Stadt Geilenkirchen 24.02.2014

Einladung

zur 24. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der

Stadt Geilenkirchen am

Donnerstaqg, dem 13.03.2014, 18:00 Uhr

im Grof3en Sitzungssaal, Markt 9, 52511 Geilenkirchen

Tagesordnung

|. Offentlicher Teil

1. 65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Geltungsbereich: Erweiterung des "Flussviertels” in Hinshoven in norddstli-
che Richtung, nordlich der Julicher StralRe und 6stlich der Hinshovener
Gracht

Beratung uber die wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

Verabschiedung des Planentwurfes zur Offenlage nach 8 3 Abs. 2
BauGB und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentli-
cher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB

Vorlage: 012/2014

2. Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Geilenkirchen
Geltungsbereich: Erweiterung des "Flussviertels" in Hinshoven in norddstli-
che Richtung, nérdlich der Julicher StraRe und 6stlich der Hinshovener
Gracht

Beratung uber die wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

Verabschiedung des Planentwurfes zur Offenlage nach 8 3 Abs. 2
BauGB und zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Vorlage: 013/2014

3. Organisation des Stadtmarketings in Geilenkirchen
Vorlage: 996/2014

4. Verschiedenes



Il. Nichtoffentlicher Teil

5. Verschiedenes

Mit freundlichen GriRRen

Karl-Peter Conrads
Ausschussvorsitzender



Stadtentwicklungs-

und Umweltamt

24.02.2014
012/2014
Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung | Vorberatung 13.03.2014
und Wirtschaftsforderung
Rat der Stadt Geilenkirchen Entscheidung 26.03.2014

65. Anderung
Geltungsbereich:

des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Erweiterung des "Flussviertels" in Hinshoven in

norddstliche Richtung, nordlich der Julicher StraRe und
dstlich der Hunshovener Gracht

- Beratung uber die wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach 8 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behtérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

- Verabschiedung des Planentwurfes zur Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

) Tniis ] (c)Vermessungs- und Katasteramt
A XD \ 5;5) Kreis Heinsberg, 08/2004
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)
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Der Entwurf der 65. Flachennutzungsplananderung hat zwischenzeitlich die Beteili-
gung der Offentlichkeit gemald 8 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB durchlaufen.

Aus diesen Beteiligungen sind Stellungnahmen hervorgegangen, die nachfolgend
vorgestellt und mit einer Beschlussempfehlung versehen sind.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung beinhaltet im Vergleich zum Vorent-
wurf insbesondere folgende Anderungen in der Begriindung:

- Der Abschnitt 1. ,Erforderlichkeit der Planung’ wird um den Vergleich von alter-
nativen Wohnstandorten erganzt.

- Die Hinweise unter 7. werden um den Hinweis auf humose Bdden ergéanzt.

- Der Umweltbericht wird im Abschnitt 2.1.1 ,Schutzgut Mensch, seine Gesund-
heit und die Bevolkerung insgesamt’ und im Abschnitt 2.1.4 ,Schutzgut Luft und
Klima’ um den Hinweis auf den Schweinemastbetrieb erganzt.

- Im Umweltbericht werden unter dem Abschnitt 2.1.3 ,Schutzgiter Boden und
Wasser’ Aussagen zur Bodenqualitat, zu den humosen Béden und zum sandig-
tonigen Schluff erganzt.

- Im Umweltbericht wird unter 2.4 ,Anderweitige Planungsmdglichkeiten’ die o.g.
Diskussion der alternativen Wohnstandorte zusammenfassend dargestellt.

Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung mit Begrindung wird den Fraktions-
vorsitzenden mit der Einladung zugestellt und auf3erdem in das ,Ratsinfoportal” ein-
gestellt.

Beschlussvorschlag:

Uber die eingegangenen Stellungnahmen wird wie vorgeschlagen abgewogen.

Die 65. Flachennutzungsplananderung wird zur Offenlage nach 8 3 Abs. 2 BauGB
und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB verabschiedet.

Anlagen:
Abwagungsvorschlag
Stellungnahmen

Entwurf der Flachennutzungsplandnderung mit Begriindung im Ratsinfoportal

(Stadtentwicklungs- und Umweltamt, Frau Brehm, 02451 629-205)



65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

1. Stellungnahme von Privat P1
Verhandlungsniederschrift
15.01.2014

vom

Die Erweiterung des Ruckhaltebeckens solle
einen moglichst groRen Abstand zur Wohnbe-
bauung einhalten, da schon vom vorhandenen
Becken Beeintrachtigungen durch Ungeziefer
u.a. ausgehe.

Ein geplanter FuBweg solle ebenfalls einen
grolRen Abstand zu den Baugrundstticken ein-
halten, weil bereits die vorhandene Grinflache
als ,Hundeklo* genutzt werde. Am besten sei
der Verzicht auf einen Durchgangsweg. Sollte
der Stichweg als Sackgasse ausgebildet wer-
den, sei am Ende ein Tor wiinschenswert.

Die Erweiterung des Regenriickhaltebeckens dient
der Rickhaltung des Regenwassers bei starken
Regenereignissen und der sukzessiven und kontrol-
lierten Ableitung in einen Vorflutkanal, der das Re-
genwasser Richtung Gut Tichelen leitet. Dort wird
das Wasser einem Grabensystem zugefuhrt und
letztendlich der Wurm zugeleitet. Die Erweiterung
soll in norddstlicher Verlangerung des bestehenden
Beckens erfolgen. Die Flachenfestsetzung als Fla-
che fir die Regelung des Hochwasserschutzes mit
der Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltung
sowie die Regelung der Verkehrsflachen erfolgt
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 108.

Keine Anderung erforderlich.

2. BUND OG Geilenkirchen / Ubach P5
Schreiben vom 30.01.2014

Durch das neue Baugebiet werde das vorhan-
dene Regenrickhaltebecken und der Grinbe-
reich zwischen Hinshovener Gracht und
Flussviertel vom freien Feld abgeschnitten.
Damit gehe seine Funktion als wichtige Saum-
struktur verloren. Diese Saumstruktur misse
feldseitig des Bebauungsgebietes wieder ge-
schaffen werden.

Der gesamte Bereich der 65. Flachennutzungsplan-
anderung wird als Wohnbauflache dargestellt. Eine
Differenzierung der einzelnen Flachennutzungen
erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 108.

Keine Anderung erforderlich.

10O



65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

Im landschaftspflegerischen Begleitplan sei zu
untersuchen, welche Tierarten hiervon betrof-
fen sind. Der Lebensraumverlust dieser Arten
sei vor Ort auszugleichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das vorhan-
dene Regenwasserriickhaltebecken aufgrund
der Bodenverhaltnisse nicht zur Versickerung
geeignet ist.

Durch PflegemafRnahmen werde massiv in das
Biotop eingegriffen. Im landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag sei der Zeitpunkt vor den
PflegemalRnahmen als Ausgangswert anzu-
setzen.

Im Rahmen der Artenschutzvorprifung wird ermit-
telt, welche Tierarten eventuell von der Aufhebung
der Biotopvernetzung betroffen sein kénnten.

Das heutige Regenriickhaltebecken soll Richtung
Nordosten erweitert und auch hier als Regenrick-
haltebecken genutzt werden. Von hier wird das Re-
genwasser gedrosselt Richtung Gut Tichelen wei-
tergeleitet. Die Bezeichnung ,Versickerungsbecken*
war irrtimlich getroffen worden und wurde aus den
Unterlagen entfernt.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird der
Zeitpunkt vor den PflegemaRnahmen als Aus-
gangswert angesetzt. Aufgrund der Lage innerhalb
des Schutzstreifens der 110 kV-Leitung durfen die
Gehodlze jedoch maximal eine Endwuchshdhe von
3,00 m aufweisen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Ein Artenschutzbericht wurde zwi-
schenzeitlich erarbeitet und ist Inhalt der
Begrindung zum Bebauungsplan Nr.
108.

Die Erweiterung des Regenriickhaltebe-
ckens wird in den gednderten Planunter-
lagen auch als solche bezeichnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.




Stadt Geilenkirchen O 1 15.01.2014
Dezernat il
Amt 65

Verhandlungsniederschrift /P A
65. Anderung Flichennutzungsplan, Bebauungsplan Nr. 108

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung

Es erscheint:

e G- onkirchen

und erklért:

Die geplante Erweiterung des Regenriickhaltebeckens sollte sinen méglichst groften
Abstand zur Wohnbebauung einhalten, da schon vom vorhandenen Becken
Beeintrachtigungen durch Ungeziefer und Ratten vorhanden sind.

Falls entlang des zu erweiternden Beckens ein Fullweg geplant wird, sollte auch dieser
einen grof3en Abstand zu den Baugrundstiicken aufweisen, da bereits die vorhandene
Grinfliche zum Hundeklo verkommen ist.

Ein kompletter Verzicht auf einen Durchgangsweg wiére aus den vorgenannten Griinden die
beste Losung.

Solite der Stichweg vom Neubaugebiet Richtung Riickhaltebacken als Sackgasse
ausgebildet werden, wére ein Abschluss zur Griinfliche in Form eines Tores
wiinschenswert, um den Durchgang fir Hunde zu verhindem.

Geilenkirchen, 15.01.2014

V.g.u.

geschlossen:

Mf\\

Brauner \
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Bund fir ortsaryppe
Umwelt und Gellenkirchen /

@ B u N D Naturschutz Obach-Palenberg
Deutschiand ‘

FREUNDE DER ERDE

Dr. Stefan Evertz

Am Wiesenhang 35
52511 Geilenkirchen
An die
Stadtverwaltung Geilenkirchen Stadt Geilenkirchen
Markt 9
52511 Gellenkirchen e 34, Jan, 2014 e
Betrifft: Amt:__é/ F J/

o ;g"r
85. Anderung des Fliichennutzungsplanes der sudtéﬂqﬁérchen
Bebauungsplan Nr. 108 der Stacit Gellenkirchen

Stellungnahme za Planentwiirfen und Umweltbericht

Sehr geehrte Damen und Herren

Durch das mit der 65. Anderung der Fliichennutzungsplanung festgelegte Baugebict wird
das vorhandene Regenriickhaltcbecken und der Grilnbercich zwischen Hiinshovener Gracht
und Flussviertel vom freien Feld abschnitten. Damit geht seine Funktion als wichtigc
Saumstruktur vollstindig verloren. '

Im landschafispflegerischen Begleitplan ist zu untersuchen, welche Tierarten
(Feldhase/Rebhuhn/Steinkautz. ..) hiervon betroffen sind. Der Lebensraumverlust dieset
Arten ist vor Ort auszugleichen, die enisprechenden Saumstrukturen miissen unbedingt
feldseitig des Bebauungsgebietes wieder geschaffen werden,

Der Umweltbericht zur Flichennutzungsplantinderung sieht vor, das anfallende
Niederschlagswasser in dem o.g. Regenriickhaltebecken zu versickern,

Wir weisen darauf hin, dass das vorhandene Becken aufgrund seines Ichmhaltigen
Untergrundes zu einer solchen Versickerung nicht geeignet ist.

Bautiche Mafinahmen zur VergroBerung des Retentionsvolumens wiren cin crheblicher
Eingriff in den gewachsenen Grinbereich, der im iandschaftspflegerischen Begleitplan zu
berticksichtigen und entsprechend zu kompensieren ist.

Das genannte Regenriickhaltebecken mit scinem angrenzenden Grilnbercich ist unscres
Erachtens maBgeblich fir die Bewertung der Umweltvertriiglichkeit der eingeleiteten

Bebauungsplanung.
Ortsgruppe Gellenkirchen/ Ubach-Pelenberg Bankverbindung: Kreissparkasse Heinsberg
Am Wiesenhang 36 BLZ: 31261220

52511 Geilenkirchen & 02451/2728 Konto-Nr.: 12823
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Leidet ist noch wihrend der Offenlage det Anderung der Flachennutzungsplanung massiv
(und unseres Erachtens unzul4ssig) durch angebliche Pflegemafinahmen in das Biotop
eingegriffen worden. Pflegemafinahmen in diesem Umfang hatte es bisher im Bereich des
Regenriickhaltebeckens nicht gegeben! |
Die damit verbundene Stdrung von Natur und Umwelt ltsst es derzeit nicht mehr zu, den
tatsichlichen dkologischen Wert zu ermitteln.

Im landschaftspflegerischen Begleitplan ist deshalb unbedingt ein ,,status quo ante*
anzusetzen, der die Stérung/Zerstbrung des Biotops in angemessener Weise beriicksichtigt.

Gellenkirchen, den 30.01.2014

Mit freundlichen Griiien i —S - {\‘/g

fiir den BUND
Kopie an:
Amt fur Umwelt-und Verkehrsplanung
Kreis Heinsberg
Ortsgruppe Gellenkirchen/ Obach-Palenberg Bankverbindung: Kreissparkesse Heinsberg
Am Wiesenhang 35 BLZ, 31261220

29511 Geilenkirchen B 02461/2728 Konto-Nr.. 11’.823



65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

1. Westnetz GmbH Dortmund
Schreiben vom 14.01.2014

Der Flachennutzungsplandnderungsbereich
liege teilweise im 32 m breiten Schutzstreifen
der 110 kV Hochspannungsfreileitung Herzo-
genrath-Heinsberg.

Eine Zustimmung erfolge unter folgenden Be-
dingungen:

- Einwirkungen und Mafinahmen, die den
Bestand oder Betrieb der Leitung beein-
trachtigen oder gefahrden, dirfen nicht vor-
genommen werden.

- Die Leitung und die Maststandorte mussen
jederzeit zugéanglich bleiben, insbhesondere
ist eine Zufahrt auch fir schwere Fahrzeuge
Zu gewabhrleisten.

- Alle geplanten Einzelmalinahmen im Be-
reich der Leitung, insbesondere Gelandeni-
veauveranderungen oder Anpflanzungs-
mafRnahmen bedurfen der Zustimmung.

Der Verlauf der 110 kV-Leitung wird wie im
bisherigen Flachennutzungsplan auch in der
65. Anderung nachrichtlich Gibernommen. Die
einzelnen Flachennutzungen und eventuelle
Maflnahmen auf den einzelnen Flachen wer-
den innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung
geregelt.

Keine Anderung erforderlich.

2. Kreis Heinsberg
Schreiben 06.02.2014

Gesundheitsamt

Der Bebauungsplan liege im Einflussbereich
des Natoflughafens Teveren. Deswegen sei
mit erhdhter Larmbelastigung zu rechnen.

Im Rahmen der Flachenauswahl wurde mit der
vorliegenden 65. Flachennutzungsplanande-
rung eine Flache fir die Baulandentwicklung
vorgesehen, die nicht in der unmittelbaren Ein-
flugschneise der Nato-Airbase liegt. Trotzdem
ist auch hier wie im gesamten Stadtgebiet
tagsiber mit Fluglarm zu rechnen. In die Be-

Der Anregung wird gefolgt.

In die Begriindung und in den Umweltbericht
wird ein entsprechender Passus aufgenom-
men.

10O



65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

Die Erwerber der an der ndrdlichen Seite lie-
genden Grundstiicke seien auf die angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen und den dar-
aus resultierenden Immissionen hinzuweisen.

Untere Wasserbehorde

Bei der vorhandenen wassertechnischen An-
lage fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
77 handele es sich um ein Rickhaltebecken,
nicht um ein Versickerungsbecken. Eine Versi-
ckerung sei aufgrund der schlechten Durchlas-
sigkeitsbeiwerte nicht moglich.

Im weiteren Verfahren seien die erforderlichen
Nachweise zur Machbarkeit vorzulegen und
eine Anderung der Einleitungserlaubnis zu
beantragen.

Untere Landschaftsbehorde

Im Bereich der Grundstiicke, die zum ndrdlich
angrenzenden Auf3enbereich angrenzen, sollte
eine ausreichende Eingrinung durch Anpflan-
zung einer Hecke erfolgen.

grindung und in den Umweltbericht wird ein
entsprechender Passus aufgenommen.

Im Umweltbericht unter 2.1.1 ,Schutzgut
Mensch, seine Gesundheit und die Bevolke-
rung insgesamt' wurde bereits darauf hinge-
wiesen, dass fur die zukinftige Bebauung am
nordlichen Rand des Anderungsbereiches eine
Belastung durch Immissionen aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung anzunehmen ist.

Der Begriff Versickerungsbecken wird inner-
halb der Begriindung durch den Begriff Rick-
haltebecken ausgetauscht.

Die erforderlichen Nachweise und die Einlei-
tungserlaubnis werden im Rahmen der vertie-
fenden Entwéasserungsplanung vorgelegt.

Die Festsetzung einer Ortsrandeingriinung
erfolgt innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
108.

Keine Anderung erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt. Die Erweiterung
des Regenrlickhaltebeckens wird in den gean-
derten Planunterlagen auch als solche be-
zeichnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anderung erforderlich.




65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

3. Bezirksregierung Arnsberg
Schreiben vom 20.01.2014

Das Plangebiet liege Gber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Union 157° und
Uber dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld Carl-Alexander Ill. Ferner befinde
sich das Plangebiet tGber dem auf Kohlenwas-
serstoff erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland’.
Diese Erlaubnis gewahre lediglich das Recht
zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlen-
wasserstoffe' und gestatte keine konkreten
Maf3nahmen.

Der Bereich des Plangebietes sei nach den
vorliegenden Unterlagen von durch
SumpfungsmalRnahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkun-
gen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen wirden, be-
dingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen lange-
ren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserabsténde
im Plangebiet in den nachsten Jahren sei nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie3en.
Ferner sei nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmal3nahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
als auch bei einem spateren Grundwasseran-
stieg seien hierdurch bedingte Bodenbewe-

Die Planungen sehen hinsichtlich Steinkohle
und Braunkohle zukinftig keinen Abbau im
Bereich Geilenkirchen vor. Die RWE Power
AG hat deswegen keine Bedenken zur Pla-
nung vorgetragen. Die Wintershall Holding
GmbH mdusste fur konkrete Malinahmen im
Bereich des Erlaubnisfeldes ,Rheinland’ ein
Genehmigungsverfahren durchfihren. Inner-
halb dieses Verfahrens wirden alle Betroffe-
nen beteiligt.

Aufgrund ausreichender Flurabstande ist ein
Wiederanstieg des Grundwassers unproble-
matisch. Innerhalb der Begriindung unter 7.
,Hinweise' und innerhalb des Umweltberichtes
unter 2.1.3 ,Schutzgiter Boden und Wasser
wurde bereits auf die Grundwasserabsenkun-
gen durch die Sumpfungsmafnahmen und
den eventuellen Wiederanstieg des Grund-
wassers hingewiesen.

Keine Anderung erforderlich.

Keine Anderung erforderlich.




65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

gungen moglich. Die Anderungen der Grund-
wasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Bertcksichtigung finden. Es wird
empfohlen, eine Anfrage an die RWE Power
AG zu stellen.

4., RWE Power AG
Schreiben vom 20.01.2014

Es wird darauf hingewiesen, dass die Boden-
karte des Landes Nordrhein-Westfalen in ei-
nem Teil des Plangebietes Béden ausweise,
die humoses Bodenmaterial enthalten.
Humose Boden seien empfindlich gegen Bo-
dendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig.
Erfahrungsgemal  wiirden  die  Boden-
schichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbrei-
tung und Méachtigkeit wechseln, so dass selbst
bei einer gleichmafRigen Belastung diese B6-
den mit unterschiedlichen Setzungen reagie-
ren kénnten.

Der betroffene Teil des Plangebietes sei daher
wegen der Baugrundverhdltnisse gemall § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeich-
nen, bei deren Bebauung ggf. besondere bau-
liche MalRnahmen, insbesondere im Grin-
dungsbereich erforderlich seien.

Hier seien die Bauvorschriften der DIN 1054
und der DIN 18 196 sowie die BauO NW zu
beachten.

Innerhalb der Begrindung unter 7. Hinweise'
und innerhalb des Umweltberichtes unter 2.1.3
,Schutzgiuter Boden und Wasser* wird ein Pas-
sus Ubernommen, dass sich im noérdlichen Teil
des Anderungsbereiches humose Boden be-
finden.

Des Weiteren wird in der Begriindung und im
Umweltbericht darauf hingewiesen, dass im
Grindungsbereich besondere bauliche Vor-
kehrungen wegen der Baugrundverhaltnisse
erforderlich sind.

Auf eine Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 Nr.
1 BauGB wird verzichtet, weil eine derartige
Kennzeichnung nicht mit den abschlielend
genannten Mdoglichkeiten der Kennzeichnung
gemalR § 9 Abs. 5 BauGB abgedeckt ist. Bei
humosen Bdden handelt es sich weder um
Naturgewalten noch um sonstige gesundheits-
gefahrdende aufiere Einwirkungen.

Der Anregung wird nur in Teilen gefolgt. Die
Bodenbeschaffenheit und deren Folgen wer-
den in der Begrindung und im Umweltbericht
verdeutlicht, eine Kennzeichnung erfolgt nicht.




65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

5. Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen

Schreiben vom 22.01.2014

Es wird davon ausgegangen, dass bauliche
Anlagen eine Hohe von 20,00 m nicht Uber-
schreiten. Ansonsten ware jeder Einzelfall zu
prifen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes zum
Flugplatz Geilenkirchen sei mit La&rm- und Ab-
gasemissionen durch den militarischen Flug-
betrieb zu rechnen. Spéatere Ersatzanspriiche
gegen die Bundeswehr wirden nicht aner-
kannt werden.

Die Hohenfestsetzungen werden innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 108 getroffen.

Im Rahmen der Flachenauswahl wurde mit
dem vorliegenden Bebauungsplangebiet eine
Flache fur die Baulandentwicklung vorgese-
hen, die nicht in der unmittelbaren Einflug-
schneise der Nato-Airbase liegt. Trotzdem ist
auch hier wie im gesamten Stadtgebiet tags-
Uber mit Fluglarm zu rechnen. In den Umwelt-
bericht wird ein entsprechender Passus aufge-
nommen.

Keine Anderung erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt.

6. Landwirtschaftskammer NRW
Schreiben vom 23.01.2014

Das Vorhaben widersprache den Zielen des
Ressourcenschutzes, weil wertvolle landwirt-
schaftliche Flachen in Anspruch genommen
werden.

Aufgrund der regionalen Bedeutung der Stadt
Geilenkirchen bietet es sich an, im Randbe-
reich des Siedlungsschwerpunktes der Stadt
Geilenkirchen und somit stadtkernnah Flachen
fur den Wohnungsbau in Anspruch zu neh-
men. Die Flachen sind gut an das uberértliche
StraBennetz angebunden und liegen nicht in
der unmittelbaren Einflugschneise der Nato-
Airbase. Im Rahmen der Flachenauswahl wur-
den 12 Flachen daraufhin untersucht, ob sie
fr eine potentielle Erweiterung der Wohnbau-

Der Anregung wird nicht gefolgt.




65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

Externe KompensationsmalRhahmen sollten
auf3erhalb landwirtschaftlicher Flachen umge-
setzt werden: Es wird auf die ,Stiftung Rheini-
sche Kulturlandschaft' hingewiesen, die u.a.
eine produktionsintegrierte Kompensation an-
bietet.

flachen innerhalb der Stadt Geilenkirchen in
Frage kommen. Dabei wurde die vorliegende
Flache der 65. Flachennutzungsplandnderung
als diejenige Flache bewertet, die fur die kon-
kreten Entwicklungsbedirfnisse am besten
geeignet ist. Gegenuber der Alternative wird
weniger Boden in Anspruch genommen (es
darf hierzu auf die Begriindung verwiesen
werden). Eine Innenentwicklung scheidet aus,
weil entsprechende Flachen fir eine Einfamili-
enhausbebauung nicht zur Verfigung stehen.
Der Bedarf an zusétzlichen Wohnbauflachen
resultiert aus den regionalen Entwicklungsauf-
gaben der Gemeinde und der zentralen Lage
des Plangebiets in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu allen notwendigen Infrastrukturein-
richtungen. Der prognostizierte Bedarf wird
momentan durch die hohe Nachfrage nach
Baugrundstiicken bestatigt.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Aus-
weisung von Wohnbauflachen hoher gewichtet
als der Erhalt von Flachen fur die Landwirt-
schaft.

Die Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grund-
lage des Rechtsplans innerhalb des Verfah-
rens zum Bebauungsplan Nr. 108.

Keine Anderung erforderlich.




65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

7. Landesbetrieb Wald und Holz
Schreiben vom 23.01.2014

Es werden Bedenken erhoben, weil das heuti-
ge Flurstiick 29, Flur 64 Gemarkung Geilenkir-
chen als Wald im Sinne des Landesforstgeset-
zes eingestuft wird. Die Bedenken waren aus-
geraumt, wenn der komplette Erweiterungsteil
des Rickhaltebeckens als Wald festgesetzt
wurde. Die Flache wére aufgrund der Hoch-
spannungsleitung als Waldrand mit niedrigen
gebietsheimischen Strauchern zu entwickeln.

Der gesamte Bereich der 65. Flachennut-
zungsplanédnderung wird als Wohnbauflache
dargestellt. Aufgrund der geringen Flachen-
groRe wird davon abgesehen, den Erweite-
rungsteil des Regenrickhaltebeckens inner-
halb der FNP-Anderung als Wald auszuwei-
sen. Innerhalb des Bebauungsplans Nr. 108
hingegen wird der Bereich als Flache fur den
Wald festgesetzt.

Keine Anderung erforderlich.

8. Geologischer Dienst
Schreiben vom 24.01.2014 / 31.01.2014

Gemal der technischen Baubestimmungen
des Landes NRW sei bei der Planung von
Hochbauten die DIN 4149: 2005-04, Bauten in
deutschen Erdbebengebieten zu bericksichti-
gen. Das Plangebiet sei der Erdbebenzone 3
mit der geologischen Untergrundklasse S zu-
zuordnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Unter-
grund bis zu einer Tiefe von 5 m aus sandig-
tonigen Schluffen besteht, der setzungsemp-
findlich und voraussichtlich nicht zur Regen-
wasserversickerung geeignet ist.

Innerhalb der Begriindung zur FNP-Anderung
wird bereits darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet in der Erdbebenzone 3 in der Un-
tergrundklasse S liegt. Innerhalb der Begrin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 108 wird dar-
Uber hinaus die DIN 4149 aufgeflhrt mit dem
Hinweis, dass diese als allgemein anerkannte
Regel der Technik im Baugenehmigungsver-
fahren anzuwenden ist.

Im Umweltbericht wird unter 2.1.3 ,Boden und
Wasser' auf die Bodenverhéltnisse hingewie-
sen. Weitergehende Hinweise, die Uber die
Flachendarstellung hinausgehen, erfolgen in-
nerhalb des nachgeordneten Bebauungsplans
Nr. 108.

Keine Anderung erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt.




65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

Im Plangebiet kamen besonders schiitzens-
werte Bdden vor. Es handele sich um Pa-
rabraunerden mit den besonders schitzens-
werten Bodenfunktionen Bodenfruchtbarkeit
und Puffer- und Speicherkapazitaten. Der Ver-
lust des besonders schitzenswerten Boden
solle durch abiotische Ausgleichsmalinahmen
an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Im Umweltbericht wird unter 2.1.3 ,Boden und
Wasser' auf die besonders schiitzenswerten
Boden mit entsprechenden Bodenfunktionen
hingewiesen. Die schitzenswerten Bodenfunk-
tionen werden innerhalb des landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrages im Rahmen der Be-
wertung der Ausgangssituation entsprechend
berlcksichtigt. Innerhalb des Bebauungspla-
nes Nr. 108 wird die schitzenswerte Boden-
funktion durch Festsetzung eines hohen Grin-
flachenanteils und durch den Verzicht auf eine
maximale Uberbaubarkeit gemaR BauNVO
beriicksichtigt.

Der Anregung wird gefolgt.
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WESTNETZ

Stadt Geilenkirchen
Stadtentwicklungs- und Umweltamt
Markt 9

52511 Geilenkirchen

Dortmund, 14. Januar 2014

Spezialservice Strom

Ibre Zeichen 61 200165
Ihre Nachricht 13.12.2013
Unsere Zeichen DRW-5-LK/0231/DS/92.493/Bx

Name Diric Siebers

Telefon 0231 428-3689

Telefax 0231 438-5708

E-Mail SteliungnahmangpWestnetz.de

Betelligung der Behdrden und sonstigen Triiger éffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB

85. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Erweiterung des ,,Flussviertels" In Hinshoven in norddstlicher Richtung,
nérdlich der Jilicher StraBe und dstlich der Hiinshovener Gracht

110-kV-Hochspannungsfreileltung Herzogenrath - Heinsberg, Bl. 0231

(Maste 51 bis 53)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung liegt teilweise im 2 x

16,00 m = 32,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten Hochspan-

nungsfreileitung.

oceTSM P

aEPADFT

Die Leitungsfilhrung entnehmen Sie bitte den beigefiigten Lageplanen, wobei wir v TSM )

darauf hinweisen, dass sich die tatséchliche Lage der Leitungsachse und somit

auch das Leitungsrecht allein aus der Ortlichkeit ergeben.

Mit der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes erkldren wir uns einverstan-
den, wenn Sie bei lhren weiteren Planungen Folgendes berlicksichtigen:

» Einwirkungen und Mafinahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung
beeintrachtigen oder gefshrden, dtirfen nicht vorgenommen werden.

» Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zugéinglich bleiben,

Wastnetz GmbH

Flotianstrafe 15-21
44139 Dortmund

T +49 231 438-01
F +49 2311 438-1234
| www.westnetr.de

vorsitzendes des
Aufsichtsrates:
Dr. Joachim Schnelder

Geschaftsfihrung:

insbesondere ist eine Zufahrt auch fir schwere Fahrzeuge zu gewahrieis- Heinz Blichel

ten.

* Alle geplanten EinzelmaRnahmen im Bereich der Leitung, insbesondere
Gelandeniveauverénderungen oder Anpflanzungsmafinahmen, bedirfen

unserer Zustimmung.

Die uns zugesandten Planunterlagen haben wir an das Regionalzentrum West-
liches Rhelnland weltergereicht. Bez(glich der Anlagen des Verteilnetzes (Mit-
tel-, Niederspannung- und Fernmeldenetz sowie Umspannanlagen) bekommen
Sie von dort aus gegebenenfalls weitere Nachricht.

D8140114.601 Geilenkirchen BI. 0231

Ein Uintesnebhmen der RWE

Dr, Cabriél Clemens
Dr. Stefan Kippars
Or. Achim Schrdder

Sitz dar Cesellschaft:
Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr,

HR B 25719

Bankverbindung:

Commerzbank Essen

BIC COBADEFF360

IBAN DEO2 3604 0039
0142 0934 Q0

GliublgerddNr,

DEQSZZZIO00000109489

USt-ldNr, DE 8737 98 535
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Diese Stellungnahme ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung for die RWE
Deutschland AG als Eigentimerin des 110-kV Netzes.

Far weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfagung.

Mit freundlichen GriRen

Westnetz G[;ZL '
/‘/& I'UV 'l ‘ /(‘

Anlage
Lageplan, Malstab 1 : 2000
Verteiler
Bl. 0231
h k  Map % 4o Eniigivafizianz und dar Enesglasinamrung
mh Verglelthtwirten sum £nergheverbrach sowia 2 Hintkehiungen, die
ebanfalis Angeben Ubes ngebotena Enarplasffitientieirshmen, Endkundem-Y ergleichsprofile
D§140114.801 Gellenkirchen BI. 0231 10wie geysbanaataks 1echinkcha Speziiationsn von Geriten

arhalvan Sl ut ok adknnz.de

Ein Unternehmen der RWE
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- Krels
: t r‘.-‘*_"‘.r.}r"r'{"
i el i
__ KREISVERWALTUNG * 52023 Helnsberg | f'J—f NISBERG
vmb m' T.l«“: m‘s'ﬂm ‘ . ' . H w1 sikaverasa Der Landrat
Bdrgermeister der :
52511 Geilenkirchen Wolnmen
Herr ZOndorf / Ja
: Zimmer Nr.: 805
_ Tel.: (02452)13 63 01
‘ Fax: (02452)13 63 85
' e-mall:
N heingrzuendorf@kreis-heineberg.de
Geschiiftszeichen: Y e A (AN 08.02.2014

Erneute Stellungnahme zum Flichennutzungsplan der Stadt Gellenkirchen,

65. Anderung und Bebauungsplan Nr. 108 “Erweiteriing des FluRviertels” im
Stadttell Hiinshoven; :

hier: Batailigung der Behtrden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange
gemif §4 Abs. 11. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB ‘
Ihre Berichte vom 13. Dez. 2013, Az.: 61 26 108 und 61 20 01 65

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der 0. g. Bauleitplanung wird wie foigt Steliung genomirien:

Das d Wohnen — Un Immissionssch ghd ~ hat keine
Einwendungen erhoben,

undheitsamt

Das o. a. Erweiterungsfeid lisgt im Einflugbereich des Nato Fiughafens Teveren. Somnit ist
dort mit erhdhter Larmbeiastigung zu rechnen.

Die Bauherren sind aus amtsérziiicher Sicht beim Erwerb der Grundstiicke auf diese
Beeintrachtigungen hinzuweisen. o .

AuBerdem sind die Ki3ufer der an der nordlichen Seite liegenden Grundsiocke auf die
landwirtschaftlich genutzten Fidchen und den daraus resultierenden Immissionsn zu

informieren.

Clantgabiude: Kontoverbind ungan: Bprechuilnden:

Velkenburger Sir. 45 Kreissparkasse Heinsberg Dt u. Do. B.00 -12.00 Uhr
§2625 Heinabarg (BLZ: 312 572 20) Kondo-Nr.: 273 14.00 - 17.00 Uiw
Tol: (02462)13-0 IBAN  DE78 2125 1220 0000 0002 75

Fax: (02452) 13-11-00 BIC WELADEDIERK ,

Intemet, www.kreis-heirsbig de Postbank Kin o .

EMail: info@krels-hainabary.de (BLZ: 370 100 80) Xonko-Nr-: 254 40-803

IBAN DEST 3701 0050 0025 4408 03
BIC PBNKDEFF co
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Seits; 2 06.02.2014

01503-13-13

Amt fur Ymwelt und Verkehrsplanung

Aus den

- von der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde
- von der Abgrabungsbehtrde
- von der StraBenbaubshirde

des Kreises Heinsberg zu vertretenden Belangen werden gegen die 0. g. Bauleitplanung
keine Einwendungen erhoben. -

im Ubrigen wird wie foigt Stellung genomman:
Untere Wasgserbehtrde

Nach Ziffar 4.9 der Begrindung zum Bebauungsplan soll eine Beseitigung des Nieder-
schlagswassers Gber ein vorhandenes Versickerungsbecken erfolgen, dass im Zuge der
Baugebietserschlieung jedoch noch zu vergrifiem ist. .

Gemal der vorliegenden Einleitungserlaubnis vom 20. Jan. 2012, Az 663800/1-134/1
handelt es sich hierbei jedoch um ein Rickhaltebecken, dass (iber einen Abschlagskanal in
die Wurm entwdssert. Eine Versickerung ist auf Grund der schlechten
Durchiassigkeitsbeiwerte nicht méglich.

Grundsétzliich bestehen gegen die geplante Entwésserungskonzeption keine Bedenken.
Hierzu sind jedoch im welteren Verfahren die erforderiichen Nachweise zur Machbarkeit
vorzulegen und eine Anderung der Einteitungseriaubnis zu beantragen. Eina Vorabstimmung
mit der UWB halte ich nach Vorlage der Detailplanung fir sinnvol,

Eine abschlieBende Stellungnahime ist mir deshalb derzeit nicht moglich.

Untere Lan aftsbehdrd

Die modifizierta Stellungnahme der unteren Landschaftsbehdrde vom 6. Feb. 2014 liegt der
Stadt Geilenkirchen bereits vor.

Untar nschutzbehdrde/
Erkenntnisse Uber Altlast-Verdachtsfldchen lisgen mir iﬁrz‘e't nicht vor.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Mit f
i A,

chan Griilen
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KREISVERWALTUNG * 52923 HEINSBERG ‘
T Der Landrat
Birgermaister

92511 Geilenkimhan Ami for Umwelt und Verkehrsplanung
Uniare Landschaftsbahtinde-
Geschafiszeiohen: 67 22 11/01

Herr Dismon

Zimmar-Nr.: 346

Tel: (0 24 52) 1361 42

Fax: (0 24 52) 1281 §4

E-Mall: norbert.dismenggkrols-helsborg.do

6. Fabruar 2014

Anderung des Fldchennutzungsplans nordiich des sog. Flussviertels und
Bebauungsplan Nr. 108 nErwelterung Flussviertel* der Stadt Gellenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die vorgenannte Bauleitplanung bestehen aus Sicht der Unteren Landschaftsbehsrde
keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Bereich der Grundstticke, die zum nérdlich angrenzenden AuRenbereich angrenzen, solite
durch entsprechende Festsetzungen dafor Sorge getragen werden, dass eine ausreichende

Eingrinung des zukanftigen Ortsrandes erfolgt, beispielsweise durch Anpflanzung einer
Hecke.

Mit freundlichen Griflen

Kapell

Picnay o Komoverbindwigan: ’ : Sarcohstusdon:

Vatkenburger Sirale 43 Kroiuparuuss Flobwbery : ma, - . 08.30 - 12.00 Uhr
32325 Helnabery BIC: WELADRDIERK ) di, v, do, 14,00 « 19.00 U
Tol; (024 3213 .0 IBAN: DU70 2125 1220 0080 0093 73

Fox: (024 32) |3 11 00 Poulbank Koln

Tnteret: www kedisheinabery da BIC: PBNKDEPF
E-Mail: infeikreis-licinsberg.de TBAN: DE?7 3701 D030 D023 4405 03



Bezirksregierung Arngberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregisrung Amsberg * Postfach « 44025 Dortmund
Stadt Geilenkirchen
Markt 9

52511 Geilenkirchen

Stadt Geilenkirchen
Bng. 22 Jan. 2014

Amt: {/{

Auskunft iiber die bérgbaulichan Verhiitnisse
65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen

Ihr Schreiben vom 18.12.2013,  -61200165-

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den bergbaulichen Verhiltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Das 0. a. Bebauungsplangebiet befindet sich (lber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Union 157*, im Eigentum der RV Rhein-
braun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die
RWE Power AG, Abt, Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kain,
sowie (tber dem auf Steinkohle verliehenen Befgwerkéfeld ,Carl-
Atexander IIi“, im Eigentum der EBV Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung, Myhler Strae 83 in 41836 Hiickelhoven.

Femer liegt das Plangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerbli-
chen .Zwecken .Rheinland”. Inhaberin der Eflaubnis ist die Wintershall‘ .
Holding GmbH, in Kasse! und die Statoil Deutschland Hydrocarbons
GmbH in Emden. Diese Eraubnis gewdhrt das befristete Recht zur Auf-
suchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festge-
legten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Tatigkeiten
zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdeh-
nung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken

W

DCatum; 20, Januar 2014
Seite 1 von 3

Akténzelchen:
65.52.1-2013-754
bel Antwort bitte angaben

Auskuntt ereilt:

Frau Baginsk
julia.baginskigbra.nrw.de
Telafon: 02831/82-3581
Fax: 02931/82-3624

Goshenstraile 25
44135 Dortmund

Hhuptsitz:

Seibertzatr. 1, 59821 Arnsberg
Telefon: 02031 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www bra.nfw.de

Servicezeiten:

08.30 - 12.00 Uhr
und 13.30 - 16.00 Uhr
Freitags van

08:30 - 14.00 Uhr

Konto der Landeskasse Dis-
seldorf bel der Landesbank
Hassen-Thilringen:

4008017

BLZ 30050000

IBAN; DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID;
DE123878675
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur
grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf
Durchfihrung konkreter AufsuchungsmaRnahmen stellen darf.

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen,
wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in
diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafinahmen waren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-
ren, erlaubt, die ganz konkret da§ »Ob" und ,Wie" regeln. Vor einer Ge-
nehmigungsentscheidung erfolgt gemaR den gésetzlichen Vorschriften

eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und.Behdr-

den. Des Weiteren werden ausfithrlich und grtindlich alle'ﬁffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gew&sserschutzes - gepriift, ge-
gebenenfalls in einem separaten wasserrechtiichen Erlaubnisverfahren.

Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Grundwasserdifferenzenpléne mit Stand: Oktober 2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung,
des Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1 -) von durch Stimpfungs-

“maBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsen-
kungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der |
Grundwassersténde im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach

heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen.

Ferner ist néch Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmalnahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Dieser Hinweis ist unter
dem Punkt A 7 und B 2.1.3 bereits beriicksichtigt.

w
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Bezirksregierung Arnsberg
" Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletage-
bau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei bestimm-
ten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiih-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglich-
keit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Be-
rucksichtigung finden. o ’

Aus Sicht der Bezirksregierung Arnsberg sollte hier die bergbautreiben-
.de RWE Power AG und fur konkrete Grundwassérdaten der Erftverband
zusétz!ich um Stellungnahme gebeten werden. Dies, sowie eine Beteili-
gung der EBV GmbH ist dem Verteiler zu entnehmen bereits erfolgt.

Mit freundlichen Grifen und Glluckauf
Im Auftrag:

Ve
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Zoadt Geilenkirchen

RWE Eng. 24 Jan, 26 | / '
Amt: Q’O /
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Liegenschaften und Umsiediungen

Stadt Geilenkirchen
Postfach 12 69
52502 Geilenkirchen

Thre Zeichen 61 26 108

Ihre Nachricht 13.12.2013

Unsere Zeichen PEO-LN KUb-22100 f-22101
Telefon +49.221-480 - 22021
Telefax +49-221-480 - 23566

E-Mait Corinna.Kutscher @ rwe.com

—Kéin, 20.01.2014

Bebauungsplan 108, "Erweltung des Flussviertels”, Geilenkirchen
Flichennutzungsplan 65. Anderung, Geilenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage “blau”
dargestellt, Bdden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf Kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichmafigen Belastung diese Boden mit unterschiediichen Setzungen
reagieren kbnnen.

Dieser Tell des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhiltnisse ge-
maB §5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB bzw. §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgren-
zung entsprechend der Nr. 15.11 der Antage zur Planzeichenverordnung als
Fldche zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Maf-
nahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Baugrund ~ Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau” und der DIN 18 196 “Erd- und Grundbau: Bo-
denklassifikation fir bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
RWE Power
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angeben:

OrdNr. Wast1_A_115_13_a
Bauleitplanung;
hier; 65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen

Thre E-Mail vom 18.12.2013 © - Az ohne

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf Thre E-Mail vom 18. Dezember 2013 teile ich Thnen mit, dass von mir
wahrzunehmende Belange durch o.a. Planung nicht beriithrt werden.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen — einschl. untergeordneter Gebiudeteile - eine
Hbhe von 20 m nicht iiberschreiten. Sollte entgegen meiner Einschitzung diese Héhe
iiberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen — vor Ertetlung
einer Baugenehmigung ~ zur Priifung zuzuleiten,

Auf Grund der Lage des Plangebietes zum Flﬁgp]atz Geilenkirchen ist mit Larm- und Abgas-
Emissionen durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Ich weise bereits jetzt darauf hin,
dass spiitere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden konnen.
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nur per Mail an Tanja.Brehm@geilenkirchen.de

Flache in Gellenkirchen

« 65. Anderung Flichennutzungsplan

* Bebauungsplan Nr. 108
hier: Stellungnahme Trager offentlicher Belange
Ihre Mail vom 18.12.2013

Sehr geehrte Damen und Herren
sehr geehrte Frau Brehm,

zu den von thnen bereitgestellten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen zu den o. g. Planungen Bedenken.

Ressourcenschutz

Das Vorhaben widerspricht u. E. den Zielen des Ressourcenschutzes. Durch das Vorhaben wer-
den rund 2,1 ha sehr wertvoller landwirtschaftlicher Flachen in Anspruch genommen. Es handeit
sich um Béden, die wegen ihrer natlrlichen Bodenfruchtbarkeit weltweit zu den wertvollsten Acker-
flachen der gemaBigten Zonen gehdren. Damit widerspricht der FNP- und B-Plan den Landeszie-
len des sparsamen Umgangs mit landwirtschaftlich wertvollen Ressourcen.

Umsetzung des externen Kompensationsbedarfs

Zu der Umsetzung des Kompensationsbedarfs wurden keine konkreten Angaben gemacht. Daher
rege ich vorsorglich an, KompensationsmaBnahmen méglichst auBerhalb landwirtschaftlicher
Nutzflachen umzusetzen und die KompensaticnsmaBnahmen weitestgehend zu verdichten, um
den weiteren Verlust landwirtschaftlicher Flache méglichst gering zu halten. Alternative Konzepte,

Qualitdtsmanagementsystem zertlfiziert nach DIN EN ISO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 400 600 00  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg G  BLZ 380 601 86  Konto-Nr. 2 100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr, 337/5914/0780



-

insbesondere zur produktionsintegrierten Kompensation bietet die , Stiftung Rheinische Kulturland-
schaft“ an.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
gez. Dr. Hoffmann



Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Rureifel-Julicher Bérde
Kirchstrale 2, 52383 Hiirtgenwald

Stadtverwaltung Geilenkirchen
z.H. Frau Brehm

Rathaus

52511 Geilenkirchen

65. Anderung des Flichennutzungsplans
Bebauungsplan 108

Sehr geehrte Frau Brehm,

gegen die 65 Anderung des Flichennutzungsplans und den Bebauungsplan
108 werden Bedenken erhoben.

Das heutige Flurstick Gem. Geilenkirchen, Flur 64 Nr. 29 sind Wald i.S. des
Landesforstgesetzes. Das Flurstiick 29 ist mit ca. 20-30jahriger Erle, Esche
und Weide bestockt.

Unsere Bedenken werden ausgerdumt, wenn der komplette Erweiterungsteil
des Versickerungsbeckens als Wald festgesetzt und, da die 110-KV Hoch-
spannungsfreileitung Uber dieser Flache verlduft, als Waldrand mit Strduchern
entwickelt wird.

Dabei sind gebietsheimische Straucharten des Herkunftsgebietes 1 zu ver-
wenden.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

Knoth

23.01.2014

Aklenzeichen
210-11-12.010
bei Antwort bitte angeben

Joachim Knoth
Fachgebietsleiter Betrevung
Telefon 02429/340031
Mobil 0049171/5870531

joachim knoth@wald-und-
holz.nrw.de

Dienstgebsude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Rureifel-
Jilicher Bérde
Kirchstrafie 2

52393 Hiurtgenwald
Telefon +49 2429 9400-0
Telefax +49 2429 9400-85
rurgifel-juelicher-
boerde@wald-und-
holz.nrw.de

www wald-und-holz.nrw.de
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Bauleitplanung Geilenkirchen Hiinshoven, Erweiterung Flussviertel
FP 65, BP 108

Ihre E-Mail vom 18. Dezember 2013

Koordinaten: R: 2509553, H: 5647589

Sehr geehrte Frau Brehm,
sehr geehrte Damen und Herren,

aus geowissenschaftlicher Sicht weise ich auf folgende Aspekte hin:

1 Erdbebengefdhrdung

GemaR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung
und Bemessung Gblicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten® zu berlicksichtigen.

Das hier betroffene Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischen
Untergrundklasse zuzuordnen:

Erdbebenzone 3 / geologische Untergrundkiasse S

2 Baugrund und Niederschlagswasserversickerung

Mit folgendem geologischen Untergrundaufbau ist zu rechnen;

Bis zu einer Tiefe von 5 m ist ,L&ss" (sandig-toniger Schiuff) anzutreffen. Darunter
folgen 25 m machtige Sande und Kiese der Hauptterrasse.

Ich weise darauf hin, dass der sandig-tonige Schiuff setzungsempfindlich und
voraussichtlich nicht zur Regenwasserversickerung geeignet ist.

Offentliche Verkehrsmitte!: ab Haupthehnhof il Buslinie 057, Haltesielle De-Greifi-Siralle



3 Bodenschutz

Im Planungsgebiet kommen besonders schiitzenswerte Béden vor . Es handelt
sich um Parabraunerden mit den besonders schiitzenswerten Bodenfunktionen
Bodenfruchtbarkeit und Puffer- und Speicherkapazitaten.

lch wiirde es sehr begriiBen, wenn der Verlust an besonders schitzenswerten
Boden durch abiotische Ausgleichsmafinahmen an anderer Stelle ausgeglichen
wirde.

Mit freund lchen Grifien
im

nforrnataongg zum_Boden und Bodenwasserhaushalt finden Sie hier:
Auskunftssystem BKS0 it Karte der schutzwiirdigen Bsden, 1 CD-ROM, Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -, Krefeld, 2004 [ISBN 3-86029-700-01. hitp:/iwviw.qd.nrw.de/g bkSwB.htm
2. Zur kostenfreien WMS—Versnon (TIM — online Kartenserver) und zur Schutzwiirdigkeitsauswertung siehe
Hinweise unter hitp:/fwww.qd.nrw.de/zip/g_bk50hinw.pdf und hito:/iwww.gd.orw.defzip/g_bkswb.pdf




Stadtentwicklungs- und Umweltamt

24.02.2014
013/2014
Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung | Vorberatung 13.03.2014
und Wirtschaftsforderung
Rat der Stadt Geilenkirchen Entscheidung 26.03.2014
Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Geilenkirchen
Geltungsbereich: Erweiterung des "Flussviertels" in Hinshoven in
norddstliche Richtung, nordlich der Julicher StralRe
und ostlich der Hunshovener Gracht

- Beratung uber die wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach 8 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behtérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

- Verabschiedung des Planentwurfes zur Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 hat zwischenzeitlich die Beteiligung der

W



Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB durchlaufen.

Aus diesen Beteiligungen sind Stellungnahmen hervorgegangen, die nachfolgend
vorgestellt und mit einer Beschlussempfehlung versehen sind.

Der Entwurf beinhaltet im Vergleich zum Vorentwurf insbesondere folgende Ande-
rungen:

Zeichnerische Festsetzungen

- Im Bereich der Wendenlagen werden die bisherigen Ausrundungen abge-
schragt.

- Die bisherigen o6ffentlichen Grunflachen werden komplett als Flachen fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.

- Die Flache 1 wird zusatzlich als Flache fir den Wald normiert.

- Aufgrund der Einfihrung des Européischen Terrestrischen Referenzsystems
1989 (ETRS89) als einheitliches amtliches Lagebezugssystem wurde eine neue
Umringvermessung mit Hohenangaben vorgenommen und der Plan komplett
auf die neue Katastergrundlage Ubertragen.

Textliche Festsetzungen

- Die textlichen Festsetzungen werden um die PflanzmalRnahmen auf den Fla-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und die zugehérigen Pflanzlisten ergénzt.

- Die bisher als ortliche Bauvorschrift getroffene Regelung, dass die Privat-
grundstiicke zum norddstlichen Landschaftsrand hin mit Hecken einzufrieden
sind, wird als planungsrechtliche Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a Bau-
gesetzbuch (BauGB) tbernommen.

Begriindung

- Der Abschnitt ,Erforderlichkeit der Planung’ wird erganzt. Es werden alternative
Wohnstandorte verglichen.

- Die Regelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden nach Vorlage des Landschaftspflegerischen Fachbei-
trages begrindet.

- Die Festsetzung von Flachen fir den Wald wird begriindet.

- Der Begriff ,Regenwasserversickerungsbecken’ wird generell durch den Begriff
,Regenriickhaltebecken’ ersetzt.

- Das Ergebnis der Ausgleichsbilanzierung wird dargestellt und die Lage der ex-
ternen AusgleichsmalRnahmen benannt.

- Die Aussagen zu den Bodenverhéltnissen wird um die Hinweise auf humose
Bdden und auf den sandig-tonigen Schluff erganzt.

- Der Umweltbericht wird im Abschnitt 2.1.1 ,Schutzgut Mensch, seine Gesund-
heit und die Bevolkerung insgesamt’ und im Abschnitt 2.1.4 ,Schutzgut Luft und
Klima’ um den Hinweis auf den Schweinemastbetrieb erganzt.



- Im Umweltbericht wurde unter dem Abschnitt 2.1.3 ,Schutzgtter Boden und
Wasser' die Aussage ergéanzt, die innerhalb der Begriindung im Abschnitt ,Bo-
denverhéltnisse’ eingefligt wurde.

- Im Umweltbericht wurden unter dem Abschnitt 2.3.2 ,Schutzgiter Tiere und
Pflanzen’ zwei Abbildungen mit der Lage der externen Ausgleichsflachen er-
ganzt.

- Im Umweltbericht wird unter dem Abschnitt 2.4 ,Anderweitige Planungsmdoglich-
keiten’ 0.g. Diskussion der alternativen Wohnstandorte zusammenfassend dar-
gestellt.

AulRerdem wurden inzwischen ein Artenschutzbericht und ein Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag erarbeitet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 mit Begrindung, Umweltbericht, Stel-
lungnahme zum Artenschutz und Landschaftspflegerischem Begleitplan wird den
Fraktionsvorsitzenden mit der Einladung zugestellt und auf3erdem in das ,Ratsinfo-
portal“ eingestellt.

Beschlussvorschlag:
Uber die eingegangenen Stellungnahmen wird wie vorgeschlagen abgewogen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 der Stadt Geilenkirchen wird zur Offenla-

ge nach 8 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB verabschiedet.

Anlagen:
Abwagungsvorschlag
Stellungnahmen

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 im Ratsinfoportal

(Stadtentwicklungs- und Umweltamt, Frau Brehm, 02451 629-205)



Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

1. Stellungnahme von Privat P1
Verhandlungsniederschrift
15.01.2014

vom

Die Erweiterung des Ruckhaltebeckens solle
einen moglichst groRen Abstand zur Wohnbe-
bauung einhalten, da schon vom vorhandenen
Becken Beeintrachtigungen durch Ungeziefer
u.a. ausgehe.

Ein geplanter FuBweg solle ebenfalls einen
grolRen Abstand zu den Baugrundstticken ein-
halten, weil bereits die vorhandene Grinflache
als ,Hundeklo* genutzt werde. Am besten sei
der Verzicht auf einen Durchgangsweg. Sollte
der Stichweg als Sackgasse ausgebildet wer-
den, sei am Ende ein Tor wiinschenswert.

Die Erweiterung des Regenriickhaltebeckens dient
der Rickhaltung des Regenwassers bei starken
Regenereignissen und der sukzessiven und kontrol-
lierten Ableitung in einen Vorflutkanal, der das Re-
genwasser Richtung Gut Tichelen leitet. Dort wird
das Wasser einem Grabensystem zugefuhrt und
letztendlich in die Wurm geleitet. Die Erweiterung
soll in norddstlicher Verlangerung des bestehenden
Beckens erfolgen. Der geplante Weg kann u.a. der
Vernetzung des bestehenden Flussviertels mit der
Flussviertelerweiterung dienen. In ihm soll die Re-
genwasserkanalleitung gefihrt werden. Der Bebau-
ungsplan setzt nicht ausdricklich eine Wegeverbin-
dung z.B. zur WupperstralRe fest, so dass sich spa-
ter hier noch Steuerungsmdglichkeiten bei Bedarf
ergeben. Bezuglich der Nutzung als ,Hundeklo”
behalt sich die Stadt vor, entsprechende Verbots-
schilder aufzustellen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

2. Stellungnahme von Privat P2
Schreiben vom 27.01.2014

Die Planung des Baugebietes sei urspriinglich
mit dem Bedarf an qualitativ héherwertigen
Grundsticken begriindet worden. Als aus-
schlaggebendes Kriterium fur die Hoherwertig-
keit wurde eine Grundsticksgrofle von ca.
600 m2 genannt. Dementsprechend wéren 25

GemalR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB sind bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen die Wohnbedurfnisse der
Bevoilkerung insgesamt zu bertcksichtigen. Diese
Wohnbedirfnisse sind hinsichtlich ihrer qualitativen
Anspriche unterschiedlich. Somit ist der Begriff
,HOherwertig' sehr relativ und per se auch kein stad-

Der Anregung wird nicht gefolgt.

¢ O



Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

Baugrundstiicke realisierbar. Der Bebauungs-
planentwurf sehe jedoch 29 Grundstiicke vor,
wobei eine weitere Verringerung der Grund-
stiicksgroRen moglich sei. Deswegen wird die
Hoherwertigkeit der Grundstlicke und damit
die Begrindung des Bedarfs des geplanten
Baugebietes in Frage gestellt, weil Grundsti-
cke mit ca. 500 m2 bereits in anderen Bauge-
bieten realisierbar sind.

Ein Bauzwang wird angemahnt.

tebaulicher Belang.

GemalR Begrindung unter 3.2 ,Stadtebauliches
Konzept' soll ein Wohngebiet mit einem hohen stéad-
tebaulichen Qualitatsstandard, einer hohen Wohn-
gualitat und einer eigenen unverwechselbaren lden-
titat geschaffen werden. Dabei soll das Wohngebiet
sowohl seiner Lage im stadtebaulichen Zusammen-
hang als auch seiner Lage am Ortsrand gerecht
werden. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 108 liegt am Ortsrand und trotzdem zent-
rumsnah. Schon hieraus ergibt sich verglichen mit
innenliegenden Grundstiicken eine Hoherwertigkeit
im Hinblick auf die Naturndhe und fehlendem Stra-
Benverkehrslarm. Ein weiterer nicht grundsticksbe-
zogener Qualitatsunterschied ergibt sich aus einem
hohen o6ffentlichen Griunflachenanteil, einer anspre-
chenden Stra3enfihrung und einer stadtebaulich
sinnvollen Stellung der Geb&audekdrper. Die Grund-
stiicksgréfRe allein 1asst somit keinen Schluss zu auf
die Hoher- oder Minderwertigkeit eines Grund-
stiicks. GrundstiicksgroRen um 500 m2 aber auch
darunter widersprechen keineswegs einem hdoher-
wertigen Wohnen. Allzu lppige Grundsticksgréf3en
hingegen wirden dem Belang widersprechen, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen.

Mangels Ermachtigungsgrundlage besteht im Be-
bauungsplan nicht die Mdglichkeit festzusetzen, in
welchem Zeitraum das Grundstick bebaut sein
muss. Aufgrund der hohen Nachfrage wird prognos-
tiziert, dass das Wohngebiet zeitnah komplett reali-

Der Anregung wird nicht gefolgt.




Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

Der Schwerlastverkehr solle wahrend der Er-
schlieBungs- und Bauphase Uber einen vom
Pater-Briers-Weg zu erreichenden  Wirt-
schaftsweg geleitet werden. Der Bebauungs-
plan trafe dariber keine Aussagen. Es wird die
Frage gestellt, fir welchen Zeitraum die ,Bau-
stral3e’ zur Verfugung gestellt wird.

In der Begrindung zum Bebauungsplan werde
eine mdgliche Erweiterung des Wohngebietes
erwahnt. Die verkehrstechnische Anbindung
wird angefragt.

siert sein wird.

Innerhalb des Bebauungsplanes ist mangels ent-
sprechender Erméchtigungsgrundlage nicht regel-
bar, wie der notwendige Schwerlastverkehr abzuwi-
ckeln ist. Allerdings ist im Rahmen der technischen
und rechtlichen Mdglichkeiten geplant, den Wirt-
schaftsweg, der vom Pater-Briers-Weg Richtung
Baugebiet fuhrt, fir den Baustellenverkehr frei-
zugeben. Dies betrifft sowohl den notwendigen Ver-
kehr fir den Tiefbau als auch fur den nachgeordne-
ten Hochbau. Es kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass einzelne LKW-Lieferungen trotzdem
durch das Flussviertel erfolgen werden.

Es wird angestrebt, die Verbindung lber den Wirt-
schaftsweg auch fir den Baustellenverkehr fir die
Hochbaumalinahmen aufrecht zu erhalten.

Der Bebauungsplanentwurf setzt explizit keine Ver-
kehrsflache als Verbindung zwischen der Planstra-
e und dem Landschaftsraum fest. Trotzdem soll
die Moglichkeit nicht ausgeschlossen werden, in
ferner Zukunft dem Gedanken nachzugehen, ob
eine Weiterentwicklung des Wohngebietes in Rich-
tung Nordosten erfolgen kann. Aus heutiger Sicht ist
dies allerdings unwahrscheinlich. Denn maf3geblich
fur die bauliche Entwicklung und die damit verbun-
dene Anderung des Flachennutzungsplanes sind
die landesplanerischen Vorgaben. Der Regionalplan
sieht jedoch keine Erweiterungsmadglichkeit in Rich-
tung Nordosten vor.

Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men. Keine Anderung des Bebauungs-
planentwurfes.

Die Verwaltung wird beauftragt, daftr
Sorge zu tragen, dass im Rahmen der
technischen und rechtlichen Méglichkei-
ten der Wirtschaftsweg, der vom Pater-
Briers-Weg Richtung Baugebiet flihrt, fir
den Baustellenverkehr freigegeben wird.

Keine Anderungen erforderlich.
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Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

Es wird nachgefragt, ob im Vorfeld der Bebau-
ungsplanentwicklung eine Bedarfsermittlung
erfolgt ist.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 108 wur-
den Traufhdhen von 4,50 m und FirsthGhen
von 9,00 m festgesetzt. Die Traufhthe darf
unter bestimmten Voraussetzungen um 2,00 m
Uberschritten werden. Dies widersprache der
Anpassung an die Bestandsbebauung, die
Traufhbhen von 3,50 m und Firsthohen von
8,00 m einzuhalten hatte.

Sowohl das BauGB als auch die Landesplanung
geben das stadtebauliche Ziel vor, dass die weitere
Siedlungsentwicklung zu konzentrieren ist. Die ge-
plante Erweiterungsflache des Flussviertels bindet
unmittelbar an den Stadtkernbereich an und ist so-
mit unter landesplanerischen Aspekten fur ein zu-
kinftiges Wohngebiet prédestiniert. Innerhalb des
Stadtkernbereiches befinden sich alle erforderlichen
Infrastruktureinrichtungen inklusive Bahnanschluss
an das Uberregionale Verkehrsnetz. Die bei der
Stadtverwaltung stattfindende Nachfrage nach
Wohnbauland und insbesondere die Resonanz von
Bauwilligen im Rahmen der soeben durchgefuhrten
frihzeitigen Birgerbeteiligung lassen eindeutig den
Schluss zu, dass eine hohe Nachfrage nach den
geplanten Bauflachen besteht .

In der Vergangenheit musste im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens immer wieder von Be-
bauungsplanfestsetzungen befreit werden, weil sich
zeigte, dass die Bau- und Wohnwiinsche sich im
Laufe der Zeit gedndert hatten. Vermehrt kam es zu
Nachfragen nach Wohngeb&uden im so genannten
Toskana-Stil mit zwei senkrecht aufgehenden Voll-
geschossen und einem sehr flach geneigten Zelt-
dach. Entsprechend wurde die letzte verbindliche
Bauleitplanung im Ort Grotenrath mit Ausnahme-
maoglichkeiten versehen, um derartige Bauwlinsche
befriedigen zu kénnen. Entsprechend wurde die
Regelung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 108
getroffen. Neben der Weiterentwicklung der Bau-
wuinsche ist zu berlcksichtigen, dass durch die

Keine Anderungen erforderlich.
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Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

In der Begrindung zur 65. Flachennutzungs-
plandnderung werde angefihrt, dass das Nie-
derschlagswasser gesammelt und einem
zentralen Sickerbecken zugefuhrt wird. Laut
Begriindung zum Bebauungsplan sei zu pri-
fen, ob die Grundstlcke, die an der Verlange-
rung der Hinshovener Gracht liegen, unmittel-
bar an den Mischwasserkanal in der Hinsho-
vener Gracht angeschlossen werden. Diese
Aussage solle auch in die Begriindung zur 65.
FNP-Anderung aufgenommen werden.

Wwarmedammstandards ein  wesentlich hdherer
Dachaufbau notwendig wird.

Die in der Begriindung zur 65. FNP-Anderung geta-
tigte Aussage bezlglich der Sammlung des Nieder-
schlagswassers impliziert nicht, dass dies fir alle
Grundsticke gilt. Eine entsprechende Aussage
wirde auch dem Charakter einer FNP-Anderung
widersprechen, die im Gegensatz zur verbindlichen
Bauleitplanung des Bebauungsplanes lediglich vor-
bereitenden Charakter hat.

Die vertiefende Planung der Entwéasserungsplanung
hat ergeben, dass das Niederschlagswasser der
besagten Grundstiicke ebenfalls dem Regenrick-
haltebecken zugefuhrt werden kann.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

3. Stellungnahme von Privat P3
Schreiben vom 28.01.2014

Von der Ho6herwertigkeit des Baugebietes
wurden lediglich 4 Eigentimer profitieren, de-
ren Grundstick unmittelbar am Landschafts-
rand liegen wirde.

GemalR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB sind bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen die Wohnbedurfnisse der
Bevilkerung insgesamt zu bertcksichtigen. Diese
Wohnbedirfnisse sind hinsichtlich ihrer qualitativen
Anspriche unterschiedlich. Somit ist der Begriff
,HOherwertig* sehr relativ und per se auch kein stad-
tebaulicher Belang.

Gemall Begrundung unter 3.2 ,Stadtebauliches
Konzept' soll ein Wohngebiet mit einem hohen stad-
tebaulichen Qualitatsstandard, einer hohen Wohn-
qualitat und einer eigenen unverwechselbaren lden-
titat geschaffen werden. Dabei soll das Wohngebiet

Keine Anderungen erforderlich.
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Beschlussempfehlung

Die ErschlieBung des Baugebietes solle tber
den Pater-Briers-Weg erfolgen.

sowohl seiner Lage im stadtebaulichen Zusammen-
hang als auch seiner Lage am Ortsrand gerecht
werden. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 108 liegt am Ortsrand und trotzdem zent-
rumsnah. Schon hieraus ergibt sich verglichen mit
innenliegenden Grundstiicken eine Hoherwertigkeit
im Hinblick auf die Naturndhe und fehlendem Stra-
Benverkehrslarm. Ein weiterer nicht grundsticksbe-
zogener Qualitatsunterschied ergibt sich aus einem
hohen o6ffentlichen Griunflachenanteil, einer anspre-
chenden StraRenfihrung und einer stadtebauliche
sinnvollen Stellung der Gebaudekérper. Die Grund-
stiicksgroRRe allein lasst somit keinen Schluss zu auf
die Hoher- oder Minderwertigkeit eines Grund-
stiicks. GrundstlicksgréfZen um 500 m2, aber auch
darunter widersprechen keineswegs einem hoher-
wertigen Wohnen. Allzu Uppige Grundstiicksgréf3en
hingegen wirden dem Belang widersprechen, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen.

Fur eine komplette Anbindung des Baugebietes
Uber den Pater-Briers-Weg miusste eine Erschlie-
Bungsstralie erstellt werden, die durch den so ge-
nannten bauleitplanerischen Aul3enbereich verlauft.
Diese Anbindung wirde zudem nicht Richtung
Stadtkern fuhren.

Insgesamt ist zu berticksichtigen, mit welchem Ver-
kehrsaufkommen nach Realisierung des Baugebie-
tes in der Hinshovener Gracht und in der Mainstra-
e zu rechnen ist. Aufgrund der geringen Anzahl
von zuséatzlichen Hauseinheiten werden in der so
genannten morgendlichen Spitzenbelastungsstunde

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

Wéhrend der Bauphase der StralRen und des
Hochbaus solle der Baustellenverkehr nur vom
Pater-Briers-Weg aus durchgefuhrt werden.

Die Bewohner der Hiunshovener Gracht wiur-
den sich von der Stadt ,hinters Licht gefuhrt'
fuhlen, weil sie vor einigen Jahren einige
Quadratmeter an die Stadt verkauft hatten, um
die Hunshovener Gracht wohnfreundlicher
gestalten zu kdénnen. Es wurde versichert, das
die Hunshovener Gracht nicht als Zufahrts-
straBe flr ein neues Baugebiet geplant sei.
Sollte die Zufahrt geplant sein, wird der Rick-
bau der Birgersteige zum Schutz der Kinder
und alteren Menschen verlangt.

7 zusatzliche Fahrzeugbewegungen pro Anbindung
prognostiziert. Dieses zusatzliche Verkehrsauf-
kommen ist so gering, dass man ohne aufmerksa-
me Beobachtung nicht in der Lage sein wird, eine
Veranderung wahrzunehmen.

Im Rahmen der technischen und rechtlichen Még-
lichkeiten ist geplant, den Wirtschaftsweg, der vom
Pater-Briers-Weg Richtung Baugebiet fuhrt, fir den
Baustellenverkehr freizugeben.

Dies betrifft sowohl den notwendigen Verkehr flr
den Tiefbau als auch fir den nachgeordneten
Hochbau. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist
mangels Erméchtigungsgrundlage nicht maglich.

Dass vor Jahren die Hinshovener Gracht baulich
verandert und hierzu Land von den Privatgrundsti-
cken in Anspruch genommen wurde, wird nicht
bestritten. Ebenso zutreffend wird sein, dass da-
mals keine Absicht bestand, die Stichstralle der
Hunshovener Gracht als Zufahrtsstraf3e fir ein neu-
es Baugebiet zu planen. Andererseits ist es dann,
wenn eine StichstraRe bis an den Landschaftsrand
verlangert wird, nicht vollig auszuschliel3en, dass
eine solche Situation genutzt wird, um dahinter lie-
gende Bereiche bauleitplanerisch zu entwickeln.
GemalR RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von
StadtstralRen) ist bis zu einer Verkehrsmenge von
400 Kfz/h das Mischungsprinzip zulassig. Somit
besteht bei einer zusatzlichen ,Verkehrsbelastung’

Keine Anderung des Bebauungsplanent-
wurfes.

Die Verwaltung wird beauftragt, daftr
Sorge zu tragen, dass im Rahmen der
technischen und rechtlichen Mdglichkei-
ten der Wirtschaftsweg, der vom Pater-
Briers-Weg Richtung Baugebiet flihrt, fir
den Baustellenverkehr freigegeben wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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von 7 Fahrbewegungen in der so genannten Spit-
zenbelastungsstunde nicht die Notwendigkeit, das
Trennungsprinzip einzufihren.

4. Stellungnahme von Privat P4
Schreiben vom 30.01.2014

Die Begrundung sei nicht mehr an einer erh6h-
ten Nachfrage nach hoherwertigen Grundstu-
cken orientiert, sondern an durchschnittlichen
GrundstucksgroRen fur junge Familien mit
Kindern. Zum Wohnflachenbedarf fehle eine
systematische und transparente Bedarfsermitt-
lung. Die fehlende Systematik mache eine
sach- und fachgerechte Abwagung nicht még-
lich.

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB sind bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen die Wohnbedurfnisse der
Bevdlkerung insgesamt zu berticksichtigen. Diese
Wohnbedirfnisse sind hinsichtlich ihrer qualitativen
Anspriche unterschiedlich. Somit ist der Begriff
,Hoherwertig* sehr relativ und per se auch kein stad-
tebaulicher Belang.

GemalR Begrindung unter 3.2 ,Stadtebauliches
Konzept' soll ein Wohngebiet mit einem hohen stad-
tebaulichen Qualitatsstandard, einer hohen Wohn-
gualitat und einer eigenen unverwechselbaren Iden-
titat geschaffen werden. Dabei soll das Wohngebiet
sowohl seiner Lage im stadtebaulichen Zusammen-
hang als auch seiner Lage am Ortsrand gerecht
werden. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 108 liegt am Ortsrand und trotzdem zent-
rumsnah. Schon hieraus ergibt sich verglichen mit
innenliegenden Grundstiicken eine Hoherwertigkeit
im Hinblick auf die Naturndhe und fehlendem Stra-
Renverkehrslarm. Ein weiterer nicht grundsticksbe-
zogener Qualitatsunterschied ergibt sich aus einem
hohen offentlichen Griunflachenanteil, einer anspre-
chenden StralRenfiihrung und einer stadtebauliche
sinnvollen Stellung der Gebaudekdrper. Die Grund-
stiicksgréfRe allein lasst somit keinen Schluss zu auf

Keine Anderung erforderlich.
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Die Auswahl der derzeit beplanten Flachen sei
aus erschlieBungstechnischer Sicht fehlerhaft,
weil die dreiecksférmige Flache ein aufwendi-
ges ErschlieBungssystem erfordere. Die so
genannte Flache B erfordere eine weniger
aufwendige Erschliel3ung.

Das Mal der baulichen Nutzung entsprache in
den meisten Festsetzungen nicht den Festset-
zungen der unmittelbar angrenzenden Be-
standsbebauung Mainstralie.

die Hoher- oder Minderwertigkeit eines Grund-
stiicks. GrundstlicksgréfRen um 500 m2, aber auch
darunter widersprechen keineswegs einem hdoher-
wertigen Wohnen. Allzu lppige GrundsticksgréfRen
hingegen wirden dem Belang widersprechen, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen.

Die Auswahl der Flache A erfolgte nicht im Hinblick
auf den ErschlieBungsaufwand. Kriterien der Aus-
wahl waren die Lage des Plangebietes, der Ge-
bietscharakter, die Aufnahmekapazitat der vorhan-
denen ErschlieBungsstral’en und die Aussagen und
Darstellungen der Gibergeordneten Planungen.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 77 wurden im
Bereich der Mainstrale eine GRZ von 0,4, eine
maximale Traufhéhe von 3,50 m und eine Firsth6he
von 8,00 m festgesetzt. In dem vorgenannten Be-
reich sind nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig.
Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 108 wird die
GRZ generell auf 0,35 reduziert. Die maximale
Traufhéhe betragt 4,50 m, die maximale Firsthohe
9,00 m. Bis auf einen kleinen Teilbereich sind nur
Einzelhduser zuldssig. Somit ist im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 108 von einer nicht unwe-
sentlich geringeren Versiegelung auszugehen. Im
Gegenzug wurden die zuldssigen Hohenwerte er-
hoht, um die heutigen Warmedammstandards zu
ermdglichen. Des Weiteren soll dadurch ein glnsti-
ges energetisches Verhéltnis zwischen AulRenhdlle
und Rauminhalt (A/V-Verhaltnis) des jeweiligen Ge-
baudes geschaffen werden.

Keine Plananderung.

Keine Plananderung.
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Im Plangebiet werde eine weitere Zufahrt fur
eine spatere Erweiterung des Wohngebietes
vorgesehen. Bisher sei keine weitere Bebau-
ung angedacht. Fir diese moégliche Erweite-
rung wirden im Umweltbericht / in der Be-
grindung jegliche Angaben hinsichtlich mdgli-
cher Auswirkungen fehlen.

Heute existierende Ausgleichsflachen wirden
durch den Bebauungsplan Nr. 108 in ,Allge-
meines Wohngebiet® umgewandelt. Damit
wuirden AusgleichsmalRnahmen vernichtet, die
durch den neuen Bebauungsplan nicht ausge-
glichen werden. Dies sei als nicht unerhebliche
Veranderung des Charakters des Wohnwertes
der bestehenden Bebauung zu werten.

Der Bebauungsplanentwurf setzt explizit keine Ver-
kehrsflachen als Verbindung zwischen der Plan-
straRe und dem Landschaftsraum fest. Trotzdem
soll die Mdglichkeit nicht ausgeschlossen werden, in
ferner Zukunft dem Gedanken nachzugehen, ob
eine Weiterentwicklung des Wohngebietes in Rich-
tung Nordosten erfolgen kann. Aus heutiger Sicht ist
dies allerding unwahrscheinlich. Denn maf3geblich
fur die bauliche Entwicklung und die damit verbun-
dene Anderung des Flachennutzungsplanes sind
die landesplanerischen Vorgaben. Der Regionalplan
sieht jedoch keine Erweiterungsmoglichkeit in Rich-
tung Nordosten vor.

Die Auswirkungen einer eventuellen Erweiterung
wirden im dann notwendigen Umweltbericht hinrei-
chend geprift werden.

Die Uberplanten Ausgleichsflachen betreffen ledig-
lich das 549 m? grof3e Flurstiick Gemarkung Gei-
lenkirchen, Flur 64, Parzelle 230, das seinerzeit als
Ubergang zum freien Landschaftsraum als ,Flache
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt
wurde. Da die Flache bei Erhalt innerhalb des zu-
kiinftigen Baugebietes liegen wirde, wurde eine
Uberplanung als sinnvoll erachtet. Die Einbezie-
hung der Ausgleichsflache wird entsprechend in der
Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt und kompen-
siert. Von einer ersatzlosen Vernichtung von Aus-
gleichsflachen kann somit nicht gesprochen wer-
den.

Keine Plananderung.

Keine Plananderung.
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Die Analyse und Bewertung der Belastungen
durch den zusatzlichen Verkehr auf den Be-
standsstral3en wird als mangelhaft bewertet.
Die im Bebauungsplan aufgefihrten Zahlen
wirden nicht in Einklang mit den Vorlagen der
Verwaltung stehen, die im Rahmen der Ge-
genlberstellung der alternativen Flachen A
und B erstellt wurden.

Die im Bebauungsplan unter 2.4 aufgefiihrte
AuRerung zum Fehlen einer anderweitigen
Planma@glichkeit entsprache nicht der bisheri-
gen Beratung. Eine Alternative wurde von der
Verwaltung in lhrer Vorlage 857/2012 im
Stadtentwicklungsausschuss vorgestellt.

Die vorhandene Bauausfiihrung der Mainstra-
Be sei fur die Aufnahme von Schwerlastver-
kehren Uber einen l&ngeren Zeitraum nicht
geeignet.

Gemal RASt 06 kann fir Wohngebiete in Ortsrand-
lage das Quellverkehrsaufkommen in der morgend-
lichen Spitzenstunde nach der Schatzformel MGS
[Pkw/h] = 0,35 x Pkw-Bestand ermittelt werden.
Dabei wird von 1,5 Fahrzeugen pro Hauseinheit
ausgegangen. Da die Formel von einer unbefriedi-
genden ErschlieBung durch den offentlichen Perso-
nennahverkehr ausgeht, das Plangebiet aber ver-
kehrsgiinstig zum Stadtzentrum liegt, werden ins-
gesamt 14 Fahrzeuge in der morgendlichen Spit-
zenstunde angenommen. Bei 2 Fahrzeugen pro
Hauseinheit wirde sich ein Wert von 20 Fahrzeu-
gen ergeben. Die Werte sind auf die beiden Er-
schlieBungsstral3en zu gleichen Teilen zu verteilen.
Beide Werte, sowohl 7 als auch 10 Fahrzeuge be-
eintrachtigen nicht die Bestandsbebauung und sind
somit nicht als unzumutbare Beldstigung zu be-
zeichnen.

Die Variantendiskussion mit der Darstellung der
Kriterien und der Entscheidungsfindung fir die Fla-
che A wird in die Begriindung bzw. in den Umwelt-
bericht tbernommen.

Die Bauausfuihrung der Mainstral3e ist als Erschlie-
Bungsstrale fir den Schwerlastverkehr hinreichend
geeignet.

Keine Plananderung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
108 wird unter Punkt 3.2 neu gefasst und
um Ausflihrungen zur Flachenauswahl
erweitert.

Keine Plananderung.
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Die in Aussicht gestellte Dauer der Bauphase
von 1,5 Jahren sollte durch einen im Notarver-
trag enthaltenen Bauzwang abgesichert wer-
den.

Die in Aussicht gestellte Entlastungsstralle
vom Pater-Briers-Weg kommend sei lediglich
als Mdglichkeit zu betrachten. Die Realisierung
sei nicht gesichert, der Bebauungsplan mache
dazu keine konkreten Aussagen.

Die Auswirkungen der Bauverkehre auf die
Mainstral3e und andere StraRen des Flussvier-
tels sei nicht untersucht worden. Bei Nichtrea-
lisierung der Entlastungsstral3e sei mit negati-
ven Folgeerscheinungen zu rechnen.

Die Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens
sei an die Realisierung der Entlastungsstral3e
zu koppelin.

Mangels Ermachtigungsgrundlage besteht im Be-
bauungsplan nicht die Mdglichkeit festzusetzen, in
welchem Zeitraum ein Grundstiick bebaut sein
muss. Aufgrund der hohen Nachfrage wird prognos-
tiziert, dass das Wohngebiet zeitnah komplett reali-
siert sein wird.

Innerhalb des Bebauungsplanes ist mangels ent-
sprechender Erméchtigungsgrundlage nicht regel-
bar, wie der notwendige Schwerlastverkehr abzuwi-
ckeln ist. Allerdings ist im Rahmen der technischen
und rechtlichen Mdglichkeiten geplant, den Wirt-
schaftsweg, der vom Pater-Briers-Weg Richtung
Baugebiet fuhrt, fir den Baustellenverkehr frei-
zugeben. Dies betrifft sowohl den notwendigen Ver-
kehr fur den Tiefbau als auch fur den nachgeordne-
ten Hochbau.

Bei einer eventuellen Beeintrachtigung durch den
Baustellenverkehr handelt es sich um kurzzeitige
negative Folgeerscheinungen, die entsprechend zu
bewerten sind. Sowohl Stadt als auch Erschlie-
Bungstrager gehen jedoch von einer Nutzung des
Wirtschaftsweges fur den Baustellenverkehr aus.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Keine Anderung des Bebauungsplanent-
wurfes.

Die Verwaltung wird beauftragt, daftr
Sorge zu tragen, dass im Rahmen der
technischen und rechtlichen Méglichkei-
ten der Wirtschaftsweg, der vom Pater-
Briers-Weg Richtung Baugebiet flhrt, fur
den Baustellenverkehr freigegeben wird.

5. BUND OG Geilenkirchen / Ubach P5
Schreiben vom 30.01.2014

Durch das neue Baugebiet wird das vorhande-
ne Regenrickhaltebecken und der Grinbe-
reich zwischen Hinshovener Gracht und
Flussviertel vom freien Feld abgeschnitten.
Damit gehe seine Funktion als wichtige Saum-

Die unmittelbare Verknipfung des heutigen Regen-
rickhaltebeckens mit dem freien Landschaftsraum
wird Richtung Nordosten aufgehoben und Richtung
Nordwesten durch einen ca. 8,00 m breiten Grin-
streifen aufrechterhalten. In nordéstlicher Richtung

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

struktur verloren. Diese Saumstruktur misse
feldseitig des Bebauungsgebietes wieder ge-
schaffen werden.

Im landschaftspflegerischen Begleitplan ist zu
untersuchen, welche Tierarten hiervon betrof-
fen sind. Der Lebensraumverlust dieser Arten
sei vor Ort auszugleichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das vorhan-
dene Regenwasserriickhaltebecken aufgrund
der Bodenverhaltnisse nicht zur Versickerung
geeignet ist.

Durch PflegemafRnahmen werde massiv in das
Biotop eingegriffen. Im landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag ist der Zeitpunkt vor den
PflegemalRhahmen als Ausgangswert anzu-

wird die Bereitstellung von Wohnbauflachen héher
gewichtet als die bestehende Biotopvernetzung. Auf
eine Saumstruktur feldseitig wird aufgrund man-
gelnder Pflegemaoglichkeiten verzichtet.

Durch die Stellung der baulichen Anlagen sollen die
zukunftigen Gartenbereiche mit dem Landschafts-
raum verkndpft werden. Im Sidosten des Plange-
bietes ist unmittelbar am Landschaftsrand eine Fl&-
che fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor-
gesehen. Diese Flache schlie3t unmittelbar an eine
bestehende Ausgleichsflache an und kann von die-
ser aus gepflegt werden. Hier soll eine Obstwiese
angelegt werden.

Im Rahmen der Artenschutzvorprifung wird ermit-
telt, welche Tierarten eventuell von der Aufhebung
der Biotopvernetzung betroffen sein kénnten.

Das heutige Regenriickhaltebecken soll Richtung
Nordosten erweitert und auch hier als Regenrick-
haltebecken genutzt werden. Von hier wird das Re-
genwasser gedrosselt Richtung Gut Tichelen wei-
tergeleitet. Die Bezeichnung ,Versickerungsbecken*
war irrtimlich getroffen worden und wurde aus den
Unterlagen entfernt.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird der
Zeitpunkt vor den PflegemaRnahmen als Aus-
gangswert angesetzt. Aufgrund der Lage innerhalb
des Schutzstreifens der 110 kV-Leitung dirfen die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Ein Artenschutzbericht wurde zwi-
schenzeitlich erarbeitet und ist Inhalt der
Begrindung zum Bebauungsplan.

Die Erweiterung des Regenriickhaltebe-
ckens wird in den gednderten Planunter-
lagen auch als solche bezeichnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
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setzen.

Gehdlze jedoch maximal eine Endwuchshéhe von
3,00 m aufweisen.

6. Stellungnahme von Privat P6
Schreiben vom 30.01.2014

Die Planung des Baugebietes sei urspriinglich
mit dem Bedarf an qualitativ hdherwertigen
Grundsticken begriindet worden. Als aus-
schlaggebendes Kriterium fur die Hoherwertig-
keit wurde eine Grundstiicksgrole von ca.
600 m2 genannt. Dementsprechend waren 25
Baugrundstiicke realisierbar. Der Bebauungs-
planentwurf sehe jedoch 29 Grundstiicke vor,
wobei eine weitere Verringerung der Grund-
stiicksgréRRen mdoglich sei. Deswegen wird die
Hoherwertigkeit der Grundstiicke und damit
die Begrindung des Bedarfs des geplanten
Baugebietes in Frage gestellt, weil Grundsti-
cke mit ca. 500 m2 bereits in anderen Bauge-
bieten realisierbar sind.

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB sind bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen die Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung insgesamt zu bertcksichtigen. Diese
Wohnbedirfnisse sind hinsichtlich ihrer qualitativen
Anspriche unterschiedlich. Somit ist der Begriff
,Hoherwertig‘ sehr relativ und per se auch kein stad-
tebaulicher Belang.

GemalR Begrindung unter 3.2 ,Stadtebauliches
Konzept' soll ein Wohngebiet mit einem hohen stad-
tebaulichen Qualitatsstandard, einer hohen Wohn-
qualitat und einer eigenen unverwechselbaren lden-
titdt geschaffen werden. Dabei soll das Wohngebiet
sowohl seiner Lage im stadtebaulichen Zusammen-
hang als auch seiner Lage am Ortsrand gerecht
werden. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 108 liegt am Ortsrand und trotzdem zent-
rumsnah. Schon hieraus ergibt sich verglichen mit
innenliegenden Grundsticken eine Hoherwertigkeit
im Hinblick auf die Naturndhe und fehlendem Stra-
Benverkehrslarm. Ein weiterer nicht grundsticksbe-
zogener Qualitdtsunterschied ergibt sich aus einem
hohen o6ffentlichen Grunflachenanteil, einer anspre-
chenden StraRenfilhrung und einer stadtebaulich
sinnvollen Stellung der Geb&audekdrper. Die Grund-
stiicksgréfRe allein lasst somit keinen Schluss zu auf
die Hoher- oder Minderwertigkeit eines Grund-

Keine Plananderung.
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Ein Bauzwang wird angemabhnt.

Der Schwerlastverkehr solle wahrend der Er-
schlielBungs- und Bauphase Uber einen vom
Pater-Briers-Weg zu erreichenden  Wirt-
schaftsweg geleitet werden. Der Bebauungs-
plan trafe dariber keine Aussagen. Es wird die
Frage gestellt, fir welchen Zeitraum die ,Bau-
stralRe* zur Verfiigung gestellt wird.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werde
eine mogliche Erweiterung des Wohngebietes
erwahnt. Die verkehrstechnische Anbindung

sticks. Grundsticksgréfien um 500 m2 aber auch
darunter widersprechen keineswegs einem hdoher-
wertigen Wohnen. Allzu Uppige Grundstiicksgréf3en
hingegen wirden dem Belang widersprechen, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen.

Mangels Erméchtigungsgrundlage besteht im Be-
bauungsplan nicht die Mdoglichkeit festzusetzen, in
welchem Zeitraum das Grundstick bebaut sein
muss. Aufgrund der hohen Nachfrage wird prognos-
tiziert, dass das Wohngebiet zeitnah komplett reali-
siert sein wird.

Innerhalb des Bebauungsplanes ist mangels ent-
sprechender Ermachtigungsgrundlage nicht regel-
bar, wie der notwendige Schwerlastverkehr abzuwi-
ckeln ist. Allerdings ist im Rahmen der technischen
und rechtlichen Mdglichkeiten geplant, den Wirt-
schaftsweg, der vom Pater-Briers-Weg Richtung
Baugebiet fuhrt, fir den Baustellenverkehr frei-
zugeben. Dies betrifft sowohl den notwendigen Ver-
kehr fur den Tiefbau als auch fur den nachgeordne-
ten Hochbau. Es kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass einzelne LKW-Lieferungen trotzdem
durch das Flussviertel erfolgen werden.

Es wird angestrebt, die Verbindung tber den Wirt-
schaftsweg auch fir den Baustellenverkehr fir die
Hochbaumalinahmen aufrecht zu erhalten.

Der Bebauungsplanentwurf setzt explizit keine Ver-
kehrsflache als Verbindung zwischen der Planstra-
Re und dem Landschaftsraum fest. Trotzdem soll

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Keine Plananderung.

Die Verwaltung wird beauftragt, daftr
Sorge zu tragen, dass im Rahmen der
technischen und rechtlichen Mdglichkei-
ten der Wirtschaftsweg, der vom Pater-
Briers-Weg Richtung Baugebiet fuhrt, fur
den Baustellenverkehr freigegeben wird.

Keine Plananderung.
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wird angefragt. Des Weiteren wird angefragt,
ob eine Ubergreifende verkehrstechnische
Planung existiert.

Es wird nachgefragt, ob im Vorfeld der Bebau-
ungsplanentwicklung eine Bedarfsermittlung
erfolgt ist und ob der Bedarf auch an anderer
Stelle im Stadtgebiet gedeckt werden kann.

die Mdoglichkeit nicht ausgeschlossen werden, in
ferner Zukunft dem Gedanken nachzugehen, ob
eine Weiterentwicklung des Wohngebietes in Rich-
tung Nordosten erfolgen kann. Aus heutiger Sicht ist
dies allerdings unwahrscheinlich. Denn mafgeblich
fur die bauliche Entwicklung und die damit verbun-
dene Anderung des Flachennutzungsplanes sind
die landesplanerischen Vorgaben. Der Regionalplan
sieht jedoch keine Erweiterungsmoglichkeit in Rich-
tung Nordosten vor.

Eine Ubergeordnete verkehrstechnische Planung fur
diesen Bereich liegt nicht vor.

Sowohl das BauGB als auch die Landesplanung
geben das stadtebauliche Ziel vor, dass die weitere
Siedlungsentwicklung zu konzentrieren ist. Die ge-
plante Erweiterungsflaiche des Flussviertels bindet
unmittelbar an den Stadtkernbereich an und ist so-
mit unter landesplanerischen Aspekten fur ein zu-
kunftiges Wohngebiet prédestiniert. Innerhalb des
Stadtkernbereiches befinden sich alle erforderlichen
Infrastruktureinrichtungen inklusive Bahnanschluss
an das Uberregionale Verkehrsnetz. Die bei der
Stadtverwaltung stattfindende Nachfrage nach
Wohnbauland und insbesondere die Resonanz von
Bauwilligen im Rahmen der soeben durchgefuhrten
frihzeitigen Burgerbeteiligung lassen eindeutig den
Schluss zu, dass eine hohe Nachfrage nach den
geplanten Bauflachen besteht. Ein Vergleich mogli-
cher Erwartungsflachen, die Kriterien der Bewer-
tung und die Entscheidungsfindung wird im Rahmen
der Begriindung erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
108 wird unter Punkt 3.2 neu gefasst und
um Ausflihrungen zur Flachenauswabhl
erweitert.
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Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 108 wur-
den Traufhohen von 4,50 m und Firsthbhen
von 9,00 festgesetzt. Die Traufhdhe darf unter
bestimmten Voraussetzungen um 2,00 m
Uberschritten werden. Dies widerspricht der
Anpassung an die Bestandsbebauung die
Traufhéhen von 3,50 m und Firsthbhen von
8,00 m einzuhalten hatte.

Des Weiteren ermdgliche der Bebauungsplan
die 50%ige Uberschreitung der GRZ (0,35)
und schaffe die Mdoglichkeit, die festgesetzte
Bautiefe um 2,00 m fur Wintergarten u.d. zu
Uberschreiten.

In der Begriindung zur 65. FlAchennutzungs-
plananderung werde angefuhrt, dass das Nie-
derschlagswasser gesammelt und einem
zentralen Sickerbecken zugefuhrt wird. Laut
Begrindung zum Bebauungsplan sei zu pri-
fen, ob die Grundstlicke, die an der Verlange-

In der Vergangenheit musste im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens immer wieder von Be-
bauungsplanfestsetzungen befreit werden, weil sich
zeigte, dass die Bau- und Wohnwinsche sich im
Laufe der Zeit gedndert hatten. Vermehrt kam es zu
Nachfragen nach Wohngeb&uden im so genannten
Toskana-Stil mit zwei senkrecht aufgehenden Voll-
geschossen und einem sehr flach geneigten Zelt-
dach. Entsprechend wurde die letzte verbindliche
Bauleitplanung im Ort Grotenrath mit Ausnahme-
mdglichkeiten versehen, um derartige Bauwiinsche
befriedigen zu konnen. Entsprechend wurde die
Regelung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 108
getroffen. Neben der Weiterentwicklung der Bau-
winsche ist zu berlcksichtigen, dass durch die
Warmeddmmstandards ein  wesentlich hdherer
Dachaufbau notwendig wird.

Gemal 8§ 19 Abs. 4 BauNVO kann auch innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 77 die GRZ um 50 %,
somit bis 0,6 Uberschritten werden. Die Uberschrei-
tungsmoglichkeit der Uberbaubaren Flachen ent-
spricht dem heutigen Wunsch, den bisherigen Ter-
rassenbereich auch in Winterzeiten nutzen zu kon-
nen.

Die in der Begriindung zur 65. FNP-Anderung geta-
tigte Aussage bezuglich der Sammlung des Nieder-
schlagswassers impliziert nicht, dass dies flr alle
Grundstucke gilt. Eine entsprechende Aussage
wirde auch dem Charakter einer FNP-Anderung
widersprechen, die im Gegensatz zur verbindlichen

Keine Plananderung.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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rung der Hinshovener Gracht liegen, unmittel-
bar an den Mischwasserkanal in der Hunsho-
vener Gracht angeschlossen werden. Diese
Aussage solle auch in die Begrindung zur 65.
FNP-Anderung aufgenommen werden.

Die Verkehrsanbindung solle zu gleichen Tei-
len Uber die MainstraRe und die Hinshovener
Gracht erfolgen. Es wird nachgefragt, wie sich
die zusatzlichen Verkehre auf die Lebensdauer
der StraRe auswirken und ob bauliche Ande-
rungen geplant sind.

Bauleitplanung des Bebauungsplanes lediglich vor-
bereitenden Charakter hat.

Sowohl die StralRenprofile als auch die Oberfla-
chenausfilhrungen der angesprochenen Stral3en
sind fur zusatzliche Verkehrsbewegungen ausrei-
chend.

Keine Plananderung.

7. Stellungnahme von Privat P7
Schreiben vom 06.02.2014

Ein Bebauungsplan dirfe allein stadtebauliche
Ziele haben. Dies sei hier nicht gegeben. Oko-
logisch wertvolle Ackerflache in abgelegener
Lage fur Bauzwecke zu nutzen, diene allein
der Gewinnmaximierung der gegrindeten
Entwicklungsgesellschaft und damit der Erwei-
terung des finanziellen Spielraumes der Stadt.
Sinnvoll und von den Bewohnern des Fluss-
viertels beflurwortet sei eine Bebauung zwi-
schen Flussviertel und dem Pater-Briers-Weg,
allerdings auch unndtig, da Bauland in Geilen-
kirchen keine Mangelware sei.

Dreiste Eingriffe in das bestehende Flussvier-
tel wiirden geplant durch Deklarierung einer fir
das Kleinklima wichtigen Obstwiese (Parzelle
230) als Baugrundstiick und Umfunktionierung

Bei der im Umfang sehr moderaten Erweiterung der
Wohnbauflache wird Acker in Anspruch genommen.
Dies wére nur dann vermeidbar, wenn stattdessen,
z.B. im Rahmen der Innenentwicklung, eine ada-
guate Bauflache entwickelt werden konnte. Da dies
nicht der Fall ist und ein Bedarf fur die Bauflachen-
entwicklung im vorgesehenen Umfang gegeben ist,
wird empfohlen, dem Belang der Wohnbaulandent-
wicklung im Rahmen der Abwagung Vorrang einzu-
raumen.

Die Behauptung, der Stadtrat lieRe sich von Ge-
winnmaximierungsgedanken, statt von stadtebauli-
chen Erwagungen leiten, wird nicht kommentiert.

Es gab auch Bedenken von Bewohnern des Fluss-
viertels zur Gebietserweiterung in Richtung Pater-
Briers-Weg; man wird es nicht allen recht machen

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen und fihren zu keiner Planan-
derung.
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einer anderen grof3flachigen Obstwiese zur
Sickergrube und das, obwohl nebenan ein
nicht ausgelastetes Wasserauffangbecken zur
Verfliigung stehe.

Das Baugebiet werde zum Ladenhiter oder
Billigheimer wegen der N&he zu einer Reihe
von Schweinestéllen, die bei Ostwind und In-
versionswetterlage zum FensterschlieRen no-
tigten und den Aufenthalt auf der Terrasse und
im Garten nur Leuten nahe lege, die keimbe-
lastete Schweinestallschwaden und Giulle mit
frischer Landluft verwechseln.

Den Bewohnern des Flussviertels sei bei
Grundstuckskauf der genehmigte Bau eines
Schweinemastbetriebes verschwiegen worden,
was den Bewohnern der dstlichen Randzone
eine standige gesundheitsgefahrdende Keim-
und Geruchsbelastung beschere.

kénnen.

Die Parzelle 230 wird selbstverstandlich mit ihrem
Bewuchs bei der Betrachtung des Eingriffes in Na-
tur und Landschaft beriicksichtigt. Eine wahrnehm-
bare kleinklimatische Bedeutung hat sie nicht.

Das Regenriickhaltebecken muss vergrof3ert wer-
den, um ausreichend Volumen zu schaffen. Hierzu
wird ein kleiner Bereich vom Bewuchs befreit, das
Becken erweitert und anschlieRend begrint.

Die Tierstélle, die sich in Richtung Norden befinden
sind immissionsschutzrechtlich unbedenklich und
natirlich genehmigt.
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Stadt Geilenkirchen O 2 15.01.2014
Dezearnat il
Amt 65

Verhandlungsniederschrift <P A

65. Anderung Flichennutzungsplan, Bebauungsplan Nr. 108

Beteiligung der Offentlichkelt an der Bauleitplanung

Es erscheint:

e oionkirchen

und erklart:

Die geplante Erweiterung des Regenriickhaltebeckens solite einen méglichst grofien
Abstand zur Wohnbebauung einhalten, da schon vom vorhandenen Becken
Beeintréchtigungen durch Ungeziefer und Ratten vorhanden sind.

Falls entlang des zu erweiternden Beckens ein FuBweg geplant wird, sollte auch dieser
einen groflen Abstand zu den Baugrundstiicken aufweisen, da bereits die vorhandene
Grinflache zum Hundeklo verkommen ist.

Ein kompletter Verzicht auf einen Durchgangsweg wiére aus den vorgenannten Griinden die
beste Losung.

Sollte der Stichweg vom Neubaugebiet Richtung Riickhaltebecken als Sackgasse
ausgebildet werden, wére ein Abschluss zur Grunflache in Form eines Tores
wunschenswert, um den Durchgang fiir Hunde zu verhindern.

Geilenkirchen, 15.01.2014

V.g.u.

geschlossen:

o —

Brauner \
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52511 Geilenkirchen

An den Biirgermeister der Stadt Geilenkirchen
Herm Thomas Fiedler

Markt 9

52511 Geilenkirchen

Geilenkirchen, 27.01.2014

Sehr geehrte Herr Bargermeister Fiedier,
sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner der Mainstralle in Geilenkirchen erhebe ich hiermit Einspruch gegen
den Bebauungsplan Nr.108 mit den folgenden Begriindungen:

1. Die Planung for das Baugebiet wurde urspringlich mit dem Bedarf an
qualitativ hdherwertigen Grundstiicken begriindet, laut Vorlage 857/2013 zur
Ratssitzung am 10.07.2013. Als ausschlaggebendes Kriterium far die
Hoherwertigkeit wurde in erster Linie die Grundstiicksgrée von ca. 600 m? je
Grundstuck und erst in zweiter Linie die Lage des Grundstiicks genannt. Diese
Vorgaben wlrden fir das geplante Baugebiet etwa 25 Baugrundstticke
ergeben.

Der nun vorgelegte Bebauungsplanentwurf sieht jedoch 29 Grundstiicke mit 8

Grundstlicken unter 500 m?, 12 Grundstlicken unter 600 m? und 9
Grundstiicken tiber 600 m?2 vor.

Wegen der zusétzlich geplanten Méglichkeit, einen Teil der Grundsticke auch
mit Doppelhaushaéiften zu bebauen, ist eine weitere Verringerung der
durchschnittlichen ParzellengréRe zu erwarten.

Die Hoherwertigkeit der Grundstiicke und damit die Begrindung des Bedarfs
far das geplante Baugebiet werden aus diesen Griinden in Frage gestellt.

Grundstiicke mit ca. 500 m? sind bereits in anderen vorhandenen Baugebieten
realisierbar.



2. Laut Bebauungsplan Nr. 108 gibt es keinen Bauzwang nach Erwerb des
Grundstiickes. Wird ein Bauzwang durch die Stadt Geilenkirchen in Erwagung
gezogen? Wenn ja, ergeben sich fir mich folgende Fragen:

a. Ist der Bauzwang im Notarvertrag enthalten?

b. Welche MaBnahmen unternimmt die Verwaltung der Stadt
Geilenkirchen, wenn ein GrundstiickseigentGmer nicht fristgerecht mit
der Bebauung beginnt?

c. Werden die Grundsticke auch an Bautrager verauBert, und gelten die
gleichen Bedingungen fir diese?

3. Um die Anwohner wahrend der ErschlieBungs- und Bauphase zu entlasten,
sollite der Schwerlastverkehr nicht durch das Wohngebiet sondemn Uber einen
vom Pater-Briers-Weg zu erreichenden Wirtschaftsweg geleitet werden. Der
Bebauungsplan Nr. 108 trifft darlber keine Aussage.

Frage: Wird die ErschlieBung und Bebauung des neuen Wohngebietes Gber
den Pater- Briers-Weg und den vorhandenen Wirtschaftsweg erfolgen?

4. Wenn die ErschtieBung und die Bebauung des neuen Wohngebietes {iber den
Pater- Briers-Weg und den vorhandenen Wirtschaftsweg erfolgen wird, ergibt
sich flr mich die folgende Frage:

Fir welchen Zeitraum wird diese ,BaustraBe“ zur Verfligung gestellt?

5. In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 108 , Erweiterung Flussviertel” ist
auf Seite 11, § 4.8, eine mdgliche Erweiterung des Wohngebietes erwahnt,
Die dafur notwendige Flache soll ledigtich ausparzelliert und als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden.

Frage: Soll die verkehrstechnische Anbindung der méglichen Erweiterung des
Wohngebietes auch tber die Hiinshovener Gracht und die Mainstralle
erfolgen? Wie wird die verkehrstechnische Anbindung erfolgen?

6. In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 108 ,Erweiterung Flussviertel" ist
auf Seite 5, § 3.1 erw#thnt :“Durch das Baugebiet soll die nach wie vor hohe
Nachfrage nach Baufléchen fir den Eigenheimbau insbesondere fir Familien
mit Kindemn befriedigt und die Eigentumnsbildung unterst(itzt werden. Die
Nachfrage nach aftraktiven Baugrundstiicken wird vornehmlich aus der
Jjiingeren Generation der angestammten Bevélkerung gesehen™.



Frage: Ist eine Bedarfsermittiung durch die Stadt Geilenkirchen erfolgt? Wenn
ja, nach weichen Kiriterien wurde sie durchgefihrt?

. In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 108 , Erweiterung Flussviertel” ist

auf Seite 7, § 4.2 erwdhnt:“Durch die Hohenbegrenzung passt sich das
zukinftige Wohngebiet an die benachbarte Bestandsbebauung an und figt
sich in das orisrandtypische Ortsbild ein, das sich durch einen griingeprégten
Charakter auszeichnet. Die angegebenen Trauf- und FirsthShen beziehen sich
Jjeweils auf Normalh6hen nuli (NHN) und entsprechen unter Bericksichtigung
der Topographie einer Traufhéhe von ca. 4,50 m und einer Firsthdhe von 9,00
m Gber Geldnde*“

Laut Bebauungsplan Nr. 108 dirfen die festgesetzten Traufhdhen um 2,00m
unter bestimmten Voraussetzungen tiberschritten werden, sodass erhebliche
Abweichungen zur benachbarten Bestandsbebauung méglich sind.

Dieses widerspricht der Anpassung des kunftigen Wohngebietes an die
benachbarte Bestandsbebauung. Die Trauf- und Firsthdhen wurden fir das
bestehende Wohngebiet (norddstlich der 110kV Leitung) auf 3,50 m
Traufhdhe und 8,00 m Firsthdhe festgelegt.

Wie erklaren Sie diesen Widerspruch?

. In der Begrlindung mit Umweltbericht ist auf Seite 12, § 2.3 erwdhnt: ,Das
Niederschiagswasser wird gesammelt und einem zentralen Sickerbecken
zugefiihrt".

Diese Aussage ist unvollst4ndig. Laut Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
108 ,Erweiterung Flussviertel ist auf Seite 11, § 4.9 erwshnt: ./m Rahmen des
weiteren Verfahrens ist zu priifen, ob die Grundstiicke, die an der
Veridngerung der Hanshovener Gracht liegen, aufgrund ihrer Héhenlage
unterhalb des Randwalls des Versickerungsbeckens dennoch hier einleiten
kénnen oder unmittelbar an den Mischwasserkanal in der Hiinshovener
Gracht angeschiossen werden”.

Dieser Zusatz sollte auch in der ,Begriindung mit Umweltbericht* in §23
aufgenommen werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Betrifft Baugebiet Flussviertel-Bebauungsplan Nr 108 SR
£8 Jan. 2514

An den Burgermeister der Stadt Geilenkirchen

Sehr geehrter Herr Fiedler!

Zum Bebauungsplan Nr.108 mdchte ich folgende Einw#nde machen:

in dem geplanten Baugebiet sollen hoherwertige Grundstiicke geschaffen werden.
Von der Hoherwertigkeit werden hochstens 4 Eigentlimer profitieren,die den Blick
ins Wurmtal haben.

Die Erschliefung soll von der Hinshovener Gracht und der MainstraBe erfolgen.
Mit keinem Wort wird die Méglichkeit einer ErschlieBung vom Pater-Briers-Weg
aus erwéhnt Die Bewohner der Hiinshovener Gracht und sicherlich auch der
MainstraBe fordern,dass Erschliefung und anschlieBende Bauphase nur von
Pater-Briersweg aus durchgefithrt wird,was eine erhebliche Reduzierung der Bel4sti-
gung Ur alle Anwohner zur Folge hitte.

Difenl;;ggohner der Htnshovener Gracht fithlen sichvon der Stadt hinters Licht
gefihrt, |

Vor einigen Jahren wurden die Bewohner der Hiinshovener Gracht gebeten von ihren
Grundstiicken einige Quadratmeter an die Stadt zu verkaufen,damit die Strafe
wohnfreundlicher gestaltet werden konnte Der Verkauf fand zu einem Spottpreis
statt.Uns wurde versichert,dass keine Absicht bestehe,die Sackgasse als
ZufahrtsstraBe fiir ein neues Baugebiet zu planen.

Kein Anwohner hitte damals auch nur einen Qudaratmeter verkauft!!!!

Sollte es zu einer Zufahrtsstrafie kommen,verlangen wir den Ruckbau der
Burgersteige zum Schutz vieler spielender Kinder und 4lterer Menschen.

Mit freundl. Gr.

PS:Bitte um Weiterleitung an die Fraktionsvorsitzenden
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30. Januar 2014

an die
Stadt Geilenkirchen /D
Den Biirgermeister

Markt 9 '

52511 Geilenkirchen

Bebauungsplan Nr. 108 (Vorentwurf)
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 108, ,Erweiterung des Flussviertels in Hinshoven®™

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
Sehr geehrte Damen, Sehr geehrte Herrn,

nachfolgend Gibersende ich Thnen meine Stellungnahme (Anregungen/Kritik) zum Vorentwurf
des B.-Planes Nr.108,

a) zur Begrindung des B.-Planes Nr. 108

Die Begriindung ist, anders als in den Stellungnahmen einzelner Fraktionen und der Vorlage der
Verwaltung zu Beginn des Prozesses, nicht mehr an einer erhhten Nachfrage nach
haherwertigen Grundstiicken von 600 - 700 gm orientiert (vergl. Vorlagen der
Stadtverwaltung/Ausschussniederschrift), sondern nunmehr an durchschnittlichen
Grundstiickgrfen fiir junge Familien mit Kindern.

Eine Erlauterung fir diesen Umstand findet sich in den Dokumenten nicht. Weder zum
urspriinglichen und von der Verwaltung It. Vorlage fiir den Planungsausschuf zunichst
bestitigten Bedarf, noch zum nachtréglich vorgebrachten Bedarf ist eine systematische,
transparente und damit nachvollziehbare Bedarfsermittiung erkennbar.

Die urspriinglichen Bedarfsannahmen noch die jetzt eingearbeiteten Bedarfe sind damit
zweifelsfrei als substantiierte Grundlage anzusehen,

Insofern fehlt es der Planung und Begriindung an grundlegender Systematik und macht somit
eine sach- und fachgerechte Abwigung fiir die Entscheidungstréger im Rat nicht méglich.
Dieser Mangel im Prozess diirfte als inhaltlich erheblich betrachtet werden.

b) zum Stidtebaulichen Konzept

Das Stidtebauliche Konzept erfordert ein aufwendiges ErschlieSungssystem aufgrund der
dreiecksformigen Fliche und der besonderen Topographie des vorgesehernen
Geltungsbereiches.

Fine zu Beginn des Planungsprozesses untersuchte, alternative PFliche (sog. Fiache B) erfordert
eine weniger aufwendige ErschlieBung aufgrund des rechteckigen Fidchenzuschnitis, der
vorhanden Straen und der einfacheren Topographie des Gelindes. (Vorlage 857/2013,
Stadtentwicklungs- und Umweltamt). Die Auswah! der derzeit beplanten Fliche {sog.
Alternative A) diirfte aus erschliefungstechnischer Sicht eine fehlerhafte Auswahl sein. Dies
sollte korrigiert werden.



c) MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung entspricht in den meisten Pestsetzungen (konkret: Traufhihe,
Firsthdhe, Grundflichenzah! und GeschoRflichenzahl) nicht den Festiegungen der unmittelbar
angrenzenden, bestehenden Bebauung der Mainstrafe.

Eine Harmonisierung bzw, Angleichung sollte aus Griinden der Einheitlichkeit des Strafienbildes
und der Beibehaltung des Charakters der bestehenden Bebauung erfelgen.

d) Zufahrt / Erweiterung

Es wird im Plangebiet eine Zufahrt filr eine spiitere Erweiterung des Wohngebietes vorgesehen.
Die bisherigen dffentlichen Beratungen sowie die Gesprache mit einzelnen Ratsmitgliedern
ergaben samtlich, dass KEINE weitere Bebauung erginzend zum vorgesehenen Plangebiet
angedacht sei. Fiir diese mégliche Erweiterung fehlen im Umweltbericht/in der Begriindung
jegliche Angaben hinsichtlich méglicher Auswirkungen auf die bestehende Bebauung und die
heute bestehenden Zufahristraen. Damitist weder eine inhaltliche noch eine formale
Abwigung hierzu méglich noch bisher erfolgt. Auch dies diirfte ein erheblicher Mangel des
Entwurfes sein.

¢) Ausgleichsflichen

Heute existierende Ausgleichsfidchen am Rande des bestehenden Wohngebietes, geschaffen im
Kontext des angrenzenden Bebauungsplanes, werden zum Teil durch den neuen B-Plan in
Grundstiicksflichen umgewandelt Damit werden nicht nur im Plangebiet des neuen B-Planes
108 nicht eine der gesetzlichen Vorgabe folgende Grofe an Ausgleichsflichen geschaffen, es
werden zudem bestehende Ausgleichsflichen (B.-Plan 77) in den neuen B-Plan mit einbezogen
und als Ausgleichsflachen vernichtet. '

Dies diirfte als eine nicht unerhebliche Verdnderung des Charakters und zu Ungunsten des
Wohnwertes der bestehenden Bebauung zu werten sein. Eine Wohnwertminderung fiir die
Grundstiicke der Mainstrafie ist damit zn erwarten.

f} Verkehr

Die Analyse, Beschreibung und Bewertung der Belastungen durch den zu erwartenden
zusitzlichen Verkehr auf die Bestandsbebauung /existierenden Strafien ist als nicht
nachvollziehbar und damit mangelhaft zu bewerten. Weder ist die Ermittlung der teils
aufgefithrten GrdfRenordnungen nachvollziehbar noch die Methodik der Datenerfassung
zweifelsfrei beschrieben und erkennbar, eine sachgerechte Abwigung im Entscheidungsprozess
damit nicht moglich.

Die im B-Plan aufgefithrten Zahlen stehen zum Grofteil nicht im Einklang mit den Vorlagen der
Verwaltung, teils sogar im Widerspruch zu der verwaltungsseitig erstellten Gegeniiberstellung
(Vorlage 857/2013) der zu Beginn des Prozesses untersuchten beiden alternativen Flichen.

g) Alternative

Das Fehlen einer sog. .anderweitigen Planmdglichkeit” wie in der Begriindung zum B.-Plan unter
2.4, aufgefiihrt, darf angesichts der bisherigen Beratung als haltios und zudem mafSgeblich fir
die Bewertung des Auswahlprozesses als zweifejhaft, betrachtet werden.

Eine Alternative hat die Verwaltung in threr Vorfage 857/2013 im Stadtentwicklungsausschuss
vorgestellt, erlautert und bewertet. Die Aussage einer fehlenden Alternative im Entwurf kann
damit wohl als falsch bezeichnet werden. Mindestens eine Alternative besteht



h) Belastbarkeit der Mainstrafie

Die vorhandene Bauausfihrung der MainstraRe (Bau-Klasse) ist filr die Aufnahme von
Schwerlastverkehren iiber einen lingeren Zeitraum ( ca. 1.5 Jahre Bauphase) ausweislich der
damaligen Ausschreibungsunterlagen nicht geeignet. Es ist dort durch die Verkehre wahrend
der Bauphase mit Beschddigungen / Folgen zu rechnen, die eine vorzeitige Reparatur und damit
vorzeitige finanzielle Inanspruchnahme der Anwohner nach sich zieht.

i} Bauzwang fiir Grundstiickserwerber

Ein seitens der Mehrheitsfraktionen wahrend der bisherigen Beratungen diskutierter Bauzwang
in den Notarvertragern der Grundstilckserwerber ist nicht {mehr) vorgesehen. Die in Aussicht
gestellten 1,5 Jahre Dauer der Bauphase soilte durch einen im Notarvertrag enthaltenen
Bauzwang abgesichert werden. Andernfalls sind Belastungen durch Bauverkehre auf absehbare
Zukunft nicht auszuschlieSen. '

j) Baustrafle / Entlastungsstrafte

Die wihrend der ErschlieBungs- und Bauphase den Anwohnern der Mainstrafie seiténs der
Mehrheitsfraktionen in Aussicht gestellten Entlastungs- oder Baustra3e vomn Pater-Briers-Weg
kommend, ist leidglich als Moglichkeit zu betrachten. Thre Realisierung ist von der Zustimmung
des Kreises und bei notwendiger Verbreiterung/Befestigung, auch von Grundstiickseigentiimern
abhangig.

Der Entwurf des B-Planes macht dazu keine konkreten Aussagen. Eine Bewertung der
Realisierungschance verbleibt offen und die Realisierung ist insgesamt nicht als gesichertzu
baezeichnen. : :

Implizit wird die Realisierung im neuen B.-Plan allerdings vorausgesetzt:

Die Auswirkungen {z.B. Immissionen und verkehrstechnische Gefahren) der Bauverkehre auf
dle Mainstra®e und auch die anderen betroffenen StraRen des Flussviertels im Falle einer
NICHT-Realisierung der Bau-/Entlastungsstrafle sind nicht untersucht bzw. nicht dargestellt
worden. Eine sachgerechte Abwigung diirfte aufgrund dieses Mangels nicht maglich sein,
insofern ist der Entwurf als unvollstindig und inhaltlich erheblich mingelbehaftet zu bewerten.

Es ist im Falle der Nichtdurchfithrbarkeit der Entlastungsstrafe mit negativen
Folgeerscheinungen (z.B. Immissionen/ Verkehrsfithrung / Gefahrdung spielender Kinder auf
den als Spielstraen ausgewiesenen StraRen des Flussviertels) zu rechnen, damit u.a. auch eine
erhebliche Wehnwertminderung der bestehenden Bebauung zu erwarten.

Ein Beschluss zur Fortsetzung der Aufstellung des B.-Planes sollte daher dringend an die
Realisierung der fiir die gesamte Erschiiefungs- und Bauphase zu errichtenden Entlastungs-
/Baustraie gekoppelt werden. Im Falle einer Nichtdurchfuhrbarkeit der Entlastungs- /
Baustrafe fiir den o.g. Zeitraumn sollte die Fortsetzung des B.-Plan Prozesses beendet und die
Aufstellung verworfen werden. Moglich ware das, z.B. durch einen entsprechenden
Ratsbeschluss.

Ich hoffe, daR meine Anregungen und Bemerkungen fiir Ihre Meinungsbildung und den weiteren
Prozess hilfreich sind und freue mich auf ein Feedback.
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Bund fr _Orisqaryppe
Umwelt und Gallenkirchen /

e Naturschutz {bach-Palenberg
Deutschland -

FREUNDE DER ERDE

Dr. Stefan Evertz
Am Wiesenhang 35
52511 Geilenkirchen
An die
Stadtverwaltung Geilenkirchen Stadt Geilenkirchen

Markt 9 / - —
52511 Gellenkirchen ee. 31 Jan, WW 7 r /P b

Betrifft:

e,
5. Anderung das Fliichennutzungsplanes der Stadt Gellefikirchen
Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Gallenkirchen

e

Stellungnahme zu Planentwiirfen und Umweltbericht

Sehr geehrte Damen und Herren

Durch das mit der 65. Anderung der Fléchennutzungsplanung festgelegte Baugebict wird
das vorhandene Regenriickhaltebecken und der Grilnbereich zwischen Hiinshovener Gracht
und Flussviertel vom freien Feld abschnitten, Damit geht seine Funktion als wichtige
Saumstruktur vollstiindig verloren. '

Im landschafispflegerischen Begleitplan ist zu untersuchen, welche Tierarten
(Feldhase/Rebhuhn/Steinkautz....) hiervon betroffen sind. Der Lebensraumverlust dieser
Arten ist vor Ort auszugleichen, die entsprechenden Saumstrukturen milssen unbedingt
feldseitig des Bebauungsgebietes wieder geschaffen werden.

Der Umweltbericht zur Flichennutzungsplantinderung sieht vor, das anfallende
Niederschlagswasser in dem o.g. Regenriickhaltebecken zu versickern.

Wir weisen darauf hin, dass das vorhandene Becken aufgrund seines Ichmhaltigen
Untergrundes zu ciner solchen Versickerung nicht geeignet ist.

Bauliche MaBnahmen zur VergroRerung des Retentionsvolumens wiiren ein erheblicher
Eingriff in den gewachsenen Grinbereich, der im landschaftspflegerischen Begleitplan zu
berticksichtigen und entsprechend zu kompensieren ist.

Das genannte Regenriickhaltebecken mit scinem angrenzenden Grinbercich ist unseres
Erachtens maBgeblich fiir die Bewertung der Umweltvertriiglichkeit der eingeleiteten

Bebauungsplanung,
Ortagruppe Gellenkirchen/ Ubach-Psianberg Bankverbindung: Kreissparkasee Heinsberg
Am Wiesenhang 36 BLZ: 31251220

52811 Geilenkichen M 02451/2728 Konto-Nr.. 12823
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Leider ist noch withrend der Offenlage der Anderung der Fiichennutzungsplanung massiv
(und unseres Erachtens unzulissig) durch angebliche PflegemaBnahmen in das Biotop
eingegtiffen worden. PflegemaBnahmen in diesem Umfang hatte es bisher im Bereich des
Regenriickhaltebeckens nicht gegeben!

Die damit verbundene Stsrung von Natur und Urnwelt [4sst es derzeit nicht mehr zu, den
tatsiichlichen Skologischen Wert zu ermitteln.

Im landschaftspflegerischen Begleitplan ist deshalb unbedingt ein ,,status quo ante*
anzusetzen, der die Stbrung/Zerstbrung des Biotops in angemessener Weise berficksichtigt.

Gellenkirchen, den 30.01.2014

Mit freundlichen Grilen ) -g . 2:/{

fiir den BUND
Kopie an:
Amt fiir Umwelt-und Verkehrsplanung
Kreis Heinsberg
Ortagruppe Gellenkirchen! Obach-Palenberg Bankvarbindung: Kreissparkasse Heinsberg
Am Wiesenhang 35 BLZ, 31261220

52511 Geilenkirchen 8 02461/2728 Konto-Nr.: 12823
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An den Burgermeister der Stadt Geilenkirchen o B
Herrn Thomas Fiedler | PM e

Markt 9 Stadt Geilenkirchgn
52511 Geilenkirchen : ’
Eing. 3% Jan, 2014 /

beLl .. Geilenkirchen, den 30.01.2014

Sehr geehrte Herr Burgermeister Fiedler,
sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner der Hinshovener Gracht in Geilenkirchen erhebe ich hiermit Einspruch
gegen den Bebauungsplan Nr.108 .Erweiterung Flussviertel* mit den folgenden
Begriindungen:

1. Die Planung fur das Baugebiet wurde urspriinglich mit dem Bedarf an
qualitativ hdherwertigen Grundstiicken begriindet, laut Vorlage 857/2013 zur
Ratssitzung am 10.07.2013. Als ausschlaggebendes Kriterium fir die
Hoherwertigkeit wurde in erster Linie die GrundstiicksgréRe von ca. 600 m? je
Grundstiick und erst in zweiter Linie die Lage des Grundstiicks genannt. Diese
Vorgaben wiirden fir das geplante Baugebiet etwa 25 Baugrundstlicke
ergeben.

Der nun vorgelegte Bebauungsplanentwurf sieht jedoch 29 Grundstiicke mit 8

Grundstucken unter 500 m?, 12 Grundstiicken unter 800 m? und 9
Grundsttcken Uber 600 m? vor.

Wegen der zusétzlich géplanten Mdglichkeit, einen Teil der Grundstlicke auch
mit Doppelhaushalften zu bebauen, ist eine weitere Verringerung der
durchschnittlichen ParzellengréRe zu erwarten.

Die Hoherwertigkeit der Grundstiicke und damit die Begrindung des Bedarfs
fur das geplante Baugebiet werden aus diesen Grliinden in Frage gestelit.
Grundsticke mit ca: 500 m? sind bereits in anderen vorhandenen Baugebieten
realisierbar.



2. Laut Bebauungsplan Nr. 108 gibt es keinen Bauzwang nach Erwerb des
Grundstiickes. Wird ein Bauzwang durch die Stadt Geilenkirchen in Erwégung‘
gezogen? Wenn ja, ergeben sich fur mich folgende Fragen:

a. Ist der Bauzwang im Notarvertrag enthalten?

b. Welche MaRnahmen unternimmt die Verwaltung der Stadt
Geilenkirchen, wenn ein Grundstuckseigentiimer nicht fristgerecht mit
der Bebauung beginnt?

c. Werden die Grundstiicke auch an Bautrager verduRert, und gelten die
gleichen Bedingungen fOr diese?

3. Um die Anwohner wahrend der ErschlieBungs- und Bauphase zu entlasten,
solite der Schwerlastverkehr nicht durch das Wohngebiet sondern (iber einen
vom Pater-Briers-Weg zu erreichenden Wirtschaftsweg geleitet werden. Der
Bebauungsplan Nr. 108 trifft darber keine Aussage.

Frage: Wird die ErschlieBung und Bebauung des neuen Wohngebietes (ber
den Pater- Briers-Weg und den vorhandenen Wirtschaftsweg erfolgen?

4. Wenn die ErschlieBung und die Bebauung des neuen Wohngebietes (iber den
Pater-Briers-Weg und den vorhandenen Wirtschaftsweg erfolgen wird, ergibt
sich flr mich die folgende Frage: )

Fir welchen Zeitraum wird diese ,Baustrale” zur Verfiigung gestelit?
Wann wlrde welcher Verkehr (ErschlieBungsverkehr, Bauverkehr,
Anliegerverkehr) Uber die Mainstrale bzw. die Hiinshovener Gracht
freigegeben und damit diese Straten belasten?

5. In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 108 , Erweiterung Flussviertel” ist
auf Seite 11, § 4.8, eine mogliche Erweiterung des Wohngebietes erwahnt.
Die dafur notwendige Flache soll lediglich ausparzelliert und als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden.

Frage: Soll die verkehrstechnische Anbindung der méglichen Erweiterung des
Wohngebietes auch liber die Hiinshovener Gracht und die Mainstrae
erfolgen?

Wie wird die verkehrstechnische Anbindung erfolgen?

Gibt es eine Ubergreifende Verkehrstechnische Planung bzw. ein stadtebau-
liches Konzept fur die endgultige Verkehrsfuhrung bzw. Anbindung der im
Rahmen des Gebietsentwicklungsplanes als Siedlungsflidchen far
Wohnbebauung méglichen, an den Bebauungsplan Nr. 108 angrenzenden
kUnftigen Baugebiete - etwa durch Anlage einer Anwohnersammelstrale mit
Anbindung an den Pater-Briers-Weg bzw./ und die Nikolaus-Becker-Strafie -,
so dass die durch weitere mogliche Baugebiete entstehenden Verkehre nicht
die vorhandenen Baugebiete weiter belasten, sondern eher entlasten?



Die jetzt vorliegende Planung I&sst lediglich einen Verkehrsfluss ber die
Mainstrale bzw. die Hinshovener Gracht zu, hat allerdings an drei Stellen die
Mdglichkeit weitere Baugebiete anzuschlieRen und somit die vorhandenen
Baugebiete in absolut unerwiinschter Weise weiter zu belasten.

. In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 108 ,Erweiterung Flussviertel" ist
auf Seite 5, § 3.1 erwahnt :“Durch das Baugebiet soll die nach wie vor hohe
Nachfrage nach Baufléchen filr den Eigenheimbau insbesondere fiir Familien
mit Kindern befriedigt und die Eigentumsbildung unterstitzt werden. Die
Nachfrage nach attraktiven Baugrundstticken wird vornehmiich aus der
Jjangeren Generation der angestammten Bevélkerung gesehen®

Ist eine Bedarfsermittiung durch die Stadt Geilenkirchen erfolgt?

Wenn ja, nach welchen Kriterien wurde sie durchgefiihrt?

Ist der als Ergebnis dieser Ermittlung gegebenenfalls ermittelte Bedarf an
Baugrundstlicken nur im Bereich des Bebauungsplanes 108 méglich?
Wurde untersucht, ob der Bedarf nicht auch an anderer Stelle im Stadtgebiet
gedeckt werden kann?

Wurden Alternativen untersucht?

In welcher Form wurden hierbei Ubergeordnete verkehrsplanerische und
stadtebauliche Aspekte einbezogen bzw. berlicksichtigt?

. In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 108, Erweiterung Flussviertel” ist

auf Seite 7, § 4.2 erwahnt:*Durch die Héhenbegrenzung passt sich das
zukiinftige Wohngebiet an die benachbarte Bestandsbebauung an und Fiigt
sich in das ortsrandtypische Ortsbild ein, das sich durch einen gringepréagten
Charakter auszeichnet. Die angegebenen Trauf- und Firsthdhen beziehen sich
jeweils auf Normalhéhen null (NHN) und entsprechen unter Berticksichtigung
der Topographie einer TraufhGhe von ca. 4,50 m und einer Firsthdhe von 9,00
m iiber Geldnde*

Laut Bebauungsplan Nr. 108 dlrfen die festgesetzten TrauthShen um 2,00 m
unter bestimmten Voraussetzungen (iberschritten werden, sodass erhebliche
Abweichungen zur benachbarten Bestandsbebauung méglich sind.

- Dieses widerspricht der Anpassung des kiinftigen Wohngebietes an die
benachbarte Bestandsbebauung. Die Trauf- und Firsthéhen wurden fir das
bestehende Wohngebiet (norddstlich der 110kV Leitung) auf 3,50 m
Traufhdhe und 8,00 m Firsthéhe festgelegt.

Wie erkldren Sie diesen Widerspruch?

Desweiteren gibt zwar die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,35 den
Anschein der Hoherwertigkeit der Bebauung, aber durch die magliche 50%ige
Uberschreitung dieser Festlegung fir den Bau von Garagen, Stellplatzen etc.
und insbesondere durch die unter § 4.3 geschaffene Mdglichkeit die generell
mit 14 m festgelegte Bautiefe der Uberbauten Flachen um 2 m fiir Winter-
gérten, TerrassenUberdachungen und Garagen zu (berschreiten, wird diese
Hoherwertigkeit der Bebauung stark relativiert und somit die Begriindung far
das Baugebiet infragegestellt.



8. In der Begrindung mit Umweltbericht ist auf Seite 12, § 2.3 erwéhnt: ,.Das
Niederschlagswasser wird gesammelt und einem zentralen Sickerbecken
zugefihrt’,

Diese Aussage ist unvollstdndig. Laut Begrindung zum Bebauungsplan Nr.
108 ,Erweiterung Flussviertel* ist auf Seite 11, § 4.9 erwahnt: ,/m Rahmen des
weileren Verfahrens ist zu prifen, ob die Grundstiicke, die an der
Verdngerung der Hiinshovener Gracht liegen, aufgrund ihrer Hohenlage
unterhalb des Randwalls des Versickerungsbeckens dennoch hier einleiten
kénnen oder unmittelbar an den Mischwasserkanal in der Hiinshovener
Gracht angeschlossen werden”.

Dieser Zusatz solite auch in der ,Begriindung mit Umweltbericht in § 2.3
aufgenommen werden.

8. Die Verkehrsanbindung des neuen Baugebietes 108 soll zu gleichen Teilen
Uber die Mainstrale und die Hiinshovener Gracht erfolgen.
Das jetzige Endstiick der Hinshovener Gracht (Sackgassenbereich} ist
seinerzeit als Mischverkehrsflache in Pflasterbauweise ausgebaut worden. Die
Rinnenfuhrung der Entwésserungseinrichtung teilt die Fahrbahn optisch etwa
1/3 zu 2/3. Hieraus ergeben sich folgende Fragen:

Ist die seinerzeit ausgefuhrte Bauklasse der StraBe flr die konftigen Verkehrs-
belastungen ausreichend?

Wie wirkt sich der zusatzliche Verkehr auf die Lebensdauer der Stralensub-
stanz aus?

In wieweit gefahrdet der Zuwachs an Begegnungsverkehren unter anderem
durch die optische Einteilung in unterschiedliche Fahrstreifenbreiten das
Miteinander von fahrendem und fuBlaufigem Verkehr?

Sind aus vorgenannten Gesichtspunkten bauliche Anderungen an der Strale
geplant oder gegebenenfalls vorzeitig erforderlich.

Sind die daraus entstehenden Kosten bei den ErschlieRungskosten des
Baugebietes bericksichtigt worden?

Ist eine Belastung der Anlieger der Hinshovener Gracht durch solche im

Zusammenhang mit der ErschlieBung stehenden unmittelbaren oder
mittelfristigen auszuschlieRen?

Mit freundlichen GriiRen




& CO6.0°. 204 Stadt Geilenkirchen
Der Blirgermeister
Ry

Anliegerwiderspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 108 fp?’
,Erweiterung Flussviertel’ Stadt Geilenkirchen/S-Bauland GmbH

Als unmitteibar von der Bebauungsplanung betroffene Bewohner des Fiussviertels(Parzelle 216)
erheben wir grundsétzlich Einspruch gegen die Erdffnung des geplanten Baugebiets und im
Besonderen gegen die Eingriffe der Erweiterungsplanung zum Nachteil des alten Wohngebiets.

in Beb tan darf allei i ben: Dies ist mit dem ,Bebauungsplan Nr, 108
= Erweiterung des Flussviertels’ eindeutig nicht gegeben, wie dem Bericht der Aachener Zeitung:
,Zwei Partner sorgen fiir neue Baugeblete’ eindeutig zu entnehmen und nachzuvollziehen ist.

Der vorgenannte Bebauungsplan fiir die 8kologisch wertvolle Ackerfliche in abgelegener Lage hat
klar den Zweck der Gewinnmaximierung, um den eingeschriinkten finanziellen Spielraum der Stadt
2u erweitern und den Gewinn der Immobllien Beteiligungs-Gesellschaft der Krelssparkasse zu
erhBhen. Die ,Entwicklungsgesellschaft Stadt Gellenkirchen GmbH’ mit den Gesellschaftern
Kreissparkasse und Stadt wurde Inshesondere tu diesem Zweck eigens gegriindet. Das Geschifts-
Model Neubaugebiet: ,Erweiterung des Flussviertels mit dem Bebauungsplan 108" sollte der erste
Coup dieser Entwicklungsgesellschaft werden. Aus diesem Grund wurde kurzerhand der Fllichen-
Nutzungsplan gedndert, obwohl Baugrund in Gellenkirchen keine Mangelware ist und obwohl
2wischen Pater-Bries Weg (LOHERHOF) und dem Flussviertel eine stidtebaulich sinnvolle Anschiuf-
Bebauung gegeben ist, die bei den Flussviertel-Bewohnern befiirwortet wird.

Das Geschiiftsmodell ,Erweiterung des Flussviertels nach Bebauungsplan 108" wire vermutlich bel
umsichtiger Vorgehensweise aufgegangen, wenn zwecks Gewinnoptimierung nicht versucht
worden wire, den Bewohnern der Hiinshovener-Gracht und den Flussviertel-Bewohnern {iber die
Rhein- und Main-StraBe und damit mitten durchs Wohngebiet den jahrelangen Baufahrzeug-
Schwerlastverkehr aufzubiirden und dariiber hinaus nach Bebauungsplan Nr, 108 noch dreiste
Elngriffe in das alte Flussviertelgebiet zugunsten des vorgenannten Neubaugebiets vorzunehmen,
Indem eine als Grilnzone wuchernde, 8kologisch wertvolle und fiir das Kleinklima der Anwohner
wichtige Obstwiese(Parzelle 230) als Baugrundstiick deklariert und eine andere groBfiichige
Obstwiese als Sickergrube umfunktioniert worden wire, obwohl gleich nebenan ein
nichtausgelastetes, groRvolumiges Wassera uffangbecken 2ur Verfligung steht.

Die Ironie der Geschichte Ist, dass dies von der Entwicklungsgesellschaft ausgesuchte Baugebiet ein
Ladenhiiter oder Billigheimer werden wird, wenn die Entwicklungsgesellschaft laut Prospektpflicht
gexwungen sein wird, den Grundstiickkiufaern mitzuteilen, dass eine Reihe von Schwainestille in
der n¥heren Umgebung und insbesondere ein nahe gelegener Schweinemaststall in Sichtwelte
steht, so dass beij Ostwind und Inversionswetterlage Fenster dauerhaft zu schliefen sind und der
Aufenthalit auf der Terrasse und im Garten nur fir Leute zu empfehlen ist, die Keim-belastete
Schwelnestallschwaden und Giille mit frischer Landiuft verwechseln.

Damit rlicht sich die Pflichtvergessenheit und Ricksichtslosigkeit der damaligen Stadtveraordneten
an die heutigen nicht minder pflichtvergessenen und riicksichtlosen Stadtverordneten des
,Bebauungsplans Nr, 108°. Den Bewohnern des Flussviertel wurde bei Kauf der Grundstiicke ein
genehmigter Bau eines Schweinemastbetriebs verschwiegen, der zeitgleich mit dem Baubeginn im
Flussviertel in Sichtwelte hinter dem Lemiten-Weg auf der Anh&he in Richtung Prummern errichtet
wurde und seitdem bei entsprechender Wetterlage insbesondere den Bewohnern des Flussviertels
im stlichen Randzonenbereich die Freude an der schénen Lage ihrer Anwesen vergallt und damit
einer stindigen, gesundheitsgefihrdenden Keirhbelastung und Geruchsbelistigung aussetzt sind.
Die Schweinestall- Stilllegung béte die allseitige L8sung der zur Diskussion stehenden Problemae:

Zur Einsicht und Berlicksichtigung der Einwendungen an dle Stadtverordneten der Stadt
Geilenkirchen. - Elngabe-Bestiitigung durch Frau Brehm, Geilenkirchen den 6. Februar 2014
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Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

1. Westnetz GmbH Dortmund
Schreiben vom 14.01.2014

Der Bebauungsplan liege teilweise im 32 m
breiten Schutzstreifen der 110 kV Hochspan-
nungsfreileitung Herzogenrath-Heinsberg.

Eine Zustimmung erfolge unter folgenden Be-

dingungen:

- Die Hochspannungsfreileitung wird mit Lei-
tungsmittellinie, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen  nachrichtlich  im
Rechtsplan dargestellt

- Die bebaubaren Flachen liegen auf3erhalb
des v.g. Schutzstreifens

- Im Schutzstreifen dirfen nur solche An-
pflanzungen vorgenommen werden, die ei-
ne Endwuchshoéhe von maximal 3,00 m er-
reichen.

- Um die Maste muss eine Flache mit einem
Radius von 15,00 m von jeglicher Bebau-
ung und Bepflanzung freigehalten werden.

- In den Randbereichen bzw. auRRerhalb des
Leitungsschutzstreifens sind zur Vermei-
dung einer Schutzstreifenverbreiterung Ge-
holze anzupflanzen, die in den Endwuchs-
hohen gestaffelt sind.

- Leitung und Maststandort missen zugang-
lich bleiben, eine Zufahrt fir schwere Fahr-
zeuge ist zu gewabhrleisten.

Sowohl die Leitungsmittellinie der Hochspan-
nungsleitung und der Maststandort M.52 als
auch die nordostliche Schutzstreifengrenze
wurden bereits im Rechtsplan nachrichtlich
dargestellt. Die Uberbaubaren Flachen liegen
aullerhalb des Schutzstreifens.

Innerhalb der textlichen Festsetzungen werden
unter 7. ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft' die MaRnahmen aufgefuhrt, die inner-
halb dieser Flachen zu treffen sind. Die Fla-
chen befinden sich bis auf einen dreieckigen
Randbereich innerhalb der Grenzen des
Schutzstreifens. Es werden lediglich Gehdlze
mit einer Endhdhe bis 3,00 m in die Pflanzliste
aufgenommen. Der Bereich um den Mast ist
mit einem Radius von 15 m von jeglicher Be-
pflanzung freizuhalten.

Der Mast M.52 und der sudlich anschlielRende
Abschnitt der Hochspannungsleitung in einer
L&énge von ca. 50 m liegt auerhalb des Gel-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt.

Die textlichen Festsetzungen werden entspre-
chend der Stellungnahme der Verwaltung ge-
fasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung erforderlich.

¢ O
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- Im Textteil des Bebauungsplans ist folgen-
der Hinweis aufzunehmen: Von den einzel-
nen ggf. auch nicht genehmigungspflichti-
gen Bauvorhaben in Schutzstreifen der Lei-
tung bzw. in unmittelbarer Nahe sind der
RWE Deutschland AG Bauunterlagen zur
Prifung und abschlieRenden Stellungnah-
me zuzusenden. Alle geplanten MalRRnah-
men bedirfen der Zustimmung der West-
netz GmbH.

tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 108.
Der folgende Abschnitt in ca. 60 m Lange be-
findet sich am Rand des heutigen Regenrick-
haltebeckens fur das Flussviertel. Eine Zufahrt
fur schwere Fahrzeuge ist bereits heute nicht
gesichert. Aufgrund der Festsetzung als 6ffent-
liche Grinflache bleibt jedoch gewdhrleistet,
dass die Hochspannungsleitung im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes oberhalb &ffent-
licher Flachen verlauft.

Auf einen Hinweis im Bebauungsplan, dass
alle Bauvorhaben im Schutzstreifen bzw. in
unmittelbarer Nahe der Zustimmung der West-
netz GmbH bedurfen, wird verzichtet, weil die
Uberbaubaren Flachen auR3erhalb des Schutz-
streifens liegen. Genehmigungsfreie Vorhaben
gemall 8 65 BauO NRW werden der Stadt
Geilenkirchen in der Regel nicht zur Kenntnis
gelangen. Eine  Ermdachtigungsgrundlage,
Bauherren zur Vorlage von Bauunterlagen
genehmigungsfreier Bauvorhaben bei der Fa.
Westnetz GmbH durch den Bebauungsplan zu
verpflichten, gibt es nicht. Es steht allerdings
auch nicht zu befiirchten, dass genehmigungs-
freie Bauvorhaben, die aul3erhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache errichtet werden,
hinsichtlich ihrer Hohe in Konflikt mit dem
Schutzstreifen der Leitung geraten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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2. Kreis Heinsberg
Schreiben vom 06.02.2014

Gesundheitsamt

Der Bebauungsplan liege im Einflussbereich
des Natoflughafens Teveren. Deswegen sei
mit erhdhter Larmbel&stigung zu rechnen.

Die Erwerber der an der ndrdlichen Seite lie-
genden Grundstiicke seien auf die angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen und den dar-
aus resultierenden Immissionen hinzuweisen.

Untere Wasserbehorde

Bei der vorhandenen wassertechnischen An-
lage fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
77 handele es sich um ein Rickhaltebecken,
nicht um ein Versickerungsbecken. Eine Versi-
ckerung sei aufgrund der schlechten Durchlas-
sigkeitsbeiwerte nicht moglich.

Im weiteren Verfahren seien die erforderlichen
Nachweise zur Machbarkeit vorzulegen und
eine Anderung der Einleitungserlaubnis zu

Im Rahmen der Flachenauswahl wurde mit
dem vorliegenden Bebauungsplangebiet eine
Flache fir die Baulandentwicklung vorgese-
hen, die nicht in der unmittelbaren Einflug-
schneise der Nato-Airbase liegt. Trotzdem ist
auch hier wie im gesamten Stadtgebiet tags-
Uber mit Fluglarm zu rechnen. In den Umwelt-
bericht wird ein entsprechender Passus aufge-
nommen.

Im Umweltbericht unter 2.1.1 ,Schutzgut
Mensch, seine Gesundheit und die Bevolke-
rung insgesamt' wurde bereits darauf hinge-
wiesen, dass fur die zukinftige Bebauung am
nordlichen Rand des Plangebietes eine Belas-
tung durch Immissionen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung anzunehmen ist.

Der Begriff Versickerungsbecken wird inner-
halb der Begriindung durch den Begriff Ruck-
haltebecken ausgetauscht.

Die erforderlichen Nachweise und die Einlei-
tungserlaubnis werden im Rahmen der vertie-
fenden Entwésserungsplanung vorgelegt.

Der Anregung wird gefolgt.

In den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.
108 wird unter Punkt 2.1.1 ein entsprechender
Passus aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anderung erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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beantragen.

Untere Landschaftsbehérde

Im Bereich der Grundstlicke, die zum noérdlich
angrenzenden Auf3enbereich angrenzen, sollte
eine ausreichende Eingrinung durch Anpflan-
zung einer Hecke erfolgen.

Innerhalb der ortlichen Bauvorschriften ist be-
reits eine entsprechende Heckenpflanzung
zum nordostlichen Landschaftsrand vorgese-
hen. Diese Festsetzung wird nunmehr als pla-
nungsrechtliche Festsetzung gemaR § 9 Abs.1
Nr. 25a BauGB ,Anpflanzung von Baumen und
Strauchern’ getroffen.

Der Anregung wird gefolgt.

In die textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan Nr. 108 wird unter Nr. 6.1 die An-
pflanzung einer Schnitthecke festgesetzt.

3. Bezirksregierung Arnsberg
Schreiben vom 20.01.2014

Das Plangebiet liege Gber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Union 157° und
Uber dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld Carl-Alexander lll. Ferner befinde
sich das Plangebiet uber dem auf Kohlenwas-
serstoff erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland’.
Diese Erlaubnis gewahre lediglich das Recht
zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlen-
wasserstoffe’ und gestatte keine konkreten
Mafnahmen.

Der Bereich des Plangebietes sei nach den
vorliegenden Unterlagen von durch
Sumpfungsmaflinahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkun-
gen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen wirden, be-

Die Planungen sehen hinsichtlich Steinkohle
und Braunkohle zukinftig keinen Abbau im
Bereich Geilenkirchen vor. Die RWE Power
AG hat deswegen keine Bedenken zur Pla-
nung vorgetragen. Die Wintershall Holding
GmbH mdusste fur konkrete Maflinahmen im
Bereich des Erlaubnisfeldes ,Rheinland‘ ein
Genehmigungsverfahren durchfiihren. Inner-
halb dieses Verfahrens wirden alle Betroffe-
nen beteiligt.

Aufgrund ausreichender Flurabstande ist ein
Wiederanstieg des Grundwassers unproble-
matisch. Innerhalb der Begriindung unter 6.
,Bodenverhaltnisse’ und innerhalb des Um-
weltberichtes unter 2.1.3 ,Schutzgiter Boden
und Wasser' wurde bereits auf die Grundwas-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung erforderlich.
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dingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen lange-
ren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserabstéande
im Plangebiet in den nachsten Jahren sei nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie3en.
Ferner sei nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmaflinahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
als auch bei einem spateren Grundwasseran-
stieg seien hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen moglich. Die Anderungen der Grund-
wasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Berucksichtigung finden. Es wird
empfohlen, eine Anfrage an die RWE Power
AG zu stellen.

serabsenkungen durch die Sumpfungsmal3-
nahmen und den eventuellen Wiederanstieg
des Grundwassers hingewiesen.

Die RWE Power AG wurde im Rahmen des
Verfahrens beteiligt.

4., RWE Power AG
Schreiben vom 20.01.2014

Es wird darauf hingewiesen, dass die Boden-
karte des Landes Nordrhein-Westfalen in ei-
nem Teil des Plangebietes Bdden ausweise,
die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden seien empfindlich gegen Bo-
dendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig.
Erfahrungsgemal  wirden die  Boden-
schichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbrei-
tung und Mé&chtigkeit wechseln, so dass selbst
bei einer gleichmafRigen Belastung diese Bo6-

Innerhalb der Begrindung unter 6. ,Bodenver-
haltnisse' und innerhalb des Umweltberichtes
unter 2.1.3 ,Schutzgiter Boden und Wasser'
wurde bereits darauf hingewiesen, dass im
weiteren Verfahren aufgrund der Bodenver-
haltnisse in angrenzenden Bereichen zu pri-
fen ist, ob innerhalb des Plangebietes beson-
dere bauliche MaRhahmen im Grindungsbe-
reich erforderlich sind.

Innerhalb des Abschnittes in der Begriindung

Der Anregung wird nur in Teilen gefolgt. Die
Bodenbeschaffenheit und deren Folgen wer-
den in der Begriindung und im Umweltbericht
verdeutlicht, eine Kennzeichnung erfolgt nicht.
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den mit unterschiedlichen Setzungen reagie-
ren kénnten.

Der betroffene Teil des Plangebietes sei daher
wegen der Baugrundverhéltnisse gemald 8 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeich-
nen, bei deren Bebauung ggf. besondere bau-
liche MalRnahmen, insbesondere im Grin-
dungsbereich erforderlich seien.

Hier seien die Bauvorschriften der DIN 1054
und der DIN 18 196 sowie die BauO NW zu
beachten.

wird der Teilausschnitt der Bodenkarte des
Landes NRW Blatt L 5102 aufgenommen. Des
Weiteren wird in der Begriindung und im Um-
weltbericht darauf hingewiesen, dass im Grin-
dungsbereich besondere bauliche Vorkehrun-
gen wegen der Baugrundverhaltnisse erforder-
lich sind.

Auf eine Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 Nr.
1 BauGB wird verzichtet, weil eine derartige
Kennzeichnung nicht mit den abschlielend
genannten Mdglichkeiten der Kennzeichnung
gemal 8 9 Abs. 5 BauGB abgedeckt ist. Bei
humosen Bdden handelt es sich weder um
Naturgewalten noch um sonstige gesundheits-
gefahrdende aufiere Einwirkungen.

5. Bundesamt fiur Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen

Schreiben vom 22.01.2014

Es wird davon ausgegangen, dass bauliche
Anlagen eine Hohe von 20,00 m nicht Uber-
schreiten. Ansonsten ware jeder Einzelfall zu
prufen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes zum
Flugplatz Geilenkirchen sei mit La&rm- und Ab-
gasemissionen durch den militarischen Flug-
betrieb zu rechnen. Spéatere Ersatzanspriiche
gegen die Bundeswehr wirden nicht aner-
kannt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maxima-
len Firsthbhen entsprechen einer Firsthéhe
von 9,00 m. Eine Uberschreitung dieser Hohe
wird nicht ermoglicht. Somit entféllt eine Pri-
fung durch die Wehrverwaltung.

Im Rahmen der Fladchenauswahl wurde mit
dem vorliegenden Bebauungsplangebiet eine
Flache fur die Baulandentwicklung vorgese-
hen, die nicht in der unmittelbaren Einflug-
schneise der Nato-Airbase liegt. Trotzdem ist
auch hier wie im gesamten Stadtgebiet tags-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt.
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Uber mit Fluglarm zu rechnen. In die Begrin-
dung und in den Umweltbericht wird ein ent-
sprechender Passus aufgenommen.

6. Landwirtschaftskammer NRW
Schreiben vom 23.01.2014

Das Vorhaben widersprache den Zielen des
Ressourcenschutzes, weil wertvolle landwirt-
schaftliche Flachen in Anspruch genommen
werden.

Aufgrund der regionalen Bedeutung der Stadt
Geilenkirchen bietet es sich an, im Randbe-
reich des Siedlungsschwerpunktes der Stadt
Geilenkirchen und somit stadtkernnah Flachen
fur den Wohnungsbau in Anspruch zu neh-
men. Die Flachen sind gut an das Uberértliche
StraRennetz angebunden und liegen nicht in
der unmittelbaren Einflugschneise der Nato-
Airbase. Im Rahmen der Flachenauswahl wur-
den 12 Flachen daraufhin untersucht, ob sie
fur eine potentielle Erweiterung der Wohnbau-
flachen innerhalb der Stadt Geilenkirchen in
Frage kommen. Dabei wurde die vorliegende
Flache des Bebauungsplanes als eine von
zwei Flachen bewertet, die fur die konkreten
Entwicklungsbediirfnisse am besten geeignet
ist. Gegenuber der Alternative wird weniger
Boden in Anspruch genommen (es darf auf die
Begriindung verwiesen werden). Eine Innen-
entwicklung scheidet aus, weil entsprechende
Flachen fir eine Einfamilienhausbebauung
nicht zur Verfigung stehen. Der Bedarf an
zusétzlichen Wohnbauflachen resultiert aus
den regionalen Entwicklungsaufgaben der
Gemeinde und der zentralen Lage des Plan-

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Externe Kompensationsmal3Bhahmen sollten
auRRerhalb landwirtschaftlicher Flachen umge-
setzt werden: Es wird auf die ,Stiftung Rheini-
sche Kulturlandschaft' hingewiesen, die u.a.
eine produktionsintegrierte Kompensation an-
bietet.

gebiets in unmittelbarer Nachbarschaft zu allen
notwendigen Infrastruktureinrichtungen. Der
prognostizierte Bedarf wird momentan durch
die hohe Nachfrage nach Baugrundstticken
bestatigt.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Aus-
weisung von Wohnbauflachen héher gewichtet
als der Erhalt von Flachen fur die Landwirt-
schatft.

Gemall der Bilanz des landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages sind die notwendigen
AusgleichsmafRnahmen teilweise auf3erhalb
des Plangebietes zu erstellen. Die Umsetzung
der AusgleichsmalBhahmen wird vertraglich
zwischen der Stadt Geilenkirchen und dem
ErschlieBungstrager vereinbart. Die Flachen,
die fur die AusgleichsmalRnahmen in Anspruch
genommen werden, wurden eigens zu diesem
Zweck vor einiger Zeit durch die Stadt Geilen-
kirchen erworben, um ,Reserveflachen* fir
notwendige AusgleichsmalRnahmen zu haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung erforderlich.

7. Landesbetrieb Wald und Holz
Schreiben vom 23.01.2014

Es werden Bedenken erhoben, weil das heuti-
ge Flurstiick 29, Flur 64 Gemarkung Geilenkir-
chen als Wald im Sinne des Landesforstgeset-
zes eingestuft wird. Die Bedenken wéaren aus-
geraumt, wenn der komplette Erweiterungsteil
des Rickhaltebeckens als Wald festgesetzt

Auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
108 darf zu diesem Punkt verwiesen werden.

Der komplette Erweiterungsteil fuir das Regen-
rickhaltebecken auf dem Flurstiick 29 sollte
daher als Flache fir den Wald festgesetzt

Der Anregung wird gefolgt.

Im Bebauungsplan wird die angesprochene
Flache als ,Wald“ gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 18 a
BauGB festgesetzt. Die Flache wird mit einer
Festsetzung nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB




Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

wirde. Die Flache wére aufgrund der Hoch-
spannungsleitung als Waldrand mit niedrigen
gebietsheimischen Straduchern zu entwickeln.

werden. Aufgrund der Hochspannungsleitung
sind jedoch nur Straucher zulassig, die nicht
mehr als 3,00 m Uber das heutige Gelandeni-
veau hinausragen. Die Festsetzung ,Wald®
kann Uberlagert werden mit der Festsetzung
.Flache oder MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, womit gesichert werden
kann, dass nur Geholze angepflanzt werden,
die die kritische Wuchshdhe von 3 m, die we-
gen des Schutzstreifens der 110-kv-Leitung
nicht Uberschritten werden darf, nicht errei-
chen.

Die Waldfestsetzung widerspricht der gleich-
zeitigen Funktion als Flache fir die Regen-
rackhaltung nicht, weil diese Funktion bei nor-
malen Regenereignissen nur bis zu einer ge-
ringen Wasserstandshdéhe in Anspruch ge-
nommen wird und somit die Béschungen des
Ruckhaltebeckens ohne Probleme bepflanzt
werden kénnen.

(Flache oder Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft) Uberlagert, um die Pflanzen-
arten festlegen zu kénnen.

8. Geologischer Dienst
Schreiben vom 24.01.2014 / 31.01.2014

Gemal der technischen Baubestimmungen
des Landes NRW sei bei der Planung von
Hochbauten die DIN 4149: 2005-04, Bauten in
deutschen Erdbebengebieten zu bericksichti-
gen. Das Plangebiet sei der Erdbebenzone 3

Innerhalb der Begrindung wird bereits darauf
hingewiesen, dass das Plangebiet in der Erd-
bebenzone 3 in der Untergrundklasse S liegt.
Des Weiteren wird die DIN 4149 aufgefuhrt mit
dem Hinweis, dass diese als allgemein aner-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung erforderlich.




Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme RaumPlan/Verwaltung

Beschlussempfehlung

mit der geologischen Untergrundklasse S zu-
zuordnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Unter-
grund bis zu einer Tiefe von 5 m aus sandig-
tonigen Schluffen besteht, der setzungsemp-
findlich und voraussichtlich nicht zur Regen-
wasserversickerung geeignet ist.

Im Plangebiet kamen besonders schiitzens-
werte Bdden vor. Es handele sich um Pa-
rabraunerden mit den besonders schitzens-
werten Bodenfunktionen Bodenfruchtbarkeit
und Puffer- und Speicherkapazitaten. Der Ver-
lust des besonders schitzenswerten Boden
solle durch abiotische AusgleichsmalRnahmen
an anderer Stelle ausgeglichen werden.

kannte Regel der Technik im Baugenehmi-
gungsverfahren anzuwenden ist.

Im Umweltbericht wird unter 2.1.3 ,Boden und
Wasser' bereits auf die Bodenverhaltnisse
hingewiesen. Zuséatzlich wird in der Begrin-
dung unter 6. ,Bodenverhéltnisse’ der Boden-
aufbau gemafl der Anregung des Geologi-
schen Dienstes beschrieben Hier wird der
Hinweis aufgenommen, dass der sandig-tonige
Schluff bis zu einer Tiefe von 5,00 m set-
zungsempfindlich und nicht zur Regenwasser-
versickerung geeignet ist.

Im Umweltbericht wird bereits unter 2.1.3 ,Bo-
den und Wasser' auf die Parabraunerden hin-
gewiesen. Hier werden die schitzenswerten
Bodenfunktionen zusatzlich beschrieben wer-
den. Die schitzenswerten Bodenfunktionen
werden innerhalb des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages im Rahmen der Bewertung der
Ausgangssituation entsprechend bertcksich-
tigt. Innerhalb des Bebauungsplanes wird die
schitzenswerte Bodenfunktion durch Festset-
zung eines hohen Grinflachenanteils und
durch den Verzicht auf eine maximale Uber-
baubarkeit gemal BauNVO beriicksichtigt.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

-10 -
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Stadt Geilenkirchen
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| etlenkirchen |
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Dortmund, 14. Januar 2014

Spezlalservice Strom

ihre Zelchen 6126 108

lhre Nachricht  13.12.2013

Unsere Zeichen DRW-3-LK/0231/DS/92.452/Bx
Name Dirk Siebers

Telefon 0231 438-3889
Telefax 0231 438-5708
E-Mail Stellungnahmen@Waestnetz.de

Bebauungsplan Nr. 108 der Gemeinde Geilenkirchen
Beteiligung nach § 4 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGB)

110-kV-Hochspannungsfreileitung Herzogenrath - Heinsberg, BI. 0231

(Maste 51 bis 53)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des 0. g. Bauleitplanes liegt teilweise im 2 x 16,00 m =
32,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten Hochspannungsfreilei-

tung.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifen-
grenzen haben wir in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes im MaRstab
1: 500 vom 10.01.2014 eingetragen. Sie kénnen diesen aber auch unserem bei-

gefugten Lageplan im Mafstab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen in diesem Zu- oon TSM D
sammenhang darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Leitung ausschlieR- arsaver
lich aus der Ortlichkeit ergibt.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu: ermmen

* Die Hochspannungsfreileitung wird mit Leitungsmittellinie, Maststandorten
und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Be-

bauungsplanes dargestellt.

» Die bebaubaren Flachen liegen auBerhalb des Schutzstreifens der Hoch-
spannungsfreileitung.

* Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorge-
nommen werden, die eine Endwuchshshe von maximal 3 m erreichen.
Als Anlage ist beispielhaft eine Gehdlzliste mit entsprechenden End-
wuchshdhen beigefiigt.

Um die Maste herum muss jedoch eine Flache mit einem Radius von
15,00 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden.
Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder Stellplatzfliche genutzt
werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem zustandi-
gen Leitungsbezirk ein kostenpflichti

forderlich werden.

DS5140114.402 Gellenkirchen Bi, 0231
Ein Unternehmen der RWE

ger Anfahrschutz fur die Masten er-

Westnetz GmhbH

Florianstrafie 15-21
44139 Doftmund

T +49 237 438-01
F +49 231 438-1234
| www.westnetz.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Joachim Schnelder

Geschiftsfithrung:
Heinz Blichel

Dr. Gabriél Clemens
. Or. Stefan KUppers
Dr. Achim Schroder
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Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr,

HR B 25719

Bankverbindung:
Comrmerzbank Essen
BIC COBADEFF360
IBAN DEOZ 1604 0039
0142 0934 00
Glaubiger-IdNr.
DEQSZIZO0000109489

USt.-AdNr. DE 8137 98 535
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Durch hdherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auer-
halb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr,
dass durch einen eventusllen Baumumbruch die Hochspannungsfreilei-
tung beschadigt wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen,
dass in diesen Bereichen Geholze zur Anpflanzung kommen, die in den
Endwuchshéhen gestaffelt sind, Anderenfalls wird eine Schutzstreifenver-
breiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung
gefahrdende Hohe erreichen, ist der Ruckschnitt durch den Grundstiicks-
eigentimer/den Bauherm auf seine Kosten durchzufilhren bzw. zu veran-
lassen. Kommt der Grundstiickseigentimer/der Bauherr der vorgenann-
ten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer ange-
messenen Frist nicht nach, so ist die RWE Deutschland AG berechtigt,
den erforderlichen Ruckschnitt zu Lasten des Eigentimers/des Bauherm
durchfihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte mlssen Jederzeit zugénglich bleiben,
insbesondere ist eine Zufahrt auch fir schwere Fahrzeuge zu gewdhrleis-

ten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MaRnahmen sind
untersagt.

Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufgenommen:
+von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorha-
ben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu sind
der RWE Deutschiand AG Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeich-
nungen mit Hohenangaben in m Uber NN} zur Priffung und abschlieRen-
den Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstickseigentimer/Bauherm zuzusenden. Alle geplanten MaRnah-
men bedurfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.*

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu Gbernehmen und
uns weiter am Verfahren zu beteiligen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV Net-
zes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fur die RWE Deutschland AG als
Eigentimerin des 110-kV Netzes.

Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Westnetz GmbH

- Anlage
) . Lageplan, Malistab 1 : 500
. O l/ Lagepian, MaGstab 1 : 2000
- Gehbiziiste
' h t A.
/'/ : b ’ " Verteller

Bi, 0231
DRW-8-LG (Doku} .

i Matnah Enerales]

DS140114.602 Gellenkirchen Bl. 0231 ok Veplechaares aim Ererlerernc vomht ron gt . Ll oA, S0
bant; gaban Gber angeb Enarglestiizianzmalinahman, Enckunden-Yerglelchipofile

Ein Unternehmen der RWE suwh pegebmnenfalis tachnche Spezifilationan von snargivbeirbanan Gaclitan barakswlien,

arhaltan Sle auf folgandar intamnetsette: www.sdkneiz.da
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KREISVERWALTUNG ° 52823 Helnsberg

Vorab per Telefax: 02481-629296 T sisessessDer Landrat

Birgermeister der :
52511 Geilenkirchen Wohnen
Herr 20ndorf/ Ja
‘ Zimmer Nr.: 805
— Tel.: (02452)13 63 01
, Fax: (02452)13 63 85
emal:
N heingr2uendorf@kreis heinsberg.de
Geschitftszeichen: 08.02.2014
Erneute Stellungnahme zum Flichennutzungsplan der Stadt Gellenkirchen,
65. Anderung und Bebauungsplan Nr. 108 "Erweiteriing des FluBiviertels” im
Stadttell Hinshoven; N
hier: Betelligung der Behirden und sonstigen Tréiger Sffentlicher Belange
gemiil §4 Abs. 11. V. m. § 2 Aba. 4 BauGB ‘
Ihre Berichte vom 13. Dez, 2013, Az.: 61 26 108 und 61 20 0165
Sehr geshrte Damen und Herren.
zu der o. g. Bauleitplanung wird wie folgt Stellung genommen:
Das und Wohnen — Untere Immissionssch wh ~ hat keine
Einwendungen erhoben,
heltsamt

Das o. a. Erweiterungsfeld liegt im Einflugbereich des Nato Flughafens Teveren. Somit ist
dort mit erhdhter Larmbelastigung zu rechnen.

Die Bauherren sind aus amntsdrztlicher Sicht beim Erwerb der Grundstiicke auf diese
Beeintrachtigungen hinzuweisen. o .

AuBerdem sind die Kiufer der an der nordlichen Selte flegenden Grundstocke auf die
landwirtschaftlich genutzten Flachen und den darius resultierenden Immissionen zu

informieren.

Dianstgabsude: Kontoverbindungan: Bprechutundan:

Vatkenburger Sir. 4% Kreissparkaswe Heinsberg DI, u. Do, B.00 -12.00 Uhr
52525 Hainsberg (BLZ: 312 512 20) Kondo-Nr.: 272 14.00 - 17.00 Uhr
Tel: (02462)13-0 IBAN DE78 3125 1220 0000 0002 73

Fax (02452) 13.11-00 BIC  WELADED1ERK .

Intemnet www.krels-hainelivg. de Postbank Kin o ‘

E-Mail: infogknels-heinsbary.ds (BLZ: 370 100 50) Konlo-Ni: 264 40-503

IBAN DEQ7 3701 0050 DO2S 4405 03
BIC PBNKDEFF S
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und ehrgplanu

Aus den

= von der Unteren Abfallwirtschaftsbehéirde
- von der Abgrabungsbehtrde
- von der Strafenbaubehdrde

des Kreises Heinsberg zu vertretenden Belangen werden gegen die o. g. Bauleitptanung
keine Einwendungen erhoben, -

Im Ubrigen wird wie foigt Stellung genommen:

Untere Wasserbehirde

Nach Ziffer 4.9 der Begrindung zum Bebauungsplan soll eine Beseitigung des Nieder-
schlagswassers Ober ein vorhandenes Versickerungsbecken erfolgen, dass im Zuge der
BaugebietserachlieBung jedoch noch zu vergréfiern ist,

Gemal der voriiegenden Einleitungserlaubnis vom 20. Jan. 2012, Az 663800/1-134/1
handelt es sich hierbei jedoch um ein Rickhaltebecken, dass (ber einen Abschlagskanal in
die Wurm entwédssert. FEine Versickerung ist auf Grund der schiechten
Durchiassigkeitshemwerte nicht méglich.

Grundsstziich bestehen gegen die geplante Entwésserungskonzeption keine Bedenken.
Hierzu sind jedoch im weiteren Verfahren die erforderlichen Nachweise zur Machbarkeit
vorzulegen und eine Anderung der Einleitungseriaubnis zu beantragen. Eins Vorabstimmung
mit der UWB halte ich nach Vorlage der Detailplanung fur sinnvol.

Eine abschlieRende Stellungnahme ist mir deshalb derzeit nicht maglich.

Untere Lan aft &rd

Die modifizierts Stellungnahme der unteren Landschaftsbehdrde vom 6. Feb. 2014 liegt der
Stadt Geilenkirchen bereits vor.

Untere Bodenschutzbehérde/Altiasten
Erkenntnisse tiber Altlast-Verdachtsfiichen lisgen mir zurzek nicht vor.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.
Mit fre
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KREISVERWALTUNG * 52523 MEINSBERG

Biirgermeister
92511 Geilenkirchen

.......... Der Lundrat

Amt for Umwelt und Verkahrspisnung
~\iniore Landschaftsbahbirde-
Geschitiszaichan: 67 22 1101

Herr Clamen
2lmmenNr: 346

Tel.: (0 24 52) 1361 42
Fax: (0 24 52) 1381 48
E-Mali: neben.dismon@krais-helnsbery.do

8. Fabruar 2014

Anderung des Flichennutzungsplans nérdiich des 809. Flussviertels und
Bebauungsplan Nr, 108 nErweiterung Flussviertel" der Stadt Geilenkirchen

Sehr geehrie Damen und Herren,

gegen die vorgenannte Bauleitplanung bestehen aus Sicht der Unteren Landschaftsbehdrde
keine grundsétzlichen Bedenken.

Im Bereich der Grundstiicke, die zum nérdiich angrenzenden Aulenbereich angrenzen, sollte

durch entsprechende Festsetzungen daftr Sorge getragen werden, dass eine ausreichende

Eingrlnung des zukanftigen Ortsrandes erfolgt, beispiclsweise durch Anpflanzung einer
Hecke.

Mit freundlichen Grifen

i A
C%&yC/(

- Kapel!
Dienatyobsuda; Komovertindungen: ’ : Sprachstuadon;
Vatkenburger Sirude 43 Kraisaparyuise Hleinsbery ' mo, + it 0%.30 - 12,00 Uhe
32528 Helnsbery BiC: WELADEDI1ERK ] di. w, da, 14.00 - 12.00 Uk
Tel: (024325130 TBAN: DE?S 3125 1320 0000 0002 73
Pox: (024 32) 13- 31 00 Bouibank Kolu

Intemet: www.keoiswminaberg. do B1C: MINKDEFF
E-Mail: info@kreinlitiusbery.de IRAN: DES? 3701 D030 0025 4405 03



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Amsbarg * Postfach + 44025 Dortmund
Stadt Geilenkirchen
Markt 9

52511 Geilenkirchen

Stadt Geilenkirchen
eing. 22 Jan, 2014

Amt: {/I

Auskunft iiber die bergbaulichen Verhiltnisse
65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen

Ihr Schreiben vom 18.12.2013,  -681200165-

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhaiten Sie folgende Hinweise:

Das 0. a. Bebauungsplangebiet befindet sich ber dem auf Braunkohle
verlichenen Bergwerksfeld ,Union 157¢, im Eigentum der RV Rhein-
braun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die
RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kdin,
sowie Uiber dem auf Steinkohle verliehenen Bei'gwerk'sfeld .carl-
Alexander IIf*, im Eigentum der EBV Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung, Myhler StraBe 83 in 41836 Huckelhoven,

Ferner liegt das Plangebiet (iber dem Feld der Erlaubnis zu gewerbli-
chen Zwecken ,Rheinland". Inhaberin der Erlaubnis ist die Wintershall .
Holding GmbH, in Kassel und die Statoil Deutschland Hydrocarbons
GmbH in Emden. Diese Erlaubnis gewdhrt das befristete Recht zur Auf-
suchung des Bodenschatzes »Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festge-
legten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Téatigkeiten
zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdeh-
nung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken

B -

Datum; 20. Januar 2014
Seita 1von 3

Akténzeichen:
65.52.1-2013-754
bel Antwort bltte angeben

Auskuntt erteitt:

Frau Baginski
julia.baginski@bra.nrw.de
Telefon: 02631/82-3581
Fax: 02931/82-3824

Goshanstraie 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:

Seiberizstr. 1, 59821 Arnsberg
Telefon: 02831 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www . bra.nrw.de

Sarvicezeiten:

08.30 - 12.00 Uhr
und 13.30 - 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 — 14.00 Uhr

Konto der Landeskasse Dis-
seldorf bei der Landasbank
Hessen-Thiringan:

4008017

BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer |D;
DE123878675
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur  Seite2von 3
grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrége auf

Durchfilhrung konkreter AufsuchungsmaRnahmen stellen darf.

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Mafnahmen,

wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweitauswirkungen in

diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen

werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafnahmen waren erst nach

weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-

ren, erlaubt, die ganz konkret daé_ »Ob" und ,Wie" regeln. Vor einer Ge-
nehmigungsentscheidung erfolgt gemiR den g'esetzlichen Vorschriften

“elne Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und. Behér-

den. Des Weiteren werden ausfithrlich urid griindiich alte &ffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewd#sserschutzes - gepriift, ge-
gebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Ber Bereich des Planungsgebietes ist nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Grundwasserdifferenzenplane mit Stand: Oktober 2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung,
des Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1 -) von durch Stimpfungs-

“mafnahmen des Bréunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsen-
kungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tiber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der |
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen.

Ferner ist néch Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafnahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Dieser Hinweis ist unter
dem Punkt A 7 und B 2.1.3 bereits beriicksichtigt.



Bezirksregierung Arnsberg
" Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletage- Selte 3 von 3
bau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei bestimm-
ten geologischen Situationen 2u Schaden an der Tagesoberfldche fih-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mﬁglich-
keit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Be-
riicksichtigung finden. . |

Aus Sicht der Bezirksregierung Arnsberg sollte hier die bergbautreiben-
.dé RWE Power AG und fUr konkrete Grundwassérdaten der Erftverband
zusétzlich um Stellunignahme gebeten werden. Dies, sowie eine Beteili-
gung der EBV GmbH ist dem Verteiler zu entnehmen bereits erfolgt.

Mit freundlichen GrifRen und Gllickauf
Im Auftrag:
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Liegenschaften und Umsilediungen

Stadt Geilenkirchen
Postfach 12 69

Thre Zeichen 61 26 108

52502 Geilenkirchen Ihre Nachricht 13.12.2013
Unsere Zeichen PEO-LN KUb-22100 f-22101
Telefon +49-221-480 - 22021
Telefax +49-221-480 - 23566 .
E-Mail Corinna Kutscher @rwe.com

—Kdin, 20.01.2014

Bebauungsplan 108, “Erweitung des Flussviertels”, Geilenkirchen
Flichennutzungsplan 65. Anderung, Geilenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage “blau”
dargestellt, Bdden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Boden sind empfindiich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei siner

gleichmégigen Belastung diese Bdden mit unterschiediichen Setzungen
reagieren kdnnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhitnisse ge-
maR §5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB bzw. §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGE durch eine Umgren-
Zung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als
Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mal-
nahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Baugrund - Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau® und der DIN 18 198 “Erd- und Grundbau; Bo-
denklassifikation fur bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhain-Westfalen zu beachten.

Mit freundlichen Gruen
RWE Power

Aktiengesellschaft
LA,

{6-22100_1_PEC-L_@85.doc)

VORWEG GEHEN

b ths &1

Stittgenweg 2
50935 Kdin
T +49 221 480-0

F +49 221 480-1351
I www.rwe.com
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Matthias Hartung
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Dr. Ulrich Hartmann
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Dr. Frank Weigand
Erwin Winke!
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USt-ldNr.; DE 8112 23
345
St-Nr.: 112/5717/1032
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hier; 65. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen

IThre E-Mail vom 18.12.2013 - = Az ohne

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf Ihre E-Mail vom 18, Dezember 2013 teile ich Thnen mit, dass von mir
wahrzunehmende Belange durch o.a. Planung nicht beriihrt werden.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen — einschl. untergeordneter Gebiudeteile - eine
Hoéhe von 20 m nicht dberschreiten. Sollte entgegen meiner Einschétzung diese Hohe
{iberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung
einer Baugenehmigung ~ zur Prisfung zuzuleiten.

Auf Grund der Lage des Plangebietes zum Flﬁgplatz Geilenkirchen ist mit Lirm- und Abgas-
Emissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. lch weise bereits jetzt darauf hin,
dass spitere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden konnen.
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nur per Mail an Tanja.Brehm@geilenkirchen.de

Flache in Gellenkirchen

* 65. Anderung Flichennutzungsplan

* Bebauungsplan Nr. 108
hier: Stellungnahme Trager 6ffentlicher Belange
Ihre Mail vom 18.12.2013

Sehr geehrte Damen und Herren
sehr geehrte Frau Brehm,

zu den von lhnen bereitgestellten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen zu den o. g. Planungen Bedenken.

Ressourcenschutz

Das Vorhaben widerspricht u. E. den Zielen des Ressourcenschutzes. Durch das Vorhaben wer-
den rund 2,1 ha sehr wertvoller landwirtschaftlicher Flachen in Anspruch genommen. Es handelt
sich um Boden, die wegen ihrer natiirlichen Bodenfruchtbarkeit weltweit zu den wertvollsten Acker-
flachen der geméaBigten Zonen gehéren. Damit widerspricht der FNP- und B-Plan den Landeszie-
len des sparsamen Umgangs mit landwirtschaftlich wertvollen Ressourcen.

Umsetzung des externen Kompensationsbedarfs

Zu der Umsetzung des Kompensationsbedarfs wurden keine konkreten Angaben gemacht. Daher
rege ich vorsorgtich an, KompensationsmaBnahmen méglichst auBerhalb landwirtschaftlicher
Nutzfldchen umzusetzen und die KompensationsmaBnahmen weitesigehend zu verdichten, um
den weiteren Verlust landwirtschaftlicher Flache méglichst gering zu halten. Alternative Konzepte,

Qualltétsmanagementsystem zertifizlert nach DIN EN ISO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschafiskammer Nordrheln-Westtalen:

WGZ-Bank Mdnster BLZ 400600 00  Konta-Nr. 403 213 IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 38060185  Kono-Nr. 2 100 771 015  IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-kd.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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insbesondere zur produktionsintegrierten Kompensation bietet die ,Stiftung Rheinische Kulturland-
schaft“ an.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
gez. Dr. Hoffmann



Landesbhetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Rureifel-Jiilicher Bérde
Kirchstrale 2, 52393 Hurtgenwald

Stadtverwaltung Geilenkirchen
z.H. Frau Brehm

Rathaus

52511 Geilenkirchen

65. Anderung des Flichennutzungsplans
Bebauungsplan 108

Sehr geehrte Frau Brehm,

gegen die 65.Anderung des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplan
108 werden Bedenken erhoben.

Das heutige Flurstiick Gem. Geilenkirchen, Flur 64 Nr. 29 sind Wald i.S. des
Landesforstgesetzes. Das Flurstiick 29 ist mit ca. 20-30jéhriger Erle, Esche
und Weide bestockt.

Unsere Bedenken werden ausgeraumt, wenn der komplette Erweiterungsteii
des Versickerungsbeckens als Wald festgesetzt und, da die 110-KV Hoch-
spannungsfreileitung Uber dieser Flache verlduft, als Waldrand mit Strauchern
entwickelt wird.

Dabei sind gebietsheimische Straucharten des Herkunftsgebietes 1 zu ver-
wenden.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Knoth

8

'Z}

23.01.2014

Aktenzeichen
210-11-12.010
bei Antwort bitte angeben

Joachim Knoth
Fachgebietsleiter Betreuung
Telefon 02429/940031
Mobil 0049171/5870531

joachim.knoth@wald-und-
holz.nrw.de

Dienstgeb4ude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Rureifel-
Jillicher B&rde
Kirchstrafte 2

52393 Hortgenwald
Telefon +49 2429 9400-0
Telefax +49 2429 9400-85
rureifel-juelicher-
boerde{@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de
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Bauleitplanung Geilenkirchen Hiinshoven, Erweiterung Flussviertel
FP 65, BP 108

lhre E-Mail vom 18. Dezember 2013

Koordinaten: R: 2509553, H: 5647588

Sehr geehrte Frau Brehm,
sehr geehrte Damen und Herren,

aus geowissenschaftlicher Sicht weise ich auf folgende Aspekte hin:

1 Erdbebengefihrdung

GemaR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung
und Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen.

Das hier betroffene Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzonie / geologischen
Untergrundklasse zuzuordnen:

Erdbebenzone 3/ geologische Untergrundkiasse S

2 Baugrund und Niederschlagswasserversickerung

Mit folgendem geologischen Untergrundaufbau ist zu rechnen:

Bis zu einer Tiefe von 5 m ist ,Loss" (sandig-foniger Schiuff) anzutreffen. Darunter
folgen 25 m méachtige Sande und Kiese der Hauptterrasse.

fch weise darauf hin, dass der sandig-tonige Schiuff setzungsempfindlich und
voraussichtlich nicht zur Regenwasserversickerung geeignet ist.

Gfentiche Verkehrsmitiel: ab Mauptahehod mit Buslinie 057, Haltestelle De-Greif-SiraBe



3 Bodenschutz

Im Planungsgebiet kommen besonders schiitzenswerte Béden vor . Es handelt
sich um Parabraunerden mit den besonders schiitzenswerten Bodenfunktionen
Bodenfruchtbarkeit und Puffer- und Speicherkapazitaten.

Ich wiirde es sehr begriiRen, wenn der Verlust an bescnders schiltzenswerten
Bdden durch abiotische Ausgleichsmainahmen an anderer Stelle ausgeglichen
wirde.

Mit freund

ichen Grifien
Im :

Informationen zum Boden und Bodenwasserhaushalt finden Sie hier;
1. Auskunftssystem BKS0 mit Karte der schutzwiirdigen Béden, 1 CO-ROM, Geologischer Dienst NRW

- Landesbetrieb -, Krefeid, 2004 [ISBN 3-86029-709-0]. hitp://www.qd. nrw.delq bkSwB.htm
2. Zur kostenfreien WMS-Version (TIM — online Kartenserver) und zur Schutzwirdigkeitsauswertung siehe
Hinweise unter hitp:/f'www.ad nrw.de/zip/g _bkS0hinw.pdf urd http/fwww.gd.nrw.de/ziplg bkswb.pdf
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Stabstelle Wirtschaftsforderung

25.02.2014
996/2014
Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung | Entscheidung 13.03.2014
und Wirtschaftsforderung

Organisation des Stadtmarketings in Geilenkirchen
Sachverhalt:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung hat in seiner Sitzung
vom 14.03.2013 die Verwaltung aufgefordert, ihm eine neue Organisationsform fur
das Stadtmarketing in Geilenkirchen vorzuschlagen.

Bei dem im folgenden beschriebenen Vorschlag der Verwaltung eine neue Organisa-
tionsform fur das Stadtmarketing in Geilenkirchen zu koordinieren, soll die Chance
genutzt werden, die bisherigen Tatigkeiten im Bereich Stadtmarketing neu zu analy-
sieren und zu organisieren, um die Fortschreibung des bisher praktizierten Stadtmar-
ketingkonzeptes gewahrleisten zu kbnnen. Die Aufgaben, die ein Stadtmarketing-
konzept zu leisten hat, gehen sicherlich Uber die bisherigen Leistungen der Verwal-
tung, der Politik und des Aktionskreises hinaus.

Der Begriff Stadtmarketing umfasst sowohl die Férderung der lokalen Wirtschaft und
des Tourismus als auch Offentlichkeitsarbeit, Kulturférderung und die Steigerung der
Einwohnerzahlen. Werden jedoch nur die im Rahmen dieser Definition genannten
Ziele im Stadtmarketing verfolgt, wird man dem ganzheitlichen Denkansatz des
Stadtmarketings allerdings nicht gerecht.

Eine sehr treffende Definition liefert der Stadtmarketing-Experte Markus Fu3hdller:

»Als Stadtmarketing wird der geplante Prozess und die Summe aller Aufgaben

und Aktionen bezeichnet, mit dem erfolgreiches Interessenmanagement im
Unternehmen Stadt geleistet wird. Stadtmarketing gibt die Mdglichkeit, in einem ge-
ordneten, offenen Verfahren aus individuellen Wiinschen, Zielen und Interessen
durch offene Kommunikation die gemeinsame Vision und die Ziele fur die Entwick-
lung des Unternehmens Stadt zu vereinbaren. Auf der Basis dieser gemeinsamen
Ziele ist fur jeden einzelnen Entscheider individuelles, jetzt aber abgestimmtes Han-
deln moglich.” (vgl. FuBhdller M., Leitfaden, 1997, S. 27)

Beim Stadtmarketing betrachtet man die Stadt wie ein Produkt. Das Produkt ,Stadt”
soll ein attraktives und vielfaltiges Angebot schaffen. Diese Aufgabe liegt nicht nur

bei der Verwaltung und den politischen Gremien, sondern genauso beim Hotel- und
Gastgewerbe, dem ortlichen Einzelhandel und weiteren Wirtschaftszweigen, die zu-


http://de.wikipedia.org/wiki/Einzelhandel
http://de.wikipedia.org/wiki/Wirtschaftszweig

sammen fir das Aussehen und Auftreten der Stadt sorgen und damit das sogenann-
te Ansehen der Stadt als Corporate Design und als Marke bilden.

Die wichtigsten Aufgaben und Ziele im Stadtmarketing sind, Handlungs-
empfehlungen zur Stadtentwicklung zu geben, um die Attraktivitat und das Image der
Stadt zu starken. Das Bild der Stadt soll sowohl als Wirtschafts- und Lebensraum fir
die Bewohner als auch als Ziel fir Besucher verbessert werden und somit die Multi-
funktionalitat der Stadt erhalten. Idealerweise muss jeder einzelne Bewohner von
Geilenkirchen zum Botschafter seiner eigenen Stadt werden.

Handlungsfelder des Stadtmarketings:

Einzelhandel

Wirtschaft

Tourismus

Kultur

Soziales und Gesundheit
Bildung

Wohnen

Freizeit & Sport
Offentlichkeitsarbeit

Es ist Aufgabe der Akteure des Stadtmarketings, die Handlungsfelder zu definieren,
die einer besonderen Forderung und Starkung bedirfen. Mit den Handlungsfeldern
kénnen folgende Ziele verbunden werden:

o Steigerung der Attraktivitat der Stadt als Wirtschaftsstandort, Wohn-, Einkauf-
sort und touristische Destination

Aufbau, Korrektur und Pflege eines Stadtimages

Steigerung der finanziellen Handlungsspielraume der Akteure

o Ausrichtung der stadtischen Leistungen auf die Burger

o Schaffung und Erh6hung eines lberregionalen Bekanntheitsgrades

o Steigerung der Identifikation der Burger mit der Stadt

o Steigerung der Zufriedenheit der unterschiedlichen Anspruchsgruppen mit der
Stadt

o Forderung der Zusammenarbeit wichtiger Handlungstrager der Stadt

o Erhalt bzw. Steigerung der Einwohnerzahl (,Kundenbindung*)

o Verminderung stadtischer Probleme durch ruhenden und/oder flieRenden Ver-

kehr, Mullentsorgung, Abwasser etc.

Fur die Entwicklung eines Stadtmarketingkonzeptes fir Geilenkirchen ist zunachst
ein Stadtmarketingprozess notwendig, der in die drei Schritte Analyse, Konzeption
und Umsetzung zu unterteilen ist.

Um den Stadtmarketingprozess in Geilenkirchen erneut zu revitalisieren, wird auf
Einladung des Blrgermeisters eine Arbeitsgruppe aus je einer Person aus den Rats-
fraktionen sowie einer gleichen Anzahl von Personen, die entweder eine Expertise im
Bereich Marketing aufweisen oder ein besonderes Interesse an den jeweiligen Hand-
lungsfeldern mitbringen, gebildet.


http://de.wikipedia.org/wiki/Corporate_Design

So kann durch ein enges Zusammenwirken der Politik als Impulsgeber gemeinsam
mit den anderen Akteuren der Arbeitsgruppe Stadtmarketing mit der ersten Phase
des Stadtmarketingprozesses in Form einer Analyse begonnen werden.

Stadtmarketing ist ein Prozess, der neben vermeintlich ,weichen“ Faktoren wie
Kommunikation, Kooperation und Engagement, als harten Faktor auch eine Finan-
zierung bendtigt. Die Finanzmittel werden hier flr Beratungsleistungen, Projekte und
Aktivitaten benotigt. Die Verwaltung sieht deshalb die Notwendigkeit, dass gerade in
der oben dargestellten ersten Phase nach Finanzierungsmdoglichkeiten gesucht wird,
die mit dem Status der Haushaltssicherung kompatibel sind (Akquisition Fordermittel,
Partnerschaften, Veranstaltungssponsoring).

Die Verwaltung wird den hier beschriebenen Vorschlag zur Organisation des Stadt-
marketings fur Geilenkirchen in der Sitzung fur Stadtentwicklung- und Wirtschaftsfor-
derung am 13.03.2014 mindlich erlautern.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird damit beauftragt, eine Arbeitsgruppe Stadtmarketing zu koordi-
nieren. Die Gruppe besteht zum einem aus dem Blrgermeister sowie aus je einer
Person aus den Ratsfraktionen. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschafts-
foérderung fordert die Arbeitsgruppe auf, weitere Experten (je nach Themenschwer-
punkt) in die Arbeitsgruppe einzuladen. Die Arbeitsgruppe berichtet regelmafiig
(mind. zweimal jahrlich) dem Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforde-
rung. Dem Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung obliegen die
notwendigen Beschlussfassungen.

(Stabstelle Wirtschaftsférderung, Frau Képpl, 02451/629108)
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