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A BEGRUNDUNG GEMASS § 5 (5) BauGB
1.  Erforderlichkeit der Planung

Durch die Darstellung zusatzlicher Wohnbauflachen soll die Nachfrage nach
Bauflachen fur den Eigenheimbau insbesondere fur Familien mit Kindern be-
friedigt und die Eigentumsbildung unterstutzt werden. Dabei wird die Nachfra-
ge nach attraktiven Baugrundstiicken vornehmlich aus der jungeren Generati-
on der angestammten Bevélkerung gesehen. Gesucht werden vornehmlich
ruhig gelegene hochwertige Einfamilienhausgrundsticke, die stadtkernnah
liegen und gut angebunden sind. Von besonderem &ffentlichem Interesse der
Stadt Geilenkirchen ist es, durch die Verhinderung der Abwanderung jingerer
Menschen und durch den Zuzug neuer Einwohner aus dem Umland mittel- bis
langfristig die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sicherzustellen.

Aufgrund der vorgenannten Wohnwinsche scheidet eine Innenentwicklung
und Innenverdichtung aus, weil potentielle Flachen in entsprechendem Um-
fang nicht zur Verfigung stehen. Die realistischen Mdéglichkeiten entsprechen
nicht den Wohnbedurfnissen nach einer Einfamilienhausbebauung mit Garten.
Eine Flache, die fur die Nachverdichtung geeignet ware, ist der Bereich der
ehemaligen Stadthalle / Bistro. Dort ist allerdings eine Wohnnutzung mit bar-
rierefreien Wohnungen geplant. Dieses Ziel entspricht aber nicht den konkre-
ten Entwicklungsbedurfnissen. Weitere Flachenpotentiale, deren Aktivierung
kurzfristig realistisch ist, stehen nicht zur Verflugung.

Somit verbleiben nur die Expansion im Randbereich des Siedlungsschwer-
punktes des Stadtkerns Geilenkirchen und die Umwandlung von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen in Wohnbauflachen. Hier werden im Folgenden
insgesamt 12 Flachen betrachtet, die fUr eine Wohnbauflachenausweisung in
Frage kommen. Die einzelnen Flachen wurden mit den Buchstaben A - J ge-
kennzeichnet. Die konkrete Lage ist der Abbildung 1 zu entnehmen. Die ein-
zelnen Flachen werden nach folgenden Kriterien dargestellt: Darstellung im
Regionalplan, Lage im Landschaftsplan, ErschlieRungsmaéglichkeit, Entfer-
nung zum Stadtkern, Umweltbelange, Lage zur Nato-Airbase, stadtebauliche
und sonstige Aspekte.

A.  Flache zur Erweiterung des Flussviertels Richtung Nordosten

Im Regionalplan als ASB / Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt; kein
Landschaftsschutzgebiet und kein Uberschwemmungsgebiet; ErschlieBungs-
moglichkeit Uber das Flussviertel, Entfernung zum Stadtkern ca. 1.000 m; kei-
ne Beeintrachtigung durch Immissionen, nicht in der Einflugschneise zur Nato-
Airbase, Flache bereits landesplanerisch abgestimmt.
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B.  Fldche zur Erweiterung des Flussviertels Richtung Loherhof

Als ASB dargestellt; kein Landschaftsschutzgebiet und kein Uberschwem-
mungsgebiet, Erschliellung Uber Rheinstralle, Nahestralle, Pater-Briers-Weg,
Entfernung zum Stadtkern ca. 1.300 m, Beeintrachtigung durch Verkehrslarm
Julicher Strafe, nicht in der Einflugschneise zur Nato-Airbase.

C. Sadlich Jilicher StralRe

Lage im Allgemeinen Freiraum des Regionalplans, kein Landschaftsschutz-
gebiet, schwierige ErschlielBung, Entfernung zum Stadtkern ca. 1.100 m,
Larmbeeintrachtigung durch L 240 und Julicher Stralle, Nachbarschaft zur
Einflugschneise.

D. An der Friedensburg / hinter Hiinshoverhof

Lage im Allgemeinen Freiraum, Schutz der Landschaft im Regionalplan, teil-
weise Wald und Landschaftsschutzgebiet, intensive Schutzvorschriften im
Wurmtal; Entfernung zum Stadtkern ca. 800 m; Larmbeeintrachtigung durch L
240; Lage in der Einflugschneise der Nato-Airbase.

E.  Wurmauenpark / Gut Eichental / Hommerschen

Lage im Allgemeinen Freiraum, Schutz der Landschaft und regionaler Grin-
zug im Regionalplan, Landschaftsschutzgebiet und Uberschwemmungsgebiet,
intensive Schutzvorschriften im Wurmtal und Naherholungsgebiet, Entfernung
zum Stadtkern 900 m; Larmbeeintrachtigung durch L 364, Lage in der Einflug-
schneise der Nato-Airbase.

F.  Zwischen Sportplatz, Am Hallenberg und L 42

Lage im Allgemeinen Freiraum, Schutz der Landschaft und Regionaler Grin-
zug im Regionalplan, Landschaftsschutzgebiet - teilweise Wald, Entfernung
zum Stadtkern ca. 1.100 m; Larmbeeintrachtigung durch L 42, Lage in der
Einflugschneise der Nato-Airbase.

G. Sddwestlich von Bauchem Richtung Teveren
Lage im Allgemeinen Freiraum, Landschaftsschutzgebiet und wichtige Naher-

holungsfunktion; Entfernung zum Stadtkern ca. 1.400 m; Lage in der Einflug-
schneise der Nato-Airbase.
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H.  Zwischen Bauchem und Gewerbegebiet Niederheid

Lage im Allgemeinen Freiraum, Entfernung zum Stadtkern ca. 1.800 m, Larm-
beeintrachtigung durch B 56 und angrenzendes Gewerbegebiet, Abstande
zwischen Gewerbe und Wohnbebauung einzuhalten, Lage in der Einflug-
schneise der Nato-Airbase.

/. Zwischen Bauchem / Geilenkirchen Nord und Niederheid

Lage im Allgemeinen Freiraum, Entfernung zum Stadtkern ca. 1.600 m, Zu-
sammenwachsen der Ortslage kein stadt- und landesplanerisches Ziel, Lage
aulRerhalb der Einflugschneise der Nato-Airbase.

J. Fldche norddstlich des Blumenviertels

Lage teilweise innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches, Entfernung
zum Stadtkern ca. 1.400 m; Zusammenwachsen von Stadtkern und Nie-
derheid kein stadt- und landesplanerisches Ziel; Larmbeeintrachtigung durch
Landstrale; Lage aulRerhalb der Einflugschneise der Nato-Airbase.

K.  Flache nordéstlich Tripser Wéldchen

Lage im Allgemeinen Freiraum, Lage im Bereich zum Schutz der Landschaft,
zusammen mit dem Wurmtal schitzenswerte Landschaft; kaum zu erschlie-
Ren; Entfernung zum Stadtkern ca. 1.400 m, Lage aulerhalb der Einflug-
schneise der Nato-Airbase.

L.  Bereich Wurmtal / Tripser Miihle / Gut Tichelen

Lage im Allgemeinen Freiraum, Lage im Bereich zum Schutz der Natur;
hochwertiges Landschaftsschutzgebiet mit zahlreichen Schutzrédumen und
Festsetzungen im Landschaftsplan, Uberschwemmungsgebiet, unginstige
ErschlieBungsmoglichkeit, Entfernung zum Stadtkern ca. 1.300 m, nicht in der
Einflugschneise der Nato-Airbase.
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1. Abbildung Lage der Flachen A - L
Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundstucken und der daraus resul-
tierenden notwendigen kurzfristigen Umsetzung der Baulandentwicklung
scheiden tendenziell Flachen aus, die auRerhalb des Allgemeinen Siedlungs-
bereiches des Regionalplanes liegen. Des Weiteren sollen keine Flachen in
Anspruch genommen werden, die in der Einflugschneise der Nato-Airbase lie-
gen. Flachen, die im Regionalplan dem Schutz der Landschaft unterliegen
und Flachen mit erheblichem Larmeintrag sollen ebenfalls nicht zu Wohnbau-
land entwickelt werden. Somit verbleiben letztendlich die Flachen A und B.

Aufgrund der ruhigeren Lage, der gréReren Distanz zur Einflugschneise zur
Nato-Airbase und der geringeren Entfernung zum Stadtzentrum wird die Fl&-
che A favorisiert.

Des Weiteren spricht fur die Flache A, dass die Langsausdehnung der Stadt
Geilenkirchen nicht zuséatzlich ausgedehnt und der bisherige Ortsrand arron-
diert wird.

Mit der geplanten Flachennutzungsplanénderung soll fur die Flache A am
nordéstlichen Stadtrand von Geilenkirchen-Hinshoven eine geordnete und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung fortgesetzt werden, die mit der Reali-
sierung des ,Flussviertels’ eingeleitet wurde.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine entsprechende Ent-
wicklung zu schaffen, ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan zu andern.

Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Der Bereich der 65. Flachennutzungsplananderung liegt am nordéstlichen
Rand der Ortslage Geilenkirchen-Hunshoven nérdlich der Julicher Strafe und
dstlich des Wirtschaftsweges in Verlangerung der Hunshovener Gracht. Der
topographische Hochpunkt des Anderungsbereiches liegt im Stidosten bei ca.
95,8 m U. NN. Das Gelande féllt Richtung Norden und Nordwesten auf ca.
90 m 0. NN ab. Die GesamtgroRe des Anderungsbereiches betragt ca.
2,14 ha.

Planungsrechtliche Vorgaben
Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung werden im Regionalplan des Regierungsbezir-
kes Koln, Teilabschnitt Region Aachen konkretisiert. Der Bereich der 65. Fla-
chennutzungsplanénderung liegt innerhalb des ,Allgemeinen Siedlungsberei-
ches ASB'.

Die Abstimmung der beabsichtigten 65. Flachennutzungsplananderung mit
den Zielen der Landesplanung entsprechend § 20 Landesplanungsgesetz er-
folgt im Rahmen des Anderungsverfahrens.

Landschaftsplan

Der Bereich der 65. Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb des Land-
schaftsplanes ,Geilenkirchener Wurmtal‘, der hier keine Schutzausweisungen
trifft.

Schutzgebiete und schutzwiirdige Bereiche

Innerhalb des Bereiches der 65. Flachennutzungsplanénderung liegen keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-Vogelschutzgebiete.

Darstellung im heutigen Fldchennutzungsplan

Im heute gultigen Flachennutzungsplan sind die Gesamtflachen des Berei-
ches der 65. Flachennutzungsplanadnderung als ,Flachen fur die Landwirt-
schaft’ dargestellt. Im siidwestlichen Randbereich wird der Anderungsbereich
von einer 110 kV-Leitung gequert.
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4. Inhalt der Planung

Zur Sicherstellung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung sollen unter Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes im
Bereich der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkir-
chen zukunftig folgende Nutzungen dargestellt werden:

e Darstellung von Wohnbauflachen (W) im gesamten Bereich der Anderung

Die im sUdwestlichen Randbereich verlaufende 110 kV-Hochspannungs-
leitung wird wie im bestehenden Flachennutzungsplan nachrichtlich Uber-
nommen.

5. ErschlieBung und Entwéasserung

Der Bereich der 65. Flachennutzungsplananderung soll Gber eine Verbin-
dungsstralle zwischen der heutigen Wendeanlage an der Mainstral3e und der
Verlangerung der Hunshovener Gracht erschlossen werden. Uber einzelne
Ful3- und Radwege wird der Bereich an das vorhandene Wegenetz angebun-
den.

GemaR § 51a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grund-
stlicken, die erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Das Niederschlagswasser soll dem zentralen Rickhaltebecken im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 77 zugefuhrt werden. Dieses Becken wird entspre-
chend den notwendigen Kapazitaten in Richtung Nordosten erweitert. Die da-
fur notwendigen Flachen werden in den Geltungsbereich des nachgeordneten
Bebauungsplanes Nr. 108 einbezogen.

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch den vorhandenen Mischwasserkanal
in der Hinshovener Gracht gewahrleistet.

6. Umweltschiitzende Belange

FOr die Belange des Umweltschutzes wird gemal? § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprafung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes ermittelt werden. Die Auswirkungen werden in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist Bestandteil die-
ser Begrindung.

Die konkreten Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden im Rahmen des
parallel laufenden Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 108 bilanziert. Die ent-
sprechenden Ausgleichsmalinahmen werden im Bebauungsplan planungs-
rechtlich festgesetzt. Die Realisierung externer Ausgleichsmalihahmen wird
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innerhalb eines Erschlielungsvertrages zwischen Stadt und ErschlieRungs-
trager vertraglich vereinbart.

7. Hinweise

Innerhalb des nachgeordneten Bebauungsplanes Nr. 108 wird innerhalb der
Begrundung darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Erdbeben-
zone 3 in der Untergrundklasse S geman der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Unterklassen des Bundeslandes NRW, Juni 2006 zur DIN 4149
befindet.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bereich
der Grundwasserabsenkung fur den Rheinischen Braunkohlenbergbau befin-
det. Nach Beendigung der SUmpfungsmalnahmen ist ein Wiederanstieg des
Grundwassers zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Norden des Anderungsbereiches
humoses Bodenmaterial befindet. Humose Béden sind empfindlich gegen Bo-
dendruck. Erfahrungsgeman wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz
in ihrer Machtigkeit, so dass auch bei einer gleichmafigen Belastung diese
B&den mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Im Bereich der 65. Flachennutzungsplanénderung wurde aufgrund von Hin-
weisen auf mogliche Bodendenkmaler eine arch&ologische Untersuchung
durchgefuhrt.

Auf der Grundlage des Untersuchungsergebnisses kann zwar grundséatzlich
nicht ausgeschlossen werden, dass archaologische Bodendenkmaler in der
Flache enthalten sind. Nach dem Untersuchungsergebnis ist aber nicht von
einer Abwagungserheblichkeit der Belange des Bodendenkmalschutzes aus-
zugehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung von Bodendenkmalern un-
verzuglich die Stadt Geilenkirchen als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-
Amt fur Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen ist.

10
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B UMWELTBERICHT
1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Angaben zum Standort

Der Bereich der 65. Flachennutzungsplanénderung liegt am norddstlichen
Rand der Ortslage Geilenkirchen-Hinshoven nérdlich der Julicher Stralle
und 6stlich des Wirtschaftsweges in Verlangerung der Hinshovener Gracht.
Die GesamtgréRe des Anderungsbereiches betragt 2,14 ha.
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2. Abbildung bersichtslageplan M. 1:5.000

Wichtigste Ziele
Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Nachfrage nach

Bauflachen insbesondere fur den Einfamilienhausbau befriedigt und die Ei-
gentumsbildung unterstitzt werden.

11
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1.2

21

Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 2,14 ha. Die voraussichtli-
chen Bodenversiegelungen durch Gebaude und Verkehrsflachen werden ca.
0,9 ha betragen.

Inhalt und Beschreibung der Darstellungen

Als Art der baulichen Nutzung wird innerhalb des gesamten Anderungsbe-
reiches Wohnbauflachen® dargestellt. Der Verlauf einer 110 kV-Hochspan-
nungsleitung wird nachrichtlich Ubernommen. Durch die Anderung werden
voraussichtlich 29 Grundstucke fur Einzelhduser entstehen.

Umweltschutzziele
Fachgesetze

Aufgrund der Planung ist ein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten.
Die Vermeidung und der Ausgleich sind nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Abwagung zu berucksichtigen. Zudem sind die im § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB genannten Belange des Umweltschutzes in der Abwagung zu
bertcksichtigen. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden spar-
sam umgegangen werden.

Fachplanungen

Die Flache liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
,Geilenkirchener Wurmtal‘. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zu-
stand werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt,
um die eventuelle Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenuber der
Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre BerUcksichtigung im Zuge
der planerischen Uberlegungen zu geben.

Die mit der Planung verbundenen Umweltverdnderungen und -auswirkungen
werden herausgestellt, um daraus Malnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzulei-
ten.

12
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2.1.1 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt
Situationsbeschreibung

Die durch die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes beanspruchte Fla-
che am nordéstlichen Ortsrand von Geilenkirchen-HlUnshoven hat aufgrund
der heutigen ackerbaulichen Nutzung keine hohe Bedeutung fur die angren-
zende Bevoélkerung. Die gegenwartige und unmittelbare Naherholungsfunkti-
on des Landschaftsraumes beschrankt sich auf die Wahrnehmung eines of-
fenen weitldufigen Landschaftsbildes. Die Anwohner sudlich des Ande-
rungsbereiches geniellen heute zwar einen freien Blick in die offene Feldflur,
aber deren Grundstucke sind aufgrund der Nachbarschaft zu landwirtschaft-
lich genutzten Flachen und daraus resultierenden Immissionen wie Gertche
und L&rm landwirtschaftlicher Maschinen vorbelastet.

Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich keine Hofstellen oder Ge-
werbebetriebe, die Immissionskonflikte auslésen kénnten.

Die Entfernung zu einem Schweinemaststall 6stlich des Anderungsbereiches
betragt ca. 1,2 km. Aufgrund der Entfernung, der Anzahl des Tierbestandes
und der vorherrschenden Hauptwindrichtung ist nicht von relevanten Ge-
ruchsbelastigungen auszugehen, die die Richtwerte der Geruchsimmissions-
richtlinie GIRL Uberschreiten.

Eine Larmbeeintrachtigung durch Verkehrswege ist aufgrund der hinreichen-
den Entfernung ebenfalls ausgeschlossen.

Der Anderungsbereich liegt wie die gesamte Stadt Geilenkirchen im Ein-
flussbereich des NATO-Flughafens Teveren. Auch wenn der Anderungsbe-
reich nicht in der unmittelbaren Einflugschneise liegt, ist trotzdem tagsuber
mit Flugléarm zu rechnen.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Anderung im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird
Familien ein hochwertiges Wohnen in einem attraktiven Wohnumfeld gebo-
ten, das der Regeneration der zukunftigen Bewohner dient. Durch die Pla-
nung wird sich das heutige Landschaftsbild am Ortsrand &ndern und die Be-
bauung in den Vordergrund treten. Bestehende Naherholungsfunktionen
werden durch die Anknupfung an das vorhandene Wegenetz aufrechterhal-
ten.

Die Vorbelastung der Bestandsbebauung durch Immissionen aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung wird sich aufgrund der Nutzungsanderung verbes-
sern. FUr die zuklnftige Bebauung ist am ndérdlichen Rand des Plangebietes
eine entsprechende Belastung anzunehmen.

13
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2.1.2

213

Die Einwirkungen auf das Schutzgut Mensch sind insgesamt im Ergebnis
nicht als erheblich zu betrachten.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt
Situationsbeschreibung

Der Anderungsbereich wurde bisher als Intensivackerland genutzt. Die Fla-
che weist nur sehr schwache Strukturen auf und bietet der Fauna nur be-
dingt Lebensraumaspekte. Angesichts der bisherigen Nutzung besitzt die
Flache nur unzureichend ausgepragte Habitatstrukturen, die Anspriuchen
schitzenswerter Arten gentgen warden.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Darstellung von Wohnbauflachen werden Eingriffe in den heutigen
Naturhaushalt erméglicht. Die detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung wird im Rahmen eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum
Bebauungsplan Nr. 108 vorgenommen. Das Vorkommen schutzenswerter
relevanter Arten im Sinne des BNatSchG wurde im Rahmen einer Arten-
schutzvoruntersuchung gepruft.

Schutzgiiter Boden und Wasser
Situationsbeschreibung

Die Bodenfunktionen innerhalb des Anderungsbereiches wurden anthropo-
gen verandert und durch bewirtschaftungsbedingte Malihahmen Uberpragt.
Die Bedeutung der Flache fur die Grundwasserneubildung ist aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt.

Aufgrund der unterschiedlichen Schluff- und Lehmanteile zeigen sich die
Bdden sehr frisch mit hoher Feldkapazitat und Uberdurchschnittlichen Filter-
eigenschaften. Laut Karte der schutzwirdigen Bdden weist die Ackerflache
eine sehr hohe und naturliche Fruchtbarkeit auf. Die landwirtschaftliche Er-
tragsfahigkeit wird bis zu 90 Bodenpunkte bewertet und ist somit von sehr
hoher Qualitat.

In unmittelbar sudlich und nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Berei-
chen weist die Bodenkarte Béden aus, die humoses Bodenmaterial enthal-
ten und damit empfindlich gegen Bodendruck sind. Innerhalb des Plangebie-
tes befindet sich im Norden humoses Bodenmaterial (siehe Abb. 2). Humose
Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck. Erfanrungsgemaf wechseln die
Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Machtigkeit, so dass auch bei ei-
ner gleichmafRigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen.
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Bis zu einer Tiefe von 5,00 m ist sandig-toniger Schluff anzutreffen. Darunter
folgen 25,00 m méchtige Sande und Kiese der Hauptterrasse. Derartige
Sande sind setzungsempfindlich und nicht zur Regenwasserversickerung
geeignet.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Grundwasserabsenkung fir den
Rheinischen Braunkohletagebau. Nach Beendigung der Sumpfungsmall-
nahmen ist ein Wiederanstieg des Grundwassers zu erwarten.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Aufgrund der heute nicht vorhandenen Versiegelung besteht eine hohe
Empfindlichkeit gegenuber einer Uberbauung und einer Reduzierung der
Oberflachenversickerung. Durch die zukUnftige Versiegelung wird die Bo-
denfunktion als Speicher, Filter und Puffer des Niederschlagswassers einge-
schréankt. Diese Einschrankung wird dadurch gemindert, dass das Oberfla-
chenwasser gesammelt und einem offenen Regenriickhaltebecken zugefuhrt
wird.
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2.1.6

Schutzgiiter Luft und Klima
Situationsbeschreibung

Aufgrund der heutigen ackerbaulichen Nutzung ist der Anderungsbereich
durch ein Freilandklima mit einem Potential fur die Kaltluftbildung gekenn-
zeichnet. Aufgrund der topographischen Lage und der Hauptwindrichtung
aus West/Sudwest kommt dem Bereich aber keine Bedeutung als Aus-
tauschgebiet zu.

Die Entfernung zu einem Schweinemaststall dstlich des Plangebietes betragt
ca. 1,2 km. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet, der Anzahl des Tier-
bestandes und der vorherrschenden Hauptwindrichtung ist nicht von relevan-
ten Geruchsbelastigungen auszugehen, die die Richtwerte der Geruchsim-
missionsrichtlinie GIRL Uberschreiten.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Flachennutzungsplananderung sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf Luft und Klima zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Situationsbeschreibung

Das Landschaftsbild angrenzend an den Anderungsbereich wird heute durch
die Bestandsbebauung, die Hausgérten und die am Ortsrand gelegenen
Ausgleichsflachen gepragt. Der Anderungsbereich wird durch ausgeréaumte
Ackerflachen bestimmt. Das Landschaftsbild stellt somit keine Besonderheit
dar.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Die durch die Flachennutzungsplananderung ermdglichte Bebauung wird zu
einer Verschiebung des Ortsrandes und damit zu einer Anderung des Land-
schaftsbildes filhren. Diese Anderung ist jedoch nicht als erhebliche Um-
weltauswirkung auf das Schutzgut Landschaft zu bezeichnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Bereich der 65. Flachennutzungsplananderung wurde aufgrund von Hin-
weisen auf mogliche Bodendenkmaler eine arch&ologische Untersuchung
durchgefuhrt.

Auf der Grundlage des Untersuchungsergebnisses kann zwar grundsatzlich
nicht ausgeschlossen werden, dass archaologische Bodendenkmaler in der
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Flache enthalten sind. Nach dem Untersuchungsergebnis ist aber nicht von
einer Abwagungserheblichkeit der Belange des Bodendenkmalschutzes aus-
zugehen. Somit sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf Kultur- und
sonstige Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malle. Die aus methodischen
Grinden schutzgutbezogene Vorgehensweise der Untersuchung betrifft ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Wechselwirkungen, die Uber
die bereits bei den einzelnen Schutzgltern berlcksichtigten Funktionszu-
sammenhange hinausgehen, ergeben sich nicht. Durch die beabsichtigten
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen sind keine sich gegenseitig in negativer Weise beeinflussende
Wirkungen zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes fuhrt zu den vorgenannten
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter. Die Beibehaltung der heutigen
Flachennutzungsplandarstellung hétte die langfristige Erhaltung der heutigen
Ackerflachen zur Folge. Daraus wirde jedoch aufgrund der bestehenden
Nachfrage nach Bauland eine anderweitige, voraussichtlich ungunstigere
Lage von Wohnbauflachen entstehen, die eventuell gréf3ere Auswirkungen
auf den Naturhaushalt hatte. Durch die 65. FNP-Anderung werden lediglich
intensiv genutzte Ackerflachen in Anspruch genommen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwéagung zu
bertcksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
§ 14 Abs. 1 BNatSchG auch die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
licher erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes zu beurteilen.

Einzelne Mallinahmen im Rahmen der nachgeordneten verbindlichen Bau-
leitplanung zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen werden nachfolgend konkretisiert.

Zur Schaffung einer hohen Wohnqualitat soll eine geringe Bebauungsdichte
und eine offene Bauweise vorrangig fur Einzelhduser festgesetzt werden.
Zur Reduzierung der Versiegelung sollen die Verkehrsflachen auf das ver-
kehrstechnisch notwendige Mal} reduziert werden. Durch die Festsetzung
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einer geringen Grundflachenzahl und einer offenen Bauweise vorrangig fur
Einzelhduser wird ebenfalls die Versiegelung reduziert und die Durchgru-
nung geférdert. Das Niederschlagswasser wird gesammelt und einem
zentralen Regenruckhaltebecken zugefuhrt. von wo aus eine sukzessive und
kontrollierte Ableitung in einen Vorflutkanal erfolgt, der das Regenwasser
Richtung Gut Tichelen leitet. Dort wird das Wasser einem Grabensystem zu-
gefuhrt und letztendlich in die Wurm geleitet.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die bestehende Nachfrage nach Baugrundstlicken innerhalb der Stadt Gei-
lenkirchen rechtfertigt die Ausweisung eines Baugebietes in geplanter Gré-
Re. Aufgrund der nachgefragten Einzelhausbebauung scheidet eine Innen-
entwicklung und Innenverdichtung aus, weil potentielle Flachen in entspre-
chendem Umfang nicht zur Verfugung stehen. Die realistischen Méglichkei-
ten entsprechen nicht den Wohnbedurfnissen nach einer Einfamilienhausbe-
bauung mit Garten. Eine Flache, die fur die Nachverdichtung geeignet ware,
ist der Bereich der ehemaligen Stadthalle / Bistro. Dort ist allerdings eine
Wohnnutzung mit barrierefreien Wohnungen geplant. Dieses Ziel entspricht
aber nicht den konkreten Entwicklungsbedurfnissen. Weitere Flachenpoten-
tiale, deren Aktivierung kurzfristig realistisch ist, stehen nicht zur Verfagung.

Somit verbleiben nur die Expansion im Randbereich des Siedlungsschwer-
punktes des Stadtkerns Geilenkirchen und die Umwandlung von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen in Wohnbauflachen. Hier wurden insgesamt 12
Flachen betrachtet, die fur eine Wohnbauflachenausweisung in Frage kom-
men.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundsticken und der daraus resul-
tierenden notwendigen kurzfristigen Umsetzung der Baulandentwicklung
scheiden tendenziell Flachen aus, die auRerhalb des Allgemeinen Sied-
lungsbereiches des Regionalplanes liegen. Des Weiteren sollen keine Fla-
chen in Anspruch genommen werden, die in der Einflugschneise der Nato-
Airbase liegen. Flachen, die im Regionalplan dem Schutz der Landschaft un-
terliegen und Flachen mit erheblichem Larmeintrag sollen ebenfalls nicht zu
Wohnbauland entwickelt werden. Somit verbleiben letztendlich die zwei Fla-
chen:

Flache A, Erweiterung des Flussviertels Richtung Nordosten

Flache B, Erweiterung des Flussviertels Richtung Loherhof (siehe Abb. 1)

Aufgrund der ruhigeren Lage, der grélieren Distanz zur Einflugschneise zur

Nato-Airbase und der geringeren Entfernung zum Stadtzentrum wird die Fla-
che A favorisiert.

18



Stadt Geilenkirchen Begrindung
65. Anderung des Flachennutzungsplanes Stand 16.09.2014

3.1

3.2

3.3

Zusatzliche Angaben
Verwendete technische Verfahren

Zur Berechnung und Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft wur-
de die Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung der Landesregierung Nordrhein-
Westfalen ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft’ herangezo-
gen. Mit diesem standardisierten Verfahren wird eine Bewertung des Unter-
suchungsraumes auf der Grundlage von Biotoptypen vorgenommen. Diese
sind in einer Biotoptypenliste vorgegeben, denen jeweils ein festgesetzter
Grundwert zugeordnet wird. Der Ausgangszustand wird dem Zustand des
Untersuchungsraumes gemaf Planung gegenubergestellt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Innerhalb der 65. Flachennutzungsplananderung werden keine konkreten
Ausgleichsmalnahmen dargestellt. Somit entfallt die Uberprifung der Reali-
sierung entsprechender MalRnahmen.

Zusammenfassung

Durch die 65. Flachennutzungsplananderung werden ,Flachen fur die Land-
wirtschaft' in Wohnbaufldchen’ geandert. Die Anderung dient der Vorberei-
tung der Bereitstellung von Bauland, um dem Siedlungsdruck durch die
Nachfrage nach Grundsticken insbesondere fur Einzelhduser entgegenwir-
ken zu kénnen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden mit Hilfe eines anerkannten
Beurteilungsmalistabes bewertet. Als Planung werden die Flachenverteilung
gemal der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 108 zugrunde gelegt.
Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung einzelner Umweltauswirkun-
gen werden im Umweltbericht aufgefihrt. Die Umweltprafung zeigt, dass die
Flachennutzungsplananderung ohne erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen umgesetzt werden kann.

Aachen, den 16.09.2014
" Dipl. Ing. Architekt U. Schnuis,
Biro RaumPlan
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