Stadtentwicklungs- und Umweltamt

23.10.2014
170/2014
Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung | Vorberatung 13.11.2014
und Wirtschaftsforderung
Rat der Stadt Geilenkirchen Entscheidung 10.12.2014

68. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Geltungsbereich: Flache in Geilenkirchen-Hiinshoven, siidlich der Jiilicher
StraBBe und ostlich der Aachener StraBe

- Beratung iiber die Einleitung des Bauleitplanverfahrens
(Aufstellungsbeschluss)

- Abschluss einer Planungsvereinbarung

Sachverhalt:
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Die oben dargestellte Flache im Anschluss an eine vorhandene Bebauung an der Jili-
cher StraBe ist bislang unbebaut und befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbe-
reich.

o

Der Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen stellt die Flache als ,Flache fir die
Landwirtschaft” dar.



Der Eigentlimer ist an die Stadtverwaltung herangetreten mit der Frage, ob das Teil-
stick der Parzelle Gemarkung Geilenkirchen, Flur 69, Flurstliick 54, einer Bebauung
zugeflhrt werden konne.

Die Flache ist insgesamt ca. 0,3 ha groB und wird derzeit als Wiese genutzt. Im
Anschluss an die in Rede stehende Flache befindet sich Wohnbebauung, namentlich
die Hauser Jilicher StraBe 7 bis 21. Dieser bebaute Bereich ist im
Flachennutzungsplan bereits als ,Wohnbauflachen” dargestellt.

Die Bebauung Julicher StraBe 7 bis 21 gibt es bereits seit vielen Jahrzehnten, auf der
gegeniiberliegenden StraBenseite befindet sich mit der Hiinshovener Gracht ein
gewachsenes Wohnviertel und mit dem Flussviertel ein relativ junges Baugebiet. Auf
der anderen Seite der Aachener StraBe befindet sich der Hiinshover Hof.

Bis vor einiger Zeit wurde die Baureifmachung der betroffenen Flache nicht ins Auge
gefasst, da die Aachener StraBe eine Bundesstrae auBerhalb der Ortsdurchfahrt
gewesen ist und ein Abstand der Bebauung von dieser notwendig war.

Heute ist die Aachener Stral3e auf diesem Abschnitt eine Gemeindestral3e, so dass die
SchlieBung der ,Licke” mit Wohnhdusern durch Erteilung einer Baugenehmigung in
Betracht gezogen werden konnte. Es handelt sich planungsrechtlich um sog.
+AuBenbereich im Innenbereich”. Der Erteilung einer Baugenehmigung steht jedoch
die aktuelle Darstellung des Flachennutzungsplanes entgegen. Durch die Anderung
der Darstellung sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, eine
Baugenehmigung nach § 35 Abs. 2 BauGB erteilen zu kdnnen. Die ErschlieBung ist
Uber die Julicher StraBBe bereits heute vorhanden.

Planvorstellung ist, in dem Bereich ein bis zwei Gebadude zu errichten, die je finf bis
sechs barrierefreie Wohnungen enthalten, um damit einen kleinen Beitrag zu leisten,
den Anforderungen des demographischen Wandels gerecht zu werden. Schon haufig
wurde die Stadtverwaltung mit der Frage nach entsprechenden Baumdglichkeiten
bzw. Baulliicken im Siedlungsschwerpunkt konfrontiert, leider sind geeignete
Grundstiicke kaum vorhanden.

Um einerseits ein ruhiges Wohnen zu gewahrleisten und andererseits den Belangen
von Natur und Landschaft Rechnung zu tragen, soll entlang der Aachener Stral3e ein
Grinstreifen von 15 m Breite entstehen, fir den die Darstellung ,Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” getroffen werden soll.

Landesplanerische Bedenken gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes hat die
Bezirksregierung Koéln nicht erhoben.

Es kénnte somit ein Aufstellungsbeschluss gefasst werden fiir die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Gleichzeitig sollte eine Planungsvereinbarung mit dem Eigentiimer der Flache abge-
schlossen werden. Die Kosten der Planung gehen zu Lasten des Investors. Ein Entwurf
der Planungsvereinbarung ist beigefiigt.



Beschlussvorschlag:

Die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen wird aufge-
stellt.

Mit dem Investor soll die Planungsvereinbarung wie von der Verwaltung vorgeschla-
gen abgeschlossen werden.

Anlage:

Entwurf der Planungsvereinbarung
(Stadtentwicklungs- und Umweltamt, Frau Brehm, 02451 629-205)
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