Stadt Geilenkirchen 29.10.2014

Einladung

zur 3. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung
der Stadt Geilenkirchen am

Donnerstag, dem 13.11.2014, 18:00 Uhr

im GroRen Sitzungssaal, Markt 9, 52511 Geilenkirchen

Tagesordnung

I. Offentlicher Teil

1. Bebauungsplan Nr. 109 der Stadt Geilenkirchen

Geltungsbereich: Flache im Stadtkern, nordwestlich der Herzog-Wilhelm-StraRRe und

stdlich der StraRe Am Sonnenhugel (Ehemaliges Molkereigelande)

- Abwagung der wahrend der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Anregungen und Bedenken

- Verabschiedung des Bebauungsplanes als Satzung

- Beauftragung der Verwaltung mit der Berichtigung des Flachennutzungs-
planes

Vorlage: 162/2014

2. 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Geltungsbereich: Flache in Geilenkirchen-Hlnshoven, stdlich der Jilicher Stralle
und Ostlich der Aachener Stral3e
- Aufstellungsbeschluss
- Abschluss einer Planungsvereinbarung
Vorlage: 170/2014

3. Verschiedenes

Il. Nichtéffentlicher Teil

4. Verschiedenes

Mit freundlichen GrifRen

Karl-Peter Conrads
Ausschussvorsitzender
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Stadtentwicklungs- und Umweltamt

28.10.2014
162/2014
Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Vorberatung 13.11.2014
Wirtschaftsforderung
Rat der Stadt Geilenkirchen Entscheidung 10.12.2014

Bebauungsplan Nr. 109 der Stadt Geilenkirchen

Geltungsbereich: Flache im Stadtkern, nordwestlich der Herzog-Wilhelm-StraRRe und siidlich der

StraBe Am Sonnenhiigel (Ehemaliges Molkereigelande)

- Abwagung der wahrend der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Anregungen und Bedenken

- Verabschiedung des Bebauungsplanes als Satzung

- Beauftragung der Verwaltung mit der Berichtigung des Flachennutzungsplanes
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Der Bebauungsplan Nr. 109 hat zwischenzeitlich die Offenlage gemals § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2
BauGB durchlaufen.

Aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Anregun-



gen hervorgegangen, die nachfolgend vorgestellt und mit einer Stellungnahme der Verwal-
tung sowie einer Beschlussempfehlung versehen sind.

Der Bebauungsplan konnte nunmehr als Satzung verabschiedet werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen stellt die Flache dar als ,Gewerbegebiet”.
Gemals § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an-
zupassen, sofern der Bebauungsplan, der im beschleunigten Verfahren aufgestellt wurde, von
dessen Darstellungen abweicht. Hiermit kann die Verwaltung beauftragt werden, es handelt
sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang und nicht um eine Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im herkdmmlichen Sinn.

Der Flachennutzungsplan sollte dahingehend berichtigt werden, dass die Flache als ,Allge-
meines Wohngebiet” dargestellt wird.

Beschlussvorschlag:

Uber die eingegangenen Anregungen und Bedenken wird gemaR dem Vorschlag der Verwal-
tung abgewogen.

Der Bebauungsplan wird als Satzung verabschiedet.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen gemaR §
13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu berichtigen. Die Flache soll als ,Allgemeines Wohngebiet” darge-
stellt werden.

Anlagen:

Abwagungsvorschlag

(Stadtentwicklungs- und Umweltamt, Frau Brehm, 02451 629-205)



Stadt Geilenkirchen

Bebauungsplan Nr. 109 ,,Ehemaliges Molkereigelande”

Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage
nach § 4 (2) BauGB

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Stand: 28.10.2014
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussempfehlung

1. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
Schreiben vom 01.10.2014

Gegen den Bebauungsplan habe die Bundes-
wehr keine Bedenken bzw. keine Einwéande.

Hierbei werde davon ausgegangen, dass bauli-
che Anlagen - einschlielllich untergeordneter
Gebdudeteile - eine Hohe von 20 m nicht tber-
schreiten wurden. Sollte entgegen dieser Ein-
schatzung diese Héhe Uberschritten werden,
werde darum gebeten, in jedem Einzelfalle die
Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Bau-
genehmigung - zur Prifung zuzuleiten.

Auf Grund der Lage des Plangebietes zum Flug-
hafen Geilenkirchen sei mit Larm- und Abgas-
Emissionen durch den militarischen Flugbetrieb
zu rechnen. Es werde bereits jetzt darauf hin-
gewiesen, dass spatere Ersatzanspriiche gegen
die Bundeswehr nicht anerkannt werden kénn-
ten.

2.  Bezirksregierung Disseldorf
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
Schreiben vom 06.10.2014

Luftbilder aus den Jahren 1939 -1945 und an-
dere historische Unterlagen lieferten Hinweise
auf vermehrte Kampfhandlungen im beantrag-

Im Bebauungsplan — Entwurf wird die Hohe der
baulichen Anlagen Gber NHN festgesetzt. Ent-
sprechend sind damit baulichen Anlagen bis le-
diglich max. 13,5 m Uber Geldande (Gebaudeho-
he) zuldssig.

Im Bebauungsplan-Entwurf ist im gesamten
Geltungsbereich aufgrund der Lage des Plange-
biets in der Tag-Schutzzone 2 der Larmpegelbe-
reich IV festgesetzt. Spatere Eigentlimer mus-
sen diese Festsetzung beachten. Ersatzanspri-
che kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Der Bereich der Baumalinahme liegt im ehema-
ligen Bombenabwurfgebiet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Esist keine Anderung erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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ten Bereich. Die Auswirkungen der Kampfhand-
lungen seien in der beigeflgten Karte nicht
dargestellt. Es werde eine Uberprifung der zu
Uberbauenden Flache auf Kampfmittel empfoh-
len. Die Beauftragung dieser Uberprifung er-
folge Uber das Formular Antrag auf Kampfmit-
teluntersuchung auf der Internetseite des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben
habe, seien diese bis auf das Geldandeniveau
von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des ab-
zuschiebenden Bereichs und der weiteren Vor-
gehensweise werde um Terminabsprache fir
einen Ortstermin gebeten. Dazu solle ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersu-
chung verwendet werden.

Wirden Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. erfolgen,
werde zusatzlich eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Es solle in diesem Fall auf der Inter-
netseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
das Merkblatt flr Baugrundeingriffe beachtet
werden.

Der Grundstickseigentimer beantragt die Ab-
suchung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
(dies ist ohnehin Ublich vor Beginn der Erschlie-
Bungsmalknahmen). Sollte ein Sondieren des
Grundstiickes / Baugeldndes wegen im Erdreich
befindlicher Storfaktoren (Versorgungsleitun-
gen, eisenhaltiges Schuttmaterial usw.) er-
schwert sein, wird dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst vom Grundstlckseigentimer ein
Bagger mit Personal zur Vorbereitung des Bo-
dens an die Seite gestellt.

Laut Auskunft des Grundstlckseigentlimers
handelt es sich bei der vor Ort vorhandenen
Bdschung nicht um eine Aufschiittung.

Im Ubrigen wird der Grundstickseigentimer
die Einzelheiten der notwendigen Absuchung
direkt mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
kldren.

Im Bebauungsplan werden aufgrund der Fest-
setzungen der Art der baulichen Nutzung und
der Bauweise Wohngebdude in Einzel- bzw.
Doppelhausbauweise, entlang der Herzog-
Wilhelm-Stralke ein Wohngebaude, welches
aufgrund der Geschossigkeit ein Mehrfamilien-
haus wird, errichtet. Es ist daher davon auszu-
gehen, dass Erdarbeiten mit erheblichen me-
chanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen und Verbauarbeiten nicht
durchgefthrt werden.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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3.  Geologischer Dienst NRW
Schreiben vom 08.10.2014

Folgende Bohrungen mit Schichtenverzeichnis-
sen lagen im Geologischen Dienst NRW vor:
Bohrungsdatenbank:

170220 Brunnen Heinsberg 36,5 20
170227 Brunnen 1 Milchhof 36,5 17

Hinweis zur Erdbebengefdhrdung:

Gemal der Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW sei bei der Planung und Bemes-
sung Ublicher Hochbauten die DIN 4149: 2005-
04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten"” zu
bertcksichtigen.

Das Plangebiet sei der Erdbebenzone 3 in geo-
logischer Untergrundklasse S zuzuordnen.

4, Erftverband
Schreiben vom 09.10.2014

Leitungen, Messstellen und Anlagen des Erft-
verbandes seien derzeit durch die v. g. MaR-
nahme nicht betroffen.

Es werde darauf hingewiesen, dass die Grund-
wasseroberflache im Bereich des Plangebietes
durch den Braunkohlentagebau abgesenkt sei.
Vor Beginn der Simpfungsmalinahmen seien
hier flurnahe Grundwasserstinde gemessen
worden. Des Weiteren bestanden aus wasser-

Die beiden auf dem Geldnde befindlichen
Brunnen sind bereits seit einiger Zeit trockenge-
legt und werden in Klirze verschlossen.

Bereits im Bebauungsplan-Entwurf wurde der
Hinweis zur Erdbebenzone aufgenommen.

(Hinweis Nr. 3 nach den textl. Festsetzungen)

Bereits im Bebauungsplan-Entwurf wurde der
Hinweis zur Grundwasserabsenkung aufge-
nommen.

(Hinweis Nr. 1 nach den textl. Festsetzungen)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Esist keine Anderung erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Es ist keine Anderung erforderlich.
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wirtschaftlicher Sicht seitens des Erftverbandes
keine Bedenken.

5. Wasserverband Eifel-Rur
Schreiben vom 14.10.2014

Das Plangebiet solle an das vorhandene Ent-
wasserungssystem der Stadt Geilenkirchen an-
geschlossen werden. Die Entwasserung wuirde
im Mischsystem erfolgen. Bei dem Plangebiet
handele es sich um einen Bereich, der bereits
bebaut und versiegelt ware. Die Hochwasserge-
fahrenkarten der Bezirksregierung Koln wirden
fir die Wurm in diesem Bereich Uberschwem-
mungsflachen im HQ100-Fall ausweisen. Fur
den Fall, dass die gesamte versiegelte Flache
des Plangebietes die Summe der vorher vor-
handenen versiegelten Flache in diesem Gebiet
nicht Uberschreite, wiirde Uber die Anforderun-
gen der Unteren Wasserbehorde des Kreises
Heinsberg hinaus keine Bedenken gegen das
geplante Vorhaben erhoben werden. Andern-
falls sei nachzuweisen, dass es nicht zu einer
Verscharfung der Hochwassersituation an der
Wurm komme. MalRgebend hierbei sei der Last-
fall HQ100.

Bereits in der Begrindung zur Offenlage des
Bebauungsplanes wird unter den Kap. 6.6 und
6.9 beschrieben, dass gegeniiber der urspring-
lichen, stark versiegelten Bebauung als Molke-
rei deutlich mehr Freiflaichen zur Verflgung
stehen und daher die urspriingliche Versiege-
lung reduziert wird.

Ausgehend von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes (GRZ 0,4 plus mégliche Uberschrei-
tung nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuziglich Ver-
kehrsflachen) wird ein maximal moglicher Ver-
siegelungsgrad von ca. 0,7 erreicht werden kon-
nen, was jedoch unwahrscheinlich ist, da der
zuldssige Rahmen von den privaten Bauherren
erfahrungsgemaR nicht ausgeschépft wird.

Der Bereich der alten Molkerei hatte einen Ver-
siegelungsgrad von nahezu 1,0, wie man auf al-
ten Luftbildern (Beispiel s. Anl.) erkennen kann.
Die GRZ des gesamten Bebauungsplangel-
tungsbereiches lag vor Aufstellung des Bebau-
ungsplanes faktisch bei ca. 0,8.

Die Summe der maximal moglichen versiegel-
ten Flache wird somit die Summe der vorher
vorhandenen versiegelten Flache nicht Uber-
schreiten.

Es ist keine Anderung des Bebauungsplanes er-
forderlich.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussempfehlung

6.

RWE Power AG, Abt. Bergschaden
Schreiben vom 15.10.2014

Es werde darauf hingewiesen, dass die Boden-
karte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt
L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der
Anlage "blau" dargestellt, Boden ausweise, die
hu-moses Bodenmaterial enthalten.

Humose Boden seien empfindlich gegen Bo-
dendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig.
Erfahrungsgemald wirden die die Bodenschich-
ten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit wechseln, so dass selbst bei einer
gleichmaRigen Belastung diese Béden mit un-
terschiedlichen Setzungen reagieren kénnten.
Dieser Teil des Plangebietes sei daher wegen
der Baugrundverhéltnisse gemalk §9 Abs. 5 Nr.
1 BauGB durch eine Umgrenzung ent-
sprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzei-
chenverordnung als Flache zu kennzeichnen,
bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Malnahmen, insbesondere im Grindungsbe-
reich, erforderlich seien.

Hier seien die Bauvorschriften der DIN 1054
"Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau" und der DIN 18 196 "Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechni-
sche Zwecke" sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
zu beachten.

Der herangezogene § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gibt
- wie auch keine andere Vorschrift - die Kenn-
zeichnungspflicht nicht her. Hier heifRt es: ,Im
Bebauungsplan sollen Flachen gekennzeichnet
werden, bei deren Bebauung besondere bauli-
che Vorkehrungen wegen aullerer Einwirkun-
gen oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmallnahmen gegen Naturgewalten erfor-
derlich sind.”

AuRere Einwirkungen in diesem Sinne sind z. B.
von Strallen ausgehende Larmimmissionen, von
Gewerbebetrieben ausgehende Luft-
verunreinigungen oder auch Erschitterungen;
nicht hierunter fallt eine vermeintlich geringe
Standfestigkeit des Bauuntergrundes. Auch eine
Einwirkung durch Naturgewalten ist durch hu-
moses Bodenmaterial nicht gegeben. Solche
Einwirkungen sind z. B. Hochwasser, Erd-
rutsche, Steinschlag usw.

In § 9 Abs. 5 BauGB sind die Kennzeich-
nungsmoglichkeiten und -pflichten abschlie-
Rend geregelt. Eine sich auBerhalb des gel-
tenden Rechts bewegende Kennzeichnung soll-
te vermieden werden. Die Bauherren haben in
eigener Verantwortung flir eine ausreichende
Grindung des Gebaudes zu sorgen.

Ein Hinweis auf die Bodenbeschaffenheit wurde
bereits in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussempfehlung

7. Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Schreiben vom 23.10.2014

Der Planbereich selbst beinhalte keinen Wald,
jedoch grenze unmittelbar im Westen und SU-
den Wald der Stadt Geilenkirchen (Abt. 14 B)
an. Da teilweise mit nur geringsten Abstanden
zum Wald gebaut werden solle, ergaben sich
Probleme mit der Verkehrssicherung, da insbe-
sondere der Bestandteil auf der ehem. Kreis-
bahntrasse aus 73 j. zunehmend fauler Robinie
bestehe, der auch noch in Richtung der zukinf-

Die Stadt Geilenkirchen hat im Wesentlichen
Kenntnis bezlglich der Bereiche im bebauten
Stadtgebiet, die humoses Bodenmaterial ent-
halten. Da diese humosen Boden auch im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 109 vor-
liegen, hat die Stadt bereits vor Offenlage des
Bebauungsplanes einen Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, dass ,im Plangebiet
Aueboden der Wurm anzutreffen sind. Wie in
der Stellungnahme der RWE benannt, handelt
sich hier um eine in den oberen Schichtmetern
anzutreffende humose Bodenschicht mit zum
Teil inhomogener Zusammensetzung, die be-
sondere Uberlegungen hinsichtlich der Bau-
werksgrindung erforderlich machen kann”.
(Hinweis Nr. 2 nach den textl. Festsetzungen
des Bebauungsplans zu den Baugrundverhalt-
nissen im Geltungsbereich).

Derzeit existiert keine 6ffentlich-rechtliche Vor-
schrift, die generell einen bestimmten Abstand
zwischen Bebauung und Wald vorschreibt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Es ist keine Anderung des Bebauungsplanes er-
forderlich.

Der Ruckschnitt/die Beseitigung der betroffe-
nen Baume wird im Rahmen der Verkehrssiche-
rungspflicht durchgefihrt. Beseitigte Baume
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Beschlussempfehlung

tigen Bebauung hange. Aus diesem Grund sei
ein erhohter Abstand zum Wald (mindestens 20
m) dringend erforderlich.

Die Bedenken konnten ausgerdumt werden,
wenn die Stadt Geilenkirchen als Waldeigenti-
merin einen Waldrand aus Strauchern entwi-
ckele und die in Richtung der zuklnftigen Be-
bauung hdangenden Baume falle.

Bereits aus Grinden der Verkehrssicherungs-
pflicht kann die derzeitige Situation nicht so be-
lassen werden. Der Eigentimer eines Baumes
hat daflir zu sorgen, dass dieser keine Schaden
an Personen und Sachen verursachen kann.

Im privatrechtlichen Verhaltnis ist es die Pflicht
des Baumbesitzers, Uberhdngende Aste auf
Verlangen des Nachbarn abzuschneiden. Dies
gilt unabhangig davon, ob ein Grundstlck be-
baut ist oder nicht. Von einer Bebauung unab-
hangig ist auch, dass grundsatzlich Baume nicht
auf Nachbargrundsticke stirzen sollten.

Vor dem Hintergrund der Verkehrssicherungs-
pflicht sollten abgangige Baume zeitnah gefallt
und dem Vorschlag des Forstamtes entspre-
chend durch Strauchwerk ersetzt werden.

Der Vorhabentrager hat Interesse an dem Er-
werb der bewaldeten Bdschungsfliche bekun-
det, diesem Ansinnen konnte entsprochen
werden. Im Haupt- und Finanzausschuss wird
eine entsprechende Sitzungsvorlage zur Bera-
tung gestellt. Die Verkehrssicherungspflicht
geht dann auf den kidnftigen Eigentimer Uber,
der die notwendigen Arbeiten an dem Baumbe-
stand bereits mindlich zugesagt hat.

sollen durch Straucher ersetzt werden.
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Auch mit den gewlinschten Photovoltaikanla-
gen werde es auf Grund des Schattenwurfs
Probleme geben.

Insbesondere solle aber im Bebauungsplan
festgeschrieben werden, dass Aulentore der
Garten zum Wald hin nicht erlaubt seien, da es
sonst, wie z.B. am Tripser Waldchen, zu standi-
gen Abfallablagerungen aus den Garten in den
Wald kommen werde.

8. Bezirksregierung Arnsberg
Abt. 6 Bergbau und Energie NRW
Schreiben vom 27.10.2014

Das Plangebiet liege Gber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Union 225“ und
Uber dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld Carl-Alexander Ill. Ferner befinde sich
das Plangebiet Uber dem auf Kohlenwasserstof-

Die Zuldssigkeit von Photovoltaikanlagen ist im
Bebauungsplan-Entwurf nicht geregelt, d.h.
diese Anlagen sind im gesamten Plangebiet zu-
ldssig. Die spdteren Eigentimer der Grundsti-
cke im Planbereich kdénnen diesbeziiglich frei
entscheiden. Ob sich durch Schattenwurf un-
glinstige Lichtverhaltnisse fiur den auskommli-
chen Betrieb der Photovoltaik-Anlage ergeben
kdnnten, ist nicht Sache des Bebauungsplanes.

Um eine solche Regelung aufzunehmen ware
eine Anderung des Bebauungsplanes erforder-
lich. Abgesehen davon, dass keine Erméchti-
gungsgrundlage hierfiir aus § 9 BauGB ableitbar
ist, erscheint eine derartige Festsetzung auf-
grund der topographischen Gegebenheiten und
der kiinftigen Nutzungen auch nicht notwendig.
Ggf. konnen solche Details in den Kaufvertragen
mit den jeweiligen Eigentimern geregelt wer-
den.

Die Planungen sehen hinsichtlich Steinkohle
und Braunkohle zuklnftig keinen Abbau im Be-
reich Geilenkirchen vor. Die RWE Power AG hat
deswegen keine Bedenken zur Planung vorge-
tragen. FUr konkrete Malsnahmen im Bereich

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kei-
ne Anderung erforderlich.
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fe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland®.

Der Bereich des Plangebietes sei nach den vor-
liegenden Unterlagen von durch
StimpfungsmaRnahmen  des  Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen wirden, be-
dingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen lange-
ren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserabstande im
Plangebiet in den nachsten Jahren sei nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen.
Ferner sei nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmanahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als
auch bei einem spéateren Grundwasseranstieg
seien hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich. Die  Anderungen der  Grund-
wasserflurabstande sowie die Moglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Bericksichtigung finden. Es wird
empfohlen, eine Anfrage an die RWE Power AG
zu stellen.

des Erlaubnisfeldes ,Rheinland” musste ein Ge-
nehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.
Innerhalb dieses Verfahrens wiirden alle Betrof-
fenen beteiligt.

Bereits im Bebauungsplan-Entwurf wurde der
Hinweis zur Grundwasserabsenkung aufge-
nommen.

(Hinweis Nr. 1 nach den textl. Festsetzungen)

Die RWE Power AG wurde im Rahmen des Ver-
fahrens beteiligt (s. Nr. 6)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kei-

ne Anderung erforderlich.
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Anlage zu
TOP 1 Nr.
Antwort: Bebauungspian Nr. 109 der Stadt Geilenkirchen [:)

Von: BAIUDBw Infra | 3 TOB, gesendet von Markus-Wilhelm 01.10.2014 16:45 Uhr
Weingartz, RAmtm, BAIUDBw DL, Sachbearbeiter TOB
Team 1l Tel.: 3402 5286, Fax: 3402 5763

Die E-Mail wurde nur an "Brehm, Tanja"
<Tanja.BrebmEdGelienkirchen.de> gesendet.

Stadt Geilenkirchen
Bing. (6, Okt. 2014

Amt: é‘

Beigefiigte Unterlage(n) erhalten Sie mit der Bitte um -

X Kenntnisnahme L1 Prifung L] Stelllung'nahme

(] Mitzeichnung ] Bearbeitung in eigener (] Erledigung
Zustandigkeit

] Ricksendung 0 L] bis

Selir geetirte Damen und Herren,

gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan hat die Bundeswehr keine Bedenken bzw. keine
Einwénde.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen - einschliellich untergeordneter Gebaudeteile -
eine Hoéhe von 20 m nicht dberschreiten. Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hbohe
liberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfalle mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer
Baugenehmigung - zur Prifung zuzuleiten.

Auf Grund der Lage des Plangebietes zum Flughafen Geilenkirchen ist mit Ladrm- und
Abgas-Emissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Ich weise bereits jetzt darauf
hin, daf spétere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden kdnnen.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag . ‘

Weingartz,
Regierungsamtmann

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Referat Infra I 3

Fonrtainengraben 200

53123 Bonn
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

"Brehm, Tanja”

d Hefren, anbei-ehalten. 130092014 13:21:41

Von: "Brehm, Tanja" <Tanja.Brehm@Geilenkirchen.de>

An: "Aachener Verkehrsverbund (j.zaplana@avv.de)" <j.zaplana@avv.de>, Bischéfiiches
Generalvikariat <andreas.bartnicki@bistum-aachen.de>, Rhein. Amt fiir Denkmaipflege
<info.denkmalpflegeamt@Ilvr.de>, "Baesweiler, Stadt" <info@stadt.baesweiler.de>, Bau- und
Liegenschaftsbetrieb <nicole. koerver@blb.nrw.de>, "Landwirtschaftskammer Rheinland
Kreisstelle Heinsberg/Viersen, Frau Berger" <melanie.berger@Iwk.nrw.de>, "kbd@brd.nrw.de”
<kbd@brd.nrw.de>, "Brauner, Winfried" <Winfried. Brauner@geilenkirchen.de>, Bundesanstall
fur Immobilienaufgaben (VA-TOEB.Dortmund@bundesimmobilien.de)
<VA-TOEB.Dortmund@bundesimmobilien.de>, DB Services Immabilien GmbH
<katl-heinz.sandkuehler@deutschebahn.com>, "Dyong, Heiner"
<Heiner.Dyong@geilenkirchen.de>, EBV GmbH <karl-heinz.bach@ebv.de>,
Eisenbahnbundesamt <Sb1-kin@eba.bund.de>, "West Energie und Verkehr GmbH & Co. KG"
<y.pohl@west-euv.de>, Erftverband <bauleitplanung@erflverband.de>, "Ev.
Landeskirchenamt (Ika@eklr-lka de)" <lka@ekir-lka.de>, Gemeinde Gangelt

1
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Bezirksregierung Dusseldorf

Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Geilenkirchen
Ordnungsamt

Markt 9

52511 Geilenkirchen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Geilenkirchen, Bebauungsplan Nr. 109 ,Ehemaliges Molkereigelande®

Ihr Schreiben vom 30.09.2014, Az.: 32 23 38

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Be-
reich. Die Auswirkungen der Kampfhandlungen sind in der beigefigten
Karte nicht dargestellt. Ich empfehle eine Uberprifung der zu tber-
bauenden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberpru-
fung erfolgt Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf un-
serer Internetseite?.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
satzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp

Im Auftrag

(Schwiering)

1 Zur Kampfmitteltberprifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstu-
cke und eine Erklarung inkl. Plane uber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestéatigen.

2zu TOP 1 Nr.

Datum 06.10.2014
Seite 1von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5370012-191/14/

bei Antwort bitte angeben

Herr Schwiering
Zimmer 116
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD


http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/2012-02-24_Antrag_auf_Kampfmitteluntersuchung.pdf
http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/2012-02-24_Antrag_auf_Kampfmitteluntersuchung.pdf
http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/_Merkblatt_f__r_Baugrundeingriffe.pdf
http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp
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Aktenzeichen :
22.5-3-5370012-191/14

MafRstab : 1:1.500
Datum: 06.10.2014

Diese Karte darf nur gemeinsam mit
der zugehdrigen textlichen Stellung-
nahme verwendet werden.

Nicht relevante Objekte ausserhalb
des beantragten Bereichs sind
ausgeblendet.

Legende

aktuelle Antragsflache

D Antragsflache

@ Blindgangerverdachtspunkt

@@@ geraumte Blindganger

I:l gerdumte Flache
[TT]] Detektion nicht méglich

== Laufgraben
‘m-m> Panzergraben
‘ Schitzenloch
[ mitarische Anlage
- Stellung
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Anlage—zu TOP 1 Nr. 3

www.gd.nrw.de Geologischer Dienst NRW
Landesbetrieb
De-Greiff-Strafle 195

Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb - Postfach 10 07 63 - D-47707 Krefeld D-47803 Krefeld

Fon +49(0)2151 897-0
fax +49(0)2151 897-505

poststelle@gd.nrw.de

Stadt Gelsenkirchen Helaba
Der Blirgermeister o4 008 517
Stadtentwicklungs- und Um oL Blz: 300 500 00
en
Postfach 12 69 CAY: Geilenkirch
52502 Geilenkirchen Eing. []8 Okt. 281# Bearbeiter:  Frau Dr. Hantl
Durchwahl: 897-430
0’ Fax: 897-542
. E-Mail: hanti@gd.nrw.de
Amt-......_...................-......,............‘..,....,..... Datum: 7. Oktober 2014

Gesch.-Z.:  31.130/6699/2014

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach

§13ai.V. m. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414)

Bebauungsplan Nr. 109 der Stadt Geilenkirchen

Flache im Stadtkern, nordwestlich der Herzog-Wilhelm-Strafe und siidlich der
StraRe Am Sonnenhiigel (ehemaliges Molkereigelinde)

Ihr Schreiben vom 29. September 2014, Zeichen 61 26 109

Sehr geehrte Damen und Herren,
foigende Informationen liegen flr 0. g. Plangebiet vor;

Bohrungsdatenbank Geologischer Dienst NRW:
(Ansprechpartner ist Herr Bach: Tel.: 02151 — 897 285, bach@gd.nrw.de)

Folgende Bohrungen mit Schichtenverzeichnissen liegen im Geologischen Dienst
NRW vor:

B;:ahrsungsdateml '

170220  {BRUNNEN HEINSBERG !

170227  BRUNNEN 1MILCHHOF 36,5

Offentliche Verkehrsnutiel ab Haupthahnnaol mit Buslinic 057, Haltestelle De-Greiff-Strafle


brehma61
Schreibmaschinentext
Anlage zu TOP 1 Nr. 3


Hinweis zur Erdbebengefahrdung:

GemaB der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung
und Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 , Bauten in deutschen
Erdbebengebieten“ zu bericksichtigen.

« Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 in geologischer Untergrundkiasse S
zuzuordnen.




Bereich Abwassertechnik

Erft = Verband

Wasserwirtschaft
fur unsere Region.

Anlage zu TOP 1 Nr. 4

Erftverband | Postfach 1320 | 50103 Bergheim

Stadtverwaltung Geilenkirchen § Fual

Stadtentwicklungs- und Umweltamt Abtellung
Frau Brehm ! ing 13 0t o0 Ihr Ansprechpartner
Postfach 12 69 | Okt 200 Durchwahl
52502 Geilenkirchen ; Telefax

Unser Zeichen
Aktenzeichen

Bergheim, 09. Oktober 2014

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 der Stadt Geilenkirchen,
Flache im Stadtkern, nordwestlich der Herzog-Wilhelm-StraBe und
sidlich der StraBe Am Sonnenhiigel (ehemaliges Molkereigeldnde)

Ihr Zeichen: 61 26 109, lhr Schreiben vom 29.09.2014

Sehr geehrte Frau Brehm,
sehr geehrte Damen und Herren,

Leitungen, Messstellen und Anlagen des Erftverbandes sind derzeit durch
die v. g. MaBnahme nicht betroffen. Wir weisen darauf hin, dass die
Grundwasseroberflaiche im Bereich des Plangebietes durch den
Braunkohlentagebau abgesenkt ist. Vor Beginn der Simpfungs-
mafBnahmen wurden hier flurnahe Grundwasserstande gemessen. Des
Weiteren bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht seitens des

Erftverbandes keine Bedenken.
Mit freundlichen GriRen

i A,

Prof. Dr.-Ing. Henning Heidermann
Abteilungsleiter

Technische Dienste
Sascha Gindel
{02271)88-12 56
{02271)88-1910
bauleitplanung
@erftverband.de
A1/101-100

TB A1 30901

Erftverband

Am Erftverband 6
50126 Bergheim

Tel. {02271) 88-0
Fax (02271) 88-1210
www.erftverband.de
info@erftverband.de

Commerzbank Bergheim
IBAN:

DE4S 3704 0044 0390 4000 00
SWIFT-BIC: COBADEFFXXX

Kreissparkasse Kéin

IBAN:

DEB6 3705 02990142 0058 95
SWIFT-BIC: COKSDE33

Deutsche Bank AG Bergheim
IBAN:

DE42 3707 0060 0471 0000 00
SWIFT-BIC: DEUTDEDK

Volksbank Erft eG

IBAN:

DEQS 3706 9252 1001 0980 19
SWIFT-BIC: GENODED1ERE

Vorsitzender des
Verbandsrates:
BUrgermeister
Albert Bergmann

Vorstand:
Bauassessor Dipl.-Ing.
Norbert Engelhardt

zertifiziert nach

@\ (@

T
mweltmanagement

s TSM Y

BEETATIBT
Technisches
Sicherheitsmanagement
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Wasserverband Eifel-Rur « Postfach 10 25 84 » 52325 Diiren

Stadtverwaltung Gelil§iRitthieilenkirchen |
Postfach 12 69 _ |
52502 Geilenkirchen®s- 17 Okt, 204

Amt: 4/}

thr Zeichen thre Nachricht vom Unser Zeichen
6126 109 29.09.2014 4,02 Hop/NZ 11370

Bebauungsplan Nr. 109 der Stadt Geilenkirchen
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

NNNER

WASSERYERBAND
EIFEL-KUR

Kdrperschaft des
dffentlichen Rechts

- Flussgebietsmanagement -

Auskunft ereilt:
Herr Hoppmann

Verwaltungsgebiiude:
Eisenbahnstrae 5
52353 Diiren

Telefon: +49 (02421) 494 1312
Telefax: +49 (02421) 494 1019
E-Mail:  Amo.Hoppmann@WVER.de

Internet: www.wver.de
{Gewdisser und Talsperren)

402.10-020-0403
BLPL__11370

Datum
14.10.2014

das Plangebiet soll an das vorhandene Entwésserungssystem der Stadt Geilenkirchen
angeschlossen werden. Die Entwédsserung erfolgt im Mischsystem. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der bereits bebaut und versiegelt war.
Die Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Koln weisen fur die Wurm in

diesem Bereich Uberschwemmungsflichen im HQ100-Fall aus.

Fur den Fall, dass die gesamte versiegeite Flache des Plangebietes die Summe der
vorher vorhandenen versiegelten Flache in diesem Gebiet nicht Uberschreitet, erheben
wir Gber die Anforderungen der Unteren Wasserbehérde des Kreises Heinsberg
hinaus keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben. Andernfalls ist nachzuweisen,
dass es nicht zu einer Verscharfung der Hochwassersituation an der Wurm kommt.

MaRgebend hierbei ist der Lastfall HQ100.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
Ho ann
Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender e  Vorstand: Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Firk
Sparkasse Diiren, Kto. 169 060, BLZ 395 501 10, IBAN DE66 3955 0110 0000 16590 60, Swift-Bic SDUEDE33XXX

Commerzbank Aachen, Kto. 250420000, BLZ 390 800 05, IBAN DEQ2 3908 0005 0250 4200 00, Swift-Bic DRESDEFF390
Deutsche Bank Duren, Kto. 811118900, BLZ 395 700 61, IBAN DESO 3957 0061 0811 1182 00, Swift-Bic DEUTDEDK395
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RWE

Stadt Geilenkirchen

fing. 24, Okt. 2014

Abteilung Bergschiden

Stadt Geilenkirchen Anlage zu
lhre Zeichen 6126 109

Stadtentwicklungsamt lhre Nachricht ~ 29.09.2014 TOP 1
Unsere Zeichen PEO-BV fl

Postfach 1269 Name Flohr Nr. 6

. ) Telefon 0221 480-23489

52502 Geilenkirchen Telefax 0221 480-20770

E-Mail peter flohr @ rwe.com

Koin, den 15.10.2014

Aufstellung des Bebauungsplanes 109 - Ehemaliges Molkejreid‘gléinde-*-",

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben lhre Anfrage geprift und teilen Ihnen hierzu folgendes mit:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt
L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage “blau” dargestellt, Béden
ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum
tragfahig. ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in
ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafigen Belastung
diese B&den mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhéitnisse geman §9
Abs. 3 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage
zur Planzeichenverordnung als Fldche zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf.
besondere bauliche Mafnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich
sind. :

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Baugrund — Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau” und der DIN 18 196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation
fur bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Mit freundlichen Grilken

RWE Power Aktiengesellschaft
Abteilung Bergschaden

A WL,

Anlage

Zertifiziert nach SO 9001 fur die Analyse und Regulierung von
Bergschéden im Rheinischen Braunkohlenrevier

VO RWE G G E H EN Dhauvischreibe\bpiGeilenki108_1 doc

RWE Pawer
Aktiengesellschaft

Stiittgenweyg 2
50935 K&In

T +48221 480-0
F +49 221 480-1351
I www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Rolf Martin Schmitz

Vorstand:

Matthias Hartung
{Vorsitzender)

Dr. Ulrich Hartmann
Dr. Frank Weigand
Erwin Winkel

Sitz der Gesellschaft:
Essen und Kékn
Eingetragen beim
Amtsgerlcht Essen
HR B 17420
Eingetragen heim
Amtsgericht Kiln
HRB117

Bankverbindung:

Commerzbank Kéin

BIC COBADEFFI7Q

iBAN: DE72 3704 0044
Q500 1490 00

Glaubiger-IdNr.

DE37ZZZ00000130738

USt-IdNr. DE 8112 23 345
St-Nr. 112/5717/1032
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L.andesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Anlage zu TOP 1
- _ Nr. 7
Regionalforstamt Rureifel-Jalicher Bérde
Kirchstrae 2, 52393 Hiirlgenwald
Stadtverwaltung Geilenkirchen - - o 23.10.2014
z.H. Frau Brehm Stadt Geilenkirchen |~ Seite 1 von1
Rathaus Aktenzeichen

52511 Geilenkirchen ing. 21 Oket, 20%4

&)

Bebauungsplan 109 ,Ehemaliges Molkreigelinde®
Ihr Schreiben 61 26 109 von 29.09.2014

Sehr geehrte Frau Brehm,
sehr geehrte Damen und Herrn,

der Bepla selbst beinhaltet keinen Wald, jedoch grenzt unmittelbar im Westen
und Slden Wald der Stadt Geilenkirchen (Abt. 14 B) an. Da teilweise mit nur
geringsten Absténden zum Wald gebaut werden soll, ergeben sich Probleme
mit der Verkehrssicherung, da insbesondere der Bestandesteil auf der ehem,
Kreisbahntrasse aus 73 j. zunehmend fauler Robinie besteht, der auch noch
in Richtung der zukiunftigen Bebauung hingt. Aus diesem Grund ist ein
erhfhter Abstand zum Wald (mindestens 20 m) dringend erforderlich.
Unsere Bedenken hinsichtlich des Abstand kénnen ausgeraumt werden,
wenn die Stadt Geilenkirchen als Waleigentimerineinen Waldrand aus Strau-
chern entwicklt und die in Richtung der zukinftigen Bebauung hingenden
Baume falit.

Auch mit den gewiinschten Photovoltaikanlagen wird es auf Grund des Schat-
tenwurfs Probleme geben.

Insbesondere sollte aber im Bepla festgeschrieben werden, dass Aullentore
der Garten zum Wald hin nicht erlaubt sind, da es sonst, wie z.B. am Tripser
Waldchen, zu stdndigen Abfallablagerungen aus den Garten in den Wald
kommen wird,

it freundlichen Griiken
xUttrag -

TuvV

SAAR CERT

150 9001450 14001 | DHSAT 18001

210-11-12.010
bei Antwort bitte angeben

ven der Heiden/Knoth
Telefon 02429/940031
Mobil 0049171/5870531

joachim.knoth@wald-und-
holz.nrw.de '

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Rureifel-
Jilicher Bérde

Kirchstrafie 2

52393 Hartgenwald
Telefon +49 2429 9400-0
Telefax +49 2429 9400-85
rureifel-juelicher-
boerde@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW-

Bezirksregierung Amsberg « Postfach » 44025 Dortraund

Stadt Geilenkirchen
Markt 9
52 511 Geilenkirchen

‘Stadt Geilenkirchen
eng. 29, Okt, 201

| Amt: %

Bebauungsplan Nr. 109, ,,ehemaliges Molkereigelinde*
lhr,Schreiben vom 01.10.2014

Sehr geehrte Frau Brehm,

das von Ihnen kenntlich gemachte Planungsgebiet liegt Uber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 225 und Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl — Alexander IIl“. Ebenfalls
wird das Plangebiet von dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaub-
nisfeld ,Rheinland” Uberdeckt. Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Uni-
on 225" ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier
. vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsied-
lung in 50416 Kéin. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Carl — Alexand-
er [1I" ist die EBV Gesellschaft mit beschraniter Haftung, Myhler StralRe
83 in 41836 Hlckelhoven. Inhaberin der Erlaubnis “Rheinland” ist die
Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Strale 160 in 34119 Kassel
zu 51 % sowie die Statoil Deutschland Hydrocarbons GmbH, Dithmar-
scher Stralle 13 in 26723 Emden zu 49 %.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzenpldne mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -

- Az.:61.42.63 — 2000 - 1) von durch SimpfungsmaRnahmen des Braun- -

kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tber einen langeren

Wichtiger Hinweis (wegen welterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und maglichst im DIN-A4-Format senden,
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung € Bergbau und Energie in NRW

Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Sumpfungsma&nahmen ein Grundwasserwie-
deranstleg Zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletage-
bau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen mdéglich. Diese kénnen bei bestimm-
ten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fith-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglich-

keit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Be-
riicksichtigung finden.

Ich empfehle Ihnen, diesbezuglich eine Anfrage an die RWE Power AG,
Stuttgenweg 2 in 50935 Kolin, sowie fir konkrete Grundwasserdaten an
den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Uber mogliche zukinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich empfehle
ich lhnen, ebenfalls die o. g. Eigentimer der bestehenden Bergbaube-

rechtigungen an der PlanungsmaBnahme zu beteiligen, falls dieses
nicht bereits erfolgt ist.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfigung.
Mit freundlichen GriiRen und Gluckauf

Vi

(Thomas Rutzel)

/i
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Stadtentwicklungs- und Umweltamt
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Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
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Wirtschaftsforderung
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68. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen

Geltungsbereich: Flache in Geilenkirchen-Hinshoven, stdlich der Jilicher Stralle und
oOstlich der Aachener Stral3e

- Beratung Uber die Einleitung des Bauleitplanverfahrens (Aufstellungsbeschluss)

- Abschluss einer Planungsvereinbarung
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Die oben dargestellte Flache im Anschluss an eine vorhandene Bebauung an der Jilicher Stra-
Re ist bislang unbebaut und befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen stellt die Flache als ,Flache fir die Land-
wirtschaft” dar.

Der Eigentlimer ist an die Stadtverwaltung herangetreten mit der Frage, ob das Teilstlick der
Parzelle Gemarkung Geilenkirchen, Flur 69, Flurstiick 54, einer Bebauung zugefihrt werden
kdnne.



Die Flache ist insgesamt ca. 0,3 ha groll und wird derzeit als Wiese genutzt. Im Anschluss an
die in Rede stehende Flache befindet sich Wohnbebauung, namentlich die Hauser Jilicher
Stralle 7 bis 21. Dieser bebaute Bereich ist im Flachennutzungsplan bereits als
,Wohnbauflachen” dargestellt.

Die Bebauung Jilicher Stralle 7 bis 21 gibt es bereits seit vielen Jahrzehnten, auf der
gegenUberliegenden StraRenseite befindet sich mit der Hiinshovener Gracht ein gewachsenes
Wohnviertel und mit dem Flussviertel ein relativ junges Baugebiet. Auf der anderen Seite der
Aachener Stralse befindet sich der Hinshover Hof.

Bis vor einiger Zeit wurde die Baureifmachung der betroffenen Flache nicht ins Auge gefasst,
da die Aachener Stralle eine BundesstralRe aulRerhalb der Ortsdurchfahrt gewesen ist und ein
Abstand der Bebauung von dieser notwendig war.

Heute ist die Aachener Stralke auf diesem Abschnitt eine GemeindestralRe, so dass die
SchlieRung der , Licke” mit Wohnhdusern durch Erteilung einer Baugenehmigung in Betracht
gezogen werden konnte. Es handelt sich planungsrechtlich um sog. ,Aulenbereich im
Innenbereich”. Der Erteilung einer Baugenehmigung steht jedoch die aktuelle Darstellung des
Flachennutzungsplanes entgegen. Durch die Anderung der Darstellung sollen die
Voraussetzungen geschaffen werden, eine Baugenehmigung nach § 35 Abs. 2 BauGB erteilen
zu kénnen. Die ErschlieRung ist Uber die Julicher StraRe bereits heute vorhanden.

Planvorstellung ist, in dem Bereich ein bis zwei Gebaude zu errichten, die je finf bis sechs
barrierefreie Wohnungen enthalten, um damit einen kleinen Beitrag zu leisten, den
Anforderungen des demographischen Wandels gerecht zu werden. Schon haufig wurde die
Stadtverwaltung mit der Frage nach entsprechenden Baumoglichkeiten bzw. Baullcken im
Siedlungsschwerpunkt konfrontiert, leider sind geeignete Grundstlicke kaum vorhanden.

Um einerseits ein ruhiges Wohnen zu gewadhrleisten und andererseits den Belangen von
Natur und Landschaft Rechnung zu tragen, soll entlang der Aachener Stralle ein Grinstreifen
von 15 m Breite entstehen, flr den die Darstellung ,Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” getroffen werden soll.

Landesplanerische Bedenken gegen die Anderung des Fldchennutzungsplanes hat die Bezirks-
regierung Koln nicht erhoben.

Es kdnnte somit ein Aufstellungsbeschluss gefasst werden fiir die Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Gleichzeitig sollte eine Planungsvereinbarung mit dem Eigentimer der Flache abgeschlossen
werden. Die Kosten der Planung gehen zu Lasten des Investors. Ein Entwurf der Planungsver-
einbarung ist beigefligt.

Beschlussvorschlag:

Die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen wird aufgestellt.

Mit dem Investor soll die Planungsvereinbarung wie von der Verwaltung vorgeschlagen abge-
schlossen werden.

Anlagen:
Entwurf der Planungsvereinbarung

(Stadtentwicklungs- und Umweltamt, Frau Brehm, 02451 629-205)
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PLANUNGSVEREINBARUNG / STADTEBAULICHER VERTRAG

gemal § 11 BauGB i. V. m. § 54 VwVfG NRW

in der jeweils am Tage des Vertragsschlusses geltenden Fassung

zwischen
der Stadt Geilenkirchen, vertreten durch den Blrgermeister, Herrn Thomas Fiedler,
- nachstehend Stadt genannt -

und

- nachstehend Vorhabentrager genannt -

flr eine Flache in Geilenkirchen -Hinshoven, Teilstlick aus Gemarkung Geilenkirchen, Flur 69,
Parzelle 54, gemal beigefligtem Lageplan

§ 1 Vorbemerkung

Die Flache im Anschluss an eine vorhandene Bebauung an der Jilicher StraRe ist bislang un-
bebaut und befindet sich im planungsrechtlichen Aullenbereich.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen stellt die Flache als ,Flache fir die Land-
wirtschaft” dar.

Der Eigentlimer ist an die Stadtverwaltung herangetreten mit der Frage, ob das Teilstlck der
Parzelle Gemarkung Geilenkirchen, Flur 69, Flurstiick 54, einer Bebauung zugefliihrt werden
kdnne.

Die Flache ist insgesamt ca. 0,3 ha grofl und wird derzeit als Wiese genutzt. Im Anschluss an
die in Rede stehende Flache befindet sich Wohnbebauung, namentlich die Hauser Julicher
Strale 7 bis 21. Dieser bebaute Bereich ist im Fldchennutzungsplan bereits als
,Wohnbauflachen” dargestellt.

Die Bebauung Julicher StralRe 7 bis 21 gibt es bereits seit vielen Jahrzehnten, auf der
gegenUberliegenden Strallenseite befindet sich mit der Hinshovener Gracht ein gewachsenes
Wohnviertel und mit dem Flussviertel ein relativ junges Baugebiet. Auf der anderen Seite der
Aachener Stral3e befindet sich der Hiinshover Hof.



Bis vor einiger Zeit wurde die Baureifmachung der betroffenen Flache nicht ins Auge gefasst,
da die Aachener StralSe eine Bundesstrafie aulSerhalb der Ortsdurchfahrt gewesen ist und ein
Abstand der Bebauung von dieser notwendig war.

Heute ist die Aachener StraRe auf diesem Abschnitt eine GemeindestralRe, so dass die
SchlieBung der , Licke” mit Wohnhausern durch Erteilung einer Baugenehmigung in Betracht
gezogen werden konnte. Es handelt sich planungsrechtlich um sog. ,Aullenbereich im
Innenbereich”. Der Erteilung einer Baugenehmigung steht jedoch die aktuelle Darstellung des
Flachennutzungsplanes entgegen. Durch die Anderung der Darstellung sollen die
Voraussetzungen geschaffen werden, eine Baugenehmigung nach § 35 Abs. 2 BauGB erteilen
zu kdonnen. Die Erschliefung ist Uber die Jllicher StraRe bereits heute vorhanden.

Planvorstellung ist, in dem Bereich ein bis zwei Gebadude zu errichten, die je finf bis sechs
barrierefreie  Wohnungen enthalten, um damit einen kleinen Beitrag zu leisten, den
Anforderungen des demographischen Wandels gerecht zu werden.

§ 2 Verfahren

Zur Realisierung des Vorhabens bedarf es eines Bauleitplanverfahrens zur Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen fir den oben genannten Bereich. Das
Verfahren muss nach den Vorschriften des Baugesetzbuches abgewickelt werden.

Ein Anspruch auf Anderung des Flichennutzungsplanes besteht nicht. Der Vorhabentrager ist
dardber in Kenntnis gesetzt worden, dass die landesplanerische Abstimmung positiv verlaufen
ist, Uber die notwendige Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung durch die
Bezirksregierung Koéln nach Abschluss des Verfahrens jedoch keine Prognose abgegeben
werden kann.

Nach erfolgreichem Abschluss des Bauleitplanverfahrens ist die Realisierung des Vorhabens
im Baugenehmigungsverfahren gemals § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch angestrebt.

Der Vorhabentrdger ist darlUber informiert, dass ein Anspruch auf Erteilung einer
Baugenehmigung nur besteht, sofern keine 06ffentlich-rechtlichen Vorschriften dem
Bauvorhaben entgegenstehen.

§ 3 Planung

Der Vorhabentrager beauftragt auf seine Kosten ein geeignetes Unternehmen / Planungsbiiro
mit der Erstellung des Bebauungsplanes. Die Vorbereitung der erforderlichen
Verfahrensschritte zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens nach dem Baugesetzbuch
wird ebenfalls vom Vorhabentrdager in Auftrag gegeben. Samtliche Kosten, die nicht
Verwaltungskosten sind, z.B. fir die Veroffentlichung von Bekanntmachungen, sind vom
Vorhabentrager zu Ubernehmen.
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Zu den notwendigen Verfahrensunterlagen gehdren insbesondere:

- Entwurf der Flachennutzungsplananderung mit Begrindung, Umweltbericht und
Artenschutzprifung

- Nebengutachten wie Entwdsserungs- und Larmgutachten etc., jeweils soweit
erforderlich

- Sitzungsvorlagen flr die Stadtischen Gremien

- Aufbereitung des Abwagungsmaterials

- Texte fur 6ffentliche Bekanntmachungen

- Unterlagen zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Stadt fUhrt das Bauleitplanverfahren nach dem Baugesetzbuch durch. Sollten sich
wahrend des Verfahrens Anderungen der Planunterlagen z. B. aufgrund der Beteiligung der
Blrger und der Trager oOffentlicher Belange als notwendig erweisen, werden diese
Anderungen von dem Vorhabentrager auf seine Kosten veranlasst.

Die Stadt ist jederzeit berechtigt, die Planunterlagen einzusehen, zu prifen und Anderungen
zu verlangen. Weiterhin hat der Vorhabentrager der Stadt alle Unterlagen, die zur
Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens notwendig sind, kostenlos zur Verfigung zu stellen,
damit z.B. die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchgefiihrt werden kann. Der Vorhabentrager stellt der Stadt nach
Abschluss der Planung den Bebauungsplan als dwg-Datei oder dxf-Datei, basierend auf UTM-
Koordinaten, kostenlos zur Verfligung.

§ 4 Erschlielung

Die Erschliefung des Grundstickes ist derzeit bis auf die Grundstlcksanschlussleitunge zum
Grundstick bereits hergestellt. Die Herstellung dieser Leitung ist zu gegebener Zeit beim
stadtischen Bauverwaltungs- und Tiefbauamt zu beantragen. Vorsorglich wird darauf
hingewiesen, dass flr das Grundstlick nach Entstehen der Beitragspflicht noch ein
Kanalanschlussbeitrag festgesetzt und erhoben wird.

Sollte sich im Verlauf des im Anschluss an die Flachennutzungsplandanderung
durchzufiihrenden Baugenehmigungsverfahren herausstellen, dass die vor dem Grundstick
befindliche Bushaltestelle verlegt werden muss, so hat dies in enger Abstimmung mit der
Stadt Geilenkirchen und der Fa. WestEnergie und Verkehr stattzufinden. Die Kosten fiir eine
eventuelle Verlegung gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

§ 5 Fehlschlagen der Planung

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch;
ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden. Durch Abschluss dieses
Vertrages wird somit kein Anspruch auf Anderung des Fldichennutzungsplanes begriindet. Die
Planung ist ergebnisoffen.
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Sofern die Planung fehlschligt, also eine wirksame Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht zustande kommt, werden gegenseitig keine Kosten geltend gemacht. Die vom
Vorhabentrager getatigten Aufwendungen gehen allein zu seinen Lasten; der der Stadt
entstandene Verwaltungsaufwand wird von der Stadt getragen.

§ 6 Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -—ergdnzungen bedilrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt
und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der tbrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragspartner verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen.

FUr die Stadt Geilenkirchen:

Geilenkirchen, den 11.12.2014

Thomas Fiedler
BUrgermeister

Der Vorhabentrager:

Geilenkirchen, den
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