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Sehr geehrte Damen und Herren,

von lhren Planungen sind die Belange der in meiner Baulast stehenden Landesstralle 364 berihrt,
die in diesem Bereich noch als freie Strecke festgesetzt ist.

Bei Berlicksichtigung folgender Bedingungen und Auflagen bestehen keine Bedenken:

1.

3

Entlang der L364 ist das Gebiet in der Plandarstellung als "Bereich ohne Zugénge und
Zufahrten" nach PlanzV zu kennzeichnen. Die ErschlieBung hat ausschlielich, auch wah-
rend der Bauzeit, (ber die bereits vorhandene Gemeindestrale ,Am Sonnenhlgel® zu er-
folgen. Die vorhandene Zufahrt zur L364 ist zu Lasten des Investors zurickzubauen und
der vorhandene Gehweg wie Radweg verkehrsgerecht herzustellen.

Gegenuber der StraBenbauverwaltung kdnnen weder jetzt noch zukunftig aus diesen Pla-
nungen Anspriiche auf aktiven und /oder passiven Larmschutz geltend gemacht werden.
Fir Hochbauten weise ich auf das Problem der Larm-Reflexion hin.

Die Sichtdreiecke sind im Bebauungsplan darzustellen. Sie sind von sichtbehindernder An-
lagen jeglicher Art sowie Aufwuchs ab einer Héhe von 80 cm dauerhaft freizuhalten.
Jegliche Grenzbebauung mit Ausnahme von Einfriedungen zur L 364 ist grundséatzlich nicht
zuldssig, Ausnahmen bedurfen der Einzelfall-Abstimmung.

Vom StraReneigentum der L364 durfen keine Arbeiten an der BaumaRnahme ausgefihrt
werden. Auch das Abstellen von Geréten und Fahrzeugen sowie das Lagern von Baustof-
fen, Bauteilen, Boden- und Aushubmassen oder sonstigen Materialien auf Straleneigen-
tum ist nicht zulassig.

Dem Strafengrundstick darf weder mittelbar noch unmittelbar Oberflachenwasser zuge-
fuhrt werden.

Ich bitte um Beteiligung im weiteren Verfahren.
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Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

I

{Georgi)




Stadt Geilenkirchen

Bebauungsplan Nr. 109 , Ehemaliges Molkereigeldnde”

Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage
nach § 4 (2) BauGB

Behtirden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Stand: 28.10.2014
Erganzung am 06.11.2014



Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiussempfehlung

Landesbetrieb  StraRenbau  Nordrhein-
Westfalen, Regionalniederlassung Nieder-
rhein - AuBenstelle Wesel vom 30.10.2014,
Posteingang am 31.10.2014

Vom Bebauungsplan Nr. 109 seien die Belange
der in der Baulast des Landesbetriebes Stra-
Benbau NRW stehenden LandesstraRe 364 be-
rithrt, die im entsprechenden Bereich noch als
freie Strecke festgesetzt sei.

Bei Berucksichtigung folgender Bedingungen
und Auflagen bestlinden keine Bedenken:

1. Entlang der L 364 sei das Gebiet in der
Plandarsteliung als , Bereich ohne Zuginge
und Zufahrten” nach Planzeichenverord-
nung zu kennzeichnen. Die ErschlieRung
habe ausschlieflich, auch wiahrend der
Bauzeit, Gber die bereits vorhandene Ge-
meindestrale ,Am Sonnenhiigel” zu erfol-
gen. Die vorhandene Zufahrt zur L 364 sei
zu Lasten des Investors zur(ickzubauen und
der vorhandene Gehweg wie Radweg ver-
kehrsgerecht herzustellen.

Es trifft zu, dass der stdéstliche Zipfel des Be-
bauungsplangebietes mit seiner siiddstlichen
Seite an die Herzog-Wilhelm-Strae grenzt, und
zwar in einemn Bereich, der auRerhalb der Orts-
durchfahrt liegt. Allerdings ist die angeregte
Kennzeichnung ,Bereich ohne Zugange und Zu-
fahrten” nicht erforderlich.

Dies aus folgenden Grinden:

- Der Bebauungsplan setzt fest, dass Gara-
gen, offene und tberdachte Stellplatze nur
innerhalb Uberbaubarer Flachen und in den
dafiir festgesetzten Flachen zulissig sind.
Im Bereich des suddstlichen Planzipfels ist
eine Flache umrandet, innerhalb derer eine
Tiefgarage entstehen muss. Der Anschluss
dieser Tiefgarage an die offentliche Ver-

Der Kennzeichnungsanregung wird nicht ge-
folgt.

Die Begrindung wird unter 6.2 Verkehr wie
folgt erganzt:

Das Bebauungsplangebiet grenzt an die freie
Strecke der L 364 (Herzog-Wilhelm-StraRe) an.
Hier diarfen gemaf §20 i.V.m. §18 StrwG
NRW Zufahrten und Zuginge von der StraRe
zum Baugrundstick und in die umgekehrte
Richtung nicht angelegt werden. Solche Zufahr-
ten und Zugange zur freien Strecke der Landes-
stralBe gelten als Sondernutzung und bediirften
der Sondernutzungserlaubnis durch die Stra-
Renbaubehbrde.
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussempfehlung

kehrsfliche ist festgesetzt im Bereich der
Gemeindestralte ,Am Sonnenhigel”. Nord-
westlich von diesem Einfahrtsbereich sind
auf dem Grundstick einige Stellplatze ober-
irdisch festgesetzt, ebenfalls mit Anschluss
an die StrafRe ,,Am Sonnenhiigel”.

Daraus folgt, dass es nach den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes schon unzuldssig
ware, auf dem Freistreifen zwischen Bau-
fenster und Herzog-Wilhelm-Straie Stell-
pldtze oder Garagen anzulegen. Die ent-
sprechende Kontrolle hierliber ergabe sich
im entsprechenden Baugenehmigungsver-
fahren nach Abschluss des Bauleitplanver-
fahrens.

Neben dem Bebauungsplan und neben dem
anschlieBenden  Baugenehmigungsverfah-
ren gibt es eine Rechtsnorm, wonach es un-
zulassig ware, ohne weiteres eine Zufahrt
oder einen Zugang von dem entsprechen-
den Baugrundstick zur Herzog-Withelm-
Strafle herzustellen. Nach § 20 Abs. 1 Satz 2
Strafen- und Wegegesetz des Landes Nord-
rhein-Westfalen {StrwWG NRW]} gilt es als
Sondernutzung, Zufahrten oder Zugange zu
einer LandesstralRe aullerhalb von Orts-
durchfahrten anzulegen oder bestehende
Zufahrten oder Zugdnge wesentlich zu an-
dern. Diese Sondernutzung bedarf nach
§ 18 StrwG NRW der Erlaubnis der Stra-
Renbaubehdrde.

Im Rahmen anstehender Baugenehmigungsver-
fahren sollte die Bauaufsichtsbehdrde hierauf
achten und in der entsprechenden Baugeneh-
migung deutlich hinweisen.
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiussempfehlung

Gegeniliber der StraRenbauverwaltung
konnten weder jetzt noch zukinftig aus
der Planung Anspriiche auf aktiven
und/oder passiven Larmschutz geltend
gemacht werden. Fur Hochbauten werde
auf das Problem der Ldarm-Reflexion hin-
gewiesen.

Die Sichtdreiecke seien im Bebauungsplan
darzustellen. Sie seien von Sicht behin-
dernden Anlagen jeglicher Art sowie Auf-
wuchs ab einer Hohe von 80 cm dauerhaft
freizuhalten.

Dass die ErschlieBung, auch wahrend der Bau-
zeit, (ber die vorhandene GemeindestraRe ,Am
Sonnenhigel” zu erfolgen habe, ergibt sich be-
reits aus dem StrwG NRW und ist im Bebau-
ungsplan nicht regelbar. Dass die vorhandene
Zufahrt, also die ehemalige Molkereizufahrt, zur
L 364 zu Lasten des Investors zurickzubauen
sei und der vorhandene Gehweg wie Radweg
verkehrsgerecht herzustellen seien, ist eben-
falls nicht im Bebauungsplan regelbar. Dies mag

- sich unmittelbar aus dem StrWG NRW ergeben
oder auch Regelungsgegenstand einer damals .

erteilten Sondernutzungserlaubnis sein.

Der StraBenlirm ist bereits eingeflossen in die
Larmuntersuchung im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens.

Die groRe StralRenbreite und die StraBengliede-
rung auf der Nordwestseite mit Gehweg, Rad-
weg, Fahrbahn fihren dazu, dass die Sichtdrei-
ecke auRerhalb des Bebauungsplanes liegen
und somit auch nicht darzusteilen sind.
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Stellungnahme

N ;

Steliungnahme der Verwaltung

Beschlussempfehlung

Jegliche Grenzbebauung mit Ausnahme
von Einfriedungen zur L 364 sei grundsatz-
lich nicht zulassig. Ausnahmen bedirfen
der Einzelfallabstimmung.

Vom StraBeneigentum der L 364 dirften
keine Arbeiten an der BaumaBBnahme aus-
gefihrt werden. Auch das Abstellen von
Geriten und Fahrzeugen sowie das Lagern

Der Bebauungsplan sieht eine Grenzbebauung
nicht vor. Sollte ein Bauherr Nebenanlagen au-
Rerhalb des Baufensters planen, kdénnte in ei-
nem Verwaltungsverfahren der Landesbetrieb
StraRenbau beteiligt werden.

Dass die beschriebenen Malnahmen Son-
dernutzungen darstellen und der besonderen
Erlaubnis bedirften, ergibt sich bereits aus dem
Gesetz.

von Baustoffen, Bauteilen, Boden- und

Aushubmassen oder sonstigen Materialien
auf StraReneigentum sei nicht zuldssig.

Dem Stralengrundstick dirfte weder
mittelbar noch unmittelbar Cberflachen-
wasser zugefihrt werden.

Die Entwisserung der Grundstiicke im Bebau-
ungsplangebiet erfolgt Uber die vorhandene
Kanalisation. Hiervon unberUhrt bleibt die Mog-
lichkeit der teilweisen Versickerung oder Zister-
nennutzung, soweit die technischen und recht-
lichen Voraussetzungen dies ermdoglichen.
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