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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung am 27.08.2015

Ziele des Stadtumbaukonzeptes

Grundlagen fir eine nachhaltige
Stadtteilentwicklung schaffen

Gesamtkonzept in Zusammenarbeit mit allen
Akteuren entwickeln

Quartiersbewohner/ Initiativen
Stadt
BImA

Fachplaner

Betrachtung unterschiedlicher
Handlungsfelder, u. a.:

— der sozialen Struktur
— der Nutzungs- und Baustruktur

— der Infrastruktur

Weitere Informationen unter

Telefon 0211 9088-354 |

Telefax 02119088-244
vk-team.duesseldorf@bundesimmobilien.de

* www.bundesimmobilien.de

Stadt Geilenkirchen | BImA

Planungsgruppe MWM




Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

Auswertung vorhandener Unterlagen,
Bestandsbewertung

=  Gebaude- und Flachennutzung

=  Quartiersbefragung

= Kanal- und Leitungssystem

=  Sanierungskosten

15. April 2015

Mai 2015 (21. KW)

25. Juni 2015

Strategie- und Programmentwicklung
= Struktur-/ Zielkonzept

= thematische Vertiefung 26. August

27. August

Mallnahmendefinition:

=  Formulierung der GesamtmalRnahme
= Kostenermittlung

= Umsetzungsplan

= Finanzierungskonzept

19. September

Oktober 2015

Forderantrage / Gebietskulisse
= Darstellung der Gesamtmal3nahme
= Erlauterungsbericht 09.12. 2015

26.11. 2015
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung am 27.08.2015

Quartiersbefragung: Allgemeines

» die Befragung fand in der Zeit vom
18.05.2015 — 21.05.2015 statt und wurde
von vier Mitarbeitern der Planungsgruppe
MWM durchgefuhrt

Sehr geehrte Damen und Herren,

an Insgesamt 294 HaUSturen Wurde wir, die Planungsgruppe MWM aus Aachen, fihren derzeit im Auftrag der Stadt

gek“ngelt Geilenkirchen eine Befragung in lhrer Wohnsiedlung durch. Dabei geht es um das
Entwicklungskonzept Neu-Teveren, lber welches Sie bereits von der Stadt
Geilenkirchen informiert worden sind (Flyer und Schreiben vom 11.05.2015).

nicht angetroffene Bewohner wurden

Leider konnten wir Sie zuhause nicht antreffen. Falls Sie Interesse an der

SChriftIiCh benaCh ”Chtlgt Teilnahme haben, kénnen wir den Fragebogen auch gerne telefonisch besprechen.

Sie erreichen uns zu den Ublichen Birozeiten unter der Nummer:

9 Interviews wurden nachtraglich am 0241/ 93866-0
Telefon durchgefiihrt

Mit freundlichen Grien

sehr hohe Motivation und groRe nidorrors

Bereitschaft zur Teilnahme bei der A Facken
Bewohnerschatft
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung am 27.08.2015

Quartiersbefragung: Themenfelder

= Bundesanstalt far

— Immobilienauigaben

Schwerpunkte der Befragung waren folgende Bereiche:

= Soziodemographie
» Bewertung des Wohnquartiers und der Wohnqualitat
» Bewertung der Gebaude

= Sozialer Zusammenhalt
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

Riucklaufquote

Leerstande und Flichtlingsunterkiinfte nicht miteinbezogen: 216 Haushalte

Haushalte abzgl. Leerstande und
Flichtlingsunterkiinfte

vollstandige Fragebbgen

nicht erreichte Haushalte

. . . vollstandige Fragebogen
nicht interessiert 8 g g

nicht erreichte Haushalte

B Nicht interessiert

Rucklaufquote: 53 %
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

Angaben zum Quartier

Nr. 2a: Aus welchen Griinden sind Sie in die ehem. Fliegerhorstsiedlung Teveren
gezogen? (Mehrfachnennungen waren mdglich)

keine Angabe
5%

seniorengerechtes

Wohnumfeld
1% anderer Grund
13% berufliche Griinde
25%
Erwerb von Eigentum
4%

Umzug in die Nahe der
Familie
5%

familienfreundliches
Wohnumfeld
10% Wunsch nach Wohnen
im Griinen
22%
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

Angaben zum Quartier

Nr. 3: Haben Sie die Absicht innerhalb der nachsten 5 Jahre umzuziehen?

Nr. 3a: Aus welchen Grinden wollen Sie umziehen? (Mehrfachnennungen waren maoglich)

Familiare,
berufliche
und private
Griinde
25%

Unzufriede
nheit
75%

Obwonhl bei 75 % der Befragten kein Umzug konkret geplant ist, spielen jedoch viele
mit dem Gedanken in Zukunft wegzuziehen. ,Wenn sich nichts andert, bin ich weg!*
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

Angaben zum Quartier

Nr. 4: Welche Schulnoten wirden Sie folgenden Bereichen zuordnen?

Verteilung der Antworten

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

a) dem Erscheinungsbild der Siedlung? (z. B. Fassaden, Vorgérten,

9 [+
Griinflachen) 5% 13%

b) dem Zustand der Straflen und Gehwege (inkl. Parkpldtze)1% 6% 10%
c) der Nutzbarkeit/ der Attraktivitdt der Griinanlagen/ Spielplatze -
d) der Sauberkerit von Griinanlagen und Spielpldtzen? .

e) der Sicherheit (z.B. Vandalismus, Kriminalitat) -

f) der Larmsituation -

n=115

70% 80% 90% 100%

61%

o
10% | 9% I%

7% 378 1%

M sehr gut gut befriedigend ausreichend mangelhaft MW ungeniigend ™ keine Angabe
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

Angaben zum Quartier

Nr. 5: Nahversorgung im Quartier - Wie zufrieden sind Sie mit...?

Verteilung der Antworten n=115

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
a) OPNV-Anbindung  [IISSIY 1716% 18% Y7 245
b) Telekommunikationsinfrastruktur (,schnelles Internet”) [N 14% 13%
c) Lebensmittelversorgung 2 12%
d) Erreichbarkeit Bank / Geldautomat [ NREE 22% 13% 7 2%
e) Erreichbarkeit Post / Paketannahmestelle [INEENZEN 18% 16%
f) Schul- und KITA-Angebot [N 18% 9%
g) medizinische Versorgung (,Nihe zum Hausarzt“) [ NZSZ 32% 13%
h) gastronomisches Angebot  [IIIINIZZ 8% 7 0%
i) Sport- / Freizeitangebote- / Treffounkte [N 17% 13%
j) Nahe zu Naherholungsgebieten | a3, 8% 4% ER30s

H zufrieden eher zufrieden eher unzufrieden B unzufrieden M keine Angabe
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

Angaben zum Quartier

Nr. 7: Was in der Siedlung sollte in Zukunft Ihrer Meinung nach dringend verbessert werden?
(Mehrfachnennungen waren mdglich)

Anzahl der Antworten

StraRen / Gehwege

Sanierung der Geb&ude / Fassaden
Erscheinungsbild

Kanal

Grinpflege

Ordnung / Sauberkeit
Jugendaktivitdten/ -treffpunkte
Telekommunikationsinfrastruktur
Nahversorgung

Zustandigkeiten / Reiser / BIMA
Verkehrsberuhigung

Spielplatz

Gartenpflege

Nachbarschaft

Beleuchtung

Sicherheit

Sonstiges

Keine Angabe
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

Angaben zum Quartier

Nr. 8: Was in der Siedlung sollte in Zukunft vermieden werden? (Mehrfachnennungen waren
maoglich)

Anzahl der Antworten
0 5 10 15 20 25 30

Verwahrlosung, Verfall, Verschmutzung, Verwohnen [ e e 31
Zunahme sozialer Probleme, insb. Segregation [ e 19
Wegziige und Zunahme von Leerstanden [ 16
Mieterh6hungen NS 14
Abriss von Gebduden [N 12
Aufnahme weiterer Fliichtlinge [N 12
Wegfall von Griinflichen NN 3
Verschlechterungen durch Privatisierung [N ©
Kiundigung der Mieter N 4
Fluglarm [ 3
Sonstiges

keine Angabe

Stadt Geilenkirchen | | Planungsgruppe MWM




Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

Angaben zur Immobilie

Nr. 9: Sind Sie Mieter oder Eigentiimer dieses Hauses?

Nr. 9b: Besteht bei Ihnen Interesse am Erwerb von Eigentum hier
in der ehem. Fliegerhorstsiedlung?

Eigentimer
15%

Mieter
85%

haufige Grunde fur Desinteresse Dennoch ist insgesamt ein grol3es Interesse
= Scheu vor hohen Sanierungskosten am Erwerb von Eigentum in der Siedlung

= andere finanzielle Grinde erkennbar.

= Altersgrinde
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

Angaben zur Immobilie

Nr. 11: Welche Qualitaten Ihrer Mietwohnung / Ihrer Immobilie schatzen Sie
besonders?
(Mehrfachnennungen waren maglich)

Anzahl der Antworten

Garten

ruhige Lage / Ruhe

GroRe / Schnitt / Unterkellerung

Naturndhe

Lage, insb. Ndhe zu Geilenkirchen / zum Arbeitsplatz
Wohnen im Haus (im Gegensatz zur klassischen Mietwohnung)
glnstiger Mietpreis

Eigenleistung

GrundstiicksgroRe

Heizart / Heizkosten

Grundsubstanz

Sonstiges

keine Angabe
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

Angaben zur Immobilie

Nr. 12: Was stort Sie an Ihrer Mietwohnung / Ihrer Immobile?
(Mehrfachnennungen waren maoglich)

Anzahl der Antworten
40 50

Sanierungsstau

Verhalten der BImA / Reiser
Immobilien

GroRe / Schnitt der Wohnung

Kosten

Eigenarbeit notwendig

Sonstiges

keine Angabe
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

Angaben zur Immobilie

Nr. 16: Wie schatzen Sie lhre Bereitschaft ein, eine (energetische) Gebaudesanierung als
Eigentiimer durchzuflhren?
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sehr hoch gering sehr gering gar keine keine Angabe
Bereitschaft

n=17
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

Angaben zur Immobilie

Nr. 17: Waren Sie dazu bereit, nach einer Gebaudesanierung héhere Mieten zu zahlen?

Nr. 17a:  Um wie viel Prozent dirfte der neue Mietpreis vom aktuellen maximal abweichen?

» Bereitschaft nur bei wahrnehmbaren Veranderungen
~wenn wirklich etwas verbessert wird, wirde ich auch mehr zahlen”

= keine Bereitschaft weil Mieten steigen, aber trotzdem Sanierungsstau herrscht;
weil viele Mieter durch Eigeninvestitionen in Vorleistung gegangen sind

Stadt Geilenkirchen | BImA | Planungsgruppe MWM



Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

Angaben zur Immobilie

Nr. 19: Welche Aspekte in Bezug auf Ihre Mietwohnung / Ihr Gebaude sind Ihnen besonders
wichtig?
(Mehrfachnennungen waren maoglich)

ganz unterschiedliche
Aspekte spielen eine Rolle

sonstiges
11% Werterhalt /

e e Schénheit ist nicht
es Hauses

18% nachrangig

Altersgerechter sonstiges: Instandsetzung
o Umbau N
Verschénerung G war haufigste Antwort
des Gebaudes

29%

Senkung der ,Ein‘ Eimer Farbe auf die Wande

Energiekosten ware ein Anfang”
32%
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

gesellschaftlicher Zusammenhalt

Nr. 20: Wie verbunden fuhlen Sie sich mit lhrem Ortsteil?

keine Angabe
1%

sehr stark

gar nicht
19%

21%

weniger stark
21%

Viele Einwohner konnen sich nicht
mit ihrer Wohnsiedlung
identifizieren.

Haufig genannte Grinde:

" neu zugezogen

= Zugehdrigkeit zur Heimat

» schlechtes Image der Siedlung

Andererseits aber auch starke
Identifikation: Die Besonderheit der
Siedlung wird erkannt.

Stadt Geilenkirchen | BImA | Planungsgruppe MWM




Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

gesellschaftlicher Zusammenhalt

Nr. 21: Wie wurden Sie die nachbarschaftlichen Beziehungen in Ihrem Wohngebiet
beschreiben?

Nr. 22: Wie wichtig ist Ihnen aktive Nachbarschaft / das ehrenamtliche Engagement im Quartier?

keine Angabe keine Angabe

schlecht o
6% 4f’ 2%|>

eher schlecht

4% A\

unwichtig
17%

eher gut cher

22% = wichtig
unwichtig 50%

17%

eher wichtig
14%

Stadt Geilenkirchen | BImA | Planungsgruppe MWM



Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

gesellschaftlicher Zusammenhalt

Nr. 23: Welche Konfliktpunkte im nachbarschaftlichen Miteinander sehen Sie?
(Mehrfachnennungen waren maoglich)

sonstige Konfliktpunkte

Soziale Ungleichheiten / Probleme

Konflikte
41% Haustiere (insbes. Hunde)

keine
Konflikte

57% Larmbelastigung

Verkehrssituation
geringe _/

Konflikte
2%

» das nachbarschaftliche Verhaltnis ist insgesamt relativ gut bewertet worden

= Konfliktpotenzial besteht in einer fortschreitenden Segregation




Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 27.08.2015

gesellschaftlicher Zusammenhalt

Nr. 24: Wie denken Aul3enstehende Uber Ihre Wohnsiedlung? (,Aul3enimage*)

Nr. 24a:  Grinde / Anregungen (Mehrfachnennungen waren moglich)

positiv eher

1% _\ /_positiv

3% Erscheinungsbild
keine

Angabe
10%

neutral
6% "Ghetto"

soziale Struktur

eher
negativ anderer Grund

17%
Zustand der StrafRen

Lage

negativ Kriminalitat
63%

Gebdudezustand

n=101
a=134

Vorurteile und verzerrte Wahrnehmung: ,,Bekannte und Freunde sehen die Siedlung als ,,Ghetto*!
Aber wenn sie einmal hier waren, finden sie es doch ganz schon.”
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung am 27.08.2015

Schlussfolgerungen

stadtebauliches Konzept zum Umstrukturierungsprozess der
Siedlung

Sanierungskonzepte, z. B. nach Gebaudetyp
Unterstutzung Privater bei Gebaudesanierung:
— z. B. Standardbaukasten

— Beratungen zur individuellen Anpassung

— ErschlieBung von Forderzugangen: u. a. Modernisierung / Er s e R

Grundeigentamer A
Instandsetzung, Fassaden- und Hofprogramm °

(Stadtebauforderung)

Sanierung der ErschlielRungsstral3en und -wege im Quatrtier;
gestalterische Aufwertung und Entsiegelung

Einheitliche Gestaltung der offentlichen Raume (Grin-/
Freiflachen-/ Lichtkonzept)
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Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung am 27.08.2015

Schlussfolgerungen

= Ausbildung von einladenden Quartierseingdngen

und Treffpunkten:
Auftakt und Anker fiir ein durchgangiges Moblierungskonzept

(imagebildend)

Sanierung der Leitungsinfrastruktur

Quartiersmanagement zur Begleitung des
Umstrukturierungsprozesses

— Anlaufstelle fur Eigentiumer + Mieter ﬁ i "“‘"'ﬁr“*“?'F
f M /u

i

— Begleitung des Privatisierungsprozesses
— Verbesserung der Identifikation mit dem Quartier
— (Erst-)Beratung in Sanierungsfragen

= Marketingstrategie fur die Siedlung;
Innen- und Image starken

LN\
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Vielen Dank fur

lhre Auftmerksamkeit!




Stadtumbaukonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung am 27.08.2015

gl

Gebaude- und Flachennutzung

{ \‘m\\\‘x\\ |

Betriebsgebaude (mit Nebengebduden)

S

Wohnbebauung (mit Nebengebéuden)

) Garagenhof (mit Bebauung)
S

&2z Versorgungsgeb&ude
iz Gewerbe/ Industrie

77
o Parkplatze

Sport- und Spielflachen

Off. Griinflache

]
B
B
]
/=
=
]
=

Wald

Bushaltestelle

mmm  Grenze Untersuchungsgebiet
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