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Die Hohen beziehen sich auf den mit A gekennzeichneten
Kanaldeckel. Dieser hat, laut Kanalkatasterplan vom 29.01.2014,
eine Deckelhohe von 88,48m.
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Planzeichen fur Bauleitplane

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§ 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

WA

Allgemeine Wohngebiete

Beschrankung der hochstzu-

2Wo lassigen Zahl der Wohnungen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,35 Grundflachenzahl
i maximale Anzahl Vollgeschosse
™ maximale Traufhohe in Metern
Uuber NHN (entspricht ca. 4,50 m
Uber Gelande)
- maximale Firsthohe in Metern

Uber NHN (entspricht ca. 9,00 m
Uber Gelande)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Mischflache

F+R Zweckbestimmung Ful3- und

Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-

leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Hochspannungsfreileitung

' ' 110 kV

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

Baugrenze

*93.69

201

TH 99.5m
FH 104.0 m

*94.73

TH 99.5 m‘es12
FH 104.0 m

«95.24

219

N
N e
\

TH 99.5m
FH 104.0

Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur
die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

L
®

Zweckbestimmung Regenwas-
serruckhaltebecken

Flur 64

WA

Il 2wo

93.87

GRZ 0,35

m__

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnah-
men und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

T T T Umgrenzung von Flachen fur
= H Malnahmen zum Schutz, zur
T2 Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

siehe textl. Festsetzungen
unter 7.

0

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Wald

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die

von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungs-
planes (s 9 Abs. 1 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen oder Bauweisen

Abgrenzung unterschiedlicher
Hohenfestsetzungen

Vorschlag Baumpflanzungen

Vorschlag Parzellierung oder
Verkehrsflachenunterteilung

*91.73

*91.87

KD93.08

493.09
§13

471

Textliche Festsetzungen

1.

21

2.2

5.1

5.2

6.1

6.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Allgemeine Wohngebiete

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

Bezugshohen der Hohenfestsetzungen
Die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf NHN
(Normalhéhennull).

Definition der Trauf- und Firsthéhen

Das MaR der Traufhéhe ergibt sich aus der Differenz zwischen
NHN und der duReren Schnittlinie der traufseitigen AuRenwand
und der Dachhaut.

Das Mal} der Firsthdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen
NHN und dem obersten Dachabschluss.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Hintere Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen dirfen fur Win-
tergarten, Terrassenlberdachungen oder Garagen um 2,00 m
Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung der Umgrenzung der Flache, die von Be-
bauung freizuhalten ist, ist davon ausgeschlossen.

Die gemaR Landesbauordnung notwendigen Abstandflachen
bleiben davon unbertihrt.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebaude zuléssig. Eine Doppelhaushalfte
gilt jeweils als ein Wohngebaude.

Stellpldatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Zulassigkeit von Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und zwi-
schen den seitlichen Verlangerungen der Baugrenzen inklusive
der Uberschreitungsméglichkeit unter 3. zuléssig.

Im Bereich vor- und zurickspringender Baugrenzen ist die seit-
liche Verlangerung des Baufensters ausgeschlossen.

Grenzabstdnde von Stellpldtzen und Garagen

Stellplatze und Garagen, die seitlich an 6ffentliche Verkehrsfla-
chen grenzen, missen von diesen einen Abstand von mindes-
tens 0,50 m einhalten. Die Abstandflache ist entsprechend 9.4
zu bepflanzen.

Vor Garagen muss auf den Grundstlicken eine mindestens
5,50 m lange Zufahrt geschaffen werden.

Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Die Privatgrundsticke sind zum norddstlichen Landschaftsrand
mit Schnitthecken geman Pflanzliste 2 einreihig einzufrieden. Bei
der Pflanzung sind die nachbarrechtlichen Grenzabstande einzu-
halten. Die Bepflanzung ist unter Bericksichtigung der DIN
18 916 auszufiihren.

Anpflanzung von Einzelbaumen

Innerhalb der o&ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 6
Laubbdume gemal Pflanzliste 3 zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Ausfihrung ist gemaf DIN 18 916
vorzunehmen

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache 1 und 3 sind landschaftstypische heimische bo-
denstandige Strauchgehdlze gemaR Pflanzliste 4 zu pflanzen.
Die Pflanzabstande durfen 1,50 m x 1,50 m nicht Gberschreiten.
Die Gehdlze dirfen eine H6he von 3,00m nicht Uberschreiten.
Auf der Flache 2 sind Obstbaume gemafR Pflanzliste 5 zu pflan-
zen. Die Abstande der Badume untereinander sollten 8 m betra-
gen. In den Randbereichen sind einzelne Strauchgruppen ge-
man Pflanzliste 5 vorzusehen.

Die Bepflanzungen sind unter Berlcksichtigung der DIN 18 916
auszufihren.

Die Rand- und Unterflachen der Gehdlze sind mit Landschafts-
rasen fur Halbschatten RSM 7.4 einzusaen.

Sonstige frei bleibende Flachen und der Bereich im Radius von
15,00 m um den Leitungsmast M 52 sind mit einer Einsaat mit
einer Wildkrautrasen-Mischung RSM 8.1 vorzunehmen.

Ausnahmeregelung

(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten Traufhéhen dirfen um 2,00 m Uberschritten

werden, wenn alle folgenden Voraussetzungen erfullt sind:

- das Gebaude ist als Einzelhaus mit nur einer Wohnung zu
errichten

- die Seitenwande mussen einen Abstand zu seitlichen
Grundstuicksgrenzen von 4,00 m einhalten

- die maximale Firsthéhe muss um mindestens 0,50 m unter-
schritten werden

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Dachform

Déacher baulicher Anlagen sind mit einer Dachneigung von min-
destens 30° auszufihren. Dies gilt nicht fir Garagen und Neben-
anlagen.

Pultd4cher dirfen an ihrer Hochseite die maximale Traufhéhe
gemafl Ausnahmeregelung nicht uberschreiten.

Bei Gebauden gemaR Ausnahmeregelung unter 8. sind Flach-
dacher oder geneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 25°
zulassig. Das Dach darf nicht als Satteldach ausgefuhrt werden.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind auf maximal zwei Dach-
flachen je Gebaude zulassig. Sie durfen ein Drittel der jeweiligen
Trauflange und eine Gesamthéhe von 2,00 m nicht Uberschrei-
ten. Der senkrecht zu messende Abstand zu Traufe und First
muss jeweils mindestens 0,50 m betragen.

Dachmaterialien

Fir die Dacheindeckung dirfen lediglich nicht glanzende, matte
Materialien verwendet werden. Solaranlagen und Fotovoltaikan-
lagen sind zulassig.

Einfriedungen

In Vorgartenbereichen sind eventuelle Einfriedungen zu o&ffent-
lichen Verkehrsflachen als Hecken gemaR Pflanzliste 1 mit einer
Hohe von maximal 0,80 m Uber der angrenzenden Verkehrsfla-
che herzustellen.

AuBerhalb der Vorgartenbereiche sind die Privatgrundstiicke zu
offentlichen Verkehrsflachen mit Hecken gemaR Pflanzliste 1 mit
einer Endhdéhe von mindestens 0,80 m einzufrieden.

In die Hecken kann eine Zaunkonstruktion integriert werden, die
von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sein darf. Die
Zaunkonstruktion muss einen Offnungsanteil von mindestens
80 % aufweisen.

Sonstige Grundstiickseingrenzungen dirfen nur im Bereich ei-
nes Sockels oder bei Béschungsbefestigungen als Mauern oder
Gabionenwande ausgefuhrt werden. Dabei dirfen die Stutz-
mauern eine Héhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Vorgarten

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen strallenseitiger Gebaude-
flucht und der Verkehrsflache, von der die Grundstiickszufahrt
erfolgt. Wird der Vorgarten zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht
mit Hecken eingefriedet, so sind mindestens 50 % der Vorgar-
tenflache zu begrunen.

Abgrabungen und Auffillungen

Abgrabungen und Auffillungen des Geldndes von mehr als
1,00 m Héhe oder Tiefe sind unzuldssig. Bezugshéhe ist das na-
turliche Gelande.

Bdschungen durfen nicht steiler als 1:3 sein. Ausnahmsweise
kann das zulassige Béschungsverhaltnis auf 1:2 erhéht werden,
wenn dadurch erreicht wird, dass die erforderliche Béschung auf
den jeweiligen Baugrundstiicken angelegt werden kann.

Pflanzlisten

siehe gesonderte Anlage mit Pflanzlisten und der DIN 18 916

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Geilenkirchen vom 11.12.2013
aufgestellt worden.

Geilenkirchen,

Fiedler
Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan hat auf
26.03.2014 gemall § 3 Abs.

Beschluss des Rates vom
2 BauGB nach ortslblicher

Bekanntmachung am 16.04.2014 in der Zeit vom 28.04.2014 bis
einschlieBlich 27.05.2014 6ffentlich ausgelegen.

Geilenkirchen,

Fiedler
Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Sitzung des Rates der Stadt Geilenkirchen am 29.10.2014 als
Satzung beschlossen.

Geilenkirchen,

Fiedler
Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am

Geilenkirchen,

Fiedler
Blrgermeister

ist durch ortsubliche

Bekanntmachung
in Kraft getreten.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zu-
standes richtig und die Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der Planzeichen-
verordnung (gem. § 1 PlanzV).

Baesweiler,

Bearbeitung des Bebauungsplanes:
Biro RaumPlan

Latticher Strafle 10 - 12

52064 Aachen

Aachen,

Dipl.-Ing. K. Frenken
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl.-Ing. U. Schnuis

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548), Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Verordnung fur die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, § 86 der Bauordnung fiur das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geadndert durch
das Gesetz vom 21.03.2013 (GV NRW S. 142), §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert am 09.04.2013 (GV NRW S. 194), Verordnung Uber die
offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516),
zuletzt geandert durch die Verordnung vom 05.08.2009 (GV NRW S. 442, 481).

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung mit Umweltbericht (siehe gesonderte Blitter).
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