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H Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Dieser Bebauungsplan hat auf Beschluss des Rates vom
630 o 688 e TeXtIIChe FeStsetzungen Beschluss des Rates der Stadt Geilenkirchen vom gemall § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher
aufgestellt worden. Bekanntmachung am in der Zeit vom bis
1. Allgemeine Wohngebiete einschlieflich__ offentlich ausgelegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise Geilenkirchen,
zulassigen  Nutzungen  innerhalb  eines  allgemeinen Geilenkirchen,
Wohngebietes sind gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

ORENJWU

2. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

2.1 Bezugshohen der Hohenfestsetzungen
Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf die
Oberkante der fertigen Strafle in der Mitte der an der Stralle
liegenden Grundstuicksseite. Schmitz Schmitz
Birgermeister Birgermeister

2.2 Definition der Trauf- und Firsthhen

—— Das MaR der Traufhéhe ergibt sich aus der Differenz zwischen
Oberkante StralRe und der dufieren Schnittlinie der traufseitigen
AuRenwand mit der Dachhaut.

Das Mal} der Firsthdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen
Oberkante Strafe und dem obersten Dachabschluss.

Dieser Bebauungsplan wurde gemalR § 10 Abs. 1 BauGB in der Dieser Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung
Sitzung des Rates der Stadt Geilenkirchen am als gemal § 10 Abs. 3 BauGB am in Kraft getreten.
Satzung beschlossen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) . . Geilenkirchen, Geilenkirchen,
Hintere Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen dirfen fir -
> Wintergarten, Terrassenliberdachungen oder Garagen um
3 2,00 m Uberschritten werden.
Die gemalR Landesbauordnung notwendigen Abstandflachen
y bleiben davon unberihrt.
’ ; 4. Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
b Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind maximal zwei
PRS- Wohnungen je Wohngebaude zuladssig. Eine Doppelhaushalfte - -
© S 250 gilt jeweils als ein Wohngebaude. Sghmltz . Sghmltz .
Blrgermeister Blrgermeister
5. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)
5.1 Grenzabstidnde von Stellplatzen und Garagen
Stellplatze und Garagen, die seitich an &ffentliche Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zu- Bearbeitung des Bebauungsplanes:
S Verkehrsflichen grenzen, miissen von diesen einen Abstand standes richtig und die Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.
von mindestens 0,50 m einhalten. Die Abstandflache ist Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der Planzeichen- Buro RaumPlan
252 entsprechend 9.5 zu bepflanzen. verordnung (gem. § 1 PlanzV). Latticher Stral’e 10 - 12
{ Vor Garagen muss auf den Grundstiicken eine mindestens 52064 Aachen
W 5,50 m lange Zufahrt geschaffen werden.
Baesweiler, Aachen,
254 5.2 Carports (iiberdachte Stellplatze)
> / Festsetzungen fiir Garagen gelten ebenso fir Carports
_ A (Uberdachte Stellplatze).
369 \ ; 79.09
A 6. Grunordnerische Festsetzungen
g' (D702 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)
N -
/ ‘ KS7ém 6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
‘ 70,24\ 548 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und : : :
Wero A Strauchern sind einreihige Schnitthecken heimischer Sorten Dipl.-Ing. K. Frenken o Dipl.-Ing. U. Schnuis
2o anzulegen. Bei der Pflanzung sind die nachbarrechtlichen Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
HYD79.43\0 Grenzabstéande einzuhalten. Die Bepflanzung ist unter
6 Berucksichtigung der DIN 18 916 auszufiihren.
D‘{L 6.2 Anpflanzung von Ei‘nzelbéiumen ) . ) Rechtsgrundiagen
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 10
Laubbaume gemaR Pflanzliste 3 zu pflanzen, zu pflegen und Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
dauerhaft zu erhalten. Die Ausfilhrung ist gemaR DIN 18 916 vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
vorzunehmen. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Verordnung fur die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, § 86 der
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7.  Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
Boden, Natur und Landschaft NRW 8. 256), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetze vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294), §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
g (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geadndert durch Art. 2 des
Auf den Flachen 1 und 2 sind landschaftstypische heimische Gesetztes vom 25.06.2015 (GV NRW S. 496), Verordnung uber die Offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
228 bodenstandige Strauchgehdlze gemal Pflanzliste 4 zu pflanzen. (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), zuletzt geandert durch die Verordnung vom 13.05.2014
Die Bepflanzungen sind unter Beriicksichtigung der DIN 18 916 (GV NRW S. 307).
auszufiihren.
Die Rand- und Unterflichen der Gehdlze sind mit Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung mit Umweltbericht (siehe gesonderte Blitter).
Landschaftsrasen fiir Halbschatten RSM 7.4 einzusaen.
8. Ausnahmeregelung
(§ 31 Abs. 1 BauGB)
Die festgesetzten Traufhdhen dirfen um 2,00m uberschritten
werden, wenn alle folgenden Voraussetzungen erfiillt sind:
- das Gebaude ist als Einzelhaus zu errichten
- die Seitenwédnde missen einen Abstand zu seitlichen
Grundstiicksgrenzen von 4,00 m einhalten
- die maximale Firsthbhe muss um mindestens 0,50 m
unterschritten werden
9.  Ortliche Bauvorschriften U berS|ChtSp|an
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW) . i, ]
B ym K W\ VAY 7 A N
9.1 Dachform ol G 8N 2 S . T
Dacher baulicher Anlagen sind mit einer Dachneigung von 5 [P0 4 & :'9 . » LS
mindestens 30° auszufihren. Dies gilt nicht fur Garagen und - " - - 2 , \ y : A
Nebenanlagen. == - l = AR \ A
Pultdacher diirfen an ihrer Hochseite die maximale TraufhGhe TP\ Y T Z ‘ / 3
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80.46 9.2 Dachaufbauten und -einschnitte § ‘| b ‘/ [N
Dachaufbauten und -einschnitte sind auf maximal zwei W \ B WAAZ
Dachflachen je Gebdude zuldssig. Sie dirfen ein Drittel der |\ VARY® Ly WA 1o 7 7)) 4
80.5 jeweiligen Trauflange und eine Gesamthdhe von 2,00 m nicht ‘ A j B~ \e
Uberschreiten. Der senkrecht zu messende Abstand zu Traufe § ' vt A o @)
und First muss jeweils mindestens 0,50 m betragen. : ‘ Ba\y 2B
e E‘/ AR\
296 9.3 Vorgirten - 1 A "
Als Vorgarten gilt die Flache zwischen stralRenseitiger | INc A Y\ ‘; 2
Gebaudeflucht und der Verkehrsfliche, von der die b 24/ ) .
Grundstlckszufahrt erfolgt. Wird der Vorgarten zur 6ffentlichen N v\ ‘}\ =
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mindestens 50 % der Vorgartenflache zu begriinen.

3 9.4 Einfriedungen

In  Vorgartenbereichen sind eventuelle Einfriedungen zu
offentlichen Verkehrsflachen als Hecken gemaR Pflanzliste 1 mit
einer Hohe von maximal 0,80 m Uber der angrenzenden

PlanzeiChen fur BaUIe|tp|ane Verkehrsflache herzustellen.

AuBerhalb der Vorgartenbereiche sind die Privatgrundstiicke zu

©82.82

. . offentlichen Verkehrsflachen mit Hecken gemaf Pflanzliste 1 mit ll‘/l

Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnah- einer Endhdhe von mindestens 0,80 m eir?zufrieden_
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) A i) In die Hecken kann eine Zaunkonstruktion integriert werden, die
=82.77 § 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) men und FIaChen fUI' MaBnahme.n zum von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sein darf. Die

Verkehrsflache besonderer Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Zaunkonstruktion muss einen Offnungsanteil von mindestens | Bolleber
236 , , : Boden, Natur und Landschaft 80 % aufweisen. ) . .
Allaemeine Wohnagebiete Zweckbestlmmung ’ Sonstige Grundstiickseingrenzungen dirfen nur im Bereich
WA 9 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) eines Sockels oder bei Boschungsbefestigungen als Mauern
. . oder Gabionenwande ausgeflinrt werden. Dabei durfen die
2 WO Beschrankung der hochstzu- m Zweckbestimmung Mischflache T Umgrenzung von Flachen fur Stitzmauern eine Hhe von 1,00 m nicht iiberschreiten.

lassigen Zahl der Wohnungen B = Mafnahmen zum Schutz, zur
Zweckbestimmung Fuft- und T Pflege und zur Entwicklung von

9.5 Abgrabungen und Auffiillungen

466 . )
F+R Abgrab d Auffill d Geland hr al
T\° * Radweg Boden, Natur und Landschaft 1,0%ramul'j|%er)1l; gger Tlijef: L;inn%el:mzﬁlséssiz?geiiggigh;n?str daa: - -
469 494 % 0° 28222 . ) natiirliche Gelande.
Y, AV o’ MaR der baulichen Nutzung . _ siehe textl. Festsetzungen Boschungen dirfen nicht steiler als 1:3 sein. Ausnahmsweise a e I e n I rC e n
v4 %270 P\O 5° (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt unter 7 kann das zuldssige Béschungsverhltnis auf 1:2 erhdht werden,
N (©) 50 o ’ wenn dadurch erreicht wird, dass die erforderliche Boschung auf
O 02 +82.26 . . den jeweiligen Baugrundstiicken angelegt werden kann.
O\ 502 GRZ 0,35 Grundflachenzahl sooo00]  Umgrenzung von Flachen zum _
504 oo \82.12 _ o ol Anpflanzen von Baumen, Pflanzlisten a n u n g Sa l I I
Il maximale Anzahl Voligeschosse 000009091 Strauchern und sonstigen siehe gesonderte Anlage mit Pflanzlisten und der DIN 18 916
= 2 H maximale Traufhohe in Metern Bepflanzungen
2 ' Uber Bezugspunkt _
(s. Textliche Festsetzungen) Wasserflachen und Flachen fiir die Wasser-  Sonstige Planzeichen Bearbe|tungsstand; 21.12.2015
/] ) S wirtschaft, den Hochwasserschutz und die L
474 FH maximale Firsthohe in Metern Regelung des Wasserabflusses Grenze des raumlichen Gel-
. uber Bezugspunkt (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) tungsbereiches des Bebauungs-
s. Textliche Festsetzungen lanes (§ 9 Abs. 1 BauGB)
7 4 | N W - — P Bebauungsplan Nr. 112
X die Wasserwirtschaft, den G ' Umgrenzung von Flachen fir -
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Hochwasserschutz und die | a Garagen I I
[ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Regelung des Wasserabflusses T . o
Abgrenzung unterschiedlicher
i Z kbestimmungen der Ver-
475 ‘ serriickhaltebecken kehrsflachen

nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

777777777 Vorschlag Parzellierung oder M 1 - 5 O O
eme—eemem  Baugrenze Verkehrsflachenunterteilung = =

Vorschlag Baumpflanzungen
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