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A  BEGRUNDUNG GEMASS § 5 (5) BauGB
1. Erforderlichkeit der Planung

Durch die Darstellung zusatzlicher Wohnbauflachen soll die Nachfrage nach
Bauflachen fiur den Eigenheimbau insbesondere fir Familien mit Kindern
befriedigt und die Eigentumsbildung unterstiitzt werden. Dabei wird die
Nachfrage nach attraktiven Baugrundstiicken einerseits aus der jlingeren
Generation der angestammten Bevolkerung, andererseits aber auch von
neuen Einwohnern aus dem Umland gesehen. Gesucht werden vornehmlich
ruhig gelegene hochwertige Einfamilienhausgrundstiicke, die gut angebunden
sind. Von besonderem offentlichem Interesse der Stadt Geilenkirchen ist es,
durch die Verhinderung der Abwanderung jungerer Menschen, aber auch
durch den Zuzug neuer Einwohner aus dem Umland mittel- bis langfristig die
Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sicherzustellen.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass in Geilenkirchen ungeachtet der
generell in Nordrhein-Westfalen sinkenden Einwohnerzahlen eine Nachfrage
nach neuen Baumdglichkeiten besteht, weil die Tendenz der abnehmenden
Bewohneranzahl pro Haushalt anhélt. Dies wird von zahlreichen Statistiken
untermauert (u.a. ,Demographischer Wandel in Deutschland’, 2011, Hersg.
Statistische Amter des Bundes und der Lander). Zusatzlich prognostizieren
Gutachten eine qualitativ bedingte Neubaunachfrage. In den Gutachten
,Entwicklung der quantitativen und qualitativen Neubaunachfrage auf den
Wohnungsmarkten in NRW bis 2030° empirica, Bonn 2010, wird fur den Kreis
Heinsberg bis zum Jahr 2030 eine zusatzliche Nachfrage von 4.200 bis 8.200
Wohneinheiten im Bereich der Einfamilienhduser und zwischen 1.600 bis
2.800 Wohneinheiten im Bereich von Mehrfamilienhausern vorausgesagt. Die
vorgenannten Erkenntnisse sind auf Geilenkirchen allgemein und auf Teveren
im  Speziellen Ubertragbar und werden durch Aussagen des
Wohnraumférderungsprogramms des Landes NRW 2014-2017 unterstitzt
(Runderlas vom 23. Januar 2014). Dieses Programm prognostiziert fir den
Eigentumsmarkt und fur den Mietwohnungsmarkt Geilenkirchens ein
Uberdurchschnittliches Bedarfsniveau.

In den letzten Jahren hat es etliche Nachfragen nach Baugrundstiicken
speziell in Teveren gegeben. Die Interessenten wollten beispielsweise den
elterlichen Haushalt verlassen oder sich aus Alters- oder Gesundheitsgrinden
baulich verandern, in dem ein niveaugleicher Ausbau, eine Kkleinere
Wohnflache auf einem Kkleineren Grundstick angestrebt wurde. Das
Bebauungsplangebiet ,Sisbenden’ nérdlich des Plangebietes ist mittlerweile
nahezu komplett bebaut. Die ca. 60 Baumdglichkeiten in Baullicken stehen
dem freien Grundsticksmarkt nicht zur Verfigung. So haben sich hier, wie
Baultuckenerfassungen aus den Jahren 1998 und 2012 zeigen, so gut wie
keine Anderungen ergeben.
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Aufgrund der GroRRe der Ortslage, der Uberdurchschnittlich guten Infrastruktur
und der nachweislichen Nachfrage nach Baugrundsticken ist eine
Ausweisung eines neuen Baugebietes in Teveren dringend geboten. Daflr
stehen insgesamt 10 Flachen zur Verfugung, die fur eine
Wohnbauflachenausweisung in Frage kommen. Diese Flachen werden im
Folgenden nach den Kriterien Grol3e und heutige Nutzung, Lage zur Nato-
Airbase, Lage im Landschaftsplan und sonstige Umweltbelange dargestellt
und bewertet. Zunachst werden entsprechend dem Grundsatz des Vorrangs
der Nachverdichtung und Innenentwicklung gemafl 8§ la Abs. 2 BauGB die
innerortlichen Flachen untersucht, bevor die Aul3enbereichsflachen betrachtet
werden. Dabei werden die innerértlich gelegenen Freiflachen mit den
Buchstaben A-D, die Freiflachen im AufRenbereich mit den Ziffern 1-6
gekennzeichnet. Die konkrete Lage ist der Abbildung 1 zu entnehmen.

DarUber hinaus ist zu beriicksichtigen, dass in Neuteveren im Bereich der
Fliegerhorstsiedlung tberschissiger Wohnraum vorhanden ist. Zur Sanierung
dieser Siedlung wird momentan ein Stadtumbaukonzept erstellt. Hierbei
handelt es sich jedoch ausschlie3lich um Hausgruppen und somit um eine
Wohnform, die nicht der hauptsachlichen Nachfrage nach qualitatsvollen, in
die Ortsstruktur integrierten Grundsticken fur Einzelhauser entspricht.

A. Flache zwischen Sisbenden, Topferstrale und der Stral3e ,Hinter dem
Gang'

Darstellung als ,Flachen fur die Landwirtschaft® im Flachennutzungsplan
(nachfolgend als FNP Dbezeichnet); aufgrund der hochwertigen
Landschaftsstruktur und der geschitzten Hangsituation scheidet dieser
Bereich aus.

B. Flache 6stlich der Stral3e ,Hinter dem Gang’

Die Flache wird als innerdrtliche Grunflache im FNP dargestellt. Aufgrund der
geringen GroRe kann der tatsdchliche Bedarf nicht gedeckt werden.
Zusatzlich wird die Flache von einem 700er Mischwasserkanal gequert, der
nur mit erheblichem Aufwand verlegt werden kann. Die Flache ist ebenfalls
Okologisch hochwertig.

C. Flache zwischen Miincherather Stralle und K 3

Innerhalb des FNP wird der Bereich als ,Flachen fir die Landwirtschaft’
dargestellt. Die Flache scheidet aufgrund der geringen Gréf3e und der
erforderlichen Schallschutzmal3ihahmen gegeniber der K 3 und dem
Kirmesplatz aus. Insgesamt handelt es sich um einen erhaltenswirdigen
Freibereich mit naturnahen Lebensraumen.
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D. Flache zwischen Gillrather StrafRe und Klatterstralle

Der Bereich wird innerhalb des FNP als innerortliche Grunflache dargestellt.
Die Flache wird fur die Pferdehaltung genutzt. Die Entwicklung wirde die
Erneuerung des Kanals in der KlatterstraRe voraussetzen. Im Nordwesten
schliel3t sich der Bauhof einer Bauunternehmung an. Die Freihaltung der
Okologisch hochwertigen Flachen ist aus Grinden des Ortsbildes und der
typischen dérflichen Strukturen wiinschenswert.

1. und 2. Flachen im Norden von Teveren

Im FNP werden beide Bereiche als ,Flachen fur die Landwirtschaft' dargestellt.
Die Flachen weisen zwar die notwendige Groél3e auf, scheiden aber aus, weil
sie in der Einflugschneise des Flugplatzes der Nato-Airbase liegen. Die
Flachen liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes mit dem
Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder
sonstigen  naturlichen  Landschaftselementen reich  oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft'.

3. Flache im Osten von Teveren 6stlich der K 3

Darstellung als ,Flachen fir die Landwirtschaft® im FNP; ebenfalls Lage
innerhalb der Haupteinflugschneise. Zusétzlich werden
LarmschutzmalBnahmen gegentber der K 3 notwendig. Durch die K 3 wiirde
das Baugebiet von der eigentlichen Ortslage abgetrennt. Die Flache liegt
nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

4. Flache nordostlich der L 42

Die Flache wird innerhalb des FNP als ,Flachen fur die Landwirtschaft’
dargestellt; ebenfalls innerhalb der Haupteinflugschneise gelegen;
LarmschutzmalBnahmen gegentber der L 42 erforderlich. Durch die L 42
wurde das Baugebiet von der Ortslage abgetrennt werden. Damit wére auch
die Sicherheit des Schulweges gefahrdet. Die Flache liegt aul3erhalb eines
Landschaftsschutzgebietes.

5.  Flache zwischen L 42 und Waidmuhle

Hierbei handelt es sich um hofnahe landwirtschaftliche Flachen, die sich
bezuglich Landschafts- und Ortsbild als &auRRerst hochwertig darstellen.
Entsprechend erfolgte im FNP eine Darstellung als ,Flachen fir die
Landwirtschaft’. Der Landschaftsplan trifft entsprechend zahlreiche Schutz-
und Pflanzmaflinahmen. Die Bebauung wére ein erheblicher Eingriff in den
Naturhaushalt.
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6. Flache sudlich der Topferstral3e

Die Flache wird im FNP als ,Flachen fir die Landwirtschaft’ dargestellt. Die
Flache kann im Trennsystem entwassert werden. Im Bereich der geplanten
baulichen Nutzung befindet sich kaum Aufwuchs. Die Flache liegt innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes ,Teverener Bachtal‘. Entlang des Baches sind
gemal Landschaftsplan Pflanzmal3hahmen vorgesehen.

Grundsatzlich sollen keine Flachen in Anspruch genommen werden, die durch
Hauptstral3en von der Ortslage getrennt werden (3, 4) oder die im Bereich der
Haupteinflugschneise der Nato-Airbase liegen (1-4). Des Weiteren entfallen
Flachen, deren Bebauung einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt und
in das bestehende Orts- und Landschaftsbild darstellt (A, 5). Weiterhin ist eine
entsprechende Flachengréf3e (B, C) und die Mdglichkeit einer wirtschaftlichen
Entwasserung Voraussetzung fur die Planentwicklung (D).

Aufgrund der vorgenannten Kriterien und Beurteilungen wird die Flache 6
sudlich der Topferstral3e favorisiert.

Abbildung 1
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3.1

3.2

Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 69. Flachennutzungsplananderung liegt am
westlichen Rand der Ortslage Geilenkirchen-Teveren und besteht aus zwei
Teilbereichen. Der nordliche Teilbereich 1 st identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Topferstral3e* zuzlglich
nordlich und 0&stlich angrenzender Restflachen, die im bisherigen
Flachennutzungsplan als ,Flachen fur die Landwirtschaft’ dargestellt werden.
Der Teilbereich 1 wird somit im Norden durch die gemischten Bauflachen an
der Topferstralle, im Osten durch den Rodebach, im Siden durch den
Wirtschaftsweg ca. 200 m parallel zur Lilienthalallee und im Westen durch den
Wirtschaftsweg, der zwischen Topferstrale und Lilienthal-allee verlauft,
begrenzt.

Die Gesamtgrol3e des Teilbereiches 1 betragt ca. 4,7 ha.

Der Teilbereich 2 liegt sudlich des Teilbereiches 1 noérdlich des
Einmundungsbereiches der Bischof-Pooten-Stral3e in die Lilienthalallee / L 42.
Dieser Bereich wird neben den vorgenannten Stralen im Osten vom
Rodebach und im Westen von einer Linie, die ca. 80 m parallel zur Bischof-
Pooten-Stral3e verlauft, begrenzt.

Die GroRRe des Teilbereiches 2 betrégt ca. 0,3 ha.

Planungsrechtliche Vorgaben
Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung werden im Regionalplan des
Regierungsbezirkes Koln, Teilabschnitt Region Aachen konkretisiert. Der
Bereich der 69. Flachennutzungsplananderung liegt im Freiraum. Der 6stliche
Teilbereich wird Uberlagert mit der Darstellung ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung’.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung
entsprechend 8 34 Landesplanungsgesetz  wird fir die  69.
Flachennutzungsplanédnderung in Aussicht gestellt, wenn fur den Teilbereich 2
im Bereich Bischof-Pooten-StralRe / Lilienthalallee die Bauflachen
zurickgenommen werden (siehe Verfligung der Bezirksregierung vom
17.11.2015). Insgesamt ist fur die Wohnflachenerweiterung innerhalb der
Ortslage Teveren ein entsprechender Siedlungsbedarf gegeben. Die daflr
notwendige 6ffentliche und private Infrastruktur steht zur Verfligung.

Landschaftsplan

Der 69. Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt mit beiden
Teilbereichen innerhalb des Landschaftsplanes ,Teverener Heide' innerhalb
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3.3

3.4

des Landschaftsschutzgebietes ,Teverener Bachtal’. Ausgenommen sind die
an der Topferstral3e gelegenen Flurstiicke.

Das Schutzgebiet dient vorrangig der Talform des flieBenden Gewéssers und
der Vegetationskomplexe, die als Riickzugsflachen fir Vegetation und Fauna
dienen.

Schutzgebiete und schutzwirdige Bereiche

Innerhalb des Bereiches der 69. Flachennutzungsplanénderung liegen keine
Gebiete von gemeinschattlicher Bedeutung oder EU-Vogelschutzgebiete.

Darstellung im heutigen Flachennutzungsplan

Im heute gultigen Flachennutzungsplan sind die Flachen der 69.
Flachennutzungsplandnderung im Teilbereich 1 als ,Flachen fur die
Landwirtschaft’, im Teilbereich 2 als ,Gemischte Bauflachen' dargestellt.
Lediglich die Westspitze des Bereiches 2 wird ebenfalls als ,Flachen fir die
Landwirtschaft' dargestellt.

Inhalt der Planung

Zur Sicherstellung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung sollen unter Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
im Bereich der 69. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Geilenkirchen zukinftig folgende Nutzungen dargestellt werden:

Teilbereich 1

e Darstellung Allgemeiner Wohngebiete im westlichen Teil
e Darstellung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im dstlichen Teil

Teilbereich 2

e Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft im nérdlichen Teill
e Darstellung von Flachen fir Wald im stdlichen Teil

ErschlieBung und Entwasserung

Der Teilbereich 1 der 69. Flachennutzungsplananderung soll gemaR den
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 111 dUber ein doppeltes
RingstralRensystem erschlossen und Uber den Ausbau des westlich
angrenzenden Wirtschaftsweges an die Topferstral3e angebunden werden. Im
Suden soll der Anderungsbereich tber einen FuB- und Radweg an den
entlang der Grenze verlaufenden Wirtschaftsweg angebunden werden.
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Gemdall §5la Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von
Grundsticken, die erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Das Niederschlagswasser soll einem zentralen Ruckhaltebecken im
nordostlichen Teil des Anderungsbereichs mit einem Uberlauf zum Rodebach
zugefuhrt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch den vorhandenen Mischwasserkanal
in der Topferstral3e gewahrleistet.

6. Umweltschitzende Belange

Fur die Belange des Umweltschutzes wird gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes ermittelt werden. Die Auswirkungen werden in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist Bestandteil
dieser Begriindung.

Die konkreten Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden im Rahmen des
parallel laufenden Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 111 bilanziert. Die
entsprechenden  AusgleichsmalBhahmen werden im  Bebauungsplan
planungsrechtlich festgesetzt. Die Realisierung externer
AusgleichsmalRnahmen wird innerhalb eines ErschlieBungsvertrages
zwischen Stadt und ErschlieBungstréager vertraglich vereinbart.

7. Hinweise

Innerhalb des nachgeordneten Bebauungsplanes Nr. 111 wird innerhalb der
Begriindung darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der
Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse S gemal3 der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Unterklassen des Bundeslandes NRW,
Juni 2006 zur DIN 4149 befindet.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich der Anderungsbereich im
Bereich der Grundwasserabsenkung far den Rheinischen
Braunkohlenbergbau befindet. Nach Beendigung der Simpfungsmal3nahmen
ist ein Wiederanstieg des Grundwassers zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung von Bodendenkmalern
unverzuglich die Stadt Geilenkirchen als Untere Denkmalbehdrde oder das
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen ist.
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B UMWELTBERICHT
1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Angaben zum Standort

en ldlern

Emesfely

Vermessungs- und Katasteramt
I Kreis Heinsberg

by = /
Abbildung 2 Ubersichtslageplan M. 1:5.000
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Die 69. Flachennutzungsplananderung liegt am westlichen Rand der
Ortslage Geilenkirchen-Teveren und besteht aus zwei Teilbereichen. Der
nordliche Teilbereich 1 ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 111 ,Topferstral3e* zuzuglich noérdlich und &stlich
angrenzender Restflachen, die im bisherigen Flachennutzungsplan als
,Flachen fir die Landwirtschaft’ dargestellt werden. Der Teilbereich 1 wird
somit im Norden durch die gemischten Bauflachen an der Topferstral3e, im
Osten durch den Rodebach, im Suden durch den Wirtschaftsweg ca. 200 m
parallel zur Lilienthalallee und im Westen durch den Wirtschaftsweg, der
zwischen Topferstral3e und Lilienthal-allee verlauft, begrenzt.

Die Gesamtgrol3e des Teilbereiches 1 betragt ca. 4,7 ha.

Der Teilbereich 2 liegt sidlich des Teilbereiches 1 nérdlich des
Einmundungsbereiches der Bischof-Pooten-Stral3e in die Lilienthalallee / L
42. Dieser Bereich wird neben den vorgenannten Straf3en im Osten vom
Rodebach und im Westen von einer Linie, die ca. 80 m parallel zur Bischof-
Pooten-Stral3e verlauft, begrenzt.

Die Grol3e des Teilbereiches 2 betragt ca. 0,3 ha.

Wichtigste Ziele

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Nachfrage nach
Bauflachen insbesondere fur den Einfamilienhausbau befriedigt und die
Eigentumsbildung untersttitzt werden.

Bedarf an Grund und Boden

Die Gesamtflache beider Teilbereiche betragt ca. 5,0 ha. Die voraussichtlich
zusatzlichen Bodenversiegelungen durch Gebaude und Verkehrsflachen
werden ca. 1,35 ha betragen.

Im Teilbereich 2 werden ca. 0,3 ha bisherige Bauflachen zukunftig als
,Flachen fiir die Landwirtschaft' und als ,Flachen fir Wald* dargestellt. Somit
wird hier die potentielle Versiegelung um ca. 0,1 ha reduziert.

Inhalt und Beschreibung der Darstellungen

Als Art der Nutzung wird innerhalb des Anderungsbereiches Teilbereich 1
vorrangig ,Allgemeines Wohngebiet' dargestellt. Im 0stlichen Teil werden
,Flachen fur Mal3Bhahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft' dargestellt. Durch die Anderung werden voraussichtlich
44 Grundsticke fur Einzelhduser entstehen. Im Teilbereich 2 werden
zukunftig ,Flachen fur die Landwirtschaft’ und ,Flachen fir Wald* dargestellt.

12
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1.2

2.1

211

Umweltschutzziele
Fachgesetze

Aufgrund der Planung ist ein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten.
Die Vermeidung und der Ausgleich sind nach § la Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Abwagung zu bericksichtigen. Zudem sind die im
8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des Umweltschutzes in der
Abwagung zu berticksichtigen. Gemal3 § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund
und Boden sparsam umgegangen werden.

Fachplanungen

Die Flache liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
,Teverener Heide'. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen
Zustand werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen
dargestellt, um die eventuelle Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen
gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beruicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Die mit der Planung verbundenen Umweltveranderungen und -auswirkungen
werden herausgestellt, um daraus MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen
abzuleiten.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt
Situationsbeschreibung

Die durch die 69. Anderung des Flachennutzungsplanes beanspruchte
Flache am westlichen Ortsrand von Geilenkirchen-Teveren hat aufgrund der
vorwiegend ackerbaulichen Nutzung eine geringe Bedeutung fur die
angrenzende  Bevolkerung. Die gegenwartige und  unmittelbare
Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes beschrankt sich auf die
Wahrnehmung eines offenen Landschaftsbildes. Die Anwohner im Bereich
der Topferstral3e geniel3en heute einen freien Blick in die offene Feldflur. Im
Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich keine Hofstellen oder
Gewerbebetriebe, die Immissionskonflikte auslésen kdnnten.

Eine Larmbeeintrachtigung durch  Verkehrsbewegungen auf der
Lilienthalallee ist aufgrund der hinreichenden Entfernung ausgeschlossen.
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2.1.2

Der Anderungsbereich liegt wie die gesamte Stadt Geilenkirchen im
Einflussbereich des NATO-Flughafens Teveren. Auch wenn der
Anderungsbereich nicht in der unmittelbaren Einflugschneise liegt, ist
aufgrund der Nahe tagstber mit Fluglarm zu rechnen.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Anderung im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird
Familien ein hochwertiges Wohnen in einem attraktiven Wohnumfeld
geboten, das der Regeneration der zukinftigen Bewohner dient. Durch die
Planung wird sich das heutige Landschaftsbild am Ortsrand andern und die
Bebauung in den Vordergrund treten. Bestehende Naherholungsfunktionen
werden durch die Anknipfung an das vorhandene Wegenetz
aufrechterhalten.

Die Einwirkungen auf das Schutzgut Mensch sind insgesamt im Ergebnis
nicht als erheblich zu betrachten.

Schutzguter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt
Situationsbeschreibung

Der Anderungsbereich wurde bisher vorwiegend als Intensivackerland
genutzt. Die einbezogenen Grundsticke im Norden dienten als Wiesen- und
Gartenflachen. Die Flache weist mit Ausnahme der bestehenden Hausgéarten
nur schwache Strukturen auf und bietet der Fauna nur bedingt
Lebensraumaspekte. Angesichts der bisherigen Nutzung besitzt die Flache
nur unzureichend ausgepragte Habitatstrukturen, die Ansprichen
schitzenswerter Arten gentugen wirden. Lediglich im Bereich zur
Topferstralle und zum Rodebach befinden sich Strukturen in Form von
Baumen, Strauchern und krautreichen Geholzen, die als Ruhezone fur
zahlreiche Arten dienen kdnnen.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Darstellung Allgemeines Wohngebiet werden Eingriffe in den
heutigen Naturhaushalt ermoglicht. Die detaillierte  Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wird im Rahmen einer Ausgleichsbilanzierung zum
Bebauungsplan Nr. 111 vorgenommen. Das Vorkommen schitzenswerter
relevanter Arten im Sinne des BNatSchG wird im Rahmen einer
Artenschutzvoruntersuchung gepruft.
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Schutzguter Boden und Wasser
Situationsbeschreibung

Die Bodenfunktionen innerhalb des Anderungsbereiches wurden
insbesondere im Bereich der ackerbaulich genutzten Flachen anthropogen
verandert und durch bewirtschaftungsbedingte MaRnahmen Uberpragt. Die
Bedeutung der Flache fur die Grundwasserneubildung ist aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt.

Die Flachen weisen eine hohe Fruchtbarkeit auf. Die landwirtschaftliche
Ertragsfahigkeit ist von mittlerer Qualitat.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Grundwasserabsenkung fiir den
Rheinischen Braunkohletagebau. Nach Beendigung der
SumpfungsmalRnahmen ist ein Wiederanstieg des Grundwassers zu
erwarten.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Aufgrund der heute nicht vorhandenen Versiegelung besteht eine hohe
Empfindlichkeit gegeniber einer Uberbauung und einer Reduzierung der
Oberflachenversickerung. Durch die zuklnftige Versiegelung wird die
Bodenfunktion als Speicher, Filter und Puffer des Niederschlagswassers
eingeschrénkt. Diese Einschréankung wird dadurch gemindert, dass das
Oberflachenwasser gesammelt und einem offenen Regenrickhaltebecken
mit Uberlauf in den Rodebach zugefiihrt wird.

Schutzguter Luft und Klima
Situationsbeschreibung

Aufgrund der heutigen vorrangig ackerbaulichen Nutzung ist der
Anderungsbereich durch ein Freilandklima mit einem Potential fur die
Kaltluftbildung gekennzeichnet. Die topographische Lage und geringe Groélie
des Anderungsbereiches schlieRen jedoch eine besondere Bedeutung als
Austauschgebiet aus. Die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen fuhrt zu mdoglichen Geruchsbelastigungen durch
Dungung.

Es ist nicht von relevanten Geruchsbelastigungen auszugehen, die die
Richtwerte der Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL tberschreiten kénnten.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Flachennutzungsplananderung sind keine erheblichen
Auswirkungen auf Luft und Klima zu erwarten.
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2.1.6

2.1.7

2.2

Schutzgut Landschaft
Situationsbeschreibung

Das Landschaftsbild wird heute durch die nérdlich und dstlich angrenzende
Bestandsbebauung, die Hausgarten und durch die Gehdlzstrukturen im
Bereich des Rodererbaches gepragt. Richtung Suden wird die Landschaft
durch die lineare Geholzstruktur entlang der Lilienthalallee bestimmt. Der
Anderungsbereich besteht vorrangig aus ausgeraumten Acker- und
Wiesenflachen.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Die durch die Flachennutzungsplandnderung ermdglichte Bebauung wird zu
einer Verschiebung des Ortsrandes und damit zu einer Anderung des
Landschaftsbildes fiihren. Diese Anderung ist jedoch nicht als erhebliche
Umweltauswirkung auf das Schutzgut Landschaft zu bezeichnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich der 69. Flachennutzungsplanénderung ist auf der Grundlage der
verfugbaren Unterlagen nicht abschlieBend zu klaren, ob innerhalb des
Anderungsbereiches archaologische Bodenfunde zu erwarten sind.
Erhebliche Umweltauswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind
nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Die aus
methodischen  Grinden  schutzgutbezogene  Vorgehensweise der
Untersuchung betrifft ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Wechselwirkungen, die Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgutern
berticksichtigten Funktionszusammenhange hinausgehen, ergeben sich
nicht. Durch die beabsichtigten Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind keine sich gegenseitig in
negativer Weise beeinflussende Wirkungen zu erwarten.

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die 69. Anderung des Flachennutzungsplanes filhrt zu den vorgenannten
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter. Die Beibehaltung der heutigen
Flachennutzungsplandarstellung hatte die langfristige Erhaltung der heutigen
Acker- und Wiesenflachen zur Folge. Daraus wirde jedoch aufgrund der
bestehenden Nachfrage nach Bauland eine anderweitige, voraussichtlich
unginstigere Lage von Wohnbauflachen entstehen, die eventuell gréere
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2.3

2.4

Auswirkungen auf  den Naturhaushalt hatte, umfangreichere
Larmschutzmalinahmen erfordern wirde oder stadtebaulich nicht in die
Ortsstruktur integriert ware. Durch die 69. FNP-Anderung werden lediglich
intensiv genutzte Ackerflachen in Anspruch genommen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung zu
berticksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafl3 8§ 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit 8 14 Abs. 1 BNatSchG auch die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu beurteilen.

Einzelne MalRnahmen im Rahmen der nachgeordneten verbindlichen
Bauleitplanung zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen werden nachfolgend konkretisiert.

Zur Schaffung einer hohen Wohnqualitat soll eine geringe Bebauungsdichte
und eine offene Bauweise vorrangig fur Einzelhduser festgesetzt werden.
Zur Reduzierung der Versiegelung sollen die Verkehrsflachen auf das
verkehrstechnisch notwendige Mal3 reduziert werden. Durch die Festsetzung
einer moglichst geringen Grundflachenzahl und einer offenen Bauweise
vorrangig fur Einzelhauser wird ebenfalls die Versiegelung reduziert und die
Durchgriinung gefordert. Das Niederschlagswasser wird gesammelt und
einem zentralen Regenriickhaltebecken mit Uberlauf in den Rodererbach
zugefihrt. Die Flachen entlang des Rodebaches werden zur Erhaltung der
vorhandenen Strukturen komplett in einer Breite von ca. 80 m als ,Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft’ dargestellt.

Innerhalb des Teilbereichs 2 werden Bauflachen zurickgenommen und
zuklnftig als ,Flachen fir die Landwirtschaft’ oder als ,Flachen fiur Wald’
dargestellt.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die bestehende Nachfrage nach Baugrundsticken innerhalb der Stadt
Geilenkirchen rechtfertigt die Ausweisung eines Baugebietes in geplanter
GroRRe. Insgesamt wurden im Bereich der Ortslage Teveren 10 alternative
Standorte in Erwé&gung gezogen (siehe unter A 1. Erforderlichkeit der
Planung’). Vier dieser Standorte sind innerortliche Flachen und waren
entsprechend dem Grundsatz der Nachverdichtung und Innenentwicklung
vorrangig zu bebauen. Die Flachen wurden insbesondere nach den Kriterien
GroBe und heutige Nutzung, Lage zur Nato-Airbase, Lage im
Landschaftsplan und sonstige Umweltbelange untersucht. Grundsatzlich
sollen keine Flachen in Anspruch genommen werden, die durch
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3.1

3.2

3.3

Hauptstral3en von der Ortslage getrennt werden oder die im Bereich der
Haupteinflugschneise der Nato-Airbase liegen. Des Weiteren entfallen
Flachen, deren Bebauung einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt
und in das bestehende Orts- und Landschaftsbild darstellt. Weiterhin ist eine
entsprechende FlachengréRe und die Mdoglichkeit einer wirtschaftlichen
Entwésserung Voraussetzung fiur die Planentwicklung. Aufgrund der
vorgenannten Kriterien und Beurteilungen wird die Flache sudlich der
Topferstralde favorisiert.

Zusatzliche Angaben
Verwendete technische Verfahren

Zur Berechnung und Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft wird
die Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung der Landesregierung Nordrhein-
Westfalen ,Bewertung von Eingriffen in  Natur und Landschaft'
herangezogen. Mit diesem standardisierten Verfahren wird eine Bewertung
des Untersuchungsraumes auf der Grundlage von Biotoptypen
vorgenommen. Diese sind in einer Biotoptypenliste vorgegeben, denen
jeweils ein festgesetzter Grundwert zugeordnet wird. Der Ausgangszustand
wird dem Zustand des Untersuchungsraumes gemald Planung
gegenibergestellt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Innerhalb der 69. Flachennutzungsplananderung werden keine konkreten
AusgleichsmaRnahmen dargestellt. Somit entfallt die Uberprifung der
Realisierung entsprechender Mal3nahmen.

Zusammenfassung

Durch die 69. Flachennutzungsplan&dnderung werden im Teilbereich 1
,Flachen fir die Landwirtschaft' in ,Allgemeines Wohngebiet’ und in ,Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft' geandert. Die Anderung dient der Vorbereitung der
Bereitstellung von Bauland, um dem Siedlungsdruck durch die Nachfrage
nach Grundsticken insbesondere fur Einzelhduser entgegenwirken zu
konnen. Des Weiteren werden innerhalb des Teilbereiches 2 Bauflachen in
,Flachen flir die Landwirtschaft’ oder in ,Flachen fir Wald* gedndert.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden mit Hilfe eines anerkannten
Beurteilungsmalistabes im Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanes
bewertet. Als Planung werden die Flachenverteilung gemalR der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 111 zugrunde gelegt. Malinahmen
zur Vermeidung und Minimierung einzelner Umweltauswirkungen werden im
Umweltbericht aufgefuhrt. Die  Umweltprifung zeigt, dass die
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Flachennutzungsplandnderung ohne
Umweltauswirkungen umgesetzt werden kann.

Begriindung
Stand 12.01.2016

erhebliche nachteilige

Aachen, den 12.01.2016

Dipl. Ing. Architekt U. Schnuis,
Biro RaumPlan
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