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Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

2. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

2.1 Bezugshohen der Hohenfestsetzungen
Die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die
Oberkante der fertigen Strafle in der Mitte der an der Strale lie-
genden Grundstlicksseite.

Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die StralRenseite, von der die
verkehrliche ErschlieBung des Grundstticks erfolgt.

2.2 Definition der Trauf- und Firsthhen
Das MaR der Traufhdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen
Oberkante Stral’e und der dufieren Schnittlinie der traufseitigen
AuRenwand mit der Dachhaut.

Das Mal der Firsthdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen
Oberkante Strafe und dem obersten Dachabschluss.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Hintere Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen dirfen fur Win-
tergarten, Terrasseniberdachungen oder Garagen um 2,00 m
Uberschritten werden.

Die gemaR Landesbauordnung notwendigen Abstandflachen
bleiben davon unberihrt.

4. Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebaduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Eine Doppelhaushalfte
gilt jeweils als ein Wohngebaude.

5. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

5.1 Grenzabstidnde von Stellplatzen und Garagen
Stellplatze und Garagen, die seitlich an 6ffentliche Verkehrsfla-
chen grenzen, missen von diesen einen Abstand von mindes-
tens 0,50 m einhalten. Die Abstandflache ist entsprechend 9.5
zu bepflanzen.

Vor Garagen muss auf den Grundstiicken eine mindestens
5,5m lange Zufahrt geschaffen werden.

5.2 Carports (iiberdachte Stellplatze)

Festsetzungen fiir Garagen gelten ebenso fir Carports (lUber-
dachte Stellplatze).

6. Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind einreihige Schnitthecken heimischer Sorten anzule-
gen. Bei der Pflanzung sind die nachbarrechtlichen Grenzab-
stdnde einzuhalten. Die Bepflanzung ist unter Berlicksichtigung
der DIN 18 916 auszufiihren.

6.2 Anpflanzung von Einzelbdumen
Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 13
Laubbdume gemaR Pflanzliste 3 zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Ausfiihrung ist gemal® DIN 18 916
vorzunehmen.

7. Fliachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Flachen 1 und 2 sind landschaftstypische heimische
bodensténdige Strauchgehdlze gemaR Pflanzliste 4 zu pflanzen.
Die Bepflanzungen sind unter Berlcksichtigung der DIN 18 916
auszufiihren.

Die Rand- und Unterflachen der Geholze sind mit Landschafts-
rasen fur Halbschatten RSM 7.4 einzusaen.

8. Ausnahmeregelung
(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten Traufhdhen dirfen um 2,00m uberschritten

werden, wenn alle folgenden Voraussetzungen erfiillt sind:

- das Gebaude ist als Einzelhaus zu errichten

- die Seitenwadnde miissen einen Abstand zu seitlichen
Grundstiicksgrenzen von 4,00 m einhalten

- die maximale Firsthéhe muss um mindestens 0,50 m unter-
schritten werden

9.  Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

9.1 Dachform
Dacher baulicher Anlagen sind mit einer Dachneigung von min-
destens 30° auszufiihren. Dies gilt nicht fur Garagen und Neben-
anlagen.

Pultdacher diirfen an ihrer Hochseite die maximale Traufhéhe
gemal Ausnahmeregelung nicht Uiberschreiten.

Bei Gebauden gemall Ausnahmeregelung unter 8. sind Flachda-
cher oder geneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 25°
zulassig. Das Dach darf nicht als Satteldach ausgefiihrt werden.

9.2 Dachaufbauten und -einschnitte
Dachaufbauten und -einschnitte sind auf maximal zwei Dachfla-
chen je Gebaude zulassig. Sie dirfen ein Drittel der jeweiligen
Trauflange und eine Gesamthdéhe von 2,00 m nicht Uberschrei-
ten. Der senkrecht zu messende Abstand zu Traufe und First
muss jeweils mindestens 0,50 m betragen.

9.3 Vorgarten
Als Vorgarten gilt die Flache zwischen strallenseitiger Gebaude-
flucht und der Verkehrsflache, von der die Grundstlckszufahrt
erfolgt. Wird der Vorgarten zur offentlichen Verkehrsflache nicht
mit Hecken eingefriedet, so sind mindestens 50 % der Vorgar-
tenflache zu begriinen.

9.4 Einfriedungen
In Vorgartenbereichen sind eventuelle Einfriedungen zu 6ffentli-
chen Verkehrsflachen als Hecken gemaR Pflanzliste 1 mit einer
Hoéhe von maximal 0,80 m Uber der angrenzenden Verkehrs-
flache herzustellen. Hohere Heckenpflanzungen sind zulassig,
wenn in den angrenzenden Gartenflachen Aufenthaltsbereiche
vorgesehen sind.

AuBerhalb der Vorgartenbereiche sind die Privatgrundstiicke zu
offentlichen Verkehrsflachen mit Hecken gemaR Pflanzliste 1 mit
einer Endhéhe von mindestens 0,80 m einzufrieden.

In die Hecken kann eine Zaunkonstruktion integriert werden, die
von o6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sein darf. Die
Zaunkonstruktion muss einen Offnungsanteil von mindestens
80 % aufweisen.

Sonstige Grundstiickseingrenzungen dirfen nur im Bereich ei-
nes Sockels oder bei Béschungsbefestigungen als Mauern oder
Gabionenwande ausgefihrt werden. Dabei dirfen die Stitzmau-
ern eine Hohe von 1,00 m nicht Giberschreiten.

9.5 Abgrabungen und Auffiillungen

Abgrabungen und Auffilllungen des Gelandes von mehr als
1,00 m Hohe oder Tiefe sind unzuldssig. Bezugshéhe ist das na-
turliche Gelande.
Bdschungen durfen nicht steiler als 1:3 sein. Ausnahmsweise
kann das zulassige Béschungsverhaltnis auf 1:2 erhéht werden,
wenn dadurch erreicht wird, dass die erforderliche Béschung auf
den jeweiligen Baugrundstiicken angelegt werden kann.

Pflanzlisten

siehe gesonderte Anlage mit Pflanzlisten und der DIN 18 916

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Dieser
Beschluss des Rates der Stadt Geilenkirchen vom

aufgestellt worden.

Bebauungsplan hat auf Beschluss des Rates vom
gemall § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung am in der Zeit vom bis
einschlief3lich offentlich ausgelegen.

Geilenkirchen, Geilenkirchen,

Schmitz
Blrgermeister

Schmitz
Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gemaRR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Sitzung des Rates der Stadt Geilenkirchen am als
Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am in Kraft getreten.

Geilenkirchen, Geilenkirchen,

Schmitz
Birgermeister

Schmitz
Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zu-
standes richtig und die Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der Planzeichen-
verordnung (gem. § 1 PlanzV).

Bearbeitung des Bebauungsplanes:

Bliro RaumPlan
Latticher StraRe 10 - 12
52064 Aachen

Baesweiler, Aachen,

Dipl.-Ing. K. Frenken
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl.-Ing. U. Schnuis

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Verordnung fur die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, § 86 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
NRW 8. 256), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetze vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294), §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetztes vom 25.06.2015 (GV NRW S. 496), Verordnung uber die Offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), zuletzt geandert durch die Verordnung vom 13.05.2014
(GV NRW 8. 307).

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung mit Umweltbericht (siehe gesonderte Blitter).
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