Textliche Festsetzungen

Planzeichen fur Bauleitplane

Dieser Bebauungsplan ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Geilenkirchen vom
aufgestellt worden.

Dieser Bebauungsplan hat auf Beschluss des Rates vom
gemal § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung am in der Zeit vom

1288

1. Allgemeine Wohngebiete 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Pflanzlisten Art der baulichen Nutzung LT e . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (59 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - | bis einschlieflich Offentiich aus-
Dreispitz-Ahorn Acer buergerianum § 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) gelegen.
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten aus- Im Bereich zwischen den Stralenverkehrsfla- | Feldahorn Acer campestre _ _ Geilenkirchen, Geilenkirchen,
nahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen in- chen der Josefstrale und der Stral’e 'Im Gang' 'Huibers Elegant' WA Allgemeine Wohngebiete
nerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes sind wird ein Gehrecht zu Gunsten der Stadt Gei- | Spitzahorn Acer platanoides
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be- lenkirchen festgesetzt. Das Wegerecht ist vor 'Olmsted’ MaB der baulichen Nutzun
standteil des Bebauungsplanes. E.rteilung der Baugenehmigung im Grundbuch Schmqlkroniggr Rotahorn Acer.rubrum ‘Scanlon’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOg)
einzutragen. Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus
2. Héhe baulicher Anlagen 'Fastigiata’ 0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO) 7. Anpflanzung von Baumen Saulen-Hainbuche Carpinus betulus
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 'Frans Fontaine' @ Geschossflachenzahl (GFZ) Birgermeister Birgermeister
2.1 Bezugshohen der Hohenfestsetzungen
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Pflanzqualitéat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit , Dieser Bebauun " , . . o :
k > . ’ . gsplan wurde gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in Dieser Bebauungsplan ist durch ortsibliche Bekannt
Die festgesetzten Trauf- und Gesamthdhen be- insgesamt 12 Laubbdume gemaR Pflanzliste Ballen und einem Stammumfang Il maximale Anzahl Vollgeschosse der Sitzung des Rates der Stadt Geilenkirchen am | machung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am in
ziehen sich auf NHN (Normalhéhennull). zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. von mind. 16 - 18 cm, gemessen in als Satzung beschlossen. Kraft getreten.
1,00 m Hohe o maximale Traufhéhe in Metern
2.2 Definition der Trauf- und Gesamthohen 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen tiber NormalhShennull (NHN)
Umwelteinwirkungen . .
i : : I thoh Met I L
Das Mal der Traufhdhe ergibt sich aus der (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) GH qua(:rm,\]ilﬁlc;esam onhe invietern Geilenkirchen, Geilenkirchen,
Differenz zwischen NHN und der &uleren
Schnittlinie der traufseitigen Aufienwand mit Innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
der Dachhaut. Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Das Mal} der Gesamthdhe ergibt sich aus der sind nach Norden ausgerichtete o6ffenbare
Differenz zwischen NHN und dem obersten Fenster von schutzbedirftigen Raumen nach Baugrenze
Dachabschluss. DIN 4109 Ziffer 4.1 nicht zulassig.
Verkehrsflachen 5 ~ Bi ™
3. Zulassige Grundfliche 9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Hrgermelster Hroermerster
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 4i.V.m. § 86 BauO NW) N , .
A\l ¥ Einfahrtsbereich Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwarti- Bearbeitung des Bebauungsplanes:
Die zuldssige Grundflaiche darf durch Stell- | 9.1 Dachform . . gen Zustandes richtig und die Festsetzungen geometrisch
platze mit inren Zufahrten und Nebenanlagen Sonstige Planzeichen eindeutig sind. Die Planunterlage entspricht den Anforde- Biiro RaumPlan
i i i i ; ; ; - _ r———- . . rungen der Planzeichenverordnung (gem. § 1 PlanzV). Litticher Stralle 10 - 12
Grundchenzahl von 0.8 Uberschriten wer. | bengéngs, offene Treppenaniagen tnd einge. | s7 | Umorenzung von Fidohen fur
’ ol Stellplatze
. ) L
den schossige Anbauten — Geilenkirchen, Aachen,
4. Uberbaubare Grundstiicksflichen 9.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte == Luftgeschoss
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) . ) .
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis tHsom  Mindesthohe der Durchfahrt (lichte
StraRenabgewandte Baugrenzen dirfen fiir auf nutzungsbedingte Anlagen wie z.B. An- Hohe)
Wintergarten und TerrassenUberdachungen saugoffnungen, Laftungsrohre oder technische mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
um 2,00 m Uberschritten werden, ausgenom- Empfangsanlagen unzulassig. | _GUL_F_L_ | ten zu belastende Flachen
men die westlich gelegene Baugrenze entlang (siehe textl. Festsetzungen unter 6.) Dipl.-Ing. H. Cebulla Dipl.-Ing. U. Schnuis
des Ruhebereiches der Parzelle 1613. 9.3 Einfriedungen . . Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Die gemall Landesbauordnung notwendigen iL(Jn;grenzung voréFrI]achen fur Vor- Rechtsarundlagen
Abstandflachen bleiben davon unberihrt. Einfriedungen in den Bereichen zwischen vor- m sghgérlligﬁg leJr;nwelc’zeiL:;[\fvigr’l?L?rfnen 5 gt . :(B GB) in der F dor Bekannimach 23.00.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Geset
" . " augeselizbuc au In der Fassung der bekanntmachung vom .09. . . , Zuletzt geande urc as eselz vom
) derer Baugrenze und offentlicher Verkehrsfla- (siehe textl. Festsetzungen unterg&) 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
5. Stellplatze und Garagen che sind als Hecken mit standorttypischen Ge- der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) holzen mit einer Hohe von maximal 0,80 m Grenze des raumlichen Geltungs- Verordnung fir die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
.. . . 18.12.1990, § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
Uber der angrenzenden Verkehrsflache herzu- gegrit')‘:hf; dg; Bebauungsplanes vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gesindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294), §§ 7 und 41 der
Innerhalb des Plangebietes sind keine Car- stellen. s. 1 Bau Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666),
orts und Garagen gZU|éSSi Stellplatze sind In die Hecken kann eine Zaunkonstruktion inte- zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 03.02.2015 (GV NRW S. 208), Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem
P ) .. 9 . 9. . p . . € hecke a € e au, onstruklio e » ano  ZuUlassige Dachform Satteldach mit Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom
nur in dafur gekennzeichneten Flachen zulas- griert werden, die von o6ffentlichen Verkehrsfla- SD 7°-30 zulassiger Dachneigung 13.05.2014 (GV NRW S. 307).
SI9. g’:'irlltie(‘)uns 21'32; Sé?:;?]ar()sfferl]rllj:gasr;n[t)éfl %/itrl]nﬁ(;:- VAR \ Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung mit-Umweltbericht (siehe gesonderte Blatter).
. i { o ) Vorschlag Baumpflanzungen
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