Bebauungsplan Nr. 109

1. Anderung

»Ehemaliges Molkereigelande”
Stadt Geilenkirchen

Begriindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB
Stand: 17.02.2016
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VORBEMERKUNGEN
Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Am 17.12.2014 ist der Bebauungsplan Nr. 109 fir eine Flache zwischen den Strallen Am Son-
nenhtgel, Herzog-Wilhelm-Strale und Am Stadion in Kraft getreten. Dieser Bebauungsplan
wurde im sog. beschleunigten Verfahren nach § 13a als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt.

Im Rahmen der Ausfihrungsplanung fir den StralRenbau hat sich herausgestellt, dass mit der

Anpassung einiger Festlegungen im B-Plan ein insgesamt ausgewogeneres Bild der Gesamtge-
staltung und eine verbesserte bauliche Nutzung erreicht werden kann. Dies soll im Wege der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 geschehen.

Vereinfachte Anderung

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geédndert.
Fachgutachten

Folgende Fachgutachten wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 er-
arbeitet:

Natur und Landschaft:

Artenschutzrechtliche Vorpriifung, Bearbeitung: Biro fiir Okologie und Landschaftsplanung,
Dipl.-Biologe Hartmut Fehr, Stolberg; Stand: Juli 2014

Larm- und Schallschutz:

Schalltechnisches Gutachten, Bearbeitung ACCON GmbH, KélIn; Stand: Juli 2014

Altlasten

Gefahrdungsabschatzung, Hydr.o. Geologen und Ingenieure, Aachen; Stand Mai 2014

Diese Gutachten sind zur besseren Handhabung dieser Bebauungsplananderung nochmals bei-
gefligt. Eine neue Erarbeitung oder Uberarbeitung ist aufgrund der 1. Anderung nicht erforder-
lich.

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 109 wird nicht gedndert. Das ca. 13.300 gm grofRe
Plangebiet befindet sich im Stden der Stadt Geilenkirchen nordwestlich der Herzog-Wilhelm-
StraRe (L 364). Es ist nordlich durch die Strae ,,Am Sonnenhlgel” sowie stdlich durch die ehe-
malige Kleinbahntrasse begrenzt. Westlich und nordwestlich angrenzend befinden sich das
Waldstadion sowie weitere Sport- und Bolzplatze.

Das Gelande wurde ehemals vorwiegend als Molkerei genutzt. Nach Betriebsauflésung standen
die Gebaude leer, bis sie im Frihjahr 2013 abgebrochen wurden. Am nérdlichen Rand des Plan-
gebietes befinden sich zwei Geb&dude neueren Datums, ein Wohnhaus (Am Sonnenhlgel 11)
sowie ein Versammlungsraum der Zeugen Jehovas (Am Sonnenhigel 17). Nach dem Abbruch
der Gebaude der ehemaligen Molkerei liegt das Gelande jetzt brach. Etwa 100 m von der Her-
zog-Wilhelm-Stralle westlich in das Plangebiet hinein setzt eine Bdschung an, die steil um ca. 4
bis 5 m ansteigt. Das Ubrige Geldnde unterhalb und oberhalb dieser Boschung ist Gberwiegend
eben.
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Das Plangebiet wird im Norden durch die 1 bis 2-geschossige, lockere Wohnbebauung an der
StralRe ,Am Sonnenhlgel” und deren StichstralRen begrenzt.

Im Osten befindet sich die Herzog-Wilhelm-StraRe. Sie ist als stdliche Ausfallstrale der Stadt
Geilenkirchen (Verlangerung Herzog-Wilhelm-Strale / WurmtalstraBBe) und Zubringer zur Um-
gehungsstralRe B 56 durch Durchgangsverkehr gepragt. Gegeniber befindet sich hier ein Misch-
gebiet mit Mehrfamilienhdusern in offener Bauweise. Dahinter grenzen Wiesen und Weiden an.
Im Westen wird das Plangebiet von groRen Waldflachen begrenzt.

Im Slden wird das Plangebiet durch die auf einem Wall befindliche ehemalige Kleinbahntrasse
begrenzt. Hier schliellt stdlich die StralRe ,Am Stadion” an und fihrt zum stdwestlich vom Plan-
gebiet gelegenen Waldstadion sowie weiterer Sport- und Bolzpldtze. Stdlich der Stralle ,,Am
Stadion” grenzt das Neubaugebiet ,Hommer Heide” an, ein in der Regel durch 2-geschossige
Doppel- bzw. Reihenhaduser gepragtes Wohngebiet.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan wurde nach Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 gem. § 13a Abs.
2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Die jetzige Darstellung lautet: WA — Allge-
meine Wohngebiete.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen

Urspringlicher Bebauungsplan Nr. 109

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber zwei WohnstralRen, die als StichstralRen von der
StraRe ,Am Sonnenhlgel” in das Gebiet hineinflihren.

Vom unteren Sonnenhlgel fihrt eine Wohnstralle (PlanstraRe A) in Ost-West-Richtung als
StichstralRe in das Gebiet und sollte bislang 15,0 m vor der vorhandenen Boschung enden. Zwi-
schen Béschung und PlanstralRe A befinden sich Gberbaubare Flachen.

Die zweite WohnstralRe (PlanstralRe B) ist oberhalb der Boschung festgesetzt und verlduft ab
dem oberen Sonnenhulgel in Nord-Sid-Richtung ebenfalls als StichstralRe in das Plangebiet. Der-
zeit befinden sich Gberbaubare Flachen einseitig westlich der Planstralie B.

Das Baufenster an der Westseite der PlanstraRe A grenzt derzeit unmittelbar an die Béschung
an. Eine Nutzung der Boschung als Gartenflache ware praktisch ausgeschlossen. Weiterhin wére
entlang der PlanstrafRe B eine aufwandige Absturzsicherung zwingend erforderlich.

Bisher wurde die zuldssige Gebdudehohe auf das vorhandene Gelande bezogen und auf eine
maximale Hohe in m . NN fixiert. Diese Regelung bewirkt, dass sich die Planung der Hohenlage
der Verkehrsflachen an dieser Fixierung orientieren musste. Die Folge ware, dass die PlanstraRe
A von der StralRe ,Am Sonnenhlgel” aus ins Geldande abfallen musste, damit die zuldssige Ge-
baudehtéhe von 10,50 m eingehalten werden kdnnte. Hieraus ergabe sich zwischen der Plan-
stralRe A und der PlanstralRe B ein Hohenunterschied von rd. 6 m, der durch eine Béschung mit
einer Stutzwand Uberbrickt werden musste.
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1. Anderung
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Planstrae A gekiirzt und die Béschung nach

Stdosten verschoben. Dadurch kann ein neues Baufenster oberhalb der B6schung an der Plan-
stralRe B festgesetzt und mit einem nutzbaren ebenen Garten ausgestattet werden. Damit ent-
fallt auch die Absturzsicherung entlang der Verkehrsflache.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes endet der Wendehammer der PlanstraRe A unmit-
telbar vor der Bdschung. Mit der Fixierung der Gebaudehdhen bezogen auf die Verkehrsflache
besteht nun die Mdéglichkeit, die PlanstralRe A von der StraRe ,Am Sonnenhigel” aus ins Gelan-
de ansteigen zu lassen. Der Hohenunterschied zwischen der PlanstraSe A und der Planstralle B
kann dann auf rd. 4 m reduziert werden. Hierflr wird die Héhenlage der Stralle nach § 9 Abs. 3
BauGB festgesetzt. Das Gelande neben der PlanstralRe A wird beidseitig angeschittet und dem
Niveau der Planstralle A angepasst. Hierflr erfolgen ebenfalls Festsetzungen nach § 9 Abs. 3
BauGB.

Die Géarten der Grundstlcke an der Planstralle A orientieren sich nach Norden oder Siden. Die
wesentlich niedrigere Boschung liegt seitlich an diesen Grundstliicken an und wird damit deut-
lich weniger stark wahrgenommen.

Beide WohnstraRen enden jeweils in einer Wendeanlage. Sie werden als Mischverkehrsflache
(hohengleicher Ausbau) ausgebildet. Die PlanstralRe A hat einen Querschnitt von 6,50 m.

Da kiinftig die Planstralle B teilweise beidseitig bebaut werden kann, wird die Stralenbreite
durchgehend von 4,75 m auf 6,50 m verbreitert.

Der ruhende Verkehr der Bewohner ist auf den einzelnen Einfamilien- / Doppelhausgrundst-
cken unterzubringen. Zusatzlich zu den 3 oberirdischen Stellpldtzen, die dem geplanten Mehr-
familienhaus an der Herzog-Wilhelm-StralSe zugeordnet sind, sind in einer Tiefgarage unterhalb
des Gebaudes ca. 15 Stellplatze moglich. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs fiir Besu-
cher erfolgt, so weit moglich, innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Boschung und deren Héhenlage, Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist geprdgt durch die steile Boschung, die ca. 100 m westlich der Herzog-
Wilhelm-StralRe in Nord-Sid Richtung durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft.
Hier befand sich urspringlich eine Gebdudekante, die die Gebdude der ehemaligen Molkerei in
einen unteren und oberen Bereich trennte. Der jetzige Eigentiimer hat diese ehemalige Kante
zu einer Erdboschung mit einer durchschnittlichen Neigung von 35° verschoben. Fir den Aus-
bau des Plangebietes wie unter Nr. 4.1 beschrieben ist eine Neumodellierung und weitere Ver-
schiebung der Boschung erforderlich. Hierflr wird eine ,Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt, verbunden mit der Festsetzung der Hohenlage dieser Flache nach § 9 Abs. 3 BauGB.
Von der festgesetzten Hohenlage kann nach § 31 Abs. 1 BauGB eine Ausnahme zugelassen wer-
den, wenn der Nachweis erbracht wird, dass die Standfestigkeit der Boschung nicht beeintréch-
tigt wird.
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Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

Am Full der Boschung wird eine Flache zur Regelung des Wasserabflusses festgesetzt, die min-
destens 20 cm tief auszumulden ist. Das von der Boschung herabflieRende Regenwasser wird so
aufgefangen, vor Ort versickert und kann nicht auf die seitlich neben der Béschung liegenden
Baugrundsticke gelangen.

Begriinung der Béschung

Gemal der Festsetzung Nr. 5.1 ist die Boschung mit dem Rasensamen RSM (Regelsaatgutmi-
schung) L721 einzusden; die Rasenflache ist dauerhaft zu unterhalten. Die Regelsaatgutmi-
schung ist eine von der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V.
(FLL) vorgegebene Leitlinie zum genormten Mischungsverhaltnis von Saatgut. Diese Festsetzung
dient dem Erosionsschutz der Béschung und damit der Sicherung der Standfestigkeit. Die Saat-
gutmischung RSM L 721 ist eine Mischung fir alle extensiv genutzten Flachen der freien Land-
schaft in extremen Trockenlagen (besonders Siidboschungen, hohe Boschungen, Steilbéschun-
gen) und bindet den Oberboden. Sie ist zudem wenig pflegeaufwandig, da sie lediglich drei Mal
jahrlich geschnitten werden muss.

Unbenommen ist es dem jeweiligen Verfligungsberechtigten zusatzlich die Boschung auf maxi-
mal 30% ihrer Flache mit Strduchern zu bepflanzen, damit der jeweilige spatere Grundstlcksei-
gentlmer in der Gestaltung der Flache nicht allzu eingeschrankt wird. Der Anteil der mdglichen
Eigengestaltung wird auf 30 % begrenzt, da, je hoher der Anteil der eigenen Auswahl durch den
privaten Eigentimer ist, desto eher die Gefahr besteht, dass die Boden dieser steil abfallenden
Rekultivierungsflachen im privaten Griin besonders bei feuchten Wetterlagen erodieren.

Festsetzung der Hohenlage

Um die Gelandemodellierung vorzugeben und um eine verniinftige Nutzung der Flache hinsicht-
lich der derzeitigen Hohenunterschiede sicher zu stellen, werden weitere Festsetzungen (All-
gemeine Wohngebiete, Uberbaubare Grundstlcksflachen, Verkehrsflachen) nach § 9 Abs. 3
BauGB mit der Festsetzung ihrer Hohenlage verbunden.

Gelandeanschittungen sollen hierbei schichtweise erfolgen und Schicht fir Schicht verdichtet
werden, um spdtere Senkungen weitgehend auszuschlielen. Die kinstlichen Gelandeverande-
rungen sind bei der spateren Grindung von Gebauden zu beachten. Hierauf wird auf der Be-
bauungsplanzeichnung hingewiesen.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete WA 1 - 4 (§ 4 BauNVO)

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes und dem stadtebaulichen Konzept, das dem
Bebauungsplan vom 17.12.2014 zu Grunde liegt, wird der Geltungsbereich weiterhin als ,All-
gemeines Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Gliederung in WA 1 — 4 erfolgt
aufgrund der unterschiedlichen Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO
in Teilbereichen des Plangebietes.

Im WA 1 entlang der Herzog-Wilhelm-StraRe sind alle Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO all-
gemein zuldssig. Nicht moglich sind die ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen gem. § 4
Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen). Fir diese Nutzungen werden an ande-
ren Stellen im Stadtgebiet geeignetere Standorte vorgehalten. Sie waren hier zu stérend und
flachenintensiv.
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Weitere Einschrankungen werden nicht getroffen. Begriindet ist dies in einer traditionellen Nut-
zungsvielfalt entlang der Herzog-Wilhelm-StraRRe, ohne die Hauptnutzung , Wohnen” zu unter-
graben. Ab dem dritten Vollgeschoss ist gem. § 1 Abs. 7 BauNVO lediglich die Hauptnutzung
»Wohngebdude” gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zugelassen, da hier die Prioritdt auf der Schaf-
fung von Geschosswohnungsbau liegen soll. Zudem besteht bei anderen Nutzungen als einer
Nutzung zu Wohnzwecken in einem Mehrparteiengebaude die Tendenz, dass die Wohnruhe auf
der darunter liegenden Ebene gestort wirde (z. B. Benutzung des Treppenhauses).

Im WA 2 entlang der StralRe ,,Am Sonnenhigel” gelten bezlglich der zulassigen Nutzungen gem.
§ 4 BauNVO dieselben Parameter wie in WA 1. Es befindet sich im bestehenden Gebadude der-
zeit eine Anlage fir kirchliche Zwecke (Versammlungsraum der Zeugen Jehovas). Sollten aber
durch diese kirchliche Gemeinschaft in Zukunft Verlagerungsabsichten bestehen, ist es sinnvoll,
ohne Anderungsverfahren des Bebauungsplanes dieses Grundstiick sowie das Gebiude einer
anderen Nutzung zuzufihren. WA 1 und WA 2 unterscheiden sich im Mal der baulichen Nut-
zung.

Im WA 3 und WA 4 (Wohnbaugrundstiicke unterhalb der Béschung, nérdlich und sidlich der
PlanstraRe A) sind gem. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 7 BauNVO die allgemein zulassigen Nutzun-
gen nach § 4 Abs. 2 BauNVO Nr. 2 (Schank- und Speisewirtschaften) und die ausnahmsweise zu-
lassungsfahigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes),
Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht mog-
lich.

Stadtebaulich begrindet ist der Ausschluss dieser Nutzungen in der Hauptnutzung Wohnen und
wohnvertraglichen Nutzungen wie z.B. Ldden oder Dienstleistungen, welche hier ungestort zu
ermoglichen sind (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO: nicht stérende Handwerks- und
Gewerbebetriebe).

Der Ausschluss der allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften ist begriindet durch die
nahe gelegene Stadtmitte, in der solche Nutzungen an einer geeigneteren Stelle vorgehalten
werden.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ist in der Verkehrsbelastung, aufgrund des Kundenverkehrs
auch in den Abend- und Nachtstunden, begriindet. Besonders Tankstellen und Gartenbaube-
triebe sind auch aufgrund des Erscheinungsbildes dieser Gebdude und den damit verbundenen
Beeintrachtigungen des homogenen Ortsbildes eines Wohngebietes nicht gewlinscht. Fir diese
Nutzungen und die Ubrigen ausgeschlossenen Nutzungen sind an anderer Stelle im Stadtgebiet
geniigend Standorte in besserer Zuordnung vorhanden, fiir Beherbergungsbetriebe z.B. in den
Mischgebieten.

Nutzungen wie z.B. Verwaltungen sind mit einem erhéhten Besucheraufkommen verbunden, so
dass auch aus Grinden des Larmschutzes als auch bezlglich des Verkehrsaufkommens der Aus-
schluss begrindet ist.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachen-
zahl (GRZ) und Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und zur Héhe der baulichen Anlagen
bestimmt und bleibt im Wesentlichen unverdndert.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung geschieht in Einklang und Anlehnung an die
umgebende Bebauung und dem zugrundeliegenden Plankonzept. Festgesetzt ist eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 in allen Allgemeinen Wohngebieten, dies entspricht den Obergrenzen
gemaR § 17 BauNVO. Die Grundflidchenzahl bleibt im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes unverdndert.
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Vollgeschosse und Gebaudehéhen

Der dufRere bauliche Rahmen der Gebadude im Plangebiet wird durch die Festsetzung der Zahl
der Vollgeschosse und der Gebdudehohe bestimmt. Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ent-
spricht der Umgebungsbebauung und bleibt gegenlber dem urspringlichen Bebauungsplan
ebenfalls unverandert. Es kann somit eine ortstypische, der Umgebung angepasste, Bebauung
ermoglicht werden.

Ebenso soll entlang der Herzog-Wilhelm-StralRe entsprechend der umgebenden Bebauung ent-
lang der Herzog-Wilhelm-StraRe ein Mehrfamilienhaus entstehen. Daher wird in diesem 6stli-
chen Planbereich im WA 1 weiterhin zwingend eine 3-Geschossigkeit festgesetzt.

Als Héhenbezug fiir die Gebaude wird durch die 1. Anderung kiinftig die neue Héhe des Fahr-
bahnrandes der Verkehrsflache festgelegt. Die bisherigen Gebdudehdhen bleiben bestehen, al-
lerdings werden zusatzlich 0,20 m hinzugerechnet, damit die Gebdude auch mit einer Treppen-
stufe ausgeristet werden koénnen. Bezugspunkt ist die Mitte des Grundstlckes. Die Gebaude-
héhen werden somit auf maximal 10,70 m bzw. 13,70 m bezogen auf den Fahrbahnrand der je-
weils angrenzenden PlanstraRe festgesetzt.

Mit der Fixierung der Gebdudehdhe auf die Verkehrsflache besteht nun die Méglichkeit, die
PlanstraBe A von der Strale ,,Am Sonnenhlgel” aus ins Gelande ansteigen zu lassen. Der Ho-
henunterschied zwischen der PlanstralRe A und der PlanstralRe B kann dann auf rd. 4 m reduziert
werden. Das Geldnde neben der Planstralle A wird beidseitig angeschittet und dem Niveau der
PlanstralRe A angepasst.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Bauweise

Die Bauweise bleibt durch die 1. Anderung unverdndert. Im Plangebiet wird eine offene Bauwei-
se gewahlt. Im westlichen Geltungsbereich wird gemaR der dort bereits vorhandenen Bebauung
und dem direkten Ubergang zur Landschaft Einzelhausbebauung festgesetzt. Im zentralen Plan-
gebiet unterhalb der Boschung wird entsprechend der in der ndheren Umgebung vorherr-
schenden Bauweise eine lockere Einzel- oder Doppelhausbebauung festgesetzt. Entlang der
Herzog-Wilhelm-StraRe erfolgt neben der offenen Bauweise und der festgesetzten zwingenden
[ll-geschossigen Bebauung keine weitere Einschrankung zur Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsttcksflaichen werden im vorliegenden Bebauungsplan durch Baugren-
zen definiert. Die Anordnung der Baugrenzen wird dem neuen Verlauf der Planstralen A und B
angepasst.

Garagen, Carports, liberdachte Stellplatze, Tiefgarage und Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auRerhalb der Uberbaubaren Flachen, wie schon im Be-
bauungsplan in der Fassung vom 17.12.2014, weiterhin ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen
sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die die
in den textlichen Festsetzungen bestimmte GroRe von 30 cbm nicht Uberschreiten. Der Aus-
schluss ist in den ausreichend vorhandenen Anordnungsmoglichkeiten der baulichen Anlagen
innerhalb der Uberbaubaren Flachen und der Vermeidung einer ungeordneten Bebauung im ge-
samten Grundsticksbereich begrindet.

Garagen, Carports (Uberdachte Stellpldtze) und Stellpldtze sind ansonsten nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen oder in den eigens daflr gekennzeichneten Flachen zuldssig. Damit wird
vermieden, dass diese ungeordnet auf den Grundstiicken entstehen. Es soll sichergestellt wer-
den, dass die Freiflachen nicht zusatzlich durch weitere Carports und Garagen Uberbaut wer-
den. Abweichend ist die Zufahrt von 5,0 m vor den festgesetzten Flachen der Garagen, Carports
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(Uberdachte Stellplatze) und Stellplatzen ab StralRenbegrenzungslinie als Stellplatzflache zulas-
sig. Dieser Stauraum sichert die erforderliche Stellplatzflache im Plangebiet und gewahrleistet
einen reibungsloseren Verkehrsablauf.

Auf den Flurstiicken 1015 und 1022 sind bereits bei der Errichtung der hier vorhandenen Ge-
baude offene Stellplatze und Carports auch auRerhalb der nun durch den Bebauungsplan fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen bzw. der festgesetzten Stellplatz- und Garagenflachen ange-
legt worden. Diese bestehenden offenen Stellpldtze haben Bestandsschutz. Sie werden daher
ohne einschrankende Festsetzung als Ausnahme im Bebauungsplan fur zulassig erklart.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In den WA3- und WA4-Gebieten wird die Zahl der Wohnungen auf zwei Wohneinheiten pro
Wohngebdude begrenzt. So wird gewdhrleistet, dass die Anzahl der Wohneinheiten mit der An-
zahl der zur Verfligung stehenden Garagen, Carports und Stellplatze korreliert und das Wohn-
gebiet nicht zu sehr verdichtet wird.

Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NRW

Die Gestaltungsfestsetzungen bleiben unverandert. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 86 BauO NRW ergdnzen die oben begriindeten Festsetzungen nach § 9 BauGB, um ein
homogenes Erscheinungsbild des Baugebietes sowie eine Anpassung an die umgebende Bebau-
ung zu gewahrleisten. So wird eine stddtebauliche, optische Ordnung gesichert. Dies gilt fir:

] Dachformen sowie Dachneigungen, die fir Hauptbaukorper auf die umgebungstypischen
Formen und Neigungen beschrankt sind und die Zielsetzung des stadtebaulichen Konzep-
tes gewahrleisten.

] Einfriedungen: Um die kleinen Stralenrdume nicht beengt wirken zu lassen, sind Einfrie-
dungen niedrig zu halten. Die Hohe der Einfriedungen an den {brigen Grundsticksgren-
zen richtet sich nach Bauordnungsrecht (§ 6 Abs. 10 Nr. 1 BauO NRW).

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Die Ausfihrungen aus der Begriindung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 17.12.2014 ha-
ben auch fir die 1. Anderung Giiltigkeit und werden unverdndert ibernommen:

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Stadtbild

Negative Auswirkungen auf das stddtebauliche Umfeld und die bestehenden Nutzungen sind
nicht zu erwarten. Im Umfeld befinden sich keine Einrichtungen, die durch die Errichtung des
Wohngebietes beeintrachtigt werden kdnnten. Zudem figt sich die Planung in den umgeben-
den Bestand ein und stellt so eine stadtebaulich vertragliche Attraktivierung des Stadtbildes dar.
Durch die innerstadtische Lage wird hier ein attraktiver Wohnstandort entwickelt, der zukinftig
zur Befriedigung der Wohnungsraumnachfrage beitragt.

Darlber hinaus ist es nach dem Grundsatz Innen- vor AuRenentwicklung und einer ressourcen-
schonenden Entwicklung auch geboten, gerade diese ehemalige Gewerbeflache wegen ihrer
Zentrumsrandlage und der bereits vorhandenen duRReren Erschlielung wieder zu nutzen und als
neuen, attraktiven Wohnstandort zu reaktivieren.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung (max. Anzahl Vollgeschosse / Gebdudehohe,
Grundflachenzahl), zur Bauweise, zu Uberbaubaren Flachen sowie die gestalterischen Festset-
zungen gewahrleisten eine vertragliche Einpassung der Neubebauung in das bestehende Stadt-
bild.



5.2

5.3

Verkehr

|//

Die duRere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Gber die Stralke ,Am Sonnenhlgel”, welche zur
Herzog-Wilhelm-StraRe (L 364) fihrt. Daher kann das Gebiet als gut angebunden bezeichnet
werden.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes fir Kfz erfolgt dann von der StraRe ,,Am Sonnenhtgel”
aus. Von der Herzog-Wilhelm-StraRe aus wird lediglich das geplante Mehrfamilienhaus erschlos-
sen. Innerhalb des Gebietes dienen zwei StichstraRen der ErschlieBung der ca. 18 - 20
Wohneinheiten.

Durch die Bebauungsplanung sind keine negativen Auswirkungen auf das Verkehrsnetz zu er-
warten. Die bestehenden Verkehrsanlagen bieten ausreichend Kapazitat fur den fliekenden

Verkehr und garantieren einen reibungslosen Verkehrsablauf.

Ver- und Entsorgung

Anschlisse flr die Versorgung mit Gas, Strom und Wasser stehen am Plangebiet zur Verflgung.
Sofern oberirdische Ver- und Entsorgungsanlagen im Plangebiet im Zuge der Realisierung erfor-
derlich werden, werden diese in Abstimmung mit den Bedarfstragern angeordnet.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom. Zur Versor-
gung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Die genaue Lage der Leitungen ist im Zuge
der ErschlieBungsplanung mit der Deutschen Telekom zu regeln und abzusichern.

Entwdsserung

Das Plangebiet wird an das vorhandene Entwasserungssystem der Stadt Geilenkirchen ange-
schlossen. Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Mischsystem:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der bereits bebaut und versiegelt war.
Der Grofteil der Flache wurde vor dem 01.01.1996 bebaut und unterliegt nicht der Stichtagsre-
gelung des § 51a Landeswassergesetz (LWG). Eine Verpflichtung zur Versickerung von unbelas-
tetem Niederschlagswasser oder der ortsnahen Einleitung in ein Gewasser gemall § 51a LWG
besteht daher flr den Planbereich nicht. Eine Einleitungsmoglichkeit in ein Gewasser ist nicht
gegeben.

Als Empfehlung wird aufgenommen, dass zur Entlastung der Kanalisation und zur Verringerung
der nachfolgenden Gewdsserbelastung versickerungsfordernde Manahmen erfolgen oder Zis-
ternen zur Speicherung und Nutzung von Niederschlagswasser errichtet werden sollten. Sind
VersickerungsmalRnahmen geplant, ist rechtzeitig die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen. Hierfir ist eventuell aufgrund der Vornutzung
ein Bodengutachten erforderlich.

Entsorgung

Die ErschlieBung wurde so dimensioniert, dass eine Befahrung mit den Entsorgungsfahrzeugen
(MUllabfuhr) problemlos moglich und somit eine Entsorgung auf kurzen Wegen gesichert ist.
Am Ende der StichstralRen ist jeweils eine entsprechende Wendemoglichkeit bericksichtigt.
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Immissionen / Emissionen

In einem Schalltechnischen Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 109 ,Ehemaliges Molkerei-
gelande” des Blros Accon Kéln GmbH vom 24.01.2014 wurden die Einwirkungen auf das Plan-
gebiet sowie die Auswirkungen des Plangebiets auf die umliegenden Nutzungen geprift. Hierbei
wurden vor allem Beeintrachtigungen durch den Strallenverkehrslarm, die Sportanlage sowie
den Flugplatz NATO — Air Base Teveren untersucht.

Sportlarm
Im Rahmen des Schalltechnischen Fachgutachten wurden die zu erwartenden Larmbeeintrach-

tigungen durch die ca. 100 m von der nordwestlichen Plangebietsgrenze entfernt liegende
Sportanlage ,Waldstadion” begutachtet. Dabei wurden Aussagen zu den Spielfeldern, der An-
zahl der Zuschauer sowie der Nutzung der zugehorigen Parkplatze einbezogen. Demnach wer-
den durch die Sportanlage auch unter der Annahme konservativer Emissionsansatze keine Kon-
flikte ausgeldst. Detaillierte Aussagen hierzu sind dem Schalltechnischen Gutachten zu entneh-
men.

StralRenverkehrslarm

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Ehemalige Molkerei” wurden die zu
erwartenden Geraduschimmissionen aus dem StraBenverkehr auf der das Plangebiet im Osten
begrenzenden relativ stark befahrenen Herzog-Wilhelm-StralRe (L 364) ermittelt. Die Orientie-
rungswerte fir WA-Gebiete werden an dem geplanten Mehrfamilienhaus im 6stlichen Plange-
biet durch die Immissionspegel der Verkehrslarmgerausche tags und nachts an den unginstigs-
ten Fassaden deutlich Uberschritten (tags maximal 9 dB(A), nachts maximal 12 dB(A)). Dies trifft
vor allem auf die 6stliche Fassade zu. An den Nord- und Stdfassaden liegen die Pegel 3 bis 5
dB(A), an der Rickseite ca. 15 dB(A) niedriger als an der der StralRe zugewandten Fassade. Aus
diesen Berechnungen ergeben sich aufgrund der Verkehrslarmbelastung Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuRenbauteile bis hinauf zum Larmpegelbereich IV. Im hinteren Plan-
gebiet nimmt der Verkehrslarm deutlich ab und fallt unter die Orientierungswerte des Beiblat-
tes 1 zur DIN 18005. Detaillierte Aussagen hierzu sind dem Schalltechnischen Gutachten zu ent-
nehmen.

Des Weiteren ist die Fluglarmsituation zu bericksichtigen.

Fluglarm
Es liegen keine Larmkarten zur tatsdchlichen Belastung im Rahmen der Larmkartierung zur

Larmaktionsplanung in der Umgebung des Flugplatzes vor. Daher wird die Belastung aus den
Schutzzonen nach der Verordnung (iber die Festsetzung des Larmschutzbereiches' fiir den mili-
tarischen Flugplatz Geilenkirchen abgeleitet. Das Plangebiet befindet sich in der Tag-Schutzzone
2, jedoch in relativer Ndhe zur Tag-Schutzzone 1. Daher wird der Schutzbedarf des Plangebiets
fur dquivalente Dauerschallpegel tags (Laeq 1ag) VON 65 bis 70 dB(A) fur die Tagschutzzone 1 an-
gesetzt. Danach ist bei Neubauten ein resultierendes bewertetes Bauschallddmm-Mald R’y res =
40 dB fir die AulRenbauteile von Aufenthaltsrdumen einzuhalten. Dies entspricht den Anforde-
rungen des Larmpegelbereiches IV nach DIN 4109.

FluLarmGeilenkV, 15.10.2013
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5.5

Als Aufenthaltsraume gelten nach der 2. FlugLSV? in Wohnungen Wohnraume einschlieRlich
Wohndielen, Wohnkichen und Arbeitsrdume sowie Raume, die in nicht nur unwesentlichem
Umfang zum Schlafen genutzt werden (Schlafraume, Kinder- und Jugendzimmer).

Zur Einhaltung des genannten dB - Wertes ist der Einbau von Schallschutzfenstern erforderlich.
Die Dammwirkung derartiger Fenster gilt jedoch nur fir den geschlossenen Zustand. Ist ein
Fenster gedffnet, so verliert es die Dammwirkung. Sollen nachts Innenpegel um 30 bis 35 dB(A)
angestrebt werden, so dirften bei AulRenpegeln lUber 45 dB(A) keine Fenster in Schlafraumen
geoffnet werden, da gekippte Fenster nur eine Pegelminderung von ca. 10 dB(A) bewirken. Aus
diesem Grund sind in Schlafraumen die Fenster mit integrierten schallgedampften Liftungen zu
versehen oder ein vom Offnungszustand der Fenster unabhéngiges Liftungssystem zu installie-
ren, um die nach DIN 1946 (Raumlufttechnik — Teil 6 Liftung von Wohnungen) anzustrebende
Bellftung sicherzustellen. Entsprechend der Tabelle 10 der DIN 4109 sind die Fenster in Abhan-
gigkeit der Verhaltnisse von Wand- zu Fensterflache zu dimensionieren. Anhaltsweise ist im vor-
liegenden Fall von Fenstern der Schallschutzklasse 3 auszugehen.

Da zum ruhigen Schlaf die Fenster geschlossen sein sollten, wird folgende Festsetzung im Be-
bauungsplan aufgenommen: Alle Schlafraume in Wohngebduden missen mit fensterunabhan-
gigen Luftungssystemen versehen werden.

Detaillierte Aussagen hierzu sind dem Schalltechnischen Gutachten zu entnehmen.

Sonstige Nutzungen, die sich auf die geplante Nutzung auswirken, sind nicht bekannt.
Bergbau / Altlasten

Bergbau
Im morphologisch tief liegenden ehemaligen Auenbereich der Wurm liegen im oberen Grund-

wasserstockwerk zurzeit bergbaubedingt die Grundwasserstande im abgesenkten Zustand vor.
Nach Ende der Tagebausimpfungseinflisse sind hier die natirlichen, sehr flurnahen Grundwas-
serverhaltnisse mit Flurabstdnden von < 1 — 3 m unter Gelande wieder zu erwarten. Dies ist bei
baulichen MalRknahmen zu beachten. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung,
auch kein zeitweiliges Abpumpen ohne die Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehorde
erfolgen und keine schéadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintreten. Diese In-
formationen werden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Altlasten

Die Flache war im Altlastenkataster des Kreises Heinsberg unter den Nummern ID1094, ID1669
und ID1427 als Altlastenverdachtsflache eingetragen. Als Verdachtsmomente wurden festge-
stellt: Wagenwaschanlage, Kesselhaus, Abfallverbrennungsanlage Schwerdlheizung mit zwei
Tanks im Freien sowie eine Holzvergasungsanlage.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde fir das Plangebiet eine Gefahrdungsabschatzung erar-
beitet®. Im Ergebnis der Abschatzung liegen nach Feststellung in der Ortlichkeit keine Hinweise
auf Eintrage in den Boden vor. AuBerdem wurden keine anthropogenen Auffillungen festge-
stellt. Der Untergrund ist durch die Nutzung als Molkerei offensichtlich nicht verunreinigt wor-
den. Insofern bestehen aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken gegen eine Nutzung der Fl3-

Zweite Verordnung zur Durchflihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-
SchallschutzmalRnahmenverordnung)

Gefahrdungsabschatzung fur eine ehem. Molkerei, Herzog-Wilhelm-Strale 119, Geilenkirchen, HYDR.O
Geologen und Ingenieure, Aachen 14.05.2014
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5.6

che zu Wohnzwecken. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind nach
MaRgabe der Geldandeuntersuchungen gegeben.

Die Flachen werden im Altlastenkataster nunmehr nur noch nachrichtlich gefihrt.

Laut Gefahrdungsabschatzung der Fa. Hydr.o Geologen und Ingenieure sollte lediglich in dem
zum Zeitpunkt der Begehungen noch mit Asphalt versiegelten Flachen nach dem Rickbau eine
weitere Begehung stattfinden, um auch hier sicher ausschlieRen zu kénnen, dass es zu Schad-
stoffeintragen gekommen ist. Der Investor hat diesbezlglich eine Verpflichtungserklarung ab-
gegeben, um sicherzustellen, dass fir die kiinftigen Bauherren altlastenfreie Baugrundstiicke
zur Verflgung stehen. (siehe hierzu Verpflichtungserklarung vom 31.07.2014, vgl. Anlage)

Naturhaushalt / Okologie

Im Rahmen des Verfahrens ist bereits eine artenschutzrechtliche Vorprifung erstellt worden,
deren Ergebnisse entsprechend bericksichtigt werden (vgl. Hinweis Nr. 4 im Bebauungsplan).
Eingriffe in Natur und Landschaft

Das Plangebiet war als Standort der ehemaligen Molkerei vollstandig versiegelt. Im Jahr 2013
wurden die Geb&dude abgerissen. Die heute abgerdumte freie Flache liegt daher brach. Aufgrund
der Nutzung als Wohngebiet wird das Plangebiet zuklinftig entsprechende Griin- und Gehdlzbe-
stdnden aufweisen, die als private Freiflachen dienen.

Die bauliche Wiedernutzbarmachung dieser innerértlichen Freiflache entspricht vorbildhaft den
Planungsgrundsatzen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, denn hierdurch wird der
Freiraum durch Nichtinanspruchnahme anderer 6kologisch und landschaftspflegerisch wertvol-
ler Standorte geschont. Durch die integrierte Lage mit Nahe zur sozialen Infrastruktur und Ein-
zelhandelseinrichtungen werden zudem Verkehrswege reduziert.

Gem. § 13 a (2) BauGB gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erforderlich.

Auswirkungen auf Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Auch wenn mit der Neuplanung zurzeit unbebaute Flachen wieder versiegelt werden, bleiben
nach Realisierung Freiflachen (Gartenflachen) bestehen, so dass fir Tiere und Pflanzen Lebens-
raume in Teilbereichen erhalten bleiben. Zudem werden gegeniber der urspriinglichen, stark
versiegelten Bebauung als Molkerei deutlich mehr Freiflachen zur Verfligung stehen.

Aufgrund der heutigen Bestandssituation mit der (iberwiegend urbanen Uberpriagung sind keine
wesentlichen Beeintrachtigungen fir Flora und Fauna zu erwarten. Der momentane Zustand
der Flachen bietet ein nur minimales Lebensraumpotenzial fur die Tierwelt.

Mit der Bebauung sind Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes durch Mehr-
versiegelung verbunden, die aufgrund der Geringfligigkeit keine gravierenden negativen Aus-
wirkungen haben werden. Im Vergleich mit der vergangenen Bebauung mit einer Molkerei ist
der kiinftige Versiegelungsgrad um einiges niedriger, was die Flache im Hinblick auf das Schutz-
gut Boden sogar aufwertet.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt sind durch die Bebauungsplanung nicht zu erwarten oder werden durch Fest-
setzungen im Bebauungsplan minimiert. Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter
sind nicht bekannt, Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft werden nicht vorberei-
tet.

Sonstige Auswirkungen, die gegen die Verwirklichung der Planung stehen, sind zum jetzigen
Zeitpunkt nicht erkennbar.
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5.7

5.8

5.9

Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arten geméaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume (die ggf. in ei-
ner Schattenliste der Naturschutzverbande enthalten sind) liegen fiir das Plangebiet und die na-
here Umgebung nicht vor.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete (Natura 2000 Ge-
biete) sind von der Planung nicht betroffen.

Allerdings sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Tatbestande die teilweise notwendigen
Fallarbeiten der Gehdlze in den Wintermonaten zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchzu-
fihren. Dies wird als Hinweis 5 entsprechend in den Bebauungsplan aufgenommen. Des Weite-
ren wird diesem Hinweis zugefligt, dass es bei fortschreitender Entwicklung der Flache nicht
auszuschlielRen ist, dass die Kreuzkrote als Pionierart das Bebauungsplangebiet besiedelt. Daher
ist vor der Baufeldfreimachung das gesamte Gebiet auf einen Besatz dieser Art hin zu kontrollie-
ren. Sollten Kreuzkréten vorhanden sein, sind diese nach Ricksprache mit der ULB auf geeigne-
te Flachen umzusiedeln bzw. geeignete MaRnahmen zum Schutz dieser Art zu ergreifen.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

Sachglter

Zurzeit sind keine Sachglter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemalk der BauGB Novelle 2011 ist Ziel einer nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungs-
entwicklung, die Inanspruchnahme neuer Flachen so weit wie mdglich zu reduzieren sowie
kompakte Siedlungsstrukturen und die Innenentwicklung der Stadte zu férdern.

Das Plangebiet ist bereits durch die bestehenden Gebdude und die umliegende Bebauung ge-
pragt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 fiihrt nach Aufgabe der ehemaligen Molke-
rei zu einer weiteren sinnvollen Nutzung des Geldndes. Dies bedeutet eine Starkung und Wei-
terentwicklung der wohnortnahen Infrastruktur und des Stadtkerns sowie die Vermeidung von
Verkehr. Die in diesem Verfahren vorbereitete Nutzung und Entwicklung dient also einer Redu-
zierung der kinftigen zusatzlichen Flacheninanspruchnahme und damit einer nachhaltigen, kli-
maschonenden und zukunftsorientierten Entwicklung. Eine Beanspruchung bisher unbebauter
Flachen wird vermieden. Schon vorhandene Nutzungen / Infrastrukturen werden auch in Zu-
kunft gestarkt bzw. erhalten und eine kiinftige verkehrs- aber auch ressourcenschonende Sied-
lungsstruktur beglnstigt.

Bei Neubaumalnahmen sollten die Energieeffizienz bertcksichtigt und der Einsatz erneuerbarer
Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet geprift werden. Mog-
lich ist hier z.B. aufgrund der Gberwiegend geplanten Sidausrichtung der Bebauung die Nutzung
von Solar- und Photovoltaikanlagen. So werden besondere Anforderungen an die Energiever-
sorgung, an die Gestaltung und an die stadtebauliche Einbindung der MalRnahme berlcksichtigt,
so dass ein nachhaltiges und klimaschonendes Quartier entsteht.
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HINWEISE

Die Hinweise aus dem Bebauungsplan Nr. 109 vom 17.12.2014 werden nachrichtlich Gbernom-
men:

Neben den Hinweisen zu den bergbaulichen Einwirkungen (vgl. 5.5) sowie zum Artenschutz (vgl.
5.6) werden im Bebauungsplan folgende Hinweise aufgefiihrt:

Baugrundverhaltnisse
Im Plangebiet sind Auebdden der Wurm anzutreffen. Es handelt sich hier um eine in den oberen

Schichtmetern anzutreffende humose Bodenschicht mit zum Teil inhomogener Zusammenset-
zung, die besondere Uberlegungen hinsichtlich der Bauwerksgriindung erforderlich machen
kann.

Erdbebensicherheit
Die Stadt Geilenkirchen befindet sich in Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S gemald der

Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutsch-
land 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte zu DIN 4149 (Fassung April
2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen
MalRknahmen aufgefihrt.

Gerduschimmissionen bei stationdren Geraten

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-Kihl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten” der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Im-
missionsschutz — LAl (www.lai-immissionschutz.de) zu erfolgen.

FLACHENBILANZ

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 13.280 m? auf, die sich gliedert in:

Gesamtflache ca.: 13.280 m?
Allgemeines Wohngebiet ca.: 11.225m?
Verkehrsflache 6ffentlich ca.: 1.325m?
MaRnahmenflache ca.: 730 m?
ANLAGEN

Natur und Landschaft:

Artenschutzrechtliche Vorpriifung, Bearbeitung: Biro fiir Okologie und Landschaftsplanung,
Dipl.-Biologe Hartmut Fehr, Stolberg; Stand Juli 2014

Larm- und Schallschutz:

Schalltechnisches Gutachten, Bearbeitung: ACCON GmbH, K&In; Stand Juli 2014

Altlasten

Gefahrdungsabschatzung, Hydr.o. Geologen und Ingenieure, Aachen; Stand Mai 2014

Verpflichtungserklarung vom 31.07.2014
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