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Art der baulichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wahngebiete [WA) § 4 BauNVD

WA 1 und WA 2

In den Allgemeinen Wohngehieten Wa 1 und WA 2 werden die nach § 4 Abs. 3 Bau-
WV Nr. 4 und 5 ausnahmsweise rulassungsfshigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) gemadlk § 1 Abs. &6 BauMVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ab dem dritten Vollgeschoss ist lediglich die Hauptnutzung . Waohnen” im Sinne von §

4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVD zulassig (& 1 Abs. 7 BauNvQ).

WA 3 und 4:

In den Allgemeinen Wohngebieten Wa 3 und Wa 4 sind die nach § 4 abs, 2 Nr, 2
BauNVC zulassigen Schank- und Speisewirtschaften gemak § 1 Abs, 5 BauNVOD nicht
7ulassig

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 werden die nach § 4 Abs. 3
RauMv Nrn. 1, 3, 4 und 5 ausnahmsweise rulassungsfihigen Nutrungen (Betrishe
des  Beherbergungsgewerbes, Anlzgen for Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) gemal § 1 Abs. &6 BauMVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Garagen, offene und (berdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

Garagen, offene und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb Gberbaubarer Flichen
und in den dafur festgesatrten Flachen fulissig, Hiervon abweichend st die Anlage
won Stellplitzen aut den Zutahrtshereichen 7u Garagen rulissig

Als  Ausnahme gilt; Die auBerhalb der oberbaubaren Flichen und den dafir
festgesatztern Flachen 7o Jeitpunkt des Aofetellingsheschliuszes des
Bebauungsplanes bestehenden Garagen, offene und Gberdachte Steliplatze auf den
Flurstiickern 1015 und 1022 haben Bestandsschutz,

Mebenanlagen (559 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNvO)

in den nicht Okerbacharen Flichen sind  untergeardnete Nehenanlagen o
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur zulassig, soweit sie 30 cbm
umbauten Raum nicht Gberschreiten,

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (5 9 Abs. 1 Nr. &6 BauGB)

In dan mit WA I und WA 4 hareichneten ﬁ.|gr—_1rT|r1l|r1r-_1n 'l.:"."r_'|hr1f:;r:'-}_1|rf-l_|=_lr' wird dia
hochstzuldzsige fahl der Wohnungan in Wohngebauden mit zwel Wohneinheiten
pro Wohngebdude festgesetzt

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Matur und Landschaft {(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauwGB i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) und Flachen
zur Regelung des Wasserabflusses (& 9 Abs. 1 Nr. 16 BauiB)

Auf der Fliche ist Rasen (RSM L721) ginrusden und die Rasenfliche daverhaft zu
erhaltan, Im Ubrigen 15T es dem jeweils Verflgungsberechtipten unbenommen,
zusatzlich Strducher seiner Wah! aur maximal 30% der Bdschungsflache
anzupflanzen

Die Flache st als Boschung herzustellen mit denm im  Plan festgesetzien
Hahenpunkten. Hiervan kann gemiEl § 31 Abs. 1 BauGR eine Ausnahme rugalassen
wearden, wenn der Machweis erbracht wird, dass hierdurch die Standfestigkeit der
Boschung nicht beeintrachtigt wird.

Die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Oberlagert die Festsetzung nach § 9
Abs, 1 Nr. 20 BauGB. Die nach & 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzte Fliche zur
Regelung des Wasserahflusses ist muldenféirmig ausrugestalten. Die Mulde muss
mindestens 20 cm tief sein,

Flichen fiir hesondere Anlagen und Vorkehrungen rum Schutz wor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissicnsschutz-gesetzes gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

Im gesamten Bebauwungsplangebiet sind die  Anforderungen  an  die
Luftschallddmmung von Aulenbauteilen fir den Larmpepgalberaich IV gemal DIN
419 "Schallschutz i Hochhao"  Ausgahe Mowvember 1982 einzuhalten Fiir
Burordume muss das erforderliche resultierende Schalldammmald Rw,.res fur die
Aulenbauteile von baulichen Anlagen mindestens 35 d8 und fir Aufenthaltsraume
vern Winhnungen mindestens 40 dR hetragen

Alle  Schlafraume in  Wohngebduden missen mit  fensterunabhidngigen

Lifrungesysteman varsahan warden

Die DIN 4109 wird mit dem Bebauungsplan zur Einsichtnahme vargehalten.

RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT / KARTENGRUNDLAGE
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 . L . . . )
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBLI S. 1722) Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des amtlichen Liegenschaftskatasters
* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der (Stand 03.12.2013) Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan - Planung - basiert in seiner digitalen Form auf
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.I S.
1548) ETRS89/UTM.
e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | Alle Begrenzungslinien sind entsprechend diesen Koordinaten geometrisch eindeutig festgelegt.

S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
e Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. ) )
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294) Geilenkirchen, den ... . ... . ......
e Gemeindeordnung fiir das Land NW (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff.),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist gemaf §13 Abs.1i.V.m. §2 Abs.1 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt

Geilenkirchen vom 07.05.2014 aufgestellt worden.

Geilenkirchen, den 16.03.2016

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT/ BEHORDEN U. TRAGER OFFENT. BELANGE SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Geilenkirchen stimmte am 10.03.2016 diesem Bebauungsplan zu und beschloss die Dieser Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs.1 BauGB in der Sitzung des Rates der Stadt Geilenkirchen am
offentliche Auslegung gemalR § 3 Abs.2 BauGB. Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 Abs.2 BauGBnach | ..o, als Satzung beschlossen.

ortstblicher Bekanntmachung am ..... ..... ........ offentlich ausgelegen in der Zeit vom.... . ... . ....... bis

einschlieBlich .... . ... . ..........

Geilenkirchen, den .... . .... . ........ Geilenkirchen, den .... . .... . ........

Blrgermeister Blrgermeister

RECHTSKRAFT

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs.3 BauGB

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Geilenkirchen, den .... . .... . ........

Blrgermeister

7. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung NRW (BauO) in Verbindung
mit & 9 Abs. 1 BauGE

7.1 Dachgestaltung bei HauptbaukSrper
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zind, auler bei Pultdichern, geneigte
Yacher mit einer Dachneigung swischen 15% und 45° auldssig, Bei Pultdachern ist eine
maximale Dachneigung von 207 zulassig. Des Weiteren sind zusatzlich Flachdacher
rulassig

7.2 Einfriedungen
Die Hohe der Eintmedungen dart im Bareich zwizchen Strakenbegrenzungslinien und
zur Strale orientierten Baugrenze bzw. deren seitlicher Verlingerung bis zur
arundsticksgrenze nicht mehr als 0.8 m betragen. Das Gleiche gilt fir Hecken,

HINWEISE

1. EBERGBAULICHE EINWIRKUNGEN

Im morphologisch tiel liegenden ehemaligen Auenbereich der Wurm liegen im oberen
Grundwasserstockwerk zurzeit bergbaubedingt die Grundwasserstande im abgesenk-
ten Zustand vor. Nach Ende der Tagebausimpfungseinflisse sind hier die natidichen,
sehr flurnahen Grundwasserverhdltnisse mil Flurabstanden von < 1 — 3 m unter Ge-
lande wieder zu erwarlen. Dies ist bei baulichen MaBnahmen zu beachten. Es darf
keineg Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung — auch kein zeitweiliges Abpumpen -
ohne die Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehdrde erfolgen und keine
schadliche Verdnderung der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.

2, BAUGRUNDVERHALTNISSE

Im Plangebigtl sind Auebdden der Wurm anzutreffen. Es handelt sich hier um eine in
den oberen Schichtmetern anzutrelfende humose Bodenschicht mit zum Teil inhomo-
gener Zusammensetzung. die besondere Uberlegungen hinsichtlich der Bauwerks-
grindung erforderlich machen kann.

3. ERDBEBENSICHERHEIT

Die Stadt Geilenkirchen befindet sich in Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S
gemdl der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Mordrhein-Waestfalen (Juni 2006);
Karte zur DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit
2005) sind die entsprechenden bautechnischen MaBnahmen aufgefihrt.

4. HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ

Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes solfe die Baufeldfreimachung auBerhalb
der Vogelbrutzeit (01, Marz bis 30. September) stattfinden. Ist dies nicht der Fall, so ist
vorab gutachterlich zu prifen, ob im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Vogel
broten. Fir diesen Fall ist das Austliegen der Jungvigel abzuwarten.

Da bel fortschreitender Entwicklung der Flache nicht auszuschlieBen isl, dass die
Kreuzkrile als Pionierart das Bebauungsplangebiel besiedelt, ist vor der Bauleldfrei-
machung das gesamte Gebiet auf einen Besalz dieser Art hin zu kontrollieren. Soliten
Kreuzkroten vorhanden sein, sind diese nach Ricksprache mit der ULB auf gesignete
Flachen umzusiedeln bzw. gesignete Malinahmen zum Schutz dieser Art zu ergreifen.

5. GERAUSCHIMMISSIONEN

Dig Emichtung und der Betrieb von Klima-Kihl- und Liftungsaniagen, Luft- und VWar-
mepumpean sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des  Leitfaden fiir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Gerdten” der Bund / Lander-
Arbeitsgemainschaft fOr Immissionsschutz — LAl {(www.lai-immissionschutz.de) zu er-

folgen.

Koordinaten PlanstraBe A Koordinaten Radien PlanstralRe A

Al  X=32297199.496 Y=5649188.966 R1 X=32297191.270 Y=5649186.835
A2  X=32297199.237 Y=5649186.117 R2 X=32297187.441 Y=5649182.080
A3 X=32297195.309 Y=5649179.930 R3 X=32297187.416 Y=5649179.114
A4 X=32297190.627 Y=5649176.996 R4 X=32297202.842 Y=5649169.900

A5 X=32297184.170 Y=5649177.050
A6  X=32297166.180 Y=5649188.750
A7  X=32297161.059 Y=5649201.325
A8  X=32297157.287 Y=5649203.778
A9 X=32297145.296 Y=5649185.339
A10 X=32297149.065 Y=5649182.882
All X=32297162.636 Y=5649183.301
Al2 X=32297181.964 Y=5649170.731
Al3 X=32297192.727 Y=5649170.640
Al4  X=32297199.525 Y=5649174.900
Al5 X=32297206.877 Y=5649174.341

Koordinaten Planstralle B Koordinaten Radien PlanstrafRe B

B1 X=32297149.929 Y=5649271.791 R5 X=32297146.692 Y=5649266.739
B2 X=32297151.710 Y=5649263.449 R6 X=32297108.537 Y=5649207.507
B3 X=32297134.929 Y=5649237.859 R7 X=32297098.381 Y=5649197.414
B4 X=32297131.965 Y=5649239.801 R8 X=32297133.442 Y=5649223.752
B5 X=32297130.129 Y=5649236.983 R9 X=32297133.848 Y=5649230.739
B6 X=32297110.213 Y=5649206.415 R10 X=32297162.269 Y=5649256.756

B7 X=32297109.637 Y=5649205.836
B8 X=32297101.817 Y=5649210.931
B9 X=32297096.904 Y=5649203.390
B10 X=32297100.674 Y=5649200.933
B11 X=32297101.900 Y=5649195.122
B12 X=32297099.062 Y=5649190.765
B13 X=32297105.178 Y=5649186.779
B14 X=32297130.511 Y=5649225.661
B15 X=32297133.645 Y=5649227.245
B16 X=32297136.780 Y=5649228.829
B17 X=32297157.251 Y=5649260.046
B18 X=32297165.506 Y=5649261.807
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Bebauungsplan Nr. 109 - 1. Anderung
"Ehemaliges Molkereigelande”
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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO)

@ Anzahl der Vollgeschosse, zwingend
Il Anzahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3
0,4 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmal3
GH max. = zulassige Gebaudehohe, als Hochstmal?
m 0. FBR (Hinweis: max. zuldssige Gebaudehdhe bezogen auf Fahrbahnrand (FBR)),

gemessen in der Grundstiicksmitte

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze 0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Regelung des W asserabflusses (§9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
m und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Zweckbestimmung:
St Stellplatze G Garage TG  Tiefgarage

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Gebaudehdhen

666
— Larmpegelbereich IV §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 6)

S[OK 81.63] @ Oberkante in m U.NN
Festsetzung der Hohenlage nach §9 Abs. 3 BauGB i.V.m
Festsetzungen nach §9 Abs. 1 BauGB

B N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)
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