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PFLANZLISTEN 0175 DS ©90.95 — ' > * l3%o
O o) N )
Pflanzliste 1 - Schnitthecken fiir straBenseitige Einfriedung Tilia platyphyllos 'Orebro' Schmale Sommerlinde Obstbaume: X O o1 - ® 90 5;3 8@ 90.49 l
Ulmus hollandica 'Groeneveld' Stadt-Ulme, saulenférmig Qualitative Pflanzgrée:  Hochstamm, min. 3 x verpflanzt, Q35 S I I 2 V%O :
Qualitative PflanzgroRe: Heister bzw. Heckenpflanzen Ulmus hybr. 'Lobel’ Schmalkronige Stadt-Ulme StU 18 - 20cm O
y! 9 > 90.80
1 x verpflanzt, bis zu 5 Basistriebe, Apfelbaum Kaiser Wilhelm O B 91.15 28
Héhe 80 bis 125cm Weitere Auswahl: Obstbaume der Pflanzliste 5 (siehe unten). Apfelbaum Jakob Leben 91.43 o) )
Berberis vulgaris (u.Var.) Berberitze, Sauerdorn Agfelbaﬂm Rhein. Winterrambour 91.36 O 53\ 97.14 G RZ O 35 : 90.57
Chaenomeles Hybr. Scheinquitte Pflanzliste 4 - StraBenbdume Apfelbaum Roter Boskoop ’ “ 3+
Ligustrum vulgare 'Atrovirens' (u.Var.) Liguster, immergriin Apfelb Rhein. Bohnapfel ! =
Pyracantha coccinea Feuerdorn Biume: Bﬁ.nebail;qm Gu(taénLUi;)enap © 05 TH 500 ® 90.80 FH 950 : 2 *
Rosa spec. Rosen (als Schnitthecke) Qualitative PflanzgroRe: Hochstamm, min. 3 x verpflanzt, i i . :
Spiraea vanhouttei Prachtspiere (Sorten) ) StU 18 - 20cm ﬁ:gfﬁ,},‘;’;m ﬁiﬁﬁ;ﬁgﬂﬁne 00.87 0000000000000 0000000000000000000000000DO0000000
Carpinus betulus Hainbuche Acer platanoides 'Crimson King' Rotbl. Spitz-Ahorn 'Crimson King' Kirschbaum Biittners Rote Knorpel e 90.99 L L _L _L J_ _L L _L90.71 L 90.72
Fagus sylvatica Buche (grunes Laub) Acer platanoides 'Deborah’ Spitz-Ahorn 'Deborah’ Pflaumenbaum Hauszwetschge 90.77 90.71 c
Fagus sylvatica 'Purpurea’ Buche (rotes Laub) Liquidambar styraciflua 'Paarl’ Amberbaum 'Paarl' Pflaumenbaum Biihler Friihzwetschae
Buxus sempervirens Buxbaum Prunus padus 'Tiefurt' Schmale Traubenkirsche g 9 29
Pyrus calleryana 'Bradfort' Stadt-Birne 'Bradfort' in | ; ; ; 2
Pflanzliste 2 - Heckenpflanzen fiir Flichen zum Anpflanzen Quercus coccinea ‘Splendens’ Scharlach-Eiche 'Splendens’ (Die Liste kann mit weiteren (regionaltyp.) Sorten erganzt werden) 1 00.87 A
Strauchgehdlze: 90.83 e @
Qualitative PflanzgroRe: Heister bzw. Heckenpflanzen Unterpflanzung: s : v . L. 91.00
1 x verpflanzt, bis zu 5 Basistriebe, Qualitative PflanzgroRe: Topfballen, GréRe 30 - 40cm, 7 Stiick/m? Qualitative PflanzgroRe: thvergpglzng,sgbls 5 Basistriebe, @ 90.83
Héhe 80 bis 125cm Lonicera nitida Maigriin Heckenmyrte c . one '; t C|T rtriegel M/eg © 90.90
Ligustrum vulgare 'Atrovirens' (u.Var.) Liguster Cotoneaster dammeri 'Eichholz' Immergrine Kriechmispel ornus sanguinea oter martriege 0%@ opiss
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss sy, 90.9 %, @
Pflanzliste 5 - Fldchen 1 und 2 Crataegus monogyna WeiRdorn & 0
Pflanzliste 3 - Baume am Landschaftsrand Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 91.01
Biume: Lonicera x.ylosteum Rote Heckenkirsche 91.09
Qualitative PflanzgroRe: Hochstamm 3x verpflanzt, StU 18 - 20 cm Qualitative PflanzgréRe:  Hochstamm, min. 3 x verpflanzt, Prunus spinosa Schlehe
Acer campestre 'Green Top' Feld-Ahorn 'Green Top' StU 18 - 20cm Rosa canina Hundsrose
Acer freemanii 'Amstrong’ Saulenfdrmiger Ahorn Armstrong  Prunus avium 'Plena’ Gefillltbliih. Vogelkirsche Rosa arvensis Feld-Rose, Waldrose ©90.96
Acer platanoides 'Crimson King' dt. Rotblattiger Spitzahorn Prunus padus 'Tiefurt' Schmale Traubenkirsche Ro§a rubiginosa Welnrqse 91.0
'Crimson King' Tilia cordata 'Rancho’ Winterlinde Salix caprea Salweide 9.8
Acer platanoides 'Deborah’ dt. Spitz-Ahorn 'Deborah’ Quercus robur Stiel-Eiche Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 91.
Prunus padus 'SchloR Tiefurt' Schmale Traubenkirsche Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Pyrus calleryana 'Bradfort' dt. Stadt Birne 'Bradfort' Sorbus aucuparia Gewohnliche Eberesche
Quercus coccinea 'Splendens’ dt. Scharlach-Eiche 'Splendens' Salix alba 'Belders' WeilR-Weide 'Belders'
Tilia cordata 'Rancho’ dt. Winter-Linde 'Rancho’ Alnus glutinosa Schwarz-Erle 91.06
91.00

IR 90.70 e

Textliche Festsetzungen

1.

21

2.2

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

9.1

9.2

9.3

9.4

Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassungs-
fahigen Nutzungen innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes werden
geman §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

Bezugshohen der Hohenfestsetzungen

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf die Planungs-
héhen, die anhand der im Plan angegebenen Hoéhen jeweils fir die Mitte
der an der Stral3e liegenden Grundstiicksseite zu ermitteln sind.

Bei Eckgrundstlicken gilt jeweils die Stralenseite, von der die verkehr-
liche ErschlieRung des Grundstiicks erfolgt.

Definition der Trauf- und Firsthohen

Das MaR der Traufhéhe(TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen
Oberkante StralRe und der &auReren Schnittlinie der traufseitigen
AuRenwand mit der Dachhaut.

Das MaR der Firsthohe(FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen
Oberkante StralRe und dem obersten Dachabschluss.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Hintere Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen dirfen fir Wintergarten,
Terrassen und deren Uberdachungen oder Garagen um 2,00 m
Uberschritten werden.

Die gemaR Landesbauordnung notwendigen Abstandflachen bleiben
davon unberthrt.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind maximal zwei Wohnungen
je Wohngebaude zulassig. Eine Doppelhaushélfte gilt jeweils als ein
Wohngebaude.

Stellpldatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Zulassigkeit von Garagen

Garagen sind nur innerhalb der uUberbaubaren Flachen, zwischen den
seitlichen Verlangerungen der Baugrenzen inklusive der Uberschrei-
tungsmaoglichkeiten unter 3. und innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Garagen zulassig.

Grenzabstinde von Stellplatzen und Garagen

Stellplatze und Garagen, die seitlich an o6ffentliche Verkehrsflachen
grenzen, mussen von diesen einen Abstand von mindestens 0,50 m
einhalten. Die Abstandflache ist entsprechend 9.4 zu bepflanzen.

Vor Garagen muss auf den Grundstiicken eine mindestens 5,50 m lange
Zufahrt geschaffen werden.

Carports (iiberdachte Stellplitze)

Festsetzungen fur Garagen gelten ebenso fir Carports (Uberdachte
Stellplatze).

Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind einreihige Schnitthecken heimischer Sorten aus Gehdlzen der
Pflanzliste 2 anzulegen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Anpflanzung von Einzelbaumen auf Grundstiicken

Entlang der sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze ist innerhalb
der angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete pro Grundstiick ein
Laubbaum gemaR Pflanzliste 3 zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Anpflanzung von Einzelbaumen auf Verkehrsflaichen

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 12 Laub-
baume gemal Pflanzliste 4 zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fur die Baumbeete ist
jeweils eine Unterpflanzung mit niedrigwachsenden bodendeckenden
Strauchgehdlzen gemaf der Pflanzliste 4 vorzunehmen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache1 sind 8 Laubbaume und 85 Straucher landschafts-
gerechter Art der Pflanzliste5 zu pflanzen.

Auf der Flache2 sind 15 Laubbdume und 155 Straucher landschafts-
gerechter Art der Pflanzliste5 zu pflanzen.

Bei allen Pflanzungen sind die nachbarrechtlichen Grenzabsténde
einzuhalten. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fir die Einsaat ist eine
Graser-Wildkraut-Saatmischung (50:50) mit Herkunftsnachweis zu
verwenden.

Ausnahmeregelung (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten Traufhdhen dirfen um 1,50m Uberschritten werden,
wenn alle folgenden Voraussetzungen erfiillt sind:

- die Seitenwadnde missen einen Abstand zu seitlichen Grundstlicks-
grenzen von 4,00 m einhalten

- die max. Firsthbhe muss um mindestens 0,50 m unterschritten werden
- das Gebaude ist als Einzel- oder als Doppelhaus zu errichten

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Dachform

Dacher baulicher Anlagen sind mit einer Dachneigung von mindestens
30° auszufiihren. Dies gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen.
Pultdacher dirfen an ihrer Hochseite die maximale Traufhdhe gemafR
Ausnahmeregelung nicht Gberschreiten.

Bei Gebauden gemall Ausnahmeregelung unter 8. sind Flachdacher
oder geneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 25° zulassig. Das
Dach darf nicht als Satteldach ausgefiihrt werden.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind auf maximal zwei Dachflachen je
Gebaude zulassig. Sie durfen ein Drittel der jeweiligen Trauflange und
eine Gesamthdéhe von 2,00 m nicht Uberschreiten. Der senkrecht zu
messende Abstand zu Traufe und First muss jeweils mindestens 0,50 m
betragen.

Vorgarten

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen stralBenseitiger Gebaudeflucht
und der Verkehrsflache, von der die Grundstiickszufahrt erfolgt. Wird der
Vorgarten zur offentlichen Verkehrsflache nicht mit Hecken eingefriedet,
so sind mindestens 50 % der Vorgartenflache zu begriinen.
Einfriedungen

9.4.1 Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflaichen

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind als Schnitthecken
aus Laubgehdlzen gemalR Pflanzliste1 herzustellen. Im Bereich der
Vorgarten ist maximal eine Hohe von 0,80 m Uber der angrenzenden
Verkehrsflache zulassig. Héhere Heckenpflanzungen sind hier mdglich,
wenn in den angrenzenden Gartenflachen Aufenthaltsbereiche
vorgesehen sind.

In die Hecken kann eine Zaunkonstruktion integriert werden, die von
offentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sein darf. Die
Zaunkonstruktion muss einen Offnungsanteil von mindestens 80 %
aufweisen.

9.4.2 Einfriedungen zwischen den privaten Grundstiicken

Grundstuickseinfriedungen zwischen den privaten Grundsticken (mit
Ausnahme der unter 9.4.3 genannten), die als Mauern, Gabionenwande
oder andere geschlossene Wande ausgefluhrt werden sollen, dirfen nur
maximal 1 m hoch sein. Diese koénnen mit Zaunkonstruktionen
kombiniert werden, die einen Offnungsanteil von mindestens 80 %
aufweisen. Insgesamt darf eine H6he wvon 2 m mit
Grundstiickseinfriedungen zwischen privaten Grundstiicken nicht
Uberschritten werden.

9.4.3 Einfriedungen entlang der festgesetzten Flache zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die gemaR textlicher Festsetzung 6.1 anzulegende Hecke darf nur auf
der der Bebauung zugewandten Seite gemaR textlicher Festsetzung
9.4.2 eingefriedet werden.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Einfriedung einen
Offnungsanteil von mindestens 90 % aufweist und sichergestellt ist, dass
das Wachstum der anzulegenden Hecken durch die Einfriedung nicht
beeintrachtigt wird.

9.5 Abgrabungen und Auffiillungen
Abgrabungen und Auffiillungen des Gelandes von mehr als 1,00 m Héhe
oder Tiefe sind unzulassig. Bezugshohe ist das naturliche Gelande.
Bdschungen diirfen nicht steiler als 1:3 sein. Ausnahmsweise kann das
zulassige Boschungsverhaltnis auf 1:2 erhoht werden, wenn dadurch
erreicht wird, dass die erforderliche B&schung auf den jeweiligen
Baugrundstiicken angelegt werden kann.

HINWEISE

1.  Humose Béden
Es wird darauf hingewiesen, dass sich im &stlichen Teil des
Plangebietes (Lage siehe Begriindung unter Nr. 6 ,Bodenverhaltnisse)
humose Bdden befinden. Aufgrund der Mdglichkeit unterschiedlicher
Setzungen sind bei Bebauung dieser Flachen ggf. besondere bauliche
MaRnahmen insbesondere im Griindungsbereich erforderlich.

2. Kampfmittel
Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor.
Sollten dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten
unverzlglich einzustellen und die zusténdige Ordnungsbehoérde oder
eine Polizeidienststelle zu verstandigen.

3. Haustechnische Anlagen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen,
Luft- und Warmepumpen sowie von Blockheizkraftwerken hat unter
Beachtung des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Geilenkirchen vom

Dieser Bebauungsplan hat auf

gemall § 3 Abs.

aufgestellt worden.

Geilenkirchen,

Schmitz
Bulrgermeister

Bekanntmachung am
einschlieBlich

Geilenkirchen,

Schmitz
Blrgermeister

Beschluss des Rates vom
2 BauGB nach ortslblicher
in der Zeit vom bis

offentlich ausgelegen.

Dieser Bebauungsplan wurde gema® § 10 Abs. 1 BauGB in der
Sitzung des Rates der Stadt Geilenkirchen am als
Satzung beschlossen.

Geilenkirchen,

Schmitz
Bulrgermeister

Dieser Bebauungsplan
geman § 10 Abs. 3 BauGB am

Geilenkirchen,

Schmitz
Burgermeister

ist durch ortstibliche Bekanntmachung

in Kraft getreten.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zu-
standes richtig und die Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der Planzeichen-
verordnung (gem. § 1 PlanzV).

Baesweiler,

Dipl.-Ing. K. Frenken
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bearbeitung des Bebauungsplanes:
Blro RaumPlan

Latticher Stralle 10 - 12

52064 Aachen

Aachen,

Dipl.-Ing. U. Schnuis

Rechtsgrundlagen

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung mit Umweltbericht (siehe gesonderte Blitter).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Verordnung fir die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbau-
ordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetze
vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294), §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV NRW S. 741), Verordnung
Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVVO) vom 26.08.1999 (GV NRW
S. 516), zuletzt geandert durch die Verordnung vom 13.05.2014 (GV NRW S. 307).
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