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1.0 Einleitung - Planungsanlass

Die Entwicklungsgesellschaft Stadt Geilenkirchen GmbH beabsichtigt in Kooperation mit der Stadt
Geilenkirchen im Ortsteil Teveren das Baugebiet ,Topferstrae” zu redisieren. Die Stadt
Geilenkirchen fuhrt dazu das Bauleitverfahren mit der Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 69
und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 parallel durch.

Fir bauwillige Birger, insbesondere fir junge Familien mit Kindern, sollen baureife Grundstiicke im
landlichen Raum geschaffen werden.

Vorgesehen sind nach stédtebaulichen Konzept (Stand 18.07.2016), erstellt vom Biro RaumPlan,
Aachen, ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit 34 Einzelhéuser und 12 Doppel haushélften, auf bisher
als Acker und Wirtschaftsgrinland genutzten Flachen Das Plangebiet umfasst 3,1856 ha. In offener
Bauweise sollen vorwiegend Einzelhduser mit bis zu zwei V ollgeschossen und einzelne Doppel hauser
errichtet werden.

Die Erschlieffung des kiinftigen Wohngebietes erfolgt tber die Topferstral3e. Das Teilstiick eines
vorhandenen Wirtschaftsweges, 557 m2, wird zu diesem Zweck als Zufahrtsstral3e ausgebadt.

Die Realisierung des Baugebietes ist nach Art und Umfang mit Eingriffen in Natur und Landschaft
verbunden. Mal3geblich zu beriicksichtigen sind 88 1; 1a (Abs.3) und 9 des Baugesetzbuches und § 14
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Auf Landerebene gilt ebenso § 4 (2) Absatz 4 des Landschaftsgesetzes von Nordrhein-Westfalen. Nach
86 (2) LG NRW bedarf es einer Darstellung und Bewertung der Eingriffe in eéinem Fachbeitrag.
Gleichzeitig gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches (Festsetzungen) in Bezug auf die

K ompensationsmal3nahmen.

Als Grundlage fir den Fachbeitrag dienen der stadtebauliche Entwurf (Buro RaumPlan, Aachen, Stand
18. Juli 2016) und die Bestandsaufnahme der Nutzungen und Biotope vor Ort.

Unter Berticksichtigung der Rahmenbedingungen, die der Bebauungsplan und die Gesetzedage
vorgeben, werden die Moglichkeiten von Kompensationsmal3nahmen aufgezeigt. Diese sind nach
Verfahrensstand als Festsetzungen in den B-Plan zu Gibernehmen.

Soweit Eingriffskompensation auRerhalb des Plangebietes erforderlich ist, treffen die
Entwicklungsgesellschaft und die Stadt Geilenkirchen entsprechende vertragliche V ereinbarungen.
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2.0 Lage desBaugebietes
Die bisher landwirtschaftlichen genutzten Flachen, des geplanten Baugebietes am westlichen Rand der
Ortdage Teveren, umfassen 3,1856 ha. Die Erschlief3ung erfolgt mit Anbindung an die Topferstralie.

e Ubersichtsplan zur Lage des Baugebietes

Darstellung: Ausschnitt Tim-online (Geobasisdaten NRW) ohne Maf3stab und ohne Gewéhr
ssmm=sss Abgrenzung Plangebietes Abgrenzung L andschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Teveren (054566), Flur 13 mit den Flurstiicken 10 (Weg); 11,
12 bis 15 teilw.; 22; 23; 24 bis 27 teilw.; 29 und 222.

Die 0rtliche L agebezeichnung des Flur-Komplexes lautet ,, Mistheide”.

Die Flachen werden bislang landwirtschaftlich al's Acker und Wirtschafts-Griinland genutzt.

Das Plangebiet Uberschneidet sich zu einem grofRen Teill mit einem als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen Bereich (1995), hier: , Teverener Bachtal“ (CDDA_Code 389975). Ziel der Ausweisung
ist der Schutz des ,, Rodebaches*, mit seinem Verlauf in einer seichten Talage, den begleitenden
Gehdl zstrukturen und den sich anschlief3enden Grinlandfléchen. Im Rahmen des Baul eitplanverfahrens

erfolgt die Befrelung der Schutzauswei sung:

“*Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ 5



«»Stadt Geilenkirchen<» Entwicklungsgesel Ischaft Stadt Geilenkirchen GmbH <%
«»L andschaftspflegerischer Fachbeitrag«<s Bebauungsplan 111 , Topferstral3e” < GK-Teverenss ++06.08.2016+

3.0 Grundlagen zum Fachbeitrag/ Methodik der Eingriffs-/Ausgleichsbewertung

Anhand verbal-argumentativer Erlauterungen und einer Eingriffs- und Ausgleichshilanz werden die
numerisch bewerteten Biotoptypen im Ausgangszustand und im zu erwartenden Zustand, entsprechend
dem Bebauungsplan (Biiro RaumPlan, Aachen, 18.07.2016) mit einander verglichen.

Die Bewertung der okologischen und landschaftsasthetischen Gegebenheiten erfolgt nach dem
Verfahren der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft 1996 / 2001, angepasst nach dem V erfahrensansatz der LANUV 2006 und 2008.

Die Grenzen des Untersuchungsraumes entsprechen im Wesentlichen denen des Plangebietes. Die
unmittelbar angrenzenden Nachbarbereiche werden soweit mit einbezogen, wie Wechselwirkungen

zwischen den verschiedenen Biotopen aufzuzeigen sind.

4.0 Landschaftsbild / Stéadtebauliches Bild

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird geprégt durch die intensiven Formen des Ackerbaues, mit
regionaltypischen Feldfriichten, und durch die Griinlandflachen as Mahwiese bzw. auch Viehweide.

Im Siden und Westen schlief3en weitere Ackerflachen an. Im Norden, entlang der Topferstral3e, besteht
sowohl ltere, wie auch jiingere Bebauung.

Eine ehemalige landwirtschaftliche Hofanlage ist zu Wohnzwecken umgebaut worden. Die
Grundstiicke an der Topferstral3e dehnen sich rickwartig mit Zier- und Nutzgértenanlagen in grof3erer
Tiefe aus. Zum Teil bestehen hier Ubergange zu kleinen (Rest-)Wiesen mit dlteren Strauchgruppen und
einzelnen Baumen.

Ostlich des Plangebietes verlauft der Rodebach von Siidost nach Nordnordwest, auspragt als breiterer
Graben, in einem seichten Ta. Der Bachlauf, nur zeitweise Wasser fuhrend, wird abschnittsweise
begleitet von Gehélzbestdnden und Grunlandfléchen. Vereinzelt reichen Hecken mit
landschaftsgerechten Strauchgehdlzen, als natirliche Abgrenzungen, bis in die Wiesen hinein. Im
Osten, jenseits des Rodebaches, schliefdt jiingere und dltere Wohnbebauung, entlang der Talstral3e, an.
In den vergangen Jahren hat sich der stidwestliche Ortsrand von Teveren durch zunehmende Bebauung
und Auflésung landwirtschaftlicher Strukturen, einer ehemaligen bauerlichen Kulturlandschaft,
deutlich gewandelt. Es zeichnet sich eine neue, veranderte landschaftliche Eigenart zwischen
Wohnbebauung und Ackernutzung ab. Die noch bestehenden Wiesen wirken hier als Pufferzone in den
Ubergangsbereichen.
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5.0 Biotope und Nutzungen im Ausgangszustand

e Acker; FlacheNr. 1; HAO, Biotopliste 3.2

Eine Teilflache, 1,1687 ha, des Plangebietes wird landwirtschaftlich as Acker genutzt. Sudlich und
westlich schlieflen weitere gleichartige Ackerflachen an. Im Norden und Osten bestehen
Grunlandfléchen bis zum Rand der vorhandenen Bebauung in diesem Bereich von Teveren.

Der Biotopcharakter des Ackers wird bestimmt von dem jahrlichen Wechsel der Feldfriichte, einer
drei- bis vierfachen Fruchtfolge von Getreide und Hackfriichten. Bei stringenter Kulturfihrung, mit auf
den Anbau abgestimmten Pflanzenschutz- und Diingemitteln, werden die jeweiligen Feldfriichte in nur
sehr geringem Umfang von Wildkréuter begleitet.

Als gewachsener Boden steht Pseudogley-Braunerde an, vereinzelt auch Braunerde, aus schluffig-
lehmigen Sand, teilweise kiesig, hervorgegangen aus Sandld3. Darunter lagen wiederum Sande, zum
Teil lehmig, im tieferen Untergrund auch tonhaltig.

Die lehmigen Anteile und mdglichen, partielen Tonvorkommen im Boden konnen die
Versickerungsfahigkeit von Niederschl&gen einschrénken.

Die Karte der schutzwiirdigen Béden (Geologischer Dienst NRW, Krefeld 2004, Auskunftssystem BK
50) bewertet die aktuellen Flachen im Hinblick auf die natirliche Fruchtbarkeit mit Stufe 1, einer
durchschnittlichen Wertigkeit. Fir den Ackerbau stellen sich die Bewirtschaftungsbedingungen als
gunstig dar.

Die regionale Fauna nutzt die Ackerflachen vielfach als Nahrungsquelle, je nach Anbau und Jahreszeit.
Fir Feldlerche, Rebhuhn und bedingt auch Kiebitz, als typische Bodenbriter, stellt der Acker
potentiellen Lebensraum dar.

Nach dem Bewertungsverfahren wird die Ackerflache als Biotop mit 2 Pkt. / m2 eingestuft (Siehe auch
Tabelle 1, im Anhang.

o Wirtschaftsgrinland; Flache Nr. 2 u. 3; EA, xd2; Biotopliste 3.4

Die Grunlandflachen im Plangebiet werden als Mahwiese zur Grinfutter- und / oder Heu-Gewinnung
genutzt und zeitwiese von Rindern, gelegentlich auch Pferden, beweidet. Der dauerhafte Bewuchs setzt
sich aus Weidelgraser-Arten, Wiesenlieschgras, Wiesenschwingel, Rotschwingel, Knaulgras und

Wei %kl ee zusammen. Als Wildkrauter sind Léwenzahn, Wegerich, Hirtentéschel, Hahnenful3,
vereinzelt Disteln, Sauerampfer und weitere Wildkrautarten vertreten. Die V egetationsdecke |&sst in
seinem Erscheinungshild eine regel méadige Dungung und Pflege erkennen. An den Réndern der
Grinfl&chen, soweit hier Zaune vorhanden sind , haben sich zunehmend héhere Wildkréuter und
Gréser entwickelt.

Die madig wechselfeuchten Bodenverhdtnisse, hier mit der Pseudogley-Braunerde, bieten giinstige

Bedingungen fir Wachstum und Nutzung des Grinlandes (Boden, siehe auch unter Acker; Fl.-Nr. 1).
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Die regionade Fauna, hier Vogel und Kleinsduger, nutzen die Grinlandflachen zur haufig
Nahrungssuche.

Fir Bodenbriter (z. B.: Feldlerche, Kiebitz) und Kleinsduger (z.B.: .Mé&use, Maulwurf, Hase) dienen
die Wiesen als direkter Lebensraum. Die Vegetationsdecke des Grinlandes ist dauerhaft und weniger
gestort, als vergleichsweise bei Ackerflachen.

Als Biotop werden die Grinlandflachen mit 3 Pkt./m2 bewertet.

Gleichwohl die Wiesen eine geringe bis noch mittlere Artenviefat aufweisen, werden sie als Biotop
regiona zunehmend seltener und gelten in ihrem Bestand as geféhrdet. Die landschaftliche
Pufferfunktion zwischen den weitlaufigen Ackerflachen und den Ortsrandlagen verringert sich
zunehmend. Die Wertigkeit des Grinlandes ist somit hoher, as allein der Biotopwert zum Ausdruck

bringt.

o Fedweg; Flache Nr. 4; VB7, stb3; Biotopliste 1.4

Der mit Gras bewachsene, unversiegelte Feldweg, an der dstlichen Querseite des Ackers (Nr.1), dient
as Bedarfszufahrt zu den mehrteiligen Grunlandflachen. Der Grasweg wird teilweise in die
Grunlandnutzung einbezogen, unterscheidet sich vom Grinland jedoch dadurch, dass hier weniger
haufig geméht oder beweidet wird und sich durch wiederholtes Befahren kleine Mulden gebildet
haben.

Fir die Fauna hat der Feldweg eine vergleichbare Bedeutung wie die Wiesen, ist jedoch durch den
benachbarten Acker und wiederholtes Befahren mit Landmaschinen Stérungen ausgesetzt.

Feldwege dieser Art zwischen landwirtschaftlichen Flachen sind in Threm Bestand geféhrdet, da
zunehmend Wirtschaftswege in wassergebundener oder asphaltierter Bauwei se angel egt werden.

Als Biotop wird der Feldweg mit 3 Pkt./m?2 bewertet (Tabelle 1; Anhang).

o Wirtschaftsweg, teilversieget; FI.-Nr. 5; VF1; Biotopliste 1.3

Der Weg verbindet derzeit die aktuellen Flachen des Plangebietes mit der Topferstraf3e. Die
Wegedecke besteht zum Teil aus Asphalt und teilwei se aus wassergebundenen Schottermaterialien.
Den Wegrand bildet ein schmaler, gering entwickelter Gras-Saum, der von Anwohnern haufiger
gemaht wird.

Bewertet wird der Wirtschaftsweg mit 0,5 Pkt. / m2.

o Bestandswert desPlangebietes
Im Ausgangszustand ergibt sich fir das Kern-Plangebiet, Grof3e 3,1856 ha, im Ganzen ein
Okol ogischer Bestandswert von 82489 Punkten.
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6.0 Darstellung des Eingriffes auf die Umwelt

Das geplante Baugebiet, mit seinen kinftigen Wohnh&usern und Gérten, bringt fir die natirlichen,

potentiellen, landschaftsdkologischen Gegebenheiten, wie auch fir das Landschaftshild,

V eranderungen und Beeintrachtigungen von dauerhafter und grundlegender Art mit sich.

Die bisherigen Acker- und Grinlandbiotope werden Uberformt, und in gréfRerem Umfang versiegelt,

durch den Bau von Hausern mit Nebenanlagen, wie auch den erschlief3enden Stral3en.

Die Potentiale einer natlrlichen Vegetationsentwicklung und in Folge faunistische Lebensraume

werden aufgel 6st bzw. werden deutlich Uberformt.

7.0 Verminderung und Vermeidung der Eingriffswirkungen

Vollstandig vermeiden lassen sich Eingriffswirkungen angesichts der geplanten Bebauung nicht.

Im Plangebiet selbst kdnnen die Wirkungen selbst nur teilweise vermindert werden:

Der mit den Baumal3nahmen abzuschiebende Oberboden sollte aufgrund seiner nattirlichen
Fruchtbarkeit einer funktions- und sachgerechten Wiederverwendung zugefihrt werden. (z. B. als
Deckschicht bei Rekultivierungen, oder begleitend bel BaumalZnahmen als vegetationsfahiger
Oberboden). Fir eine Wiederverwendung innerhalb des Plangebietes, z. B. Gartenanlagen, sollte
eine fachgerechte Zwischenlagerung in geordneten Mieten mit schiitzender Einsaat erfolgen.

Die kunftigen Gartenanlagen und Rahmenbegrinung fir das Baugebiet bringen eine neue
Kongtellation und verénderte 6kologische Qualitét der Biotope, gegentiber dem Ausgangs-Zustand,
mit sich.

Fir die kinftigen Hausgérten verbleiben ca. 56 % der jeweiligen Grundstiickseinheiten als
potentielles Griinvolumen aus Rasen, Hecken, Stréauchern und kleinkronigen Baumen.

Gestaltung und Nutzung der Gérten erfolgen individuell nach den Vorstellungen des jeweiligen
Grundstiickseigentiimers. Mit der Entwicklung der individuellen Géarten entwickelt sich auch eine
Einbindung in die Landschaft, hier insbesondere der siidlichen Bereiche, zur offenen Landschaft
hin.

Dazu tragen as gestalterische Festsetzungen vorteilhaft die Anpflanzung von Hecken zur
Einfriedung der Grundstiicke und die Baumreihen, auf den nach auf3en gerichteten Grundstiicken,
an der siidlichen und westlichen Seite des Plangebietes, bei.

Die nach B-Plan vorgesehenen zwei 6ffentlichen Grinflachen (Nr. 8 und 9) tragen zur
Anreicherung und Belebung des kiinftigen Wohngebietes und Landschaft bei.

V orgesehen sind landschaftsgerechte Anpflanzungen von Baumen und Strauchern, wie auch die

Anlage von Gréaser-Wildkrauter-Rasen.
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e Weitere funktional-6kol ogische und landschaftsasthetische wirksame K ompensations-Mal3nahmen
konnen, nach der aktuellen gédtebaulichen Planung, nur aufferhalb des B-Plangebietes
durchgefthrt werden.

8.0 Biotope und Nutzungen im Zustand nach Bebauungsplan

Vertellung und Art der Nutzungen gibt die Tabelle 2 mit Gréfenordnungen und Bewertungen
zusammenfassend wieder.

e Baugrundsticke; Tab. 2: 1a; 1b; 1c; (Biotopwertliste 1.2/ 4.3) Teil 1

Die jewelligen Grundflachen (Grundstiicke) der Wohnhduser, bei einer GRZ von 0,35, und
individuellen Nebenanlagen ermoglichen, unter Berlicksichtigung 8 19 (4) 3. der Baunutzungs-
Verordnung, eine direkte Versiegelung des Bodens bis zu 52,5% (GRZ 0,35 + 50% Versiegelung).
Nach Erfahrungswerten aus anderen Baugebieten wird die mégliche Versiegelung nicht voll erschopft.
Die mogliche zusétzliche Versiegelung wird daher fir die Bewertung mit 25 % angesetzt. Die
Versiegelung des Bodens wird zu 44% je Grundstiickseinheit somit angerechnet.

Eine kol ogische Wertigkeit besteht fir diese, versiegelten Flachenbereiche dann nicht mehr.

Die nachgeschaltete Versickerung der Niederschlage von den Dachfléchen und Nebenanlagen wird mit
0,5 Pkt./m2 nach dem Bewertungsverfahren beriicksichtigt.

Um die Begrinung des Baugebietes zusédtzlich aufzuwerten, wird empfohlen, je Grundstiickseinheit
einen kleinkronigen Baum zu pflanzen.

Die kinftigen Garten, angelegt nach individuellen Vorstellungen eines jeden Grundstiicksei gentiimers
mit Bepflanzungen und Einsaaten, werden als Biotop mit 2,2 Pkt./m? bewertet. Ausgehend vom
Grundwert 2 Pkt./m?, erfolgt eine Aufwertung um 10 % mit Bezug auf den zu pflanzenden Baum, je
Grundsttick.

Fir die Einfriedungen der Vorgérten und Ubrigen Gartenbereiche gelten, je nach Lage, Grin-
Festsetzungen mit gestalterischen Funktionen, die nicht gesondert bewertet werden. Dies gilt nicht fir

die Baumreihen an der stidlichen und westlichen Seite des Plangebietes.

e Anpflanzen von Baumen als Reihen zur Einbindung des Baugebietes; Tab. 2: Nr. 2
(Biotopwertliste 7.4)

Entlang der stdlichen und ostlichen Plangebietsgrenze ist auf den privaten Grundstiicken die
Anpflanzung von 15 Baumen in Reihenformation vorgesehen. Die Baume dienen der Anreicherung
und Belebung des kiinftigen Wohngebietes, hier im Ubergang zur offenen Landschaft. Mit der
Altersentwicklung Ubernehmen die Baume auch o©kologische Funktionen und dienen unter as
L ebensraum der regionaen Fauna.

Mit Rucksicht auf benachbarte Grundstiicke und zur Vermeidung einer tberméaliigen V erschattung sind

hier méglichst Baume (11. Ordnung) mit schmalen Kronen zu verwenden.
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Als Biotop werden die Baume mit 5 Pkt./m? bewertet. Fir den Fl&chenansatz betrégt die
durchschnittliche Kronen-Traufe 49 mz.

e StraflRen; Wohnstraf3en; Tab.2: Nr. 3; 4; 5; (Biotopwertliste 1.1)
Die fur die Erschlieffung erforderlichen Flachen, Strallen und Gehwege, werden asphaltiert bzw.
gepflastert, und fihren somit zur Versiegelung des Bodens. Die Flache einer Transformatorstation wird

ebenfalls versiegelt. Eine 6kologische Wertigkeit besteht in den versiegelten Bereichen nicht mehr.

e StralRenbdume; Tab.2: Nr. 6; (Biotopwertliste 2.3)

Der B-Plan-Entwurf sieht 12 Stiick B&ume zur Gestaltung, Belebung und Strukturierung des
Straf3enbildes vor. Die genauen Standorte der Baume werden mit der Stral3enausbauplanung noch
konkretisiert. Unter 10.3; Pflanzliste 3, wird eine Auswahl an Stral3enbaumen benannt.

Unter Berlicksichtigung der verflgbaren Flachengrofde, je Baum und der verkehrlichen Situation, ist
die Anpflanzung von Baumen I1. Ordnung méglich und zu empfehlen.

Die Pflanzung der Stral3enbaume erfolgt nach den anerkannten FLL-Richtlinien. Eine Unterpflanzung
mit Kleingeholze ist fir die jeweiligen Baumbeete vorgesehen.

Bel einer zu erwartenden Kronentraufe von ca. 25 n? werden die Stral3en-Baume mit 4 Pkt. / n?

angerechnet.

o Offentliche Griinflachen mit Anpflanzung von (Obst-)Baumen, Strauchgeholzen und
Einsaaten als Graser-Wildkrauter-Rasen; Tab.2: FlacheNr. 8 und 9; (Biotopwertliste 7.2)

An der sudostlichen Seite des Baugebietes ist eine Offentliche Grinfldche von 1470 m? Grof3e

vorgesehen. An der Nordostseite ist eine Flache zur Beseitigung von Niederschlagen (im Bedarfsfall)

geplant. Vergleichbar, wie die offentliche Griinflache Nr. 9, kann diese Fléche begriint werden.

Die an zulegende Griinfl&chen sollen fir das Baugebiet sowohl ¢kologische, wie landschaftsasthetische

Funktionen Ubernehmen und somit auch als Ausgleichsmal3nahme dienen.

Fir die Fauna, z. B. Singvogel und Kleinsduger entwickeln sich neue Lebensraume, die auch als

Trittstein-Biotope fungieren kdnnen. Der Rasen aus Grasern und Wildkrautern ermdglicht den

Anwohnern die Flachen zu begehen.

Im Einzelnen sind Anpflanzungen von Baumen und Strauchern landschaftsgerechter Art, wie auch die

Einsaat von Gréser, gemischt mit Wildkréutern, vorgesehen

Die Baume, darunter auch Obstbdume, verteilen sich in aufgelockerter Form Uber die beiden Fléchen.

Die Strauchgehdlze, freiwachsend, Uberwiegend in einer Reihe und Verbund gesetzt, geben den

Grunflachen einen kulissenartigen Rahmen, der auch fiir das Wohngebiet in Abschnitten wirksamist.

Bewertet werden die so begrinten Flachen und im Hinblick auf die Entwicklungspotentiale mit 6

Pkt./m?
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9.0 Zusammenfassende Bewertung des Plangebietesim Zustand nach B-Plan
Im Zustand nach B-Plan, bei einer GesamtfldchengrofRe des Kern-Plangebietes von 3,1856 ha,
einschliefdich der offentlichen Grinflachen, ergeben sich 53464 6kol ogische Punkte.

9.1 Zusammenfassung der Bewertung/ Bilanzer gebnis

Bebauungsplan Nr. 111 Okologische Punkte
» Topferstrale” 31856 m2

Tab. 1 | Ausgangszustand des Plangebietes

31856 m? 82489
Tab.2 | Zustand nach Bebauungsplanentwurf
31856 m? 53464
Tab. 3 Verbleibender Kompensationsanspruch
- Saldo (-) - 29025

Die Tabellen 1 bis 3 im Anhang veranschaulichen die zahlenméldige, 6kol ogische Bewertung im

Einzelnen.

9.2 Eingriffskompensation auf3er halb des Plangebietes

Die Entwicklungsgesellschaft Stadt Geilenkirchen GmbH, als Projekttrager, zahlt ein Ersatzgeld an die
Untere Landschaftsbendrde des Kreises Heinsberg, zugunsten von Okologischen und
landschaftsasthetischen Mal3nahmen in der Region.

Nach derzeitigem Defizit von 29025 Punkten belduft sich die Ersatzgel d-Summe auf 69.079 €.

(29025 Pkt. x 2,38 €/Oko-Punkt (bzw. 9,50€/m?)).

Die Ersatzzahlung erfolgt im Einvernehmen mit der Stadt Geilenkirchen. Nach Mitteilung der Untere
Landschaftsbehérde, Kreis Heinsberg, werden die finanziellen Mittel fir Malnahmen in Natur und
Landschaft im Stadtgebiet von Geilenkirchen verwendet.
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10.0 Grunordnerische Festsetzungen und Begr tinungsmaf3nahmen im Plangebiet

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB
10.1 Gestalterische Festsetzungen- Einfriedungen der Vorgarten
Die Vorgéarten sind einzufrieden mit Schnitthecken, die eine Hohe von 80 cm nicht Uberschreiten
dirfen. Zu verwenden sind Laubgehdl ze der Pflanzliste 1.
Auerhalb der Vorgartenbereiche sind Grundstiicke, die an offentliche Verkehrsflachen angrenzen,
einzufrieden mit Schnitthecken bei Hohen (Trimmhohe) bis 80 cm. Hier sind ebenso Gehdlze der
Pflanzliste 1 zu verwenden. Hoherwachsende Hecken sind zuldssig, wenn in den jeweiligen Gérten
sonst einsehbare Aufenthaltsbereiche (Sitzpldtze) vorgesehen sind.
In die Heckenformationen kdénnen Zaunanlagen integriert werden, wenn diese nach auf3en, zu den
Verkehrsflachen hin, nicht sichtbar sind.
Die Hecken sind so zu pflegen und zu trimmen, dass sie in ihrer Ausbreitung Gehwege oder Stral3en in
ihrer Funktion nicht beeintréchtigen.

Die Bepflanzungen sind unter Berticksichtigung von DIN 18916 auszufihren.

Pflanzliste 1 - Auswahl von Heckenpflanzen (Schnitthecke fur stral3enseitige Einfriedung)

Qualitative Pflanzgrofie: Heister bzw. Heckenpflanzen
1 x verpflanzt, bis zu 5 Basistriebe Hohe: 80 bis 125 cm,
Berberis vulgaris (und Varianten) Berberitze, Sauerdorn
Chaenomeles Hybr. Scheinquitte
Ligustrum vulgare , Atrovirens’ Liguster, immergrin  (und Varianten)
Pyracantha coccinea Feuerdorn
Rosa spec. Rosen (a's Schnitthecke)
Spiraea vanhouttei Prachtspiere  (Sorten)
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche (griines Laub)
Fagus sylvatica, Purpurea Buche (rotes Laub)
Buxus sempervirens Buxbaum

10.2 Gestalterische Festsetzungen - Einfriedungen der Grundstiicke aufRer Vorgarten und
Angrenzung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
Anpflanzungen zur landschaftlichen Einbindung
Aulerhalb der Vorgartenbereiche und den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten sind die
Privatgrundstiicke zur offenen Landschaft hin mit Schnitthecken von mindestens 80 cm und hdchstens

1,80 m Hohe einzufrieden mit Gehdlzen der Pflanzliste 2. Bel der Pflanzung sind die nachbar-
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rechtlichen Grenzabstdnde einzuhaten. Die Bepflanzungen sind unter Beriicksichtigung von DIN
18916 auszuf tihren.

Pflanzliste 2 — Auswahl von Heckenpflanzen

Qualitative Pflanzgrofie: Heister bzw. Heckenpflanzen
1 x verpflanzt, bis zu 5 Basistriebe; Hohe: 80 bis 125 cm,
Acer campestre Feld-Ahorn
Crataegus monogyna Weilidorn
Ligustrum vulgare , Atrovirens' (und Varianten) Liguster
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche (griines Laub)
Fagus sylvatica, Purpurea Buche (rotes Laub)

10.3 Okologische und landschaftsasthetische MaRnahme zur Einbindung in die L andschaft
Tell 1: Entlang der stdlichen und westlichen Grenze des Plangebietes sind auf den privaten
Grundstiicken 15 Laubbdume einer Art im Abstand von 20 bzw. 10 m zu pflanzen. Entspricht 1
Baum je Grundstiickseinheit.

Pflanzliste 3 (Auswahl):

Pflanzqualitét: Hochstamm; 3XV; STU 18 — 20 cm; aus weitem Stand (mDb)
Acer campestre, Green Top'; dt. Feld-Ahorn, Green Top'
Acer freemanii ‘ Amstrong’ dt. Saulenférmiger Ahorn Armstrong
Acer platanoides ‘ Crimson King’ dt. Rotbléttiger Spitzahorn * Crimson King'
Acer platanoides ‘ Deborah’ dt. Spitz-Ahorn ‘ Deborah’
Prunus padus * SchlofR Tiefurt’, dt. Schmale Traubenkirsche
Pyrus calleryana, Bradfort' dt. Stadt Birne ‘' Bradfort’
Quercus coccinea ‘ Splendens dt. Scharlach-Eiche * Splendens
Tilia cordata, Rancho' dt. Winter-Linde , Rancho'
Tilia platyphyllos 'Orebro’, dt. Schmale Sommerlinde
Ulmus hollandica‘ Groeneveld’ dt. Stadt-Ulme, sdulenformig,
Ulmus hybr. ‘ Lobel’ dt. Schmalkronige Stadt-Ulme

Weitere Auswahl: Obstbaume der Pflanzliste 8 (siehe unten).
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Teil 2: Entlang der stidlichen und westlichen Grenzen des Plangebietes auf den Grundstiicken
Schnitthecken zu pflanzen, von mindestens 0,80 m bis maximal 1,80 m Hohe.
Der Grenzabstand betrdgt mindestens 0,50 m
Pflanzliste 4:
Qualitative Pflanzgrofie: Heister bzw. Heckenpflanzen
1 x verpflanzt, 4 bis 5 Basistriebe, Hohe: 80 bis 125 cm,
Pflanzung: 3 bis 4 Pflanzen / Ifdm

Ligustrum vulgare , Atrovirens' dt. Liguster , Atrovirens
Alternativ:
Carpinus betulus dt. Hainbuche

10.4 Anpflanzen von Badumen im offentlichen Straf3enraum (Baumbeete)
In Bereichen der offentlichen Verkehrsflachen sind 12 Stiick Baume der Pflanzliste 5 in Baum-
Beete, entsprechend den Standorten nach Stral3enausbauplan, zu pflanzen.
Die Beete sind in Anlehnung an die FLL-Richtlinie herzurichten, die Pflanzarbeiten gemaR DIN
18916 auszuf tihren.
Als Pflanzqualitét sind mindestens 3-mal verpflanzte Hochstdmme mit jeweils Stammumféangen
von 18 — 20 cm zu verwenden.
Fir die Baumbeete ist jeweils eine Unterpflanzung mit niedrigwachsenden, bodendeckenden
Strauchgeholzen vorzunehmen.

Pflanzliste 5 (Auswahl Straf3enb&ume):

Acer platanoides ‘ Crimson King’ Rotbléttiger Spitzahorn * Crimson King'
Acer platanoides ‘ Deborah’ Spitz-Ahorn ‘ Deborah’

Liquidambar styraciflua‘ Paarl’ Amberbaum * Paarl’

Prunus padus ‘ Tiefurt’ Schmale Traubenkirsche

Pyrus calleryana, Bradfort' Stadt Birne ‘ Bradfort’

Quercus coccinea ‘ Splendens’ Scharlach-Eiche * Splendens

Tilia cordata, Rancho' Winter-Linde , Rancho’

(Nomenklatur / Handels-/Qualitétsbezei chnung: Baumschulkatal og L appen 2015)

e Unterpflanzung der Baumbeete (Auswahl):

Pflanzliste 6:

Loniceranitida, Maigrin' Heckenmyrte
Topfballen; Grofe 30 —40 cm
7 Stick / m?

Cotoneaster dammeri , Eichholz' Immergriine Kriechmispel
Topfballen; Grofe 30 —40 cm
7 Stick / m?
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10.5 Begr tinung von offentlichen Flachen — Flache zur Beseitigung von Nieder schlégen - Nr. 8
Die Grunflache (Nr. 5), 796 n?, an der nordostlichen Seite des Baugebietes, ist mit 8 Laubbaumen,

darunter auch Obstbdume und 85 Straucher n, landschaftsgerechter Art, zu bepflanzen. Die Héache ist

as Rasen mit einer Gréaser-Wil dkrauter-Saatgutmischung einzuséen. Die Pflanzfléchen sind fir eine
Untersaat mit einzubeziehen.
Fir die Anpflanzungen und Einsaaten sind DIN 18916 und DIN 18917 zu berlicksichtigen.

e Bei den Baumen, It. Liste 7 und 8, sind als Pflanzqualitéten mindestens 3-mal verpflanzte
Hochstdmme, mit Stammumfangen von mindestens von 18 — 20 cm, zu verwenden.
Der Pflanzabstand zwischen Baumen sollte mindestens 8 bis 9 m betragen.
Zu den Grundstiicksgrenzen (privater Fl&chen) ist ein Pflanzabstand von mindestens 4 m zu
wahren (Nachbarschaftsgesetz).

e Fur die Strauchgehol ze sind als Pflanzqualitéten mindestens 1-mal verschulte Gehdlze, mit 4 bis5
Basistrieben und der Gréfze von 80 bis 150 cm zu wahlen.
Der Pflanzabstand zwischen den Strauchgeholzen sollte 1,50 m betragen.
Zu den Grundstiickgrenzen ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten.

e Fir die Einsaat ist eine Gréaser-Wildkraut-Saatgutmischung (50:50) mit Herkunftsnachweis zu

verwenden.

10.6 Begriinung von offentlichen Flachen —Nr. 9

Die Grinflache, 1470 m?, an der 6stlichen Seite des Baugebietes, ist mit 15 Laubbaumen, darunter
auch Obstbaume und 155 Straucher n, landschaftsgerechter Art, zu bepflanzen. Die Flacheist als
Rasen mit einer Gréaser-Wildkrauter-Saatgutmischung anzulegen. Die Pflanzflachen sind fur eine
Untersaat mit einzubeziehen.

Fur die Anpflanzungen und Einsaaten sind DIN 18916 und DIN 18917 zu berticksichtigen.

e Bei den Baumen, It. Liste 7 und 8, sind als Pflanzqualitéten mindestens 3-mal verpflanzte
Hochstdmme, mit Stammumfangen von mindestens von 18 — 20 cm, zu verwenden.
Der Pflanzabstand zwischen Baumen sollte mindestens 8 bis 9 m betragen.
Zu den Grundstiicksgrenzen (privater Flachen) ist ein Pflanzabstand von mindestens 4 m zu
wahren (Nachbarschaftsgesetz).

o Fur die Strauchgehdl ze sind al's Pflanzqualitéten mindestens 1-mal verschulte Geholze, mit 4 bis5
Basistrieben, und der GrofRe von 80 bis 150 cm zu wahlen.
Der Pflanzabstand zwischen den Strauchgeholzen sollte 1,50 m betragen.

Zu den Grundstiickgrenzen ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten.
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e Fir die Einsaat ist eine Graser-Wildkraut-Saatgutmischung (50:50) mit Herkunftsnachweis zu

verwenden.

o Pflanzliste 7 —Baume (Auswahl)

Prunus avium , Plena GefulltblUhende V ogelkirsche
Prunus padus, Tiefurt' Schmal e Traubenkrische
Tilia cordata, Rancho' Winterlinde

Quercus robur Stil-Eiche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Sorbus aucupari Gewohnliche Eberesche

Salix aba, Belders Weil3-Weide , Belders

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

e Pflanzliste 8 - Obstbdume (Auswahl)

Apfelbaum —Kaiser Wilhlem
Apfelbaum - Jakob Leben
Apfelbaum - Rheinischer Winterrambour
Apfelbaum - Roter Boskoop
Apfelbaum - Rheinscher Bohnapfel
Birnbaum - Gute Luise

Birnbaum - Pastorenbirne
Kirschbaum - Hedelfinger
Kirschbaum - Bittners Rote Knorpel
Pflaumenbaum - Hauszwetschge
Pflaumenbaum — Buhler Frihzwetschge

(Die Liste kann mit weiteren (regionaltypischen) Sorten ergénzt werden)

e Pflanzliste 9 — Strauchgehdlze — (Auswahl):

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Weilidorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa arvensis Feld-Rose; Waldrose
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Salix caprea Salweide
Rosa rubiginosa Weinrose
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneebal |

(Nomenklatur / Handel s-/Qualitétsbezei chnung: Baumschulkatal og L appen 2015/

e Einsaat der offentlichen Griinflache
Die Grunflache, 1470 m?, ist mit einer Graser-/Wildkrauter-Mischuung (50:50) ,, Blumenwiese
(Nr. 1) einsden, entsprechend der Sortenzusammensetzung Rieger-Hofmann GmbH,
Blaufel den-Rabbol dhausen, (oder gleichartig in der Zusammensetzung eines anderen
Saatgutherstellers)
Herkunftsbereich: Produktionsraum 1; Nordwestdeutsches Tiefland, Herkunftsregion 2
Westdeutsches Tiefland.
Die Herstellung der Graser-Wildkréuter-Flache soll nach DIN 18917 und DIN 18918 erfolgen.
Die Aussaatmenge betragt mindestens 5 g / m? oder richtet sich nach Hersteller-Empfehlung.

10.7 Pflege, Entwicklung und Erhalt der M al3nahmen

Die Anpflanzungen und Einsaaten sind zu pflegen, zu entwickeln und zweckgebunden zu erhalten. Die
mit den Mal3nahmen angestrebten kol ogischen und asthetischen Funktionen sollen auf Dauer gewahrt
bleiben. Ausfallende Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen. Die dauerhafte Betreuung der Mal3nahmen

obliegt dem jeweiligen Grundstticksei gentiimer.
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11.0 Zusammenfassung - Ergebnis

In Geilenkirchen-Teveren beabsichtigt die Entwicklungsgesellschaft Stadt Geilenkirchen GMBH in
Kooperation mit der Stadt Geilenkirchen das Baugebiet Topfersiral’e zu redisieren. Die Stadt
Geilenkirchen passt hierzu den Flachennutzungsplan Nr. 69 an und stellt den Bebauungsplan Nr. 111
auf.

Das kiinftige Allgemeine Wohngebiet schliefdt sidlich an die vorhandene Bebauung der Topferstralie
an. Das Plangebiet erdtreckt sich auf eine Gesamtflache von 31856 m2. Derzeit bestehen
landwirtschaftliche Nutzungen als Acker und Grinland.

Die Erschlieflung erfolgt Uber einen auszubauenden Wirtschaftsweg, nordwestlich des Plangebietes,
mit Anbindung an die T6pferstralie.

Der stadtebauliche Entwurf sieht fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine Bebauung mit 46
Hauseinheiten (34 Einzelhdusern und 12 Doppelhaushélften) in zweigeschossiger Bauweise vor. Die
Uberbaubarkeit der Grundstiicke wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 begrenzt, unter
Berticksichtigung der Baunutzungsverordnung.

Die Inanspruchnahme der bisher landwirtschaftlich genutzten Fléchen ist mit Eingriffen in Natur und
Landschaft nach Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz verbunden. Des Weiteren liegt ein
grolRerer Teilbereich des Plangebietes in dem ausgewiesen Landschaftsschutzgebiet |, Teverener
Bachtal“. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird hierzu die Freistellung beantragt.

Acker und Grinland, mit ihrer derzeitigen Nutzungsintensitét, weisen keine tUberdurchschnittlichen
hochwertigen Biotopstrukturen auf.

Das Vorhaben fiihrt nachhaltig zu Uberformung und Versiegelung von Boden. Angesichts des
Ausgangszustandes sind die Veranderungen fir die Natur und Landschaft nicht von Uberméiiig hoher
Erheblichkeit.

Gleichwohl stellen die aktuellen Flachen Lebensraum fir die regionale Fauna da. Zu den potentiellen
Vorkommen zéhlen auch planungsrel evante, schiitzenswerte Faunen-Arten im Sinne des Artenschutzes
nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz. Einige Faunenarten sind haufiger as Nahrungsgéste und
Durchzigler zu sehen. Direkt von dem Vorhaben betroffen kénnen Bodenbriter sein, wie z. B.
Feldlerche und Rebhuhn.

Um mogliche Konflikte mit dem Artenschutz im Sinne des § 44 BNatSchG (Verbotstatbesténde) zu
vermeiden, sind die Flachen des Plangebietes unmittelbar kurz vor der Baufeldraumung auf Tiere,
Jungtiere, Gelege und sonstige tierische Lebensstdtten abzusuchen. Im besonderen Bedarfsfall sind
Mafinahmen im Benehmen mit der Unteren Landschaftsbehdrde durchzufihren.

Mit Rucksicht auf Flora und Fauna wird empfohlen mit der Baufeldréumung und Baumal3nahmen in

den Herbst- und Wintermonaten wahrend der Vegetationsruhe und vermehrungsfreien Zeiten zu
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beginnen. Des Weiteren sollten die in der Stellungnahme zum Artenschutz aufgefihrten Mal3nahmen
beachtet werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft konnen im Baugebiet selbst zu ca 65 % mit
landschaftsasthetisch und ©kologisch multifunktionalen Malihahmen kompensiert werden. Hierzu
zahlen die kunftigen Gartenanlagen mit zum Teil festgesetzten Formen der Einfriedung, durch Hecken
und Anpflanzung von Baumen, und der Anlage von 2zwe kleinen Baumwiesen, mit
landschaftsgerechten Gehdlzen und Einsaaten mit Graser-Wildkrautmischungen.

Hervorzuheben ist, dass entlang der stidlichen und westlichen Seite des kiinftigen Wohngebietes zur
Einbindung, Gliederung und Belebung, im Ubergang zur offenen Landschaft Baume als Reihe,
entsprechend der Planung, gesetzt werden sollen.

Fir die verbleibende Eingriffskompensation mit 29025 ¢kologischen Defizit-Punkten, auf3erhalb des
Plangebietes, zahlt die Entwicklungsgesellschaft Stadt Geilenkirchen GmbH ein Ersatzgeld an die
Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Heinsberg zur Verwendung von Maldnahmen fur Natur und
L andschaft.

Stadtebaulich kann der im Umbruch befindliche sidliche Ortsrand von Teveren, as Folge
landwirtschaftlicher Umstrukturierung, sinnvoll abgerundet werden, und bauwilligen Birgern ein
qualitatives hochwertiges Wohngebiet bieten.

Aus landschaftspflegerischer Sicht steht der Realisierung des Wohngebietes , TOpferstral’e® nichts
entgegen, soweit die Mal3nahmen zur Minderung und Vermeidung des Eingriffes in Natur und
Landschaft, wie auch die aufgefiihrten Ausgleichsmal3nahmen, gezielt Berticksichtigung finden, und

zeitnahe Umsetzungen in Verbindung mit den Baumal3nahmen erfolgen.
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Herausgeben von den Ministerien fir Stadtentwicklung, Umwelt, Bauen und Wohnen des Landes
Nordrhein-Westfalen, 1996 - Neuauflage 2001 und 2006/ 2008 (LANUV).

GEOLOGISCHE KARTE VON NORDRHEIN-WESTFALEN 1 : 100000 Blatt C 4702
Geilenkirchen; Herausgegeben vom Geol ogischen Landesamt in Nordrhein-Westfalen, 1984
HOFMEISTER, H. & GRAVE, E; Lebensraum Acker; Parey-Verlag,

(Hamburg, Berlin 1986)

“*Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ 21 %



Stadt Geilenkirchen / EGS- Stadt Geilenkirchen GmbH - "Topferstral3e" - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag - Eingriffs-/Ausgleichsbilanz 06.08.2019
Tabelle 1: Bewertung* der Ausgangszustandes |
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache |Flach.-|Grundwert |Korrektur- |Gesamt- [Einzel-
Nr. Code entspr. Biotoptypenwertliste (m)2 | anteil wert wert [flachenwert
1 HAO 3.2 |Acker, intensive Bewirtschaftung 11687 2 1 2 23374 | Pkt.
2 EA, xd2 3.4 |Wirtschaftsgrinland (1) 11438 3 1 3 34314 | Pkt.
(xd5) (Weide/ Mahweide)
3 EA, xd2 3.4 [Wirtschaftsgrinland (1) 6115 3 1 3 18345 | Pkt.
(xd5) (Weide/ Mahweide)
4 VB7 1.4 |Feldweg, unversiegelt 208 3 1 3 624 Pkt.
sth3 Gréaser-Wildkrauter-Aufwuchs
5 VF1 1.3 |Wirtschaftsweg mit Bankettstreifen,| 557 0,5 1 0,5 279 Pkt.
teilweise versiegelt,
vorh. Anbindung - Topferstral3e
(Flurstick 22)
6 EA, xd2 3.4 |Wirtschaftsgrunland (111) 1851 3 1 3 5553 Pkt.
(Weide / Mahweide)
Gesamtflache 31856 Gesamtflachenwert A (Summe) 82489 | Pkt.
Biiro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt Bewertungsverfahren LANUV 2008/2009 - modif. Stadt Geilenkirchen -22 -



Stadt Geilenkirchen / EGS- Stadt Geilenkirchen GmbH - "Topferstral3e" - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag - Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

06.08.2019

Tabelle 2: Bewertung* des Zustandes nach B-Plan-Entwur f

Flachen-
Nr.

Biotop-
Code

Code

Biotoptyp
entspr. Biotoptypenwertliste

Flache
(m)?

Flach.-
anteil

Grundwert

Korrektur-
wert

Gesamt-
wert

Einzel-
flachenwert

1
la

VFO

11

Baugrundstiicke GRZ 0,35 + 25%
zusétzliche Versiegelung.
Zusatz § 19(4)3 BauNVO
Nachgescha tete Niederschlags-
Versickerung

22614

9950

0,5

0,5

4975

Pkt.

1b

HJ, ka4

4.3

Zier- und Nutzgarten, einfach
(Teilweise festgesetzte
Randbegriinung zur Gestaltung)
Anpflanzung eines kleinkronigen
(Obst-)Baumes je Grundstiick

11929

2,2

2,2

26244

Pkt.

VM, mr9

7.4

Baumreihe zur Einbindung

des Wohngebietes in die Landschaft
entlang Sid- und Westseite

15 Stiick Schmalkroniger Béaume
Traufflache je 49 m?

Pflanzung auf Privatgrundstiicken

735

3675

Pkt.

VFO

Anbindung Topferstrasse
Stral3enausbau, Versiegelung

557

Pkt.

Standort Trafostation
versiegelte Flache

18

Pkt.

VFO

11

Verkehrsflachen / Wohnstral3en
Gehweg (Flachenversiegelung)

4550

4178

o

o

Pkt.

VM, mr9

2.3

12 Stral3en-Béume a 25 m?
Gestaltung, Belebung Wohngebi et

300

1200

Pkt.

VF1

1.3

Ful3- und Radweg, teilversiegelt,
(wassergebundene Bauweise)

72

72

Pkt.

Biro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt

Bewertungsverfahren LANUV 2008/2009 - modif. Stadt Geilenkirchen

-23-



Stadt Geilenkirchen / EGS- Stadt Geilenkirchen GmbH - "Topferstral3e" - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag - Eingriffs-/Ausgleichsbilanz 06.08.2019
Tabelle 2: Bewertung* des Zustandes nach B-Plan-Entwur f
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache |Flach.-|Grundwert |Korrektur- |Gesamt- [Einzel-
Nr. Code entspr. Biotoptypenwertliste (m)2 | anteil wert wert [flachenwert
8 Fléche zur Entsorgung
von Niederschldgen
BD3 7.2 |Anpflanzung mit Baumen und 796 6 1 6 4776 Pkt.
tal-2 Stréucher, heimisch / bodensténdig
Rasen-Einsaat mit Gréser-Wildkraut-
Mischung
9 Mal3nahmenflachen for
Natur- und Landschaft
BD3, 7.2 |Offentliche Griinflache 1470 6 1 6 8820 Pkt.
tal-2 Anpflanzung: Baume, Stréucher
heimisch / bodenstandig
Einsaat: Gréaser-Wildkréutermischung
(Flurstiick 22; westl.)
10 HJ, K4/ 4.3 |Garten, individuelle Nutzung 1352 2 1 2 2704 Pkt.
HM, mc 1 Griunfléche, Rasen
(Flurstiick 22; 6stl.)
11 HJ, K4/ 4.3 |Garten, individuelle Nutzung 499 2 1 2 998 Pkt.
HM, mc 1 Griunfléche, Rasen
Gesamtflache 31856 Gesamtflachenwert B (Summe) 53464 | Pkt.
Biiro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt Bewertungsverfahren LANUV 2008/2009 - modif. Stadt Geilenkirchen -24 -



Stadt Geilenkirchen / EGS- Stadt Geilenkirchen GmbH - "Topferstral3e" - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag - Eingriffs-/Ausgleichsbilanz 06.08.2019
Tabelle3 Gesamtbilanz
Tab. 1 Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes 82489 Pkt.
Tab. 2 Gesamtflachenwert nach B-Planentwurf 53464 Pkt.
Gesamtflachenwert Tab. 1 - Gesamtflachenwert Tab. 2 -29025 | Pkt.
Tabelle4 Eingriffskompensation aul3erhalb des Plangebietes
Die verbleidende Kompensation aulerhalb des Plangebietes |
erfolgt Uber eine Ersatzgel dzahlung an die Untere L andschaftsbehdrde
zur Redlisierung entsprechender Mal3nahmen.
Je Okopunkt werden 2,38 € verrechnet 2,38€ | -29025 |Pkt.
Summe Ersatzgeld | | 69.079 €
Bewertungsverfahren LANUV 2008/2009 - modif. Stadt Geilenkirchen -25-

Biro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt
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Markt 9
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M :1:500

Harald Schollmeyer Dipl.-Ing.
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Ausgangszustand
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Planverfasser: GZ.: HS Walderych 56
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Tel.: 02451 / 959420

H. Schollmeyer

Datum: 06.08.2016 (24.03.2016) Unterschrift
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LPF-Text 10.5: Auf der ausgewiesenen Fliche Elr_llbll.ndung 10 6 LEMEEEES = HASE et Offentliche Griinfliche (Nr.9): ,g p ) "
sind 8 Baume, auch Obstbaume, und 85 Strauchgehélze Eeltl 0 d sdlich d fichen G des P bistes sind auf d Anpflanzung von (Obst-)Béumen, Teveren Topferstraﬁe
landschaftstypischer Art, zu pflanzen, nach den Pflanzlisten 4; 5; 6; ntlang der: suadlichen und westlichen orenze des Flangebletes sind aut den und Strauchern, landschaftstypischer Art.
. . i . Grundsticken 15 Laubbaume einer Art im Abstand von 20 m bzw. 10 m . P - .
Pflanzabstand Baume 8 bis 10 m; Pflanzabstand Straucher 1,50 x 1,50 m e e e e 7 G Feldwea. VB. stb3 Raseneinsaat mit Wildkraut-Graser-Mischung Auftraggeber:
Die Raseneinsaat ist mit einer Graser-Wildkraut-Mischung (50:50)herzustellen. éu P antzerT.L_ nt SerF')CF T taluomojif Sr'llj'rl]J i’;g. : 20 9. ! u 99 '
"Blumenwiese Nr. 1" (Saatgut nach Rieger-Hofmann oder gleichwertig) STERES LIS LRI A0S B2V 61 EntWICklungsgesellschaft
Teil 2: Stadt Geilenkirchen GmbH z
- Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Entlang der siidlichen und westlichen Grenze des Plangebietes sind auf den Griinland, EA xd2 Markt 9 M :1:500 g
von Boden, Natur und Landschaft; FI.-Nr. 9 Grundstiicken Schnitthecken zu pflanzen von mindestens 0,80 m bis 2511 ilenkirch
LPF-Text 10.6: Auf der ausgewiesenen Flache ) maximal 1,80 m Héhe. Der Grenzabstand betragt 0,50 m. 2511 Geilenkirchen Harald Schollmeyer Dipt--ing.
sind 15 Baume, auch Obstbaume, und 150 Strauchgeholze Pflanzqualitat: Heister / Heckenpflanzen, 1 x verpflanzt mit 4 bis 5 Basistrieben. _ _ Landschaftsarchitekt Ak NW
landschaftstypischer Art, zu pflanzen, nach den Pflanzlisten 4; 5; 6; Pflanzung: 3 bis 4 Stiick / Ifdm. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag - Karte 2
Pflanzabstand Baume 8 bis 10 m; Pflanzabstand Straucher 1,50 X 1,50 m Geholzart : Pflanzliste 4: Ligustrum Vulgare 'Atrovirens' - dt. Liguster 'Atrovirens' Zustand nach B-Plan Biiro fiir Garten-, und Freiraum-
Die Raseneinsaat ist mit einer Graser-Wildkraut-Mischung (50:50)herzustellen. Alternativ:  Carpinus betulus - dt. Hainbuche und Landschaftsplanung
"Blumenwiese Nr. 1" (Saatgut nach Rieger-Hofmann oder gleichwertig) Planverfasser: H. Schollmeyer GZ- HS Walderych 56
52511 Geilenkirchen
Datum: 06.08.2016 (24.03.2016) Unterschrift Tel.: 02451/ 959420
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