Stadt Geilenkirchen 30.08.2016

Einladung

zur 15. Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der Stadt
Geilenkirchen am

Donnerstag, dem 08.09.2016, 18:00 Uhr

im GroRen Sitzungssaal, Markt 9, 52511 Geilenkirchen

Tagesordnung

I. Offentlicher Teil

1. Sachstandsbericht zum Strategiepapier Baulandentwicklung
Vorlage: 617/2016

2. 69. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Geltungsbereich: Flache in Geilenkirchen-Teveren, sidlich der Topferstralle und
westlich des Teverener Baches
- Beratung und Abwigung Uber die wihrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
- Verabschiedung des Entwurfes der 69. Flachennutzungsplananderung zur Offenla-
ge gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 610/2016

3. Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen
Geltungsbereich: Flache in Teveren, sudlich der Topferstralle und westlich des Teve-
rener Baches
- Beratung und Abwagung Uber die wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
- Verabschiedung des Bebauungsplanentwurfes zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2
BauGB und zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 611/2016

4, Zuklnftige Vorgehensweise bei der Vermarktung von Gewerbeflachen
Vorlage: 628/2016

5. E-Mobilitat: Projektvorstellung velo+
Vorlage: 851/2016

6. Verschiedenes



Il. Nichtoffentlicher Teil

7. Grundstlicksangelegenheiten

7.1. GewerbeflichenverduRerung Niederheid-Siid: Anderung des Kufernamens
Vorlage: 629/2016

7.2. GewerbeflichenverduRerung Niederheid-Siid: Anderung des Flurstiicks
Vorlage: 630/2016

7.3. GewerbeflachenverduRerung im Gewerbegebiet Niederheid-Sid
Vorlage: 631/2016

8. Verschiedenes

Mit freundlichen Grif3en

Karl-Peter Conrads
Ausschussvorsitzender



TOPO 1

Amt fur Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung, Hochbau

22.08.2016
617/2016
Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Kenntnisnahme 08.09.2016
Wirtschaftsforderung

Sachstandsbericht zum Strategiepapier Baulandentwicklung
A Sachverhalt:
1. Ausgangslage

In den Sitzungen des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung (12. Sitzung
vom 14.04.2016 ) und des Rates (17. Sitzung vom 27.04.2016) wurde Uber Perspektiven fir
die weitere Baulandentwicklung in der Stadt Geilenkirchen gesprochen. Diese Aussprache
erfolgte aufgrund eines entsprechenden Antrages der Fraktion ,Geilenkirchen bewegen! und
FDP“ (Vorlage 048/2016).

Aus der Diskussion ergaben sich folgende Beratungsschwerpunkte fur eine zuklnftige Bau-
landentwicklung:

Sicherstellung des Angebots an Bauland insbesondere fir junge Familien,
eine ausgewogene Verteilung des Angebots iber das gesamte Stadtgebiet,
Bestandsaufnahme hinsichtlich Bauliicken und Leerstédnden,
Baulandentwicklung unter Berlicksichtigung des demographischen Wandels.
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Die Diskussion mindete in den Auftrag an die Verwaltung, in Absprache mit der ESG (Entwick-
lungsgesellschaft Stadt Geilenkirchen) ein Strategiepapier fir die zukinftige Baulandentwick-
lung in der Stadt Geilenkirchen zu erstellen.

Der Inhalt eines solchen Papiers, das richtungsweisend sein wird fur die zukinftige Bauland-
entwicklung und damit eine gewisse stadtebauliche Wirkung entfaltet, kann nur dann an Seri-
ositat gewinnen, wenn zu Beginn die planungsrechtliche Situation beleuchtet wird.

B. Planungsrechtliche Situation
1. Landesplanung

Aktuell laufen auf der Ebene der Landesplanung zwei Verfahren, die fir die kommunale Sied-
lungsflachenentwicklung von Bedeutung sind. Hierbei handelt es sich um den Erlass eines
neuen Landesentwicklungsplans (LEP NRW) und um die Fortschreibung des Regionalplanes
fir den Regierungsbezirk Koin.

Bezuglich der Siedlungsflachenentwicklung stitzt sich die Landesplanung u.A. auf die Bevédlke-
rungsvorausberechnung von IT. NRW'. Als zentrales Ergebnis weist diese Vorausberechnung
aus, dass die Einwohnerzahl von Nordrhein-Westfalen bis 2060 um rd. eine Million Menschen



abnimmt, zuvor aber bis 2025 leicht ansteigen wird. Auf der regionalen Ebene kdnnen bis
2040 aber auch vereinzelt - wie z.B. in Geilenkirchen - Bevoélkerungszuwachse verzeichnet
werden.

1.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Der LEP enthélt Ziele und Grundsatze der Raumordnung fir die Gesamtentwicklung des Lan-
des Nordrhein-Westfalen. Verbindlichkeit entfaltet der LEP gegenlber den nachfolgenden
Planungsebenen und bei raumbedeutsamen Einzelentscheidungen. Damit ist der LEP auch zu
beachten bei der Regionalplanung und der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan und Bebau-
ungsplan).

Mit dem Entwurf zum neuen LEP hat sich der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirt-
schaftsforderung bereits in seiner Sitzung am 21.11.2013 (Vorlage 940/2013) und am
26.11.2015 (Vorlage 392/2015) befasst. Nach Zustimmung durch den Landtag kann der LEP
nach der Sommerpause 2016 als Rechtsverordnung bekanntgemacht werden und wird dann
wirksam.

Inhaltlich legt der neue LEP einen besonderen Schwerpunkt auf den sensiblen Umgang mit
der Ressource ,Boden”. Die Neuinanspruchnahme von Siedlungsflachen wird vor dem Hinter-
grund des ,Vorrangs der Innenentwicklung” und der ,Eigenentwicklung untergeordneter Ort-
steile” zuklnftig starker gehemmt werden. Nicht zuletzt enthalt er methodische Vorgaben fir
die Ermittlung des Wohnflachenbedarfs.

1.2 Regionalplan

Einhergehend mit der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes steht nun auch die Fort-
schreibung des Regionalplanes an, um die Ziele und Grundsétze des neuen LEP auf regionaler
Ebene umzusetzen.

Bei der Fortschreibung des Regionalplanes wird es u.A. darum gehen, dem Trend zur Fla-
chennutzung aullerhalb der ASB (Allgemeine Siedlungsbereiche) entgegen zu wirken. Beson-
ders in landlich geprédgten Kreisen wie Heinsberg liegen 50% bis 60% (Kreis Heinsberg 52%)
der Siedlungsflachen aulSerhalb der ASB.

ZukUnftig soll daher auf eine Starkung der Innenstadte und zentraler Orte hingewirkt werden.
Die Eigenentwicklung kleinerer Ortsteile flr den Bedarf der ansadssigen Bevdlkerung und die
Entwicklung vorhandener Betrieb bleibt weiterhin moglich.

Der Planungsprozess soll zwar so gestaltet werden, dass zwischen Landesplanungsbehorde
und Kommunen gemeinsam die Grundzlge der rdumlichen Entwicklung der Kommune als
wichtige Grundlage flr die kiinftigen regionalplanerischen Ziele erértert werden sollen. Aller-
dings liegt per Gesetz die Richtlinienkompetenz ausschliefSlich bei der Bezirksregierung Koln.
Schwerpunktmalig wird es bei der Erorterung auch um die Ermittlung des Wohnflachenbe-
darfs gehen. Grundlegende Daten (im Sinne eine Bestandsaufnahme) sollen hierzu von den
Kommunen geliefert werden. Die Erorterungstermine mit den Gemeinden des Kreises Heins-
berg sind fur Anfang 2017 geplant.

2. Kommunale Planung

Die durch die Landesplanung vorgegebenen Ziele und Grundsatze bilden die Grundlage fiir die
kommunale Bauleitplanung. Wenn es also darum geht, eine Strategie flr die zuklnftige Bau-
leitplanung der Stadt Geilenkirchen zu entwickeln, missen folgende Inhalte zwingend einflie-
Ben:



- Freirauminanspruchnahme verringern,

- eine bedarfsgerechte und flachensparende Siedlungsentwicklung,
- Starkung zentraler Orte (ASB),

- Erreichbarkeit und Daseinsvorsorge sichern.

Um unter Beachtung dieser Grundsatze eine verbindliche Aussage Uber den Wohnflachenbe-
darf treffen zu konnen, ist zundchst der Bestand an potenziellen Bauflachen zu ermitteln.

C. Bestandsaufnahme

Durch die Bestandsaufnahme soll ein Uberblick verschafft werden, tiber potenzielle Baufla-
chen ggfls. auch Leerstande in einzelnen Ortsteilen. Zu diesen Ortsteilen gehoren Siedlungs-
bereiche, die im Sinne der Landesplanung raumbedeutsam sind, sprich eine gewisse stadte-
bauliche Relevanz innerhalb des Stadtgebietes haben. Hierbei spielen die Einwohnerzahl, die
vorhandene Infrastruktur und nicht zuletzt die bauplanungsrechtliche Beurteilung eine wich-
tige Rolle. Letzteres driickt sich u.A. durch Vorhandensein einer entsprechenden Abrundungs-
satzung aus. Nicht zuletzt soll auch die Altersstruktur als Parameter herangezogen werden.

Das Ergebnis dieser Erhebung soll, wie bereits ausgefihrt, bei den Anfang 2017 stattfinden-
den Vorberatungen zum neuen Regionalplan BerUcksichtigung finden. Sie ist zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht vollstandig abgeschlossen.

Das Ergebnis der Bestandsaufnahme wird aber in jedem Fall in einer der ersten Sitzungen des
Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung in 2017 vorgestellt.

D. Wohnflachenbedarf
1. Bevolkerungsentwicklung/ HaushaltsgroRen

Das Ergebnis der Bestandsaufnahme flie3t ein in die Ermittlung des Wohnflachenbedarfs.
Diese steht im Zusammenhang mit der Bevolkerungsentwicklung, die fir die Stadt Geilenkir-
chen bis 2040 einen Bevdlkerungszuwachs von ca. 8,4% erwartet. Mit dieser Entwicklung
wirde sich die Stadt von den Trends anderer Kommunen des Kreisgebietes zwar positiv ab-
heben. Dadurch entsteht aber auch gleichzeitig ein Handlungsbedarf, um der Prognose ent-
sprechen zu kdnnen.

Die Planungsgruppe MWM hat bereits fir das ,Entwicklungskonzept ehemalige Fliegerhorst-
siedlung Teveren” eine Wohnraumbedarfsanalyse erstellt. Fir diese Analyse wurden sekun-
darstatistische Daten u.a. zur Demographie herangezogen. Hierin wird die Bevdlkerungszu-
nahme in der Stadt Geilenkirchen bis 2040 ebenfalls noch einmal zum Ausdruck gebracht.
Gleichzeitig wird dargestellt, dass der Wohnraumbedarf hinsichtlich der HaushaltsgroRRen zu-
kiinftig einer Veranderung erfahren wird, hin zu einer erhdhten Nachfrage nach kleineren
Wohnungsgrolen.

Fir den Kreis Heinsberg wird mit einer Zunahme der Einpersonenhaushalte von 33.900 im
Jahr 2014 auf 39.200 in 2040 gerechnet (+15,5%). Die Zahl der Zweipersonenhaushalte soll im
selben Zeitraum von 45.600 auf 50.600 (+11%) steigen.

Dies hat zur Folge, dass trotz anhaltender Schrumpfung der bundesdeutschen Gesamtbevdl-
kerung die Zahl der Haushalte steigen wird.

2. Bedarfsberechnung
Ausgehend von einer Einwohnerzahl von 26.626 (Stand 01.01.2014) wird ein Zuwachs um

2.230 Personen auf 28.856 (01.01.2040) prognostiziert. Dies wirde im Untersuchungszeit-
raum einem Anstieg von ca. 90 Personen jahrlich entsprechen.



Aktuell legt man beziglich der HaushaltsgrofRen einen Faktor von ca. 1,9 Personen an, so dass
sich ein jahrlicher Bedarf von 47 Haushalten (Wohnungen) ergeben wirde.

E. Aktuelle Planungen in Geilenkirchen

Zurzeit laufen verschiedene Bauleitplanverfahren.

In absehbarer Zeit konnen die Bebauungspldane 111 (Teveren) und 112 (Lindern) als Satzung
verabschiedet werden. Damit erfolgt die Ausweisung von ca. 80 Baugrundstlcken (durch-
schnittlich 40 Grundstiicke pro Bebauungsplan), die 2017 in die Vermarktung gehen.

Darliber hinaus wurden im Bereich der , alten Molkerei” und der Julicher StralRe weitere rund
20 Bauflachen entwickelt.

Nicht zuletzt werden auch im Rahmen des Entwicklungskonzeptes Fliegerhorstsiedlung Teve-
ren Moglichkeiten flr eine weitere Baulandentwicklung eroffnet. Besonders in diesem Be-
reich hatte man die Mdglichkeit, das Wohnungsangebot in Bezug auf unterschiedliche Woh-
nungsgrofen (Ein- und Zweipersonenhaushalte) zu erweitern.

F. Fazit

Aufgrund der aufgezeigten Bevolkerungsprognosen ist eine weitere Entwicklung und Auswei-
sung von Bauflachen in den nachsten Jahren erforderlich.

Bevor eine Verortung Uber in Frage kommende weitere Entwicklungsflachen vorgenommen
werden kann, soll die Bestandsaufnahme abgeschlossen und analysiert werden. Das Ergebnis
wird in einer der Ausschusssitzungen Anfang 2017 vorgestellt. Gleichzeitig wird die Verwal-
tung, unter Beachtung der landesplanerischen Vorgaben, Vorschlage Uber fir die zuklnftige
Baulandentwicklung unterbreiten.

(Amt fur Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung, Hochbau, Herr Jansen, 02451 - 629 207)

I | andesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW) ist:
o das statistische Landesamt fir Nordrhein-Westfalen;

(] der IT-Dienstleister fir die Landesverwaltung Nordrhein-Westfalen.



TOP O 2

Amt fir Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung, Hochbau

29.08.2016
610/2016
Vorlage

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Vorberatung 08.09.2016
Wirtschaftsforderung

Rat der Stadt Geilenkirchen Entscheidung 21.09.2016
69. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Geltungsbereich: Flache in Geilenkirchen-Teveren, sidlich der TopferstraBe und westlich des
Teverener Baches

- Beratung und Abwagung iber die wihrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

- Verabschiedung des Entwurfes der 69. Flachennutzungsplananderung zur Offenlage
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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Sachverhalt:

Der Vorentwurf der 69. Flachennutzungsplananderung hat zwischenzeitlich die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchlaufen.

Aus diesen Beteiligungen sind Stellungnahmen hervorgegangen, die im nachfolgenden Abwa-
gungsvorschlag zusammengefasst und mit einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einer
Beschlussempfehlung versehen sind.

Der Entwurf wurde nicht in wesentlichen Punkten gedandert und kénnte nunmehr zur Offenla-
ge nach § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB verabschiedet werden.

Beschlussvorschlag:

Uber die eingegangenen Stellungnahmen wird gemaR dem Vorschlag der Verwaltung abge-
wogen. Die 69. Flachennutzungsplananderung wird zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB verabschiedet.

Anlage/n:

Anl 01 FP 69 Teveren Abwagung 180816

Anl 02 FP 69 Stellungnahmen TOB 4-1

Anl 03 FP 69 Stellungnahmen Privat 3-1

Anl 04 FP 69 Teveren Planzeichnung 2016-08-12

Anl 05 FP 69 Teveren Begrindung mit UB OE 110816

(Anl 04 und 05 Uber Ratsinfoportal)

(Amt fur Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung, Hochbau, Frau Brehm, 02451 - 629 205)



69. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

1. RWE Power AG
Schreiben vom 03.05.2016

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen in
einem Teil des Plangebietes Bdoden ausweise,
die humoses Bodenmaterial enthielten.

Dieser Teil des Plangebietes sei daher wegen
der Baugrundverhaltnisse nach § 5 Abs. 3 Nr. 1
BauGB entsprechend zu kennzeichnen.

Innerhalb des Umweltberichtes unter 2.1.3 wird
der entsprechende Teilausschnitt der deutschen
Grundkarte mit Kennzeichnung des Bereiches der
humosen Boden aufgenommen. Des Weiteren wird
darauf  hingewiesen, dass humose Boden
empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig sind, weil mit unterschiedlichen
Setzungen zu rechnen ist.

Auf eine Kennzeichnung gemals § 5 Abs. 3 Nr. 1

BauGB wird verzichtet, weil eine derartige
Kennzeichnung nicht mit den abschlieRend
genannten Moglichkeiten der Kennzeichnung

gemdll § 5 Abs. 3 BauGB abgedeckt ist. Bei
humosen Bdden handelt es sich weder um
Naturgewalten noch um sonstige
gesundheitsgefahrdende aullere Einwirkungen.

Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Eine
Kennzeichnung erfolgt nicht.

2. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
Schreiben vom 04.05.2016

Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler lagen
aus der Flache nicht vor. Da in dieser Region
jedoch keine systematische Erfassung der
Bodendenkmaler durchgefiihrt worden sei,

Nach Aussage des LVR-Amtes gibt es keine
konkreten Hinweise auf eventuell vorhandene
Bodendenkmaler. Selbst vage Hinweise, wie z.B.
Zufallsfunde auf der Flache, liegen nicht vor. Somit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der  Anregung, den Hinweis  im
Umweltbericht zu ergdnzen, wird gefolgt.

¢ OdOlL



69. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

ware grundséatzlich eine Prospektion der
Flachen zum Bestand an Kulturgitern
Voraussetzung  flr eine  entsprechende
Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens
auf das archdologische Kulturgut. Diese
Prospektion sei Teil der
Umweltvertraglichkeitsprifung.

Hinweise zu Bodendenkmadlern konnten in
diesem Zusammenhang auf dem Acker
verteilte keramische GefdaRRscherben und
Ziegelbruchsticke liefern. Derartige
Fundsticke gelangen dann, wenn
Bodendenkmaler im Boden erhalten seien,
durch die Pflugtatigkeit an die Ackeroberflache.
Das Ergebnis einer Prospektion ermdgliche
Aussagen dazu, in welchem Umfang die
Belange des Bodendenkmalschutzes
entscheidungserheblich fiir die Planung seien.
Es ware eine Fachfirma zu beauftragen. Ob
eine Prospektion beauftragt werde, bleibe aber
im Ermessen der Stadt Geilenkirchen.

Bei Verzicht auf die Prospektion wird darum
gebeten, einen entsprechenden Hinweis in den
Umweltbericht aufzunehmen.

kann auf eine Prospektion verzichtet werden. Eine
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf das
archéologische Kulturgut ist auch ohne Prospektion
moglich: nach derzeitigem Erkenntnisstand ist nicht
zu erwarten, dass Bodendenkmaéler im Plangebiet
erhalten sind.

Der Umweltbericht wird unter 2.1.6 ,Schutzgut
Kultur- und sonstige Schutzgiter’ wie folgt erganzt:
Aufgrund  fehlender konkreter Hinweise auf
Bodendenkmdiler wird  auf  weitergehende
Untersuchungen, wie z.B. eine Prospektion,
verzichtet.




69. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

Unabhéngig hiervon wird auf die §§ 15, 16
DSchG NW verwiesen. Danach seien zufallig
aufgedeckte Bodendenkmaler der Gemeinde
als Untere Denkmalbehtérde oder der
Aullenstelle Nideggen  des LVR-Amtes
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle seien zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr den
Fortgang der Arbeiten sei abzuwarten.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 111, der
im Parallelverfahren aufgestellt wird, befindet sich
ein Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Bezirksregierung Arnsberg
Schreiben vom 11.05.2016

Die Flachennutzungsplananderung befinde sich

Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Heinsberg”, Uber den
Braunkohle  verliehenen  Bergwerksfeldern
,Union 74" sowie ,Union 75", Uber dem

Eisenerz verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Helena” (zu gewerblichen
Zwecken). Eigentimerin des Bergwerksfeldes
,Heinsberg” sei das Land Nordrhein-Westfalen.
Eigentimerin der Bergwerksfelder ,,Union 74"
und ,,Union 75" sei die RV Rheinbraun Handel
und Dienstleistungen GmbH. Die letzte
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Helena” sei
nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht mehr

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnis
nicht

Hinweise werden zur
Eine Anderung ist

Die
genommen.
erforderlich.




69. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung Stellungnahme Verwaltung Beschlussempfehlung

erreichbar. Inhaberin der Erlaubnis "Rheinland"
sei die Wintershall Holding GmbH.

Ausweislich der vorliegenden Unterlagen sei im
Bereich der PlanungsmalRnahme kein Abbau
von Mineralien dokumentiert. Aus
wirtschaftlichen und geologischen Griinden sei
in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des
Landes NRW stlinden, auch in absehbarer Zeit
nicht mit bergbaulichen Malnahmen zu
rechnen. Danach sei mit bergbaulichen
Einwirkungen nicht zu rechnen.

Jedoch sei der Planungsbereich nach den der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau
und Energie NRW vorliegenden Unterlagen
von durch  SUmpfungsmallnahmen des

Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Fir die
Stellungnahme wirden folgende
Grundwasserleiter betrachtet: Oberes

Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2-5, 09,07 Kdlner
Scholle, 05 Koélner Scholle.

Daher sollte folgendes bertcksichtigt werden: Innerhalb der Begrindung wird unter A 7.
Die Grundwasserabsenkungen wirden, | ,Hinweise’ und innerhalb des Umweltberichtes
bedingt durch den fortschreitenden Betrieb | unter B 2.1.3 ,Schutzgiter Boden und Wasser’
der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen | bereits darauf hingewiesen, dass eine




69. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren sei nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlielen. Ferner
sei nach Beendigung der bergbaulichen
Stimpfungsmalinahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
fir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg
seien hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich. Diese konnten bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die
Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten
bei Planungen und Vorhaben
Bericksichtigung finden.

Es werde empfohlen, diesbeziiglich eine
Anfrage an die RWE Power AG, Stuttgenweg 2
in 50935 Koln, sowie fir konkrete
Grundwasserdaten an den Erftverband, Am
Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Uber mogliche zukinftige, betriebsplanméaRig
noch  nicht  zugelassene  bergbauliche

Beeinflussung der Grundwasserstande in den
nachsten Jahren nicht auszuschlieRen und ein
Grundwasserwiederanstieg nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmalinahme zu erwarten
sei.

Sowohl die RWE Power AG als auch die RV
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH
wurden am Verfahren beteiligt.
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Anregung Stellungnahme Verwaltung Beschlussempfehlung

Tatigkeiten sei bei der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 6 nichts bekannt.
Diesbezlglich werde empfohlen, die o. g. RV
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen
GmbH als Eigentimerin des bestehenden
Bergwerkseigentums an der
Planungsmalinahme zu beteiligen, falls dieses
nicht bereits erfolgt ist.

AbschlieRend wird erwahnt, dass eine | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Erlaubnis das befristete Recht zur Aufsuchung | Daraus resultieren keine Anderungen, weil keine
des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb | konkreten Genehmigungsentscheidungen
der festgelegten Feldesgrenzen gewahrt. | vorliegen.

Unter dem ,Aufsuchen” verstehe man
Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung)
des Vorhandenseins und der Ausdehnung
eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu
gewerblichen Zwecken diene lediglich dem
Konkurrenzschutz und klare in Form einer

Lizenz nur grundsatzliche, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf
Durchflhrung konkreter

Aufsuchungsmalinahmen stellen darf. Eine
erteilte Erlaubnis gestatte noch keinerlei
konkrete Malnahmen, wie z. B.
Untersuchungsbohrungen, sodass
Umweltauswirkungen in diesem Stadium
allein  aufgrund einer  Erlaubnis  nicht
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Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

hervorgerufen werden konnten. Konkrete
AufsuchungsmaBRnahmen waren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren erlaubt.
Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolge
gemall den gesetzlichen Vorschriften eine
Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten,
Kommunen und Behorden. Des Weiteren
wlrden ausfihrlich und grindlich alle
offentlichen Belange gepriift.

4. Landwirtschaftskammer
Schreiben vom 18.05.2016

Da die Planung nicht mit den Darstellungen des
Regionalplanes Ubereinstimme, werde davon
ausgegangen, dass das  Einvernehmen
zwischenzeitlich erteilt worden sei bzw. noch
eingeholt werde.

Mit der Planung werde rund 3,2 ha
landwirtschaftliche  Flache in  Anspruch
genommen. Aufgrund der nachvollziehbaren
Prifung von Planungsalternativen und der
geringen agrarstrukturellen Bedeutung dieser
Flachen wirden Bedenken zuriickgestellt.

Umso wichtiger sei deshalb, dass bei
moglichem externem Kompensationsbedarf

Mit Verfliigungen vom 03.09.2012 / 17.11.2015 hat
die Bezirksregierung Koln erklart, dass aus
landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegen das
Vorhaben bestinden.

Die konkreten Ausgleichsmaknahmen werden im
Rahmen des parallel aufgestellten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregung Stellungnahme Verwaltung Beschlussempfehlung

auf landwirtschaftliche Belange Ricksicht | Bebauungsplanes Nr. 111 geregelt.
genommen werde. Es wird auf § 15 Abs. 3
BNatSchG verwiesen. ,Bei der
Inanspruchnahme von land- oder
forstwirtschaftlich  genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen st auf
agrarstrukturelle  Belange  Rlcksicht  zu
nehmen, insbesondere  sind  fur die
landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeignete Boden nur im notwendigen Umfang
in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu
prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch
durch Maflnahmen zur Entsiegelung, durch
MaRRnahmen zur  Wiedervernetzung von
Lebensrdaumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden
kann, um moglichst zu vermeiden, dass Flachen
aus der Nutzung genommen werden.”

Selbst kleinflachige Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen zur Kompensation,
insbesondere im Falle von Aufforstungen,
kdnnten bereits agrarstrukturelle Nachteile mit
sich bringen.

Der  Abschnitt  der  ErschlieBungsstrale | Es  wird auf das Bebauungsplanverfahren
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zwischen Topferstralle und Wirtschaftsweg sei
far den landwirtschaftlichen Verkehr
freizugeben, damit es nicht zu einer
Verschlechterung der Verkehrsverbindungen
far den landwirtschaftlichen Verkehr komme.

An den westlichen und sidlichen Randern des
Bebauungsgebietes  sollten  Anpflanzungen

vorgeschrieben werden, um den
Siedlungsbereich vor Einflissen durch die
Bewirtschaftung der umliegenden

landwirtschaftlichen Flachen abzuschirmen und
so Konflikte zwischen Anwohnern und
Landwirtschaft zu vermeiden.

Es solle nicht gestattet sein, Gartenausgange
an den westlichen und sidlichen Randern
anzulegen, da diese eine Befahrung der
Wirtschaftswege durch die Anwohner zur Folge
hatte und zu Konflikten mit Nutzern der
Wirtschaftswege fihren wirde.

verwiesen.
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5. Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Schreiben vom 03.06.2016

Das geplante Gelédnde befinde sich ab ca. 2.300

m bis ca. 2.660 m sudostlich des
Flughafenbezugspunktes, innerhalb des
Bauschutzbereiches des Flugplatzes

Geilenkirchen. Die Vorlagegrenze
106,14 m Gber NN.

Aufgrund der fehlenden Angabe Uber die
Bauwerkshohe liege die Hindernisfreiheit gem.
NfL | 328/01  ,Richtlinie  GUber die
Hindernisfreiheit flr Start- und Landebahnen
mit Instrumentenflugbetrieb des BMVBW* vom
02.11.2001 bei 133,0 m tGber NN.

Bei einer maximalen Bauhohe bis 10 m Uber

liege bei

Grund bestehe kein Einfluss auf
Instrumentenflugverfahren des Flugplatzes
Geilenkirchen.

Baukrane mussten gesondert beim
Luftfahrtamt der Bundeswehr beantragt
werden.

Der Flachennutzungsplan bzw. die
Flachennutzungsplananderung sieht als
vorbereitender Bauleitplan naturgemals keine
Bauhohen vor. Im Entwurf des parallel aufgestellten
Bebauungsplanes Nr. 111 fir diesen Bereich sind
maximale Firsthohen von 9,5 m festgesetzt, also
weniger als 10,0 m, so dass in Bezug auf den

Bauschutzbereich keine Bedenken bestehen.

Das Bauordnungsamt wird darauf hingewiesen,
dass Bauherren entsprechend zu informieren sind.

Die Hinweise
genommen.

werden

zur

Kenntnis

-10 -
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1. Anregung von Privat
Anwaltliches Schreiben vom 12.05.2016,
17.05.2016 und 15.07.2016

Seitens der Eigentimer des Grundstiickes
Gemarkung Teveren, Flur 13, Flurstlck 28 wird
per anwaltlicher Vertretung ,Einspruch” gegen
die Flachennutzungsplandanderung eingelegt.
Die Eigentiimer des o.a. Grundstiickes wirden
durch die Flachennutzungsplananderung in
ihren Rechten verletzt.

Es wird beantragt, die Parzelle 28 als Bauland,
zumindest als »,Bauerwartungsland”
auszuweisen. Die begehrte Ausweitung des
Plangebietes wiirde prozentual nicht beachtlich
ins Gewicht fallen. Da das Verfahren noch
laufe, sei es kostenglinstig und mit geringem
Zeitaufwand moglich, eine Ausdehnung des
auszuweisenden Baulandes vorzunehmen. Der
Antrag  werde nicht aus finanziellen
Erwagungen heraus gestellt. Es gehe darum,
dass die hier in Rede stehende Grinflache
gleichsam  nicht von der Umgebung
abgeschnitten werde und auch zukunftig nicht
die Gefahr bestehe, dass aus der Grinflache
sogenanntes Brachland werde.

Es ist nicht ersichtlich, inwiefern die Eigentimer in
ihren Rechten verletzt sein sollen. Eine Begrindung
hinsichtlich der behaupteten Rechtsverletzung wird
nicht vorgetragen.

Das betreffende Grundstick liegt gemall des
Landschaftsplanes 1/2  Teverener Heide im
Landschaftsschutzgebiet ,Teverener Bachtal’. Der

Schutz dient insbesondere zur Erhaltung der Talform,
des flieRenden Gewassers und der
Vegetationskomplexe, die als Rickzugsflachen fir
Vegetation und Fauna dienen. Entsprechend dieser
Unterschutzstellung soll der Bereich zwischen dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 und
dem Rodebach innerhalb der 69.
Flachennutzungsplananderung als  Flache  fir
MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt werden. Im heutigen
Flachennutzungsplan wird das Grundstick als
,Flachen fir die Landwirtschaft’ dargestellt. Die
zuklnftige  Darstellung ist auch  deswegen
gerechtfertigt, weil sich das Grundstlick heute als

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

-11 -
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Okologisch relativ hochwertig darstellt, weil es
umfangreich mit einer groRen freiwachsenden Hecke
sowie mehreren Bdumen bewachsen ist. Des
Weiteren soll durch die zukinftige Darstellung im
FNP die nordlich der Topferstrale entlang des
Rodebaches gelegene Grinfliche innerhalb des
heutigen FNP mit der zuklnftigen Flache stdlich der
Topferstralle so gut wie moglich verknipft werden.

Durch die Planung tritt weder eine Wertminderung
noch eine tatsachliche Nutzungseinschrankung ein,
weil die heutige Nutzung weiterhin moglich ist. Im
Bebauungsplan Nr. 111 ist von der geplanten
ErschlieBungsstralle abgehend ist ein Stich zu den
Parzellen 27 und 28 geplant, so dass eine
Bewirtschaftung hierliber ohne weiteres moglich ist.
Die Ubrigen Grundstlicke  zwischen dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 und
dem Rodebach kdnnen wie heute bereits tber die
vorhandenen Bricken Uber den Rodebach erreicht
werden.

Eine Ausweisung als ,Bauerwartungsland” sieht das
Baugesetzbuch nicht vor. Dies ware auch nicht
angebracht, da das Grundstiick auf Dauer unbebaut
bleiben sollte, um die oben erwdhnten positiven
Effekte fUr Natur und Landschaft zu erzielen.

-12 -
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Ein Anspruch auf Einbeziehung eines Grundstlickes in
den Geltungsbereich eines Bauleitplanes wird in der
Rechtsprechung regelmaRig verneint. Das Interesse,
mit einem — bisher nicht bebaubaren — Grundstlck in
den  Geltungsbereich eines  Bebauungsplanes

einbezogen zu werden, ist kein
abwagungserheblicher Belang, ebenso nicht das
Interesse an der Verbesserung des

bauplanungsrechtlichen status quo und damit an der
Erweiterung des eigenen Rechtskreises, das als bloflke
Erwartung nicht schutzwirdig und damit nicht
abwagungsbeachtlich ist (BVerwG, Beschl. v.
27.06.2007). Eine in Zukunft anders geplante
Nutzung oder eine ggf. gewlinschte Wertsteigerung
eines Grundstickes stellt keine Rechtsposition dar,
die die Gemeinde bei der Planung zu berlcksichtigen
hatte.

Eine Rechtsverletzung liegt nicht vor, weil sich fir
den Grundstickseigentimer keine Anderungen
ergeben. Er kann sein Grundstlck weiter in der
gewohnten Weise nutzen. Der Bebauungsplan, der
aus der Flachennutzungsplananderung entwickelt
wird, trifft keine Festsetzungen fir das Grundsttck.
So ergibt sich zwar die Situation, dass das Grundstlck
aufgrund der Darstellung ,Flachen fur
MaRnahmen....” weiterhin (wie bisher) nicht

-13 -
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bebaubar ist, konkrete MaBnahmen jedoch nicht
festgesetzt werden, die den Grundstlckseigentimer
belasten kénnten.

-14 -
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Amt fir Stadtplanung > |k Mai 2016

Name Jumpertz, Erik
Postfach 12 69 At Yz Telefon 0221 480-22474
52502 Geilenkirchen-2Mt.......... Telefax 0221 480-20770

E-Mail erik.jumpertz@ rwe.com

KéIn, den 03.05.2016

69. Anderung des Flichennutzungsplanes - Topferstraie

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben lhre Anfrage geprift und teilen Ihnen hierzu folgendes mit:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage “blau”
dargestellt, Boden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Aligemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichmaRigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen. .

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhiltnisse
geman §5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr.
15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRBnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Baugrund — Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau” und der DIN18 196 “Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen

RWE Power Aktiengesellschaft
Abteilung Bergschaden

ALY,

Anlage

Zertifiziert nach ISO 9001 fur die Analyse und Regulierung von
Bergschaden im Rheinischen Braunkohlenrevier

VORWEG GEHEN

d:\bauv\schreibe\fnp\Geilenki\69_1.doc

Qualitdtsmanagement
150 9001:2008

RWE Power
Aktiengesellschaft

Stiittgenweg 2
50935 Kéln

T +49 221 480-0
F +49 227 480-1351
[ www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Rolf Martin Schmitz

Vorstand:

Matthias Hartung
(Vorsitzender)

Dr. Ulrich Hartmann
Dr. Frank Weigand
Erwin Winkel

Sitz der Gesellschaft:
Essen und Kéin
Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
HR B 17420
Eingetragen beim
Amtsgericht Kéin
HRB 117

Bankverbindung:

Commerzbank Kéln

BIC COBADEFF370

IBAN; DE72 3704 0044
0500 1490 00

Glaubiger-ldNr.

DE37ZZZ00000130738

USt-ldNr. DE 8112 23 345
St-Nr, 112/5717/1032
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Nossek, Regina

Von: Francke, Ursula Dr. <Ursula.Francke@Ivr.de>
Gesendet: Mittwoch, 4. Mai 2016 14:42

An: Nossek, Regina

Betreff: 69. A. FNP Teveren

69. A. FNP Teveren
Ihr Schreiben vom 19.4.2016,

LVR ABR AZ: 38.2/16-001
Sehr geehrte Frau Nossek,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
fir die o.a. Planung.

“._.Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler liegen aus der Flache nicht vor.
Da in dieser Region jedoch keine systematische Erfassung der Bodendenkméler durchgefiihrt wurde,
ware grundsatzlich eine Prospektion der Flédchen (zerstérungsfreie Ermittlungen) zum Bestand an
Kulturgutern Voraussetzung fiir eine entsprechende Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf
das arch&ologische Kulturgut und diese Prospektion ist Teil der Umweltvertraglichkeitspriifung.
Hinweise zu Bodendenkmalern kénnen in diesem Zusammenhang auf dem Acker verteilte keramische
GeféBscherben und Ziegelbruchstiicke liefern. Derartige Fundstiicke gelangen dann, wenn
Bodendenkmaler im Boden erhalten sind, durch die Pflugtatigkeit an die Ackeroberfldche. Das Ergebnis
einer Prospektion ermdglicht Aussagen dazu, in welchem Umfang die Belange des
Bodendenkmalschutzes entscheidungserheblich fiir die Planung sind. Es wére eine Fachfirma zu
beauftragen, die dann eine (Nachforschung-)erlaubnis gemaB § 13 DSchG NW benétigt. Ob Sie eine
Prospektion beauftragen, bleibt aber in Threm Ermessensspielraum.

Bei Verzicht auf die Prospektion bitte ich Sie, einen entsprechenden Hinweis in den Umweltbericht
aufzunehmen.

Unabhéngig hiervon verweise ich auf die §§ 15, 16 DSchG NW. Danach sind zufallig aufgedeckte
Bodendenkmadler (Siedlungsreste, Gréaber, von Menschen hergestellten Gegenstidnde, aber auch
Verfarbungen im Boden oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens) der Gemeinde als Untere

“—Denkmalbehérde oder der AuBenstelle Nideggen des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege,
(ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199) unverziiglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes far Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriBen

Dr. Ursula Francke

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraRRe 133

53115 Bonn

Tel: 0228/9834-134

Fax: 0221/8284-0362

e-mail: ursula.francke@|vr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000 Beschéftigten flr die 9,4 Millionen
Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpddagogischen
Netzen, vier Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erflillt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden.
Der LVR ist Deutschlands grofter Leistungstrager fiir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fir Inklusion in allen
Lebensbereichen. ,Qualitat fir Menschen" ist sein Leitgedanke.



Die 13 kreisfreien Stadte und die zwd!f Kreise im Rheinland sowie die StddteRegion Aachen sind die Mitgliedskérperschaften des
LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit
des Verbandes.
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69. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
"Topferstrale”

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager fjﬁentlicher' Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

lhre E-Mail vom 19.04.2016

Sehr geehrte Frau Nossek,

die vorbezeichnete PlanmaRnahme befindet sich Uber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg“, Gber den auf Braunkohle
verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeldern ,Union 74“ und
,Union 75 Uber dem auf Eisenerz verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Helena“ sowie iiber dem auf Kohlenwasserstoffe erteil-
ten Erlaubnisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken). Eigentiimerin
des Bergwerksfeldes ,Heinsberg" ist das Land Nordrhein Westfalen, c/o
MWEIMH, Berger Allee 25 in 40213 Disseldorf. Eigentimerin der
Bergwerksfelder ,Union 74" und ,Union 75* ist die RV Rheinbraun Han-
del und Dienstleistungen GmbH, Stiittgenweg 2 in 50935 Koin. Die letz-

te Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Helena“ ist nach meinen Er-

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.

11. Mai 2016

Datum:
Seite 1 von 4

Aktenzeichen:
65.52.1-2016-255
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Habicht
joerg.habicht@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3651
Fax: 02931/82-47219

Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08.30 — 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 — 14.00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675
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kenntnissen nicht mehr erreichbar. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland*

ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Strae 160 in 34119
Kassel.

Ausweislich der hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Plan-
malnahme kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Aus wirtschaftli-
chen und geologischen Grunden ist in den Bergwerksfeldern, die im Ei-
gentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer
Zukunft nicht mit bergbaulichen Téatigkeiten zu rechnen. Danach ist mit

bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Jedoch ist der Planungsbereich nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzenplane mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht
1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -
Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch SimpfungsmaRnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fir die
Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von
Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D,
6B, 2 - 5, 09, 07 Kdlner Scholle, 05 Kélner Scholle.

Daher soiite foigendes beriicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen StimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten. |

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletage-

bau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
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durch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimm- ~ Seite 3von 4
ten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiih-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglich-
keit von Bodénbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Be-
rucksichtigung finden. Ich empfehle lhnen, diesbeziiglich eine Anfrage
an die RWE Power AG, Stuttgenweg 2 in 50935 Kéln, sowie fir konkre-
te Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126
Bergheim, zu stellen.

Dartiber hinaus ist hier nichts tlber mégliche zukilinftige, betriebsplan-
magig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten bekannt. Dies-
beziiglich empfehle ich Ihnen, auch die o. g. RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH als Eigentumerin des bestehenden Bergwerks-
eigentums an der PlanungsmaBnahme zu beteiligen, falls dieses nicht
bereits erfolgt ist.

AbschlieRend sei erwahnt, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur
Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgeleg-
ten Feldesgrenzen gewéhrt. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Titig-
keiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer
Lizenz nur grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antra-
ge auf Durchfiihrung konkreter AufsuchungsmaRnahmen stellen darf.
Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Malknahmen,
wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in
diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden koénnen. Konkrete AufsuchungsmaRnahmen waren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-
ren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob“ und ,Wie*“ regeln. Vor einer Ge-

nehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften
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eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behér-
den. Des Weiteren werden ausfihrlich und griindlich alle éffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes - geprift, ge-

gebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.
Fur Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen und Gliuckauf

Im Auftrag:

e

(Habicht)
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Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle
Kreisstelle Heinsberg O Viersen
GereonstraRe 80 - 41747 Viersen Mail: viersen@Iwk.nrw.de

Heinsberg
Mail:  heinsberg@Iwk.nrw.de

. . GereonstraRe 80, 41747 Viersen
Stadt Geilenkirchen Tel: 02162 3706-0, Fax -92
'\S/ltacgfgtWiCklungS' und Umweltamt www.landwirtschaftskammer.de
ar .
. . P Auskunft erteilt: Herr Dr. Hoffmann
52511 Geilenkirchen Stadt Gellenkirchen Durchwahl: 43
. Fax: 92
Eing. 20' Mai 2016 Mail : christian.hoffmann@lwk.nrw.de
20160518_Geilenkirchen_FNPA_69_BP_111.doc
7 Viersen 18.05.2016
Amt: («{

Fldche in Teveren im Bereich siidlich der Tépferstrafe und westlich des

Teverener Baches: 69. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 111
hier: Stellungnahme Trager 6ffentlicher Belange

Ihre Mail vom 19.04.2016

Sehr geehrte Damen und Herren
sehr geehrte Frau Nossek,

zu den von lhnen bereitgestellten Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Da die Planungen nicht mit den Darstellungen des Regionalplans tibereinstimmen, gehen wir da-
von aus, dass das Einvernehmen zwischenzeitlich erteilt wurde bzw. noch eingeholt wird.

Mit den Planungen werden rund 3,2 ha landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen. Auf-
grund der nachvollziehbaren Priifung von Planungsalternativen und der geringeren agrarstrukturel-
len Bedeutung dieser Flachen werden Bedenken zuriickgestellt.

Umso wichtiger ist uns deshalb, dass bei moglichem externem Kompensationsbedarf auf landwirt-
schaftliche Belange Ricksicht genommen wird. Wir verweisen darauf, dass ,bei der Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ... auf agrarstruk-
turelle Belange Ricksicht zu nehmen [ist]. Es ist méglichst zu vermeiden, firr die Kompensation
Flachen aus der Nutzung zu nehmen (§ 15 Abs. 3 BNatSchG). Selbst kleinflachige Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen zur Kompensation, insbesondere im Falle von Aufforstungen,
kénnen bereits agrarstrukturelle Nachteile mit sich bringen.

Zu dem Bebauungsplan haben wir zudem folgende konkreten Anregungen:
- Der Abschnitt der ErschlieRungsstrafie zwischen Topferstralle und Wirtschaftswege ist fir
landwirtschaftlichen Verkehr freizugeben, damit es nicht zu einer Verschlechterung der
Verkehrsverbindungen fur den landwirtschaftlichen Verkehr kommt.

Qualitdtsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:
WGZ-Bank Munster IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13  BIC: GENO DE MS XXX BLZ 400600 00 Konto-Nr. 403 213

Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG IBAN: DE27 3806 0186 2100771015 BIC: GENO DE D1 BRS BLZ 380601 86 Konto-Nr. 2 100 771 015
Ust.-id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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- An den westlichen und stdlichen Randern des Bebauungsgebiets sollten Anpflanzungen
vorgeschrieben werden, um den Siedlungsbereich vor Einflissen durch die Béwirtschaf-
tung der umliegenden landwirtschaftlichen Fladchen abzuschirmen und so Konflikte zwi-
schen Anwohnern und Landwirten zu vermeiden.

- Es solite nicht gestattet sein, Gartenausgénge an den westlichen und stidlichen Réndern
anzulegen, da diese ein Befahrung der Wirtschaftswege durch die Anwohner zur Folge hét-
te und zu Konflikten mit Nutzern der Wirtschaftswege fithren wiirde.

Mit freundlichen Griien

ienststellenleiter
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BEZUG 1.
ANLAGE

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infra |3 Wir. Dienen. Deutschland.

Bundesamt fiir Infrastruktur, U ltschutz und Di leistungen
der Bundeswehr « Posifach 29 63 - 53019 Bonn

Stadt Geilenkirchen
Amt far Stadtplanung, Umwelt,

Bauordnung’ Hochbau Fontainengraben 200, 53123 Bonn

Varkt 9 Telofon, 148 (37238 5504 - 2987
; : elefon: + -

52511 Geilenkirchen Telefax +49 (0)228 5504 — 5763

Bw: 3402 ~ 4597

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,

Infra | 3 — 45-60-00 / 111-158-16-FNP RHS Nogueira Duarte Mack 03.Juni 2016

69.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen;

hier: Abgabe - Stellungnahme
Ihre Schreiben vom 03.02.2016 Ihr Zeichen: 1And.BBP Nr.20a, Bad Driburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Gelande befindet sich ab ca. 2300 m bis ca. 2660 m siidéstlich des
Flughafenbezugspunktes, innerhalb des Bauschutzbereiches gem. § 12 (3) 1a LuftVG des
Flugplatzes Geilenkirchen.

Die Vorlagengrenze liegt bei 106,14 m iiber NN.

Aufgrund der fehlenden Angabe liber die Bauwerkshéhe liegt die Hindernisfreiheit, gem.
NfL |1 328/01 ,Richtlinie tiber die Hindernisfreiheit fiir Start- und Landbahnen mit
Instrumentenflugbetrieb des BMVBW* vom 02.Nov. 2001, bei 133,0 m tiber NN.

Bei einer maximalen Bauhéhe bis 10 m tiber Grund besteht kein Einfluss auf
Instrumentenflugverfahren des Flugplatzes Geilenkirchen.

Baukridne miissen gesondert beim Luftfahrtamt Bundeswehr, Referat 1 d
Flughafenstr. 1, 51147 Kéln beantragt werden.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

Nogueira Duarte Mack



| TQIEH@N\QALTE THEISEN & HUTH JOSEF THEISEN

FACHANWALT FUR
VERKEHRSRECHT
PETER HUTH
JAKOB THEISEN
) ; ) ALS FREIE MITARBEITER
RECHTSANWALT JOSEF THEISEN Stadt Geilenkirchen
KONRAD-ADENAUER-STRABE 250, 52511 GEILENKIRCHEN
Stadt Geilenkirchen . - ~ SPRECHSTUNDEN: 14.30 — 18.00 UHR
Mokt ing. 13 Mai 7018 -AUBER MITTWOCHS UND SAMSTAGS-
ar " UND NACH VEREINBARUNG
. . AL, é’{ ........................... BUROZEITEN: 8.30-12.30 UHR
52511 Geilenkirchen - SOWIE VON 13.30-18.00 UHR AUBER
vorab per Fax 02451/629-200 (ohne Anlagen) MITTWOCHS + FREITAGS BIS 17.00 UHR

52511 GEILENKIRCHEN
KONRAD-ADENAUER-STRARE 250
TELEFON ( 02451 ) 7014 UND 7015
TELEFAX (02451 ) 69791

E-MAIL: theisen-huth @ t-online.de

GERICHTSFACHER:
AG GEILENKIRCHEN 11
LG AACHEN 106

DATUM 12.05.2016
2016/00085/JT-es

Fiihren ./. Stadt Geilenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich zeige Ihnen, anwaltliche Vollmacht versichernd und Vollmachtsformular versprechend nachzu-
reichen, die Interessenvertretung der ungeteilten Erbengemeinschatt der im September 1996 verstorbenen
Frau Johanna Fiihren an mit dem Hinweis, dass diese ungeteilte Erbengemeinschaft aus Frau Beate
Henseler, Konigstrale 26, Frau Gertrud Miiller, Bischof-Pooten-StraBe 2, Herrn Heinz Fithren, Waid-
miihle 2 und Herrn Josef Fithren, TalstraRe 21, 52511 Geilenkirchen, besteht.

Meine Mandantin ist Eigentiimerin der nicht bebauten Griinfliche TalstraBe 21, Flur 13, Parzelle 28. Zur
néheren Verdeutlichung tiberreiche ich in Fotokopie Auszug aus der Flurkarte mit dem Hinweis, das in
Rede stehende Grundstiick mit einem ,,x*“ gekennzeichnet zu haben. Die genaue Bezeichnung des Grund-
stiickes werde ich aber nach Einblick in das Grundbuch noch mitteilen und gehe davon aus, dass die vor-
stehenden Angaben zunéchst einmal ausreichend sind.

Dartiber hinaus legt mir meine Mandantin die in Ablichtung beigefiigte Bekanntmachung vom 18. April
2016 der Stadt Geilenkirchen zu dem dortigen Zeichen GZ/HN-C, Nr. 95, 23.04.2016 vor. Es handelt sich
dabei um die Anderung eines Flichennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen und den Bebauungsplan
Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen fiir eine Flidche in Teveren im Bereich siidlich der TopferstraBe und west-
lich des Teverener Baches gemil dem dort abgebildeten Lageplan.

Ich habe namens und in Vollmacht meiner Mandantin gegen diese 69. Anderung des Flichennutzungs-

POSTBANK KOLN 231371-500, BLZ 370 100 50 VOLKSBANK HEINSBERG ¢G 1001921017, BLZ 370 694 12
IBAN: DES81 3701 0050 0231 3715 00 BIC: PBNKDEFF IBAN: DE84 3706 9412 1001 9210 17 BIC: GENODED1HRB

KREISSPARKASSE HEINSBERG 4 556, BLZ 312 512 20
IBAN: DES9 3125 1220 0000 0045 56 BIC: WELADEDIERK



THEISEN & HUTH RECHTSANWALTE BLATT 2

planes der Stadt Geilenkirchen zum oben genannten Zeichen und dem Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt
Geilenkirchen — ebenfalls zu dem oben genannten Aktenzeichen —

Einspruch

-

einzulegen.

Meine Mandantin wird durch die 69. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen und
dem Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen in ihren Rechten verletzt.

Mit freundlichem Gruf3

e

Rech?san%ra‘l’t\\ ]

Josef Theisen

~~~~~~~~~



RECHTSANWALTE THEISEN & HUTH JOSEF THEISEN

FACHANWALT FUR
VERKEHRSRECHT
PETER HUTH
JAKOB THEISEN
ALS FREIE MITARBEITER
RECHTSANWALT JOSEF THEISEN
KONRAD-ADENAUER-STRARE 250, 52511 GEILENKIRC
Stadt Geilenkirchen SPRECHSTUNDEN: 14.30 — 18.00 UHR
B ¢ -AUBER MITTWOCHS UND SAMSTAGS-
auam UND NACH VEREINBARUNG
Markt 9

BUROZEITEN: 8.30-12.30 UHR

SOWIE VON 13.30-18.00 UHR AUBER
52511 Geilenkirchen MITTWOCHS + FREITAGS BIS 17.00 UHR
vorab per Fax 02451/629-200 52511 GEILENKIRCHEN
KONRAD-ADENAUER-STRABE 250
TELEFON ( 02451 ) 7014 UND 7015
TELEFAX ( 02451 ) 69791
E-MAIL: theisen-huth @ t-online.de

GERICHTSFACHER:
AG GEILENKIRCHEN 11
LG AACHEN 106

DATUM 17.05.2016
2016/00085/JT-es

Fiihren ./. Stadt Geilenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit komme ich auf mein Schreiben vom 12. Mai dieses Jahres zuriick
und konkretisiere die hier in Rede stehende nicht bebaute Griinfliche unter Beifligung eines Auszuges aus
dem Grundbuch von Teveren (Amtsgericht Geilenkirchen Blatt 715) - es handelt sich um die laufende
Nummer 10, der landwirtschaftlichen Fliche Mistheide Flur 13, Flurstiick 28, mit einer GroBe von 28,52
ar.

Sodann tiberreiche ich im Nachgang zu meinem Schreiben vom 12. Mai auf mich lautende Vollmacht.

Mit freundlichem GruB

T,

3
Recht‘san%ﬁf\ .
Josef Theisen
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KREISSPARKASSE HEINSBERG 4 556, BLZ 312 512 20
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) . , . FACHANWALT FUR
PETER HUTH
JAKOB THEISEN
| ALS FREIE MITARBEITER
RECHTSANWALT JOSEF THEISEN ‘

KONRAD-ADENAUER-STRABE 250, 52511 GEILENKIRCHEN

Stadt Geilenkirchen SPRECHSTUNDEN: 14.30 — 18.00 UHR

B t -AUBER MITTWOCHS UND SAMSTAGS-
auam UND NACH VEREINBARUNG

Markt 9

BUROZEITEN: 8.30-12.30 UHR
) ) SOWIE VON 13.30-18.00 UHR AUBER

52511 Geilenkirchen MITTWOCHS + FREITAGS BIS 17.00 UHR
vorab per Fax 02451/629-200 (ohne Anlage) 52511 GEILENKIRCHEN
KONRAD-ADENAUER-STRABE 250
TELEFON ( 02451 ) 7014 UND 7015
TELEFAX ( 02451 ) 69791
E-MAIL: theisen-huth @ t-online.de

GERICHTSFACHER:
AG GEILENKIRCHEN 11
LG AACHEN 106

DATUM 15.07.2016
2016/00085/JT-es

Fiihren ./. Stadt Geilenkirchen
Bauleitplan Stadt Geilenkirchen Nr. 111

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit begriinde ich den mit meinem Schriftsatz vom 12. Mai dieses
Jahres eingelegten Einspruch.

Ich

beantrage nach Mafigabe der in Ablichtung beigefiigten Flurkarte, aber auch unter Be-
zugnahme auf die Unterlagen, die ich mit meinem vorgenannten Schriftsatz vom 12. Mai
2016 zur Verwaltungsakte gereicht habe, die Parzelle 28 als Bauland, zumindest als Bau-
erwartungsland auszuweisen.

Ich habe mit gelbfarbenem Textmarker die hier in Rede stehende Fliche (wenngleich nicht maBstabsge-
treu) gekennzeichnet. Die ausweislich des Bebauungsplanes Nr. 111 sich ergebende und noch zu be-
bauende Flidche war bis zur Anderung des Flichennutzungsplanes als Landschaftsschutzgebiet ausge-
zeichnet und wird nun in Héhe von nahezu 90 % (so meiner Schitzung nach) als Bauland rechtlich fest-
geschrieben, so dass die von meiner Mandantschaft begehrte Ausweitung prozentual nicht beachtlich ins
Gewicht fillt. Soweit die Ausdehnung des Baulandes oder des Bauerwartungslandes auch die Parzellen
17 und 26 betreffen wiirde, besteht seitens der dortigen Eigentiimer Einverstindnis und ich rege insoweit
an, gegebenenfalls Kontakt zu diesen Eigentiimern aufzunehmen.

POSTBANK KOLN 231371-500, BLZ 370 100 50 VOLKSBANK HEINSBERG eG 1001921017, BLZ 370 694 12
IBAN: DE81 3701 0050 0231 3715 00 BIC: PBNKDEFF IBAN: DES84 3706 9412 1001 9210 17 BIC: GENODED1HRB

KREISSPARKASSE HEINSBERG 4 556, BLZ 312 512 20
IBAN: DE59 3125 1220 0000 0045 56 BIC: WELADEDIERK
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Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 111 befindet sich noch im Vorverfahren, so dass kostengiinstig,
und auch mit geringem Zeitaufwand, eine Ausdehnung nach MaBgabe des vorstehend ausformulierten
Antrages vorgenommen werden kann, ohne dass es zu irgendwelchen zeitlichen Verzégerungen bei
Durchfithrung des Bebauungsplanes Nr. 111 kommt. ‘

Meine Mandantin, die Erbengemeinschaft, stellt den iiber mich ausformulierten Antrag nicht aus finan-
ziellen Erwigungen heraus mit dem Hinweis, dass die Erbengemeinschaft aus vier Mitgliedern besteht
und ein finanzieller Gewinn fiir jedes Mitglied dieser Erbengemeinschaft wohl doch eher gering wire. Es
geht darum, dass die hier in Rede stehende Griinfliche gleichsam nicht von der Umgebung abgeschnitten
wird und auch zukiinftig nicht die Gefahr besteht, dass aus dieser Griinfliche ein sogenanntes Brachland
wird.

Insoweit bittet meine Mandantin, das Plangebiet mit in das Bauland, zumindest aber in ein Bauerwar-
tungsland, einzubeziehen.

Mit freundlichem GruB

es——

Rechts%nv%ﬁ‘l’f“\ .
Josef Theisen



TOPO 3

Amt fur Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung, Hochbau

29.08.2016
611/2016

Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Vorberatung 08.09.2016
Wirtschaftsforderung
Rat der Stadt Geilenkirchen Entscheidung 21.09.2016
Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen
Geltungsbereich: Flache in Teveren, sldlich der TopferstraBe und westlich des Teverener
Baches

- Beratung und Abwagung iber die wihrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

- Verabschiedung des Bebauungsplanentwurfes zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sachverhalt:

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 111 hat zwischenzeitlich die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchlaufen.



Aus diesen Beteiligungen sind Stellungnahmen hervorgegangen, die im nachfolgenden Abwa-
gungsvorschlag zusammengefasst und mit einer Stellungnahme der Verwaltung sowie einer
Beschlussempfehlung versehen sind.

Aufgrund von Anregungen und der Fortentwicklung der Planung wurden u.a. folgende Ande-
rungen und Erganzungen an dem Planentwurf vorgenommen:

Planzeichnung:
- Erganzung einer Flache fur Versorgungsanlagen

- Herausnahme des Wirtschaftsweges am dstlichen Plangebietsrand

- Verlangerung der Planstralle 5 bis zu den angrenzenden Flurstlicken 27 und 28

- Umplanung der stdlich der PlanstralRe 5 gelegenen Baufenster

- Verschiebung der nordlichen StraRenaufweitung Richtung Osten

- Im Norden Zusammenfassung einzelner Baufenster in zusammenhangende Baufenster
- Ubernahme der Bezugshdhen aus StraRenplanung

- Herausnahme der Zweckbestimmung Regenrlckhaltebecken aus der Flache 1 in Kreis

Textliche Festsetzungen:
- Ausdehnung der Ausnahmeregelung unter 8. auf Doppelhduser

- Reduzierung der anzupflanzenden Laubbdume im 6ffentlichen StraBenraum auf 12 Stlck
- Verdeutlichung der Festsetzung zu den Einfriedungen unter 9.4

- Ausdehnung der Festsetzung auf Einfriedungen zwischen den Grundsticken

- Erganzung des Hinweises zu haustechnischen Anlagen

Begriindung / Umweltbericht:
- Erganzung zu den humosen Bdden mit Kartendarstellung unter 6. ,Bodenverhaltnisse’ und
unter 2.3.3 ,Schutzglter Boden und Wasser’ im Umweltbericht

- Hinweis auf bauliche Vorkehrungen wegen der Baugrundverhaltnisse unter 6. ,Bodenver-
haltnisse’

- Ergdnzung zu den Bezugshohen unter 4.2 ,Mals der baulichen Nutzung’

FUr Fragen zum Inhalt des Planes steht wahrend der Sitzung ein Mitarbeiter des beauftragten
Planungsburos zur Verfigung.

Der Bebauungsplan kdnnte nunmehr zur Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB verabschiedet
werden.



Beschlussvorschlag:

Uber die wahrend der Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wird gemald dem Vorschlag der Verwaltung abgewogen.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 111 wird zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB verab-
schiedet.

Anlage/n:

Anl 01 BP 111 Teveren Abwagung 29-08-2016

Anl 02 BP 111 Stellungnahmen TOB 4-1

Anl 03 BP 111 Stellungnahmen Privat 3-1

Anl03_02 BP 111 Anlage zu Abwagung Stn Privat

Anl 04 BP 111 Teveren Planzeichnung OE 2016-08-22

Anl 05 BP 111 Teveren TF OE 220816

Anl 06 BP 111 Teveren Begrindung OE 180816

Anl 07 BP 111 Teveren Landschaftspflegerischer Fachbeitrag OE
Anl 08 BP 111 Teveren Artenschutzbericht OE

Anlagen 4 — 8 Uber Ratsinfoportal verflgbar

(Amt fir Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung, Hochbau, Frau Brehm, 02451 - 629 205)
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1. Bezirksregierung Disseldorf
Schreiben vom 22.04.2016

Es bestinden keine Hinweise auf vorhandene
Kampfmittel. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
kdnne gleichwohl nicht gewdhrt werden. Sofern
Kampfmittel gefunden wiirden, seien die
Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle zu
verstandigen.

In den textlichen Festsetzungen wird darauf
hingewiesen, dass zwar keine Hinweise auf
vorhandene Kampfmittel vorliegen, dass aber
keine Garantie auf Kampfmittelfreiheit gewahrt
werden konne.

Der Anregung wird gefolgt.

2. NEW Netz GmbH
Schreiben vom 27.04.2016

Grundsatzlich keine Bedenken.
Es wird um die Festsetzung einer Flache fir eine
Transformatorstation gebeten

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes
wird in  sUdlicher  Verlangerung  der
Zufahrtsstralle eine 6 x 3 m? grolRe Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
,Elektrizitat’ festgesetzt. Die Flache ist Richtung
Stden und Osten mit Hecken einzufrieden.
Innerhalb der Begrindung wird unter A.4.11

Der Anregung wird gefolgt.

Im Bebauungsplan wird
entsprechende Flache
Versorgungsanlagen festgesetzt.

eine
fur

,ErschlieRung-Ver- und  Entsorgung’ die
zuklnftige Versorgung des Plangebietes
beschrieben und begriindet.
3. RWE Power AG
Schreiben vom 03.05.2016
Es wird darauf hingewiesen, dass die Bodenkarte | Innerhalbo  der  Begrindung unter 6. | Der Anregung wird in Teilen gefolgt.

€ O0dOol
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des Landes Nordrhein-Westfalen in einem Teil des
Plangebietes Bdden ausweise, die humoses
Bodenmaterial enthielten.

Dieser Teil des Plangebietes sei daher wegen der
Baugrundverhaltnisse nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
entsprechend zu kennzeichnen.

,Bodenverhaltnisse’ wird der entsprechende
Teilausschnitt der deutschen Grundkarte mit
Kennzeichnung des Bereiches der humosen
Bdden aufgenommen. Des Weiteren wird in
der Begrindung und im Umweltbericht unter
2.1.3 ,Schutzgiter Boden und Wasser’ darauf

hingewiesen, dass im  Grlndungsbereich
bauliche Vorkehrungen wegen der
Baugrundverhaltnisse erforderlich sind.

Innerhalb der textlichen Festsetzungen wird
ebenfalls ein Hinweis auf die humosen Boden
aufgenommen.

Auf eine Kennzeichnung gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB wird verzichtet, weil eine derartige
Kennzeichnung nicht mit den abschliefend
genannten Moglichkeiten der Kennzeichnung
gemall § 9 Abs. 5 BauGB abgedeckt ist. Bei
humosen Bdden handelt es sich weder um
Naturgewalten noch um sonstige
gesundheitsgefahrdende dullere Einwirkungen.

Eine Kennzeichnung erfolgt nicht.

4. Bezirksregierung Arnsberg
Schreiben vom 11.05.2016

Der Bebauungsplan befinde sich Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg”,
Uber den Braunkohle verliehenen, inzwischen
erloschenen Bergwerksfeldern ,Union 74" sowie

Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.

Die Hinweise werden zur

Kenntnis

genommen. Keine Anderung erforderlich.
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,Union 75", Uber dem Eisenerz verliehenen,
inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Helena®”
sowie Uber dem Kohlenwasserstoffe erteilten
Erlaubnisfeld  ,Rheinland® (zu  gewerblichen
Zwecken). Eigentimerin des Bergwerksfeldes
,Heinsberg” sei das Land Nordrhein-Westfalen.
EigentUmerin der Bergwerksfelder ,Union 74" und
,Union 75" sei die RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH. Die letzte Eigentlimerin
des Bergwerksfeldes ,Helena” sei nach derzeitigem
Erkenntnisstand nicht mehr erreichbar. Inhaberin
der Erlaubnis "Rheinland" sei die Wintershall
Holding GmbH.

Ausweislich der vorliegenden Unterlagen sei im
Bereich der Planungsmafinahme kein Abbau von
Mineralien dokumentiert. Aus wirtschaftlichen und
geologischen Griinden sei in den Bergwerksfeldern,
die im Eigentum des Landes NRW stiinden, auch in
absehbarer  Zeit nicht mit bergbaulichen
MalRnahmen zu rechnen. Danach sei mit
bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Jedoch sei der Planungsbereich nach den der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und
Energie NRW vorliegenden Unterlagen von durch
Simpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
Fir die Stellungnahme wirden folgende
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Grundwasserleiter betrachtet: Oberes Stockwerk,
9B, 8, 7, 6D, 6B, 2-5, 09,07 Kdlner Scholle, 05
Kolner Scholle.

Daher sollte folgendes bericksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen wirden, bedingt
durch  den fortschreitenden Betrieb  der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung  der  Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren sei nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlief3en.
Ferner sei nach Beendigung der bergbaulichen
Simpfungsmalinahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir
den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg seien
hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich.
Diese konnten bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
flhren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstdande sowie die Maoglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Es werde empfohlen, diesbezlglich eine Anfrage
an die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935

Innerhalb der Begrindung wird unter A 6.
,Bodenverhéltnisse’ und innerhalb  des
Umweltberichtes unter B 2.1.3 ,Schutzgiiter
Boden und Wasser’ bereits darauf hingewiesen,

dass eine Beeinflussung der
Grundwasserstande in den nachsten Jahren
nicht auszuschlielSen und ein

Grundwasserwiederanstieg nach Beendigung
der bergbaulichen SimpfungsmaBnahme zu
erwarten sei.

Sowohl die RWE Power AG als auch die RV
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen
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Koln, sowie fur konkrete Grundwasserdaten an
den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126
Bergheim, zu stellen.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaRig
noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten
sei bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6
nichts bekannt. Diesbeziiglich werde empfohlen,
die o. g RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH als Eigentimerin des
bestehenden  Bergwerkseigentums an  der
PlanungsmaRnahme zu beteiligen, falls dieses
nicht bereits erfolgt sei.

AbschlieBend wird erwahnt, dass eine Erlaubnis
das befristete Recht zur Aufsuchung des
bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der
festgelegten Feldesgrenzen gewahrt. Konkrete
AufsuchungsmaRinahmen  wéaren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren erlaubt. Vor
einer Genehmigungsentscheidung erfolge gemald
den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von
gegf. betroffenen Privaten, Kommunen und
Behorden. Des Weiteren wirden ausfihrlich und
grindlich alle 6ffentlichen Belange geprift.

GmbH wurden am Verfahren beteiligt.

Aus

der Stellungnahme resultieren

keine

Anderungen, weil keine konkreten
Genehmigungsentscheidungen vorliegen.

5. Landwirtschaftskammer
Schreiben vom 18.05.2016

Da die Planung nicht mit den Darstellungen des

Der

Bebauungsplan Nr. 111 wird

im

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregung
Regionalplanes Ubereinstimme, werde davon
ausgegangen, dass das Einvernehmen

zwischenzeitlich erteilt worden sei bzw. noch
eingeholt werde.
Mit der Planung werde rund 3,2 ha

landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen.
Aufgrund der nachvollziehbaren Prifung von
Planungsalternativen und der geringen
agrarstrukturellen  Bedeutung dieser Flachen
wlrden Bedenken zurickgestellt.

Umso wichtiger sei deshalb, dass bei moglichem
externem Kompensationsbedarf auf
landwirtschaftliche Belange Ricksicht genommen
werde. Es wird auf § 15 Abs. 3 BNatSchG
verwiesen. ,Bei der Inanspruchnahme von land-
oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und  ErsatzmaBnahmen ist auf
agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen,
insbesondere sind fir die landwirtschaftliche
Nutzung besonders geeignete Bdden nur im
notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es
ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder

Parallelverfahren zur 69. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt. Die
regionalplanerische Abstimmung erfolgt im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung.
Mit Schreiben vom 03.09.2012 und vom
17.11.2015 wurde bereits das
landesplanerische Einvernehmen gemals § 34
Landesplanungsgesetz NRW bestatigt.

Gemall der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
innerhalb des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages sind die notwendigen
Ausgleichsmallnahmen teilweise aullerhalb des
Plangebietes zu realisieren. Der Ausgleich soll
durch Zahlung eines Ersatzgeldes erfolgen.
Entsprechende AusgleichsmaRnahmen sollen
nach Aussage der Unteren Landschaftsbehorde
voraussichtlich auf Flachen innerhalb der Stadt
Geilenkirchen erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

Ersatz auch durch Malknahmen zur Entsiegelung,
durch Malnahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
Pflegemalinahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des  Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann,
um moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der
Nutzung genommen werden.”

Selbst kleinflachige Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen zur Kompensation,
insbesondere im Falle von Aufforstungen, konnten
bereits agrarstrukturelle Nachteile mit sich bringen.

Der Abschnitt der ErschlieBungsstralle zwischen
TopferstraBe und Wirtschaftsweg sei fir den
landwirtschaftlichen Verkehr freizugeben, damit es
nicht zu einer Verschlechterung der
Verkehrsverbindungen fir den landwirtschaftlichen
Verkehr komme.

An den westlichen und siddlichen Randern des
Bebauungsgebietes sollten Anpflanzungen
vorgeschrieben werden, um den Siedlungsbereich
vor Einflissen durch die Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
abzuschirmen und so Konflikte  zwischen
Anwohnern und Landwirtschaft zu vermeiden.

Es besteht keine Absicht, den angesprochenen
Abschnitt  der  ErschlieBungsstralle  fir
landwirtschaftlichen Verkehr zu sperren. Dem
Anliegen ist damit entsprochen.

Eine Anpflanzung, die die Bebauung vollig von
der landwirtschaftlichen Flache abschirmt,
kann nicht festgesetzt werden. Um den
gewlinschten Abschirmungseffekt zu erreichen,
ware eine UbermaRige
Flacheninanspruchnahme erforderlich, es ist
kaum damit zu rechnen, dass die kinftigen
privaten Grundstickseigentimer einen derart

Die  Anregung  wird Kenntnis

genommen.

zur

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Es solle nicht gestattet sein, Gartenausgdnge an
den westlichen und stdlichen Randern anzulegen,
da diese eine Befahrung der Wirtschaftswege durch
die Anwohner zur Folge hatte und zu Konflikten mit
Nutzern der Wirtschaftswege fiihren wiirde.

grolRen Eingriff in ihre Gestaltungfreiheit
tolerieren.
Das Nebeneinander von Wohngebiet und

landwirtschaftlicher Nutzung der
Ackerparzellen fihrt auch nicht zu planerisch
bewaltigungsbedurftigen Spannungen.

Bereits seit Beginn der Planung ist an den
fraglichen Plangebietsrandern eine Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen in einer Breite von
1,50 m festgesetzt.

Dass die Wirtschaftswege mit privaten Kfz nicht
befahren  werden  dlrfen, ist  durch
entsprechende Beschilderung regelbar. Es ist
nicht notwendig, dies im Bebauungsplan zu
regeln.

Die Anregung wird nicht zum Anlass
genommen, die Planung zu andern, jedoch
wird sie im Rahmen der AusbaumaRRnahme
bertcksichtigt und eine entsprechende
Beschilderung veranlasst, die die Nutzung

des Wirtschaftsweges auler mit
landwirtschaftlichen Nutzfahrzeugen
untersagt.
6. Kreis Heinsberg
Schreiben vom 19.05. und 14.07.2016
Untere Landschaftsbehorde
Das Plangebiet sei Teil eines | Die Vorgaben des Landschaftspflegerischen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Landschaftsschutzgebietes des Landschaftsplanes

Fachbeitrages werden in Ganze innerhalb des

genommen.
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,Teverener Heide”. Bei der Flache handele es sich
um intensiv genutztes Ackerland sowie Wiese. Im
nordostlichen Teil grenze das Plangebiet jedoch an
den Rodebach. Im Falle eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes trete der Landschaftsplan aulSer
Kraft.

In Bezug auf die geplanten Anpflanzungen sei es
begrifRenswert, dass durch die Errichtung eines
Regenrlckhaltebeckens und der Anlage einer
privaten Grinflache im Nordosten des Plangebietes
eine  Pufferzone zum  OGstlich  verlaufenden
Rodebach geschaffen werde. Hinsichtlich der
weiteren geplanten Eingrinung des Gebietes sei
den Vorgaben des LBP (Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag) vollumfanglich zu entsprechen.

In der Stellungnahme zum Artenschutz des Biros
Schollmeyer werde dargestellt, dass das Plangebiet
und seine Umgebung im Dezember 2015 sowie im
Februar 2016 insgesamt dreimal begangen worden
sei. Dabei seien u. a. Rebhuhn und Feldsperling
kartiert worden, also planungsrelevante Arten im
schlechten bzw. ungiinstigen Erhaltungszustand in
NRW  (LANUV). Sowohl Rebhuhn als auch
Feldsperling wirden als Nahrungsgéaste bezeichnet,
da die Brutsaison zur Untersuchungszeit noch nicht
begonnen hatte. Es sei darauf hingewiesen worden,
dass ein moglicher Brutverdacht oder -nachweis

Bebauungsplanes als  zeichnerische und
textliche Festsetzungen Gbernommen.

Veranlasst durch die Stellungnahme der
Unteren Landschaftsbehtdrde wurden zwei
weitere  Begehungen der Flachen des
Bebauungsplanes und des unmittelbaren

Umfeldes durchgefihrt. Innerhalb der beiden
Begehungen haben sich keine Hinweise auf
Rebhihner  ergeben. Aus  Sicht des
Artenschutzes bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken, wenn prédventive Malnahmen
beachtet werden. So wird empfohlen, mit den
Baumalinahmen im Zuge der Baufeldraumung
wahrend der Vegetationsruhe und zu

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Der Anregung der ULB wird entsprochen.

Zur
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erst ab Marz/April erfolgen konne. Gleichwohl
komme die Stellungnahme zu dem Ergebnis, dass
far die betroffenen Arten kein erhohtes
Konfliktpotenzial bestehe und artspezifische
Malnahmen nicht notwendig seien.

Die Einschatzungen des Blros Schollmeyer teile die
ULB nicht. Zum einen komme die Stellungnahme zu
teils widersprichlichen Aussagen, zum anderen sei
es nicht nachvollziehbar, dass im Frihjahr keine
weitere Kartierung stattgefunden habe, um sichere

Aussagen bezlglich dem Vorhandensein
planungsrelevanter Arten treffen zu kénnen.
Dementsprechend  kénne die ULB  keine

Stellungnahme zum Artenschutz nehmen.

ULB - Schreiben vom 14.07.2016

Der Umfang der nachgereichten Erganzung zur
Artenschutzprifung sei nunmehr ausreichend. In
jedem Fall sei den genannten Malnahmen zum
Schutz von Rebhuhn und Feldsperling zu
entsprechen. Die ULB sei Uber die Ergebnisse
weiterer Begehungen zu informieren, damit ggf.
weitere Mallnahmen besprochen werden kdnnten.
Sofern alle Malknahmen zum Schutz und zur
Vermeidung entsprechend umgesetzt wdurden,
duBere die ULB keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

vermehrungsfreien Zeiten zu beginnen. Im
Grundsatz sind die Flachen vor Baubeginn auf
Tiere, Jungtiere und Gelege hin abzusuchen,
um Beeintrachtigungen und Betroffenheiten zu
vermeiden. Derzeit sind keine Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings von
dem Vorhaben betroffen. Es fehlen dazu die fur
die Art typischen Habitatstrukturen innerhalb
des Plangebietes. Mit der Realisierung des
Baugebietes entstehen
Begriinungsmalnahmen, die sich zu einem
Lebensraum des Feldsperlings entwickeln
kdnnen. Artbezogene Malknahmen werden als
nicht erforderlich angesehen.

Zum Schutz des Rebhuhns sind die in der
Stellungnahme zum Artenschutz aufgefiihrten
MaRnahmen  zu  berilcksichtigen.  Zum
absehbaren Zeitraum des Baubeginns sollen
zwei weitere zuséatzliche Beobachtungsgénge
durchgefthrt werden.

Dem Hinweis wird insofern gefolgt, dass
zum absehbaren Zeitraum des Baubeginns
zwei weitere zusatzliche
Beobachtungsgange durchgefiihrt werden
sollen.

-10 -
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Amt fir Bauen und Wohnen — Untere
Immissionsschutzbehodrde

Es bestinden keine Bedenken, sofern die
nachfolgende Nebenbestimmung in die
Baugenehmigung mit aufgenommen wirde:
,Haustechnische Anlagen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl-
und Ldftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerden habe unter Beachtung
des ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geraten’ der
Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft flr
Immissionsschutz - LAI (www.lai-
immissionsschutz.de) zu erfolgen.

In der Regel unterliegen die Wohngebaude im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
dem Baugenehmigungsverfahren. Deshalb wird
innerhalb des Bebauungsplanes auf die
haustechnischen  Anlagen und auf die
Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm bei stationdren
Geraten’ hingewiesen.

7. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr
Schreiben vom 03.06.2016

Es werden keine Bedenken gedulert. Es werde
davon ausgegangen, dass bauliche Anlagen eine
Hohe von 30 m nicht Uberschreiten wirden. Sollte
diese HOhe Uberschritten werden, sei die
Bundeswehr zu beteiligen.

Im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 111 sind
maximale Firsthohen von 9,50 m festgesetzt.
Eine Uberschreitung dieser Hohe wird nicht
ermoglicht. Somit entfallt eine Prifung durch
die Wehrverwaltung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung ist nicht erforderlich.

-11 -
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1. Anregung von Privat
Anwaltliches Schreiben vom 12.05.2016

Seitens der EigentUmer des Grundstiickes
Gemarkung Teveren, Flur 13, Flurstlick 28 wird
per anwaltlicher Vertretung ,Einspruch” gegen
die Flachennutzungsplandnderung eingelegt.
Die Eigentiimer des o.a. Grundstiickes wirden
durch die Flachennutzungsplandnderung in
ihren Rechten verletzt.

Es wird beantragt, die Parzelle 28 als Bauland,
zumindest als ,Bauerwartungsland”
auszuweisen. Die begehrte Ausweitung des
Plangebietes wiirde prozentual nicht beachtlich
ins Gewicht fallen. Da das Verfahren noch
laufe, sei es kostenglinstig und mit geringem
Zeitaufwand moglich, eine Ausdehnung des
auszuweisenden Baulandes vorzunehmen. Der
Antrag  werde nicht aus finanziellen
Erwagungen heraus gestellt. Es gehe darum,
dass die hier in Rede stehende Grinflache
gleichsam nicht von der Umgebung
abgeschnitten werde und auch zukinftig nicht
die Gefahr bestehe, dass aus der Griinflache
sogenanntes Brachland werde.

Es ist nicht ersichtlich, inwiefern die Eigentimer in
ihren Rechten verletzt sein sollen.

Das betreffende Grundstick liegt gemaR des
Landschaftsplanes 1/2  Teverener Heide im
Landschaftsschutzgebiet ,Teverener Bachtal’. Der
Schutz dient insbesondere zur Erhaltung der
Talform, des flieRenden Gewaéssers und der
Vegetationskomplexe, die als Rickzugsflachen fir
Vegetation und Fauna dienen. Entsprechend dieser
Unterschutzstellung soll der Bereich zwischen dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 und
dem Rodebach innerhalb der 69.
Flachennutzungsplananderung als  Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt werden. Im heutigen
Flachennutzungsplan wird das Grundstick als
,Flachen fur die Landwirtschaft’ dargestellt. Die
zuklnftige Darstellung ist auch deswegen
gerechtfertigt, weil sich das Grundstlck heute als
Okologisch relativ hochwertig darstellt, weil es
umfangreich mit einer groRen freiwachsenden
Hecke sowie mehreren Baumen bewachsen ist. Des
Weiteren soll durch die zuklnftige Darstellung im
FNP die nordlich der Topferstralle entlang des

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine
Rechtsverletzung liegt nicht vor.
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Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

Rodebaches gelegene Grinflache innerhalb des
heutigen FNP mit der zukinftigen Flache sidlich
der Topferstralle so gut wie moglich verknlpft
werden. Somit ist eine Darstellung des Flurstlickes

28 als Wohnbauflache ausgeschlossen.
Entsprechend macht eine Einbeziehung dieser
Flache in den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 111 keinen Sinn. Durch die
Planung tritt weder eine Wertminderung noch eine
tatsdchliche Nutzungseinschrankung ein, weil die
heutige Nutzung weiterhin moglich ist. Eine
ErschlieBung dieses Grundstlickes wird durch die
stidostliche Stichstralle, die von der Ostlichen
RingstralRe des Bebauungsplanes Nr. 111 abzweigt,
gewahrleistet.

Eine Ausweisung als ,Bauerwartungsland” sieht das
Baugesetzbuch nicht vor. Dies ware auch nicht
angebracht, da das Grundstlick auf Dauer unbebaut
bleiben sollte, um die oben erwdhnten positiven
Effekte fur Natur und Landschaft zu erzielen.

Ein Anspruch auf Einbeziehung eines Grundstlickes
in den Geltungsbereich eines Bauleitplanes wird in
der Rechtsprechung regelmalig verneint. Das
Interesse, mit einem — bisher nicht bebaubaren —
Grundstick in den Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes einbezogen zu werden, ist kein
abwagungserheblicher Belang, ebenso nicht das

-13-




Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

Interesse an der Verbesserung des
bauplanungsrechtlichen status quo und damit an
der Erweiterung des eigenen Rechtskreises, das als
bloBe Erwartung nicht schutzwirdig und damit
nicht abwagungsbeachtlich ist (BVerwG, Beschl. v.
27.06.2007). Eine in Zukunft anders geplante
Nutzung oder eine ggf. gewlnschte Wertsteigerung
eines Grundstlckes stellt keine Rechtsposition dar,
die die Gemeinde bei der Planung zu
bericksichtigen hatte.

Eine Rechtsverletzung liegt nicht vor, weil sich flr
den Grundstiickseigentimer keine Anderungen
ergeben. Er kann sein Grundstlck weiter in der
gewohnten Weise nutzen. Der Bebauungsplan, der
aus der Flachennutzungsplandnderung entwickelt
wird, trifft keine Festsetzungen fiir das Grundstiick.
So ergibt sich zwar die Situation, dass das
Grundsttck aufgrund der Darstellung ,Flachen fur
MaRnahmen....” weiterhin (wie bisher) nicht
bebaubar ist, konkrete Malnahmen jedoch nicht
festgesetzt werden, die den
Grundstickseigentimer belasten konnten.

2. Anregung von Privat
Verhandlungsniederschriften vom
03.05.2016 und 17.05.2016

-14 -




Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

Gegen die ErschlieBung des Bebauungsplanes
Uber die Topferstrale werden Bedenken
erhoben.

Bei 40 Baustellen wirden ca. 80 Fahrzeuge
mehr durch das Dorf fahren missen. Die
vorhandenen Stralen seien schon heute
Uberlastet und zu schmal.

Es wird eine zweite Anbindung an
FlugplatzstralRe gefordert.

die

Die bebauten Grundstlicke Topferstralle 65, 67
und 69 (insbesondere die Ruhebereiche)
wlrden zuklnftig vom Anwohnerverkehr des
neuen Baugebietes Larm- und
Geruchsbelastigungen ausgesetzt. Durch die
vorhandene Halle auf dem Nachbargrundsttck
(TopferstraBe 63) wirden durch einen
Tunneleffekt zusatzlich Larm und Gerlche auf
die Wohngrundstiicke Gbertragen.

Es wird beantragt, auf die Anbindung
TopferstraBe  zu  verzichten und die
ErschlieRung von  der  TalstraBe  aus

herzustellen.

Das Plangebiet ist Uber die Topferstralle, die
Bischof-Pooten-Stralle und die Chorherrenstralie
mit der L 42 und damit mit dem Uberdrtlichen
Verkehrsnetz verknipft. Gemall der vorhandenen
und aufgemessenen Fahrbahnquerschnitte der
vorgenannten Stralen kdnnen diese entsprechend

der RAST 06 (Richtlinie fiur die Anlage von
StadtstralRen), Entwurfssituation Dorflicher
HauptstraRe’ maximal 400 Kfz/h, die

ChorherrenstralBe sogar 400 - 1.000 Kfz Kfz/h
aufnehmen. Durch das neue Wohngebiet sind ca.
24 Kfz  zusatzlich in  der morgendlichen
Spitzenstunde zu erwarten. Somit ist die Anbindung
Uber die Topferstrale als unproblematisch zu
bezeichnen. Eine Anbindung an die sudlich
gelegene Lilienthalallee wiirde eine ca. 200 m lange
Zufahrt bendtigen und kénnte sinnvollerweise nur
auf Flachen des heutigen Wirtschaftsweges liegen.
Eine entsprechende Zufahrt zur Lilienthalallee
wirde den Verkehr auf der Lilienthalallee, die zu
bestimmten Zeiten stark belastet ist, gefahrden.
Zudem wird der Wirtschaftsweg weiterhin fir den
landwirtschaftlichen Verkehr benétigt.

Durch diese Verkehrszunahme von zu erwartenden

24  Kfz taglich (s.0.) ergibt sich fir die
Bestandsbebauung insbesondere westlich der
zukUnftigen Zufahrt keine unzumutbare

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

Beeintrachtigung. Eine Anbindung an die Talstralle
ist nicht sinnvoll, weil damit der hochwertige
Abschnitt des Landschaftsschutzgebietes gequert
werden wurde und der Rodebach Uberbrickt
werden musste. Zudem weist die Talstralle nur
einen sehr schmalen StraRenquerschnitt auf.

3. Anregung von Privat
Schreiben vom 16.05.2016

Der (Mit-) Eigentimer des Grundstlckes
Gemarkung Teveren, Flur 13, Flurstiick Nr. 22
wendet sich gegen den Bebauungsplan.

Das Grundstlck werde als Viehweide genutzt.
Das bedeute, dass dort Rinder gehalten
wirden und die Flache auch entsprechend
bearbeitet, d.h. gedlngt, gespritzt etc. werde.
Damit hierdurch keine Beeintrachtigung und
Beldstigung der kiinftigen Anwohner entstehe,
muisse ein entsprechender Mindestabstand
zum Schutz der Anwohner von den Grenzen
der Hausgrundstiicke bis zu den Grenzen der
Wiese eingehalten werden. Im Ubrigen wiirden
die Tiere bei Bedarf auch z. B. mit Silage
gefUttert. Die Geruchsbeldstigung, die ggf.
hierdurch entstehen kénne, sei von den
Anwohnern hinzunehmen. Das gleiche gelte
auch fir das naturgemaRl vermehrte Auftreten
von Fliegen.

Das Nebeneinander von Weidewirtschaft und
Wohnbebauung flhrt nach gangiger
Rechtsprechung nicht zu bewaltigungsbedurftigen
Spannungen. Bereits heute befinden sich nérdlich
der Parzelle 22 angrenzende Wohngrundsticke
entlang der Topferstralle. Deswegen muss sich
bereits heute die Weidewirtschaft entsprechend
dem Gebot der Riicksichtnahme verhalten. Die neu
hinzutretende Wohnbebauung muss die mit der
Weidenutzung  verbundenen  Geruchs-  und
sonstigen Beldstigungen tolerieren. Seitens der
Landwirtschaftskammer als Interessenvertretung
der Landwirte wurden diesbeziglich keine
Bedenken vorgetragen.

Das Flurstick 22 wird in den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes einbezogen, um hier eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung
entsprechend der 69.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

Bei der Ausweisung einer Teilflache als ,Private
Grunflache” handele es sich um einen Eingriff
in das Eigentum, der nicht hingenommen
werde.

Flachennutzungsplananderung sicherzustellen.
Damit soll vermieden werden, dass zwischen
Bestandsbebauung an der Topferstrale und
zukUnftigem Baugebiet eine unbeplante Flache
verbleibt. Die Flachen des Flurstiickes 22 sollen als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Die als private Griinflache festgesetzte Teilflache
des Flurstlickes 22 wird innerhalb der 69.
Flachennutzungsplananderung mit der sidlich
angrenzenden Flache fiir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und den stdlich  daran
anschlieBenden Flédchen, die nicht in den
Bebauungsplan einbezogen wurden, als Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt. Damit soll  entsprechend der
Darstellung im Landschaftsplan die Erhaltung der
Talform des flieRenden Gewadssers und die
vorhandenen Vegetationskomplexe geschiitzt und
erhalten werden. Gleichzeitig soll eine moglichst
enge Grinvernetzung mit der im
Flachennutzungsplan  dargestellten  Grinflache
nordlich der Topferstralle geschaffen werden.

Die als private Grinflache festgesetzte Flache kann
— muss aber nicht — als Hausgarten fir das oOstlich
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Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

Es werde in diesem Zusammenhang darauf
hingewiesen, dass die Zufahrt zu dem o. a.
Grundstuck nur Gber das Grundstick Parzelle
66 mittels einer Briicke moglich sei, die Instand
gesetzt werden musse.

Grundsatzlich werde die Ausweisung von dem
neuen Baugebiet begril3t.

angrenzende Flurstlick 66 dienen. Die Planung
schrankt weder die zulassige noch die tatsachlich
ausgelbte Nutzung ein. Somit besteht auch kein
unzuldssiger Eingriff in die Eigentumsrechte.

Da die beiden Flursticke 22 und 66 als
Wirtschaftseinheit zu sehen sind, kann die
ErschlieRung des Flurstlickes 22 Uber das Flurstick
66 erfolgen. Die Instandsetzung der verbindenden
Briicke obliegt dem Privateigentiimer.

4. Anregung von Privat
Verhandlungsniederschrift vom
17.05.2016

Einer der Miteigentimer des Grundstlickes
Gemarkung Teveren, Flur 13, Flurstlick 22 (vgl.
Anregung von Privat Nr. 12) mochte wissen,
warum auf der Parzelle 22 keine Baufenster
vorgesehen sind.

Die Uberbaubaren Flachen orientieren sich wie im
gesamten Plangebiet jeweils an den
Verkehrsflachen und werden in einem Abstand von
3 m zu diesen festgesetzt. Im Bereich des heutigen
Flurstickes 22 sollen somit Ruhebereiche und
Hausgarten flr die stdlich gelegenen
Wohngebadude entstehen.

Die Stellungnahme wird
genommen.

Zur

Kenntnis
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Bezirksregierung Dﬁsseldo'rf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Geilenkirchen Stadt Geilenkirchen
Ordnungsamt , .
Eng. 9 7 April 2016

Markt 9
Amt: ;%2: 667/

52511 Geilenkirchen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Geilenkirchen, Bebauungsplan Nr. 111 TopferstraBe

Ihr Schreiben vom 19.04.2016

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bereich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl
nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde
oder eine Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkblatt fir Baugrundeinariffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www. brd.nrw.de/ordnung aéfahz‘enabwehr/kamﬁfmit_fefbese!ﬁqunc;/indexe isp

Mit freundlichen GriiBen

P

( Willkomm)

Datum 22.04.2016
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5370012-74/16/

bei Antwort bitte angeben

Herr Willkomm
Zimmer 125
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mindetheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-

Briicke

Haltestelle:
Miindelheimer Weg
FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012
BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:

DE41300500000004100012

BIC:
WELADEDD
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Mistheide

Bezirksregierung
Diisseldorf

Aktenzeichen :
22.5-3-5370012-74/16

Mafistab : 1:2.000
Datum: 22.04.2016
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aktuelle Antragsflache
alte Antragsflachen

© Blindgangerverdacht
O O@ geraumte Blindgénger
gerdumte Flache
4 Detektion nicht méglich
=3 militarische Anlage

bk

—= Laufgraben
==  Panzergraben
Schiitzenloch
Stellung

Diese Karte darf nur mit der zugehérigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.




NEW Netz GmbH  Posifach 1104 52501 Geflenklichen

Stadtverwaltung Geilenkirchen

Frau Nossek
Postfach 1269

52502 Geilenkirchen

EIN UNTERNEHMEN
DER NEW GRUPPE

W

{hr Ansprechpartmer Unsere Abtellung
Wolfgang Rodenbiicher Grundsatzplanung
Talefon Unser Zelchen

02451 624-6424 16-D2 BP 111 Teveren
Fax

02451 624-6483 thr Zeichen

E-Matl 61 26:01 111
Wolfgany.Rodenbuecher -
@new-netz-gmbh.de

Inre Hachricht vom
18.04.2016

Anschrift
NEW Netz GmibH Daturd

Nikolaus-Becker-Sir. 28-34 27 04.2016
52511 Geillenkirchen

i Informationen zu MaBnahmen zur Steigerung der Ener-
. gleeffizienz und der Energiesinsparung mit Vergleichs-

: werlen zum Energieverbrauch sowie Kontakimoglichkei-
. ten zu Verbraucherorganisationen, Energieagenturen

+ bder hnlichen Einrichtungen erhalten Sie unter:

i www.gariz-einfach-energiesparen.de

Bebauungspian Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBIL. | 8. 2414), zuletzt geéndert am 20.10.2015 (BGBI. 1 8.1722)

Flache in Teveren im Bereich stdlich der Topferstralie und westlich des Teverener Baches

Sehr geehrte Frau Nossek,

vielen Dank fUr thre Anfrage in unserem Haus.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits Bedenken.

Wir bitten Sie im nord-westlichen Bereiche fiir die NEW Netz eine Flache von 8 x 3m? fur die
Errichtung einer Transformatorstation vorzusehen.

(Siehe Markierung)

Mit freundlichen Griften

NEW Netz GmbH

i Rk

NEW Hatz GmbH

Nikolaus-Becker-Stralie 28 - 34 Tel, 02451 624-0

£2511 Geilenkirchen

Fax 02451 624-6630

info@nevr-netz-gmbh.de
www.naw-netz-gmbh.da

Geschaftsflhrer: Michael Sieffens
Heinz-Pster Kitfers
Bitz der Geselischaft: Geilenkirchen

Stadisparkasse Minchengladbach
Konto 3445160, BLZ 340 500 00

BIC MGLSDESIZ ~ HRB 12718, Amtsgericht Aachen
IBAN DES4 3105 0000 0003 4451 60 USt-IdNr, DE 814188034
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NEW Netz Gmbl

Nikotaus-Becker-Stralte 28 - 34 Tel. 02451 824-0

52511 Gellenkirchen

Fax 02451 624:6630

info@nhew-netz-gmbh.de
wwav.naw-netz-gmbih.de

) {Geschéfisiuhrer: Michael Steffens
Stadtsparkasse Ménchengladbach Heinz-Peter Kidfers
Konte 3445160, BLZ 310 50000 Sitz dar Gesallschaft: Gellenkirchen

BIC MGLSDE3Z3 HRB 12718, Amtsgericht Aachen
JBAN DES4 3105 0000 0003 445160  USH-1dNr. DE 814188034



Abteilung Bergschaden

Stact Gelenkirchen | 12t GEIlENKICNEN | e zeger 61260111
Amt fur Stadtplanung | _. : Unsere Zeichen GEO-BV JUM

=ing. )a ? Ma{ ng Name Jumpertz, Erik
Postfach 1269 Telefon 0221 480-22474
52502 Geilenkirchen JA Telefax 0221 480-20770

AT e e | E-Mail erik.jumpertz@rwe.com

Kéin, den 03.05.2016

Aufstellung des Bebauungsplanes 111 - Tépferstraie

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben Ihre Anfrage gepruft und teilen Ihnen hierzu folgendes mit:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage “blau”
dargestellt, Béden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgema wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichmagigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse
gemal §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr.
15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mallnahmen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Baugrund — Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau” und der DIN 18196 “Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen

RWE Power Aktiengesellschaft
Abteilung Bergschaden

¢ #5

A GLL-

Anlage

Zertifiziert nach ISO 9001 fur die Analyse und Regulierung von
Bergschaden im Rheinischen Braunkohlenrevier

VORWECG GEHEN

® 5 OB S

dibauvischreibe\bp\GeilenkiVi 11_1.doc

Qualitdtsmanagement |
150 2001:2008

RWE Power
Aktiengesellschaft

Stittgenweg 2
50935 Kdln

T +49 221 480-0
F +49 221 480-1351
| www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Rolf Martin Schmitz

Vorstand:

Matthias Hartung
(Vorsitzender)

Dr. Ulrich Hartmann
Dr. Frank Weigand
Erwin Winkel

Sitz der Gesellschaft:
Essen und Kéln
Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
HR B 17420
Eingetragen beim
Amtsgericht Kéln
HRB 117

Bankverbindung:

Commerzbank KaIn

BIC COBADEFF370

IBAN: DE72 3704 0044
0500 1490 00

Glaubiger-idNr.

DE37ZZ700000130738

USt-ldNr. DE 8112 23 345
St-Nr. 112/5717/1032
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg * Postfach + 44025 Dortmund

Sradt Geilenkirchen
erg. 13 Mai 2016

g e b '4
AL oo [

Stadt Geilenkirchen
Der Biurgermeister
Mark 9 ‘
52511 Geilenkirchen

Bebauungsplan Nr. 111 "Tépferstrafe™

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB

thre E-Mail vom 19.04.2016

Sehr geehrte Frau Nossek,

die vorbezeichnete PlanmaRnahme befindet sich Gber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg®, iber den auf Braunkohle
verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeldern ,Union 74“ und
~Union 75", tiber dem auf Eisenerz verliechenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Helena" sowie tber dem auf Kohlenwasserstoffe erteil-
ten Erlaubnisfeld ,Rheinland" (zu gewerblichen Zwecken). Eigentiimerin
des Bergwerksfeldes ,Heinsberg” ist das Land Nordrhein Westfalen, c/o
MWEIMH, Berger Allee 25 in 40213 Dusseldorf. Eigentumerin der

‘Bergwerksfelder ,Union 74 und ,Union 75“ ist die RV Rheinbraun Han-

del und Dienstleistungen GmbH, Stuttgenweg 2 in 50935 KéIn. Die letz-
te Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Helena“ ist nach meinen Er-

kenntnissen nicht mehr erreichbar. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland*

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kieben und méglichst im DIN-A4-Format senden.

Datum: 10. Mai 2016
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Aktenzeichen:
65.52.1-2016-256
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Habicht
joerg.habicht@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3651
Fax: 02931/82-47219

Goebenstrale 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08.30 — 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 — 14.00 Uhr

Landeskasse Diisseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID;
DE123878675



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-StraRe 160 in 34119
Kassel.

Ausweislich der hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Plan-
malnahme kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Aus wirtschaftli-
chen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Ei-
gentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer
Zukunft nicht mit bergbaulichen Tétigkeiten zu rechnen. Danach ist mit

bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Jedoch ist der Planungsbereich nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzenplane mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht
1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -
Az.. 61.42.63 -2000-1 -) von durch SimpfungsmaRnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fur die
Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von
Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D,
6B, 2 - 5, 09, 07 Kolner Scholle, 05 Kélner Scholle.

Daher sollte folgendes beriicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den forischrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch uber einen léngeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach

heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendi-

gung der bergbaulichen SumpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwie-

deranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletage-
bau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-

durch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimm-
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ten geologischen Situationen zu Schéden an der Tagesoberflache fiih-  Seite 3 von 4
ren. Die Andérungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglich-
keit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Be-
rlcksichtigung finden. Ich empfehle lhnen, diesbeziglich eine Anfrage
an die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 KéIn, sowie fir konkre-

te Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126
Bergheim, zu stelien.
- Darliber hinaus ist hier nichts Uber mégliche zukinftige, betriebsplan-
maBig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten bekannt. Dies-
bezuglich empfehle ich lhnen, auch die 0. g. RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH als Eigentiimerin des bestehenden Bergwerks-

eigentums an der PlanungsmaRnahme zu beteiligen, falls dieses nicht
bereits erfolgt ist.

Abschlielend sei erwahnt, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur
Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgeleg-
ten Feldesgrenzen gewahrt. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man Tatig-
keiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken dient ledigiich dem Konkurrenzschutz und kl&rt in Form einer
Lizenz nur grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antra-
ge auf Durchfiihrung konkreter AufsuchungsmaBnahmen stellen darf.
Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Mafnahmen,
wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in
diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden kdnnen. Konkrete AufsuchungsmaRnahmen wiren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-
ren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob" und ,Wie“ regeln. Vor einer Ge-
nehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften

eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behor-
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den. Des Weiteren werden ausfihrlich und griindlich alle &ffentlichen - Seite 4 von 4 |
Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes - gepruft, ge-

gebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.
Far Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.

Mit freundiichen GriuBen und Glickauf

Im Auftrag:

(N

(Habicht)



@ Léndwirtschaﬁskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

Kreisstelle Heinsberg O Wer;en
Gereonstrafe 80 - 41747 Viersen Mail: viersen@lwk.nrw.de

Heinsberg
Mail:  heinsberg@Iwk.nrw.de
Gereonstrafie 80, 41747 Viersen

Stadt Geilenkirchen Tel. 02162 3706-0, Fax -92
?Atac‘i(’&egtw;cklungs- und Umweltamt www.landwirtschaftskammer.de
ar .
. . PP S oy o Auskunft erteilt: Herr Dr, Hoffmann
52511 Geilenkirchen Stact Gellenkirchen Durchwahl: 43
Fax: 92
eing. 20, Mai 2016 Mail : christian.hoffmann@wk.nrw.de
* 20160518_Geilenkirchen_FNPA_89_BP_111.doc
7 Viersen 18.05.2016
Amt: ... l{

Flache in Teveren im Bereich siidlich der Tépferstrafe und westlich des

Teverener Baches: 69. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 111
hier: Stellungnahme Trager 6ffentlicher Belange

Ihre Mail vom 19.04.2016

Sehr geehrte Damen und Herren
sehr geehrte Frau Nossek,

zu den von lhnen bereitgestellten Unterlagen nehmen wir wie ‘folgt Stellung:

Da die Planungen nicht mit den Darstellungen des Regionalplans Gbereinstimmen, gehen wir da-
von aus, dass das Einvernehmen zwischenzeitlich erteilt wurde bzw. noch eingeholt wird.

Mit den Planungen werden rund 3,2 ha landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen. Auf-
grund der nachvollziehbaren Priifung von Planungsalternativen und der geringeren agrarstrukturel-
len Bedeutung dieser Flachen werden Bedenken zuriickgestellt.

Umso wichtiger ist uns deshalb, dass bei méglichem externem Kompensationsbedarf auf landwirt-
schaftliche Belange Rucksicht genommen wird. Wir verweisen darauf, dass ,bei der inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmanahmen ... auf agrarstruk-
turelle Belange Riicksicht zu nehmen [ist]. Es ist méglichst zu vermeiden, fur die Kompensation
Flachen aus der Nutzung zu nehmen (§ 15 Abs. 3 BNatSchG). Selbst kleinflachige Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen zur Kompensation, insbesondere im Falle von Aufforstungen,
kdénnen bereits agrarstrukturelle Nachteile mit sich bringen.

Zu dem Bebauungsplan haben wir zudem folgende konkreten Anregungen:
- Der Abschnitt der ErschlieRungsstralle zwischen Topferstrale und Wirtschaftswege ist fur
landwirtschaftlichen Verkehr freizugeben, damit es nicht zu einer Verschlechterung der
Verkehrsverbindungen fur den landwirtschaftlichen Verkehr kommt.

Qualitdtsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster IBAN: DE97 4006 0000 0000 403213  BIC: GENO DE MS XXX  BLZ 400 600 00 Konto-Nr. 403 213
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15 BIC: GENO DE D1 BRS BLZ 380601 86 Konto-Nr. 2 100771 015
Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



_D.

- An den westlichen und stdlichen Randern des Bebauungsgebiets sollten Anpflanzungen
vorgeschrieben werden, um den Siedlungsbereich vor Einflussen durch die Bewirtschaf-
tung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen abzuschirmen und so Konflikte zwi-
schen Anwohnern und Landwirten zu vermeiden.

- Es sollte nicht gestattet sein, Gartenausgange an den westlichen und stdlichen Randern
anzulegen, da diese ein Befahrung der Wirtschaftswege durch die Anwohner zur Folge hat-
te und zu Konflikten mit Nutzern der Wirtschaftswege fiihren wirde.

Mitffreund!ichen Grifken




KREISVERWALTUNG * 52523 Heinsberg

Der Landrat

Birgermeister der
Stadt Geilenkirchen
52511 Geilenkirchen

Stadt Geilenkirchen

Amt fir Bauen und

Eing. 20’ Ma! 2016 Wohnen

Herr Zindorf / Ja
Amt: (4/4 Zimmer Nr.: 605
M ' Tel.: (02452)13 63 01
Fax: (02452)13 63 95
e-mail:
heiner.zuendorf@kreis-heinsberg.de

Geschaftszeichen: 19.05.2016

Bebauungsplan Nr. 111 "TopferstraBe™;

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange gemiR
§ 4 Abs.1i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB

in Geilenkirchen, Topferstr.

Gemarkung Teveren
Flur 13
Flurstiick 11

lhr Bericht vom 18. April 2016, Az.: 61 26 01 111

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:

Das Gesundheitsamt hat keine Einwendungen erhoben.

~ Amt fiir Umwelt und Verkehrsplanung

Aus den

- von der Unteren Wasserbehdrde

- von der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde
- von der Abgrabungsbehérde

- von der StraRenbaubehorde

des Kreises Heinsberg zu vertretenden Belangen werden gegen die o. g. Bauleitplanung
keine Einwendungen erhoben.

Dienstgebaude: Kontoverbindungen: Sprechstunden:

Valkenburger Str. 45 Kreissparkasse Heinsberg Di. u. Do. 9.00 -12.00 Uhr
52525 Heinsberg IBAN DE76 3125 1220 0000 0002 73 14.00 -17.00 Uhr
Tel: {02452) 13 -0 BIC WELADED1ERK

Fax: (02452) 13-11-00 Postbank Kéln

Internet: www.kreis-heinsberg.de IBAN DE97 3701 0050 0025 4405 03

E-Mail: info@kreis-heinsberg.de BIC PBNKDEFF
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Im Ubrigen wird jedoch derzeit wie folgt Stellung genommen:

Untere Landschaftsbehérde

Das Plangebiet ist Teil eines Landschaftsschutzgebietes gemaR Ziffer 2.2-3 des
Landschaftsplans ,I/2 Teverener Heide“. Bei der Fliche handelt es sich um intensiv
genutztes Ackerland sowie Wiesen. Im norddstlichen Teil grenzt das Plangebiet jedoch an
den Rodebach. Im Falle eines rechtskraftigen Bebauungsplanes tritt der Landschaftsplan
gemal § 29 Abs. 4 LG aufer Kraft.

In Bezug auf die geplanten Anpflanzungen ist es begriiRenswert, dass durch die Errichtung
eines Regenrlickhaltebeckens und der Anlage einer privaten Grinflache im Nordosten des
Plangebietes eine Pufferzone zum 6stlich verlaufenden Rodebach geschaffen wird.
Hinsichtlich der weiteren geplanten Eingrinung des Gebietes ist den Vorgaben des LBP
vollumfanglich zu entsprechen.

In der Stellungnahme zum Artenschutz des Buros Schollmeyer wird dargestellt, dass das
Plangebiet und seine Umgebung im Dezember 2015 sowie im Februar 2016 insgesamt
dreimal begangen wurden. Dabei wurden u.a. Rebhuhn und Feldsperling kartiert, also
planungsrelevante Arten im schlechten bzw. unglinstigen Erhaltungszustand in NRW
(LANUV). Telefonisch teilte Herr Schollmeyer am 11. Mai 2016 mit, dass jeweils ein Paar
Rebhuhner bei zwei der drei Begehungen festgestelit wurde. Ein Paar am nérdlichen Rand
des Plangebietes in Angrenzung an die bestehenden Garten (hier wurden auch die
Feldsperlinge verortet). Das andere Paar am Grassaum vorhandener Weidezéune innerhalb
des Plangebietes. Sowohl Rebhuhn als auch Feldsperling werden als Nahrungsgéste
bezeichnet, da die Brutsaison zur Untersuchungszeit noch nicht begonnen hatte. Es wird
darauf hingewiesen, dass ein mdglicher Brutverdacht oder -nachweis erst ab Marz/April
erfolgen kénne. Gleichwohl kommt die Stellungnahme zu dem Ergebnis, dass firr die

betroffenen Arten kein erhéhtes Konfliktpotential bestehe und artspezifische MaRnahmen
nicht notwendig seien.

Die Einschatzungen des Buros Schollmeyer hinsichtlich des Artenschutzes teilt die ULB
nicht. Zum einen kommt die Stellungnahme zu teils widerspriichlichen Aussagen, zum
anderen ist es nicht nachvoliziehbar, dass im Frihjahr keine weitere Kartierung
stattgefunden hat, um sichere Aussagen bezuglich dem Vorhandensein planungsrelevanter
Arten treffen zu kénnen. Es liegt somit keine verwendbare Datenquelle vor.
Dementsprechend kann die ULB keine Stellung zum Artenschutz nehmen. Es ist zwingend
erforderlich, durch weitere Kartierung (im relevanten Zeitraum von Mérz bis Oktober) Klarheit
bezuglich eines mdoglichen Brutvorkommens des Rebhuhns und Feldsperlings und ggf.
weiterer planungsrelevanter Arten zu erlangen. Notfalls ist der ungiinstigste Fall (worst case)
anzunehmen. Eine einfache Feststellung, weitere MaRnahmen seien nicht notwendig,
obwohl grundlegend der Verdacht besteht, dass planungsrelevante Arten unmittelbar von
dem Vorhaben betroffen sein kénnten, ist unzureichend. Mindestens die Vorlage einer ASP |
ist unabdingbar, eigentlich ist sogar eine ASP Il notwendig. Je nach Ergebnis sind adaquate
CEF-Malnahmen notwendig. Erst nach Vorlage einer ordnungsgemafen Priifung kann die
ULB abschlieRend Stellung nehmen.

Untere Bodenschutzbehorde/Altlasten

Erkenntnisse tber Altlast-Verdachtsflachen liegen mir zurzeit nicht vor.
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Amt fiir Bauen und Wohnen — Untere Immissionsschutzbehérde

Gegen das o. g. Bauvorhaben bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken, sofern die nachfolgende Nebenbestimmung in die Baugenehmigung mit
aufgenommen wird.

Haustechnische Anlagen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuhl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten* der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Mit freupdlichen GriRen




KREISVERWALTUNG * 52523 HEINSBERG

Stadt Geilenkirchen
- Amt fur Stadtplanung -

Stadt Geilenkircher

Der Landrat

N

Amt fir Umwelt und Verkehrsplanung
-Untere Landschaftsbehérde-
Geschéftszeichen: 66 10 16/---/14/Di

Markt 9
52511 Geilenkirchen

eng. 15, Juli 2016 7

Herr Dismon/Frau Schellenberg
Zimmer-Nr.: 346/338

Tel.: (0 24 52) 13-61 42 -6122

fﬁ Fax: (0 24 52) 13-61 95

I E-Mail: norbert.dismon@kreis-heinsberg.de
anna.schellenberg@kreis-heinsberg.de

14. Juli 2016
Bebauungsplan Nr. 111 ,, TopferstraBe“ — Ergidnzung Artenschutzpriifung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Umfang der nachgereichten Ergénzung zur Artenschutzprifung ist nunmehr
ausreichend.

In jedem Fall ist den genannten MaRRnahmen zum Schutz von Rebhuhn und Feldsperling
zu entsprechen. Insbesondere gilt dies fur die MaRnahmen, die den raumlichen

Zusammenhang und die Vernetzung des Lebensraumes fur Rebhuhn und Feldsperling
erhalten und férdern.

Sollten bei den beiden weiteren Begehungen im néchsten Jahr Tiere gefunden werden, rét
die ULB, weitere Beobachtungstermine fir das Rebhuhn zu veranschlagen. Die
Begehungen sollten mit Beginn des Brutgeschaftes starten. Die ULB ist Uber die

Ergebnisse dieser Begehungen in Kenntnis zu setzen, damit ggf. weitere MaRnahmen
besprochen werden kénnen.

Sofern alle MaBnahmen zum Schutz und zur Vermeidung entsprechend umgesetzt
werden, duert die ULB keine Bedenken gegen das Vorhaben.

-~ -
AMit freundlichen GriiRen
i A
/‘ (
N
(VR W as
Dismon
Dienstgebdude: Kontoverbindungen: Sprechstunden:
Valkenburger Strafle 45 Kreissparkasse Heinsberg mo. - fr. 08.30 - 12.00 Uhr
52525 Heinsberg BIC: WELADED1ERK di. u. do. 14.00 - 17.00 Uhr
Tel.: (024 52)13-0 IBAN: DE76 3125 1220 0000 0002 73
Fax: (0 24 52) 13 - 11 00 Postbank Kéln

Internet: www.kreis-heinsberg.de
E-Mail: info@kreis-heinsberg.de

BIC: PBNKDEFF
IBAN: DEg7 3701 0050 0025 4405 03



Nossek, Regina

Von:

Gesendet:
An:
Betreff:

MarkusWilhelmWeingartz@bundeswehr.org im Auftrag von
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

Freitag, 10. Juni 2016 13:03

Nossek, Regina

Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen

Beigefiigte Unteriage(n) erhalten Sie mit der Bitte um

Kenntnisnahme Prifung Stellungnahme

Mitzeichnung Bearbeitung in eigener Erledigung
Zustandigkeit

Ricksendung bis

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die im Betreff genannte Baumalnahme hat die Bundeswehr keine Bedenken bzw. keine Einwande.

Hierbei gehe ich davon aus, da bauliche Anlagen - einschlieflich untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30
m nicht Uberschreiten. Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe (iberschritten werden, bitte ich in jedem

Einzelfalle mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Priifung zuzuleiten.

Auf Grund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz Geilenkirchen ist mit Lérm- und Abgas-Emissionen durch den
militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die

Bundeswehr nicht anerkannt werden kénnen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Weingartz,
Regierungsamtmann

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwaeltschutz

und Dienstleistungen
der Bundeswehr
Referat Infra I 3
Fontainengraben 200
3123 Bonn

"‘*‘wéAIUDBwToeB@ bundeswehr.org




TQEBQuw3ite THEISEN & HUTH JOSEF TEEISEN

FACHANWALT FUR
VERKEHRSRECHT
PETER HUTH
JAKOB THEISEN
P . ) ALS FREIE MITARBEITER
RECHTSANWALT JOSEF THEISEN Stadt Geilenkirchen
KONRAD-ADENAUER-STRABE 250, 52511 GEILENKIRCHEN
Stadt Geilenkirchen . s4 c an SPRECHSTUNDEN: 14.30 — 18.00 UHR
P eng. 13 Mai 2018 -AUBER MITTWOCHS UND SAMSTAGS-
ar " UND NACH VEREINBARUNG
. . /\mzé’{ BUROZEITEN: 8.30-12.30 UHR
52511 Geilenkirchen SOWIE VON 13.30-18.00 UHR AUBER
vorab per Fax 02451/629-200 (ohne Anlagen) MITTWOCHS + FREITAGS BIS 17.00 UHR

52511 GEILENKIRCHEN
KONRAD-ADENAUER-STRASE 250
TELEFON ( 02451 ) 7014 UND 7015
TELEFAX ( 02451 ) 69791

E-MAIL: theisen-huth @ t-online.de

GERICHTSFACHER:
AG GEILENKIRCHEN 11
LG AACHEN 106

DATUM 12.05.2016
2016/00085/1T-es

Fiihren ./. Stadt Geilenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich zeige Thnen, anwaltliche Vollmacht versichernd und Vollmachtsformular versprechend nachzu-
reichen, die Interessenvertretung der ungeteilten Erbengemeinschaft der im September 1996 verstorbenen
Frau Johanna Fiihren an mit dem Hinweis, dass diese ungeteilte Erbengemeinschaft aus Frau Beate
Henseler, Konigstrale 26, Frau Gertrud Miiller, Bischof-Pooten-StraBe 2, Herrn Heinz Fiihren, Waid-
miihle 2 und Herrn Josef Fithren, TalstraBe 21, 52511 Geilenkirchen, besteht.

Meine Mandantin ist Eigentiimerin der nicht bebauten Griinfliche TalstraBe 21, Flur 13, Parzelle 28. Zur
niheren Verdeutlichung iiberreiche ich in Fotokopie Auszug aus der Flurkarte mit dem Hinweis, das in
Rede stehende Grundstiick mit einem ,,x* gekennzeichnet zu haben. Die genaue Bezeichnung des Grund-
stiickes werde ich aber nach Einblick in das Grundbuch noch mitteilen und gehe davon aus, dass die vor-
stehenden Angaben zunéichst einmal ausreichend sind.

Dariiber hinaus legt mir meine Mandantin die in Ablichtung beigefiigte Bekanntmachung vom 18. April
2016 der Stadt Geilenkirchen zu dem dortigen Zeichen GZ/HN-C, Nr. 95, 23.04.2016 vor. Es handelt sich
dabei um die Anderung eines Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen und den Bebauungsplan
Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen fiir eine Fliche in Teveren im Bereich siidlich der Topferstraie und west-
lich des Teverener Baches gemal dem dort abgebildeten Lageplan.

Ich habe namens und in Vollmacht meiner Mandantin gegen diese 69. Anderung des Flichennutzungs-

POSTBANK KOLN 231371-500, BLZ 370 100 50 VOLKSBANK HEINSBERG €G 1001921017, BLZ 370 694 12
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THEISEN & HUTH RECHTSANWALTE BLATT 2

planes der Stadt Geilenkirchen zum oben genannten Zeichen und dem Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt
Geilenkirchen — ebenfalls zu dem oben genannten Aktenzeichen —

Einspruch
einzulegen.

Meine Mandantin wird durch die 69. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen und
dem Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen in ihren Rechten verletzt.

Mit freundlichem GruB

s

‘ \}
Rechtsankﬁl‘t\\ )

Josef Theisen



RECHTSANWALTE THEISEN & HUTH JOSEF THEISEN

FACHANWALT FUR
VERKEHRSRECHT

S PETER HUTH
VLaglEnircenen | JAKOB THEISEN
ALS FREIE MITARBEITER

RECHTSANWALT JOSEF THEISEN
KONRAD-ADENAUER-STRASBE 250, 52511 GEILENKIRCH

Stadt Geilenkirchen

Eifig

SPRECHSTUNDEN: 14.30 - 18.00 UHR
-AUBER MITTWOCHS UND SAMSTAGS-

Bauamt Amt X UND NACH VEREINBARUNG
Markt 9 )
BUROZEITEN: 8.30-12.30 UHR
) ) SOWIE VON 13.30-18.00 UHR AUBER
52511 Geilenkirchen MITTWOCHS + FREITAGS BIS 17.00 UHR
vorab per Fax 02451/629-200 52511 GEILENKIRCHEN

KONRAD-ADENAUER-STRABE 250
TELEFON (02451 ) 7014 UND 7015
TELEFAX (02451 ) 69791

E-MAIL: theisen-huth @ t-online.de

GERICHTSFACHER:
AG GEILENKIRCHEN 11
LG AACHEN 106

DATUM 17.05.2016
2016/00085/1T-es

Fiihren ./. Stadt Geilenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit komme ich auf mein Schreiben vom 12. Mai dieses Jahres zuriick
und konkretisiere die hier in Rede stehende nicht bebaute Griinfléiche unter Beifligung eines Auszuges aus
dem Grundbuch von Teveren (Amtsgericht Geilenkirchen Blatt 715) - es handelt sich um die laufende
Nummer 10, der landwirtschaftlichen Fliche Mistheide Flur 13, Flurstiick 28, mit einer GroéBe von 28,52
ar.

Sodann tiberreiche ich im Nachgang zu meinem Schreiben vom 12. Mai auf mich lautende Vollmacht.

Mit freundlichem GruB

TSI

3
Rechtéan&é‘l’f%\ .
Josef Theisen
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RECHTSANWALTE THEISEN & HUTH . JOSEF THEISEN

Cpmy e (et FACHANWALT FUR
Stadt Gt:‘! PR =3 VERKEHRSRECHT
, PETER HUTH
f JAKOB THEISEN
| ALS FREIE MITARBEITER
RECHTSANWALT JOSEF THEISEN !
KONRAD-ADENAUER-STRABE 250, 52511 GEILENKIRCHEN
Stadt Geilenkirchen SPRECHSTUNDEN: 14.30 — 18.00 UHR
B ; -AUBER MITTWOCHS UND SAMSTAGS-
auar UND NACH VEREINBARUNG
Markt 9 : )
BUROZEITEN: 8.30-12.30 UHR
) _ SOWIE VON 13.30-18.00 UHR AUBER
52511 Geilenkirchen . MITTWOCHS + FREITAGS BIS 17.00 UHR
vorab per Fax 02451/629-200 (ohne Anlage) 59511 GEILENKIRCHEN

KONRAD-ADENAUER-STRABE 250
TELEFON (02451 ) 7014 UND 7015
TELEFAX (02451 ) 69791

E-MAIL: theisen-huth @ t-online.de

GERICHTSFACHER:
AG GEILENKIRCHEN 11
LG AACHEN 106

DATUM 15.07.2016
2016/00085/JT-es

Fiihren ./. Stadt Geilenkirchen
Bauleitplan Stadt Geilenkirchen Nr. 111

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit begriinde ich den mit meinem Schriftsatz vom 12. Mai dieses
Jahres eingelegten Einspruch.

Ich

beantrage nach Mafigabe der in Ablichtung beigefiigten Flurkarte, aber auch unter Be-
zugnahme auf die Unterlagen, die ich mit meinem vorgenannten Schriftsatz vom 12. Mai
2016 zur Verwaltungsakte gereicht habe, die Parzelle 28 als Bauland, zumindest als Bau-
erwartungsland auszuweisen.

Ich habe mit gelbfarbenem Textmarker die hier in Rede stehende Flache (wenngleich nicht mafBstabsge-
treu) gekennzeichnet. Die ausweislich des Bebauungsplanes Nr. 111 sich ergebende und noch zu be-
bauende Fliche war bis zur Anderung des Flachennutzungsplanes als Landschaftsschutzgebiet ausge-
zeichnet und wird nun in Hhe von nahezu 90 % (so meiner Schétzung nach) als Bauland rechtlich fest-
geschrieben, so dass die von meiner Mandantschaft begehrte Ausweitung prozentual nicht beachtlich ins
Gewicht fillt. Soweit die Ausdehnung des Baulandes oder des Bauerwartungslandes auch die Parzellen
17 und 26 betreffen wiirde, besteht seitens der dortigen Eigentiimer Finversténdnis und ich rege insoweit
an, gegebenenfalls Kontakt zu diesen Eigentlimern aufzunehmen.
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THEISEN & HUTH RECHTSANWALTE BLATT 2

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 111 befindet sich noch im Vorverfahren, so dass kostengiinstig,
und auch mit geringem Zeitaufwand, eine Ausdehnung nach Mafigabe des vorstehend ausformulierten
Antrages vorgenommen werden kann, ohne dass es zu irgendwelchen ze1tl1chen Verzdgerungen bei
Durchfiithrung des Bebauungsplanes Nr. 111 kommt. ‘

Meine Mandantin, die Erbengemeinschaft, stellt den {iber mich ausformulierten Antrag nicht aus finan-
ziellen Erwidgungen heraus mit dem Hinweis, dass die Erbengemeinschaft aus vier Mitgliedern besteht
und ein finanzieller Gewinn fiir jedes Mitglied dieser Erbengemeinschaft wohl doch eher gering wire. Es
geht darum, dass die hier in Rede stehende Griinfléche gleichsam nicht von der Umgebung abgeschnitten
wird und auch zukiinftig nicht die Gefahr besteht, dass aus dieser Griinfliche ein sogenanntes Brachland
wird.

Insoweit bittet meine Mandantin, das Plangebiet mit in das Bauland, zumindest aber in ein Bauerwar-
tungsland, einzubeziehen.

Mit freundlichem GruB

e,

Rechtszn\}fﬁﬁa\ .
Josef Theisen



Stadt Geilenkirchen 03.05.2016
Der Bargermeister

Verhandlungsniederschrift

Es erscheint Herr Manfred Henseler, wohnhaft TopferstraRe 69, in 52511 Geilenkirchen-
Teveren und erklart:

Ich bin Eigentiimer des Grundstlickes TopferstraBe 69 und wohne dort. Mein Sohn Frank ist
Eigentimer des Grundstlickes TépferstraRRe 65, das er ebenfalls selber bewohnt.

Es ist geplant, dass die einzige Zu- und Ausfahrt in das und aus dem Baugebiet an unseren
Grundstlcken vorbeifihrt. Der dort momentan vorhandene Wirtschaftsweg soll dafir
verbreitert werden.

Hiergegen habe ich erhebliche Bedenken:

e Bei 40 Baustellen sprechen wir von ca. 80 Fahrzeugen, die die Zu- und Ausfahrt
befahren und durch das Dorf mussen. Das Dorf ist Gberparkt. Fast keine StraRe kann
befahren werden, ohne Uber den Burgersteig fahren zu miissen. Wir haben
Gewerbebetriebe in Teveren mit taglichem Schwerlastverkehr. Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge werden spéater ebenfalls Probleme haben, zum Einsatzort zu
gelangen. Ich selbst habe schon eine halbe Stunde in der ChorherrenstraRe hinter
einem LKW warten missen.

e Ich mochte klar stellen, dass ich fur mich selber mit dem zuséatzlichen Fahrzeugverkehr
fir mein Grundstick bzw. das meines Sohnes grundsitzlich keine Probleme sehe,
wenn eine zweite Ausfahrt bzw. Zufahrt direkt an die FlugplatzstraBe angebunden
wird.

Ich rege daher an, dass die Anbindung des Baugebietes auch direkt an die FlugplatzstraRe
(L 42) erfolgt (z. B. Uber den vorhandenen Wirtschaftsweg).

Geilenkirchen, 03.05.2016
V. g. U. geschlossen:
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Manfred Henseler Nossek




Stadt Geilenkirchen ’ 17.05.2016

Der Blrgermeister

Verhandlungsniederschrift

Es erscheinen die Herren Frank und Manfred Henseler. Beide sind Anwohner der
Topferstrale. Herr Frank Henseler wohnt in der Topferstrale 65 und Herr Manfred Henseler
in der TopferstralRe 69.

Ilch (Manfred Henseler) habe bereits am 03.05.2016 bei Frau Nossek vorgetragen, dass ich
erhebliche Bedenken habe, dass die alleinige Zufahrt zum neuen Baugebiet (B-Plan Nr. 111)
uber die Topferstralle erfolgen soll. Bei meiner Vorsprache hatte ich daher angeregt,
zusatzlich eine Zufahrt zur Flugplatzstralle zu errichten.

Zwischenzeitlich habe ich jedoch den Eindruck gewinnen missen, dass sowohl mein Haus, als
auch das Haus von Frank Henseler (insbesondere die Ruhebereiche der Hiuser Tépferstrale
65, 67 und 69) zukilnftig vom Anwohnerverkehr des neuen Baugebietes Lirm- und
Geruchsbelastigungen nach sich ziehen werden. Diese Belastigungen befiirchte ich, da durch
die Verbreiterung des heutigen Wirtschaftsweges der Verkehr naher an die Hauser
herangefuhrt wird. Dariiber hinaus besteht auf dem Nachbargrundstiick (Frantzen) eine Halle,
durch die ein Tunneleffekt entsteht, der zusatzlich Larm und Geriiche auf unsere
Wohngrundstlcke Ubertragt. Zur Veranschaulichung der Situation haben wir ein aktuelles
Foto beigefligt.

Wir beantragen daher, auf die Zufahrt von der TépferstraBe aus zu verzichten und die
ErschlieBung von der TalstraRe aus herzustellen.

Geilenkirchen, den 17.05.2016

v.g.u.

Manfred H/gseler Frank Henseler

M’«/&rael Jansen

Stadtamtsrat



Willi Heinen Geilenkirchen, 16.05.2016
Topferstr. 32

52511 Geilenkirchen

Stadt Geilenkirchen

Amt fiir Stadtplanung, Umwelt,
Bauordnung und Hochbau
Markt 9

52511 Geilenkirchen

Vorentwiirfe 69. Flichennutzungsanderungsplan und Bebauungsplan Nr. 111
hier: Einwendungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin im Rahmen einer Erbengemeinschaft Miteigentimer des Grundstiicks Flur 13, Nr. 22, und
mache daher gegen die beiden o. g. Plane Einwande geltend.

Zundchst méchte ich anmerken, dass Anfang des vergangenen Jahres mit der S-Bauland Gespriche
bezliglich der Entwicklung einer Bauflache im Stadtteil Teveren aufgrund des als Anlage beigefiigten
Vorplanes stattgefunden haben. Diese Verhandlungen sind allerdings damals gescheitert. Uns wurde
von Herrn Hausmann mitgeteilt, dass es mehrere Plane geben wiirde und es daher auch kein
Problem sei, wenn das Grundstiick nicht verkauft wiirde. In dem Fall wiirde man dann auf einen
anderen Plan zuriickgreifen, der das Grundstiick nicht beriihren wiirde. Insofern war ich sehr
erstaunt, dass das Grundstiick nun doch in die 0. g. Pldne mit einbezogen wurde.

Das genannte Grundstiick wird als landwirtschaftliche Flache, und zwar als Viehweide genutzt. Das
bedeutet, dass dort Rinder gehalten werden und die Flache auch entsprechend bearbeitet, d. h.
gedingt, gespritzt etc, wird. Damit hierdurch keine Beeintrachtigung und Beldstigung der klinftigen
Anwohner entsteht, muss ein entsprechender Mindestabstand zum Schutz der Anwohner von den
Grenzen der Hausgrundstiicke bis zu den Grenzen der Wiese eingehalten werden. Im Ubrigen
werden die Tiere bei Bedarf auch z. B. mit Silage gefittert. Die Geruchsbeldstigung, die ggf. hierdurch
entstehen kann, ist von den Anwohnern hinzunehmen. Das gleiche gilt auch fiir das naturgemaf
vermehrte Auftreten von Fliegen.

Bei der Ausweisung einer Teilfliche als ,Private Griinfliche” handelt es sich um einen Eingriff in
unser Eigentum, der nicht hingenommen wird.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass die Zufahrt zu dem o. g. Grundstiick nur Gber
das Grundstiick Flur 13, Nr. 66, mittels einer Briicke méglich ist, deren Zustand sich in letzter Zeit so
verschlechtert hat, dass diese dringend Instand gesetzt werden muss.

Grundsitzlich begriiRe ich die ErschlieRung von neuem Baugebiet.

Mit freundlichen GriifSen

W. Fegrrte?



Dez. Il ’ 17.05.2016
Amt 61

Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen (Teveren)

Verhandlungsniederschrift
Es erscheint
nach Ablauf der friihzeitigen Burgerbeteiligung am Nachmittag des 17.05.2016
Herr Hubert Heinen, Corneliusstrale 195, 52511 Geilenkirchen

und erklart:

Hger

Ich bin Miteigentimer an dem Grundstick Gemarkung Teveren, Flur 13, Parzelle 22
(Erbengemeinschaft Heinen).

Das Grundstlck wurde in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 einbezogen,
aber es wurden dort keine Baufenster vorgesehen.

Ich méchte wissen, warum auf der Parzelle 22 keine Baufenster vorgesehen sind.

Geilenkirchen, 17.05.2016

V. g. u.
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Hubert Heinen

geschlossen:
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Brehm




Anlage zum Abwagungsvorschlag zu BP 111- Stellungnahmen von Privat
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TOP O 4

Amt fur Bildung und Wirtschaft

30.08.2016
628/2016
Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Kenntnisnahme 08.09.2016
Wirtschaftsforderung

Zukinftige Vorgehensweise bei der Vermarktung von Gewerbeflachen
Sachverhalt:

Bei der Vermarktung von Gewerbeflachen — hier besonders im neuen Gewerbegebiet Erwei-
terung Niederheid-Sid — zeigen die aktuellen Entwicklungen, dass Flachen erworben worden
sind, die nicht entsprechend der dem Rat vorgelegten Projektbeschreibung genutzt werden.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung sowie der Rat der Stadt Gei-
lenkirchen haben es sich jedoch maligeblich zur Aufgabe gemacht, ihre Gewerbegebiete ziel-
gerichtet zu entwickeln.

Ein Hauptziel in der Gewerbeflachenvermarktung ist unter anderem die Schaffung einer zu-
kunftsorientierten Unternehmensstruktur als Grundvoraussetzung fur eine langfristig tragen-
de Verbesserung der Arbeitsmarktsituation.

Eine solche geplante Entwicklung kann durch das abweichende Kauferverhalten erschwert
werden. Restriktiv kdnnte hier durch entsprechende Formulierungen im Notarvertrag entge-
gengewirkt werden. Andererseits mussen die berechtigten Interessen des Grundstlckskaufers
bertcksichtigt werden. Mittel- bis langfristig kdnnen auch wiederholt unternehmerische Dis-
positionen (Unternehmensnachfolge, Umstrukturierung, etc.) eine strukturelle Veranderung
unumganglich werden lassen.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung moge Uber die zukUnftige Vor-
gehensweise bei der Vermarktung von Gewerbeflachen beraten.

(Amt fur Bildung und Wirtschaft, Frau Képpl, 02451/629108)



TOPO 5

Amt fur Bildung und Wirtschaft

29.08.2016
851/2016
Informationsvorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Kenntnisnahme 08.09.2016
Wirtschaftsforderung

E-Mobilitat: Projektvorstellung velo+
Sachverhalt:

Aufbauend auf das seit vielen Jahren im Kreis Heinsberg fir den Radtourismus bestehende
Knotenpunktsystem ist seitens des Kreises Heinsberg und den kreisangehdrigen Kommunen
mit Unterstitzung des Heinsberger Tourist Service (HTS) und der Wirtschaftsférderungsge-
sellschaft fir den Kreis Heinsberg (WFG) geplant, die bestehenden touristischen Fahrradrou-
ten durch die Errichtung von sogenannten Rastpunkten mit Ladestation fiir E-Bikes den An-
forderungen fir E-Bike-Nutzer zu erweitern. Durch das Projekt velo® soll in jeder kreisangehé-
rigen Kommune das bestehende Freizeitangebot fiir den Radtourismus den BedUrfnissen fur
E-Biker angepasst werden.

Die Verwaltung stellt den aktuellen Sachstand zum Projekt velo® vor.

(Amt fur Bildung und Wirtschaft, Frau Koppl, 02451/629108)
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