H Dieser Bebauungsplan ist gemaR 2 Abs. 1 BauGB durch Dieser Bebauungsplan hat auf Beschluss des Rates vom
421 ) S TeXtIIChe FeStsetzungen Beschluss des Rgteps der Stagt Geilen§kirchen vom ggen?éﬂ § 3 Abs. .2 BauQB nach ortsi]bliche.:r
472 aufgestellt worden. nganr?tme}chung am _ _in der Zeit vom bis
1.  Allgemeine Wohngebiete 8.5 Einfriedungen einschlieflich offentlich ausgelegen.
E U RF - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Geilenkirch
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise | 8.5.1 Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen Geilenkirchen elienkirchen,
zulassungsfahigen Nutzungen innerhalb eines allgemei- Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind als '
nen Wohngebietes werden gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 Schnitthecken aus Laubgehdélzen gemal Pflanzliste 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. herzustellen. Im Bereich der Vorgarten ist maximal eine
434 Héhe von 0,80 m Uber der Planungshohe zulassig.
Hoéhe baulicher Anlagen In die Hecken kann eine Zaunkonstruktion integriert
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO) werden, die von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht
sichtbar sein darf. Die Zaunkonstruktion muss einen
236 2.1 Bezugshohen der Hohenfestsetzungen Offnungsanteil von mindestens 80 % aufweisen.
Die festgesetzten Trauf-, First- oder Gebaudehdhen o _ . ) Schmis Y
beziehen sich auf die Planungshohen, die anhand der 8.5.2 Einfriedungen zwischen den privaten Grundstiicken Biraermeister Biirgermeister
im Plan angegebenen Hohen (wird noch erganzt) jeweils Grundsttickseinfriedungen zwischen den Gartenbereichen g
fir die Mitte der an der StraBe liegenden Grund- der privaten Grundstiicke (mit Ausnahme der unter 8.5.3
G RZ O y 35 stlicksseite zu ermitteln sind. genannten), die als Mauern, Gabionenwande oder andere
Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die Stralenseite, von geschlossene Wande ausgeflihrt werden sollen, dirfen | pieser Bebauungsplan wurde gema® § 10 Abs. 1 BauGB in der Dieser Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung
FH 9 50 WA1 II 2 WO gffz)l dt'e verkehrliche ErschlieBung des Grundstlicks kmoarl)g{pljallti;a()e% rl?or:g%?erste\l/cér(?elisedizog?neenn rglit‘fnii;rs]- 2itﬁung (:)es Elates der Stadt Geilenkirchen am als gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am in Kraft getreten.
) . , - alzung beschiossen.
474 ? anteil von mindestens 80 % aufweisen. Insgesamt darf
/N 2.2 Definition der Trauf-, First- und Gebidudehdhen eine Hohe von 2,00 m mit Grundstiickseinfriedungen o o
GRZ O 35 Das Mal der Traufhdhe (TH) ergibt sich aus der zwischen privaten Grundstiicken nicht Uberschritten Geilenkirchen, Geilenkirchen,
’ Differenz zwischen Planungshéhe und der &uReren werden.
Schnittlinie der  traufseitigen AuRenwand mit der
TH 5 00 FH 9 50 Dachhaut. 8.5.3 Einfriedungen entlang der festgesetzten Flache zum
! ! Das MaR der Firsthéhe (FH) ergibt sich aus der Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Differenz  zwischen Planungshéhe und dem obersten Bepflanzungen
Dachabschluss. Die gemal textlicher Festsetzung 6.1 anzulegende Hecke
Das Malk der Gebaudehthe GH, ergibt sich aus der darf nur auf der der Bebauung zugewandten Seite gemaR
Differenz zwischen Planungshéhe und dem obersten textlicher Festsetzung 8.5.2 eingefriedet werden.
Abschluss des Dachaufbaus des obersten Vollge- Ausnahmen kénne__n zugelassen werden, wenn die Sghmitz ‘ Sghmitz ‘
schosses. Briistungen dirfen die Gebaudehéhe GH, bis Einfriedung einen Offnungsanteil von mindestens 80 % Birgermeister Birgermeister
zu 1,00 m Uberschreiten. aufweist und sichergestellt ist, dass das Wachstum der
Das MaR der Gebaudehéhe GH, ergibt sich aus der anzulegenden Hecken durch die Einfriedung nicht
Differenz zwischen Planungshéhe und dem obersten beeintrachtigt wird.
Abschluss . des Gebaudes einschlieflich Attika und . Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zu- Bearbeitung des Bebauungsplanes:
Dachrandeindeckung. 8.6 Abgrabungen und Auffullungen . standes richtig und die Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.
Abgrabungen und Auffillungen des Gelandes von mehr | pie Planunterlage entspricht den Anforderungen der Planzeichen- Biiro RaumPlan
3.  Uberbaubare Grundstiicksflichen als 1,00 m Héhe oder Tiefe sind unzulassig. Bezugshthe | verordnung (gem. § 1 PlanzV). Liitticher StraRe 10 - 12
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) ist das naturliche Gelande. 52064 Aachen
Hintere Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen dirfen Boschungen dirfen nicht steiler als 1:3 sein. Ausnahms- .
innerhalb der WA1 und WA2 fiir Wintergarten, weise kann das zulassige Béschungsverhiltnis auf 1:2 | Baesweiler, Aachen,
Terrassen und deren Uberdachungen oder Garagen erhoht werden, wenn dadurch erreicht wird, dass die
um 2,00 m Uberschritten werden. erforderliche Bdschung auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken angelegt werden kann.
4. Hochstzulassige Zahl von  Wohnungen in
Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 | HINWEISE
sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude
. zuldssig. Innerhalb des WA3 sind maximal neun 1.  Kampfmittel SE T K Frork Siolana U Schnui
/ Wohnungen je Wohngebéude zuléssig. Eine Doppel- Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Olf'?eljltl?lgh béstr:;rllte?r{/ermessungsingenieur Ipl.-Ing. L. Schnuis
: haushalfte gilt jeweils als ein Wohngebaude. Kampfmitteln vor. Sollten dennoch Kampfmittel gefunden
/ werden, sind die Bauarbeiten unverziglich einzustellen
/" 5. Stellplatze und Garagen und die zustandige Ordnungsbehoérde oder eine Polizei-
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) dienststelle zu verstandigen. Rechtsgrundlagen
5.1 Zulassigkeit von Garagen 2. Haustechnische Anlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes

. . - = i i ; ima- Ghl- vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Gad'age”.s"r‘]d ””;'””erhgt'lt.’ ger “t\’/ertl’?“bare” F'acze” E&?tuirgr'scahntg;%nunﬁug?ruigtr'\?\gr;oenpﬂg;’ sﬁwle l\jgg Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Verordnung fir die
und zwischen den seitichen Verlangerungen der ; ’ ; Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, § 86 der
Baugrenzer] ln!(lu3|ve der Uberschreitungsmdglichkeiten B"Iockhe|zkraf'twerken hat unter Beachtung des ,L"e|tfaden. Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
unter 3. zuldssig. fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei | NRw S 256), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294), §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
stationdren Geraten' der Bund/Lander - Arbeitsgemein- | Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 2 des

TH5,00 FH9,50

272 . 5.2 Grenzabstinde von Stellpldtzen und Garagen schaft flr Immissionsschutz - LAl Gesetzes vom 25.06.2015 (GV NRW S. 496), Verordnung iber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekannt-
Stellplatze und Garagen, die seitlich an &ffentliche (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen. machungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 05.11.2015 (GV NRW
Verkehrsflachen grenzen, missen von diesen einen S. 741)
'fbl‘;;t]aenigtveonqsrgggﬁztnednz g’?oz[]nbee'ggg::ighme Abstand- PFLANZLISTEN Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung mit Umweltbericht (siehe gesonderte Blitter).
Vor Garagen muss auf den Grundstiicken eine min- . . .
428 destens 5,50 m lange Zufahrt geschaffen werden. Pflanzliste 1 - Heckenpflanzen fiir Flichen zum Anpflanzen
5.3 Carports (iiberdachte Stellplitze) Qualitative PflanzgroRe: Heister bzw. Heckenpflanzen
’ - - 1 x verpflanzt, bis zu 5 Basistriebe .- .
Festsetzungen fiir Garagen gelten ebenso fir Carports ’ ’ .
(Uberdachtg Stellplatze) gen g P Héhe 80 bis 125 cm UberSIChtSplan M. 1:5000
. . Ligustrum vulgare 'Atrovirens' (u. Varianten) Liguster
6. Griinordnerische Festsetzungen Carpinus betulus Hainbuche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Pflanzliste 2 - StraBenbaume

6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern i .
TH 5 OO FH 9 50 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Baume.. . .
) ) .. . . . . . Qualitative PflanzgréRe: Hochstamm, min. 3 x verpflanzt,

Strauchern mit der Kennzeichnung 1 im Kreis sind StU 18 - 20 cm

einreihige Schnitthecken heimischer Sorten aus Gehdl-

zen der Pflanzliste 1 an_;ulegen. Innerh"alb der FIaphen Acer platanoides 'Crimson King' Rotbl. Spitz-Ahorn 'Crimson King'

zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit der | acer platanoides 'Deborah’ Spitz-Ahorn 'Deborah’

Kennzeichnung 2 im Kreis sind mindestens zweireihige Liquidambar styraciflua 'Paarl’ Amberbaum 'Paarl’

Schnitthecken heimischer Sorten aus Gehdlzen der Prunus padus 'Tiefurt' Schmale Traubenkirsche
WA1 Pflanzliste 1 anzulegen. Alle Hecken sind dauerhaft zu Pyrus calleryana 'Bradfort' Stadt-Birne 'Bradfort'

2 erhalten und zu pflegen sowie bei Abgang gleichwertig Quercus coccinea 'Splendens' Scharlach-Eiche 'Splendens'

zu ersetzen.
Unterpflanzung:
G RZ O , 35 6.2 Anpflanzung von Einzelbdumen auf Verkehrsflichen | Qualitative Pflanzgrofe: Topfballen, Groke 30 - 40 cm,
Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind min- 7 Stuck/m?
TH 5 OO FH 9 50 destens 8 Laubbaume gemal Pflanzliste 2 zu pflanzen, . B o
’ ’ zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich- | Lonicera nitida Maigriin Heckenmyrte
wertig zu ersetzen. Fiir die Baumbeete ist jeweils eine Cotoneaster dammeri 'Eichholz' Immergriine Kriechmispel
Unterpflanzung mit niedrigwachsenden bodendecken- .
den Strauchgehdlzen gemaR der Pflanzliste 2 vorzu- Pflanzliste 3 - Schnitthecken fiir straBenseitige Einfriedung
nehmen. o . )
Qualitative PflanzgroRe: Heister bzw. Heckenpflanzen
7. Ausnahmeregelung (§ 31 Abs. 1 BauGB) 1 x verpflanzt, bis zu 5 Basistriebe,
Die festgesetzten Traufhdhen innerhalb des WA1 und Hohe 80 bis 125 cm
WA2 durfen um 1,50 m Uberschritten werden, wenn die ) ) . )
beiden folgenden Voraussetzungen erfiillt sind: Berberis vulgaris (u. Varianten) Berbe;rltzc.e, Sauerdorn
GH 6.50 GH 950 - die Seitenwande missen einen Abstand zu seit- | ChaenomelesHybr. . Scheinquitte
1 y 2 y . - . Ligustrum vulgare 'Atrovirens' (u. Varianten) Liguster, immergriin
Ilghen G.rundstu_cksglrenzen von 4,0Q m einhalten Pyracantha coccinea Feuerdorn
- die maximale Flrgthohe muss um mindestens Rosa spec. Rosen (als Schnitthecke)
0,50 m unterschritten werden Spiraea vanhouttei Prachtspiere (Sorten)
FI u r 64 FI u r 65 Carpinus betulus Hainbuche
—— E— 8.  Ortliche Bauvorschriften Fagus sylvatica Buche (griines Laub)
Fagus sylvatica 'Purpurea’ Buche (rotes Laub) o o

3 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Buxus sempervirens Buxbaum 0 1016 3 “ )
.1 Dachf . . . . &
8 achtorm (Anmerkung: Die Pflanzlisten sind noch mit dem landschafts- Q N\“ .

8.1.1 Dachform innerhalb der WA1 und WA2 pflegerischen Fachbeitrag abzustimmen.)
Dacher baulicher Anlagen sind mit einer Dachneigung

von mindestens 30° auszufihren. Dies gilt nicht fir L] L]
Garagen und Nebenanlagen.
Pultdacher durfen an ihrer Hochseite die maximale
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Planzeichen fur Bauleitplane

Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen : Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnah- Sonstige Planzeichen
9 Abs. 1 Nr. 1 des B tzbuches - BauGB - 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO F Zweckbestimmung Fullweg 5 ™ - ) U -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 un auNvo) men und Flachen fuir MaBnahmen zum Traufhéhe gemaR Ausnahmeregelung nicht tberschrei-
§ 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) . Grenze des raumlichen Gel- ten
iii Schutz, zur Pﬂege und zur EntWICklung von i Bei. Gebauden gemal Ausnahmeregelung unter 7. sind
WA Allaemeine Wohnaebiete nur Einzelhauser ZUIaSSIQ w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Boden, Natur und Landschaft tunngereICheS des Bebauungs_ Flachdacher odgr geneigte Dacher rr?it einger Neiguﬁg bis P I a n u n S a I I lt AG 1
g g (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) planes (s 9 Avs. 1 BauGB) o maximal 25° zuldssig. Das Dach darf nicht als
) ) nur Einzel- und Doppelhéuser Wasserflichen und Flichen fiir die Wasser- . } Abgrenzun_g unterschiedlicher Satteldach ausgefiihrt werden.
Beschrankung der hochst- e . . T==1] Umgrenzung von Flachen fir +—e—e— Zweckbestimmungen oder
2WO zuléssigen Zahl der Wohnungen zulassig wirtschaft, den Hochwasserschutz und die L H  MaRnahmen zum Schutz, zur Nutzungen 8.1.2 Dachform innerhalb des WA3
gggg?2916d§aslj(;gasserabflusses T Pflege und zur Entwicklung von 7N et - o s sind generell s Flachdash Bearbeitungsstand: 09.11.2016 ENTWURF
MaR der baulichen Nutzung Baugrenze Boden, Natur und Landschaft { © ) Vorschlag Baumpflanzungen
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 16 BauNVO A ¥ N ~ ,/ ) 8.2 Dachaufbauten und -einschnitte
(§ 9Abs. TNr. T BauGB. § 16 Baullvo) Verkehrsflachen ;J_mg\;/\l;enzung.;/tonhFlfatcgen fur " Vorschlag Parzellierung oder Innerhalb des WA1 und WA2 sind Dachaufbauten und
) (39 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ptipmindiiiinnstinhiind 55555 Umgrenzung von Fléchen zum Verkehrsflachenunterteilung —sinschnitio auf meximal zwei Dachfidchen jo Gebéiuds
GRZ 0,35 Grundflachenzahl Hochwasserschutz und die 5 o N zulassig. Sie diirfen ein Drittel der jeweiligen Trauflange
. Regelung des Wasserabflusses ° of Anpflanzen von Baumen, Planungshéhen iiber und eine Gesamthohe von 2,00 m nicht dberschreiten. e a u u n S a n r
1] maximale Anzahl Vollgeschosse StraRenverkehrsflache 0000090l Strauchern und sonstigen O 91.50 N h6h i1 (NHN Der senkrecht zu messende Abstand zu Traufe und First "
Bepflanzungen ormainonennu. ( ) muss jeweils mindestens 0,50 m betragen.
' 5he i Grunflachen N . .
TH T.“ax'ma'e Traufhohelln Metern . 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Vorhandene Gelédndehbhen (ber 8.3 Briistungen ! !
Uber Bezugspunkt (siehe textl — StraRenb | § ) 90.53 g
g : ral>éenbegrenzungsiinie siehe textl. Festsetzungen Normalhéhennull (NHN) Bristungen innerhalb des WA3, die die Gebaudehche
Festsetzungen) oo " . . . ter Punkt 6 noch zu eradnzen GH, Uberschreiten, sind in transparenter Form mit einem
. (o) Offentliche Grinflache unter Fun ) Offnungsanteil von mindestens 80 % herzustellen.
FH maximale Firsthdhe in Metern Verkehrsflache besonderer
liber Bezugspunkt (siehe textl. Zweckbestimmung 8.4 Vorgirten

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen straflenseitiger
Gebaudeflucht und der Verkehrsflache, von der die
Grundstiickszufahrt erfolgt. Wird der Vorgarten zur
offentlichen Verkehrsflache nicht mit Hecken eingefrie-
det, so sind mindestens 50 % der Vorgartenflache zu
begriinen und unversiegelt zu lassen.

Festsetzungen)
Zweckbestimmung Mischflache
maximale Gebaudehdhe in m w immung M

Metern Uber Bezugspunkt
(siehe textl. Festsetzungen)

GH

M. 1:500
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