Bebauungsplan Nr. 111 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB (11.04. - 23.05.2016)

und § 4 Abs. 2 BauGB (18.10.—17.11.2016)

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

1.1 Bezirksregierung Disseldorf
Schreiben vom 22.04.2016

Es bestinden keine Hinweise auf vorhandene
Kampfmittel. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
konne gleichwohl nicht gewdhrt werden. Sofern
Kampfmittel gefunden wirden, seien die Bauarbei-
ten sofort einzustellen und die zustandige Ord-
nungsbehorde oder eine Polizeidienststelle zu ver-
standigen.

Bislang wurde im Bebauungsplan darauf hin-
gewiesen, dass zwar keine Hinweise auf vor-
handene Kampfmittel vorliegen, dass aber kei-
ne Garantie auf Kampfmittelfreiheit gewahrt
werden konne.

Der Anregung wird gefolgt.

1.2 Bezirksregierung Disseldorf
Schreiben vom 11.10.2016

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist jetzt da-
rauf hin, dass Hinweise auf vermehrte Kampfhand-
lungen im Plangebiet vorldgen und eine Uberprii-
fung der zu lUberbauenden Flache auf Kampfmittel
empfohlen werde.

Erfolgten Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen, Verbauarbeiten etc. werde zusatzlich eine
Sicherheitsdetektion empfohlen und auf das Merk-
blatt fir Baugrundeingriffe verwiesen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Es wurde eine Uber-
prifung der Flache beantragt, die noch nicht
vollstandig abgeschlossen ist. Es ist davon aus-
zugehen, dass eine vollstandige Untersuchung
der Flache kurzfristig erfolgt.

Unabhédngig davon sollte in Bezug auf Erdarbei-
ten mit erheblichen mechanischen Belastungen
ein entsprechender Hinweis flr die privaten
Bauherren in den Bebauungsplan aufgenom-
men werden.

Der vorhandene Hinweis Nr. 2 ,Kampfmit-
tel” wird wie folgt Gberarbeitet:

Neuer Text: ,Erfolgen Erdarbeiten mit er-
heblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbau-
arbeiten etc. empfiehlt der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst in Bezug auf eventuell
vorhandene Kampfmittel eine Sicherheits-
detektion.”
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2. NEW Netz GmbH
Schreiben vom 27.04.2016

Grundsatzlich keine Bedenken.
Es wird um die Festsetzung einer Flache flr eine
Transformatorstation gebeten

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes
wurde vor der Offenlage des Bebauungsplanes
in stdlicher Verlangerung der ZufahrtsstralSe
eine 6 x 3 m? groRe Flache fir Versorgungsan-
lagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat’
festgesetzt. Die Flache ist Richtung Siden und
Osten mit Hecken einzufrieden. Innerhalb der
Begrindung wird unter A.4.11 ,ErschlieRung-
Ver- und Entsorgung’ die zuklnftige Versor-
gung des Plangebietes beschrieben und be-
grindet.

Der Anregung wird gefolgt.
Im Bebauungsplan ist eine entsprechende
Flache fUr Versorgungsanlagen festgesetzt.

3. RWE Power AG
Schreiben vom 03.05.2016

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bodenkarte
des Landes Nordrhein-Westfalen in einem Teil des
Plangebietes Bdoden ausweise, die humoses Bo-
denmaterial enthielten.

Dieser Teil des Plangebietes sei daher wegen der
Baugrundverhaltnisse nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
entsprechend zu kennzeichnen.

Innerhalb der Begriindung befindet sich unter
6. ,Bodenverhiltnisse’ der entsprechende Teil-
ausschnitt der deutschen Grundkarte mit Kenn-
zeichnung des Bereiches der humosen Boden.
Des Weiteren wird in der Begrindung und im
Umweltbericht unter 2.1.3 ,Schutzgliter Boden
und Wasser’ darauf hingewiesen, dass im
Grindungsbereich bauliche Vorkehrungen we-
gen der Baugrundverhaltnisse erforderlich sind.
Unterhalb der textlichen Festsetzungen befin-

Der Anregung wird in Teilen gefolgt.
Eine Kennzeichnung erfolgt nicht.
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det sich ebenfalls ein Hinweis auf die humosen
Boden.

Auf eine Kennzeichnung gemalk § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB wird verzichtet, weil eine derartige
Kennzeichnung nicht mit den abschlieRend
genannten Moglichkeiten der Kennzeichnung
gemald § 9 Abs. 5 BauGB abgedeckt ist. Bei hu-
mosen Boden handelt es sich weder um Natur-
gewalten noch um sonstige gesundheitsge-
fahrdende duRere Einwirkungen.

4. Bezirksregierung Arnsberg
Schreiben vom 11.05.2016

Der Bebauungsplan befinde sich (ber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg”,
Uber den Braunkohle verliehenen, inzwischen erlo-
schenen Bergwerksfeldern ,,Union 74" sowie ,Uni-
on 75", Uber dem Eisenerz verliehenen, inzwischen
erloschenen Bergwerksfeld ,Helena” sowie (ber
dem Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld
,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken). Eigenti-
merin des Bergwerksfeldes ,Heinsberg” sei das
Land Nordrhein-Westfalen. Eigentimerin der
Bergwerksfelder ,Union 74" und ,Union 75" sei die
RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH.
Die letzte Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,He-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Keine Anderung erforderlich.
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lena” sei nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht
mehr erreichbar. Inhaberin der Erlaubnis "Rhein-
land" sei die Wintershall Holding GmbH.
Ausweislich der vorliegenden Unterlagen sei im
Bereich der Planungsmalinahme kein Abbau von
Mineralien dokumentiert. Aus wirtschaftlichen und
geologischen Grinden sei in den Bergwerksfeldern,
die im Eigentum des Landes NRW stiinden, auch in
absehbarer Zeit nicht mit bergbaulichen MaRnah-
men zu rechnen. Danach sei mit bergbaulichen
Einwirkungen nicht zu rechnen.

Jedoch sei der Planungsbereich nach den der Be-
zirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und
Energie NRW vorliegenden Unterlagen von durch
Stimpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
Fir die Stellungnahme wiirden folgende Grund-
wasserleiter betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8,
7, 6D, 6B, 2-5, 09,07 Kolner Scholle, 05 Kolner
Scholle.

Daher sollte folgendes beriicksichtigt werden: Innerhalb der Begriindung wird unter A 6. ,Bo-
Die Grundwasserabsenkungen wirden, bedingt | denverhéltnisse’ und innerhalb des Umweltbe-
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkoh- | richtes unter B 2.1.3 ,Schutzgliter Boden und
lentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum | Wasser’ bereits darauf hingewiesen, dass eine
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung | Beeinflussung der Grundwasserstande in den
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der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren sei nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschlieRen. Ferner sei nach Beendigung
der bergbaulichen Simpfungsmallnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir
den Braunkohletagebau als auch bei einem spate-
ren Grundwasserwiederanstieg seien hierdurch
bedingte Bodenbewegungen mdoglich. Diese kdnn-
ten bei bestimmten geologischen Situationen zu
Schiaden an der Tagesoberfliche fiihren. Die An-
derungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die
Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.
Es werde empfohlen, diesbeziiglich eine Anfrage
an die RWE Power AG, StUttgenweg 2 in 50935
Koln, sowie fur konkrete Grundwasserdaten an
den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126
Bergheim, zu stellen.

Uber mogliche zukinftige, betriebsplanmaRig
noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten
sei bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6
nichts bekannt. Diesbezlglich werde empfohlen,
die 0. g. RV Rheinbraun Handel und Dienstleistun-
gen GmbH als Eigentimerin des bestehenden
Bergwerkseigentums an der PlanungsmalRnahme
zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt sei.

nachsten Jahren nicht auszuschliefen und ein
Grundwasserwiederanstieg nach Beendigung
der bergbaulichen SimpfungsmaRnahme zu
erwarten sei.

Sowohl die RWE Power AG als auch die RV
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen
GmbH wurden am Verfahren beteiligt.
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AbschlieBend wird erwdhnt, dass eine Erlaubnis
das befristete Recht zur Aufsuchung des bezeich-
neten Bodenschatzes innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen gewahrt. Konkrete Aufsuchungs-
malinahmen waren erst nach weiteren Genehmi-
gungsverfahren erlaubt. Vor einer Genehmi-
gungsentscheidung erfolge gemdR den gesetzli-
chen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. be-
troffenen Privaten, Kommunen und Behorden.
Des Weiteren wirden ausfihrlich und grindlich
alle offentlichen Belange geprift.

Aus der Stellungnahme resultieren keine Ande-
rungen, weil keine konkreten Genehmigungs-
entscheidungen vorliegen.

5.1 Landwirtschaftskammer
Schreiben vom 18.05.2016

Da die Planung nicht mit den Darstellungen des
Regionalplanes Ubereinstimme, werde davon aus-
gegangen, dass das Einvernehmen zwischenzeitlich
erteilt worden sei bzw. noch eingeholt werde.

Mit der Planung werde rund 3,2 ha landwirtschaft-
liche Flache in Anspruch genommen. Aufgrund der
nachvollziehbaren Prifung von Planungsalternati-

Der Bebauungsplan Nr. 111 wird im Parallelver-
fahren zur 69. Anderung des Flichennutzungs-
planes aufgestellt. Die regionalplanerische Ab-
stimmung erfolgt im Rahmen der Flachennut-
zungsplananderung. Mit  Schreiben  vom
03.09.2012 und vom 17.11.2015 wurde bereits
das landesplanerische Einvernehmen gemald §
34 Landesplanungsgesetz NRW bestatigt.

Gemald der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz in-
nerhalb des landschaftspflegerischen Fachbei-
trages sind die notwendigen Ausgleichsmali-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ven und der geringen agrarstrukturellen Bedeutung
dieser Flachen wirden Bedenken zurlickgestellt.
Umso wichtiger sei deshalb, dass bei moglichem
externem Kompensationsbedarf auf landwirtschaft-
liche Belange Ricksicht genommen werde. Es wird
auf § 15 Abs. 3 BNatSchG verwiesen. ,,Bei der Inan-
spruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht
zu nehmen, insbesondere sind fir die landwirt-
schaftliche Nutzung besonders geeignete Bdden
nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu neh-
men. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich
oder Ersatz auch durch MalRnahmen zur Entsiege-
lung, durch Mallnahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
Pflegemallnahmen, die der dauerhaften Aufwer-
tung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbil-
des dienen, erbracht werden kann, um moglichst
zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung ge-
nommen werden.”

Selbst kleinflachige Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen zur Kompensation, insbeson-
dere im Falle von Aufforstungen, kdnnten bereits
agrarstrukturelle Nachteile mit sich bringen.

nahmen teilweise aullerhalb des Plangebietes
zu realisieren. Der Ausgleich soll durch Zahlung
eines Ersatzgeldes erfolgen. Entsprechende
AusgleichsmaRnahmen sollen nach Aussage der
Unteren Landschaftsbehorde auf Flachen in-
nerhalb der Stadt Geilenkirchen erfolgen.
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Der Abschnitt der ErschlieRungsstralle zwischen
TopferstralRe und Wirtschaftsweg sei fir den land-
wirtschaftlichen Verkehr freizugeben, damit es
nicht zu einer Verschlechterung der Verkehrsver-
bindungen fir den landwirtschaftlichen Verkehr
komme.

An den westlichen und sidlichen Randern des Be-
bauungsgebietes sollten Anpflanzungen vorge-
schrieben werden, um den Siedlungsbereich vor
Einflissen durch die Bewirtschaftung der umlie-
genden landwirtschaftlichen Flachen abzuschirmen
und so Konflikte zwischen Anwohnern und Land-
wirtschaft zu vermeiden.

Es besteht keine Absicht, den angesprochenen
Abschnitt der ErschlieBungsstralie fir landwirt-
schaftlichen Verkehr zu sperren. Dem Anliegen
ist damit entsprochen.

Eine Anpflanzung, die die Bebauung véllig von
der landwirtschaftlichen Flache abschirmt,
kann nicht festgesetzt werden. Um den ge-
wlnschten Abschirmungseffekt zu erreichen,
ware eine UbermaRige Flacheninanspruchnah-
me erforderlich, es ist kaum damit zu rechnen,
dass die kunftigen privaten Grundstlickseigen-
tlimer einen derart groBen Eingriff in ihre Ge-
staltungfreiheit tolerieren.

Das Nebeneinander von Wohngebiet und
landwirtschaftlicher Nutzung der Ackerparzel-
len fihrt auch nicht zu planerisch bewalti-
gungsbedlrftigen Spannungen.

Bereits seit Beginn der Planung ist an den frag-
lichen Plangebietsrandern eine Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen in einer Breite von 1,50 m
festgesetzt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Es solle nicht gestattet sein, Gartenausgdnge an
den westlichen und sidlichen Randern anzulegen,
da diese eine Befahrung der Wirtschaftswege durch
die Anwohner zur Folge hatte und zu Konflikten mit
Nutzern der Wirtschaftswege fiihren wirde.

Dass die Wirtschaftswege mit privaten Kfz nicht
befahren werden durfen, ist durch entspre-
chende Beschilderung regelbar. Es ist nicht
notwendig, dies im Bebauungsplan zu regeln.

Die Anregung wird im Rahmen der Aus-
baumalinahme bericksichtigt und eine
entsprechende Beschilderung veranlasst,
die die Nutzung des Wirtschaftsweges au-
Ber mit landwirtschaftlichen Nutzfahrzeu-
gen untersagt.

5.2 Landwirtschaftskammer
Schreiben vom 16.11.2016

Die Landwirtschaftskammer (LWK) teilt mit Schrei-
ben vom 16.11.2016 mit, dass ihre Stellungnahme
vom 18.05.2016 zur Kenntnis genommen und
landwirtschaftliche Belange dementsprechend ab-
gewogen worden seien.

Mit den aktuellen Unterlagen wirde die Umset-
zung der Kompensation konkretisiert. Die Beden-
ken der LWK hatten sich durch die Losung Uber
Ersatzgeld fir die Umsetzung von MalRhahmen im
Stadtgebiet erlbrigt. Weitere Aspekte flr landwirt-
schaftliche Belange seien nicht erkennbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Es werden inhaltlich keine Bedenken oder
Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

6.1 Kreis Heinsberg
Schreiben vom 19.05. und 14.07.2016

Untere Landschaftsbehérde
Das Plangebiet sei Teil eines Landschaftsschutzge-

Die Vorgaben des Landschaftspflegerischen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
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bietes des Landschaftsplanes ,Teverener Heide”.
Bei der Flache handele es sich um intensiv genutz-
tes Ackerland sowie Wiese. Im norddstlichen Teil
grenze das Plangebiet jedoch an den Rodebach. Im
Falle eines rechtskraftigen Bebauungsplanes trete
der Landschaftsplan aulRer Kraft.

In Bezug auf die geplanten Anpflanzungen sei es
begrilRenswert, dass durch die Errichtung eines
Regenriickhaltebeckens und der Anlage einer priva-
ten Grinflache im Nordosten des Plangebietes eine
Pufferzone zum 0stlich verlaufenden Rodebach
geschaffen werde. Hinsichtlich der weiteren ge-
planten Eingrinung des Gebietes sei den Vorgaben
des LBP (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag)
vollumfanglich zu entsprechen.

In der Stellungnahme zum Artenschutz des Biiros
Schollmeyer werde dargestellt, dass das Plangebiet
und seine Umgebung im Dezember 2015 sowie im
Februar 2016 insgesamt dreimal begangen worden
sei. Dabei seien u. a. Rebhuhn und Feldsperling
kartiert worden, also planungsrelevante Arten im
schlechten bzw. ungiinstigen Erhaltungszustand in
NRW (LANUV). Sowohl Rebhuhn als auch Feldsper-
ling wirden als Nahrungsgaste bezeichnet, da die
Brutsaison zur Untersuchungszeit noch nicht be-
gonnen hatte. Es sei darauf hingewiesen worden,
dass ein moglicher Brutverdacht oder -nachweis

Fachbeitrages wurden Uberwiegend innerhalb
des Bebauungsplanes als zeichnerische und
textliche Festsetzungen Gbernommen.

Veranlasst durch die Stellungnahme der Unte-
ren Landschaftsbehérde wurden zwei weitere
Begehungen der Flachen des Bebauungsplanes
und des unmittelbaren Umfeldes durchgefihrt.
Innerhalb der beiden Begehungen haben sich
keine Hinweise auf Rebhihner ergeben. Aus
Sicht des Artenschutzes bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken, wenn préventive Mali-
nahmen beachtet werden. So wird empfohlen,
mit den Baumalnahmen im Zuge der Baufeld-
raumung wahrend der Vegetationsruhe und zu
vermehrungsfreien Zeiten zu beginnen. Im

nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
Der Anregung der ULB wird entsprochen.

-10 -
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erst ab Marz/April erfolgen konne. Gleichwohl
komme die Stellungnahme zu dem Ergebnis, dass
fir die betroffenen Arten kein erhdhtes Konfliktpo-
tenzial bestehe und artspezifische Malknahmen
nicht notwendig seien.

Die Einschatzungen des Blros Schollmeyer teile die
ULB nicht. Zum einen komme die Stellungnahme zu
teils widersprichlichen Aussagen, zum anderen sei
es nicht nachvollziehbar, dass im Frihjahr keine
weitere Kartierung stattgefunden habe, um sichere
Aussagen beziglich dem Vorhandensein planungs-
relevanter Arten treffen zu kénnen.
Dementsprechend kénne die ULB keine Stellung-
nahme zum Artenschutz nehmen.

ULB - Schreiben vom 14.07.2016

Der Umfang der nachgereichten Ergénzung zur Ar-
tenschutzprifung sei nunmehr ausreichend. In je-
dem Fall sei den genannten Mallnahmen zum
Schutz von Rebhuhn und Feldsperling zu entspre-
chen. Die ULB sei Uber die Ergebnisse weiterer Be-
gehungen zu informieren, damit ggf. weitere MaR-
nahmen besprochen werden kénnten. Sofern alle
MalRnahmen zum Schutz und zur Vermeidung ent-
sprechend umgesetzt wirden, dulRere die ULB kei-
ne Bedenken gegen das Vorhaben.

Grundsatz sind die Flachen vor Baubeginn auf
Tiere, Jungtiere und Gelege hin abzusuchen,
um Beeintrachtigungen und Betroffenheiten zu
vermeiden. Derzeit sind keine Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten des Feldsperlings von dem
Vorhaben betroffen. Es fehlen dazu die fur die
Art typischen Habitatstrukturen innerhalb des
Plangebietes. Mit der Realisierung des Bauge-
bietes entstehen BegriinungsmalRnahmen, die
sich zu einem Lebensraum des Feldsperlings
entwickeln kénnen. Artbezogene MaRnahmen
werden als nicht erforderlich angesehen.

Zum Schutz des Rebhuhns sind die in der Stel-
lungnahme zum Artenschutz aufgeflhrten
MaRnahmen zu berlcksichtigen. Zum absehba-
ren Zeitraum des Baubeginns sollen zwei weite-
re zusatzliche Beobachtungsgiange durchge-
fahrt werden.

Dem Hinweis wird gefolgt.

-11 -
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Amt flr Bauen und Wohnen — Untere Immissions-
schutzbehoérde

Es bestiinden keine Bedenken, sofern die nachfol-
gende Nebenbestimmung in die Baugenehmigung
mit aufgenommen wirde:

»Haustechnische Anlagen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl-
und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerden habe unter Beachtung
des ,Leitfaden flir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geraten’ der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr Immissions-
schutz — LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu er-
folgen.

In der Regel unterliegen die Wohngebdude im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
dem Baugenehmigungsverfahren. Deshalb wird
innerhalb des Bebauungsplanes auf die haus-
technischen Anlagen und auf die Beachtung
des ,Leitfaden flr die Verbesserung des Schut-
zes gegen Larm bei stationdren Geraten’ hin-
gewiesen.

6.2 Kreis Heinsberg
Schreiben vom 10.11.2016

Gegen die Planung bestiinden aus Sicht der Unte-
ren Landschaftsbehodrde keine Bedenken, wenn die
im landschaftspflegerischen Fachbeitrag und im
Artenschutzbeitrag vorgesehenen Malinahmen
vollumfanglich zur Umsetzung kamen.

Sofern fur die erforderliche vollstandige Kompensa-
tion des Eingriffes in Natur und Landschaft stadtin-
tern keine Ldsung favorisiert wird und der Geldbe-

Auf die Stellungnahme der Verwaltung unter
Nr. 6.1 wird verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Zum absehbaren Zeitraum des Baubeginns
sollen zwei weitere zuséatzliche Beobach-
tungsgange durchgefihrt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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trag in Anlehnung an § 5 LG als zweckgebundenes
Ersatzgeld gezahlt werden soll, (...) ware der Geld-
betrag binnen eines Jahres nach Bau der Erschlie-
Rungswege zu zahlen, damit eine zeitnahe Kom-
pensation erfolgen kdnne. Der Kreis stelle eine
Verwendung des Geldbetrages auf dem Gebiet der
Stadt Geilenkirchen in Aussicht.

7. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr
Schreiben vom 03.06.2016

Es werden keine Bedenken gedulert. Es werde da- | Im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 111 sind | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
von ausgegangen, dass bauliche Anlagen eine Hohe | maximale Firsthéhen von 9,50 m festgesetzt. | Eine Anderung ist nicht erforderlich.

von 30 m nicht Uberschreiten wiirden. Sollte diese | Eine Uberschreitung dieser Héhe wird nicht
Hohe lUberschritten werden, sei die Bundeswehr zu | ermoglicht. Somit entfallt eine Prifung durch
beteiligen. die Wehrverwaltung.
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1. Anregung von Privat
Anwaltliche  Schreiben
17.05.2016 und 15.07.2016

vom  12.05.2016,

Seitens der Eigentimer des Grundstlickes Ge-
markung Teveren, Flur 13, Flurstiick 28 wird
per anwaltlicher Vertretung ,Einspruch” gegen
die Flachennutzungsplandnderung eingelegt.
Die Eigentiimer des o.a. Grundstickes wirden
durch die Flachennutzungsplananderung in
ihren Rechten verletzt.

Es wird beantragt, die Parzelle 28 als Bauland,
zumindest als ,Bauerwartungsland” auszuwei-
sen. Die begehrte Ausweitung des Plangebietes
wlrde prozentual nicht beachtlich ins Gewicht
fallen. Da das Verfahren noch laufe, sei es kos-
tenglnstig und mit geringem Zeitaufwand
moglich, eine Ausdehnung des auszuweisenden
Baulandes vorzunehmen. Der Antrag werde
nicht aus finanziellen Erwdgungen heraus ge-
stellt. Es gehe darum, dass die hier in Rede ste-
hende Grinflache gleichsam nicht von der Um-
gebung abgeschnitten werde und auch zukiinf-
tig nicht die Gefahr bestehe, dass aus der Griin-
flache sogenanntes Brachland werde.

Es ist nicht ersichtlich, inwiefern die Eigentimer in
ihren Rechten verletzt sein sollen. Eine Begriindung
wird hierzu nicht vorgetragen. Das betreffende
Grundstick liegt gemaR des Landschaftsplanes 1/2
Teverener Heide im Landschaftsschutzgebiet ,Teve-
rener Bachtal’. Der Schutz dient insbesondere zur
Erhaltung der Talform, des flieRenden Gewdssers
und der Vegetationskomplexe, die als Rickzugsfla-
chen fir Vegetation und Fauna dienen. Entspre-
chend dieser Unterschutzstellung soll der Bereich
zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 111 und dem Rodebach innerhalb der 69.
Flachennutzungsplananderung als Flache fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt
werden. Im heutigen Flachennutzungsplan wird das
Grundstlck als ,Flachen fir die Landwirtschaft’ dar-
gestellt. Die zuklnftige Darstellung ist auch deswe-
gen gerechtfertigt, weil sich das Grundstiick heute
als 6kologisch relativ hochwertig darstellt, weil es
umfangreich mit einer grolRen freiwachsenden He-
cke sowie mehreren Baumen bewachsen ist. Des
Weiteren soll durch die zuklnftige Darstellung im

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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FNP die nordlich der TopferstralRe entlang des Ro-
debaches gelegene Griunflache innerhalb des heuti-
gen FNP mit der zuklnftigen Flache sldlich der
TopferstralRle so gut wie moglich verknlpft werden.
Somit ist eine Darstellung des Flurstlickes 28 als
Wohnbauflache ausgeschlossen.  Entsprechend
macht eine Einbeziehung dieser Flache in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 keinen
Sinn. Durch die Planung tritt weder eine Wertmin-
derung noch eine tatsachliche Nutzungseinschran-
kung ein, weil die heutige Nutzung weiterhin mog-
lich ist. Eine Erschliefung dieses Grundstiickes wird
durch die stidostliche Stichstralle, die von der 0Ostli-
chen RingstralRe des Bebauungsplanes Nr. 111 ab-
zweigt, gewishrleistet.

Eine Ausweisung als ,Bauerwartungsland” sieht das
Baugesetzbuch nicht vor. Dies ware auch nicht an-
gebracht, da das Grundstiick auf Dauer unbebaut
bleiben sollte, um die oben erwdhnten positiven
Effekte fUr Natur und Landschaft zu erzielen.

Ein Anspruch auf Einbeziehung eines Grundstlickes
in den Geltungsbereich eines Bauleitplanes wird in
der Rechtsprechung regelmalig verneint. Das Inte-
resse, mit einem — bisher nicht bebaubaren —
Grundsttck in den Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes einbezogen zu werden, ist kein abwa-
gungserheblicher Belang, ebenso nicht das Interes-
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se an der Verbesserung des bauplanungsrechtli-
chen status quo und damit an der Erweiterung des
eigenen Rechtskreises, das als bloRe Erwartung
nicht schutzwirdig und damit nicht abwagungsbe-
achtlich ist (BVerwG, Beschl. v. 27.06.2007). Eine in
Zukunft anders geplante Nutzung oder eine ggf.
gewiinschte Wertsteigerung eines Grundstlckes
stellt keine Rechtsposition dar, die die Gemeinde
bei der Planung zu berUcksichtigen hatte.

Eine Rechtsverletzung liegt nicht vor, weil sich fir
den Grundstiickseigentiimer keine Anderungen
ergeben. Er kann sein Grundstlck weiter in der
gewohnten Weise nutzen. Der Bebauungsplan, der
aus der Flachennutzungsplandnderung entwickelt
wird, trifft keine Festsetzungen fir das Grundstick.
So ergibt sich zwar die Situation, dass das Grund-
stiick aufgrund der Darstellung ,Flachen fir MaRk-
nahmen....” weiterhin (wie bisher) nicht bebaubar
ist, konkrete MaRnahmen jedoch nicht festgesetzt
werden, die den Grundstiickseigentiimer belasten
kdnnten.

2. Anregung von Privat
Verhandlungsniederschriften vom
03.05.2016 und 17.05.2016

Gegen die ErschlieRung des Bebauungsplanes
Uber die TopferstralRe werden Bedenken erho-

Das Plangebiet ist Uber die Topferstralle, die Bi-
schof-Pooten-Stralle und die Chorherrenstralle mit

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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ben.

Bei 40 Baustellen wirden ca. 80 Fahrzeuge
mehr durch das Dorf fahren missen. Die vor-
handenen StralRen seien schon heute Uberlas-
tet und zu schmal.

Es wird eine zweite Anbindung an die Flug-
platzstralSe gefordert.

Die bebauten Grundstlicke Topferstrale 65, 67
und 69 (insbesondere die Ruhebereiche) wir-
den zukinftig vom Anwohnerverkehr des neu-
en Baugebietes Larm- und Geruchsbeladstigun-
gen ausgesetzt. Durch die vorhandene Halle
auf dem Nachbargrundstiick (TopferstralRe 63)
wlrden durch einen Tunneleffekt zusatzlich
Larm und Gerlche auf die Wohngrundstiicke
Ubertragen.

Es wird beantragt, auf die Anbindung Topfer-
stralle zu verzichten und die ErschlieBung von
der TalstralRe aus herzustellen.

der L 42 und damit mit dem Uberortlichen Ver-
kehrsnetz verknlpft. Gemald der vorhandenen und
aufgemessenen Fahrbahnquerschnitte der vorge-
nannten Strallen kdnnen diese entsprechend der
RAST 06 (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra-
Ben), Entwurfssituation Dorflicher HauptstraRe’
maximal 400 Kfz/h, die ChorherrenstraRRe sogar 400
- 1.000 Kfz Kfz/h aufnehmen. Durch das neue
Wohngebiet sind ca. 24 Kfz zusatzlich in der mor-
gendlichen Spitzenstunde zu erwarten. Somit ist die
Anbindung Uber die Topferstralke als unproblema-
tisch zu bezeichnen. Eine Anbindung an die stdlich
gelegene Lilienthalallee wirde eine ca. 200 m lange
Zufahrt benotigen und kénnte sinnvollerweise nur
auf Flachen des heutigen Wirtschaftsweges liegen.
Eine entsprechende Zufahrt zur Lilienthalallee wir-
de den Verkehr auf der Lilienthalallee, die zu be-
stimmten Zeiten stark belastet ist, gefahrden. Zu-
dem wird der Wirtschaftsweg weiterhin flir den
landwirtschaftlichen Verkehr benotigt.

Durch diese Verkehrszunahme von zu erwartenden
24 Kfz taglich (s.0.) ergibt sich fir die Bestandsbe-
bauung insbesondere westlich der zuklnftigen Zu-
fahrt keine unzumutbare Beeintrdchtigung. Eine
Anbindung an die TalstralRe ist nicht sinnvoll, weil
damit der hochwertige Abschnitt des Landschafts-
schutzgebietes gequert werden wiirde und der Ro-
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debach Uberbrickt werden musste. Zudem weist
die Talstralle nur einen sehr schmalen Strallen-
querschnitt auf.

3.1 Anregung von Privat
Schreiben vom 16.05.2016

Der (Mit-) Eigentimer des Grundstlckes Ge-
markung Teveren, Flur 13, Flurstlick Nr. 22
wendet sich gegen den Bebauungsplan.

Das Grundstick werde als Viehweide genutzt.
Das bedeute, dass dort Rinder gehalten wiir-
den und die Flache auch entsprechend bear-
beitet, d.h. gediingt, gespritzt etc. werde. Da-
mit hierdurch keine Beeintrachtigung und Be-
lastigung der kinftigen Anwohner entstehe,
muisse ein entsprechender Mindestabstand
zum Schutz der Anwohner von den Grenzen
der Hausgrundstiicke bis zu den Grenzen der
Wiese eingehalten werden. Im Ubrigen wiirden
die Tiere bei Bedarf auch z. B. mit Silage gefit-
tert. Die Geruchsbeldstigung, die ggf. hierdurch
entstehen konne, sei von den Anwohnern hin-
zunehmen. Das gleiche gelte auch fir das na-
turgemal vermehrte Auftreten von Fliegen.

Das Flurstlick 22 wird in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbezogen, um hier eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung entsprechend der
69. Flachennutzungsplandnderung sicherzustellen.
Damit soll vermieden werden, dass zwischen Be-
standsbebauung an der Topferstralle und zukinfti-
gem Baugebiet eine unbeplante Fldache verbleibt
die wegen ihrer Lage und relativ geringen GrolSe
nur bedingt wirtschaftlich nutzbar ware. Das Flur-
stiick 22 wird Uberwiegend als ,WA — Allgemeine
Wohngebiete” festgesetzt. Ein dauerhaftes Neben-
einander von Weidewirtschaft und Wohnbebauung
sieht der Bebauungsplan Nr. 111 nicht vor. Ziel ist
es, auch im Bereich der Parzelle 22, entsprechend
der Zielsetzung der Flachennutzungsplandnderung
Uberwiegend Flachen fiir neue Wohnbebauung zu
schaffen. Zur Realisierung des Bebauungsplanes ist
eine Grundsticksneuordnung erforderlich. Diese ist
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
Der Bebauungsplan sieht vor, dass die als ,WA"
festgesetzten Bereiche des Flurstlickes 22 den sid-

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Bei der Ausweisung einer Teilflache als ,Private
Grinflache” handele es sich um einen Eingriff
in das Eigentum, der nicht hingenommen wer-
de.

lich davon gelegenen (berbaubaren Flachen als
Garten-/Freiflachen zugeschlagen werden, die von
der stdlich davon gelegenen neuen Erschliefungs-
stralle aus erschlossen werden.

Die als private Grinflache festgesetzte Teilflache
des Flurstlickes 22 wird innerhalb der 69. Flachen-
nutzungsplandanderung mit der sddlich angrenzen-
den Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und den sldlich daran anschlieRenden Fla-
chen, die nicht in den Bebauungsplan einbezogen
wurden, als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Damit soll entsprechend der
Darstellung im Landschaftsplan die Erhaltung der
Talform des flieRenden Gewassers und die vorhan-
denen Vegetationskomplexe geschiitzt und erhal-
ten werden. Gleichzeitig soll eine moglichst enge
Grinvernetzung mit der im Flachennutzungsplan
dargestellten Grinflache nordlich der Topferstralle
geschaffen werden.

Die als private Grinflache festgesetzte Flache kann
— muss aber nicht — als Hausgarten fir das ostlich
angrenzende Flurstliick 66 dienen. Die Planung
schrankt weder die zuldssige noch die tatsachlich
ausgelbte Nutzung ein. Somit besteht auch kein
unzuldssiger Eingriff in die Eigentumsrechte.
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Es werde in diesem Zusammenhang darauf
hingewiesen, dass die Zufahrt zu dem o. a.
Grundstick nur Uber das Grundstlck Parzelle
66 mittels einer Briicke moglich sei, die Instand
gesetzt werden misse.

Grundsatzlich werde die Ausweisung des neu-
en Baugebietes begriifit.

Da die beiden Flurstliicke 22 und 66 als Wirtschafts-
einheit zu sehen sind, kann die ErschlieRung des
Flurstlickes 22 Uber das Flurstlick 66 erfolgen. Die
Instandsetzung der verbindenden Briicke obliegt
dem Privateigentiimer.

3.2 Schreiben vom 16.11.2016

Es wird auf die Einwendungen vom 16.05.2016
Bezug genommen und diese erganzt:

Die Grundstiicke Flur 13, Nrn. 22 und 66 wur-
den derzeit als landwirtschaftliche Flache, und
zwar als Viehweide genutzt. Bereits in den o. a.
Einwendungen sei dargelegt worden, dass
hierdurch Beeintrachtigungen der kinftigen
Anwohner entstehen wirden. Dazu sei erklart
worden, dass das Nebeneinander von Weide-
wirtschaft und Wohnbebauung nach geltender
Rechtsprechung nicht zu bewaltigungsbeddrfti-
gen Spannungen flhre. Bereits heute wirden
sich angrenzende Wohngrundstlicke entlang
der Weidewirtschaft befinden.

Dies stelle sich jedoch heute so dar, dass sich
rechts (von der Topferstralle aus gesehen) von

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
111 ist die Parzelle 22 (berwiegend als ,WA-
Allgemeine Wohngebiete” festgesetzt. Zur Realisie-
rung des Planes ist eine Grundstlicksneuordnung
erforderlich. Der Bebauungsplan sieht vor, dass die
als ,WA” festgesetzten Bereiche des Flurstiickes 22
zusammen mit den stdlich davon gelegenen Uber-
baubaren Flachen als Baugrundstiicke neu gebildet
werden, die dann von der stidlich davon gelegenen
neuen ErschlieRungsstrale aus erschlossen wer-
den. Die Grundstlicksneuordnung ist derzeit im
Wege einer freiwilligen Grundstiicksneuordnung
(freihandiger Grunderwerb) vorgesehen. Sofern
eine Grundstlcksneuordnung in dieser Form nicht
moglich sein wird, kdme in Betracht, eine Boden-
ordnung nach den Bestimmungen des Baugesetz-
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den Grundstlcken weitldufige Garten befan-
den und das einzige direkte Wohnhaus links
vom Grundstlick Nr. 66 seine Terrasse nicht
direkt zu den Grundstlcken habe, sondern pa-
rallel dazu. Bei der geplanten Bebauung sehe
es allerdings so aus, dass die Wohnhauser nur
3 m Abstand zu dem Grundstlck Nr. 22 hatten.
Wenn nun — wovon auszugehen sei - hinter
den Hausern eine Terrasse angelegt wirde,
stiinden die Tiere direkt an dieser Terrasse
bzw. nur eben diese 3 m entfernt zu den Fens-
tern/der Terrassentlr des Hauses. Ob die An-
wohner hiermit noch einverstanden sein wur-
den, kénne bezweifelt werden. Hier seien
Spannungen vorprogrammiert.

Es wird darum gebeten, den geplanten Abstand
von 3 m zu dem Grundstlck N. 22 nochmals zu
Uberprifen.

Zu der Erreichbarkeit des Grundstlcks Nr. 66
nur mittels einer Brlcke Uber den ,Teveren
Bach” werde klargestellt, dass durch den Weg-
fall des landwirtschaftlichen Weges oberhalb
des Grundstiicks Nr. 22 im Rahmen der Flurbe-
reinigung nur noch dieser Zugang moglich sei
und fir die Instandhaltung seitdem die Stadt
Geilenkirchen als Eigentiimerin der Briicke und

buches fir diesen Teil des Bebauungsplangebietes
durchzufiihren. Ein dauerhaftes Nebeneinander
von Wohnbebauung und Weidewirtschaft sieht der
Bebauungsplan nicht vor.

Die Belange der Landwirtschaft werden durch die
Uberplanung des Grundstickes als Baufliche zu-
rickgestellt. Es wird nicht vorgetragen, dass das
Grundsttck zwingend fir landwirtschaftliche Zwe-
cke weiterhin bendtigt wird, vielmehr wird die
Ausweisung des neuen Baugebietes ,ausdrlcklich
begriflt’. Ein weiterer Miteigentimer des Grund-
stiickes beantragt gar, auf dem Grundstiick Uber-
baubare Flachen festzusetzen (Anregung Nr. 4.2).
Auch seitens der Landwirtschaftskammer wird be-
statigt, dass landwirtschaftliche Belange dement-
sprechend abgewogen wurden. (siehe Stellung-
nahmen TOB Nr. 5.1 und 5.2).

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme der Verwal-
tung unter 3.1 verwiesen.

In Bezug auf die Instandhaltungspflicht der Briicke
ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan hieriber
keine Aussage trifft (oder treffen kann).
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des Baches zustandig sei.

4.1 Anregung von Privat
Verhandlungsniederschrift vom 17.05.2016

Einer der Miteigentimer des Grundstlickes
Gemarkung Teveren, Flur 13, Flurstick 22 (vgl.
Anregung von Privat Nr. 12) mochte wissen,
warum auf der Parzelle 22 keine Baufenster
vorgesehen sind.

Die Uberbaubaren Flachen orientieren sich wie im
gesamten Plangebiet jeweils an den Verkehrsfla-
chen und werden in einem Abstand von 3 m zu
diesen festgesetzt. Im Bereich des heutigen Flur-
stiickes 22 sollen somit Ruhebereiche und Hausgar-
ten fur die stdlich gelegenen Wohngebdude ent-
stehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

4.2 Verhandlungsniederschrift vom 17.11.2016

Es wird beantragt, die ErschlieBung des Bauge-
bietes so vorzunehmen, dass auf der Parzelle
22 ebenfalls eine Bebauung ermoglicht werde,
die von der neu geplanten ErschlieRungsstralie
aus erreicht bzw. erschlossen wiirde.

Momentan werde das Grundstiick als Weide
fir intensive Tierhaltung genutzt. Es sei mit
entsprechendem Larm, Gerlchen und vielen
Insekten zu rechnen. Unter Umstdanden werde
auch Gille ausgebracht, die lange Zeit rieche.
Weiterhin misste man einen bestimmten Ab-
stand von der Grenze einhalten und so einzgu-
nen, dass keiner etwas in diese Wiese zum

Im Vorfeld der Planung wurden mehrere stadtebau-
liche Konzepte entwickelt und gegeneinander ab-
gewogen. Das Konzept, auf das sich die Anregung
bezieht, wurde u.a. nicht weiterverfolgt, weil darin
vorgesehen war, das Plangebiet Uber eine Anbin-
dung an die Topferstralle zu erschlieBen im Bereich
einer Baullcke zwischen den Grundstlicken Topfer-
stralle 49 und Topferstralle 55. Hierflr hatte ein
heute bereits bebaubares Grundstlck in Anspruch
genommen werden missen.

Um der Anregung zu folgen, misste die Planstralie
1 nach Norden verschwenkt werden. Dies hatte den
Nachteil, dass die nordlich der Planstralle 1 im Os-

Der Anregung, auf dem Flurstlick Nr. 22
Uberbaubare Grundsticksflachen festzu-
setzen, wird nicht gefolgt.
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Schaden der Tiere hineinwerfen kdnnte. Um
dieses zu umgehen, ware es einfacher, der An-
regung zu folgen.

Es wird erganzt, dass Bezug genommen wird
auf das ,Stddtebauliche Konzept”, Stand
19.08.2014.

ten des Plangebietes liegenden Bauflachen (heutige
Flurstlicke 22 und 23) eine zu geringe Tiefe aufwei-
sen wirden.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme der Verwal-
tung zur Anregung von Privat Nr. 3.1 und 3.2 ver-
wiesen.
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