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A BEGRUNDUNG GEMASS § 5 (5) BauGB
1. Erforderlichkeit der Planung

Durch die Darstellung zusatzlicher Wohnbauflachen soll die Nachfrage nach
Bauflachen fur den Eigenheimbau insbesondere fiir Familien mit Kindern be-
friedigt und die Eigentumsbildung unterstitzt werden. Dabei wird die Nachfra-
ge nach attraktiven Baugrundstticken einerseits aus der jingeren Generation
der angestammten Bevolkerung, andererseits aber auch von neuen Einwoh-
nern aus dem Umland gesehen. Gesucht werden vornehmlich ruhig gelegene
hochwertige Einfamilienhausgrundstiicke, die gut angebunden sind. Von be-
sonderem o¢ffentlichem Interesse der Stadt Geilenkirchen ist es, durch die
Verhinderung der Abwanderung jungerer Menschen, aber auch durch den Zu-
zug neuer Einwohner aus dem Umland mittel- bis langfristig die Auslastung
der vorhandenen Infrastruktur sicherzustellen.

Eine Innenentwicklung und Innenverdichtung scheidet aus, weil potentielle
Flachen in entsprechendem Umfang nicht zur Verfiigung stehen. Lediglich ei-
ne Flache sudlich der Linderner Bahn und ndrdlich der Pastor-Pauli-Stral3e
stellt sich derzeit als mogliche Reserveflache im Flachennutzungsplan dar
bzw. kdme potenziell fir eine mogliche Innenverdichtung in Betracht. (siehe
Abbildung 1, Flache A) Die knapp 16.000 m? grof3e Flache ist planungsrecht-
lich derzeit als sogenannter Aul3enbereich im Innenbereich anzusehen (vgl.
Klarstellungssatzung der Stadt Geilenkirchen von 1996). Die hinteren Berei-
che der Grundstiicke, die an der Linderner Bahn liegen, sind dabei jedoch so
intensiv bepflanzt und begrint, dass nicht davon auszugehen ist, dass diese
seitens der Eigentimer fur eine Bebauung zur Verfiigung stehen. Die baulich
nutzbare Flache wirde sich zudem aufgrund des ungunstigen Flachenzu-
schnittes weiter reduzieren. Nachteilig ware auch, dass ein an der Linderner
Bahn liegendes Baugrundstick von einer neuen ErschlieBungsanlage durch-
zogen werden musste und dort eine heute bereits gegebene Baumaoglichkeit
entfiele. Auf der Flache kdonnten somit mit erheblichem wirtschaftlichem Auf-
wand nur wenige zusatzliche Baumadglichkeiten geschaffen werden. Die Fla-
che stellt sich zudem momentan als innerdrtliche Grinflache dar und erfullt
kleinklimatische Funktionen. Unterstellt man eine entsprechende Bedarfsent-
wicklung auch fur die nachsten Jahre wie es die derzeitigen Prognosen sa-
gen, ware auch diese Flache fur eine Bebauung dennoch in Betracht zu zie-
hen oder ggf. im Rahmen eines Flachentausches mit einer Freiraumdarstel-
lung zu versehen.
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Somit verbleibt nur die Arrondierung des Ortsrandes von Lindern und die
Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen in Wohnbauflachen
(8 1a Abs. 2 BauGB). Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
entsprechende Entwicklung zu schaffen, ist es erforderlich, den Flachennut-
zungsplan zu andern.

Flachenauswahl

Bereich B

Eine bauliche Erweiterung der Ortslage in Richtung Norden scheidet aus, um
ein Heranrticken der Bebauung an das im Flachennutzungsplan dargestellte
Industriegebiet Lindern zu vermeiden, das im Regionalplan als Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich fur flachenintensive Grol3vorhaben sowie auch
auf Ebene der Landesplanung gesichert ist. Zudem wirde eine Erweiterung
im Norden der Ortslage jenseits der Bahnlinie Aachen-Dusseldorf die Zer-
schneidung des Ortes durch die Bahnlinie manifestieren und wére je nach La-
ge an oder in der Nahe der Bahnlinie entsprechenden La&rmimmissionen aus-
gesetzt.
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Bereich C

Im Bereich der Flache C befindet sich eine umfangreiche, noch intakte Orts-
randeingrinung. Der Bereich ware je nach Flachenzuschnitt LArmimmissionen
der Bahnlinie ausgesetzt. Der Bereich C scheidet daher aus.

Bereich D
Eine bauliche Erweiterung Linderns im Bereich D wéare vom Ort abgesetzt und
ist daher tendenziell weniger geeignet.

Bereich E

Eine bauliche Erweiterung Linderns im Bereich E wéare vom Ort abgesetzt und
durch den vorhandenen Friedhof von der Ortslage abgetrennt. Der Bereich E
ist zudem aufgrund der Lage direkt an der L 228 fir eine neue Bebauung we-
niger geeignet.

Bereich F

Eine bauliche Entwicklung im Bereich F rundet den Ort ab. Die Flachen sind
heute landwirtschaftlich genutzt, sodass der Eingriff in Natur und Landschaft
relativ gering ausfallt.

Bereich G
Eine bauliche Erweiterung Linderns im Bereich G wirde eine deutliche Erwei-
terung in den Freiraum darstellen. Der Bereich G ist daher tendenziell weniger
geeignet.

Bereich H

Die Flachen im Bereich H sind Uberwiegend bewaldet. Im Landschaftsplan
,Geilenkirchener Wurmtal‘ ist dort die Anpflanzung einer Gehdlzreihe (Baume
und Straucher) vorgesehen. Daher scheidet der Bereich H aus.

2. Lage, GroRe und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Bereich der 70. Flachennutzungsplandnderung liegt am stdlichen Rand
der Ortslage Geilenkirchen-Lindern zwischen der Pastor-Pauli-Stra3e im Nor-
den, der Linnicher Stral3e im Osten, dem Beecker Weg im Siden und der
Frankenstral3e im Westen. Im Westen, Norden und Osten schlief3t sich das
Plangebiet an vorhandene Baugebietsdarstellungen an. Die Abgrenzung des
Plangebietes in Richtung Stiden ergibt sich aus dem kurz- bis mittelfristig vor-
handenen Bedarf. Eine weitere Ausdehnung in Richtung Suden ist derzeit
nicht erforderlich.

Die GesamtgroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 3,43 ha.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Planungsrechtliche Vorgaben
Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung werden im Regionalplan des Regierungsbezir-
kes Kdoln, Teilabschnitt Region Aachen konkretisiert. Der Bereich der 70. Fla-
chennutzungsplananderung liegt im Freiraum.

Die Abstimmung der beabsichtigten 70. Flachennutzungsplananderung mit
den Zielen der Landesplanung entsprechend § 34 Landesplanungsgesetz ist
erfolgt. Aus dem Ort Lindern ist entsprechender Siedlungsbedarf gegeben.
AuRerdem verflgt Lindern tber erhebliche 6ffentliche wie private Infrastruktur.
Nahversorgung, Gastronomie, Bahnanschluss u. a. Einrichtungen sind vor-
handen.

Landschaftsplan

Der Bereich der 70. Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb des Land-
schaftsplanes ,Geilenkirchener Wurmtal’, der hier keine Schutzausweisungen
trifft.

Schutzgebiete und schutzwirdige Bereiche

Innerhalb des Bereiches der 70. Flachennutzungsplanénderung liegen keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-Vogelschutzgebiete.

Darstellung im heutigen Flachennutzungsplan

Im heute giltigen Flachennutzungsplan sind die Flachen des Bereiches der
70. Flachennutzungsplananderung tUberwiegend als ,Flachen fir die Landwirt-
schaft' dargestellt. Ein kleiner Bereich im Osten ist als ,Dorfgebiete’ darge-
stellt. Die Flachen fur die Landwirtschaft werden im Stiden mit der nachrichtli-
chen Ubernahme der geplanten StraRe L 228 Ortsumgehung Lindern tiberla-
gert.

Inhalt der Planung

Zur Sicherstellung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung sollen unter Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes im
Bereich der 70. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkir-
chen zukinftig folgende Nutzungen dargestellt werden:

e Allgemeine Wohngebiete‘ (WA) im westlichen Bereich der Anderung — ca.
3,25 ha
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e Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft’ im Ostlichen Bereich der Anderung — ca.
0,18 ha.

Die im heutigen Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellte Ortsumge-
hung Lindern ist nicht mehr aktuell und kann somit entfallen.

Die neue Darstellung ,Allgemeine Wohngebiete‘ ist auch in Hinblick auf die im
Umfeld vorhandenen und auf Linnicher Stadtgebiet neu geplanten Windener-
gieanlagen vertraglich.

Im Rahmen der Aufstellung der Linnicher Bauleitplane (30. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Linnich und Bebauungsplan Nr. 6 ,Windenergie
Gereonsweiler-Linnich®) wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, wo-
nach die prognostizierte Larmbelastung im Bereich der 70. Flachennutzungs-
plananderung der Stadt Geilenkirchen unter dem Immissionsgrenzwert von 40
dB(A) nachts (It. TA-Larm) liegen wurde.

Somit ist die geplante neue Darstellung ,Allgemeine Wohngebiete' auch in
Bezug auf die in Linnich neu geplante Windkraftkonzentrationszone unprob-
lematisch.

5. ErschlieBung, Entwasserung und Hochwasserschutz

Der Bereich der 70. Flachennutzungsplananderung soll It. Bebauungsplan
Nr. 112, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, Uber ein doppeltes Ring-
stralBensystem erschlossen und auf Hohe der Einmindung der StralRe
,Bolleber an die Frankenstral3e angebunden werden. Die konkrete Entwasse-
rung des Plangebietes wird ebenfalls im Bebauungsplan Nr. 112 verbindlich
geregelt. Danach soll das Niederschlagswasser einem zentralen Rickhalte-
becken im Bereich der dargestellten ,Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® zugefuhrt werden.
Hierdurch wird auch der Hochwasserschutz sichergestellt.

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch den vorhandenen Mischwasserkanal
in der FrankenstralRe gewahrleistet.

6. Bodenverhaltnisse

Die RWE Power AG weist im Rahmen der Flachennutzungsplananderung da-
rauf hin, dass die Bodenkarte des Landes NRW in einem Teil des Plangebie-
tes, wie in der Abbildung 2 dargestellt, Béden ausweist, die humoses Boden-
material enthalten.

Humose Bodden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemald wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, sodass selbst bei einer gleich-
mafRigen Belastung diese Bdoden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren
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kénnen. Bei deren Bebauung sind ggf. besondere bauliche Mal3Bhahmen, ins-
besondere im Grindungsbereich, erforderlich.
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Abbildung 2 Humose Bbdden
7. Umweltschitzende Belange

Fur die Belange des Umweltschutzes wird gemafl 8§ 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes ermittelt werden. Die Auswirkungen werden in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist Bestandteil die-
ser Begrundung.

Die konkreten Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden im Rahmen des
parallel laufenden Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 112 bilanziert. Die ent-
sprechenden AusgleichsmafRnahmen werden im Bebauungsplan planungs-
rechtlich festgesetzt. Die Realisierung externer Ausgleichsmal3hahmen wird
innerhalb eines ErschlieBungsvertrages zwischen Stadt und ErschlielBungs-
trager vertraglich vereinbart.
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8. Weitere Hinweise

Innerhalb des nachgeordneten Bebauungsplanes Nr. 112 wird darauf hinge-
wiesen, dass sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 3 in der Untergrund-
klasse S gemald der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unterklas-
sen des Bundeslandes NRW, Juni 2006 zur DIN 4149 befindet.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich der Anderungsbereich im
Bereich der Grundwasserabsenkung fur den Rheinischen Braunkohlenberg-
bau befindet. Nach Beendigung der Simpfungsmalnahmen ist ein Wiederan-
stieg des Grundwassers zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung von Bodendenkmaélern un-
verziglich die Stadt Geilenkirchen als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-
Amt fir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen ist.

Aufgrund der Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittel-
beseitigungsdienst, vom 29.04.2016 wurde eine Uberpriufung einer Teilflache
der Flachennutzungsplandnderung auf Kampfmittel durchgefuhrt. Nach der
Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 16.01.2017 hat die Test-
sondierung keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Kampfmitteln er-
geben.

Es ist aber nicht auszuschlie3en, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Auf das nachgelagerte Bebauungsplanverfahren Nr. 112 wird verwiesen.

10
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11

UMWELTBERICHT

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Angaben zum Standort

Der Bereich der 70. Flachennutzungsplandnderung liegt am stdlichen Rand
der Ortslage Geilenkirchen-Lindern zwischen der Pastor-Pauli-Strafe im Nor-
den, der Linnicher StralRe im Osten, dem Beecker Weg im Suden und der

FrankenstralRe im Westen. Die GesamtgroRe des Anderungsbereiches betragt
3,43 ha.
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1.2

Wichtigste Ziele

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Nachfrage nach
Bauflachen insbesondere fur den Einfamilienhausbau befriedigt und die Ei-
gentumsbildung unterstitzt werden.

Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 3,43 ha. Die voraussichtli-
chen Bodenversiegelungen durch Geb&ude und Verkehrsflachen werden
ca. 1,6 ha betragen.

Inhalt und Beschreibung der Darstellungen

Als Art der baulichen Nutzung wird innerhalb des Anderungsbereiches vor-
rangig ,Allgemeine Wohngebiete‘ dargestellt. Im Ostlichen Teilbereich werden
,Flachen fur MalRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft’ dargestellt.

Umweltschutzziele
Fachgesetze

Aufgrund der Planung ist ein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten. Die
Vermeidung und der Ausgleich sind nach 8§ la Abs.3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Abwagung zu beriucksichtigen. Zudem sind die im
8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des Umweltschutzes in der Ab-
wagung zu bericksichtigen. Gemal? 8§ 1a Abs. 2 BauGB sind die Grundsatze
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden / Vorrang der Innenverdich-
tung (,Bodenschutzklausel’) und die Umnutzung von landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen (,Umwidmungssperrklausel’) sowie nach § la Abs. 5 die Erfor-
dernisse des Klimaschutzes in der Abwagung zu bericksichtigen.

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit
§ 44 Abs. 5 und 6 sowie 8§ 47 Abs. 7 BNatSchG sind die artenschutzrechtli-
chen Belange bei der Planung zu bericksichtigen.

Fachplanungen
Die Flache liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes ,Gei-

lenkirchener Wurmtal‘. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

12
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2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zu-
stand werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt,
um die eventuelle Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Pla-
nung herauszustellen und Hinweise auf ihre Bertcksichtigung im Zuge der
planerischen Uberlegungen zu geben.

Die mit der Planung verbundenen Umweltveranderungen und -auswirkungen
werden herausgestellt, um daraus Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.1.1Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung insgesamt

Situationsbeschreibung

Die durch die 70. Anderung des Flachennutzungsplanes beanspruchte Flache
am sudlichen Ortsrand von Geilenkirchen-Lindern hat aufgrund der heutigen
ackerbaulichen Nutzung keine hohe Bedeutung fir die angrenzende Bevdlke-
rung. Die gegenwartige und unmittelbare Naherholungsfunktion des Land-
schaftsraumes beschrankt sich auf die Wahrnehmung eines offenen Land-
schaftsbildes. Die Anwohner nérdlich und westlich des Anderungsbereiches
genieRen heute einen freien Blick in die offene Feldflur. Im Umfeld des Ande-
rungsbereiches befinden sich keine Gewerbebetriebe, die Immissionskonflikte
auslosen konnten.

Eine Larmbeeintrachtigung durch Verkehrswege ist aufgrund der hinreichen-
den Entfernung ausgeschlossen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich im Abstand von ca. 1,0 km bis
1,4 km Windkraftanlagen auf Geilenkirchener Stadtgebiet. Auf dem Stadtge-
biet der Stadt Hickelhoven befinden sich Windkraftanlagen in ca. 1,2 km bis
1,6 km Abstand. Weitere Windkraftanlagen sind auf dem Stadtgebiet Linnich
in ca. 1,8 km bis tber 3,0 km Abstand in Planung.

Mehrere Landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich in Gber 1 km Entfernung
zum Plangebiet.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen
Durch die Anderung im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird Fa-
milien ein hochwertiges Wohnen in einem attraktiven Wohnumfeld geboten,

das der Regeneration der zukinftigen Bewohner dient. Durch die Planung
wird sich das heutige Landschaftsbild am Ortsrand &ndern und die Bebauung
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in den Vordergrund treten. Bestehende Naherholungsfunktionen werden
durch die Anknipfung an das vorhandene Wegenetz aufrechterhalten.

Im Plangebiet ist mit Schallimmissionen durch die vorhandenen und eventuell
hinzukommenden Windkraftanlagen zu rechnen. Auf Grundlage des ,Gutach-
ten der zu erwartenden Schallimmissionen fir den Standort Linnich-
Gereonsweiler' — Schallimmissionsprognose vom 16.10.2014 werden die zu
erwartenden Schallimmissionen auch im Falle der Realisierung der auf Linni-
cher Stadtgebiet geplanten Windkraftanlagen um 2 dB(A) unter dem Immissi-
onsgrenzwert nach TA-Larm (nachts 40 dB(A)) liegen, sodass ein vertragli-
ches und gesundes Wohnen im Plangebiet mdglich ist.

Der néachstgelegene landwirtschaftliche Betrieb mit Tierhaltung (Schweine-
mast, 2.980 Mastplatze) befindet sich in tber 1.000 m Entfernung zum ge-
planten Baugebiet. Ausweislich der Genehmigung dieses Betriebes vom
22.06.2011 (nach BImSchG) werden die Anforderungen der Geruchsimmissi-
onsrichtlinie - GIRL -, die Anforderung der Technischen Anleitung zur Reinhal-
tung der Luft - TA Luft - , die Anforderungen des Leitfadens ,Ermittlung und
Bewertung von Stickstoffeintragen‘ und die Anforderungen der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm — eingehalten und der Schutz
vor erheblichen Auswirkungen durch Keime oder Bioaerosole wegen der gro-
Ren Abstéande der Anlage zur nachstgelegenen Wohnbebauung sichergestelit.
(Seite 8 der Genehmigung)

Da das Plangebiet nicht naher an die Anlage heranrickt als die 2011 beste-
hende Wohnbebauung in Lindern, kann diese Aussage auch auf die 70. Fla-
chennutzungsplananderung ubertragen werden. Weitere, im grof3eren Ab-
stand vorhandene landwirtschaftliche Betriebe sind fur die Planung nicht von
Relevanz.

Die Einwirkungen auf das Schutzgut Mensch sind somit insgesamt im Ergeb-
nis nicht als erheblich zu betrachten.

2.1.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt
Situationsbeschreibung

Der Anderungsbereich wurde bisher vorwiegend als Intensivackerland ge-
nutzt. Die Flache weist nur sehr schwache Strukturen auf und bietet der Fau-
na nur bedingt Lebensraumaspekte. Angesichts der bisherigen Nutzung be-
sitzt die Flache nur unzureichend ausgepragte Habitatstrukturen, die Anspri-
chen schitzenswerter Arten gentgen wurden. Lediglich im Bereich zur Linni-
cher Stral3e befinden sich Strukturen in Form von Baumen, Strauchern und
krautreichen Geholzen, die als Ruhezone fir zahlreiche Arten dienen kdnnen.
Die Belange des Artenschutzes sind auf Ebene der Flachennutzungsplanung
im Sinne einer Uberschlagigen Vorabschatzung zu bertcksichtigen, soweit sie
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auf dieser Ebene bereits ersichtlich sind. Auf diese Weise lassen sich Darstel-
lungen vermeiden, die in nachgeordneten Verfahren aus Artenschutzgriinden
nicht umgesetzt werden kénnen.

Grundlage fur die Uberprifung einer moglichen Betroffenheit geschutzter
Tierarten ist die Stellungnahme zum Artenschutz (24.03.2016/10.07.2016), die
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 von Dipl.-
Ing. H. Schollmeyer, Geilenkirchen, erstellt wurde.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Nach der Stellungnahme zum Artenschutz (s.0.) bestehen gegen die Planung
keine grundsatzlichen Bedenken. Das Vorkommen geschutzter Arten ist nach
derzeitigem Stand im Einzelfall zwar mdglich, unter Berlicksichtigung von pro-
phylaktischen MalRnahmen, die im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
naher bestimmt werden, sind aber durch das Vorhaben keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Durch die Darstellung ,Allgemeine Wohngebiete' werden Eingriffe in den Na-
turhaushalt vorbereitet. Die detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 vorgenom-
men.

2.1.3Schutzguter Boden und Wasser
Situationsbeschreibung

Die Bodenfunktionen innerhalb des Anderungsbereiches wurden anthropogen
verandert und durch bewirtschaftungsbedingte MaRnahmen Uberprégt. Die
Bedeutung der Flache fur die Grundwasserneubildung ist aufgrund der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt.

Aufgrund der unterschiedlichen Schluff- und Lehmanteile weisen die Ackerfla-
chen eine sehr hohe und nattrliche Fruchtbarkeit auf. Die landwirtschaftliche
Ertragsfahigkeit ist von sehr hoher Qualitat.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Grundwasserabsenkung fur den
Rheinischen Braunkohletagebau. Nach Beendigung der Sumpfungsmalinah-
men ist ein Wiederanstieg des Grundwassers zu erwarten.

In einem Teil des Plangebietes konnen Boden vorliegen, die humoses Bo-
denmaterial enthalten (vgl. Begrindung Nr. 6 ,Bodenverhaltnisse’, Abbil-
dung 2)

Nach derzeitigem Erkenntnisstand liegen keine Altlasten vor. Das Plangebiet
liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.
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Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Aufgrund der heute nicht vorhandenen Versiegelung besteht eine hohe Emp-
findlichkeit gegenuber einer Uberbauung und einer Reduzierung der Oberfla-
chenversickerung. Durch die zukuinftige Versiegelung wird die Bodenfunktion
als Speicher, Filter und Puffer des Niederschlagswassers eingeschrankt. Die-
se Einschrankung wird dadurch gemindert, dass das Oberflachenwasser It.
Bebauungsplan Nr. 112 gesammelt und einem offenen Regenrickhaltebe-
cken zugefihrt wird.

2.1.4 Schutzguter Luft und Klima
Situationsbeschreibung

Aufgrund der heutigen ackerbaulichen Nutzung ist der Anderungsbereich
durch ein Freilandklima mit einem Potential fur die Kaltluftbildung gekenn-
zeichnet. Die topographische Lage und geringe GroRe des Anderungsberei-
ches schlie3en jedoch eine besondere Bedeutung als Austauschgebiet aus.
Die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen fuhrt
zu moglichen Geruchsbelastigungen durch Dingung.

Es ist nicht von relevanten Geruchsbelastigungen auszugehen, die die Richt-
werte der Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL tUberschreiten kénnten.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Flachennutzungsplananderung sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf Luft und Klima zu erwarten.

2.1.5Schutzgut Landschaft
Situationsbeschreibung

Das Landschaftshild angrenzend an den Anderungsbereich wird heute durch
die Bestandsbebauung, die Hausgarten und durch die Baumkulisse entlang
der Linnicher StraRe gepragt. Der Anderungsbereich wird vorrangig durch
ausgeraumte Ackerflachen bestimmt. Im Osten wird der Anderungsbereich
durch die Geholzstrukturen im Bereich der Béschung zu Linnicher Stral3e ge-
pragt. Im weiteren Umfeld (> 1km) des Plangebietes befinden sich Windkraft-
anlagen.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Die durch die Flachennutzungsplananderung ermdglichte Bebauung wird zu
einer Verschiebung des Ortsrandes und damit zu einer Anderung des Land-
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schaftsbildes filhren. Diese Anderung ist jedoch nicht als erhebliche Umwelt-
auswirkung auf das Schutzgut Landschaft zu bezeichnen.

2.1.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter

Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmaélern wurden in dieser Fla-
che bislang nicht durchgefiihrt. Hinweise auf das Vorliegen von Bodendenk-
malern gibt es nicht.

Weitere Kultur- oder sonstige Sachguter sind nicht zu erkennen.

2.1.7Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

2.2

2.3

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Die aus methodischen
Grinden schutzgutbezogene Vorgehensweise der Untersuchung betrifft ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige. Wechselwirkungen, die tber die
bereits bei den einzelnen Schutzgitern bericksichtigten Funktionszusam-
menhange hinausgehen, ergeben sich nicht. Durch die beabsichtigten Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen sind keine sich gegenseitig in negativer Weise beeinflussende Wir-
kungen zu erwarten.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die 70. Anderung des Flachennutzungsplanes filhrt zu den vorgenannten
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter. Die Beibehaltung der heutigen
Flachennutzungsplandarstellung hatte die langfristige Erhaltung der heutigen
Ackerflachen zur Folge. Daraus wirde jedoch aufgrund der bestehenden
Nachfrage nach Bauland eine anderweitige, voraussichtlich ungunstigere La-
ge von Wohnbauflachen entstehen, die eventuell groRere Auswirkungen auf
den Naturhaushalt hatte. Durch die 70. FNP-Anderung werden lediglich inten-
siv genutzte Ackerflachen in Anspruch genommen.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwéagung zu be-
ricksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung gemaf § la Abs. 3 BauGB und § 18 Abs. 1 BNatSchG
in Verbindung mit § 14 Abs. 1 BNatSchG auch die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu beurteilen.
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2.4

3.1

3.2

3.3

Einzelne MaRnahmen im Rahmen der nachgeordneten verbindlichen Bauleit-
planung zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen werden nachfolgend konkretisiert.

Zur Schaffung einer hohen Wohnqualitat soll im nachgelagerten Bebauungs-
plan Nr. 112 eine geringe Bebauungsdichte und eine offene Bauweise vorran-
gig fur Einzelh&duser festgesetzt werden. Zur Reduzierung der Versiegelung
sollen die Verkehrsflachen auf das verkehrstechnisch notwendige Mal3 redu-
ziert werden. Durch die Festsetzung einer mdglichst geringen Grundflachen-
zahl und einer offenen Bauweise vorrangig flr Einzelhduser wird ebenfalls die
Versiegelung reduziert und die Durchgrinung geférdert. Das Niederschlags-
wasser wird gesammelt und einem zentralen Regenrtickhaltebecken zuge-
fuhrt, von wo aus eine sukzessive und kontrollierte Ableitung erfolgen kann.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die bestehende Nachfrage nach Baugrundstiicken innerhalb der Stadt Gei-
lenkirchen rechtfertigt die Ausweisung eines Baugebietes in geplanter Grol3e.
Aufgrund der nachgefragten Einzelhausbebauung scheidet eine Innenentwick-
lung und Innenverdichtung aus, weil potentielle Flachen in entsprechendem
Umfang nicht zur Verfigung stehen.

Somit verbleibt im Bereich Lindern nach Abwagung der zur Verfligung ste-
henden Flachen nur die Arrondierung des sudlichen Ortsrandes und die Um-
wandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen in Wohnbauflachen.

Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren

Technische Verfahren werden bei der Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht herangezogen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben,
z. B. technische Liucken oder fehlende Kenntnisse, sind nicht aufgetreten.
Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Innerhalb der 70. Flachennutzungsplandnderung werden keine konkreten
AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Somit entfallt die Uberprifung der Reali-
sierung entsprechender MalRnahmen.

Zusammenfassung

Durch die 70. Flachennutzungsplananderung werden ,Flachen fur die Land-
wirtschaft’ in ,Allgemeine Wohngebiete’ und in ,Flachen fir Mal3hahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’ ge-
andert. Die Anderung dient der Vorbereitung der Bereitstellung von Bauland,
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um dem Siedlungsdruck durch die Nachfrage nach Grundstiicken insbesonde-
re fur Einzelhduser entgegenwirken zu kénnen.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung einzelner Umweltauswirkun-
gen werden im Umweltbericht aufgefihrt. Die Umweltprifung zeigt, dass die
Flachennutzungsplandnderung ohne erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen umgesetzt werden kann bzw. diese ggf. im nachgelagerten Bebau-
ungsplanverfahren ausgeglichen werden kdnnen.

Aachen, den 19.01.2017

Dipl. Ing. Architekt U. Schnuis,
Biro RaumPlan
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