Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gemald § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

1. Bezirksregierung Disseldorf
Schreiben vom 27.01.2017

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere
historische Unterlagen wirden Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen liefern. Ins-
besondere existiere ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen des 2.
Weltkrieges (Laufgraben und Schitzenloch). Es
wird eine Uberpriifung der zu Uberbauenden
Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen Be-
reich der beigefligten Karte sowie der konkreten
Verdachte empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben
habe, seien diese bis auf das Geldndeniveau von
1945 abzuschieben.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Der bereits bestehende Hinweis unter
1. Kampfmittel’ wird dahingehend geandert,
dass Luftbilder und andere historische Unterla-
gen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhand-
lungen liefern. Es werden eine Uberprifung der
zu Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel und
eine Sicherheitsdetektion bei Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen emp-
fohlen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Hinweis Nr. 1 auf dem Be-
bauungsplan wird wie folgt gedndert:
,Luftbilder und andere historische Unter-
lagen liefern Hinweise auf vermehrte Bo-
denkampfhandlungen. Es werden eine
Uberprifung der zu iiberbauenden Flichen
auf Kampfmittel und eine Sicherheitsde-
tektion bei Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen empfohlen.
Sollten auch nach der Uberpriifung noch
Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten unverziglich einzustellen und
die zustandige Ordnungsbehérde oder
eine Polizeidienststelle zu verstandigen.”

2. Erftverband — Abteilung Recht
Schreiben vom 31.01.2017

Gemald Lageplan befanden sich im Plangebiet
aktive oder inaktive Grundwassermessstellen.
Aktive Grundwassermessstellen seien notwendi-

Gemal Schreiben der RWE, Abt. Bergschaden
vom 16.02.2017 befindet sich innerhalb des
Plangebietes ein aktiver Pegel der RWE

Die Lage des Grundwassermesspegels wird
in die Planzeichnung Ubernommen. Inner-
halb der textlichen Festsetzungen unter
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ge Instrumente der Gewasserunterhaltung nach
§ 91 Wasserhaushaltsgesetz. Daher seien ihre
Zuganglichkeit und ihr Bestand dauerhaft zu
wahren. Des Weiteren wird darauf hingewiesen,
dass inaktive Grundwassermessstellen, die nicht
zurlickgebaut und verfillt worden sind, die Trag-
fahigkeit des Baugrundes beeinflussen konnten.
Sollte innerhalb eines 200 m-Korridors der Bau-
malinahme eine Grundwassermessstelle liegen,
sei zum Zwecke der Einweisung vor Beginn der
MaRnahme mit dem zustdndigen Ansprechpart-
ner Kontakt aufzunehmen.

(Nr. 86607). Die entsprechenden Koordinaten
werden angegeben. Der Pegel liegt unmittelbar
sidwestlich des Einmindungsbereiches des
nordlich angrenzenden Wirtschaftsweges in
den Pater-Briers-Weg und innerhalb der dort
festgesetzten offentlichen Grinflache, die in
das Eigentum der Stadt Geilenkirchen Uberge-
hen soll. Somit ist die Zuganglichkeit des Pegels
dauerhaft gewahrleistet. Der Standort des Pe-
gels wird entsprechend seiner Koordinaten in
den Rechtsplan Gbernommen. Innerhalb der
textlichen Festsetzungen unter 6.1 ,Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern’
wird festgesetzt, dass der Pegel in einem Radi-
us von 3 m um seinen Mittelpunkt von Bepflan-
zungen freizuhalten ist. Dieser Radius wird auf-
grund der Lage im Einmindungsbereich des
Wirtschaftsweges flr ausreichend gehalten.
Von der Freihaltung ist eine Flache von ca.
12m? der Flache zum Anpflanzen betroffen.

Die inaktive Grundwassermessstelle
(Nr. 100676) liegt ca. 75 m nordostlich auRer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes. Somit besteht gemal Schreiben vom
22.03.2017 keine Notwendigkeit einer Einwei-
sung vor Ort.

6.1 ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern’ wird festgesetzt, dass der
Pegel in einem Radius von 3 m um seinen
Mittelpunkt von Bepflanzungen freizuhal-
ten ist.
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Schreiben vom 22.02.2017

Aufgrund des bestehenden Abstandes der inak-
tiven Messstelle zum Baugebiet bestehe keine
Notwendigkeit einer Einweisung vor Ort. Eine
Einweisung zu der aktiven Messstelle der RWE

Power AG sei durch den Erftverband nicht erfor-
derlich.

3. Kreisverwaltung Heinsberg
Schreiben vom 23.02.2017

Untere Wasserbehérde

Fir die Einleitung von Niederschlagswassern von
Dachflachen sowie sonstigen befestigten Fla-
chen Uber eine Versickerungsanlage sei beim
Landrat des Kreises Heinsberg — Untere Wasser-
behorde — eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

Fir den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd-
und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwen-
det werden sollen, sei rechtzeitig vor Einbau
dieser Baustoffe beim Landrat Heinsberg — Un-
tere Wasserbehdrde — eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung fir die
Entwasserungsanlagen wird fir die geplante
Versickerungsanlage eine  wasserrechtliche
Erlaubnis eingeholt.

Sollten bei der Ausfihrung von Erd- und Wege-
arbeiten Recyclingbaustoffe verwendet wer-
den, wird eine entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis beantragt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Untere Naturschutzbehoérde
Schreiben vom 23.02.2017

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der
Unteren Naturschutzbehorde (UNB) keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die Festsetzungen zur Eingriinung des Wohnge-
bietes werden begriiRt. Zur offenen Landschaft
hin sei eine grolRziigige sowie dkologisch funkti-
onale Eingrinung winschenswert.

Eine abschliefende Stellungnahme zum Arten-
schutz sei erst nach Vorlage der erforderlichen
Gutachten (Artenschutzprifung) moglich. Die
UNB weist aber darauf hin, dass das Plangebiet
auf ein Vorkommen des Feldhamsters zu prifen
sei. Im Jahr 2014 habe es ernstzunehmende
Hinweise auf den Feldhamster im Bereich des
Plangebietes des Bebauungsplanes 108 gege-
ben, also unmittelbar nordwestlich des aktuellen
Plangebietes. Sollte ein positiver Befund vorlie-
gen, so seien umfangreiche CEF-MalRnahmen zu
planen und umzusetzen.

Sowohl zum Pater-Briers-Weg als auch zum
nordlich angrenzenden Wirtschaftsweg werden
Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen und
Strauchern festgesetzt.

Die notwendige artenschutzrechtliche Vorpri-
fung wurde in den landschaftspflegerischen
Fachbeitrag integriert und mit diesem Fachbei-
trag vorgelegt. Gemall Vorprifung wurden fir
das Plangebiet gemals dem Fachinformations-
system des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz keine planungsrelevan-
ten Arten kartiert. Die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG werden somit durch den Be-
bauungsplan Nr. 113 nicht verletzt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 108 wurde von einem Anwohner das
Vorkommen eines Feldhamsters vorgetragen.
Eine daraufhin beauftragte erganzende Arten-
schutzprifung konnte das Vorkommen jedoch
nicht bestatigen (Erganzung der Stellungnahme
zum Artenschutz, Dipl. Ing. H. Schollmeyer,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.




Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gemald § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

Schreiben vom 21.03.2017

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehoérde be-
stehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken
gegen das Vorhaben. Dennoch seien alle erfor-
derlichen Vermeidungs- und Verminderungs-
malnahmen zu ergreifen, um die Verletzung der
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden. Dazu gehdre u.a. die Baufeldfreima-
chung im Winterhalbjahr (sofern dies nicht mog-
lich sei, misse durch eine vorherige Begehung
sichergestellt werden, dass keine Vogelbruten
zerstdrt werden), ein Verzicht auf unnoétige
Baustellenbeleuchtung sowie Lampen mit ho-
hem UV-Anteil und weit reichende horizontale
Lichtabstrahlung, Vermeidung von Tierfallen
sowie Verzicht auf grolkflachige Glasfronten.

Die Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plan-
gebietes seien dem LBP entsprechend umzuset-
zen.

Im weiteren Verfahren sei eine geeignete Flache
zu benennen, auf der das bilanzierte 6kologische
Defizit von 18.996 Punkten kompensiert werden
soll.

Geilenkirchen, September 2014).

Die im Schreiben vom 23.02.2017 gedullerten
artenschutzrechtlichen Bedenken der Unteren
Naturschutzbehoérde wurden mit dem Schrei-
ben vom 21.03.2017 zurickgenommen. Inner-
halb des Umweltberichtes wird unter
2.3 ,MalRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen unter 2.3.2 ,Schutzglter Tiere und
Pflanzen und die biologische Vielfalt’ darauf
hingewiesen, dass die Baufeldfreimachung im
Winterhalbjahr erfolgen solle. Alternativ ist
durch eine vorherige Begehung sicherzustellen,
dass keine Vogelbruten zerstort werden. Des
Weiteren wird auf den Verzicht auf unnétige
Beleuchtungen, Lichtabstrahlungen, Tierfallen
und grolflachige Glasfronten unmittelbar zum
Landschaftsraum hingewiesen. Die innerhalb
des landschaftspflegerischen  Fachbeitrages
dargestellten AusgleichsmalRnahmen werden
innerhalb des Bebauungsplanes textlich oder
zeichnerisch festgesetzt und sind dementspre-
chend zu realisieren.

Der externe Ausgleichsbedarf soll durch Zah-
lung eines Ersatzgeldes an den Kreis Heinsberg
ausgeglichen werden.

Die vorgeschlagenen Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen werden in den
Umweltbericht Gbernommen.
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4. Kreis Heinsberg — Amt fir Umwelt und Ver-
kehrsplanung
Schreiben vom 01.03.2017

Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen immissions-
rechtliche Bedenken. Bei raumbedeutsamen
Planungen und MalBnahmen seien gemals § 50
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
Sch@) die fur eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen (...) auf die aus-
schlieRlich oder Gberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete (..) so weit wie moglich ver-
mieden werden. Inwiefern dem Trennungs-
grundsatz gemalRk § 50 BImSchG zum derzeitigen
Planungsstand in ausreichendem Male Rech-
nung getragen werde, kdnne dem Planentwurf
angesichts fehlenden Abwagungsmaterials nicht
entnommen werden. Folgende offene Punkte
seien aus immissionsschutzrechtlicher Sicht im
Planentwurf zu untersuchen und zu bewerten:

Gewerbeldrm (Windenergieanlage)

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinde
sich auf dem Flurstick 73 (Gemarkung Gei-
lenkirchen, Flur 64) eine Windenergieanlage
(WEA) der Franz Davids Loherhof GmbH & Co.
KG. Die Anlage wurde im Jahr 2002 durch die

Die besagte WEA liegt in 460 m Entfernung
zum ndchstgelegenen Baufenster des Bebau-
ungsplanes Nr. 113. Die Windkraftanlage wur-
de 1994 genehmigt und weist eine Gesamtho-
he von ca. 65 m und eine Leistung von 270 kV

Die immissionsrechtlichen Bedenken wer-
den nicht geteilt.
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Stadt Geilenkirchen baurechtlich genehmigt.
Zwar liege die Zustandigkeit fir diese Anlage seit
Anderung der Vierten Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber genehmigungsbedirftige An-
lagen — 4. BImSchV) am 1. Juli 2005 im Bereich
der Unteren Umweltschutzbehorde (Kreis
Heinsberg), jedoch wirden keine Akten zum
Genehmigungsverfahren bzw. technische Anla-
gendaten vorliegen. Eine immissionsschutzrecht-
liche Beurteilung etwaiger Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchV) auf das avisierte Plangebiet sei somit
nicht moglich.

Aufgrund der geringen Entfernung des Plange-
bietes von weniger als 500 m zur WEA seien im
Bereich mafgeblicher Immissionsorte im Plan-
gebiet (Baufenster) zunachst schadliche Um-
welteinwirkungen i.S.d. BImSchG anzunehmen.

Es werde um Ubersendung einer schalltechni-
schen Immissionsprognose gebeten. Es sei nach-
zuweisen, dass an geeigneten Immissionsauf-
punkten die Immissionsrichtwerte der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) eingehalten werden kénnen.

Die von der Windenergieanlage verursachten
Gerauschimmissionen durfen aullerhalb im Be-

auf. Laut Deutschem Wetterdienst liegt nur 5 %
des Jahres Nordostwind in dieser Region vor.
Lediglich innerhalb dieser Zeitspanne kdnnen
Gerausche Richtung Wohngebiet getragen
werden.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen wurde von dem Ingenieur-
blro fir Arbeits- und Umweltschutz Franzen,
Geilenkirchen, Mai 2017 ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Als Emittenten gelten zum
einen die vorgenannte Windenergieanlage,
zum anderen der Sportplatz Loherhof mit einer
Vielzahl einzelner Anlagen. Es galt zu untersu-
chen, ob die durch die vorgenannten Anlagen
bzw. Aktivitaten auftretenden Gerdusche die
Lautstarkerichtwerte an den nachstgelegenen
Bebauungen im Plangebiet einhalten kénnen.
Nach dem Gutachten ergibt sich aus der Wind-
energieanlage eine Gerauschbelastung sowohl
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reich der am stérksten betroffenen schutzbe-
dirftigen Raume der geplanten Wohngebadude
bei keinem Betriebszustand zu einer Uberschrei-
tung der folgend genannten Immissionsricht-
werte fUhren:

in Allgemeine Wohngebieten (WA)
tags 55 dB (A)
nachts 40 dB (A)

Einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die
vorgenannten Immissionsrichtwerte tagslber
um nicht mehr als 30 dB (A) und nachts um nicht
mehr als 20 dB (A) Uberschreiten. Als Nachtzeit
gelte die Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr.

Haustechnische Anlagen

Sollte eine schalltechnische Immissionsprognose
nachweisen, dass der zuladssige Schallimmissi-
onsrichtwert fir den Nacht- oder Tageszeitraum
durch die WEA bereits ausgeschopft werde, so
kdnne dies dazu flhren, dass jede weitere Ge-
rauschemission (z.B. durch die Bebauung und
deren Nutzung im Allgemeinen oder durch tech-
nische Emissionsquellen wie Klimaanlagen,
Warmepumpen etc.) in diesem Zeitraum zu ei-
ner Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
fahre.

tags als nachts von 38,5 dB (A). Die Belastung
aus dem Sportpark liegt bei 45,3 dB(A) tags und
36,0 dB (A) nachts. Somit werden die zuldssigen
Lautstarkerichtwerte sowohl nach TA-Larm wie
auch nach der Sportanlagenlarmschutzverord-
nung deutlich unterschritten. Unter Berlcksich-
tigung der Neufassung der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung nimmt die Unterschreitung
sogar noch zu. Bei den Prognoseansadtzen han-
delt es sich um Maximalwerte und eine soge-
nannte Worst-Case-Betrachtung

Grundsatzlich sind die o. a. Gerate baurechtlich

sowie immissionsschutzrechtlich  genehmi-

gungsfrei. Allerdings unterliegen diese Anlagen

den Anforderungen des § 22 Abs. 1 BImSchG.

Danach durfen sie nur so errichtet und betrie-

ben werden, dass u. a.

e schadliche Umwelteinwirkungen u. a. durch
Gerdusche verhindert werden (...) und

e nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal’ beschrankt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Einer moglichen Larmvorbelastung des Plange-
bietes durch die vorhandene WEA koénne in die-
sem Fall nur begegnet werden, indem die Errich-
tung und der Betrieb larmrelevanter technischer
Hausanlagen zunachst ausgeschlossen werde.
Alternativ bestehe die Mdglichkeit, die immissi-
onsschutzrechtliche Vertraglichkeit haustechni-
scher Anlagen in Form einer Schallimmissions-
prognose nachzuweisen. Ein Nachweis ware fir
jeden Einzelfall zu erbringen. Zur groben Ab-
standsorientierung  haustechnischer Anlagen
werde auf den ,Leitfaden fir die Verbesserung
des Schutzes gegen Ldarm bei stationaren Gera-
ten der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz - LAI (www.lai-
immissionsschutz.de)’ verwiesen. Dieser gebe
Mindestabstande fiir technische Hausanlagen zu
Immissionsorten vor. Jedoch finde in diesem
Schriftstlick keine Berlcksichtigung einer even-
tuellen Vorbelastung (hier: durch WEA) statt.

Sportlarm

Weiterhin befinde sich das Plangebiet im Be-
reich der Sportlarmzone diverser Sportanlagen
des Eichendorff-Kolleg sowie des Sportpark Lo-
herhof. In diesem Bereich seien Larmbelastigun-
gen der geplanten Wohnungen in Form von
Sportlarm nicht auszuschliefRen.

Die gesetzlichen Betreiberpflichten sind damit
grundsatzlich fur die vorliegende Larmproble-
matik einschlagig. Ein im Bebauungsplan un-
bewiltigter Interessenkonflikt ist nicht erkenn-
bar. Die haustechnischen Anlagen kénnen z. B.
durch Aufstellung in Gebduden, Einhausung
und/oder Einhaltung ausreichender Abstdnde
zum Nachbarn auch ohne die angeregte Fest-
setzung im Bebauungsplan so errichtet und
betrieben werden, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne der TA-Larm vermieden
bzw. die Werte der TA-Ldrm eingehalten wer-
den. Sollte im Einzelfall eine konflikttrachtige
Situation entstehen, kann nach § 24 BImSchG
die zustindige Behdrde (untere Immissions-
schutzbehorde) ggf. erforderliche Anordnun-
gen treffen. Ein ,vorsorglicher” Ausschluss von
haustechnischen Anlagen ist im Sinne der pla-
nerischen Zurlckhaltung nicht erforderlich. Die
Forderung der Unteren Umweltschutzbehorde
bezlglich haustechnischer Anlagen im Plange-
biet wird auch vom Gutachter als nicht relevant
angesehen. Im Bebauungsplan wird bereits
darauf hingewiesen, dass die Errichtung und
der Betrieb derartiger Anlagen unter Beach-
tung des ,Leitfadens fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten’
zu erfolgen hat.



http://www.lai-immissionsschutz.de)/
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Es werde um Ubersendung einer qualifizierten
schalltechnischen Immissionsprognose gebeten.
Es sei nachzuweisen, dass an geeigneten Immis-
sionsaufpunkten die Immissionsrichtwerte der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. Blm-
SchV) in Verbindung mit der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) einge-
halten werden konnen.

In diesem Zusammenhang sei nachzuweisen,
dass an den am starksten betroffenen schutzbe-
dirftigen Raumen aullerhalb von Gebauden die
folgenden Immissionsrichtwerte fir die geplante
Nutzung eingehalten werden kdnnen.

Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte auller-
halb von Gebauden:

In allgemeinen Wohngebieten und Kleinsied-
lungsgebieten (WA)

tags auBerhalb der Ruhezeiten 55 dB (A)

tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB (A)

nachts 40 dB (A)

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf fol-
gende Zeiten

tags an Werktagen 6.00 bis 22.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 22.00 Uhr
Ruhezeit an Werktagen 6.00 bis 8.00 Uhr

und 20.00 bis 22.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 9.00 Uhr
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und 13.00 bis 15.00 Uhr

und 20.00 bis 22.00 Uhr

nachts an Werktagen 22.00 bis 6.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen 22.00 bis 7.00 Uhr

Es werde ausdriicklich darum gebeten, die aktu-
ellen Nutzungs- und Frequentierungszeiten der
Sportanlagen, des Clubhauses (Gastronomie)
und des zugehorigen Parkplatzes in die Betrach-
tung mit einzubeziehen. Die Ruhezeit von 13.00
bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen sei nur zu
beriicksichtigen, wenn die Nutzungsdauer der
Sportanlagen an Sonn- und Feiertagen in der
Zeit von 9.00 bis 20.00 Uhr 4 Stunden oder mehr
betragen wirde.

Schattenwurf (Windenergieanlage)

Bewegte Schatten und die als Disco-Effekt be-
zeichneten periodischen Lichtreflektionen wur-
den als ,ahnliche Umweltauswirkungen® unter
dem Begriff der Immissionen des § 3 Abs. 2
BImSchG fallen. Beim Schattenwurf von Wind-
energieanlagen handele es sich um den von Ro-
tor und Turm erzeugten Schattenwurf, der wah-
rend direktem Sonnenschein auftrete.

Bedenken kénnten in Form einer qualifizierten
Schattenwurfprognose  ausgerdaumt werden.
Anhand dieser sei der Nachweis zu erbringen,

Zur Uberpriifung, ob das Plangebiet unzumut-
baren Immissionen insbesondere durch den
Schattenwurf des Rotors der Windkraftanlage
ausgesetzt ist, wurde eine Schattenwurfprog-
nose erstellt (RaumPlan Aachen, Aachen, Juni
2017). GemalR dieser Prognose kann nachge-
wiesen werden, dass die meteorologische Be-
schattungsdauer nicht mehr als 30 Stunden pro
Jahr und nicht mehr als 30 Minuten pro Tag
betragt. Nach dem Erlass fir die Planung und
Genehmigung von Windenergieanlagen und

Es bestehen keine immissionsrechtlichen
Bedenken bezlglich des Schattenwurfes
durch die Windkraftanlage.
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dass das Vorhaben keinen schadlichen Umwelt-
auswirkungen, ausgehend von der WEA, ausge-
setzt werden wirde. Es sei nachzuweisen, dass
an schutzwirdigen Immissionspunkten die ,me-
teorologische’ Beschattungsdauer nicht mehr als
30 Stunden pro Jahr, entsprechend einer Be-
grenzung der ,realen’, d.h. im langjahrigen Mit-
tel flr hiesige Standorte zu erwartenden Einwir-
kungsdauer auf maximal 8 Stunden pro Jahr,
und darlber hinaus nicht mehr als 30 Minuten
pro Tag betrage.

Hinweise

Der fur die Beurteilung maRgebliche Immissions-
ort liege

- bei bebauten Flachen 0,5 m aufSerhalb, etwa
vor der Mitte des gedffneten, vom Gerdusch am
starksten betroffenen Fensters eines zum dau-
ernden Aufenthalt von Menschen bestimmten
Raumes einer Wohnung, eines Krankenhauses,
einer Pflegeanstalt oder einer anderen dhnlich
schutzbeddrftigen Einrichtung;

- bei unbebauten Flachen, die aber mit zum Auf-
enthalt von Menschen bestimmten Gebaduden
werden dirfen, an dem am starksten betroffe-
nen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und
Planungsrecht Gebaude mit zu schitzenden
Rdaumen erstellt werden dirfen;

Hinweise fur die Zielsetzung und Anwendung
(Windenergie-Erlass) vom 04.11.2015 ist Schat-
tenwurf in dieser GroRenordnung keine unzu-
mutbare Beldstigung bzw. keine unzumutbare
Umweltauswirkung und hinzunehmen.

Somit sind gesunde Wohnverhaltnisse gewahr-
leistet.
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- bei der Anlage baulich aber nicht betrieblich
verbundenen Wohnungen in dem am starksten
betroffenen, nicht nur dem vorlbergehenden
Aufenthalt dienenden Raum.

Sportlarm (Loherhof) und Gewerbeldrm (WEA)
seien unabhdngig voneinander zu untersuchen
und zu bewerten.

Abwehranspruch

Sofern ein bereits privilegiertes Vorhaben im
AuBenbereich errichtet worden sei (hier WEA),
kann der Eigentimer dieses Vorhabens sich ge-
gen die Genehmigung eines anderen Vorhabens
(Ausweisung Bebauungsplan bzw. Baugenehmi-
gung), bei einer unzumutbaren Beeintrachtigung
wegen Verletzung des baurechtlichen Gebots
der Ricksichtnahme i.S.d. § 35 Abs.3 Nr. 3
BauGB (schadliche Umwelteinwirkungen) zur
Wehr setzen. Unzumutbar sei die Beeintrachti-
gung, wenn in einer qualifizierten und zugleich
individualisierten Weise auf die schutzwUrdigen
Interessen keine Ricksicht genommen werde,
wenn also die Genehmigung von anderen Vor-
haben mit seiner Privilegierung nicht zu verein-
baren sei.
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5. WVER — Wasserverband Eifel-Rur
Schreiben vom 06.02.2017

Wie in der Begriindung dargelegt, sollen Nieder-
schlagswdsser des Baugebietes vor Ort versi-
ckert werden. Das Versickerungsbecken werde
dabei fur das 100-jahrliche Ereignis bemessen.
Es wird darum gebeten, die Dimensionierung
des Beckens mit dem Wasserverband Eifel-Rur
abzustimmen.

Die konkrete Ausfihrungsplanung kann nicht
im Bebauungsplan geregelt werden. Im Rah-
men der ErschlieBungsplanung fur die Entwds-
serungsanlagen wird die letztendliche Dimensi-
onierung des Versickerungsbeckens mit dem
Wasserverband Eifel-Rur abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Schreiben vom 02.03.2017

Verlust landwirtschaftlicher Flachen

Aufgrund der Abwagung auf Regionalplanebene
zugunsten ASB und der Standortuntersuchung
werden generelle agrarstrukturelle Bedenken
zurlckgestellt.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die Umsetzung des externen Kompensationsbe-
darfs mittels Ersatzgeldzahlung an den Kreis
Heinsberg werde begrilit, da so die Chance be-
stehe, dass damit vorhandene Ausgleichsflachen
aufgewertet oder alternative Mallnahmen wie
Entsiegelung umgesetzt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 113 wird im Parallelver-
fahren zur 72. Anderung des Flachennutzungs-
planes aufgestellt. Die Flachennutzungsplanan-
derung ist landesplanerisch abgestimmt.

Gemall der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz in-
nerhalb des landschaftspflegerischen Fachbei-
trages werden externe Ausgleichsmalinahmen
notwendig. Der entsprechende Ausgleich soll
durch die Zahlung eines Ersatzgeldes erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

14



Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gemald § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

Wirtschaftswegenutzung

Der Wirtschaftsweg nordlich des Plangebietes
sei zwar nicht Bestandteil des Plans; dennoch
werde angeregt, die uneingeschriankte Wege-
nutzung fir den landwirtschaftlichen Verkehr zu
gewahrleisten.

Der angrenzende Wirtschaftsweg liegt aulRer-
halb des Plangebietes und wird nicht zur Er-
schlieBung des Plangebietes herangezogen.
Lediglich ein verbindender Fulweg mindet in
den Wirtschaftsweg ein. Dadurch wird der
landwirtschaftliche Verkehr auf dem Wirt-
schaftsweg jedoch in keiner Weise beeintrach-
tigt.

7. RWE — Abteilung Bergschaden
Schreiben vom 16.02.2017

1. Es wird darauf hingewiesen, dass die Boden-
karte des Landes NRW in einem Teil des Plange-
bietes humoses Bodenmaterial enthalte.
Humose Boden seien empfindlich gegen Boden-
druck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Er-
fahrungsgemall wirden die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtig-
keit wechseln, so dass selbst bei einer gleichma-
Rigen Belastung diese Boden mit unterschiedli-
chen Setzungen reagieren kdnnten.

Dieser Teil des Plangebietes sei daher wegen der
Baugrundverhdltnisse gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Mallnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich
seien.

1. Innerhalb des Umweltberichtes wird der
entsprechende Teilausschnitt der deutschen
Grundkarte mit Kennzeichnung des Bereiches
der humosen Boden aufgenommen. Des Wei-
teren wird darauf hingewiesen, dass humose
Boden empfindlich gegen Bodendruck und im
Allgemeinen kaum tragfahig sind, weil mit un-
terschiedlichen Setzungen zu rechnen ist.

Auf eine Kennzeichnung gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB wird verzichtet, weil eine derartige
Kennzeichnung nicht mit den abschlieRend
genannten Moglichkeiten der Kennzeichnung
abgedeckt ist. Bei humosen Bdden handelt es
sich weder um Naturgewalten noch um aullere
Einwirkungen.

1. Der Anregung wird in Teilen gefolgt.
Eine Kennzeichnung erfolgt nicht.
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Hier seien die Bauvorschriften des Eurocode 7
,Geotechnik’ DIN EN 1997-1 mit nationalem An-
hang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund —
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau’
und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Boden-
klassifikation fur bautechnische Zwecke’ sowie
die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

2. Im Plangebiet befinde sich ein aktiver Pegel
der RWE Power AG. Der Standort sei in einem
Radius von 4 m von jeglicher Bebauung freizu-
halten. Vorsorglich sei auch eine Bepflanzung
mir Geholzen und Baumen in diesem Bereich zu
vermeiden.

Vor Beginn der Bebauung der Bauflache in der
Nahe des aktiven Pegels werde gepruft, ob fir
den Pegel oder die geplanten Neubauten gege-
benenfalls zusatzliche bauliche Sicherungsmali-
nahmen erforderlich seien. Die durch die ver-
langten SicherheitsmaRnahmen entstandenen
Mehrkosten gehen zu Lasten von RWE Power,
sofern der bauleitende Architekt den ordnungs-
gemallen Einbau der SicherungsmalRnahmen
dokumentiert und der Abteilung Bergschaden
mitteilt .

Weiterhin solle sich der Kaufer des Pegelstand-
ortes verpflichten, bei einem Weiterverkauf des

2. Der Pegel liegt unmittelbar stidwestlich des
EinmUndungsbereiches des ndrdlich angren-
zenden Wirtschaftsweges in den Pater-Briers-
Weg und innerhalb der dort festgesetzten 6f-
fentlichen Grunflache. Somit ist die Zuganglich-
keit des Pegels dauerhaft gewahrleistet. Der
Standort des Pegels wird entsprechend seiner
Koordinaten in den Rechtsplan Ubernommen.
Innerhalb der textlichen Festsetzungen unter
6.1 ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern’ wird festgesetzt, dass der Pegel in
einem Radius von 3 m um seinen Mittelpunkt
von Bepflanzungen freizuhalten ist. Dieser Ra-
dius wird aufgrund der Lage im Einmindungs-
bereich des Wirtschaftsweges flr ausreichend
gehalten. Von der Freihaltung ist eine Flache
von ca. 12 m? der Flache zum Anpflanzen be-
troffen.

Aufgrund der Entfernung zwischen Pegelstand-

2. Der Standort des Pegels wird entspre-
chend seiner Koordinaten in den Rechts-
plan Ubernommen. Innerhalb der textli-
chen Festsetzungen unter 6.1 ,Flachen zum
Anpflanzen von Bdaumen und Strdauchern’
wird festgesetzt, dass der Pegel in einem
Radius von 3 m um seinen Mittelpunkt von
Bepflanzungen freizuhalten ist. Eine zusatz-
liche grundbuchliche Absicherung ist nicht
erforderlich.
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Grundstickes bzw. von Teilflachen hieraus diese
Hinweise in den Kaufvertrag aufzunehmen mit
der Auflage zur Weitergabe an den jeweils
nachsten Grundeigentlimer.

Schreiben vom 22.03.2017

In Erganzung zum Schreiben vom 16.02.2017
wird darauf hingewiesen, dass ein Zugang zum
Pegel wichtig sei, weil er in einem monatlichen
Rhythmus abgegangen werde. Es werde emp-
fohlen, den Standort durch eine grundbuchliche
Dienstbarkeit abzusichern.

ort und nachstgelegenem Baufenster von mehr
als 20 m ist davon auszugehen, dass keine zu-
satzlichen baulichen Sicherungsmallnahmen
erforderlich werden.

Da der Standort des Pegels auf stddtischem
Grundstlck liegen wird, ergibt sich keine Ver-
pflichtung fir private Grundstlckserwerber.

Aufgrund der Lage unmittelbar stidwestlich des
EinmUndungsbereiches des ndrdlich angren-
zenden Wirtschaftsweges in den Pater-Briers-
Weg und innerhalb der dort festgesetzten 6f-
fentlichen Grinflache ist die Zuganglichkeit des
Pegels dauerhaft gewahrleistet. Eine zusatzli-
che Absicherung durch eine grundbuchliche
Dienstbarkeit wird deswegen nicht flir notwen-
dig gehalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

8. LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland
Schreiben vom 21.02.2017

Gegeniber dem Plangebiet befinde sich siiddst-
lich des Pater-Briers-Weges die Anlage des Lo-
herhofes. Diese Anlage lasse sich bis auf das
14. Jahrhundert zurlckverfolgen. Das 1924-26
errichtete ehem. Kloster- und Missionsgebaude
sei ein imposant auf der Anhéhe oberhalb von

Die Anregung des LVR-Amtes flr Denkmalpfle-
ge geht an den tatsachlichen ortlichen Gege-
benheiten vorbei. Die Sicht auf die Gesamtan-
lage des Loherhofes wird aus Geilenkirchen
kommend (Jalicher Stralle Richtung Immen-
dorf) von dem umgebenden grofkronigen

Die Bedenken werden nicht geteilt.
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Geilenkirchen gelegener und reprasentativ ge-
stalteter Baukorper. Zum historischen Baube-
stand gehore zudem ein Pavillon, der bislang als
einziges Element der Gesamtanlage als Bau-
denkmal gem. § 3 DSchG in die Denkmalliste
eingetragen sei (Pavillon des Loherhofes am
Pater-Briers-Weg). Fir die Ubrigen Gebiude des
1924-26 errichteten Klosters und Missionshau-
ses wurde bereits vor einigen Jahren eine Uber-
prifung des Denkmalwertes empfohlen.

Der auf der Anhdhe und in reprdsentativer For-
mensprache errichtete Baukorper sei bewusst
auf Fernwirkung hin angelegt, weshalb aus Rich-
tung Geilenkirchen kommend die Ansicht auf
den Loherhof nicht eingeschrankt werden solle.

Es wird daher aus Sicht der Denkmalpflege emp-
fohlen, mit einer Neubebauung nicht zu nahe an
den Pater-Briers-Weg heranzuriicken, um die
einst freie Lage der Anlage weit oberhalb und
aullerhalb der Stadt weiterhin erlebbar zu belas-
sen und das Erscheinungsbild der bedeutenden
Architektur nicht zu beeintrachtigen.

Baumbestand, der als geschitzter Landschafts-
bestandteil ausgewiesen ist, verdeckt. Selbst
auf dem Pater-Briers-Weg ist das Gebaude erst
zu sehen, wenn man direkt den Einfahrtsbe-
reich erreicht, und dann auch nur das Erdge-
schoss; das Ubrige Gebaude ist von den Baum-
kronen verdeckt. Da eine Fernsicht / Fernwir-
kung schon heute nicht gegeben ist, kann die
heranriickende Bebauung insofern keine Beein-
trachtigung darstellen.

Selbst wenn eine Fernsicht gegeben ware (z. B.
im Winter bei fehlender Belaubung, was aber
auch nur schemenhaft sein dirfte), wiirde aber
der Belang des Bedarfes nach neuen Wohn-
baumoglichkeiten Uberwiegen. Nach dem vom
Rat der Stadt Geilenkirchen am 31.05.2017
verabschiedeten ,Strategiepapier Baulandent-
wicklung® wird bis zum Jahr 2035 ein Bedarf
von ca. 35 ha zusatzlich benotigter Wohnbau-
flachen festgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 113
mit Lage im Allgemeinen Siedlungsbereich nach
Regionalplanung tragt dazu bei, diesen Bedarf
zu decken.

9. LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rhein-
land
Schreiben vom 03.02.2017

Aufgrund der fruchtbaren Bdden sei davon aus-

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch legt die Ge-

Der Anregung eine Prospektion durchzu-
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zugehen, dass sich innerhalb des Plangebietes
Bodendenkmaler der verschiedensten Zeitstel-
lungen erhalten haben. Aufgrund fehlender sys-
tematischer archdologischer Untersuchungen im
Umfeld des Plangebietes seien bis auf einen
Bunker des 2. Weltkrieges keine Bodendenkma-
ler bekannt.

Im Rahmen der durchzufihrenden Umweltpri-
fung seien die Auswirkungen des Vorhabens auf
das archdologische Kulturgut zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten. Darlber hinaus
seien die Belange des Denkmalschutzes und die
kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichti-
gen und mit dem ihnen zukommenden Gewicht
in die Abwdgung einzustellen. Voraussetzung
hierfir sei die Ermittlung und Bewertung der
Betroffenheit dieser Belange. Dies gelte unab-
hangig von der Eintragung in die Denkmalliste
auch fur nur ,vermutete’ Bodendenkmaler.

Die archdologische Befundsituation im Plange-
biet sei durch qualifizierte archdologische Pros-
pektionsmallnahmen zunachst abschliefend zu
klaren. Das Ergebnis sei im Umweltbericht dar-
zulegen.

Erst auf der Grundlage entsprechender Ergeb-
nisse wird sich abschliefend beurteilen lassen,
ob bzw. inwieweit mit der Planung negative

meinde fUr jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad in der Umwelt-
prifung die Ermittlung der Belange flr die Ab-
wagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessener Wei-
se verlangt werden kann. Wenn das Rheinische
Amt fir Bodendenkmalpflege als Trdger des
offentlichen Belangs ,Bodendenkmalschutz” zu
dem Plangebiet nichts Konkretes zu moglichen
Bodendenkmalern beizutragen vermag, kann es
die erforderliche Sachverhaltsermittlung zur
Wahrnehmung seiner Aufgaben bzw. Interes-
sen nicht der Stadt Geilenkirchen aufgeben.

Im vorliegenden Fall ware eine weitergehende
Untersuchung auf evtl. Bodendenkmaler nur
dann erforderlich, wenn tatsachlich konkret ein
Planungskonflikt erkennbar ware. Das Vorhan-
densein von Bodendenkmalern drangt sich we-
der auf, noch ist es nahe liegend.

Aufgrund der derzeitigen Sachlage ist von ei-
nem Vorhandensein von Bodendenkmalern
nicht auszugehen.

Kenntnisse Uber in der Flache liegende Bunker
als mogliche Bodendenkmaler gibt es nicht. Lt.
Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelrau-
mung, und auch gemalR der Aussage des der-

fihren, wird nicht gefolgt.

Die Situation wird im Umweltbericht unter
Nr. 2.1.6 ,Schutzgut Kultur- und sonstige

Sachgiiter’ ndher erlautert.
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Auswirkungen auf das archéologische Kulturgut
verbunden seien und ob bzw. inwieweit dem
geplanten Vorhaben Belange des Bodendenk-
malschutzes moglicherweise entgegenstehen.

Es sei zu berlcksichtigen, dass fur die Durchfiih-
rung der notwendigen archéologischen Untersu-
chungen eine Erlaubnis gem. § 13 DSchG erfor-
derlich ist.

zeitigen Eigentimers befinden sich keine Bun-
ker in der Flache.

10. Bezirksregierung Arnsberg,
Energie in NRW
Schreiben vom 16.02.2017

Bergbau und

Das Plangebiet befinde sich Gber dem auf Stein-
kohle  verliehenen Bergwerksfeld ,Carl-
Alexander I, Uber dem auf Braunkohle verlie-
henen Bergwerksfeld ,Union 157 sowie Uber
dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnis-
feld ,Rheinland’. Im Bereich des Plangebietes sei
kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Dem-
nach sei nicht mit bergbaulichen Einwirkungen
zu rechnen.

Der Vorhabensbereich sei nach den vorliegen-
den Unterlagen von durch Simpfungsmalinah-
men des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen wuirden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braun-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Innerhalb des Umweltberichtes unter 2.1.3
,Schutzgiiter Boden und Wasser’ wurde bereits

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Daraus ergeben sich keine An-
derungen.
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kohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beein-
flussung der Grundwasserstande im Vorhabens-
gebiet in den nachsten Jahren sei nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner sei
nach Beendigung der bergbaulichen Simp-
fungsmallinahmen ein Grundwasserwiederan-
stieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir
den Braunkohletagebau als auch bei einem spa-
teren Grundwasserwiederanstieg seien hier-
durch bedingte Bodenbewegungen moglich.
Diese konnten bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fihren. Die Anderungen der Grundwasserflurab-
stande sowie die Moglichkeit von Bodenbewe-
gungen seien bei Planungen zu beriicksichtigen.

Es wird empfohlen, eine Anfrage an die RWE
Power AG, Stattgenweg 2 in 50935 Koln, sowie
fur konkrete Grundwasserdaten an den Erftver-
band, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu
stellen.

DarUber hinaus sei nichts Gber mogliche zukinf-
tige, betriebsplanmafig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten bekannt. Es werde
empfohlen, sowohl die EBV Gesellschaft mit
beschrankter Haftung, als auch die RV Rhein-

darauf hingewiesen, dass eine Beeinflussung
der Grundwasserstande in den nachsten Jahren
nicht auszuschlieBen und ein Grundwasserwie-
deranstieg nach Beendigung der bergbaulichen
Simpfungsmalnahmen zu erwarten sei.

Sowohl die RWE Power AG als auch die EBV als
auch die RV Rheinbraun Handel und Dienstleis-
tungen GmbH wurden am Verfahren beteiligt.
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braun Handel und Dienstleistungen GmbH als
Eigentimerinnen der bestehenden Bergbaube-
rechtigungen an der Planungsmalinahme zu
beteiligen.

AbschlieBend wird erwahnt, dass eine Erlaubnis
das befristete Recht zur Aufsuchung des be-
zeichneten Bodenschatzes innerhalb der festge-
legten Feldesgrenzen gewahre. Konkrete Aufsu-
chungsmalinahmen waren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren erlaubt. Vor einer Ge-
nehmigungsentscheidung erfolge gemdal den
gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von
ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Be-
horden. Des Weiteren wirden ausfihrlich und
grindlich alle 6ffentlichen Belange geprift.

Aus der Stellungnahme resultieren keine Ande-
rungen, weil keine konkreten Genehmigungs-
entscheidungen vorliegen.

1. Anregung von Privat
Schreiben vom 23.12.2016

1. Es solle ein FuRweg zum neuen Wohnviertel
entstehen. Da parallel sowohl ein Feldweg in das
Flussviertel minde als auch die Rheinstrafie mit
Blrgersteig fortgesetzt werde, wird gefragt, ob
dieser Fulweg wirklich sinnvoll sei. Urspriinglich
habe es geheilRen, dass der in der Neckarstralie
beginnende Fullweg im neuen Viertel nicht fort-
gesetzt werde. Es werde beflrchtet, dass dieser
Weg letztlich insbesondere von Blrgern, die

1. Der geplante FuRweg verlangert den bereits
vorhandenen Stichweg zwischen den Hausern
Nekarstralle 6 und 8 und schafft somit eine
sinnvolle Verbindung zwischen dem bestehen-
den und dem geplanten Wohngebiet. Ohne
diese Verlangerung wirde der bisherige Weg
seinen Sinn verlieren. Mit diesem Weg soll ein
Planungselement des Flussviertels aufgegriffen
werden, namlich neben den StralRen ein ver-

1. Der Anregung wird nicht gefolgt.
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dort mit ihren Hunden ,Gassi’ gehen, genutzt
werde. Alternativ wird vorgeschlagen, es beim
bisherigen Status zu belassen — die bisherige
unentgeltliche Pflege des bestehenden Wiesen-
stiickes durch die genannten Nachbarn wirde
dann weiter fortgesetzt.

2. Hinter den Grundstlicken der Einwender ver-
laufe seit ErschlieBung des bestehenden Bauge-
bietes, somit seit etwa 1998, ein von der Stadt
angelegter Grilnstreifen. Dieser bestehe aus
vielen Strduchern, Obst- und Laubbdumen und
biete Uber das ganze Jahr insbesondere vielen
heimischen Vogelarten einen Lebensraum: Ei-
chelhaher, Amseln, Singvogel wie Meisen, Buch-
finken und Rotkehlchen, Elstern, Grin- und
Buntspechte, Greifvogel, Kauze und Eulen sowie
Fasanen und Rebhihner. Auch Marder und Fle-
dermause wirden hier leben — alle diese Tiere
seien in den vergangenen Jahren in diesem
Waldchen beobachtet worden. Leider sei dieser

zweigtes Fullwegenetz anzubieten. Dieses We-
genetz wird insbesondere von Kindern intensiv
genutzt.

Wirde der Weg nicht als Verkehrsflache fest-
gesetzt werden, musste in der Verldngerung
ohnehin ein Leitungsrecht vorgesehen werden,
weil hier aufgrund der topographischen Situa-
tion der Schmutzwasserkanal des neuen Bau-
gebietes anbinden soll. Somit erscheint es zu-
satzlich sinnvoll, den Weg auf einer Lange von
lediglich 26 m zu verlangern, um damit die
problemlose Unterhaltung des Kanals zu ge-
wahrleisten.

2. Die angrenzenden Flachen am nordwestli-
chen Rand des Plangebietes in einer Grolle von
1.758 m? werden innerhalb des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages dem Biotoptyp
,Geblsch mit lebensraumtypischen Geholzan-
teilen > 50 %’ zugeordnet. Die vorhandenen
Geholze sind relativ jung und resultieren aus
dem Umstand, dass die Flachen nicht in die
Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerfla-
chen einbezogen wurden und sich so selbst
entwickeln konnten. Die Flachen entsprechen
aufgrund ihres jungen gebiischartigen Gehdlz-
bestandes und der geringen FlachengrolRe nicht
dem Kriterium eines Waldes.

2. Der Anregung wird nicht gefolgt.
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dicht bepflanzte Streifen nie ,offiziell” in das Be-
bauungsplangebiet integriert worden.

Von einer mdglichen Nutzung als Bauland, wie
aktuell geplant, sei im vergangenen Jahr noch
nicht die Rede gewesen. Deshalb wird zu beden-
ken gegeben, dass es im Interesse der Natur sei,
dieses Stlck Grlinland, das den Charakter eines
kleinen Waéldchens habe, zu erhalten. Dies auch
vor dem Hintergrund, dass das nun geplante
Regenrickhaltebecken auf Flurstiick 499 (,Versi-
ckerungsflache’) durch eine bloRe Bepflanzung
rundherum kein vergleichbares griines Areal
werden wirde. Diese Parzelle werde ihren jetzi-
gen Charakter als ,0kologische Ausgleichsflache’
durch die notwendige Abholzung verlieren; ein
vielleicht 3 m breiter Streifen Griin um das Ver-
sickerungsbecken herum dirfte der Natur kaum
den bisherigen Rickzugsraum bieten.

Aus diesen Grinden wird die Stadt Geilenkir-
chen gebeten, Uber alternative Planungen flr
dieses seit rund 18 Jahren gewachsene Stick
Grinland nachzudenken.

Das im Nordosten dieser Flache gelegene Flur-
stiick 499 ist heute Bestandteil des Bebauungs-
planes Nr. 77 und wird hier als ,Flache fir
MaRknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft’ festge-
setzt. Diese Parzelle wird durch den Bebau-
ungsplan Nr. 113 Gberplant. Aufgrund der Lage
am tiefsten Punkt des Plangebietes ist hier eine
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft vorgesehen, Uberlagert mit Flachen
fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbe-
stimmung Versickerung. GemdaR Bebauungs-
plan ist entlang der AulRengrenze dieser Flache
eine freiwachsende Hecke mit standorttypi-
schen Gehdlzen zu pflanzen.

Neben der aufgrund der topographischen Situ-
ation notwendigen Anlage einer Flache flr die
Versickerung sprechen folgende Grinde gegen
die Erhaltung des heutigen Grinstreifens:

- Sobald das Plangebiet bebaut ist, ist der Ge-
holzstreifen bezlglich des Landschaftsbildes
ohne Bedeutung, weil er nicht mehr wahr-
genommen werden wirde.

- Eine eventuelle 6kologische Funktion wird
durch die spatere Bebauung beeintrachtigt
und in ihrem heutigen Wert reduziert.
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3.

Im Rahmen der als zulassig geplanten Be-

bauung dirften laut Entwurf demnachst hinter
den Grundsticken der Einwender jeweils Hauser

- Die Grinflache macht aus stadtebaulichen
Grinden an diesem Standort keinen Sinn
und wirde auch 6kologisch zu keiner sinn-
vollen Vernetzung beitragen. Insofern ist
der finanzielle Pflegeaufwand fur die Allge-
meinheit hoch, der Nutzungen fir die All-
gemeinheit hingegen sehr gering.

- Eine nicht nutzbare, trennende Grinflache
an dieser Stelle wirde dem stadtebaulichen
Ziel widersprechen, das geplante mit dem
bestehenden Baugebiet zusammenzufihren
und zu vereinen. Insofern ist es wesentlich
zielfUhrender, entlang des Pater-Briers-
Weges eine ausreichend dimensionierte
Grinflache festzusetzen.

- Die zuséatzliche Festsetzung von Grinflachen
wlrde zu einer Flachenreduzierung der All-
gemeinen Wohngebiete flihren. Dadurch
wlrden ca. drei Baugrundstiicke fir Einzel-
hauser entfallen. Insbesondere im Bereich
des Siedlungsschwerpunktes Geilenkirchen
(Hinshoven, Geilenkirchen und Bauchem)
ist jedoch der Bedarf nach entsprechenden
Wohnbaugrundstlicken sehr hoch.

3. Die Festsetzung von maximal zwei Vollge-
schossen gilt flir das gesamte Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 113 und dient neben ei-

3. Der Anregung wird nicht gefolgt.
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mit 2 Vollgeschossen bei Traufhohen von 5 m
und Firsthohen von 9,50 m gebaut werden; dazu
2 Wohnungen pro Haus.

Zum Vergleich: In weiten Teilen der bisherigen
Bebauung und somit auch in der Neckarstral3e
seien laut Bebauungsplan Nr. 77 nur Traufhohen
von maximal 3,50 m und Firsth6hen von maxi-
mal 8,00 m zuldssig. Maximal 1/3 der jeweiligen
Dachbreite dirfe mit Gauben ausgebaut wer-
den.

Mit den nun geplanten zuldssigen wesentlich
héheren Gebduden mit zwei Vollgeschossen
werde der Charakter der bisherigen Siedlung
beeintrachtigt und es wird darum gebeten zu
prifen, ob nicht zumindest angrenzend an die
bisherige Bebauung eine mit dem Bebauungs-
plan Nr. 77 vergleichbare Bebauung umgesetzt
werden kénne.

ner groReren Flexibilitat in der Grundrissgestal-
tung dem Ziel, das Verhaltnis von Volumen zur
Hohe der zuklnftigen Baukdrper optimieren
und damit den Energiebedarf reduzieren zu
kdnnen. Gleichzeitig besteht damit die Mog-
lichkeit, die Oberflachenversiegelung zu redu-
zieren.

Die Festsetzung der Trauf- und Firsthohen mit
5,00 m /9,50 mim Bereich der WA 1 und WA 2
beinhaltet, dass bei einem Schragdach das
2. Vollgeschoss nur innerhalb des Dachge-
schosses realisiert werden kann. Aufgrund des
moglichen hohen Drempels sind dafiir jedoch
keine aufwendigen Dachaufbauten notwendig,
was wiederum zur Optimierung des Energiebe-
darfes beitragen wird. Zusatzlich besteht die
Ausnahmemdglichkeit, die Traufhohen um
1,50 m Uberschreiten zu dirfen, wenn 4,00 m
zu den seitlichen Grundsticksgrenzen eingehal-
ten werden.

Die vorgenannten Festsetzungen entsprechen
den bestehenden Bauwlinschen. Dies wird be-
legt durch die in den vergangenen Jahren reali-
sierten Bauvorhaben. Die getroffenen Festset-
zungen bezlglich des Males der Nutzung las-
sen ein in sich schlissiges und homogenes

26



Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gemald § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

Baugebiet entstehen. Aufgrund des geringen
Hohenunterschiedes zu den Trauf- und Firstho-
hen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 77
und des Abstandes von ca. 26 m bis 36 m zwi-
schen dem vorhandenen Gebaudebaustand der
Einwender und der moglichen Neubebauung
sind keine stadtebaulich negativen Auswirkun-
gen zu erwarten.

Durch die Festsetzung von maximal zwei
Wohneinheiten innerhalb des WA 1 und WA 2
soll innerhalb dieser Wohngebiete einerseits
eine Mehrfamilienhausbebauung vermieden,
andererseits entsprechend der demographi-
schen Entwicklung aber ermdglicht werden,
dass eventuell ein Elternteil eine separate
Wohnung innerhalb eines Einfamilienhauses
bezieht.

2. Anregung von Privat
Schreiben vom 19.02.2017

Als direkte Grenzanwohner zum neu geplanten
Erweiterungsgebiet im FluRviertel bestehe Inte-
resse, eine Flache an das bestehende Grund-
stiick angrenzend zu erwerben.

Es wird darum gebeten zu prifen, ob im Rah-
men der Planungen ein Erwerb einer an das
Grundsttck angrenzenden Flache méglich sei,
auf der eine Garage mit Anbindung an die

Der Bebauungsplan trifft bezlglich der zukinf-
tigen Parzellierung keine Festsetzung. Insofern
ist ein partieller Grundstickserwerb durch an-
grenzende Grundstlcksbesitzer nicht generell
ausgeschlossen. Zu bericksichtigen ist aller-
dings, dass nach der Grundstlckseinteilung auf
den verbleibenden Grundstucksflachen die
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,35 nicht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Anderung des Bebauungs-
planes erfolgt nicht.
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Rheinstralle errichtet werden konne.

Uberschritten werden darf.

Es wird darauf hingewiesen, dass in unmittelba-
rer Verlangerung der Rheinstralle Richtung
Stdosten Grundstickszufahrten ausgeschlos-
sen werden, um hier Langsparkplatze im Stra-
Renraum ermodglichen zu konnen. Aullerdem
sind nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 113 Garagen auRerhalb der Uber-
baubaren Flachen nicht zulassig, und das ge-
plante Vorhaben wirde somit eine Befreiung
nach § 31 BauGB erfordern.
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