IV 45
PFLANZLISTEN )‘ Ay H Dieser Bebauungsplan ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch Dieser Bebauungsplan hat auf Beschluss des Rates vom
630 o 688 p TeXtIIChe FeStsetzungen Beschluss des Rates der Stadt Geilenkirchen vom 21.10.2015 gemall § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher
Pflanzliste 1 Schnitthecken fiir straBenseitige Einfriedung Pflanzliste 4 MaBnahmenflachen Stréucher: . . aufgestellt worden. Bekanntmachung am in der Zeit vom bis
30 1. Allgemeine Wohngebiete einschlieRlich offentlich ausgelegen.
Berberis vulgaris (u. Var.) Berberitze, Sauerdorn Biume: Qualitative PflanzgréRe: Hohe: 80 bis 150 cm, Pflanzabstand 1,50 m o1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Chaenomeles Hybr. Scheinquitte Anzahl: 182 Stiick insgesamt — Geilenkirchen,
Ligustrum vulgare ,Atrovirens' (und Var.) Liguster Qualitative PflanzgréRe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 18 - 20 cm I‘““\ ® ' Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise Geilenkirchen,
Pyracantha coccinea Feuerdorn Anzahl: 17 Stuck insgesamt, darunter Obstbaume Cornus sanguinea Roter Hartriegel - 51 2 [ zuldssigen Nutzungen innerhalb eines allgemeinen Wohn-
Rosa spec. Rosen (als Schnitthecke) Corylus avellana Haselnuss ‘ & ', gebietes werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Spiraea vanhouttei Prachtspiere (Sorten) Prunus avium ,Plena’ Gefiilltbliihende Vogelkirsche Crataegus monogyna WeiRdorn 552 /‘ Bestandteil des Bebauungsplanes.
Carpinus betulus Hainbuche Prunus padus ,Tiefurt' Schmale Traubenkrische Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen e
Fagus sylvatica Buche (griines Laub) Tilia cordata ,Rancho' Winterlinde Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche % 2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)
Fagus sylvatica ,Purpurea’ Buche (rotes Laub) Quercus robur Stil-Eiche Prunus spinosa Schlehe 2.1 Bezugshohen der Hohenfestsetzungen
Buxus sempervirens Buxbaum Fraxinus excelsior Gemeine Esche Rosa canina Hundsrose 1 "
Sorbus aucupari Gewdhnliche Eberesche Rosa arvensis Feld-Rose; Waldrose A ‘ Die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die
Pflanzliste 2 Heckenpflanzen fiir Flaichen zum Anpflanzen Salix alba ,Belders' WeilR-Weide ,Belders' Salix caprea Salweide /‘ Planungshdhen, die anhand der im Plan angegebenen Héhen
) Alnus glutinosa Schwarz-Erle Rosa rubibinosa Weinrose ©@82.48 : jeweils fiir die Mitte der an der StraRe liegenden Grundstiicks- Schmitz Schmitz
Qualitative Pflanzgréfe: Heister bzw. Heckenpflanzen Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 244 248 seite zu ermitteln sind. Birgermeister Birgermeister
Hdhe: 80 bis 125 cm, 1 x verpflanzt, Obstbéume: ® Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die StraRenseite, von der die
Pflanzung: 3 bis 4 Stlick Pflanzen / Ifdm _ _ Rand- und Untersaat: QA e —— verkehrliche ErschlieRung des Grundstiicks erfolgt.
Al t Feld-Ah ﬁp;e:tt;aum -‘Ifail(setz)rlilvghlem Ei t der Rah begri Graser-Wildkraut-Misch (50:50) “:‘
cer campestre eld-Ahorn pfelbaum - Jakob Leben insaat der Rahmenbegriinung: Gréser-Wildkraut-Mischung, (50: J initi . i 5
Crataegus monogyna WeiRdorn Apfelbaum - Rheinischer Winterrambour d o ,Blumenwiese' (Nr.1) ’ ﬁg;g%? 245 2.2 Definition der Trauf- und Firsthchen Dieser Bebauungsplan wurde gemaft § 10 Abs. 1 BauGB in der Dieser Bebauungsplan ist durch ortslbliche Bekanntmachung
Ligugtrum vulgare ,Atrovirens' (und Var.) Liguster Apfelbaum - Rotgr Boskoop _ i o _ <] 737 Das MaR der Traufhdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen Sitzung des Rates der Stadt Geilenkirchen am als gemal § 10 Abs. 3 BauGB am in Kraft getreten.
Carpinus betulus Hainbuche Apfelbaum - Rheinscher Bohnapfel Einsaat des Beckens: Graser-/Wildkrauter-Mischung (80:20) Planungshéhe und der &uferen Schnittlinie der traufseitigen Satzung beschlossen.
Fagus sylvatica Buche (griines Laub) Birnbaum - Gute Luise ,Salzvertragliche Bankettmischung' ;
Fagus sylvatica ,Purpurea’ Buche (rotes Laub) Birnbaum - Pastorenbirne ©82.98 AuBenwand mit der Dachhaut. ) )
’ Kirschbaum - Hedelfinger 249 Das MaR der Firsthdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen Geilenkirchen Geilenkirchen
. Y Planungshéhe und dem obersten Dachabschluss. e ’
Kirschbaum - Buttners Rote Knorpel 235
Pflanzliste 3 StraBenbaume Pflaumenbaum - Hauszwetschge - . u
Pflaumenbaum - Biihler Frihzwetschge 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
Qualitative Pflanzgrée: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 18 - 20 cm (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)
i ' srmi T B Hintere Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen durfen fur
éfuer:L?Sla;aa,rgﬂg%sié%i\-@and giﬁﬂ;ﬁﬂ?ﬁ;iﬂﬁ:&fn Wintergarten, Terrassentiberdachungen oder Garagen um
Carpinus betulus ,Fastigiata’ Saulen-Heinbuche 557 78.63 2,00 m dberschritten werden.
Fraxinus ornus Blumenesche
Tilia cordata .Rancho' Winterlinde .Rancho' 4. Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
' ' 250 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Schmitz Schmitz
/ N @82.94 . . . . . . Birgermeister Blrgermeister
% Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind maximal zwei
66 j Wohnungen je Wohngebaude zuléssig. Eine Doppelhaushalfte
\ -c-_—)' gilt jeweils als ein Wohngebaude.
©32.54
" :— J»' 5. Stellplatze und Garagen Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zu- Bearbeitung des Bebauungsplanes:
. (D 59 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) standes richtig und die Festsetzungen geometrisch eindeutig sind.
g - Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der Planzeichen- Blro RaumPlan
252 5.1 Zuldssigkeit von Garagen verordnung (gem. § 1 PlanzV). Latticher StraRe 10 - 12
\ U) 52064 Aachen
K ) — Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen,
. zwischen den seitlichen Verlangerungen der Baugrenzen Baesweiler, Aachen,
254 inklusive der Uberschreitungsméglichkeiten unter 3. und
* WS79 2010 innerhalb der festgesetzten Flachen fir Garagen zulassig.
)] V4 Vai
369 Q y @ 79.099 W 5.2 Grenzabstidnde von Stellpldatzen und Garagen
i T
‘=":" \")«‘,} ‘ Stellplatze und Garagen, die seitlich an 6ffentliche
!‘! ;6)"' KD79.21® ! “ﬂ Verkehrsflachen grenzen, missen von diesen einen Abstand
‘ «’/ KS7E73.01 A c\'\"a von mindestens 0,50 m einhalten. Die Abstandflache ist
© p |-’ ‘“ sdu" 548 entsprechend 8.4 zu bepflanzen.
] ‘ﬁb- ‘@}"' Oﬂ Vor Garagen muss auf den Grundstiicken eine mindestens Dipl.-Ing. K. Frenken Dipl.-Ing. U. Schnuis
82.950 “ 3 ‘O 2\;\/379- g 5,50 m lange Zufahrt geschaffen werden. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
© .
Q
5.3 Carports (iiberdachte Stellplitze)

Festsetzungen fir Garagen gelten ebenso fir Carports
(Uberdachtg Stellplitze). gen 9 Rechtsgrundiagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
6.  Grinordnerische Festsetzungen vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Verordnung fir die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, gedndert am

6.1 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der

— Boden, Natur und Landschaft Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetze vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294), §§ 7 und
41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.
Auf den Flachen sind landschaftstypische heimische boden- 666), zuletzt geandert am 28.11.2016 (GV NRW S. 965), Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
stdndige Strauchgehdlze und Baume gemal Pflanzliste 4 zu (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), zuletzt gedndert am 05.11.2015 (GV NRW S. 741).
pflanzen.

©83.64 Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung mit Umweltbericht (siehe gesonderte Blatter).

g

6.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

236 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind einreihige Schnitthecken heimischer Sorten der
Pflanzliste 2 anzulegen. Bei der Pflanzung sind die
nachbarrechtlichen  Grenzabstande einzuhalten.

WS83.06
HYD§3.07 8,

@79.88
6.3 Anpflanzung von Einzelbdumen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 10
Laubbdume einer Art gemall Pflanzliste 3 zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

©83.83

®83.28

@80.05 7. Ausnahmeregelung (§ 31 Abs. 1 BauGB) Ubersichtsplan M. 1:5000
Die festgesetzten Traufhdhen durfen um 2,00 m uberschritten > - / D% -
N\ §80.34 werden, wenn alle folgenden Voraussetzungen erfullt sind:
KD80.22 - das Gebaude ist als Einzelhaus zu errichten
KS78.06 - die Seitenwande mussen einen Abstand zu seitlichen
‘!" ®80.24 Grundstuicksgrenzen von 4,00 m einhalten ;
5 \‘,@“ $50.51 i - die maximale Firsthéhe muss um mindestens 0,50 m q-. - : P A
o «‘!"4‘\‘% - o unterschritten werden = i ! = : T Br
© "(“?} \ % ) ¥ . g~ H F 5} .ﬁ Z; A ////
2 &80.30 ? ] 2¢ 8 bl b [Et f o 3 )
(‘\"? A 8.  Ortliche Bauvorschriften - : / v )
8357 832 3 . (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW) — g% Zi;" % Z I — '. b8 g
4 R iissr = B e = R Pk BS o - .. A A
8.1 Dachform / 3 7 W
83.66 @80.73 @046 ‘ ‘% B 2 % ) &W
Dacher baulicher Anlagen sind mit einer Dachneigung von ZA’WA\— Z1 " inder, Vo4 4 =l
580.78 mindestens 30° auszufiihren. Dies gilt nicht fir Garagen und T 20\ 4 ] ) A A
80.5% Nebenanlagen. V= A ;
©833.00 $80.79 © 9 Pultdacher dirfen an ihrer Hochseite die maximale Traufhéhe . . AV
\ 1) ©80.86 geman Ausnahmeregelung nicht Gberschreiten. ‘ ke o\ 1 ’///V,W\sf//' Wlmﬂl
5 © o @80.87 Bei Gebauden gemaR Ausnahmeregelung unter 7. sind VA& ﬂ ’/'v‘a’
&) o 296 Flachdacher oder geneigte Dacher mit einer Neigung bis F—
s 3 5 < ©83.15 J @80.91 maximal 25° zuldssig. Das Dach darf nicht als Satteldach
g S @) ausgefuhrt werden.
\ \ O
©83.19 , ! 59
WA II 2 O g . 50 o \ 8.2 Dachaufbauten und -einschnitte
S O & 5
\ Q O 33.
% - //' ! 82 o 5 ©° O ©83.31 \ Dachaufbauten und -einschnitte sind auf maximal zwei Dach-
N GRZ O 35 gecy . - . . flachen je Gebaude zulassig. Sie dirfen ein Drittel der jeweili-
\ -7 g 5€ O Planze|Chen fur’ BaUIe|tp|ane gen Trauflénge und eine Gesamthhe von 2,00 m nicht Uber-
> 2l 0 © schreiten. Der senkrecht zu messende Abstand zu Traufe und
\ o} . . . . ; PR
TH5.00 ., , <o Art der baulichen Nutzung Verkehrsflichen Sonstige Planzeichen First muss jewells mindestens 0,50 m betragen.
FH‘Q 50 'O O (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
J. = 5o < § 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) Verkehrsflache b g Q 9323 Planungshéhen Uber
L | | erkenrsflache besonderer “’ " Normalhéhennull (NHN) 205 mI
=50 _ WA | Aligemeine Wohngebiete Zweckbestimmung ) ) I
<P @s2.77 g3 32 Vorhandene Gelandehdhen Uber
©) . . .. ’ A
236 ,wo  Beschrankung der hochstzu- m Zweckbestimmung Mischflache Normalhohennull (NHN) o I
. . = m
@82.73 lassigen Zahl der Wohnungen F Zweckbestimmung FuBweg Grenze des raumlichen Gel-
. : tungsbereiches des Bebauungs-
o251 MaR der baulichen Nutzung w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Iages 0 Abs. 1 BauGE J
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) P ® s. 1 BauGB) 8.3 Vorgirten
3 2 ir di Umgrenzung von Flachen, die von
. ‘N_asserﬂaChen und Flachen fiir die Wass_er- Beb%uung fgeizuhalten sind Als Vorgarten gilt die Flache zwischen straflenseitiger Gebaude-
GRZ 0,35 Grundflachenzahl wirtschaft, den Hochwasserschutz und die (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) flucht und der Verkehrsflache, von der die Grundstiickszufahrt . .
©582.22 Regelung des Wasserabflusses ) ) erfolgt. Wird der Vorgarten zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht
5 ) ] ; ; ; X ; o 3y n n
“@3 70W©82.52 5 © " maximale Anzahl Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) R 1 . ) mltrtH?‘ﬁ'kin emgefrlgdet, sod sind mlnd?tstenls 50 % der Vor: a e I e I rC e
”‘ ’ \ \©C : : ! Ga | Umgrenzung von Flachen fur gartenflache zu begriinen und unversiegelt zu lassen.
® ©82.26 TH maximale Traufhéhe in Metern Umgrenzung von Flachen fir :L J Garagen 8.4 Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflichen
uber Bezugspunkt Q : b aft Aen T
: gsp die Wasserwirtschaft, den Abgrenzung unterschiedlicher Eventuelle Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
@82.12 (s. Textliche Festsetzungen) Hochwasserschutz und die oo o ) ausschlieRlich als Hecken gemaR Pflanzliste 1 mit einer Hohe
Zweckbestlmmungen der Ver- von maximal 0,80 m Uber der Planungshéhe zulassig. Hohere
52.09 ' irsthohe i Regelung des Wasserabflusses 5 \gen si sssi i '
maximale Firsthohe in Metern g g kehrsflachen Heckenpflanzungen sind nur zuldssig, wenn in den angrenzen-
FH tUber Bezuaspunkt . den Gartenflachen Aufenthaltsbereiche vorgesehen sind und die
( Textli hg Fli tset ) @ Zweckbestlmmung Regenwas- Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird oder entlang von
S. lextliche rFestsetzungen - Garagen, die nach Nr. 5.2 einen seitlichen Abstand von 0,50 m H .
serruckhaltebecken Vorschlag Baumpflanzungen Bty Bearbeitu ngsstand. 24 08.2017

@52.04 . -
235 ggg:sv.?lr\?fz, EguaGuBI,lgzlzea,d?saBl;?N(/eor)lzen Planungen, Nutzungsregelungen, Manah- Vorschlag Parzellierung oder Hinweise

men und Flachen fiir MaBnahmen zum Verkehrsflachenunterteilung i
Schut Pfl d Entwickl 1. Baugrundverhaltnisse

A nur Einzelhauser zulassig chuiz, zur Filege und zur Entwickiung von In Teilen des Plangebietes befinden sich Béden, die humoses
Boden, Natur und Landschaft Bodgnmate_r_ial enthalten und mit un_fterschiedlichen Setzungen .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) reagieren kénnen (vgl. Nr. 7 der Begriindung).

@ nur Einzel- und Doppelhduser s Erdbebenzone

zulassig T==1;] Umgrenzung von Flachen fur " Das Plangebiet befindet sich nach DIN 4149 in der ' !
— H MaRnahmen zum Schutz. zur Erdbebenzone 3, Untergrundklasse S. Die DIN 4149 : 2005 bzw.
. ’ Nachfolgeregelwerke (DIN EN 1998, Teile 1, 1/NA und 5) sind
T Pflege und zur Entwicklung von 20 boachten. ( )

Boden, Natur und Landschaft

Baugrenze

3. Kampfmittel
Es wird eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen auf
Kampfmittel empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist mit dem
. Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen. Erfolgen Erd-
Anpflanzen von Baumen, arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-

) )

000000 A i arbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine -
Strauchern und SonStlgen zusatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen. M 1 5 O O
Bepflanzungen . .

cooooo] Umgrenzung von Flachen zum
(@] @]
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