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1. Bezirksregierung Dusseldorf
Schreiben vom 27.01.2017

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere
historische Unterlagen wiirden Hinweise auf ver-
mehrte Bodenkampfhandlungen liefern. Insbe-
sondere existiere ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2.
Weltkrieges (Laufgraben und Schitzenloch). Es
wird eine Uberpriifung der zu tiberbauenden FIla-
che auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich
der beigefligten Karte sowie der konkreten Ver-
dachte empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben
habe, seien diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Si-
cherheitsdetektion empfohlen.

Der bereits  bestehende  Hinweis unter
1. Kampfmittel’ wird dahingehend gedndert, dass
Luftbilder und andere historische Unterlagen
Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen
liefern. Es werden eine Uberpriifung der zu tber-
bauenden Flachen auf Kampfmittel und eine Si-
cherheitsdetektion bei Erdarbeiten mit erhebli-
chen mechanischen Belastungen empfohlen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Der Hinweis Nr. 1 auf dem
Bebauungsplan wird wie folgt geandert:
,Luftbilder und andere historische Un-
terlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen. Es werden
eine Uberpriifung der zu Giberbauenden
Flachen auf Kampfmittel und eine Si-
cherheitsdetektion bei Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen
empfohlen. Sollten auch nach der
Uberprifung noch Kampfmittel gefun-
den werden, sind die Bauarbeiten un-
verzUglich einzustellen und die zustan-
dige Ordnungsbehorde oder eine Poli-
zeidienststelle zu verstandigen.”
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2.1 Erftverband — Abteilung Recht
Schreiben vom 31.01.2017

Gemal Lageplan befanden sich im Plangebiet ak-
tive oder inaktive Grundwassermessstellen. Aktive
Grundwassermessstellen seien notwendige In-
strumente der Gewasserunterhaltung nach §91
Wasserhaushaltsgesetz. Daher seien ihre Zugang-
lichkeit und ihr Bestand dauerhaft zu wahren. Des
Weiteren wird darauf hingewiesen, dass inaktive
Grundwassermessstellen, die nicht zurickgebaut
und verfillt worden sind, die Tragfahigkeit des
Baugrundes beeinflussen konnten. Sollte inner-
halb eines 200 m-Korridors der Baumafnahme
eine Grundwassermessstelle liegen, sei zum Zwe-
cke der Einweisung vor Beginn der Mallnahme mit
dem zustdandigen Ansprechpartner Kontakt aufzu-
nehmen.

Gemal Schreiben der RWE, Abt. Bergschaden
vom 16.02.2017 befindet sich innerhalb des Plan-
gebietes ein aktiver Pegel der RWE (Nr. 86607).
Die entsprechenden Koordinaten werden angege-
ben. Der Pegel liegt unmittelbar sidwestlich des
EinmUndungsbereiches des nordlich angrenzen-
den Wirtschaftsweges in den Pater-Briers-Weg
und innerhalb der dort festgesetzten 6ffentlichen
Grinflache, die in das Eigentum der Stadt Gei-
lenkirchen Ubergehen soll. Somit ist die Zugang-
lichkeit des Pegels dauerhaft gewahrleistet. Der
Standort des Pegels wird entsprechend seiner
Koordinaten in den Rechtsplan Ubernommen. In-
nerhalb der textlichen Festsetzungen unter 6.1
,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern’ wird festgesetzt, dass der Pegel in einem
Radius von 3 m um seinen Mittelpunkt von Be-
pflanzungen freizuhalten ist. Dieser Radius wird
aufgrund der Lage im Einmindungsbereich des
Wirtschaftsweges flr ausreichend gehalten. Von
der Freihaltung ist eine Flache von ca. 12m? der

Die Lage des Grundwassermesspegels
wird in die Planzeichnung Ubernom-
men. Innerhalb der textlichen Festset-
zungen unter 6.1 ,Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern’
wird festgesetzt, dass der Pegel in ei-
nem Radius von 3 m um seinen Mittel-
punkt von Bepflanzungen freizuhalten
ist.
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Schreiben vom 22.02.2017

Aufgrund des bestehenden Abstandes der inakti-
ven Messstelle zum Baugebiet bestehe keine
Notwendigkeit einer Einweisung vor Ort. Eine
Einweisung zu der aktiven Messstelle der RWE
Power AG sei durch den Erftverband nicht erfor-
derlich.

Flache zum Anpflanzen betroffen.

Die inaktive Grundwassermessstelle (Nr. 100676)
liegt ca. 75 m norddstlich aulerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes. Somit be-
steht gemaR Schreiben vom 22.03.2017 keine
Notwendigkeit einer Einweisung vor Ort.

2.1 Erftverband — Abteilung Recht
Schreiben vom 25.07.2017

Gegen die vorgenannte Planung bestehen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht seitens des Erfver-
bandes keine weiteren Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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3.1 Kreisverwaltung Heinsberg
Schreiben vom 23.02.2017

Untere Wasserbehorde

Flr die Einleitung von Niederschlagswéassern von
Dachflachen sowie sonstigen befestigten Flachen
Uber eine Versickerungsanlage sei beim Landrat
des Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehorde —
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Flr den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und
Wegearbeiten  Recyclingbaustoffe  verwendet
werden sollen, sei rechtzeitig vor Einbau dieser
Baustoffe beim Landrat Heinsberg — Untere Was-
serbehorde — eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

Untere Naturschutzbehorde
Schreiben vom 23.02.2017

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der Unte-
ren Naturschutzbehorde (UNB) keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Die Festsetzungen zur Eingrinung des Wohnge-
bietes werden begriflt. Zur offenen Landschaft

Im Rahmen der Erschliefungsplanung fir die Ent-
wasserungsanlagen wird flr die geplante Versi-
ckerungsanlage eine wasserrechtliche Erlaubnis
eingeholt.

Sollten bei der Ausfihrung von Erd- und Wegear-
beiten Recyclingbaustoffe verwendet werden,
wird eine entsprechende wasserrechtliche Er-
laubnis beantragt.

Sowohl zum Pater-Briers-Weg als auch zum nord-
lich angrenzenden Wirtschaftsweg werden Fla-
chen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
festgesetzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Abwagungsmaterial

Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Geilenkirchen

Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (19.01. - 03.03.2017)

und § 4 Abs. 2 BauGB (25.07. —24.08.2017)

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

hin sei eine groldziigige sowie 6kologisch funktio-
nale Eingriinung winschenswert.

Eine abschlieBende Stellungnahme zum Arten-
schutz sei erst nach Vorlage der erforderlichen
Gutachten (Artenschutzprifung) moglich. Die UNB
weist aber darauf hin, dass das Plangebiet auf ein
Vorkommen des Feldhamsters zu prifen sei. Im
Jahr 2014 habe es ernstzunehmende Hinweise auf
den Feldhamster im Bereich des Plangebietes des
Bebauungsplanes 108 gegeben, also unmittelbar
nordwestlich des aktuellen Plangebietes. Sollte ein
positiver Befund vorliegen, so seien umfangreiche
CEF-Malnahmen zu planen und umzusetzen.

Die notwendige artenschutzrechtliche Vorprifung
wurde in den landschaftspflegerischen Fachbei-
trag integriert und mit diesem Fachbeitrag vorge-
legt. Gemald Vorprifung wurden fir das Plange-
biet gemall dem Fachinformationssystem des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz keine planungsrelevanten Arten kartiert.
Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
werden somit durch den Bebauungsplan Nr. 113
nicht verletzt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 108 wurde von einem Anwohner das Vor-
kommen eines Feldhamsters vorgetragen. Eine
daraufhin beauftragte erganzende Artenschutz-
prifung konnte das Vorkommen jedoch nicht be-
statigen (Erganzung der Stellungnahme zum Ar-
tenschutz, Dipl. Ing. H. Schollmeyer, Geilenkir-
chen, September 2014).

Beschlussempfehlung
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Schreiben vom 21.03.2017

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde beste-
hen keine artenschutzrechtlichen Bedenken ge-
gen das Vorhaben. Dennoch seien alle erforderli-
chen Vermeidungs- und Verminderungsmafinah-
men zu ergreifen, um die Verletzung der Zugriffs-
verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.
Dazu gehore u.a. die Baufeldfreimachung im Win-
terhalbjahr (sofern dies nicht moglich sei, musse
durch eine vorherige Begehung sichergestellt
werden, dass keine Vogelbruten zerstort werden),
ein Verzicht auf unnotige Baustellenbeleuchtung
sowie Lampen mit hohem UV-Anteil und weit rei-
chende horizontale Lichtabstrahlung, Vermeidung
von Tierfallen sowie Verzicht auf groRflachige
Glasfronten.

Die Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plange-
bietes seien dem LBP entsprechend umzusetzen.
Im weiteren Verfahren sei eine geeignete Flache
zu benennen, auf der das bilanzierte 6kologische
Defizit von 18.996 Punkten kompensiert werden
soll.

Die im Schreiben vom 23.02.2017 gedullerten
artenschutzrechtlichen Bedenken der Unteren
Naturschutzbehtérde wurden mit dem Schreiben
vom 21.03.2017 zuriickgenommen. Innerhalb des
Umweltberichtes wird unter 2.3 ,Malknahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen unter 2.3.2 ,Schutzgi-
ter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt
darauf hingewiesen, dass die Baufeldfreimachung
im Winterhalbjahr erfolgen solle. Alternativ ist
durch eine vorherige Begehung sicherzustellen,
dass keine Vogelbruten zerstort werden. Des Wei-
teren wird auf den Verzicht auf unnotige Beleuch-
tungen, Lichtabstrahlungen, Tierfallen und grol-
flachige Glasfronten unmittelbar zum Landschafts-
raum hingewiesen. Die innerhalb des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages dargestellten Aus-
gleichsmallnahmen werden innerhalb des Bebau-
ungsplanes textlich oder zeichnerisch festgesetzt
und sind dementsprechend zu realisieren.

Der externe Ausgleichsbedarf soll durch Zahlung
eines Ersatzgeldes an den Kreis Heinsberg ausge-
glichen werden.

Die vorgeschlagenen Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen werden in
den Umweltbericht Gbernommen.
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3.2 Kreisverwaltung Heinsberg
Untere Naturschutzbeho6rde
Schreiben vom 20.07.2017

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der unte-
ren Naturschutzbehorde (UNB) keine Bedenken.

Die Pflanz- und ArtenschutzmalRnahmen seien
entsprechend der Vorgaben aus den Gutachten
umzusetzen.

Das bilanzierte 6kologische Defizit von 18.996
Punkten solle mittels Ersatzgeldzahlung kompen-
siert werden. Bei einer Aufwertung um 4 Wert-
punkte eines Ackers (2 Wertpunkte) zur Obstwie-
se (6 Wertpunkte) und einer Ersatzgeldforderung
des Kreises von 12 € pro Quadratmeter, ergebe
sich ein Ersatzgeld in Hohe von 56.988,00 €. Die
Neukalkulation des Ersatzgeldes seit Juli 2017 sei
aufgrund drastisch verdanderter Rahmenbedin-
gungen unabwendbar gewesen. Geschuldet sei
die Anhebung des Betrages vor allem den stark
gestiegenen Grundstlckspreisen sowie den Nega-

Der externe Ausgleichsbedarf soll durch Zahlung
eines Ersatzgeldes an den Kreis Heinsberg ausge-
glichen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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tivzinsen der europaischen Zentralbank.
Der Betrag sei binnen eines Jahres nach Fertigstel-
lung der ErschlieRungsstrallen zu begleichen.

4. Kreis Heinsberg — Amt fiir Bauen und Wohnen
Schreiben vom 01.03.2017

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen immissions- Die immissionsrechtlichen Bedenken
rechtliche Bedenken. Bei raumbedeutsamen Pla- werden nicht geteilt.

nungen und MaRRnahmen seien gemals § 50 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) die
flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen (...) auf die ausschlieRlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete (...) so weit wie moglich vermieden werden.
Inwiefern dem Trennungsgrundsatz gemall § 50
BImSchG zum derzeitigen Planungsstand in aus-
reichendem Male Rechnung getragen werde,
kébnne dem Planentwurf angesichts fehlenden
Abwdadgungsmaterials nicht entnommen werden.
Folgende offene Punkte seien aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht im Planentwurf zu unter-
suchen und zu bewerten:
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Gewerbelarm (Windenergieanlage)

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinde
sich auf dem Flurstlick 73 (Gemarkung Geilenkir-
chen, Flur 64) eine Windenergieanlage (WEA) der
Franz Davids Loherhof GmbH & Co. KG. Die Anlage
wurde im Jahr 2002 durch die Stadt Geilenkirchen
baurechtlich genehmigt. Zwar liege die Zustandig-
keit fur diese Anlage seit Anderung der Vierten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber ge-
nehmigungsbedurftige Anlagen — 4. BImSchV) am
1. Juli 2005 im Bereich der Unteren Umwelt-
schutzbehorde (Kreis Heinsberg), jedoch wirden
keine Akten zum Genehmigungsverfahren bzw.
technische Anlagendaten vorliegen. Eine immissi-
onsschutzrechtliche Beurteilung etwaiger Um-
welteinwirkungen im  Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) auf das avi-
sierte Plangebiet sei somit nicht moglich.
Aufgrund der geringen Entfernung des Plangebie-
tes von weniger als 500 m zur WEA seien im Be-
reich maligeblicher Immissionsorte im Plangebiet
(Baufenster) zunachst schadliche Umwelteinwir-

Die besagte WEA liegt in 460 m Entfernung zum
nachstgelegenen Baufenster des Bebauungspla-
nes Nr. 113. Die Windkraftanlage wurde 1994
genehmigt und weist eine Gesamthohe von ca. 65
m und eine Leistung von 270 kV auf. Laut Deut-
schem Wetterdienst liegt nur 5 % des Jahres
Nordostwind in dieser Region vor. Lediglich inner-
halb dieser Zeitspanne kénnen Gerausche Rich-
tung Wohngebiet getragen werden.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Gerauschim-
missionen wurde von dem Ingenieurbiro flr Ar-
beits- und Umweltschutz Franzen, Geilenkirchen,
Mai 2017 ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
Als Emittenten gelten zum einen die vorgenannte
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kungen i.S.d. BImSchG anzunehmen.

Es werde um Ubersendung einer schalltechni-
schen Immissionsprognose gebeten. Es sei nach-
zuweisen, dass an geeigneten Immissionsaufpunk-
ten die Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) ein-
gehalten werden konnen.

Die von der Windenergieanlage verursachten Ge-
rauschimmissionen dirfen aulRerhalb im Bereich
der am starksten betroffenen schutzbedirftigen
Raume der geplanten Wohngebaude bei keinem
Betriebszustand zu einer Uberschreitung der fol-
gend genannten Immissionsrichtwerte fihren:

in Allgemeine Wohngebieten (WA)
tags 55 dB (A)
nachts 40 dB (A)

Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die
vorgenannten Immissionsrichtwerte tagstber um
nicht mehr als 30 dB (A) und nachts um nicht
mehr als 20 dB (A) Uberschreiten. Als Nachtzeit
gelte die Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr.

Windenergieanlage, zum anderen der Sportplatz
Loherhof mit einer Vielzahl einzelner Anlagen. Es
galt zu untersuchen, ob die durch die vorgenann-
ten Anlagen bzw. Aktivitdten auftretenden Gerau-
sche die Lautstarkerichtwerte an den néachstgele-
genen Bebauungen im Plangebiet einhalten kon-
nen. Nach dem Gutachten ergibt sich aus der
Windenergieanlage eine Gerauschbelastung so-
wohl tags als nachts von 38,5 dB (A). Die Belas-
tung aus dem Sportpark liegt bei 45,3 dB(A) tags
und 36,0 dB(A) nachts. Somit werden die zuldssi-
gen Lautstarkerichtwerte sowohl nach TA-Larm
wie auch nach der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung deutlich unterschritten. Unter BerUck-
sichtigung der Neufassung der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung nimmt die Unterschreitung
sogar noch zu. Bei den Prognoseansatzen handelt
es sich um Maximalwerte und eine sogenannte
Worst-Case-Betrachtung

10
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Haustechnische Anlagen

Sollte eine schalltechnische Immissionsprognose
nachweisen, dass der zulassige Schallimmissions-
richtwert fir den Nacht- oder Tageszeitraum
durch die WEA bereits ausgeschopft werde, so
kénne dies dazu flhren, dass jede weitere Ge-
rauschemission (z.B. durch die Bebauung und de-
ren Nutzung im Allgemeinen oder durch techni-
sche Emissionsquellen wie Klimaanlagen, Warme-
pumpen etc.) in diesem Zeitraum zu einer Uber-
schreitung des Immissionsrichtwertes fihre.

Einer moglichen Larmvorbelastung des Plangebie-
tes durch die vorhandene WEA koénne in diesem
Fall nur begegnet werden, indem die Errichtung
und der Betrieb larmrelevanter technischer Haus-
anlagen zunachst ausgeschlossen werde. Alterna-
tiv bestehe die Moglichkeit, die immissionsschutz-
rechtliche Vertraglichkeit haustechnischer Anla-
gen in Form einer Schallimmissionsprognose
nachzuweisen. Ein Nachweis ware flr jeden Ein-
zelfall zu erbringen. Zur groben Abstandsorientie-
rung haustechnischer Anlagen werde auf den
,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes ge-
gen Larm bei stationaren Gerdten der Bund-

Grundsatzlich sind die o. a. Gerate baurechtlich
sowie immissionsschutzrechtlich genehmigungs-
frei. Allerdings unterliegen diese Anlagen den An-
forderungen des § 22 Abs. 1 BImSchG. Danach
durfen sie nur so errichtet und betrieben werden,
dass u. a.
e schadliche Umwelteinwirkungen u. a. durch
Gerausche verhindert werden (...) und
e nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Min-
destmald beschrankt werden.
Die gesetzlichen Betreiberpflichten sind damit
grundsatzlich fur die vorliegende Larmproblematik
einschlagig. Ein im Bebauungsplan unbewaltigter
Interessenkonflikt ist nicht erkennbar. Die haus-
technischen Anlagen koénnen z. B. durch Aufstel-
lung in Gebauden, Einhausung und/oder Einhal-
tung ausreichender Abstdnde zum Nachbarn auch
ohne die angeregte Festsetzung im Bebauungs-
plan so errichtet und betrieben werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der TA-
Larm vermieden bzw. die Werte der TA-Larm ein-
gehalten werden. Sollte im Einzelfall eine konflikt-
trachtige Situation entstehen, kann nach § 24

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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/Lander-Arbeitsgemeinschaft ~ fir  Immissions-
schutz — LAl (www.lai-immissionsschutz.de) ver-
wiesen. Dieser gebe Mindestabstande fir techni-
sche Hausanlagen zu Immissionsorten vor. Jedoch
finde in diesem Schriftstlick keine Bericksichti-
gung einer eventuellen Vorbelastung (hier: durch
WEA) statt.

Sportlarm

Weiterhin befinde sich das Plangebiet im Bereich
der Sportlarmzone diverser Sportanlagen des Ei-
chendorff-Kolleg sowie des Sportpark Loherhof. In
diesem Bereich seien Larmbeldstigungen der ge-
planten Wohnungen in Form von Sportlarm nicht
auszuschliel3en.

Es werde um Ubersendung einer qualifizierten

BImSchG die zustandige Behorde (untere Immissi-
onsschutzbehorde) ggf. erforderliche Anordnun-
gen treffen. Ein ,vorsorglicher” Ausschluss von
haustechnischen Anlagen ist im Sinne der planeri-
schen Zurickhaltung nicht erforderlich. Die For-
derung der Unteren Umweltschutzbehorde bezlg-
lich haustechnischer Anlagen im Plangebiet wird
auch vom Gutachter als nicht relevant angesehen.
Im Bebauungsplan wird bereits darauf hingewie-
sen, dass die Errichtung und der Betrieb derartiger
Anlagen unter Beachtung des ,Leitfadens fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei statio-
naren Geraten’ zu erfolgen hat.

12




Abwagungsmaterial

Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (19.01. - 03.03.2017)
und § 4 Abs. 2 BauGB (25.07. — 24.08.2017)

Anregung Stellungnahme Verwaltung Beschlussempfehlung

schalltechnischen Immissionsprognose gebeten.
Es sei nachzuweisen, dass an geeigneten Immissi-
onsaufpunkten die Immissionsrichtwerte der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)
in Verbindung mit der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Ldarm) eingehalten werden
kdnnen.

In diesem Zusammenhang sei nachzuweisen, dass
an den am starksten betroffenen schutzbedurfti-
gen Raumen aullerhalb von Gebauden die folgen-
den Immissionsrichtwerte fir die geplante Nut-
zung eingehalten werden kénnen.
Immissionsrichtwerte flr Immissionsorte aulRer-
halb von Gebaduden:

In allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungs-
gebieten (WA)

tags auBBerhalb der Ruhezeiten 55 dB (A)

tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB (A)

nachts 40 dB (A)

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf fol-
gende Zeiten

tags an Werktagen 6.00 bis 22.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 22.00 Uhr




Abwagungsmaterial

Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (19.01. - 03.03.2017)

und § 4 Abs. 2 BauGB (25.07. —24.08.2017)

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

Ruhezeit an Werktagen 6.00 bis 8.00 Uhr
und 20.00 bis 22.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 9.00 Uhr
und 13.00 bis 15.00 Uhr

und 20.00 bis 22.00 Uhr

nachts an Werktagen 22.00 bis 6.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen 22.00 bis 7.00 Uhr

Es werde ausdricklich darum gebeten, die aktuel-
len Nutzungs- und Frequentierungszeiten der
Sportanlagen, des Clubhauses (Gastronomie) und
des zugehorigen Parkplatzes in die Betrachtung
mit einzubeziehen. Die Ruhezeit von 13.00 bis
15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen sei nur zu be-
rdcksichtigen, wenn die Nutzungsdauer der Sport-
anlagen an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von
9.00 bis 20.00 Uhr 4 Stunden oder mehr betragen
wurde.

Schattenwurf (Windenergieanlage)

Bewegte Schatten und die als Disco-Effekt be-
zeichneten periodischen Lichtreflektionen wirden
als ,dhnliche Umweltauswirkungen’ unter dem
Begriff der Immissionen des § 3 Abs. 2 BImSchG

Zur Uberprifung, ob das Plangebiet unzumutba-
ren Immissionen insbesondere durch den Schat-
tenwurf des Rotors der Windkraftanlage ausge-
setzt ist, wurde eine Schattenwurfprognose er-
stellt (RaumPlan Aachen, Aachen, Juni 2017). Ge-
mal dieser Prognose kann nachgewiesen werden,
dass die meteorologische Beschattungsdauer
nicht mehr als 30 Stunden pro Jahr und nicht

Es bestehen keine immissionsrechtli-
chen Bedenken bezlglich des Schat-
tenwurfes durch die Windkraftanlage.
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fallen. Beim Schattenwurf von Windenergieanla-
gen handele es sich um den von Rotor und Turm
erzeugten Schattenwurf, der wahrend direktem
Sonnenschein auftrete.

Bedenken konnten in Form einer qualifizierten
Schattenwurfprognose ausgerdumt werden. An-
hand dieser sei der Nachweis zu erbringen, dass
das Vorhaben keinen schaddlichen Umweltauswir-
kungen, ausgehend von der WEA, ausgesetzt wer-
den wirde. Es sei nachzuweisen, dass an schutz-
wlrdigen Immissionspunkten die ,meteorologi-
sche’ Beschattungsdauer nicht mehr als 30 Stun-
den pro Jahr, entsprechend einer Begrenzung der
,realen’, d.h. im langjahrigen Mittel flr hiesige
Standorte zu erwartenden Einwirkungsdauer auf
maximal 8 Stunden pro Jahr, und dariber hinaus
nicht mehr als 30 Minuten pro Tag betrage.

Hinweise
Der fir die Beurteilung maligebliche Immissions-
ort liege
- bei bebauten Flachen 0,5 m aulSerhalb, etwa vor
der Mitte des geoffneten, vom Gerdusch am

mehr als 30 Minuten pro Tag betrdagt. Nach dem
Erlass fur die Planung und Genehmigung von
Windenergieanlagen und Hinweise fir die Zielset-
zung und Anwendung (Windenergie-Erlass) vom
04.11.2015 ist Schattenwurf in dieser Groenord-
nung keine unzumutbare Beldstigung bzw. keine
unzumutbare Umweltauswirkung und hinzuneh-
men.

Somit sind gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleis-
tet.
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starksten betroffenen Fensters eines zum dauern-
den Aufenthalt von Menschen bestimmten Rau-
mes einer Wohnung, eines Krankenhauses, einer
Pflegeanstalt oder einer anderen &hnlich schutz-
beddrftigen Einrichtung;

- bei unbebauten Fldchen, die aber mit zum Auf-
enthalt von Menschen bestimmten Gebaduden
werden dirfen, an dem am starksten betroffenen
Rand der Fldche, wo nach dem Bau- und Pla-
nungsrecht Gebaude mit zu schiitzenden Raumen
erstellt werden dirfen;

- bei der Anlage baulich aber nicht betrieblich ver-
bundenen Wohnungen in dem am starksten be-
troffenen, nicht nur dem voribergehenden Auf-
enthalt dienenden Raum.

Sportlarm (Loherhof) und Gewerbelarm (WEA)
seien unabhdngig voneinander zu untersuchen
und zu bewerten.

Abwehranspruch
Sofern ein bereits privilegiertes Vorhaben im Au-
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Renbereich errichtet worden sei (hier WEA), kann
der Eigentimer dieses Vorhabens sich gegen die
Genehmigung eines anderen Vorhabens (Auswei-
sung Bebauungsplan bzw. Baugenehmigung), bei
einer unzumutbaren Beeintrdchtigung wegen Ver-
letzung des baurechtlichen Gebots der Riicksicht-
nahme i.S.d. § 35 Abs.3 Nr. 3 BauGB (schéadliche
Umwelteinwirkungen) zur Wehr setzen. Unzu-
mutbar sei die Beeintrachtigung, wenn in einer
qualifizierten und zugleich individualisierten Wei-
se auf die schutzwurdigen Interessen keine Riick-
sicht genommen werde, wenn also die Genehmi-
gung von anderen Vorhaben mit seiner Privilegie-
rung nicht zu vereinbaren sei.

5. WVER — Wasserverband Eifel-Rur
Schreiben vom 06.02.2017

Wie in der Begrindung dargelegt, sollen Nieder-
schlagswdsser des Baugebietes vor Ort versickert
werden. Das Versickerungsbecken werde dabei
fir das 100-jahrliche Ereignis bemessen. Es wird
darum gebeten, die Dimensionierung des Beckens
mit dem Wasserverband Eifel-Rur abzustimmen.

Die konkrete AusflUhrungsplanung kann nicht im
Bebauungsplan geregelt werden. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung fur die Entwdsserungsanla-
gen wird die letztendliche Dimensionierung des
Versickerungsbeckens mit dem Wasserverband
Eifel-Rur abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
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6.1 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Schreiben vom 02.03.2017

Verlust landwirtschaftlicher Flachen

Aufgrund der Abwdagung auf Regionalplanebene
zugunsten ASB und der Standortuntersuchung
werden generelle agrarstrukturelle Bedenken zu-
rdckgestellt.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die Umsetzung des externen Kompensationsbe-
darfs mittels Ersatzgeldzahlung an den Kreis
Heinsberg werde begrifit, da so die Chance be-
stehe, dass damit vorhandene Ausgleichsflachen
aufgewertet oder alternative MaRnahmen wie
Entsiegelung umgesetzt werden.

Wirtschaftswegenutzung

Der Wirtschaftsweg nordlich des Plangebietes sei
zwar nicht Bestandteil des Plans; dennoch werde
angeregt, die uneingeschrankte Wegenutzung fir
den landwirtschaftlichen Verkehr zu gewaéhrleis-
ten.

Der Bebauungsplan Nr. 113 wird im Parallelver-
fahren zur 72. Anderung des Flachennutzungspla-
nes aufgestellt. Die Flachennutzungsplananderung
ist landesplanerisch abgestimmt.

Gemald der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz inner-
halb des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
werden externe AusgleichsmaRnahmen notwen-
dig. Der entsprechende Ausgleich soll durch die
Zahlung eines Ersatzgeldes erfolgen.

Der angrenzende Wirtschaftsweg liegt auRerhalb
des Plangebietes und wird nicht zur Erschliefung
des Plangebietes herangezogen. Lediglich ein ver-
bindender FuBRweg mindet in den Wirtschaftsweg
ein. Dadurch wird der landwirtschaftliche Verkehr

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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auf dem Wirtschaftsweg jedoch in keiner Weise
beeintrachtigt.

6.2 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Schreiben vom 02.08.2017

Die Stellungnahme vom 02.03.2017 sei zur Kennt-
nis genommen worden. Aufgrund der erfolgten
Stellungnahme zum Punkt Wirtschaftswegenut-
zung werde davon ausgegangen, dass die Planung
und kinftige Bebauung keine Einflisse auf die
Nutzung des Wirtschaftsweges durch landwirt-
schaftliche Fahrzeuge haben werde.

Neue Aspekte fur landwirtschaftliche Belange sei-
en aus den aktuellen Unterlagen nicht erkennbar.

Der angrenzende Wirtschaftsweg liegt auRerhalb
des Plangebietes und wird weiterhin nicht zur
Erschlielung des Plangebietes herangezogen. Le-
diglich ein verbindender FulRweg mindet in den
Wirtschaftsweg ein. Dadurch wird der landwirt-
schaftliche Verkehr auf dem Wirtschaftsweg je-
doch in keiner Weise beeintrachtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

7. RWE — Abteilung Bergschaden
Schreiben vom 16.02.2017

1. Es wird darauf hingewiesen, dass die Boden-
karte des Landes NRW in einem Teil des Plange-
bietes humoses Bodenmaterial enthalte.

Humose Boden seien empfindlich gegen Boden-

1. Innerhalb des Umweltberichtes wird der ent-
sprechende Teilausschnitt der deutschen Grund-
karte mit Kennzeichnung des Bereiches der humo-
sen Boden aufgenommen. Des Weiteren wird da-

1. Der Anregung wird in Teilen gefolgt.
Eine Kennzeichnung erfolgt nicht.
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druck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfah-
rungsgemald wirden die Bodenschichten auf kur-
zer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit
wechseln, so dass selbst bei einer gleichmaligen
Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren konnten.

Dieser Teil des Plangebietes sei daher wegen der
Baugrundverhaltnisse gemals § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Be-
bauung ggf. besondere bauliche Malnahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich
seien.

Hier seien die Bauvorschriften des Eurocode 7
,Geotechnik’ DIN EN 1997-1 mit nationalem An-
hang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund —
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau’ und
der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassi-
fikation fur bautechnische Zwecke’ sowie die Best-
immungen der Bauordnung des Landes Nord-
rhein-Westfalen zu beachten.

2. Im Plangebiet befinde sich ein aktiver Pegel
der RWE Power AG. Der Standort sei in einem
Radius von 4 m von jeglicher Bebauung freizuhal-

rauf hingewiesen, dass humose Boden empfind-
lich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum
tragfahig sind, weil mit unterschiedlichen Setzun-
gen zu rechnen ist.

Auf eine Kennzeichnung gemall § 9 Abs.5 Nr. 1
BauGB wird verzichtet, weil eine derartige Kenn-
zeichnung nicht mit den abschliefend genannten
Moglichkeiten der Kennzeichnung abgedeckt ist.
Bei humosen Boden handelt es sich weder um
Naturgewalten noch um aulRere Einwirkungen.

2. Der Pegel liegt unmittelbar sldwestlich des
EinmUndungsbereiches des nordlich angrenzen-
den Wirtschaftsweges in den Pater-Briers-Weg
und innerhalb der dort festgesetzten 6ffentlichen
Griunflache. Somit ist die Zuganglichkeit des Pegels

2. Der Standort des Pegels wird ent-
sprechend seiner Koordinaten in den
Rechtsplan Gbernommen. Innerhalb der
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ten. Vorsorglich sei auch eine Bepflanzung mit
Gehdlzen und Baumen in diesem Bereich zu ver-
meiden.

Vor Beginn der Bebauung der Baufldche in der
Ndhe des aktiven Pegels werde geprift, ob fir
den Pegel oder die geplanten Neubauten gegebe-
nenfalls zusatzliche bauliche Sicherungsmalnah-
men erforderlich seien. Die durch die verlangten
SicherheitsmalBnahmen entstandenen Mehrkos-
ten gehen zu Lasten von RWE Power, sofern der
bauleitende Architekt den ordnungsgemalien Ein-
bau der SicherungsmalRnahmen dokumentiert und
der Abteilung Bergschaden mitteilt.

Weiterhin solle sich der Kaufer des Pegelstand-
ortes verpflichten, bei einem Weiterverkauf des
Grundstlckes bzw. von Teilflachen hieraus diese
Hinweise in den Kaufvertrag aufzunehmen mit der
Auflage zur Weitergabe an den jeweils nachsten
Grundeigentimer.

Schreiben vom 22.03.2017

dauerhaft gewahrleistet. Der Standort des Pegels
wird entsprechend seiner Koordinaten in den
Rechtsplan Gbernommen. Innerhalb der textlichen
Festsetzungen unter 6.1 ,Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern’ wird festgesetzt,
dass der Pegel in einem Radius von 3 m um seinen
Mittelpunkt von Bepflanzungen freizuhalten ist.
Dieser Radius wird aufgrund der Lage im EinmUn-
dungsbereich des Wirtschaftsweges fiir ausrei-
chend gehalten. Von der Freihaltung ist eine Fla-
che von ca. 12 m? der Flache zum Anpflanzen be-
troffen.

Aufgrund der Entfernung zwischen Pegelstandort
und nachstgelegenem Baufenster von mehr als
20 m ist davon auszugehen, dass keine zusatzli-
chen baulichen SicherungsmalRnahmen erforder-
lich werden.

Da der Standort des Pegels auf stadtischem

Grundstlck liegen wird, ergibt sich keine Ver-
pflichtung fur private Grundstiickserwerber.

Aufgrund der Lage unmittelbar sidwestlich des

textlichen Festsetzungen unter 6.1 ,Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern’ wird festgesetzt, dass der
Pegel in einem Radius von 3 m um sei-
nen Mittelpunkt von Bepflanzungen
freizuhalten ist. Eine zuséatzliche grund-
buchliche Absicherung ist nicht erfor-
derlich.
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In Erganzung zum Schreiben vom 16.02.2017 wird
darauf hingewiesen, dass ein Zugang zum Pegel
wichtig sei, weil er in einem monatlichen Rhyth-
mus abgegangen werde. Es werde empfohlen,
den Standort durch eine grundbuchliche Dienst-
barkeit abzusichern.

Einmindungsbereiches des nordlich angrenzen-
den Wirtschaftsweges in den Pater-Briers-Weg
und innerhalb der dort festgesetzten 6ffentlichen
Grinflache ist die Zuganglichkeit des Pegels dau-
erhaft gewéhrleistet. Eine zusatzliche Absicherung
durch eine grundbuchliche Dienstbarkeit wird
deswegen nicht fiir notwendig gehalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

8. LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
Schreiben vom 21.02.2017

Gegeniiber dem Plangebiet befinde sich stdost-
lich des Pater-Briers-Weges die Anlage des Loher-
hofes. Diese Anlage lasse sich bis auf das
14. Jahrhundert zurlckverfolgen. Das 1924-26
errichtete ehem. Kloster- und Missionsgebaude
sei ein imposant auf der Anhohe oberhalb von
Geilenkirchen gelegener und reprasentativ gestal-
teter Baukorper. Zum historischen Baubestand
gehore zudem ein Pavillon, der bislang als einziges
Element der Gesamtanlage als Baudenkmal gem.

Die Anregung des LVR-Amtes fiir Denkmalpflege
geht an den tatsachlichen ortlichen Gegebenhei-
ten vorbei. Die Sicht auf die Gesamtanlage des
Loherhofes wird aus Geilenkirchen kommend (JU-
licher StralRe Richtung Immendorf) von dem um-
gebenden grolBkronigen Baumbestand, der als
geschitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen
ist, verdeckt. Selbst auf dem Pater-Briers-Weg ist
das Gebdude erst zu sehen, wenn man direkt den
Einfahrtsbereich erreicht, und dann auch nur das

Die Bedenken werden nicht geteilt.
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§ 3 DSchG in die Denkmalliste eingetragen sei
(Pavillon des Loherhofes am Pater-Briers-Weg).
Flr die Gbrigen Gebaude des 1924-26 errichteten
Klosters und Missionshauses wurde bereits vor
einigen Jahren eine Uberpriifung des Denkmal-
wertes empfohlen.

Der auf der Anhohe und in reprasentativer For-
mensprache errichtete Baukorper sei bewusst auf
Fernwirkung hin angelegt, weshalb aus Richtung
Geilenkirchen kommend die Ansicht auf den Lo-
herhof nicht eingeschrankt werden solle.

Es wird daher aus Sicht der Denkmalpflege emp-
fohlen, mit einer Neubebauung nicht zu nahe an
den Pater-Briers-Weg heranzurlicken, um die
einst freie Lage der Anlage weit oberhalb und au-
Rerhalb der Stadt weiterhin erlebbar zu belassen
und das Erscheinungsbild der bedeutenden Archi-
tektur nicht zu beeintrachtigen.

Erdgeschoss; das Ubrige Gebaude ist von den
Baumkronen verdeckt. Da eine Fernsicht / Fern-
wirkung schon heute nicht gegeben ist, kann die
heranrickende Bebauung insofern keine Beein-
trachtigung darstellen.

Selbst wenn eine Fernsicht gegeben waére (z. B. im
Winter bei fehlender Belaubung, was aber auch
nur schemenhaft sein dirfte), wirde aber der
Belang des Bedarfes nach neuen Wohnbaumog-
lichkeiten Uberwiegen. Nach dem vom Rat der
Stadt Geilenkirchen am 31.05.2017 verabschiede-
ten ,Strategiepapier Baulandentwicklung” wird bis
zum Jahr 2035 ein Bedarf von ca. 35 ha zusatzlich
benodtigter Wohnbauflachen festgestellt. Der Be-
bauungsplan Nr. 113 mit Lage im Allgemeinen
Siedlungsbereich nach Regionalplanung tragt dazu
bei, diesen Bedarf zu decken.

9. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Schreiben vom 03.02.2017

Aufgrund der fruchtbaren Boden sei davon auszu-

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch legt die Gemeinde

Der Anregung eine Prospektion durch-
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gehen, dass sich innerhalb des Plangebietes Bo-
dendenkmaler der verschiedensten Zeitstellungen
erhalten haben. Aufgrund fehlender systemati-
scher archéologischer Untersuchungen im Umfeld
des Plangebietes seien bis auf einen Bunker des 2.
Weltkrieges keine Bodendenkmaler bekannt.

Im Rahmen der durchzuflhrenden Umweltpri-
fung seien die Auswirkungen des Vorhabens auf
das archéologische Kulturgut zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten. Darlber hinaus seien
die Belange des Denkmalschutzes und die kultu-
rellen BedUrfnisse der Bevolkerung bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen und
mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Ab-
wagung einzustellen. Voraussetzung hierfir sei
die Ermittlung und Bewertung der Betroffenheit
dieser Belange. Dies gelte unabhdngig von der
Eintragung in die Denkmalliste auch fur nur ,ver-
mutete’ Bodendenkmaler.

Die archaologische Befundsituation im Plangebiet
sei durch qualifizierte archdologische Prospekti-
onsmalnahmen zunachst abschlieend zu klaren.
Das Ergebnis sei im Umweltbericht darzulegen.
Erst auf der Grundlage entsprechender Ergebnisse

fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad in der Umweltprifung die
Ermittlung der Belange flir die Abwéagung erfor-
derlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessener Weise verlangt werden kann.
Wenn das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpfle-
ge als Trager des oOffentlichen Belangs ,Boden-
denkmalschutz” zu dem Plangebiet nichts Konkre-
tes zu moglichen Bodendenkmalern beizutragen
vermag, kann es die erforderliche Sachverhalts-
ermittlung zur Wahrnehmung seiner Aufgaben
bzw. Interessen nicht der Stadt Geilenkirchen auf-
geben.

Im vorliegenden Fall ware eine weitergehende
Untersuchung auf evtl. Bodendenkmaler nur dann
erforderlich, wenn tatsachlich konkret ein Pla-
nungskonflikt erkennbar ware. Das Vorhandensein
von Bodendenkmadlern drangt sich weder auf,
noch ist es nahe liegend.

Aufgrund der derzeitigen Sachlage ist von einem
Vorhandensein von Bodendenkmalern nicht aus-
zugehen.

zuflhren, wird nicht gefolgt.

Die Situation wird im Umweltbericht
unter Nr. 2.1.6 ,Schutzgut Kultur- und

sonstige Sachguter’ ndher erlautert.
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wird sich abschliefend beurteilen lassen, ob bzw.
inwieweit mit der Planung negative Auswirkungen
auf das archaologische Kulturgut verbunden seien
und ob bzw. inwieweit dem geplanten Vorhaben
Belange des Bodendenkmalschutzes moglicher-
weise entgegenstehen.

Es sei zu bericksichtigen, dass fir die Durchfih-
rung der notwendigen archdologischen Untersu-
chungen eine Erlaubnis gem. § 13 DSchG erforder-
lich ist.

Kenntnisse Uber in der Flache liegende Bunker als
mogliche Bodendenkmaler gibt es nicht. Laut Be-
zirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelraumung,
und auch gemal der Aussage des derzeitigen Ei-
gentiimers befinden sich keine Bunker in der Fla-
che.

10. Bezirksregierung Arnsberg, Bergbau und Ener-
gie in NRW
Schreiben vom 16.02.2017

Das Plangebiet befinde sich Uber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl-
Alexander I, Uber dem auf Braunkohle verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Union 157 sowie Uber dem
auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld
,Rheinland’. Im Bereich des Plangebietes sei kein
Abbau von Mineralien dokumentiert. Demnach sei
nicht mit bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen.
Der Vorhabensbereich sei nach den vorliegenden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Daraus ergeben sich keine
Anderungen.
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Unterlagen von durch SimpfungsmaRnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserab-
senkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen wirden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkoh-
lentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstande im Vorhabensgebiet in
den nachsten Jahren sei nach heutigem Kenntnis-
stand nicht auszuschliellen. Ferner sei nach Been-
digung der bergbaulichen SimpfungsmalRnahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir
den Braunkohletagebau als auch bei einem spate-
ren Grundwasserwiederanstieg seien hierdurch
bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnn-
ten bei bestimmten geologischen Situationen zu
Schiaden an der Tagesoberflache fiihren. Die An-
derungen der Grundwasserflurabstande sowie die
Moglichkeit von Bodenbewegungen seien bei Pla-
nungen zu bericksichtigen.

Es wird empfohlen, eine Anfrage an die RWE

Innerhalb des Umweltberichtes unter 2.1.3
,Schutzgliter Boden und Wasser’ wurde bereits
darauf hingewiesen, dass eine Beeinflussung der
Grundwasserstande in den nachsten Jahren nicht
auszuschlieRen und ein Grundwasserwiederan-
stieg nach Beendigung der bergbaulichen Simp-
fungsmallnahmen zu erwarten sei.

Sowohl die RWE Power AG als auch die EBV als
auch die RV Rheinbraun Handel und Dienstleis-
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Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Koln, sowie fur
konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband,
Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.
DarUber hinaus sei nichts Uber mogliche zukinfti-
ge, betriebsplanméaBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten bekannt. Es werde emp-
fohlen, sowohl die EBV Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, als auch die RV Rheinbraun
Handel und Dienstleistungen GmbH als Eigenti-
merinnen der bestehenden Bergbauberechtigun-
gen an der Planungsmalinahme zu beteiligen.

Abschliefend wird erwahnt, dass eine Erlaubnis
das befristete Recht zur Aufsuchung des bezeich-
neten Bodenschatzes innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen gewahre. Konkrete Aufsuchungs-
mallnahmen wadren erst nach weiteren Genehmi-
gungsverfahren erlaubt. Vor einer Genehmi-
gungsentscheidung erfolge gemadR den gesetzli-
chen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. be-
troffenen Privaten, Kommunen und Behorden.
Des Weiteren wirden ausfihrlich und grindlich
alle o6ffentlichen Belange geprift.

tungen GmbH wurden am Verfahren beteiligt.

Aus der Stellungnahme resultieren keine Ande-
rungen, weil keine konkreten Genehmigungsent-
scheidungen vorliegen.
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11. Landesbetrieb Wald und Holz NRW — Regional-
forstamt Rureifel-Jilicher Boérde
Schreiben vom 26.07.2017

Es werden seitens der Forstbehérde weiterhin
Bedenken erhoben, da der Waldstreifen in einer
GroRe von 1.758 m? als Abgrenzung der bisheri-
gen Bebauung zur bisherigen Feldflur Wald im
Sinne des Bundeswaldgesetzes sei.

Die Bedenken konnten ausgeraumt werden, wenn
eine gleich groRe Ersatzaufforstung aullerhalb des
Plangebietes aufgeforstet werde.

Die geplanten AusgleichsmaRnahmen stellten
keine Kompensation von Wald dar.

Bei der Suche nach einer Ersatzaufforstung werde
gebeten zu bericksichtigen, dass noch 700 m?
Ersatzaufforstungsflache vom Regenrlckhaltebe-
cken Tripser Waldchen ausstiinden.

Im ersten Verfahrensschritt, der friihzeitigen Tra-
gerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB ist keine
Stellungnahme hier eingegangen, insoweit ist der
Begriff ,weiterhin® irrefihrend.

Von entscheidender Bedeutung ist, ob es sich bei
der Flache, die der Landesbetrieb Wald und Holz
NRW thematisiert, Uberhaupt um Wald handelt
oder nicht.

Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW behaup-
tet, es liege eine Waldflache mit 1.758 m? vor.
Gemeint sein kann damit nur der Bereich der Par-
zelle 499 (965 m?) und der mit Gehdlzen bestock-
te Bereich sudéstlich der Parzellen 474 und 520
(gemessen mit 617 m?), ergibt eine Summe von
1.582 m?2. — Hier geht der Landesbetrieb Wald und
Holz NRW von einer um 176 m? zu groRen Fliche
aus.

Die Bedenken des

Landesbetriebes

Wald und Holz NRW werden nicht ge-

teilt.

Es findet keine Plandnderung und auch

keine Waldumwandlung statt.
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Von den 1.582 m? sind die im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen fir u.a. Regenrlckhaltung
und Weiterentwicklung des vorhandenen Be-
wuchses abzuziehen. Dieser Bereich bleibt bei der
vermeintlichen Waldbemessung aulRen vor.

Diese Flache (Parzelle 499) ist heute Bestandteil
des Bebauungsplans 77 und gemaRkR § 43 LFoG
Abs. 1 Buchstabe a) nicht von einer Umwand-
lungspflicht erfasst, da bereits im B-Plan eine an-
derweitige Nutzung vorgesehen ist.

Es verbleiben also 617 m?, die Wald sein kdnnten.
Sie sind es nicht aus folgenden Grinden:

e Definition ,,Wald” aus Wikipedia:

,Wald im alltagssprachlichen Sinne und im Sin-
ne der meisten Fachsprachen ist ein Ausschnitt
der Erdoberflache, der mit Baumen bedeckt ist
und die eine gewisse, vom Deutungszusam-
menhang abhangige Mindest-Deckung und
Mindest-GroRe Uberschreitet.”

(Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Wald)

e Definition ,Wald“ der Vereinten Nationen
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,Wald muss eine Mindestflache von 0,5 Hektar
haben. Diese Flache braucht nur zu einem
Zehntel von Baumkronen Uberschirmt sein.”
(Quelle: http://www.wald.de/was-ist-wald-
eine-definition/)

Definition ,Wald“ aus Lexsoft (Software flr
Rechtsvorschriften, Kommentare, Gerichtsur-
teile, etc.)

Laut Gerichtsurteil des OVG Sachsen-Anhalt
dirfen gemalk § 2 Abs. 2 Nr. 4 BWaldG nur
kleinere Flachen mit einer GrofSe von bis zu 0,2
ha nicht als Wald angesehen werden (vgl. dazu
BT-Drs. 7/889, S.25).

Der Geholzstreifen sudostlich der Parzellen
474 und 520 ist entstanden auf einer zum
Ackerbau genutzten Flache. Entsprechend pla-
nerisch dargestellt ist der betreffende Bereich
im Flachennutzungsplan als ,Flache fir die
Landwirtschaft.” Die Geholze konnten sich
entwickeln, weil der betreffende Bereich we-
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gen seines unglnstigen Zuschnitts beim Be-
ackern ausgespart wurde, um mit den heute
Ublichen groRen Maschinen schnell und auf ge-
rader Furche arbeiten zu kénnen.

Unter diesen Umstanden ist von der Rechts-
ordnung nicht vorgesehen, dass eine so von
der landwirtschaftlichen Bearbeitung vielleicht
nur temporéar ausgesparte Flache zu Wald im
Sinne des Gesetzes wird mit den im Waldrecht
vorgesehenen, das Eigentum einschrankenden,
Wirkungen (Waldumwandlungsverbot, bzw.
Waldumwandlungserlaubnispflicht, Einfrie-
dungsverbot, 6ffentliches Betretungsrecht)

Mit 617 m? entsprechend 0,06 ha ist die tatsachli-
che Flache kleiner als die der geforderten Min-
destgrofle nach den Vereinten Nationen von 0,5
ha sowie dem OVG Sachsen-Anhalt von 0,2 ha.

Auch in dem Gesamtkontext beziiglich der gerin-
gen FlachengrélRe, der Lage auf einem Acker, dem
Entstehen durch Aussparen beim Bearbeiten des
Bodens mit Maschinen und unmittelbares An-
grenzen an Wohngrundstlcke und damit fehlen-
der Sicherheitsabstande kann es sich bei dem Ge-

31




Abwagungsmaterial

Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Geilenkirchen

Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (19.01. - 03.03.2017)

und § 4 Abs. 2 BauGB (25.07. —24.08.2017)

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

holzstreifen nicht um Wald im Sinne des Gesetzes
handeln. Demnach besteht auch keine Ersatzauf-
forstungspflicht. Auch die typischen Waldfunktio-
nen wie Erholungswald, Wirtschaftswald, Schutz-
wald oder Naturwald/ Urwald sprechen im kon-
kreten Fall dagegen, dass es sich bei der mit Ge-
holzen bestandenen Grinflache um Wald handelt.
Diese Funktionen sind dort nicht erflllbar.
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1. Anregung von Privat
Schreiben vom 23.12.2016

1. Es solle ein FulBweg zum neuen Wohnviertel
entstehen. Da parallel sowohl ein Feldweg in das
Flussviertel minde als auch die Rheinstralle mit
Blrgersteig fortgesetzt werde, wird gefragt, ob
dieser Fullweg wirklich sinnvoll sei. Urspringlich
habe es geheillen, dass der in der Neckarstrale
beginnende FulRweg im neuen Viertel nicht fort-
gesetzt werde. Es werde beflirchtet, dass dieser
Weg letztlich insbesondere von Blrgern, die dort
mit ihren Hunden ,Gassi’ gehen, genutzt werde.
Alternativ wird vorgeschlagen, es beim bisherigen
Status zu belassen — die bisherige unentgeltliche
Pflege des bestehenden Wiesenstlickes durch die
genannten Nachbarn wirde dann weiter fortge-
setzt.

2. Hinter den Grundsticken der Einwender ver-
laufe seit ErschlieBung des bestehenden Bauge-
bietes, somit seit etwa 1998, ein von der Stadt

1. Der geplante Fullweg verlangert den bereits
vorhandenen Stichweg zwischen den Hausern
Neckarstraf®e 6 und 8 und schafft somit eine sinn-
volle Verbindung zwischen dem bestehenden und
dem geplanten Wohngebiet. Ohne diese Verlan-
gerung wurde der bisherige Weg seinen Sinn ver-
lieren. Mit diesem Weg soll ein Planungselement
des Flussviertels aufgegriffen werden, namlich
neben den StralRen ein verzweigtes Fullwegenetz
anzubieten. Dieses Wegenetz wird insbesondere
von Kindern intensiv genutzt.

Wirde der Weg nicht als Verkehrsflache festge-
setzt werden, misste in der Verlangerung ohnehin
ein Leitungsrecht vorgesehen werden, weil hier
aufgrund der topographischen Situation der
Schmutzwasserkanal des neuen Baugebietes an-
binden soll. Somit erscheint es zuséatzlich sinnvoll,
den Weg auf einer Lange von lediglich 26 m zu
verlangern, um damit die problemlose Unterhal-
tung des Kanals zu gewahrleisten.

2. Die angrenzenden Flachen am nordwestlichen
Rand des Plangebietes in einer Grofe von 1.758
m? werden innerhalb des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages dem Biotoptyp ,Gebisch mit le-

1. Der Anregung wird nicht gefolgt.

2. Der Anregung wird nicht gefolgt.
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angelegter Grinstreifen. Dieser bestehe aus vie-
len Stréduchern, Obst- und Laubbdumen und biete
Uber das ganze Jahr insbesondere vielen heimi-
schen Vogelarten einen Lebensraum: Eichelhaher,
Amseln, Singvogel wie Meisen, Buchfinken und
Rotkehlchen, Elstern, Grin- und Buntspechte,
Greifvo- gel, Kauze und Eulen sowie Fasanen und
Rebhihner. Auch Marder und Fledermause wir-
den hier leben — alle diese Tiere seien in den ver-
gangenen Jahren in diesem Waldchen beobachtet
worden. Leider sei dieser dicht bepflanzte Streifen
nie ,offiziell’ in das Bebauungsplangebiet inte-
griert worden.

Von einer moglichen Nutzung als Bauland, wie
aktuell geplant, sei im vergangenen Jahr noch
nicht die Rede gewesen. Deshalb wird zu beden-
ken gegeben, dass es im Interesse der Natur sei,
dieses Stick Grinland, das den Charakter eines
kleinen Waldchens habe, zu erhalten. Dies auch
vor dem Hintergrund, dass das nun geplante Re-
genrickhaltebecken auf Flurstiick 499 (,Versicke-
rungsflache’) durch eine bloRe Bepflanzung rund-
herum kein vergleichbares griines Areal werden
wlrde. Diese Parzelle werde ihren jetzigen Cha-
rakter als ,0kologische Ausgleichsflache’ durch die
notwendige Abholzung verlieren; ein vielleicht 3
m breiter Streifen Griin um das Versickerungsbe-
cken herum dirfte der Natur kaum den bisherigen

bensraumtypischen Gehodlzanteilen > 50 %‘ zuge-
ordnet. Die vorhandenen Gehdlze sind relativ jung
und resultieren aus dem Umstand, dass die Fla-
chen nicht in die Bewirtschaftung der angrenzen-
den Ackerflachen einbezogen wurden und sich so
selbst entwickeln konnten. Die Flachen entspre-
chen aufgrund ihres jungen gebischartigen Ge-
holzbestandes und der geringen Flachengrolie
nicht dem Kriterium eines Waldes.

Das im Nordosten dieser Flache gelegene Flur-
stiick 499 ist heute Bestandteil des Bebauungspla-
nes Nr. 77 und wird hier als ,Flache fir Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft’ festgesetzt. Diese Par-
zelle wird durch den Bebauungsplan Nr. 113 Gber-
plant. Aufgrund der Lage am tiefsten Punkt des
Plangebietes ist hier eine Flache fir Malknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft vorgesehen, Uberla-
gert mit Flachen fur die Wasserwirtschaft mit der
Zweckbestimmung Versickerung. Gemald Bebau-
ungsplan ist entlang der AuRengrenze dieser Fla-
che eine freiwachsende Hecke mit standorttypi-
schen Gehdlzen zu pflanzen.

Neben der aufgrund der topographischen Situati-
on notwendigen Anlage einer Flache fur die Versi-
ckerung sprechen folgende Griinde gegen die Er-
haltung des heutigen Grinstreifens:

34




Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Geilenkirchen

Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (07.02. — 21.02.2017)

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

Rdckzugsraum bieten. -
Aus diesen Grinden wird die Stadt Geilenkirchen
gebeten, Uber alternative Planungen fir dieses
seit rund 18 Jahren gewachsene Stlck Grinland
nachzudenken. -

Sobald das Plangebiet bebaut ist, ist der Ge-
holzstreifen bezlglich des Landschaftsbildes
ohne Bedeutung, weil er nicht mehr wahrge-
nommen werden wirde.

Eine eventuelle 0©kologische Funktion wird
durch die spatere Bebauung beeintrachtigt und
in ihrem heutigen Wert reduziert.

Die GriUnflache macht aus stadtebaulichen
Grinden an diesem Standort keinen Sinn und
wlrde auch o6kologisch zu keiner sinnvollen
Vernetzung beitragen. Insofern ist der finanzi-
elle Pflegeaufwand fir die Allgemeinheit hoch,
der Nutzungen flr die Allgemeinheit hingegen
sehr gering.

Eine nicht nutzbare, trennende Grinflache an
dieser Stelle wirde dem stddtebaulichen Ziel
widersprechen, das geplante mit dem beste-
henden Baugebiet zusammenzufihren und zu
vereinen. Insofern ist es wesentlich zielfiihren-
der, entlang des Pater-Briers-Weges eine aus-
reichend dimensionierte Grinflache festzuset-
zen.

Die zusatzliche Festsetzung von Grinflachen
wlrde zu einer Flachenreduzierung der Allge-
meinen Wohngebiete fihren. Dadurch wiirden
ca. drei Baugrundstiicke fir Einzelhduser ent-
fallen. Insbesondere im Bereich des Siedlungs-
schwerpunktes Geilenkirchen (Hinshoven, Gei-
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3. Im Rahmen der als zuladssig geplanten Bebau-
ung duarften laut Entwurf demnachst hinter den
Grundstlcken der Einwender jeweils Hauser mit 2
Vollgeschossen bei Trauthohen von 5 m und First-
héhen von 9,50 m gebaut werden; dazu 2 Woh-
nungen pro Haus.

Zum Vergleich: In weiten Teilen der bisherigen
Bebauung und somit auch in der Neckarstralse
seien laut Bebauungsplan Nr. 77 nur Traufhohen
von maximal 3,50 m und Firsthdhen von maximal
8,00 m zuldssig. Maximal 1/3 der jeweiligen Dach-
breite dirfe mit Gauben ausgebaut werden.

Mit den nun geplanten zuldssigen wesentlich ho-
heren Gebauden mit zwei Vollgeschossen werde
der Charakter der bisherigen Siedlung beeintrach-
tigt und es wird darum gebeten zu prifen, ob
nicht zumindest angrenzend an die bisherige Be-
bauung eine mit dem Bebauungsplan Nr. 77 ver-
gleichbare Bebauung umgesetzt werden kénne.

lenkirchen und Bauchem) ist jedoch der Bedarf
nach entsprechenden Wohnbaugrundstiicken
sehr hoch.

3. Die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschos-
sen gilt fur das gesamte Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 113 und dient neben einer grolRe-
ren Flexibilitdt in der Grundrissgestaltung dem
Ziel, das Verhaltnis von Volumen zur Hohe der
zuklnftigen Baukorper optimieren und damit den
Energiebedarf reduzieren zu kdnnen. Gleichzeitig
besteht damit die Mdglichkeit, die Oberflachen-
versiegelung zu reduzieren.

Die Festsetzung der Trauf- und Firsthohen mit
5,00m / 9,50 m im Bereich der WA 1 und WA 2
beinhaltet, dass bei einem Schragdach das
2. Vollgeschoss nur innerhalb des Dachgeschosses
realisiert werden kann. Aufgrund des moglichen
hohen Drempels sind daflr jedoch keine aufwen-
digen Dachaufbauten notwendig, was wiederum
zur Optimierung des Energiebedarfes beitragen
wird. Zusatzlich besteht die Ausnahmemaoglichkeit,
die Traufhohen um 1,50 m Uberschreiten zu dir-
fen, wenn 4,00 m zu den seitlichen Grundstlcks-
grenzen eingehalten werden.

Die vorgenannten Festsetzungen entsprechen den
bestehenden Bauwiinschen. Dies wird belegt

3. Der Anregung wird nicht gefolgt.
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durch die in den vergangenen Jahren realisierten
Bauvorhaben. Die getroffenen Festsetzungen be-
zlglich des Males der Nutzung lassen ein in sich
schlissiges und homogenes Baugebiet entstehen.
Aufgrund des geringen Hohenunterschiedes zu
den Trauf- und Firsthéhen im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 77 und des Abstandes von ca. 26 m
bis 36 m zwischen dem vorhandenen Gebadudebe-
stand der Einwender und der moglichen Neube-
bauung sind keine stadtebaulich negativen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Durch die Festsetzung von maximal zwei
Wohneinheiten innerhalb des WA 1 und WA 2 soll
innerhalb dieser Wohngebiete einerseits eine
Mehrfamilienhausbebauung vermieden, anderer-
seits entsprechend der demographischen Entwick-
lung aber ermoglicht werden, dass eventuell ein
Elternteil eine separate Wohnung innerhalb eines
Einfamilienhauses bezieht.

2. Anregung von Privat
Schreiben vom 19.02.2017

Als direkte Grenzanwohner zum neu geplanten
Erweiterungsgebiet im FluRviertel bestehe Inte-
resse, eine Flache an das bestehende Grundstiick
angrenzend zu erwerben.

Es wird darum gebeten zu prifen, ob im Rahmen

Der Bebauungsplan trifft bezlglich der zukUnfti-
gen Parzellierung keine Festsetzung. Insofern ist
ein partieller Grundstlickserwerb durch angren-
zende Grundstlcksbesitzer nicht generell ausge-
schlossen. Zu berlcksichtigen ist allerdings, dass

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Eine Anderung des Bebau-
ungsplanes erfolgt nicht.
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Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

der Planungen ein Erwerb einer an das Grund-
stiick angrenzenden Flache moglich sei, auf der
eine Garage mit Anbindung an die RheinstralRe
errichtet werden kénne.

nach der Grundstlckseinteilung auf den verblei-
benden Grundstiicksflachen die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,35 nicht Uberschritten
werden darf.

Es wird darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer
Verlangerung der Rheinstralse Richtung Stdosten
Grundstlckszufahrten ausgeschlossen werden,
um hier Langsparkplatze im Strallenraum ermogli-
chen zu kdnnen. Aulerdem sind nach den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 113 Garagen
aullerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zulds-
sig, und das geplante Vorhaben wirde somit eine
Befreiung nach § 31 BauGB erfordern.
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