STADT GEILENKIRCHEN

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 114
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Lage des Plangebietes
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Gemall 8§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Bauordnung NW (BauO NW), jeweils in der derzeit gelten-
den Fassung wird festgesetzt:

1.

Allgemeine Wohngebiete
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassungsféahigen
Nutzungen innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes werden gemal? §1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

Die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen beziehen sich auf den Mittelpunkt des
in der Planzeichnung mit ,KD‘ gekennzeichneten Kanaldeckels.

Das Mal} der Traufhéhe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen Bezugs-
punkt und der auf3eren Schnittlinie der traufseitigen Aul3enwand mit der
Dachhaut.

Das Mal3 der Firsthbhe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen Bezugs-
punkt und dem obersten Dachabschluss.

Hoéchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebéaude sind maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den hierfir fest-
gesetzten Flachen zul&ssig.

Festsetzungen fur Garagen gelten ebenso fur Carports (Uberdachte Stellplat-
ze).

Ausnahmeregelung
(8 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten Traufhéhen dirfen um 1,00 m tberschritten werden, wenn

die beiden folgenden Voraussetzungen erfullt sind:

- die Seitenwénde mussen einen Abstand zu seitlichen Grundstiicksgren-
zen von 4,00 m einhalten

- die maximale Firsthbhe muss um mindestens 0,50 m unterschritten wer-
den
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6. Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)
6.1 Dachform
Bei Gebauden gemald Ausnahmeregelung unter 5. sind Flachdacher oder ge-
neigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 25° zulassig. Das Dach darf bei
Anwendung der Ausnahmeregelung nicht als Satteldach ausgefuhrt werden.
6.2 Einfriedungen

6.2.1Einfriedungen an oOffentlichen Verkehrsflachen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als transparente Zaunkon-
struktionen mit einem Offnungsanteil von mindestens 80 % oder als standort-
typische Schnitthecken herzustellen. Im Bereich der Vorgarten ist maximal ei-
ne Hohe von 0,80 m Uber der Gelandehdhe zulassig.

6.2.2 Einfriedungen zwischen den privaten Grundsticken

6.3

Grundstiickseinfriedungen zwischen den Gartenbereichen der privaten
Grundstiicke, die als Mauern, Gabionenwé&nde oder andere geschlossene
Wande ausgefihrt werden sollen, dirfen maximal 1,00 m hoch sein. Diese
kbnnen mit transparenten Zaunkonstruktionen kombiniert werden. Insgesamt
darf eine Ho6he von 2,00 m mit Grundsttickseinfriedungen zwischen privaten
Grundstlcken nicht Uberschritten werden.

Abgrabungen und Auffillungen

Abgrabungen und Auffillungen des Geldndes von mehr als 1,00 m Hohe oder
Tiefe sind unzulassig. Bezugshohe ist das natirliche Gelande.

Bdschungen dirfen nicht steiler als 1:3 sein. Ausnahmsweise kann das zul&s-
sige Boschungsverhaltnis auf 1:2 erhéht werden, wenn dadurch erreicht wird,
dass die erforderliche Boschung auf den jeweiligen Baugrundstiicken ange-
legt werden kann.

KENNZEICHNUNG

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 wird gemal § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Bereich gekennzeichnet, der mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet ist.
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HINWEISE

1.

Haustechnische Anlagen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft-
und Warmepumpen sowie von Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des
,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationéren Ge-
raten’ der Bund/Lander — Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz — LAl
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Bodenbelastungen

Der Boden im nordlichen Bereich des Flurstiickes 2897 von Flachen, deren
Bdden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ist bis zu 0,50 m Tiefe
auszuheben und ordnungsgemalfd zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Im stdlichen Bereich des Flurstiickes 2897 ist eine Gefahrdungsabschéatzung
mit Bodenuntersuchungen vorzunehmen, um die gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nachzuweisen. In den Bereichen, in denen keine Uberbau-
ung stattfindet, ist eine Oberbodenmischprobe auf ihren Schadstoffgehalt zu
untersuchen.

Die notwendigen Mal3nahmen im nérdlichen und studlichen Teilbereich sind
entsprechend einer vertraglichen Vereinbarung mit dem ErschlieBungstrager
umzusetzen.



