Stadt Geilenkirchen 16.04.2018

Einladung

zur 26. Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der Stadt
Geilenkirchen am

Donnerstag, dem 26.04.2018, 18:00 Uhr

im GroRen Sitzungssaal, Markt 9, 52511 Geilenkirchen

Tagesordnung

I. Offentlicher Teil

1. Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Geilenkirchen, Geltungsbereich: Flache im Stadt-
kern, nordlich der Stralle "An der Linde", ostlich des "Hartbaumpfads", stdlich des
"Ahornwegs" und westlich des "Tannenwegs" (ehemalige Umspannanlage NEW) -
Fassung des Aufstellungsbeschlusses fir einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung nach § 13 a BauGB - Beschluss tber die Information der Offentlichkeit nach §
13 a Abs.3S.1Nr.1BauGB
Vorlage: 1222/2018

2. Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 66 "Am Tripser Wald-
chen"
Vorlage: 1239/2018

3. Beratung und Beschlussfassung zum Thema Luftreinhaltung in der Innenstadt
Vorlage: 1198/2018

4, Prasentation Uber die Methodik der Entwicklung neuer Gewerbeflachen fir Gei-
lenkirchen
Vorlage: 1230/2018

5. Sachstandsbericht Wirtschaftsforderung und Stadtmarketing
Vorlage: 1124/2017

6. Antrag der SPD-Stadtratsfraktion zur Aus- und Umgestaltung des Wurmauenparks
Vorlage: 1197/2018

7. Antrag der SPD-Stadtratsfraktion zur Abbindung der Zufahrt des Kreissparkassen-
parkplatzes
Vorlage: 1217/2018

8. Anfragen



Il. Nichtoffentlicher Teil

9. Anfragen

Mit freundlichen GriRen

Karl-Peter Conrads
Ausschussvorsitzender



TOPO 1

Amt fur Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung, Hochbau

16.04.2018
1222/2018
Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Vorberatung 26.04.2018
Wirtschaftsforderung
Rat der Stadt Geilenkirchen Entscheidung 16.05.2018

Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Geilenkirchen, Geltungsbereich: Flache im Stadtkern, nérdlich
der Stralle "An der Linde", 6stlich des "Hartbaumpfads”, stdlich des "Ahornwegs" und westlich
des "Tannenwegs" (ehemalige Umspannanlage NEW)

- Fassung des Aufstellungsbeschlusses fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §
13 a BauGB

- Beschluss tiber die Information der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3S. 1 Nr. 1 BauGB
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Sachverhalt:

Im Bereich der Innenstadt, nordwestlich des Stadtkerns (am Ubergang zum Stadtteil Bau-
chem) liegt das ehemalige Betriebsgelande der NEW. Hierbei handelte es sich um ein so ge-
nanntes Umspannwerk der ehemaligen Uberlandzentrale. Nach Aufgabe der betrieblichen
Nutzung hat die NEW die Flache an die ESG (Entwicklungsgesellschaft Stadt Geilenkirchen)
verkauft, um an dieser Stelle Wohnbauflachen zu entwickeln.



Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von ehemals baulich genutzten Fla-
chen. Ziel und Zweck des Planes ist es, in dieser integrierten Lage, angepasst an die Bebau-
ungsstruktur der ndheren Umgebung, qualifizierten Wohnungsbau zu entwickeln.

Die Stadt Geilenkirchen verfolgt mit dieser Bauleitplanung folgende Ziele:

- Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung neuen Wohn-
raums zur Deckung des allgemeinen Wohnbedarfs unter Bertcksichtigung der ortlichen
Wohnbedurfnisse.

- Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung dieser ehemaligen gewerblichen Nutzung
durch die Schaffung eines attraktiven Wohnstandortes in ndachster Nahe zum Stadtkern.

Darlber hinaus stellt das Vorhaben zudem eine stadtebaulich sinnvolle Einbindung in einen
bereits durch Wohnbebauung umgebenen Bereich dar.

Das am Hartbaumpfad befindliche, zwischenzeitlich leerstehende Betriebsgebdude und wei-
tere auf den Grundstiicken stehende bauliche Anlagen sollen im Jahresverlauf beseitigt wer-
den. Entlang des Hartbaumpfades kdnnte dann eine so genannte Innenbereichsbebauung
nach § 34 BauGB genehmigt werden.

Die Planung sieht die Schaffung von Baugrundstiicken vor, auf denen jeweils ein zweigeschos-
siges Wohngebaude mit bis zu zwei Wohneinheiten realisiert werden kann.

Das Blro Raumplan aus Aachen wurde mit der Planung beauftragt und wird das Projekt in der
Ausschusssitzung vorstellen.

Zu seiner Realisierung bedarf es der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 114 der Stadt Gei-
lenkirchen. Das Bebauungsplanverfahren kann nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung — beschleunigtes Verfahren) abgewickelt werden, so dass auf eine Umweltpri-
fung verzichtet werden kann. Potenzielle Eingriffe gelten als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig; ein Ausgleich entfallt (gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Im so genannten beschleunigten Verfahren kann auf die frithzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange verzichtet werden, aller-
dings ist gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB o&ffentlich bekannt zu machen, wo sich die Offentlich-
keit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung unterrichten kann und dass die Offentlichkeit sich innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung dulRern kann.

Seitens der Stadtverwaltung wird es flr zweckmaRig empfunden, dies gemeinsam mit dem
Aufstellungsbeschluss bekannt zu machen und die Informationsmdglichkeit im Amt fir Stadt-
planung, Umwelt, Bauordnung und Hochbau (A 61) flr zwei Wochen zu geben.

Im Ratsinformationssystem werden die Entwdirfe fir das Projekt und den Bebauungsplan ein-
gestellt. Die Fraktionsvorsitzenden erhalten eine Ausfertigung der Entwurfe zur Vorbereitung
der Sitzung.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Geilenkirchen wird aufgestellt.

Es wird beschlossen, die Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB dariber zu informie-
ren, wo sie sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen

der Planungen unterrichten kann und dass sie sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Pla-
nung dulern kann.



Anlage/n:
A.Plan 11.04.2018
B. Textliche Festsetzung 11.04.2018

C. Begriindung 11.04.2018
(Amt fur Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung, Hochbau, Herr Jansen, 02451 - 629 208)
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Planzeichen fur Bauleitplane

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,

586

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

618

Q

Sonstige Planzeichen

.

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Geilenkirchen vom
aufgestellt worden.

Geilenkirchen,

Schmitz
Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan hat auf Beschluss des Rates vom
Uber die vorgebrachten Stellungnahmen nach

ortstblicher Bekanntmachung am in der Zeit
vom bis einschlief3lich offentlich
ausgelegen.

Geilenkirchen,

Schmitz
Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in
der Sitzung des Rates der Stadt Geilenkirchen am
als Satzung beschlossen.

Geilenkirchen,

Schmitz
Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekannt-
machung gemal® § 10 Abs. 3 BauGB am in
Kraft getreten.

Geilenkirchen,

Schmitz
Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwarti-
gen Zustandes richtig und die Festsetzungen geometrisch
eindeutig sind. Die Planunterlage entspricht den Anforde-
rungen der Planzeichenverordnung (gem. § 1 PlanzV).

Baesweiler,

Bearbeitung des Bebauungsplanes:
Bliro RaumPlan

Latticher StralRe 10 - 12

52064 Aachen

Aachen,

Dipl.-Ing. K. Frenken
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl.-Ing. U. Schnuis

Rechtsgrundlagen

Verordnung vom 05.11.2015 (GV NRW S. 741).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Verordnung fiir
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, § 86 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256), zuletzt gedndert durch § 90 Abs. 1 Satz 2 der Landesbauordnung (GV NRW S. 1162) vom 15.12.2016, §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (GV NRW 2016 S. 1057), Verordnung Uber die &ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO NRW) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), zuletzt gedndert durch die

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung (siehe gesonderte Blétter).
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§ 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) i . ) o :__;3__—: Umgrenzung von Flachen fur
GRZ 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) A nur Einzelhauser zulassig | a Garagen
WA | Aligemeine Wohngebiete . S N
] maximale Anzahl Vollgeschosse Baugrenze (AL | Grenze des raumlichen Gel-
Beschrinkuna der hchst . E tungsbereiches des Bebau-
2 WO >eschrankung der hochstzu- maximale Traufh6he in Metern Verkehrsflachen = ungsplanes (§ 9 Abs. 1 BauGB)
lassigen Zahl der Wohnungen TH - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
uber Bezugspunkt
) Bezugspunkt Kanaldeckel (KD)
" maximale Firsthéhe in Metern Verkehrsflache besonderer IKD  Hhe 94,17 m (iber Normalnull
liber Bezugspunkt Zweckbestimmung (Lage nicht eingemessen)
Strallenbegrenzungslinie
m Zweckbestimmung Mischflache
Festsetzungen fir Garagen gelten ebenso | 6.2.2 Einfriedungen zwischen den privaten Grund- HINWEISE

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten aus-
nahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen
innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes
werden gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)
Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen be-
ziehen sich auf den Mittelpunkt des in der
Planzeichnung mit 'KD' gekennzeichneten
Kanaldeckels.
Das Mal der Traufhéhe (TH) ergibt sich aus
der Differenz zwischen Bezugspunkt und der
auflleren Schnittlinie der traufseitigen Aulien-
wand mit der Dachhaut.
Das Mal} der Firsthbhe (FH) ergibt sich aus
der Differenz zwischen Bezugspunkt und
dem obersten Dachabschluss.

3. Hochstzuldassige Zahl von Wohnungen in
Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal zwei Woh-
nungen zulassig.

4. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 Abs.6 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der lGberbauba-
ren Flachen und in den hierflrr festgesetzten
Flachen zulassig.

6.1

6.2

6.2.1

fur Carports (Uberdachte Stellplatze).

Ausnahmeregelung

(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten Traufhéhen dirfen um

1,00 m Uberschritten werden, wenn die bei-

den folgenden Voraussetzungen erfillt sind:

- die Seitenwande missen einen Abstand
zu seitlichen Grundstiicksgrenzen von
4,00 m einhalten

- die maximale Firsthohe muss um mindes-
tens 0,50 m unterschritten werden

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Dachform

Bei Gebauden gemals Ausnahmeregelung
unter 5. sind Flachdacher oder geneigte Da-
cher mit einer Neigung bis maximal 25° zu-
I&ssig. Das Dach darf bei Anwendung der
Ausnahmeregelung nicht als Satteldach aus-
gefuhrt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen an o&ffentlichen Verkehrsfla-
chen

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsfla-
chen sind als transparente Zaunkonstruktio-
nen mit einem Offnungsanteil von mindes-
tens 80 % oder als standorttypische Schnitt-
hecken herzustellen. Im Bereich der Vorgar-
ten ist maximal eine Hohe von 0,80 m Uber
der Gelandehdéhe zulassig.

stiicken

Grundstiickseinfriedungen zwischen den
Gartenbereichen der privaten Grundstlicke,
die als Mauern, Gabionenwéande oder andere
geschlossene Wande ausgeflhrt werden sol-
len, dirfen maximal 1,00 m hoch sein. Diese
kénnen mit transparenten Zaunkonstruktio-
nen kombiniert werden. Insgesamt darf eine
Hohe von 2,00 m mit Grundstiickseinfriedun-
gen zwischen privaten Grundstlicken nicht
Uberschritten werden.

6.3 Abgrabungen und Auffiillungen

Abgrabungen und Auffillungen des Gelan-
des von mehr als 1,00 m Hohe oder Tiefe
sind unzuldssig. Bezugshéhe ist das natirli-
che Geléande.
Bdschungen dirfen nicht steiler als 1:3 sein.
Ausnahmsweise kann das zulassige BO-
schungsverhaltnis auf 1:2 erhéht werden,
wenn dadurch erreicht wird, dass die erfor-
derliche Bdschung auf den jeweiligen Bau-
grundstlicken angelegt werden kann.

KENNZEICHNUNG
Der gesamte Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 114 wird gemall § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB als Bereich gekennzeichnet,
der mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
ist.

1. Haustechnische Anlagen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-,
Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und War-
mepumpen sowie von Blockheizkraftwerken
hat unter Beachtung des 'Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geraten' der Bund/Lander - Ar-
beitsgemeinschaft flir Immissionsschutz - LAI
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

2. Bodenbelastungen
Der Boden im noérdlichen Bereich des Flur-
stlickes 2897 von Flachen, deren Boden mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
ist bis zu 0,50 m Tiefe auszuheben und ord-
nungsgemal zu verwerten bzw. zu entsor-
gen.
Im sidlichen Bereich des Flurstlickes 2897
ist eine Gefahrdungsabschatzung mit Boden-
untersuchungen vorzunehmen, um die ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach-
zuweisen. In den Bereichen, in denen keine
Uberbauung stattfindet, ist eine Oberboden-
mischprobe auf ihren Schadstoffgehalt zu un-
tersuchen.
Die notwendigen MalRnahmen im ndrdlichen
und sidlichen Teilbereich sind entsprechend
einer vertraglichen Vereinbarung mit dem Er-
schlieBungstrager umzusetzen.
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Bearbeitungsstand: 11.04.2018
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Stadt Geilenkirchen Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 114 Stand 11.04.2018

Gemall 8§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Bauordnung NW (BauO NW), jeweils in der derzeit gelten-
den Fassung wird festgesetzt:

1.

Allgemeine Wohngebiete
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassungsféahigen
Nutzungen innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes werden gemal? §1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

Die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen beziehen sich auf den Mittelpunkt des
in der Planzeichnung mit ,KD‘ gekennzeichneten Kanaldeckels.

Das Mal} der Traufhéhe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen Bezugs-
punkt und der auf3eren Schnittlinie der traufseitigen Aul3enwand mit der
Dachhaut.

Das Mal3 der Firsthbhe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen Bezugs-
punkt und dem obersten Dachabschluss.

Hoéchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebéaude sind maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den hierfir fest-
gesetzten Flachen zul&ssig.

Festsetzungen fur Garagen gelten ebenso fur Carports (Uberdachte Stellplat-
ze).

Ausnahmeregelung
(8 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten Traufhéhen dirfen um 1,00 m tberschritten werden, wenn

die beiden folgenden Voraussetzungen erfullt sind:

- die Seitenwénde mussen einen Abstand zu seitlichen Grundstiicksgren-
zen von 4,00 m einhalten

- die maximale Firsthbhe muss um mindestens 0,50 m unterschritten wer-
den



Stadt Geilenkirchen Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 114 Stand 11.04.2018
6. Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)
6.1 Dachform
Bei Gebauden gemald Ausnahmeregelung unter 5. sind Flachdacher oder ge-
neigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 25° zulassig. Das Dach darf bei
Anwendung der Ausnahmeregelung nicht als Satteldach ausgefuhrt werden.
6.2 Einfriedungen

6.2.1Einfriedungen an oOffentlichen Verkehrsflachen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als transparente Zaunkon-
struktionen mit einem Offnungsanteil von mindestens 80 % oder als standort-
typische Schnitthecken herzustellen. Im Bereich der Vorgarten ist maximal ei-
ne Hohe von 0,80 m Uber der Gelandehdhe zulassig.

6.2.2 Einfriedungen zwischen den privaten Grundsticken

6.3

Grundstiickseinfriedungen zwischen den Gartenbereichen der privaten
Grundstiicke, die als Mauern, Gabionenwé&nde oder andere geschlossene
Wande ausgefihrt werden sollen, dirfen maximal 1,00 m hoch sein. Diese
kbnnen mit transparenten Zaunkonstruktionen kombiniert werden. Insgesamt
darf eine Ho6he von 2,00 m mit Grundsttickseinfriedungen zwischen privaten
Grundstlcken nicht Uberschritten werden.

Abgrabungen und Auffillungen

Abgrabungen und Auffillungen des Geldndes von mehr als 1,00 m Hohe oder
Tiefe sind unzulassig. Bezugshohe ist das natirliche Gelande.

Bdschungen dirfen nicht steiler als 1:3 sein. Ausnahmsweise kann das zul&s-
sige Boschungsverhaltnis auf 1:2 erhéht werden, wenn dadurch erreicht wird,
dass die erforderliche Boschung auf den jeweiligen Baugrundstiicken ange-
legt werden kann.

KENNZEICHNUNG

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 wird gemal § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Bereich gekennzeichnet, der mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet ist.



Stadt Geilenkirchen Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 114 Stand 11.04.2018

HINWEISE

1.

Haustechnische Anlagen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft-
und Warmepumpen sowie von Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des
,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationéren Ge-
raten’ der Bund/Lander — Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz — LAl
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Bodenbelastungen

Der Boden im nordlichen Bereich des Flurstiickes 2897 von Flachen, deren
Bdden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ist bis zu 0,50 m Tiefe
auszuheben und ordnungsgemalfd zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Im stdlichen Bereich des Flurstiickes 2897 ist eine Gefahrdungsabschéatzung
mit Bodenuntersuchungen vorzunehmen, um die gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nachzuweisen. In den Bereichen, in denen keine Uberbau-
ung stattfindet, ist eine Oberbodenmischprobe auf ihren Schadstoffgehalt zu
untersuchen.

Die notwendigen Mal3nahmen im nérdlichen und studlichen Teilbereich sind
entsprechend einer vertraglichen Vereinbarung mit dem ErschlieBungstrager
umzusetzen.
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Stadt Geilenkirchen
Bebauungsplan Nr. 114
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1. Lage und GroRRe des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 114, ,Hartbaumpfad' liegt ca. 500 m
nordwestlich des Zentrums von Geilenkirchen zwischen den Stral3en Hart-
baumpfad, Ahornweg, Tannenweg und der Stral3e ,An der Linde‘. Das Plan-
gebiet umfasst Teilflachen der Flurstiicke 2897 und 3035, alle Flur 5, Gemar-
kung Geilenkirchen. Die Plangebietsgréfe betragt ca. 2.385 mz2.

Die nordlich angrenzenden dstlichen Teilflachen der Flurstiicke 973, 977 und
1589, alle Flur 5, werden nicht in den Geltungsbereich einbezogen, weil es
sich hierbei nicht um bereits genutzte Flachen handelt. Vielmehr handelt es
sich um rickwartige Gartenflachen, die insbesondere fir das umliegende
Kleinklima von Bedeutung sind. Die Flache der NEW hingegen ist als Brach-
flache zu bezeichnen, die bereits genutzt wurde und einer erneuten Nutzung
zugefuhrt werden soll. Durch die erneute Nutzung besteht hier die Chance,
eventuelle Altlasten zu verorten und im Zuge der Bebauung zu beseitigen.
Des Weiteren wtirde die Einbeziehung der oben genannten Flurstiicke bedeu-
ten, dass am Ende des ErschlieBungsstiches eine zuséatzliche Wendeanlage
erforderlich werden wurde. Zudem musste die ErschlieBungsstral3e aufgrund
der Lange verbreitert werden und Besucherparkplatze aufweisen. Insbeson-
dere aufgrund der nur einseitigen ErschlieBung wirde der ohnehin hohe Er-
schlieBungsanteil dadurch erheblich zunehmen und wirde die Erschlie3ung
der zusatzlichen Flursticke unwirtschaftlich machen.

Die detaillierte Abgrenzung des Plangebietes ist dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes im Mal3stab 1:500 zu entnehmen.

Die Flurstiicke 2897 und 3035 waren bisher Eigentum der NEW. Unmittelbar
am Hartbaumpfad steht ein ehemaliges mehrgeschossiges Umspannwerk der
NEW, dessen Nutzung mittlerweile aufgegeben wurde. Diese bebaute Teilfla-
che liegt aul3erhalb des Plangebietes und soll entsprechend den Vorgaben
nach § 34 BauGB bebaut werden. Die rickwartigen Flachen wurden von der
NEW als Lagerflache genutzt.

Die ruckwartigen sudlichen Flachen sind brach gefallen und zeichnen sich
durch einen grol3eren Gehdlzbestand mit teilweise groRkronigen Laubbaumen
aus.

Die unmittelbar angrenzende Bebauung im Bereich Hartbaumpfad, Akazien-
weg und Ulmenweg besteht vorrangig aus einer zweigeschossigen Doppel-
hausbebauung. Die angrenzenden Bereiche ,An der Linde‘, Tannenweg und
Ahornweg werden durchgehend von einer ein- bis zweigeschossigen Einzel-
hausbebauung gepragt.

Im EinmUndungsbereich des Akazienweges in den Hartbaumpfad befindet
sich ein stadtebaulich markanter Dreiecksplatz, der durch drei Bestandsbau-
me betont wird. Die Stral3e Hartbaumpfad weitet sich zur Einmindung in den
nordlich verlaufenden Ahornweg angerartig auf. Beide vorgenannten Platz-
raume vermitteln im Zusammenspiel mit der angrenzenden Bebauung den
Eindruck eines intakten groR3zigigen Wohnumfeldes. Eine Verdichtung in
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Teilbereichen wirde zur Aufwertung und zur intensiveren Nutzung des Um-
felds beitragen.

Das Plangebiet ist ful3laufig tber das HeyergélRchen in direkter Verlangerung
des Hartbaumpfades und Uber die Heinsberger Stral3e unmittelbar mit dem
Stadtkern von Geilenkirchen verbunden.

Im Umkreis von 600 m um das Plangebiet befinden sich der katholische Kin-
dergarten St. Ursula und die Stadtische Kindertagesstatte Bauchem. Im Um-
kreis von 750 m liegen zusatzlich die AWO Kindertagesstatte Jahnstrafl3e und
das AWO Familienzentrum inklusive Kindertagesstatte Stadtmitte. Aufgrund
der zentralen Lage bieten sich unterschiedliche Schulstandorte in geringer
Distanz an. Das Plangebiet ist Uber die Haltestellen Amtsgericht (ca. 280 m),
Berufskolleg (ca. 260 m), Gerhart-Hauptmann-Stral3e (ca. 300 m) und ,An der
Linde‘ (ca. 260 m) und Bahnhof (ca. 1000m) sehr gut an das OPNV-Netz an-
gebunden.

Bestehende Planungen und Planverfahren
Vorhandene Planungen

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Koln, Teilabschnitt Region Aachen,
stellt in seiner genehmigten Fassung vom 10.06.2003 das Plangebiet als ,All-
gemeinen Siedlungsbereich ASB* dar.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen stellt das Plangebiet als
,Gemischte Bauflachen' dar. Das Umspannwerk wird als Versorgungsanlage
mit der Zweckbestimmung Elektrizitat ohne Flachendarstellung gekennzeich-
net.

Die Verkehrsflachen des Hartbaumpfades und des Akazienweges, die nord-
westlich bzw. westlich angrenzende Bebauung sowie einzelne Grundstiicke
am Tannenweg und an der Straf3e ,An der Linde‘ sind Inhalte des Durchfih-
rungsplanes Bebauungsplan 5.

Planverfahren

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt werden, da es sich um eine MalRBhahme der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen und der Nachverdichtung handelt und die Grenzwerte aus
§ 13 a Abs. 1 BauGB eingehalten werden. Im beschleunigten Verfahren wird
von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung abgesehen. AufRerdem gelten im beschleunigten
Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig
(kein ,Eingriff/Ausgleich’).
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Die notwendige Anderung des Flachennutzungsplanes wird aufgrund des be-
schleunigten Verfahrens in Form einer Anpassung an die Ziele des Bebau-
ungsplanes ohne eigenes Anderungsverfahren vollzogen.

Ziel und Zweck der Planung
Anlass der Planung

Durch die Aufgabe des Umspannwerkes der NEW besteht die Mdglichkeit,
den Standort stadtebaulich aufzuwerten und die heute mindergenutzten Fl&-
chen einer standortgerechten Nutzung zuzufihren. Durch das geplante
Wohngebiet soll die nach wie vor hohe Nachfrage nach Bauflachen befriedigt
werden. Dabei wird die Nachfrage nach attraktiven Baugrundstiicken einer-
seits aus der jungeren Generation der angestammten Bevolkerung, anderer-
seits aber auch von neuen Einwohnern aus dem Umland gesehen. Gesucht
werden vornehmlich ruhig und zentral gelegene Einfamilienhausgrundstiicke
und Bauflachen fir eine Mehrfamilienhausbebauung. Von besonderem o6ffent-
lichen Interesse der Stadt Geilenkirchen ist es, durch die Verhinderung der
Abwanderung jungerer Menschen, aber auch durch den Zuzug neuer Ein-
wohner aus dem Umland mittel- bis langfristig die Auslastung der vorhande-
nen Infrastruktur sicherzustellen.

Erforderlichkeit der Planung

Die Stadt Geilenkirchen beabsichtigt, den Wohnbauflachenbedarf vorrangig
durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen, durch Nachverdichtung und
andere MaRRnahmen der Innenentwicklung zu befriedigen. Durch derartige
Mallnahmen koénnen jedoch lediglich kleine Wohngebiete mit erheblichem
Kostenaufwand erschlossen werden.

Die Aufgabe des Umspannwerkes bietet die Chance, im Bereich des Plange-
bietes eine geordnete stadtebauliche Entwicklung einzuleiten und hier eine
Bebauung zu ermdéglichen, die sich im Gegensatz zum bisherigen Umspann-
werk in den Bestand bezlglich Art und Mal3 der Nutzung einftigt.

Stadtebauliches Konzept

Im Zusammenhang mit dem Grundstiick des heutigen Umspannwerkes sollen
im Bereich des Plangebietes unterschiedliche Wohnbedurfnisse befriedigt
werden. Anstelle des Umspannwerks soll ein Mehrfamilienhaus nach
8 34 BauGB realisiert werden. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes Nr. 114 werden lediglich kleinere Grundstiicke fur Einfamilienhau-
ser erschlossen. Das stadtebauliche Konzept sieht hier vier zweigeschossige
Einzelhduser mit einer durchschnittlichen Grundstiicksgré3e von ca. 465 gm
vor. Die ErschlieBung erfolgt Gber eine ca. 40 m lange Stichstral3e, die sich in
zwei ca. 20 m lange Arme verzweigt. Die Stichstral3e schliel3t unmittelbar
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nordwestlich des Flurstiickes 2875, Hartbaumpfad Nr. 7, an den Hartbaum-
pfad an.

Voraussetzung fur die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ist das Fal-
len von mehreren Baumen im suddstlichen Teilbereich. Aufgrund der ungins-
tigen Verteilung des Baumbestandes auf dem Grundsttick ware ein Erhalt von
Baumen nur mdglich, wenn das in sich schliissige stadtebauliche Konzept
aufgegeben und auf zusatzlichen Wohnraum verzichtet werden wirde. Damit
wirde aber die wirtschaftliche Umsetzung des Vorhabens in Frage gestellt
werden. Ein Ausgleich fur die Uberplanten Baume entfallt, weil aufgrund des
beschleunigten Verfahrens die Eingriffe in den Naturhaushalt bereits vor der
planerischen Entscheidung zulassig waren.

Inhalte des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt. Diese
Festsetzung dient dem Ziel, die vorhandene Nutzungsart der angrenzenden
Bereiche innerhalb des Plangebietes fortzusetzen und hier ein qualitativ
hochwertiges Wohngebiet zu schaffen, das sich an dem vorhandenen Bedarf
orientiert. Die ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zulassungsfahigen
Nutzungsarten ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stéren-
de Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen’ werden ausgeschlossen, weil sie in das kleinteilig strukturierte
Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu integrieren sind und dem ange-
strebten Gebietscharakter widersprechen. Mdgliche Stérungen durch diese
Nutzungen werden damit vorsorglich ausgeschlossen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Zur Schaffung eines homogenen stadtebaulichen Erscheinungsbildes und um
eine dem zentralen Standort angemessene Verdichtung zu erméglichen, wird
die dichtebestimmende Grundflachenzahl mit 0,35 als Hochstmal} festgesetzt.
Die Grundflachenzahl entspricht nicht der moglichen Obergrenze gemal 8 17
BauNVO von 0,4, damit eine ausreichende Durchgriinung des Plangebietes
sichergestellt werden kann. Eine Uberschreitung der tiberbaubaren Grund-
sticksflachen durch Garagen und Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen ist
nach § 19 BauNVO bis zu 50 % zulassig.

Innerhalb des gesamten Plangebietes werden maximal zwei Vollgeschosse
festgesetzt. Die Zweigeschossigkeit gewahrt den zukinftigen Bauherren eine
grol3ere Flexibilitdt in der Grundrissgestaltung und tragt zu einer Reduzierung
der Oberflachenversiegelung bei. Zudem entspricht die Zweigeschossigkeit
der vorrangigen Ausnutzung in den angrenzenden Bereichen.
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Zur Harmonisierung zukunftiger Gebaudekubaturen werden neben der maxi-
malen Zahl der Vollgeschosse Trauf- und Firsthohen festgesetzt. Durch die
Hohenbegrenzung passt sich das zukinftige Wohngebiet an die benachbarte
Bestandsbebauung an und fugt sich in das typische Ortsbild ein. Die festge-
setzten Hohen beziehen sich auf den unmittelbar vor der Einmindung der
StichstralRe des Plangebietes gelegenen Kanaldeckel innerhalb der Stral3e
,Hartbaumpfad'.

Die Traufhohen dirfen gemall Ausnahmeregelung um 1,00 m Uberschritten
werden. Voraussetzung ist, dass der seitliche Abstand zu den Grundstiicks-
grenzen mindestens 4,00 m betragt. Hiermit soll eine erdrickende Wirkung
solcher Gebaude vermieden werden. Die maximale Firsthohe muss aus dem
gleichen Grund um mindestens 0,50 m unterschritten werden. Die zugelasse-
ne Dachneigung wird zudem fur die Ausnahmeregelung reduziert. Aus der
Addition der Bedingungen resultiert, dass zwar eine Traufh6he von ca. 7,50 m
realisiert werden kann, aber die maximale Gebaudehdhe unterhalb der allge-
mein zulassigen Firsthohe liegt. Aufgrund des zusatzlichen Ausschlusses von
Satteldachern wird sich die Kubatur trotz der Erh6hung der Traufhdhe in das
zukunftige Ortsbild einflgen.

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund des geringen Abstands zur ndrdlich und 6stlich angrenzenden Ein-
zelhausbebauung am Tannenweg und an der Straf3e ,An der Linde' wird die
offene Bauweise innerhalb des Plangebietes auf ,Einzelhauser’ beschrankt.
Zudem wird dadurch eine Durchgriinung wie im Bestand vorhanden sicherge-
stellt.

Die Uberbaubaren Flachen werden zusammenhangend in einem Abstand von
2,00 m parallel zu den Verkehrsflachen angeordnet. Die Tiefe der Uberbauba-
ren Flachen betragt 14,00 m. Diese Tiefe ermdglicht einerseits eine ausrei-
chende Flexibilitat der zukinftigen Haustiefen, andererseits wird zu den Ver-
kehrsflachen ein harmonisches und geordnetes Erscheinungsbild sicherge-
stellt.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

Zur Sicherstellung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden Ein-
wohnerzahl soll die Zahl der Wohneinheiten auf maximal zwei beschrénkt
werden. Damit soll innerhalb des Wohngebietes einerseits eine Mehrfamilien-
hausbebauung vermieden, andererseits entsprechend der demographischen
Entwicklung aber ermoglicht werden, dass eventuell ein Elternteil eine separa-
te kleine Wohnung innerhalb eines Einfamilienhauses bezieht.

Flachen fur Garagen

Zur Unterstitzung der Durchgriinung und zur Gewahrleistung der Wohnruhe
sollen Garagen in den ruckwartigen Grundsticksflachen ausgeschlossen
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werden. Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen und in den fur Ga-
ragen festgesetzten Flachen jeweils in Verlangerung der beiden Arme der
StichstraBe zulassig. Die Festsetzungen fur Garagen gelten ebenfalls fur
Uberdachte Stellplatze (Carports). Nicht Uberdachte Stellplatze unterliegen
somit keiner Beschrankung.

Ortliche Bauvorschriften

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Ziel, Verunstaltungen
zu minimieren und ein homogenes und gestalterisch ansprechendes Erschei-
nungsbild zu schaffen. Bei Gebauden mit erhéhter Traufhéhe gemalR Aus-
nahmeregelung wird die Dachneigung auf maximal 25° reduziert, um eine er-
drickende Wirkung der Gebaude zu vermeiden. Zusatzlich werden Flachda-
cher ausdrtcklich zugelassen.

Zur Vereinheitlichung der Grundstickseingrenzungen zu o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen nur transparen-
te Zaunkonstruktionen mit einem Offnungsanteil von mindestens 80 % oder
als Hecken mit bis zu 0,80 m Ho6he zuléassig. Die Hoheneinschrankung wird
aus Grunden der Verkehrssicherheit getroffen. Sonstige Grundsttickseingren-
zungen durfen als Mauern oder Gabionenwande nur bis zu einer Héhe von 1
m ausgefuhrt werden. Damit werden auch Sockel- oder Bdschungsmauern in
ihrer Hohe begrenzt. Mit dieser Festsetzung soll eine weitestgehende Durch-
griunung und Griunvernetzung innerhalb des Plangebietes sichergestellt wer-
den.

Zur Vermeidung von erheblichen Hohenunterschieden einzelner Grundstiicke
untereinander und insbesondere der Grundstickszufahrten werden Aufschiit-
tungen, Abgrabungen und Bdschungen in ihrer Héhe bezogen auf das naturli-
che Gelande und im Bdschungsverhaltnis eingeschrankt.

ErschlieBung
Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird tber die Stral3e ,Hartbaumpfad‘ an das oOrtliche und auch
Uberdrtliche StralRennetz angebunden. Die interne ErschlieBung des Plange-
bietes erfolgt tber eine ca. 40,00 m lange und 6,50 m breite Stichstral3e, die
sich im Bereich einer dreiecksformigen Stral3enaufweitung auf zwei jeweils
4,50 m breite und ca. 20,00 m lange Stiche verzweigt. Die Verzweigung wird
derart aufgeweitet, dass hier das Wenden eines dreiachsigen Millfahrzeugs
maoglich ist.

Die Verkehrsflachen werden insgesamt als Verkehrsflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Mischflache’ festgesetzt. Damit soll eine Nutzung der Flachen Gber
die reine ErschlieRung hinaus ermoglicht werden. Aufgrund der Breite von

8
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6,50 m konnen in dem sudwestlichen Abschnitt der StichstralRe ohne Proble-
me mindestens zwei Besucherparkpléatze realisiert werden.

Entwasserung

Gemal 8§ 44 Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grund-
stiicken, die erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Aufgrund der bereits bestehenden Be-
bauung bzw. Nutzung des Grundstiicks entféllt die Notwendigkeit der Versi-
ckerung. Gemal} der digitalen Bodenkarte ,Geobasis NRW 2013' ist das ge-
samte Plangebiet fur eine Versickerung aufgrund der geringen Durchlassig-
keitswerte ohnehin ungeeignet. Das Niederschlagswasser kann somit wie das
Schmutzwasser dem angrenzenden Kanal in der Stral3e ,Hartbaumpfad* zuge-
fuhrt werden.

Umweltbelange
Larmschutz

Die bauliche Nutzung im Umfeld des Plangebietes und die geringen Ver-
kehrsmengen auf den angrenzenden StraRen lassen eine Uberschreitung von
Grenz- bzw. Orientierungswerten von Larmimmissionen nicht erwarten.

Um Larmbeeintrachtigungen durch Klima-, Kuhl- und Liftungsanlagen, Luft-
und Warmepumpen sowie von Blockheizkraftwerken zu vermeiden, wird da-
rauf hingewiesen, dass die Errichtung und der Betrieb vorgenannter Anlagen
unter Beachtung des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten' der Bundes- / Lander-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz zu erfolgen hat.

Vegetationsschutz

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens gemafR 8§ 13a BauGB wird davon
ausgegangen, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zulassig waren. Somit ist kein Ausgleich not-
wendig. Durch den Bebauungsplan werden mehrere grof3kronige Laubbaume
Uberplant.

Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfuihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ergibt sich aus den unmittelbar gel-
tenden Vorschriften des 844 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz vom
29.07.2009 (BNatSchG) in Verbindung mit § 44 Abs.5 und 6 sowie § 45
Abs. 7 BNatSchG. Damit sind die entsprechenden Bestimmungen des Arten-
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schutzes der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie in
nationales Recht umgesetzt worden.

Das zustandige Landesamt fur Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz (LA-
NUV) stellt regionale Listen der planungsrelevanten Tierarten zur Verfliigung.
Fur das Messtischblatt 5002 Geilenkirchen werden 52 Arten gelistet, von de-
nen 29 fur innerstadtische Lebensraume zu beachten sind.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird eine Artenschutzvorprifung vorge-
nommen.

Boden- und Wasserschutz

Die bereits heute bestehende Bebauung und Nutzung innerhalb des Plange-
bietes entbindet von der Pflicht, das Niederschlagswasser gemal § 44 Lan-
des-wassergesetz ortsnah zu versickern oder einem Gewasser zuzufuhren.
Aufgrund der Festsetzungen der Verkehrsflachen und einer maximalen
Grundflachenzahl zuziiglich der Uberschreitungsmaoglichkeit von 0,525 ist eine
Versiegelung von insgesamt 63 % der Flachen des Plangebietes mdglich. Die
bisherige Verdichtung bzw. Versiegelung des Plangebietes liegt bei ca. 30 %.

Aufgrund der vorangegangenen Nutzung wurde von der Jorias GeoConsult
GmbH, Baesweiler eine Bodenuntersuchung auf nutzungsbedingte Bodenver-
unreinigungen im Plangebiet durchgefiihrt (Grundstick Hartbaumpfad, Bo-
denuntersuchungen auf Verunreinigung, Jorias GeoConsult GmbH, Baeswei-
ler, Januar 2018). Die Untersuchungen ergaben, dass im Boden unter dem
Grundstiick Hartbaumpfad 9 - 11, Flurstick 3035 und ndérdlicher bzw. nord-
westlicher Teil des Flurstickes 2897 (siehe Abbildung ,Abgrenzung der Teil-
bereiche’) keine umweltrelevanten Verunreinigungen durch Kohlenwasserstof-
fe (H53) und/oder polychlorierte Biphenyle (PCB) vorhanden sind. Auf Unter-
suchungen des stdostlichen Teils des Flurstiicks 2897 wurde verzichtet, da
dieser Teil nur als Hausgarten genutzt worden ist. Es zeigte sich jedoch, dass
die oberste Bodenzone bis 0,50 m im ndrdlichen Teil des Grundstiickes er-
hohte Quecksilbergehalte aufweist, die teilweise Uber dem Zuordnungswert
Z2 (5,0 mg/kg) der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) liegen.
Aufgrund der geplanten sensiblen Nutzung als Wohnbauflache wird empfoh-
len, im Zuge der geplanten BaumalRnahmen den Oberboden im nérdlichen
Teil des Grundstticks bis zu 0,50 m Tiefe auszuheben und ordnungsgemals zu
verwerten bzw. zu entsorgen. In den textlichen Festsetzungen wird auf die
Bodenbelastungen und die entsprechenden MalRnahmen hingewiesen.

Es ist davon auszugehen, dass das Material der Einbauklasse Z2 der LAGA-
Boden entspricht. Bei einer Deponierung kann der Boden der oberen Boden-
zone bis zu 0,50 m Tiefe zum Bau einer geologischen Barriere genutzt wer-
den. Alternativ ist er der Deponieklasse DK 0 zuzuordnen. Die Untersuchun-
gen haben weiter gezeigt, dass das Quecksilber nicht wasserloslich und somit
eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschliel3en ist.
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Das Amt fur Umwelt und Verkehrsplanung des Kreises Heinsberg weist in
seiner Auskunft aus dem Altlasten-Verdachtsflachenkataster des Kreises
Heinsberg vom 26.03.2018 darauf hin, dass auch im studlichen Teil des Flur-
stiickes 2897 Lagerungen stattgefunden haben. Auch auf diesem Grund-
stiicksteil ist eine Gefahrdungsabschatzung mit Bodenuntersuchungen vorzu-
nehmen, um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachzuweisen. Zu-
satzlich ist in Bereichen, in denen keine Uberbauung stattfindet, eine Oberbo-
denmischprobe auf ihren Schadstoffgehalt zu untersuchen.

Aufgrund der vorgenannten Untersuchung der Jorias GeoConsult GmbH und
der Auskunft aus dem Altlasten-Verdachtsflachenkataster des Kreises Heins-
berg wird der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemald § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache gekennzeichnet, deren Béden mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind.

Die notwendigen Untersuchungen fur den sudlichen Teilbereich sollen vor Of-
fenlage des Bebauungsplanes durchgefuhrt werden. Im Rahmen des Er-
schlielBungsvertrages mit dem Erschliel3ungstrager wird die Durchfiihrung be-
reits feststehender MalRnahmen und der Maflinahmen, die sich aus den zu-
satzlichen Untersuchungen ergeben, geregelt. Somit kbnnen vor Veraul3erung
der Grundstiicksflachen an zuklnftige Bauherren gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nachgewiesen werden.
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Stadt Geilenkirchen Begriindung
Bebauungsplan Nr. 114 Stand 11.04.2018

 A”: nérdlicher Bereich”,
B : stdlicher Bereich 4

(>>‘m

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Grundwasserabsenkungen fir
den Rheinischen Braunkohlenbergbau. Die Grundwasserabsenkungen wer-
den noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande ist nicht auszuschliel3en. Nach Been-
digung der Sumpfungsmalinahmen ist ein Wiederanstieg des Grundwassers
zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkoh-
lentagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Die Anderungen der Grund-
wasserflurabstande sowie die Moéglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Bertcksichtigung finden.
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Stadt Geilenkirchen Begriindung
Bebauungsplan Nr. 114 Stand 11.04.2018

5.5 Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz bereits bestehender Bebauung und
Nutzung eventuell auftretende archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemald dem
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler der Stadt als Untere
Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unver-
zuglich zu melden sind.

6. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse
S gemal} der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unterklassen des
Bundeslandes NRW, Juni 2006 zur DIN 4149. In der DIN 4149 sind die ent-
sprechenden bautechnischen Malinahmen aufgefuhrt. Nach dem Erlass des
Ministeriums fur Bauen und Wohnen NRW vom 11.07.1997 ist die DIN als so
genannte allgemein anerkannte Regel der Technik verbindlich im Baugeneh-
migungsverfahren anzuwenden.

7. Kampfmittelbeseitigung
Die Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst wird im wei-
teren Verfahren beteiligt. Auf die Stellungnahme wird im Bebauungsplan ver-
wiesen werden.

8. Kosten
Die Kosten fur die stadtebauliche und verkehrliche Planung und die Realisie-
rung der ErschlieBungsmaflinahmen werden von einem Erschlie3ungstrager

vorfinanziert. Fur die Stadt entstehen Kosten fir die verwaltungsseitige Be-
gleitung des Planverfahrens.

9. Flachenbilanz

. Plangebiet (100,0 %) 2.389 m?
. Allgemeines Wohngebiet (77,9 %) 1.860 m?
. Verkehrsflachen (22,1 %) 529 m2

. Einzelhduser 4 Stick

13
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Amt fur Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung, Hochbau

16.04.2018
1239/2018

Vorlage

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Vorberatung 26.04.2018
Wirtschaftsforderung

Rat der Stadt Geilenkirchen Entscheidung 16.05.2018

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 66 "Am Tripser Waldchen"

Sachverhalt:

1. Einleitung/Beratungsanlass

Durch den Rickbau der 110-KV-Leitung, die bis vor kurzem das Stadtgebiet aus stdwestlicher
Richtung bis zur Umspannstation durchquerte, fallt in einigen Baugebieten das Schutzziel fir
die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen weg. Demnach kdnnte sich dort die Moglich-

keit eroffnen, eine Nachfolgenutzung fir diese Flachen zu schaffen.

Da nach wie vor erheblicher und in der Tendenz steigender Bedarf an Wohnbauflachen be-
steht, sollte geprift werden, ob sich die frei werdenden Flachen fir eine Wohnbebauung eig-
nen. Begonnen wurde mit der Untersuchung im Wohngebiet ,Am Tripser Waldchen”.

Die moglichen Flachen innerhalb des Baugebiets und deren rechtliche Situation stellen sich

folgendermaRen dar:

2. Bestandsaufnahme

a) Im Einfahrtsbereich zum Wohngebiet befindet sich nérdlich der nach rechts abschwen-

kenden 90°-Kurve eine Grinflache. Diese Grunflache ist auf der westlichen Seite mit Gras
bewachsen, auf der Ostlichen Seite und unmittelbar nordlich der StralRenkurve befindet
sich Geholzbestand mit Bdumen und Strauchern. Dieser Geholzbestand zieht sich auller-
dem als 5 m breiter Pflanzstreifen ganz im Westen dieser Flache als Abgrenzung zum Bau-
gebiet ,Blumenviertel” entlang. Zusatzlich befindet sich westlich der Grundstilicke ,Am
Tripser Waldchen 88 und 83“ eine Sickermulde. Am Ende der Kurve befindet sich eine
Bordsteinabsenkung, die der Zufahrt zur Grinflache neben der Aufwallung entlang der
Kurve dienen sollte. Dieser Zufahrtsbereich ist mit Strauchern zugewachsen. Stdlich der
Querstrale ,Am Tripser Waldchen” noch innerhalb der Parzelle befindet sich eine 6ffentli-
che Stellplatzanlage fur vier bis funf Pkw.

b) Auf der anderen StraRenseite dieser Querstralle befinden sich einige Langsparkplatze. Im

nordlich davon gelegenen Bereich befindet sich eine mit Gras bestandene Grinflache. In
diesem Bereich verlauft auf der westlichen Seite eine Mulde zur Versickerung von Oberfla-
chenwasser aus den angrenzenden Bereichen.



c) Weiter nordlich setzt sich diese mit Gras bestandene Griinflache fort. Hier befindet sich
ebenfalls eine Mulde zur Versickerung von Regenwasser, welches von den angrenzenden
bebauten Grundstlicken zugeleitet wird. Am nérdlichen Ende des Baugebietes weitet sich
die Grinflache grolRziigig auf. Hier befindet sich ebenfalls eine mit Gras bewachsene Fla-
che. Der in diesem Bereich verbliebene Stromleitungsmast muss bestehen bleiben. Im
Westen befindet sich eine Umspannanlage, die derzeit mit zwei Transformatoren bestan-
den ist.

Das Baugebiet ist Gberplant vom Bebauungsplan Nr. 66. Die Grinflachen sind dargestellt als
Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft. Der Be-
reich der ehemaligen Leitungstrasse ist festgesetzt mit einem beidseitigen Schutzstreifen als
von der Bebauung freizuhaltende Flache.

Aus der Begriindung zum Bebauungsplan geht hervor, dass die festgesetzten ,Grinflachen”
im Bereich der Stromleitung im Verbund mit dem Anger, der Randeingriinung und dem vor-
handenen Waldchen ein 6kologisch wirksames Netz bilden, die die Wohnqualitdt des Gebie-
tes wesentlich heben und zugleich dem Ausgleich der Flachenversiegelung dienen.

Das Mulden- und Teichsystem im Baugebiet soll dafiir sorgen, dass das Oberflachenwasser
von den bebauten Grundstlicken zum deutlich Gberwiegenden Teil vor Ort versickert werden
kann.

Die im Norden des Baugebietes gelegene groRere Grunflache (Bereich c) hat u. a. die Funkti-
on, bei Uberlastung der angrenzenden Mulden das berschissige Wasser aufzunehmen, zwi-
schenzulagern und im Wege der Verdunstung und Versickerung der Natur wieder zuzufihren.

3. Bauliche Nutzbarkeit der ehemaligen 110-KV-Leitungstrasse

a) Die nordliche Halfte dieses Bereiches scheidet fir eine Bebauung aus. Die Versickerungs-
mulde am dstlichen Rand bildet eine erhebliche Einschrankung der baulichen Nutzbarkeit.
Die Querparkpldtze, von der StralRe abzweigend, entlasten den StraRenraum vom Park-
druck. Die darunter verbleibende Flache ware zu schmal fiur eine Bebauung in Anbetracht
der einzuhaltenden Abstdnde von der Mulde im Osten und von dem benachbarten Bau-
grundstiick im Westen. Anders kann es aussehen bei der stidlichen Hélfte dieser Flache, al-
so nordlich des Rechtskurvenbereiches. Hier kdnnte man sich eine Bebauung vorstellen.

b) Hier scheidet eine bauliche Entwicklung aus. Die Versickerungsmulde stellt eine erhebliche
Einschrankung dar. Entlang der Stralle sind Langsparkplatze eingerichtet, an denen in An-
betracht des Parkdruckes im Bereich der Stralke ,Am Tripser Waldchen” nichts gedndert
werden sollte.

c) Der im Norden gelegene Bereich scheidet fir eine bauliche Nutzung ebenfalls aus. Er dient
als Auffangflache bei einer moglichen Uberlastung des Muldenversickerungssystems. Der
hier noch vorhandene Strommast muss erhalten bleiben. Die Nahe zur Umspannanlage
gebietet aus Immissionsschutzgriinden erheblichen Abstand. Der sich stdlich anschlieSen-
de Schmalbereich Richtung Wendehammer und dariber hinaus scheidet fir eine bauliche
Nutzung aus, da hier das zur Entwasserung notige Muldensystem vorhanden ist. Die nord-
ostlich des Wendehammers gelegene Uberbaubare, aber noch nicht baulich genutzte Fl&-
che kann allerdings zu einem rechteckigen Baufenster geringfligig erweitert werden. Hier
kann jetzt eine Bebauung erfolgen; das Grundstiick konnte am Markt angeboten werden.

4. Baukonzept im Bereich a) Sudhélfte

Durch den erforderlichen Abstand zur vorhandenen Sickermulde, die Zufahrtsmaoglichkeit zu
Pflegezwecken und die Weiterfihrung des 5 m breiten Pflanzstreifens am westlichen Plange-
bietsrand konnten Baugrundstiicke mit einer Gesamtbreite von 32 m entstehen. Da die stad-



tebaulichen Grundsatze des Bebauungsplans Nr. 66 eingehalten werden sollten, scheint eine
Parzellierung in zwei Baugrundstiicke von je 16 m Breite sinnvoll. Die sich dadurch ergeben-
den Grundsticksflachen wirden sich auf 638 m? und 535 m? belaufen. Unter Bericksichti-
gung der erforderlichen Abstandflachen kénnten so Gebdudebreiten von jeweils 10 m reali-
siert werden. Die Tiefe der moglichen Bebauung sollte wie im Ubrigen Plangebiet 16 m betra-
gen.

Eine Bebauung mit Doppelhdusern scheint wenig sinnvoll, da auf jedem Teilgrundsttck nur
eine Hausbreite von 5 m zu realisieren ware. Im gesamten Baugebiet sind zudem nur 12 von
79 Wohnhausern Doppelhduser. Die maximale Breite der Bestandsbebauung betragt ca.
15 m. Dieses Mal? sollte auch bei einer neuen Bebauung nicht Gberschritten werden.

Die Bebauung der gesamten Flache mit nur einem groflen Gebdude mit mehreren Wohnein-
heiten wirde nicht der Eigenart des Gebietes entsprechen. Deshalb sollten nicht mehr als
zwei Wohneinheiten je Gebdude zugelassen werden.

Auch sollte der Zufahrts- und Eingangsbereich in das Baugebiet nicht durch ein fir dieses Ge-
biet atypisches Geb&dude eines Mehrfamilienwohnhauses markiert werden.

Denkbar ist jedoch, fir die Einzelhausbebauung auch zwei Vollgeschosse zu ermdoglichen,
wenn die Abstandflache zum benachbarten neuen Baugrundstiick 4 m betragt. Hiermit wiirde
dem Wunsch vieler Bauherren Rechnung getragen, ein Gebdude mit Flachdach oder eine
Stadtvilla zu bauen.

Die vorhandene deutliche Aufwallung ist nur im Bereich der Stralle vorhanden. Der rickwarti-
ge Grundstlcksbereich stellt sich relativ eben dar. Ein Rickbau bzw. Abflachen der Aufwallung
ware zur ErschlieBung der beiden Baugrundstlicke erforderlich.

Die Entwasserung der beiden Grundstiicke kdnnte tber den vorhandenen Mischwasserkanal
in der StralRe erfolgen.

Durch die Ausweisung als Bauland wirde auf einem Teil dieser Flache ein Eingriff in die 6kolo-
gische Ausgleichsflache entstehen, der entsprechend zu kompensieren ware.

Die Flache fur beide Baugrundstiicke betrdgt 1.173 m2. Als Biotoptypen sind dort Feldgeholz
und Grinflache (Wiese) vorhanden. Dieser Bestand ist mit 3.958 Okopunkten zu bewerten.

Geplant sind auf der Flache die Bebauung mit zwei Wohnhausern und die Anlage von Haus-
garten. Zusatzlich sollten in den Vorgarten entlang der Kurve Heckenpflanzungen aus heimi-
schen Strduchern erfolgen. Die geplante Nutzung wird mit 1.877 Okopunkten bewertet.
Demnach verbleibt durch den Eingriff ein auszugleichender Bedarf von 2.081 Okopunkten.

Diese 2.081 Okopunkte kénnten durch eine Aufwertung der vorhandenen Grinflachen inner-
halb des Baugebietes nachgewiesen werden. Fir eine Umwandlung von Wiesenflachen in
Feldgeholz wirden 520 m? Flache bendtigt. Wirde man eine Obstwiese schaffen, wére eine
Flache von 416 m? erforderlich. Auf den untersuchten Teilflichen a, b und ¢ ware auRerhalb
der Sickeranlagen geniigend Flache fir die Umwandlung in hochwertigere Ausgleichsflachen
vorhanden. Diese Flachen wirden, wie die Untersuchung gezeigt hat, faktisch fir eine Bebau-
ung ausscheiden. Gerade durch den Wegfall der Hochspannungsleitung, die eine Hohenbe-
grenzung erforderlich machten, eignen sich diese Flachen besonders zum Anpflanzen von
heimischen Obst- und Laubbaumen.

Die Moglichkeit, zwei Grundstlicke fir die Bebauung mit jeweils einem Wohnhaus zu schaf-
fen, konnte ohne eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 66 erreicht werden. Hierzu musste
eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 66 hinsichtlich der Festsetzung
der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflache und der Uberlagernden Festsetzung von
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft erteilt



werden. Voraussetzung flr die Erteilung dieser Befreiung ware, dass die zur Schaffung der
Baugrundsticke Uberplante Ausgleichsflache in einem anderen Bereich des Baugebietes
nachgewiesen wiirde.

5. Weiteres Vorgehen

Falls eine Befreiung erteilt wird, wirde die Verwaltung die Vermarktung der beiden Bau-
grundsticke vorbereiten. Die GrundstlcksverduBerung wirde dann im Haupt- und Finanzaus-
schuss beraten.

Beschlussvorschlag:

Es wird empfohlen, eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 66 hin-
sichtlich der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflache und der Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft flir den stdlichen Bereich der Teil-
flache a) zu erteilen, um dort zwei Baugrundstlicke zur Wohnhausbebauung zu schaffen.
Gleichzeitig wird per Befreiung zugelassen, die Baugrenze wie unter 3 c) letzter Satz erwahnt,
zu Uberschreiten, um ein rechteckiges Baufenster zu schaffen.

Anlage/n:
A. Ubersicht
B. Aufteilung

C. Gelandeschnitt
(Amt fur Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung, Hochbau, Herr Brauner, 02451 - 629 213)
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Grundstiick im Bereich der ehemaligen 110 KV Leitungstrasse - Am Tripser Waldchen - Gemarkung Geilenkirchen, Flur 4, Flurstiick 1429
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Amt fur Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung, Hochbau

12.04.2018
1198/2018
Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Entscheidung 26.04.2018
Wirtschaftsforderung

Beratung und Beschlussfassung zum Thema Luftreinhaltung in der Innenstadt

1. Sachverhalt:

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 30.11.2017
wurde im Rahmen der Vorstellung eines innerstadtischen Parkleitsystems aus den Reihen der
Ausschussmitglieder die Verwaltung beauftragt, sich ,mit der Umweltproblematik im Zusam-
menhang mit der Luftreinhaltung in der Innenstadt zu beschdftigen. “*

Hintergrund dieses Auftrages an die Verwaltung waren denkbare Verkehrsbelastungen (wie
z. B. Abgase), durch die insbesondere die AulRengastronomie gestort werden und die Attrakti-
vitat des Stadtkerns leiden kénnte. Grundlage fir eine Uberpriifung dieses Sachverhaltes sei-
tens der Verwaltung war daher die Einstiegsfrage, ob in der Stadt Geilenkirchen eine schlech-
te Luftqualitat vorliegt und hierdurch ein Handlungsbedarf objektiv gegeben ware.

In Hinblick auf die potentielle Beeintrachtigung im Bereich der AuRengastronomie beziehen
sich die nachfolgenden Betrachtungen auf den Raum zwischen der Kreuzung Nikolaus-Becker-
Stralle/Theodor-Heuss-Ring/Konrad-Adenauer-Strale in nordwestliche Richtung bis ,Doh-
mens Eck” (Gabelung Konrad-Adenauer-StraRe/Heinsberger StraRe) sowie vom Kreisverkehr
aus entlang der Herzog-Wilhelm-StralRe bis zur Héhe Finanzamt. Damit waren die gastronomi-
schen AulRenaufenthaltsorte Eisdiele, Café Schleypen, Jabusch, Backerei Stinges und Korn-
mihle abgedeckt, ebenso die zentralen Einkaufsbereiche.

2. Einschatzung einer potentiellen Schadstoffbelastung

Um eine denkbare stralRenverkehrsbedingte Luftbelastung im Geilenkirchener Citybereich
einschatzen zu kénnen, wurde das landesweit fir die Erfassung und Beurteilung der Luftquali-
tat zustdndige Landesamt fUr Naturschutz, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen (LANUV NRW) zu Rate gezogen.

Hiernach sei eine erste Einschatzung einer Belastung anhand folgender Erfahrungswerte mog-
lich:

Feinstaubbelastung

Die PMyo— Grenzwerte wirden in NRW seit einigen Jahren eingehalten (,PM1o” sind Partikel,
die einen grolkRenselektierenden Lufteinlass passieren, der flr einen aerodynamischen
Durchmesser von 10 Mikrometern einen Abscheidegrad von 50 % aufweist).

! Niederschrift tber die 24. Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung am
30.11.2017, TOP 5



Stickstoffdioxid (NO,)

In StralRenschluchten, also beidseitig geschlossen bebauten Verkehrsstrallen, sei bei einem
durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von weniger als 10.000 und einem LKW-Anteil von
weniger als 2 % nicht mit einer Grenzwertiberschreitung zu rechnen.

Mit zunehmender Auflockerung der Bebauung nehme die Immissionsbelastung in der Stralke
deutlich ab.

Bei halbgeschlossener Bebauung sei auch bei DTV-Werten von 20.000 nicht mit einer Grenz-
wertlberschreitung zu rechnen.

Betrachtet man den Geilenkirchener Citybereich der Konrad-Adenauer-Stralle von der Kreu-
zung Nikolaus-Becker-StraRe/Theodor-Heuss-Ring/Konrad-Adenauer-Strale bis ,Dohmens
Eck” und den Bereich der Herzog-Wilhelm-Strae vom Kreisverkehr bis Hohe Finanzamt, fin-
det man Uberwiegend eine porbdse oder halbgeschlossene Stralenbebauung, in kirzeren
StralRenabschnitten eine beidseitig geschlossene Bebauung entlang der StraRe, sodass hier
erst ab einem DTV-Wert von 20.000 eine Grenzwertiberschreitung vorliegen konnte.

Unter Beteiligung des Ingenieurbiros Gietemann wurde anhand einer nach dem Umbau des
Stadtkernes durchgefihrten Verkehrszahlung die Verkehrsanalyse zu folgenden Bereichen
betrachtet und im Hinblick auf den DTV ausgewertet, wobei hier jeweils die Spitzenstunden-
werte die Ermittlungsgrundlage bildeten:

Zahlstelle 1: Konrad-Adenauer-StralRe/Hdhe Marktplatz

Ermittelter DTV 9.360 Grenzwert DTV 20.000 Unterschreitung des Wertes 53,20 %

Zahlstelle 2: Konrad-Adenauer-StralRe/Fahrtrichtung Amtsgericht/Hohe Café Schleypen

Ermittelter DTV 5.075 Grenzwert DTV 20.000 Unterschreitung des Wertes 74,63 %

Zahlstelle 3: Herzog-Wilhelm-StraRe/Hbhe Kornmiihle

Ermittelter DTV 5.210 Grenzwert DTV 20.000 Unterschreitung des Wertes 73,95 %

Die ermittelten DTV-Werte liegen damit deutlich unterhalb der vom LANUV genannten DTV-
Schwellenmengen von 10.000 bzw. 20.000 Fahrzeugen.

3. Ergebnis

Im Ergebnis ist damit fiir den betrachteten raumlichen Citybereich nicht von einer stralRenver-
kehrsbedingten Luftbelastung mit Feinstaub und/oder NO, auszugehen.

4. Empfehlung

Es wird deshalb empfohlen, keine Mooswande zu errichten oder andere Mallnahmen zu er-
greifen, die das Ziel verfolgen, einer durch den StraRenverkehr verursachten Luftbelastung zu
begegnen.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, keine Mooswande zu errichten oder andere Malinahmen zu ergreifen,
die das Ziel verfolgen, einer durch den StralRenverkehr verursachten Luftbelastung zu begeg-
nen.

Anlage
Thema Luftreinhaltung
(Amt fir Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung, Hochbau, Herr Alex Jansen, 02451 - 629 206)
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Dez |l
10.04.2018
1230/2018
Informationsvorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Kenntnisnahme 26.04.2018
Wirtschaftsforderung

Prasentation Uber die Methodik der Entwicklung neuer Gewerbeflachen fir Geilenkirchen
Sachverhalt:

Die Verwaltung méchte in der Sitzung ihre Uberlegungen zur Entwicklung neuer Gewerbefla-
chen darstellen und hierbei auch die erforderlichen Schritte und die bestehenden planeri-

schen und rechtlichen Zusammenhange sowie Abhadngigkeiten zu anderen Planungsebenen
erlautern.

(Dez. I, Herr Technischer Beigeordneter Markus Moénter)
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Amt fur Bildung und Wirtschaft

15.11.2017
1124/2017
Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Kenntnisnahme 30.11.2017

Wirtschaftsforderung

Sachstandsbericht Wirtschaftsférderung und Stadtmarketing

Sachverhalt:

Die Referentin flir Wirtschaftsforderung und Stadtmarketing wird hierzu innerhalb der Sitzung

berichten.

(Amt fur Bildung und Wirtschaft, Frau Képpl, 02451/629108)




TOPO 6

Bauverwaltungs- und Tiefbauamt

02.03.2018
1197/2018
Antrage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Entscheidung 22.03.2018
Wirtschaftsforderung

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion zur Aus- und Umgestaltung des Wurmauenparks
Sachverhalt:

Die SPD-Stadtratsfraktion hat Handlungsbedarf zum Wurmauenpark formuliert und dazu ei-
nen Mallnahmenkatalog entwickelt, wonach die Flache zu einem so genannten Mehrgenera-
tionenpark umfunktioniert bzw. erweitert werden soll. Mit Antrag vom 21.02.2018 wird die-
ses Thema seitens der Fraktion in die Beratungen des Ausschusses eingebracht mit dem Ziel,
die Verwaltung mit einem entsprechenden Ausbaukonzept zu beauftragen.

Der vollstandige Fraktionsantrag ist als Anlage der Sitzungseinladung beigeflgt.

Anmerkung der Verwaltung:

In das beantragte Umgestaltungskonzept sollen sinnvollerweise in Frage kommende Interes-
senstrager wie Vereine, soziale und padagogische Einrichtungen usw. mit eingebunden wer-
den. Von daher ware ein ausreichendes Zeitfenster flr die Bearbeitung eines Erstentwurfs zu
bemessen.

Die Instandsetzung und Pflege der vorhandenen Parkeinrichtungen werden parallel im Ubli-
chen Regelbetrieb durchgefihrt werden konnen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung entscheidet tUber den SPD-
Fraktionsantrag.

Anlage:

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 21.02.2018 mit allen Anlagen

(Bauverwaltungs- und Tiefbauamt, Herr Savoir, 02451 - 629 229)
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Geilenkirchen 21. Februar 2018

Antrag zur schrittweisen Aus — und Umgestaltung des Wurmauenpark zu einem
Mehrgenerationenpark fiir den offentlichen Teil der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung
und Wirtschafsforderung ( SteWi ), am 22.03.2018

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Schmitz,

im Herzen Geilenkirchens verwahrlost derzeit unser schéner Wurmauenpark zu einem Ort fiir
Trinker, jugendliche Drogenkonsumenten und zur Miillhalde.
Dieser Zustand ist nicht weiter hinnehmbar und dem Ansehen unserer Stadt sicher nicht zutraglich.

Die Fraktion der SPD Geilenkirchen hat deshalb einen MaRnahmenkatalog erarbeitet, wie der Park
aufgewertet und zu einem ,Mehrgenerationenpark” umfunktioniert, bzw. erweitert werden kann,
familienfreundlich, lehrreich und gerade fiir die Menschen, die nicht die Moglichkeit haben, teure
Ausfliige zu machen, auch mit den nétigen ,Attraktionen” fiir GroR und Klein ausgestattet.

Uns war wichtig, dass auch Themen wie Gesundheit / Fitness und Bildung bei der Ausgestaltung
nicht zu kurz kommen.

Bei den Wiinschen fiir den Bereich des Spielplatzes haben wir die anliegende Kindertagesstitte, AWO
KiTa Stadtmitte mit einbezogen und haben ( in Anlage beigefiigt ) tolle Anregungen, in Form von
Bildern der Kinder verschiedenen Alters, aus verschiedenen Gruppen bekommen.



Weitere Mainahmen maéchten wir in der nachsten Ausschusssitzung fiir Stadtentwicklung und
Wirtschaftsforderung vorstellen, gestiitzt auf die, in Anlage beigefiigte PP — Prasentation.
Ein erster Entwurf des Manahmenkatalogs ist in Anlage beigefiigt.

Die Fraktion der SPD Geilenkirchen ist sich dariiber im Klaren, dass der Haushalt der Stadt
Geilenkirchen keine erheblichen Mehrausgaben verkraften kann; deswegen beflirworten wir die
Umsetzung eines MaRnahmenkataloges, sowohl unter Nutzung aller stadteigener Ressourcen ( z.
Bsp. Bauhof ) und einer Planung, die giinstige, einfach umzusetzende MaBnahmen zuerst
beriicksichtigt und die MaRnahmen, die gréRere Mittel bendtigen haushaltsvertraglich umsetzt.

Es gilt dabei auch zu priifen, inwieweit Vereine und Institutionen die Umsetzung der Manahmen
unterstiitzen wiirden.

Denkbar waren auch Sponsoren, die z. Bsp. Parkbanke o. A. mit finanzieren mochten. Weitere
finanzielle Entlastung wiirden Benefizveranstaltungen bringen kdnnen.

Die Fraktion der SPD Geilenkirchen beantragt daher, dass der SteWi in einem ersten Schritt, die
Verwaltung mit den Aufgaben des unten aufgefiihrten Beschlussvorschlages beauftragen mage.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung beauftragt die Verwaltung mit der
Erarbeitung eines Konzeptes zum Ausbau des Wurmauenparks in einen ,Mehrgenerationenpark”
unter Berlicksichtigung der genannten Aspekte, die da sind, Vereinbarung mit dem Haushalt (von
preiswert nach teuer), Umsetzung der MaBnahmen (von schnell und einfach bis hin zu aufwendigen
BaumaBnahmen) und Moglichkeiten zur Finanzierung durch Sponsoring oder ehrenamtliches
Engagement.

Das Konzept mdge dem Ausschuss in der folgenden Sitzung vorgestellt werden, um dariber zu
beraten.

Nach Abschluss der Beratungen moge darauffolgend, der Rat die Umsetzung des Konzeptes
beschliefen.

Mit freundlichen Griiken,

Christoph Grundmann
Fraktionsvorsitzender

1
M h jj,/w g_ e
Michael Thielergann

Projektgruppe ,Mehrgenerationenpark
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GEILENKIRCHEN

SPD Geilenkirchen - Fraktion SPD

MaRnahmenkatalog ,,Mehrgenerationenpark®

Sanierung des Spielplatzes

- Bepflanzung entfernen / anpassen

- Einbeziehung des Waldstuickes als Spielflache

- Sicherung von Spielgeraten

- Entfernungvon unnoétigen Spielgeraten

- Installation neuer Spielgerdte ( Anregungen KiTa — Mappe / Ausschussmitglieder /
Streetworker)

»Bergwiesenplatz*

- Sitzgruppen fiir Familien / Miilleimer
,Pavillon“
- Bepflanzung entfernen / anpassen ( Hecke um den ganzen Bergwiesenplatz )

Skater — Anlage

- Sanierung / Erweiterung Hindernissparcours ( Anregungen Streetworker )
- Abfallentsorgung

- Sitzgelegenheit ( familientauglich)

- Beleuchtung

- Sprayerwand

- Gefahrenquellen beseitigen

Streetball — Feld

- Bepflanzung anpassen

- Spielfeldmarkierung erneuern

- Spielfeldbelag priifen / ggf. erneuern
- Gerateschuppen fir Streetworker

Vorplatz Briicke ,,Unter den Weiden“

- Sitzgelegenheiten im Schatten der Baume
- Milleimer



Dirt — Bike Strecke

- Grunschnitt

- Strecke ausbessern ( Gefahr durch Locher usw. )
- Anfangerstrecke ausbessern

- Sprayerwand

- Sitzgelegenheiten & Mlleimer

- Hinweisschilder

Streuobstwiese

- Geeigneten Platz im Parkbereich bestimmen

- Anpflanzung von ,alten und heimischen® Obstsorten
- Beschilderung

- Sitzgelegenheiten

Lehrpfad

- Strecke bestimmen

- Bepflanzung / Beschilderung
- Sitzgelegenheiten

- Miulleimer

Trimm —dich — Pfad
- Vorbild Alsdorf Tierpark

Weitere MaRnahmen

- Beschilderung / Parkplan an den Eingangen

- Milleimer

- Uferbereich tiergerecht gestalten

- den ,Seepfad” instandsetzen

- Sitzgelegenheiten am Bolzplatz unter den Baumen

- Grillplatz ( Installation fester Grill)

- Behindertengerechte Toilette ( inklusive Wickeltisch ) bei,Roi“ ( Container)
- Freilichtbiihne im Bereich ,Zirkusplatz*



TOP Anlége zum Antrag der SPD Fraktion, vom 20.02.2018

PowerPoint-Prasentation ,,Wurmauenpark“




Spielplatz

Entfernung unnatiger / storender Bepflanzung
im Spielbereich des Sandkastens

Durch Entfernung und Versatz der
,Heckenreste“ am anlehnenden
Waldstuck kann dieses in den
Spielbereich mit einbezogen
werden

Einer Nutzung als ,,Mullhalde wird
dadurch auch entgegengewirkt



Gegen Herunterfallen von
Kleinkindern sichern

Austausch der Komponenten gegen
»sinnvolle® Spielmoglichkeiten fiir Kinder

Siehe auch, Mappe der KiTa AWO Stadtmitte!



Umgestaltung des Bereiches ,,Bergwiesenplatz® in familienfreundliche
Begegnungsstatte

-fest installierte Tische & Banke / Milleimer
-Uberdachung / Pavillon ( Versatz des am ,,Cityparkplatz” stehenden Pavillons ?)

-Entfernung der Heckenreste; stattdessen Umfassung des ges. ,,Bergwiesenplatz®



Skater - Anlage

Die Anlage befindet sich in einem allgemein verwahrlosten Zustand.

Es bedarf Erweiterungen & Ausbesserungen.



Abfallentsorgung ( Menge & Qualitat der Miilleimer )

Sitzgelegenheiten ( Menge & Qualitat, evtl. auch hier familienfreundlicher )

Beleuchtung ( Ist — Zustand desolat / angemessene & SICHERE Beleuchtung



Uberarbeitung und Ausbau des Hindernissparcours

Miteinbeziehung des Streetworkers

weitere Sprayer —Wand



Das Streetball - Feld

Spielfeldbelag / - markierungen erneuern

Hecke entfernen / versetzen um einen Gerateschuppen fir den Streetworker zu platzieren



Vorplatz ,,Unter den Weiden*

+ ein weiterer Platz

Sitzgelegenheiten flir Spazierganger inklusive Abfallbehalter, im Schatten der Baume



Dirtbike - Strecke

Der Ist — Zustand ist, in Bezug auf die Sicherheit der Nutzer, bedenklich!




Ausbesserung der Fahrbahn ( Locher beseitigen / Griinschnitt)



Ausbesserung der Anfangerstrecke, rechte Seite

Grunschnitt

Fahrbahniiberprufung



Schilder erneuern da erhebliche Verletzungsgefahr besteht

weitere Sprayerwand

Sitzgelegenheiten & Millentsorgung




Streuobstwiese

Auf einer freien Wiesenflache sollte eine Streuobstwiese eingerichtet werden

Bepflanzung mit heimischen ( alten ) Obstsorten



Lehrpfad nach Vorbild Immendorf ( kleine Version )

Trimm-dich Pfad z. Bsp. nach Vorbild Tierpark Alsdorf



Zusammenfassung & weitere Punkte

- Beschilderung und Warnhinweise
- Ausschilderung zur Dirtbike — Strecke u. A. (Parkanlagenplan kreieren )
- Ausbesserung der Dirtbike — Strecke nach Ruicksprache Streetworker

- Weitere, leicht umzusetzende Mallnahmen erarbeiten
( kleiner Trimm dich Pfad / Lehrpfad u. A.)

- Evtl. Pavillon vom ,,City-Parkplatz® nutzen

- Ufer des Parksees in Ordnung bringen / ,Seepfad® instand setzen

- Bolzplatz / Hundewiese ( familientaugliche Sitzgelegenheiten unter den Baumen)
- ,Blicherzelle*

- Grillplatz ( fester, gemauerter Grill )

- Streuobstwiese ( inklusive Bienenheim )/ Lehrpfad / Trimm-dich Pfad
-behindertengerechte Toilette bei Roi

- Freilichtbuhne im Bereich ,,Zirkusplatz®



TOPO 7

Amt fur Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung, Hochbau

05.04.2018
1217/2018
Antrage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Vorberatung 26.04.2018
Wirtschaftsforderung
Rat der Stadt Geilenkirchen Entscheidung 16.05.2018

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion zur Abbindung der Zufahrt des Kreissparkassenparkplatzes
Sachverhalt:

Die SPD-Stadtratsfraktion sieht Handlungsbedarf zur Unterbindung des Durchgangsverkehrs
aus der Innenstadt Uber die Konrad-Adenauer-StralRe in Richtung Hinshoven, um die Situati-
on an der Ampel Richtung Theodor-Heuss-Ring zu entspannen. Hierzu solle die Zufahrt vom
stadtischen 6ffentlichen Parkplatz auf den Parkplatz der Kreissparkasse durch Poller abge-
trennt werden. Parksuchverkehre fir den stadtischen offentlichen Parkplatz seien weiterhin
moglich. Der Verkehr vom Kreissparkassenparkplatz kdnne weiterhin sowohl Richtung Hins-
hoven als auch in Richtung Innenstadt abflieRen.

Anmerkung der Verwaltung:

Durch ein Absperren in der von der SPD-Stadtratsfraktion vorgeschlagenen Form sind der
Kreissparkassenparkplatz und der Parkplatz auf dem Friedlandplatz nur noch aus Richtung
Kreuzung Theodor-Heuss-Ring/Nikolaus-Becher-StraRe/Konrad-Adenauer-Strale zu errei-
chen. In der seinerzeit geflihrten Diskussion im Rahmen der Planungen zur Neugestaltung der
Innenstadt wurde es von der Filialleitung der Kreissparkasse als sehr wichtig angesehen, dass
der nordwestlich der Kreisparkasse gelegene Parkplatz aus beiden Richtungen, also auch vom
Kreisverkehr am Marktplatz aus, angefahren werden kann.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss moge Uber den Antrag der SPD-Stadtratsfraktion beraten und einen Beschluss-
vorschlag fur den Rat fassen.

Anlagen:

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 12.03.2018
Luftbildauszug der Verwaltung zur Erlduterung der Vorlage

(Amt fur Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung, Hochbau, Herr Heinen, 02451/629205)
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Geilenkirchen 12. Marz 2018

Betreff: Aufnahme eines Tagesordnungspunktes fiir den Ausschuss fiir Stadtentwicklung
und Wirtschaftsforderung am 26.04.2018

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

hiermit beantragt die SPD Fraktion im Rat der Stadt Geilenkirchen den Tagesordnungspunkt:
Zufahrt Kreissparkassenparkplatz
auf die Tagesordnung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung

aufzunehmen.

Begriindung:

Die Zufahrt vom stadtischen &ffentlichen Parkplatz auf den Parkplatz der Kreissparkasse soll
durch Poller abgesperrt werden. Dies unterbindet den Durchgangsverkehr aus der
Innenstadt lber die Konrad-Adenauer-Strale in Richtung Hiinshoven. Parksuchverkehre fiir
den stadtischen offentlichen Parkplatz sind weiterhin moglich. Der Verkehr vom
Kreissparkassenparkplatz kann weiterhin sowohl| Richtung Hiinshoven, als auch in Richtung
Innenstadt abflieBen. Dies flihrt, wie bereits in unserer Haushaltsrede gefordert, zu einer
notwendigen Entspannung der Situation an der Ampel Richtung Theodor-Heuss-Ring.



Beschlussvorschlag:

Der stadtische offentliche Parkplatz an der Konrad-Adenauer-Strale wird durch Poller vom
Parkplatz der Kreissparkasse getrennt. Ein Abbiegen vom Kreissparkassenparkplatz Richtung
Hiinshoven bleibt weiterhin erlaubt.

Mit freundlichen GrifRen,

Christoph Grundmann, Fraktionsvorsitzender

g 2y S/ Al
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