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1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Im Osten der Ortslage Hiinshoven befindet sich der Loherhof. Hierbei handelt es sich um eine Sport- und Freizeitanlage,
die durch unterschiedliche Nutzungen, beispielsweise ein Restaurant, eine Tennishalle und eine 9-Loch Golfanlage ge-
kennzeichnet ist. Der Betreiber beabsichtigt, den Golfplatz zu einer vollwertigen 18-Loch Golfanlage zu erweitern. Durch
die Nahe zu umliegenden Ortschaften sowie einem angrenzenden Hochschulstandort leistet der Loherhof einen Beitrag
zur Naherholung der 6rtlichen Bevolkerung, sodass ein stadtisches Interesse an der geplanten Erweiterung gegeben ist.

Mehrere Griinde sprechen fiir die angestrebte Erweiterung. Zum einen erfreut sich der Golfsport einer immer gréReren
Beliebtheit. Die Zahl der in Deutschland organisierten Golfspieler ist 2015 um 0,2 % gestiegen und hat damit einen neuen
Hochststand erreicht. Damit verzeichnet der organisierte Golfsport seit Beginn der Aufzeichnungen im Jahr 1951 im
65. Jahr in Folge ein Wachstum." Dies belegt, dass ein gesteigerter Bedarf nach Golfplatzen gegeben ist.

Auch der verfahrensgegenstandliche 9-Loch-Golfplatz verzeichnet seit seiner Er6ffnung im Jahr 2006 ein stetiges Wachs-
tum an Spielern, was insbesondere auf die Mdglichkeit zuriickzufiihren ist, den Platz als Gast, also ohne Mitgliedschaft in
einem Golfclub nutzen zu kdnnen. Aufgrund dieser Entwicklung stét der vorhandene Golfplatz zunehmend an seine
Kapazitatsgrenze. Durch die geplante Erweiterung konnte die Mitgliederzahl, gemafR den Prognosen des Betreibers und
innerhalb eines Zeitraums von 3 Jahren nach Eroffnung, um ein Drittel erhdht werden. Zudem konnte die Jahresspielge-
bihr fir die standigen Mitglieder des Golfclubs auf Grundlage der Erweiterung erhht werden. Insofern ist die wirtschaftli-
che Nachhaltigkeit als gesichert zu erachten.

Darlber hinaus ist die Nutzung der Anlage an keine Clubmitgliedschaft gebunden. Insofern bietet sie die Mdglichkeit
eines kostengunstigen Einstiegs in den Golfsport und dient der Naherholung der Allgemeinheit. Insbesondere da die Nut-
zung der Spielbahnen auch fiir Spieler ohne Platzreife ermdglicht wird. Derzeit wird die Anlage von 450 dauerhaften Mit-
gliedern zzgl. wechselnden Gésten ohne dauerhafte Mitgliedschaft genutzt. Die Nutzergruppe der Gaste umfasst u.a.
Schiler im Rahmen des Schulsports, Studenten aus dem angrenzenden Standort der Fachhochschule Aachen sowie
Bewohner der angrenzenden Ortschaften. Im Rahmen der geplanten Erweiterung konnte die Anlage fur weitere Nutzer-
gruppen zuganglich gemacht werden. Beispielsweise durch die Umsetzung eines 6ffentlich zugénglichen Wegenetzes.

Da es sich um eine Erweiterung handelt, ist die geplante Nutzung an einen Standort gebunden, der unmittelbar an den
bestehenden Golfplatz angrenzt. Demgemalt kommen die nachfolgenden Standortalternativen grundsatzlich in Frage:

A. ENTWICKLUNG IN RICHTUNG SUDEN

Bei einer Erweiterung des bestehenden Standortes in Richtung Stiden wiirde sich die Golfanlage in Richtung mehrerer
stark befahrener Straflen, inshesondere der B56 entwickeln. Hierdurch ware mit einer Gefahrdung des Stralenverkehrs
bzw. umfangreichen VerkehrssicherungsmaRnahmen wie Ballfangzaunen zu rechnen. Durch diese Mainahmen kame es
zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, was insbesondere vor dem Hintergrund der geplanten, landschaftsge-
bundenen Erholungsnutzung als wesentlicher Nachteil zu bewerten wére. Die von den Stralen ausgel6sten Larm- und
Abgasimmissionen wiirden zu einer weiteren Beeintrachtigung der Erholungsfunktion flihren. Zudem l&ge die Erweiterung
von den vorhandenen Ortslagen weitestgehend abgewandt, sodass eine fuRlaufige Erreichbarkeit nur bedingt gegeben
ware. Aus den vorgenannten Grinden soll von einer Erweiterung in Richtung Stiden abgesehen werden.

' Deutscher Golf Verband e.V., 31.12.2015
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B. ENTWICKLUNG IN RICHTUNG OSTEN ODER NORDOSTEN

Durch eine Erweiterung in Richtung Osten oder Nordosten wiirde sich die Golfanlage in grolflachig zusammenhangende,
landwirtschaftlich genutzte Flache erstrecken. Die Beeintrachtigungen fir die Landwirtschaft waren somit besonders
erheblich und eine fuBlaufige Erreichbarkeit ware eingeschrankt. Zudem kénnten attraktive Landschaftsbestandteile,
beispielsweise Gehdlzbestande nur bedingt eingebunden werden. Somit wirde eine klare Abgrenzung gegenlber der
freien Landschaft fehlen und positive Riickkopplungen fiir die Naherholung waren gering. Aus den vorgenannten Griinden
soll von einer Erweiterung der bestehenden Golfanlage in Richtung Osten der Nordosten abgesehen werden.

C. ENTWICKLUNG IN RICHTUNG NORDWESTEN

Aus stadtebaulicher Sicht bietet sich die Entwicklung des bestehenden Standortes in Richtung Nordwesten besonders flir
die geplante Nutzung an. Insbesondere da sie sich in Richtung der Wurmaue orientieren und auch in alle weiteren Rich-
tungen von ausgepragten Gehdlzstrukturen oder ruhigen Wohngebieten umfasst werden. Zudem verfligen die Plange-
bietsflachen Uber eine lebendige, optisch ansprechende Topografie mit Hohenunterschieden von iber 10 m. Demgeman
bestehen insgesamt glinstige Voraussetzungen fiir die landschaftsgebundene, ruhige Naherholung im Allgemeinen sowie
fir das Golfspiel, welches von dem z.T. terrassierten Gelandeprofil profitiert, im Konkreten.

Gemalk dem bestehenden Flachennutzungsplan ist die geplante Nutzung nicht méglich. Dieser stellt die fiir die Erweite-
rung vorgesehenen Flachen als ,Flachen fiir die Landwirtschaft* dar. In diesem Zusammenhang ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Es besteht ein Planungsbedarf gemaR § 1 Abs. 3 BauGB. Durch die geplante Ande-
rung kénnen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um den bestehenden Golfplatz zu erweitern.

2 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes

Ziel der Planung ist die Erweiterung eines bestehenden Golfplatzes auf den Flachen Gemarkung Geilenkirchen, Flur 64,
Flurstiicke 42, 44, 524, 525 und 526. Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst damit
eine Gesamtflache von etwa 28,3 ha. Somit konnte der Golfplatz auf eine Gesamtflache von etwa 46,2 ha erweitert wer-
den. Hinzu kommen Infrastrukturflachen, beispielsweise fiir Stellplatze, die jedoch gemeinschaftlich mit dem Sportpark
Loherhof genutzt und aus diesem Grund nicht in die Flachenbilanzierung aufgenommen werden.
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Derzeit unterliegen die verfahrensgegenstandlichen Flachen einer landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerflache. Im Wes-
ten befindet sich, hinter weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen, die Ortslage Hiinshoven. Im Norden grenzt die Aue
der Wurm an das Plangebiet an, die in dem Landschaftsplan 1/3 ,Geilenkirchener Wurmtal* als Landschaftsschutzgebiet
festgesetzt wurde. Dieses Landschaftsschutzgebiet setzt sich im Osten des Plangebietes, hinter ebenfalls landwirtschaft-
lich genutzten Flachen, in der Form weitestgehend linearer Waldbereiche fort. Im Siiden des Plangebietes befindet sich
der bestehende Golfpark Loherhof.

3 PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Zur Bewertung des Eingriffs ist festzustellen, ob die Planung nach anderen rechtlichen Vorgaben (z.B. Bauleitplanung und
Schutzstatus) zuldssig und grundsatzlich vollziehbar ist; dies ist nachfolgend geschehen.

31 Ziele der Landesplanung

Gemal dem neuen Landesentwicklungsplan fir das Land Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 14.12.2016 befinden
sich die verfahrensgegenstandlichen Flachen in einem als Freiraum dargestellten Bereich. Der Grundsatz 7.1-1 des Lan-
desentwicklungsplanes sieht vor, dass der Freiraum einschlieRlich seiner Funktionen erhalten werden soll. Dies wird
durch die Planung nicht in Frage gestellt. Das Plangebiet wird auch nach Umsetzung des geplanten Vorhabens Freiraum
sein. Dessen Funktion geht insofern nicht verloren.

Im Sinne des Grundsatzes 7.1-8 sollen Bereiche, die sich aufgrund ihrer Struktur, Ungestértheit und Erreichbarkeit be-
sonders eignen, fir naturvertragliche Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzungen gesichert und weiterentwickelt werden.
Diesem Grundsatz kann durch die Umsetzung der Planung gefolgt werden. Das Plangebiet dient nach Umsetzung des
geplanten Vorhabens der naturvertraglichen Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzung. Insofern sind insgesamt keine Kon-
flikte zwischen der Planung und den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes ersichtlich.

Die Ziele der Landesplanung werden im Regionalplan flir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen kon-
kretisiert. Dieser stellt die verfahrensgegenstandlichen Flachen als ,Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich“ (AFAB) dar.
Die westlich gelegene Ortslage Hinshoven wird als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt. Fir die umliegen-
den Auen und Walder erfolgt die Darstellung ,Waldbereiche* bei teilweiser Uberlagerung durch die Darstellung ,Schutz
der Landschaft und Landschaftsorientierte Erholung” (BSLE).

GemaR den textlichen Darstellungen zum Regionalplan dienen die AFAB u.a. den Griin-, Sport- und sonstigen Gemein-
bedarfsflachen sowie Freizeit- und Erholungsflachen, deren Erscheinungsbild nicht durch Bebauung oder Bodenversiege-
lung geprégt ist. Die geplante Nutzung dient der naturvertraglichen Erholung. Versiegelungen sind zur Umsetzung der
Planung, mit der Ausnahme einer Regenschutzhitte und von einzelnen Wegen, nicht erforderlich. Insofern ist das Vorha-
ben allgemein in einem AFAB zulassig.

3.2 Darstellung im heutigen Flachennutzungsplan

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen trifft fir das Plangebiet die Darstellung ,Flachen fur die
Landwirtschaft".

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes 1/3 ,Geilenkirchener Wurmtal®.
Dieser setzt die nordlich und dstlich gelegenen Wald- und Auenbereiche als Landschaftsschutzgebiet ,Wurmtal mit Tal
des Beeckfliess, Immendorfer Fliess, Gereonsweiler Fliess und Koetteler Schar sowie Leerodter Wald und Hover Busch®
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fest. Das Plangebiet liegt, bis auf einen kleinen Zipfel im Nordwesten, nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Der
Landschaftsplan stellt das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit glie-
dernden und belebenden Elementen® dar. Diesem Entwicklungsziel kann durch die geplante Anpflanzung von standortge-
rechten Geholzen grundsatzlich gefolgt werden.

b A (TR 5%

5 y v ‘, ’9‘%6. . ‘ % -\ q T .".“.‘ -A‘. _ 1', ; ‘—
,;/ S1-21 & Nl | x; I \ % R,

Abbildung 2: Auszug aus dem Landschaftsplan I/3 ,Geilenkirchener Wurmtal; Quelle: Kreis Hemsberg

3.4 Schutzgebiete und schutzwiirdige Bereiche

Zur Beurteilung der vorhandenen Schutzgebiete wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort* des Ministeriums fir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen zurlickgegriffen.
Demnach wird das unter Kapitel 3.3 aufgeflihrte Landschaftsschutzgebiet in mehrere schutzwiirdige Biotope untergliedert.

Die ostlich angrenzenden Waldbereiche werden als schutzwiirdiges Biotop BK-5002-0034 ,Hange eines Trockentales
stidlich von Siiggerath” bezeichnet. Es handelt sich um einen alten Eichenmischwald. Nebenbaumarten sind Rotbuche,
Birke, Kirsche, Robinie und Esche. Die Strauchschicht wird von Vogelbeere und Bergahorn bestimmt. Die fast geschlos-
sene Streuauflage wird von Brombeeren und Efeu gekennzeichnet. Das Biotop verfiigt (iber eine lokale Bedeutung. Eine
Gefahrdung besteht gemal dem Report zum Biotop durch direkte Eingriffe, insbesondere Millablagerungen und Beseiti-
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gung alter Badume. Entsprechende Eingriffe und somit eine Beeintrachtigung des Biotops sind durch die Umsetzung der
Planung nicht zu erwarten.

Die nordlich angrenzenden Auenbereiche werden als schutzwiirdiges Biotop BK 5002-092 ,Ehemaliges Auwaldgebiet
stdostlich von Schloss Trips“ bezeichnet. Dieses setzt sich zusammen aus feuchten Wiesenflachen und groRtenteils
trockengefallenen Auenwaldern. Hauptsachlich besteht lichter Hybridpappelwald, z.T. potentielle, natiirliche Vegetation.
Dazwischen befinden sich trockengefallene Graben. Mit Wasser gefiilite Bombentrichter befinden sich an der nordlich
angrenzenden Bahnlinie. In Teilbereichen ist es zu Nachpflanzungen mit jungen Gehdlzen gekommen. Das Biotop verfiigt
uber eine lokale Bedeutung und ist stark beeintrachtigt, wird in Teilen jedoch gesetzlich geschutzt (GP-5002-0007). Es
dient insbesondere solchen Arten als Habitat, die mit Gehdlzen bestandene, parkartige Landschaften besiedeln, bei-
spielsweise den Arten Ringeltaube und Griinspecht. Solche Landschaften werden durch die Planung vorbereitet. Ferner
kommt es zu keinem direkten Eingriff in das Biotop, sodass eine Beeintrachtigung insgesamt nicht zu erwarten ist.

Weitere Biotope befinden sich in einem Abstand von mindestens 300 m zum Plangebiet und werden durch Landschafts-
elemente oder Siedlungsstrukturen raumlich und funktional von dem Plangebiet abgetrennt. Beeintrachtigungen dieser
Biotope sind somit ebenfalls unwahrscheinlich.

Das nachstgelegene Schutzgebiet mit europaischer Bedeutung stellt das etwa 6,6 km westlich gelegene FFH-Gebiet DE-
5002-301 ,Teverener Heide“ dar. Aufgrund der der hohen Entfernung zum Plangebiet sowie dessen Auspragung als in
der Region weit verbreitete, landwirtschaftliche Flache, ist eine Bedeutung des Plangebietes fiir das FFH-Gebiet nicht
ersichtlich. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu einer Barrierewirkung flr mogliche Flugkorridore
planungsrelevanter Arten filhren kénnten. Eine Beeintrachtigung ist in diesem Zusammenhang nicht zu erwarten.

Bei dem nachstgelegenen Wasserschutzgebiet handelt es sich um das etwa 3,3 km westlich gelegene, geplante Trink-
wasserschutzgebiet Gangelt-Stahe. Das Schutzgebiet befindet sich in weiter Entfernung und wird durch Siedlungsstruktu-
ren von dem Plangebiet abgegrenzt. Zudem flhrt die Planung zu keinem malgeblichen Einsatz von Pestiziden oder
sonstigen wassergefahrdenden Stoffen. Vielmehr ist davon auszugehen, dass der Einsatz von Diingemitteln und Pestizi-
den gegenliber der bisherigen, intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung reduziert wird. Insofern ist zu erwarten, dass die
Umsetzung der Planung zu keiner Beeintrachtigung des Schutzgebietes fiihren wird.

Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Nationalparke (§ 24 BNatSchG) und Biosphérenreservate sind durch die Planung
nicht betroffen.

4 PLANINHALT

Zur Sicherstellung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung soll unter Berlcksichtigung der Belan-
ge des Umweltschutzes im Bereich der 73. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen zukiinftig die
Darstellung ,Griinflache” mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz” getroffen werden.

5 PLANKONZEPT

In Abstimmung mit der zustandigen Bezirksregierung Koln soll im Rahmen der 73. Flachennutzungsplananderung bereits
ein konkretes Planungskonzept aufgezeigt werden. Die Umsetzung dieses Konzeptes kann auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes nicht abschlieRend geregelt werden. Vor diesem Hintergrund wurde eine Lésungsmdglichkeit entwickelt,
auf deren Grundlage die Vollziehbarkeit der Planung aufgezeigt werden kann.

Bei der Erstellung dieses Plankonzeptes wird auf den Leitfaden ,Golfplatze — Orientierungsrahmen fiir Standortbeurtei-
lungen® der Bezirksregierung Dusseldorf zuriickgegriffen. DemgemaR sollen Golfanlagen zu einer Verbesserung des
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Freiraums und der Naherholungsfunktion durch landschaftsgerechte Planung fiihren und bevorzugt in Siedlungsnahe
errichtet werden. Anhand dieser Kriterien wird das Planungskonzept nachfolgend beschrieben.

5.1 Bebauungskonzept

Die fur die geplante Nutzung erforderlichen Gebaude, insbesondere ein Clubhaus und die Abschlagboxen, wurden bereits
im Zusammenhang mit dem bestehenden Golfplatz errichtet. Demgemal konzentriert sich das Bebauungskonzept im
Wesentlichen auf die Nutzung dieses Gebaudebestands. Als zuséatzliche Bebauung soll lediglich eine Regenschutzhlitte
errichtet werden. Hierbei wird eine leichte bzw. mobile Bauweise beabsichtigt, sodass erhebliche Eingriffe in den Boden,
etwa durch Fundamentierungen oder Anschllisse nicht zu erwarten sind.

5.2 ErschlieBungskonzept

Da die verfahrensgegenstandlichen Fldchen unmittelbar an die Siedlungsbereiche der Ortslage Hiinshoven angrenzen, ist
die fuBlaufige Erreichbarkeit optimiert. Hierdurch kann zusatzlichen, motorisierten Verkehrsstrémen soweit wie mdglich
entgegengewirkt und dem Ziel einer ruhigen, naturvertraglichen Naherholung Rechnung getragen werden.

In Bezug auf die nicht vermeidbaren, motorisierten Verkehrsstrome besteht eine ebenfalls sehr gute Anbindung, da sich
die Auffahrt zur B56 in etwa 1,3 km Entfernung befindet. Die zur Auffahrt fuhrenden Straen verlaufen auBerhalb ge-
schlossener Siedlungsbereiche, sodass die durch das Vorhaben verursachten Verkehrsstrome voraussichtlich zu keiner
Uberlastung des bestehenden Verkehrsnetzes oder einer Beeintrachtigung vorhandener Wohnbereiche fiihren werden.

Das Plangebiet grenzt in Richtung Stidosten an den Pater-Briers-Weg. Weitere Stralken grenzen nicht an, sodass eine
Gefahrdung des offentlichen StraRenverkehrs gering ist. Sollten im Zusammenhang mit dem Pater-Briers-Weg Verkehrs-
sicherungsmalnahmen, beispielsweise Ballfangzaune oder abschirmende Bepflanzungen erforderlich werden, so werden
diese in das weitere Verfahren eingestellt.

Da das Plangebiet unmittelbar an den bestehenden Golfplatz angrenzt, kann die vorhandene Infrastruktur, beispielsweise
die Parkplétze und das Clubhaus, weiter genutzt werden. Eine erhebliche Ertlichtigung der bestehenden Infrastruktur ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich, sodass Eingriffe durch Versiegelung insgesamt gering sein werden.

5.3 Wegekonzept

Im Sinne des Leitfadens ,Golfplatze — Orientierungsrahmen fiir Standortbeurteilungen* der Bezirksregierung Dusseldorf
ist bei der Anlage von Golfplatzen dem Anspruch aller Erholungssuchenden durch Férderung der Zuganglichkeit der ent-
stehenden Landschaft Rechnung zu tragen. Insofern soll Spaziergdngern und Wanderern der Zutritt zu dem geplanten
Golfplatz ermdglicht werden.

Bereits heute ist das Umfeld des Plangebietes durch unterschiedliche Feld- und Wirtschaftswege gekennzeichnet, die fir
die Zwecke der Naherholung genutzt werden kénnen. Vorwiegend bestehen Wege in Nord-Siid-Ausrichtung. Verbindende
Wege in West-Ost-Ausrichtung sind nur untergeordnet, insbesondere nérdlich und stdlich des Plangebietes vorhanden.
Dieses bestehende Wegenetz soll im Rahmen der spateren Genehmigungsplanung um einen den Golfplatz querenden
Weg erweitert und, durch eine Intensivierung der Pflege, in seiner Zuganglichkeit verbessert werden. Hierdurch entstehen
unterschiedliche neue Rundwege, sodass die Planung zu einer Qualifizierung der Erholungslandschaft fiihrt und der ge-
plante Golfplatz als Teil der Erholungslandschaft genutzt und erlebt werden kann (vgl. Abbildung 3).
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4

Legende

== bestehendes FuRwegenetz

== Ergénzung Planung

Abbildung 3: Ergénzung des bestehenden FulRwegenetzes; Quelle: Eigene Darstellung

Um die Verletzungsgefahr auf ein Minimum zu reduzieren, werden die oben bezeichneten Besucher tber einen klar ab-
gegrenzten Weg (iber den Golfplatz gefiihrt. Dieser wird zwischen den Spielbahnen angeordnet, sodass eine Querung der
Spielbahnen nicht erfolgt. Hierdurch kann ein klarer Bereich definiert werden, innerhalb dessen &uRerste Vorsicht und
Ricksichtnahme geboten ist. Zur Forderung einer bestmdglichen Sichtbarkeit der Erholungssuchenden, wird auf eine
dichte Bepflanzung im Bereich des offentlich zuganglichen Weges verzichtet. Vielmehr beschrankt sich die Bepflanzung
auf einzelne Gehdlze und Gehdlzgruppen.
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Abbildung 4: Beispiellésung zur Querung des Pater-Briers-Wegs, Quelle: Eigene Darstellung

Im Zusammenhang mit der Verkehrssicherheit ist zudem die Querung des Pater-Briers-Wegs zu betrachten. Diese Strale
trennt den geplanten von dem bestehenden Golfplatz und stellt somit einen potentiellen Gefahrenschwerpunkt dar. Es
bestehen jedoch hinreichende, bauliche Méglichkeiten, die eine sichere Querung durch Golfspieler und andere Fulgan-
ger ermdglichen. In diesem Zusammenhang wurde bereits eine beispielhafte Losungsmdglichkeit erarbeitet. Diese wird im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht abschlieBenden geregelt sondern dient dem Nachweis ihrer Vollzieh-
barkeit.

Die beispielhafte Planung sieht die Ausgestaltung der StraRenquerung auf der Grundlage einer Verkehrsinsel vor. Ver-
kehrsinseln sind gegentber anderen Losungsmdglichkeiten, z.B. Unterfuhrungen oder Briicken vergleichsweise kompakt
und damit besonders flexibel in Bezug auf ihre rdumliche Verortung. Hierdurch kénnen sie optimal auf die zu erwartenden
FuBRgangerbewegungen abgestimmt werden und einer ungewollten StraRenquerung an anderer Stelle, zugunsten eines
kiirzeren FuBweges, wird entgegengewirkt. Uber eine zusétzliche Wegefiihrung im Bereich des bestehenden Golfplatzes
kénnen die FuBganger zudem gezielt in Richtung der Verkehrsinsel gelenkt werden.

In Ricksprache mit dem zustandigen Tiefbauamt der Stadt Geilenkirchen soll die Querung mit der Neugestaltung einer
vorhandenen Bushaltestelle verbunden werden. Durch die Kombination der Querung und der Bushaltestelle entsteht ein
sogenannter ,Buskap®, also eine bauliche Ausgestaltung der Bushaltestelle, durch die ein Uberholen von haltenden Bus-
sen verhindert bzw. die Verkehrssicherheit geférdert wird.

5.4 Entwasserungskonzept

Der mit der geplanten Nutzung verbundenen Versiegelungen sind gering und beschranken sich auf die Wege- und Was-
serflachen sowie auf eine Regenschutzhiitte. Unter Berticksichtigung der angestrebten Plankonzeption werden lediglich
1,4 % der gesamten Plangebietsflache versiegelt. Aufgrund dieses geringen Flachenumfangs ist davon auszugehen, dass
anfallendes Niederschlagswasser uber die verbleibenden Flachen versickern wird. Zudem bestehen ausreichende Freifl-
chenpotentiale innerhalb des Plangebietes, sodass im Bedarfsfall zuséatzliche Versickerungsanlagen, beispielsweise Mul-
den angelegt werden kénnten.
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Da die geplante Nutzung zu keinem erhdhten Schmutzwasseraufkommen fithren wird, ist ein Anschluss an bestehende
Schmutzwasserkanale nicht vorgesehen. Sollten Toiletten benétigt werden, so kann grundsatzlich auf mobile Toiletten-
wagen mit Schmutzwassertank zurlickgegriffen werden.

5.5 Landschaftskonzept

Das Landschaftsbild hat in erster Linie asthetische und identitatsbewahrende Funktion. Die Komposition verschiedener,
typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches aus. Neben der Bewahrung typischer Arten, Struk-
turen und Bewirtschaftungsformen spielt dies auch fiir den Erholungswert der Landschaft eine grofie Rolle.

BESTAND

Innerhalb des Plangebietes setzt sich das Landschaftsbild aus intensiv genutzten Ackerflachen zusammen. Diese Berei-
che sind in ihrer Vielfalt, Eigenart und Naturndhe als nachrangig einzustufen. Es handelt sich um Biotoptypen mit gerin-
gem Arten- und Biotoppotenzial. Durch die landwirtschaftliche Nutzung und die damit verbundene Strukturarmut ist das
vorhandene Landschaftsbild als vorbelastet zu bewerten. Gehdlze beschranken sich auf angrenzende Flachen und sind
innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Die Topografie des Plangebietes fallt in Richtung Norden um ber 10 m ab.

Das Plangebiet ist in Bereiche mit unterschiedlicher, landschaftlicher Bedeutung eingebettet. In Richtung Westen befinden
sich die Siedlungsstrukturen der Ortslage Geilenkirchen. Diese verfligen iiber keine hervorzuhebende Bedeutung fir das
Landschaftsbild, wéren als Uberwiegende Wohnsiedlungsbereiche jedoch empfindlich gegentiber einer Verschlechterung
des Landschaftsbildes. Im Siiden befindet sich der bestehende Golfplatz. Dieser ist mit ausgepragten, standortgerechten
Geholzstreifen und -inseln sowie zahlreichen Einzelgehdlzen bepflanzt. Gleiches gilt fur die 6stlich angrenzenden Wald-
bereiche und die Auen im Norden. Auch diese werden durch intensive, weitestgehend standortgerechte Gehdlzstrukturen
gekennzeichnet. Insgesamt bilden die angrenzenden Siedlungs- und Vegetationsstrukturen einen Rahmen um das Plan-
gebiet. Hierdurch besteht kein unmittelbarer Zusammenhang zur freien Feldflur. Eine landschaftliche Bedeutung ist somit
insbesondere als Naherholungsgebiet flir angrenzende Wohnbebauung gegeben.

EINGRIFF

Durch die Planung werden die bisher landwirtschaftlich genutzten Fl&chen berplant. An der Stelle dieser soll ein Golf-
platz entstehen, dessen Spielbahnen kleinteilig durch Einzelgehélze, Gehdlzinseln und Obstbaumwiesen untergliedert
werden, sodass insgesamt von einer Extensivierung der Nutzung auszugehen ist.

Die Gehdlzauswahl erfolgt anhand der heutigen potentiellen nattirlichen Vegetation (hpnV). Die hpnV bezeichnet die
Gesamtheit der Pflanzengesellschaften, die sich aufgrund der am jeweiligen Standort herrschenden abiotischen Faktoren
wie Boden, Wasser und Klima natlrlicherweise und ohne Beeinflussung durch den Menschen einstellen wirden. Da in
unserer Kulturlandschaft natiirliche, vom Menschen nicht veranderte Flachen nur sehr selten zu finden sind, kann die
Rekonstruktion der potenziellen Endgesellschaft am jeweiligen Standort dazu beitragen, mdglichst landschaftsgerechte
und 6kologisch sinnvolle Rekultivierungs- und Ausgleichsmafinahmen durchzuflihren.

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit Niederrheinisches Tiefland in der Untereinheit der Geilenkir-
chener Lehmplatte. Die potenzielle natlrliche Vegetation stellen maRig saure Eichen- und Hainbuchenwalder dar. Da es
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sich bei den Braunerden? der Ackerplatte um guten, tiefgriindigen und mittelschweren Acker handelt, wurden die ur-
springlich vorhandenen Walder durch landwirtschaftliche Fléchen ersetzt.

Die Bepflanzung der Einzelgehdlze und Gehdlzinseln soll sich an der hpnV orientieren. Die raumliche Verteilung der Ge-
hdlzinseln beschrankt sich im Wesentlichen auf die Bereiche zwischen den Spielbahnen. Sie werden in die sogenannten
rough-Bereiche eingebettet. Hierbei handelt es sich um extensiv gepflegte Wiesenflachen mit einer Wuchshéhe von 80
bis 100 cm. Durch die extensive Pflege und den hier nur stark eingeschrankt stattfindenden Spielbetrieb stellen die Ge-
hdlzinseln potentielle Lebensrdume und Trittsteinbiotope, insbesondere fiir an den Siedlungsraum angepasste Arten dar.

Bei der Bepflanzung der Obstbaumwiesen sollen standortgerechte, lokale Obstsorten verwendet werden. Unter den Ge-
hdlzen soll das sogenannte hard-rough entstehen. Hierbei handelt es sich um Bereiche, die einer extensiven Pflege, bei-
spielsweise durch Beweidung oder 2x-jdhrliche Mahd unterliegen. Die Obstbaumwiesen werden insbesondere an den
nordlichen und ostlichen Randern des Plangebietes verortet. Hierdurch stellen sie Pufferzonen zu den angrenzenden
Landschaftsschutzgebieten dar, wodurch die Lebensraumbedingungen innerhalb dieser erhalten bzw. geférdert werden
konnen. Zudem bilden die Obstbaumwiesen neue Lebensraume, etwa flr die Arten Steinkauz oder Kleinspecht, mit deren
Vorkommen im Plangebiet grundséatzlich zu rechnen ist.4

GemaR Leitfaden ist die Beanspruchung von schutzwiirdigen Ackerflachen durch Golfplatze nur mdglich, wenn Erdarbei-
ten groferen Umfangs vermieden werden. Ob eine Ackerflache schutzwiirdig ist, hangt von den Kennwerten der vorhan-
denen Bdden ab. Zur Bewertung der Bdden werden die Kartierungen zum Boden der Geobasisdaten der Vermessungs-
und Katasterverwaltung NRW (www.tim-online.nrw.de) und die Bodenkarte (M. 1:50.000) des geologischen Dienstes
NRW zur Hilfe genommen. DemgemaB ist in dem Plangebiet mit besonders fruchtbaren, schutzwiirdigen Boden zu rech-
nen, sodass die vorhandene Topografie beibehalten und die geplanten Spielbahnen in das vorhandene Landschaftsrelief
integriert werden sollen.

BEWERTUNG

Im Sinne des Leitfadens ,Golfplatze — Orientierungsrahmen fir Standortbeurteilungen* der Bezirksregierung Disseldorf
sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild maRgeblich von der Gréfke der geplanten Anlage abhangig. Demgemal
verbessert sich die Landschaftsvertraglichkeit mit steigender FlachengrolRe eines Golfplatzes. Bestehende und genehmig-
te 9-Loch-Golfanlagen verfiigen im Regierungsbezirk Disseldorf iber eine durchschnittliche GréRe von 26 ha. Die durch-
schnittliche Grofke der geplanten Anlagen liegt bei 36 ha (Stand 2010). Die verfahrensgegenstéandliche Erweiterungspla-
nung umfasst eine 9-Loch-Golfanlage auf einer Gesamtflache von ca. 28,3 ha. Insofern ist davon auszugehen, dass die
angestrebte FlachengréRe allgemein ausreicht, um eine hinreichend extensive Landschaftsgestaltung zu ermdglichen.

Auf der Grundlage einer Flachenbilanzierung der geplanten Anlagengestaltung kénnen diese Aussagen bestatigt werden.
Demnach umfassen diejenigen Bereiche, die flir den intensiven Spielbetrieb vorgesehen sind (Abschlége, Spielbahnen,
Griins, Bunker, Wasser, Wege, Regenschutzhiitte und semi-roughs), lediglich eine Flache von ca. 16,5 ha. Somit steht
etwa die Hélfte des gesamten Plangebietes fir den stark eingeschrankten Spielbetrieb (Roughs/Rauheflachen) und die
Zwecke des Ausgleichs (Buschwerk, Straucher und Obstbaumweisen) zur Verfugung.

2 Braunerden entstehen durch die natiirliche Verwitterung vorhandener Gesteine. Sie erhalten ihren Namen von der typischen braunen Farbe, die
durch das Oxidieren von im Boden enthaltenen Eisenbestandteilen und anderen Mineralen hervorgerufen wird. Auch typisch ist eine Verlehmung des
Bodens durch die Verwitterung des Ausgangsmaterials. Die Kornzusammensetzung des Bodens wird hierdurch dauerhaft verkleinert und verschiebt
sich in den Bereich der Tone. Ausgehend von den urspriinglichen Bestandteilen kdnnen die Eigenschaften von Braunerde deutlich variieren. Quelle:
KOPPE, W.: Geografie Infothek. Klett Verlag Leipzig, 2012

3 PAFFEN, Karlheinz; SCHUTTLER, Adolf; MULLER-MINY, Heinrich: Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 108 / 109 Diisseldorf-Erkelenz, 1. Aufl.
Bad Godesberg: Bundesanstalt fiir Landeskunde und Raumforschung Selbstverlag, 1963, S. 36

4 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 5002
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Zudem ist ein Golfplatz gemaR Leitfaden grundsétzlich unbedenklich, wenn er im Vergleich zur bisherigen Nutzungsform
zu einer extensiveren, also schonenderen Nutzung der Landschaft fihrt und durch landschaftspflegerische und -
gestalterische MaBnahmen mit naturnahen Landschaftselementen die Landschaft bereichert. Dieser Vorgabe entspre-
chend werden ausschlieRlich solche Flachen in das Plangebiet aufgenommen, die heute einer intensiven, landwirtschaftli-
chen Nutzung unterliegen. An der Stelle dieser soll ein Golfplatz errichtet werden, dessen Spielbahnen kleinteilig durch
Einzelgehdlze, Gehdlzinseln und Obstbaumweisen gegliedert werden.

Unter Beriicksichtigung der beabsichtigten Pflanzenauswahl, deren raumlicher und qualitativer Strukturierung sowie der
Tatsache, dass die vorhandene Topografie beibehalten werden kann, wird sich das geplante Vorhaben in die vorhandene
Landschaft eingliedern und zu einer Steigerung der Naherholungsfunktion beitragen. Die bestehende, kleinteilig struktu-
rierte Landschaft der angrenzenden Waldbereiche und Auen wird fortgeftihrt, wodurch die Lebensraumbedingungen po-
tentiell vorkommender Arten begiinstigt werden. Somit ist insgesamt davon auszugehen, dass die Planung zu positiven
Auswirkungen auf das Landschaftsbild flihren wird.

5.6 Ausgleichskonzept

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Diese werden gemal § 14 BNatSchG definiert
als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen®. Durch § 15 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) i.V.m. § 1a BauGB
(Baugesetzbuch) wird der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrchtigungen zu unterlassen und
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Malnahmen auszugleichen (Ausgleichsmalnahmen) oder zu erset-
zen (ErsatzmalRnahmen).

Eine Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe erfolgt vorliegend auf der Grundlage des Bewertungsverfahrens ,Numeri-
schen Bewertung von Biotoptypen firr die Eingriffsregelung in NRW", Ausgabe Mérz 2008, herausgegeben von dem Lan-
desamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW 2008). Durch das Anwenden
eines standardisierten Bewertungsverfahrens ist die Bewertungs- und Abwégungsgrundlage fiir Nichtfachleute leichter
nachzuvollziehen und die Subjektivitat der Beurteilung wird begrenzt.

Durch die in der verwandten Methodik berticksichtigte Gegenliberstellung des Ausgangzustandes mit dem geplanten
Zustand kann die unterschiedliche 6kologische Wertigkeit in Punkten ausgedriickt werden. Hierbei wird flir neu angelegte
Biotope in der Planung teilweise ein geringerer Grundwert angenommen als im Ausgangszustand, da davon ausgegan-
gen wird, dass innerhalb von 30 Jahren nach Neuanlage eines Biotoptyps, hoherwertige Biotope noch nicht entsprechend
stark ausgebildet sind. Zudem flieRt der Grad der dkologischen Auspragung der Biotope, wie sie in der Ortlichkeit vorge-
funden werden, in die Bewertung ein. Der hieraus ermittelte Differenzwert gibt wieder, ob ein Eingriff ausgeglichen ist oder
ein zusétzliches bzw. extern zu kompensierendes Defizit besteht.

Auf der Grundlage der verwendeten Methodik ergibt sich die nachfolgende Bewertung. Zur Forderung einer besseren
Nachvollziehbarkeit wird die Aufstellung im Anhang tabellarisch und grafisch aufbereitet.

BESTAND

Derzeit wird das Plangebiet vollstandig als intensive Ackerflache genutzt, Wildkrautarten sind weitestgehend fehlend. Die
Flachen sind demnach entsprechend des Codes HAO, aci zu bewerten und erhalten einen Grundwert von
2 Okopunkten/m2. Bei einer FlachengroRe von 283.212 m? besteht ein Einzelflachenwert von 566.424 Okopunkten. Weite-
re Biotope sind derzeit nicht vorhanden, sodass der Gesamtflachenwert dem Einzelflachenwert entspricht.
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PLANUNG

Durch die Planung werden die bestehenden Biotope verandert und Teilflachen werden versiegelt. Die geplanten Wege
werden in einer wassergebundenen Bauweise umgesetzt. Insofern ist von einer Teilversiegelung entsprechend des
Codes VF1 mit einem Gesamtwert von 2 Okopunkten/m? auszugehen. Bei einer Gesamtfléche von 3.790 m2, wovon
821 m? auf Verbindungswege zwischen den Spielbahnen und 2.969 m? auf 6ffentlich zugéangliche FuBwege entfallen,
besteht ein Einzelflachenwert von 3.790 Okopunkten. Die von der geplanten Regenschutzhiitte betroffenen Bereiche
werden vollstandig versiegelt. Sie entsprechen dem Code VFO und erhalten einen Gesamtwert von 0 Okopunkten/m?.

Die Abschlage (3.759 m?), Spielbahnen (70.292 m?), Griins (6.674 m?), Sandbunker (8.818 m?) und semi-roughs
(75.312 m?) werden einer regelmafigen Pflege und einem intensiven Spielbetrieb unterliegen. Aufgrund der vorgenannten
Aspekte sind sie aus 6kologischer Sicht mit privaten Gartenflachen vergleichbar. DemgemaR fallen sie unter den Code
HJ, ka4 und erhalten einen Grundwert von 2 Okopunkten/m2. Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbe-
horde vom 25.10.2017 werden die Abschldge, Spielbahnen und Griins mit einem Korrekturfaktor von 0,75 und die Sand-
bunker mit einem Korrekturfaktor von 0,5 abgewertet. Hierdurch kann der Beeintrachtigung durch die intensive Nutzung
weiterhin Rechnung getragen werden. Somit besteht durch die Summe der vorgenannten Flachen ein Einzelflachenwert
von insgesamt 280.530 Okopunkten.

Im Stiden des Plangebietes soll ein Teich errichtet werden. Die Abdichtung von diesem soll durch Tone erfolgen. Der
Einbau einer Folie ist nicht geplant. Da der Teich in die Spielbahnen eingebunden wird, werden jedoch erhebliche anthro-
pogene Auswirkungen bestehen. Insofern handelt es sich um ein bedingt naturfernes Gewasser im Sinne des Codes
FF, wf3, fiir das ein Gesamtwert von 5 Okopunkten/m? angesetzt wird. Mit einer FlachengroRe von 3.456 m? besteht ein
Einzelflachenwert von 17.280 Okopunkten.

Wesentliche Bereiche des Plangebietes werden als sogenannte Rauhebereiche bzw. roughs angelegt. Diese grenzen
unmittelbar an die Flachen an, welche fiir den hauptsachlichen Spielbetrieb genutzt werden und umfassen eine Flache
von 73.076 m?. Aufgrund der Verwendung krautreicher Saatgutmischungen (z.B. RSM 7.1.1), einer extensiven Pflege
und einer Wuchshdhe von 80 bis 100 cm handelt es sich um eine artenreiche, gut ausgepragte Mahwiese. Entsprechend
des Codes EA, xd1, veg1 ist von einem Grundwert von 6 (")kopunkten/m2 auszugehen. Da die Flachen, im Vergleich zu
einer typischen Mahwiese, einer erheblichen Belastung durch den angrenzenden Spielbetrieb unterliegen, wird ein Kor-
rekturfaktor von 0,8 angesetzt. DemgeméaR bestehen ein Gesamtwert von 4,8 ('5kopunkten/m2 und ein Einzelflachenwert
von 350.765 Okopunkten.

Weitere Bereiche werden mit Geblschen und Strauchgruppen bepflanzt. Vorgesehen ist eine Bepflanzung mit lebens-
raumtypischen Gehdlzen von mehr als 70 %. Demnach fallen die Fl&chen unter den Code BB100 und erhalten einen
Grundwert von 6 Okopunkten/m?. Die Bepflanzungen bilden Riickzugsmaglichkeiten fiir Arten der Fauna. Zudem werden
sie durch die Rauhebereiche von den Spielbahnen abgegrenzt. Insofern ist eine Abwertung tiber den Korrekturfaktor nicht
erforderlich. Durch die 11.290 m? groRe Fléche besteht somit ein Einzelflachenwert von 67.740 Okopunkten.

Um angrenzende Lebensrdume zu schonen werden Randbereiche des Plangebietes als Obstbaumwiesen angelegt.
Innerhalb dieser Bereiche soll eine 2x-jahrliche Mahd oder eine Beweidung durch eine begrenzte Anzahl an Tieren erfol-
gen. Somit werden die Obstbaumwiesen unter dem Code HK3, ta15a eingeordnet und erhalten einen Grundwert von
6 Okopunkten/m?. Da die Obstbaumwiesen am Rand des Plangebietes bzw. zu angrenzenden Landschaftsschutzgebie-
ten hingewandt liegen, sind sie durch den Spielbetrieb weitestgehend nicht beeintrachtigt und eine Abwertung Uber den
Korrekturfaktor ist nicht erforderlich. Bei einer FlachengrdfRe von 26.598 m? besteht ein Einzelflachenwert von 159.588 m?.

Unter Addition aller Einzelflachenwerte besteht nach Umsetzung der Planung ein Gesamtflachenwert von
879.692 Okopunkten. Nach Gegeniiberstellung mit dem bestehenden Gesamtflachenwert von 566.424 Okopunkten ent-
steht somit ein 6kologischer Uberschuss von 313.268 Okopunkten. Es Iasst sich zusammenfassen, dass die Planung fiir
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den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu absehbaren positiven Effekten fiihren wird. Unter diesen Voraussetzungen
geht der Leitfaden ,Golfplatze — Orientierungsrahmen fur Standortbeurteilungen® der Bezirksregierung Dusseldorf davon
aus, dass die Errichtung und der Betrieb eines Golfplatzes grundsatzlich unbedenklich sind.

6 KENNZEICHNUNG

GemaR § 5 Abs. 3 BauGB sollen u.a. die Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
im Flachennutzungsplan gekennzeichnet werden. Im raumlichen Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung befindet sich die Altlast-Verdachtsflache Geilenkirchen Nr. 33,— Altabgrabung Tichelen —. Diese wird durch
,umgrenzung der Fl&chen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ im Flachennutzungsplan gekenn-
zeichnet. Eine Konkretisierung der damit verbundenen Restriktionen erfolgt durch einen Hinweis (vgl. Kapitel 8).

7 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gemal § 5 Abs. 4 Satz 1 BauGB sollen Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen nachricht-
lich in den Flachennutzungsplan Gbernommen werden. Dies trifft vorliegend insbesondere auf die im Plangebiet und des-
sen naherem Umfeld vorhandenen Grundwassermessstellen zu. Insofern werden diese nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan Ubernommen.

Darlber hinaus befinden sich im Plangebiet, gemaf Stellungnahme des Landschaftsverbands Rheinland — Rheinisches
Amt flir Bodendenkmalpflege vom 18.08.2017, Bunker und Unterstande des Westwalls aus dem II. Weltkrieg, deren Lage
in etwa bekannt ist. Diese Bunker — gesprengt oder erhalten — sind Mahnmale des Il. Weltkrieges und sollten denkmalver-
traglich in die Planung eingebunden werden. Diese Denkmaler werden somit ebenfalls nachrichtlich in die Flachennut-
zungsplananderung tbernommen. Eine Konkretisierung der mit den Grundwassermessstellen und Bodendenkmalern
verbundenen Restriktionen und MaRgaben erfolgt durch diesbeziigliche Hinweise (vgl. Kapitel 8).

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplan@nderung liegt ferner im Bereich der derzeitigen L 364. Ein Plan-
feststellungsverfahren fir die Verlegung des von der Planung betroffenen Abschnittes der L 364 ist bereits abgeschlos-
sen. Da der Flachennutzungsplan die Anordnung der geplanten Nutzungen nicht abschlieBend regelt, betrifft eine ab-
schliel®ende Beriicksichtigung der mit den L 364 verbundenen Belange die nachgelagerte Genehmigungsebene. Gleiches
gilt fir die Frage, welche der beiden Trassenfiihrungen bei der abschlieBenden Planung zu berticksichtigen ist. Denn zu
berticksichtigen ist die Trassenfiihrung, die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltig ist. Da die spater zu berticksichti-
gende Trassenfiihrung unbekannt ist, wird von einer nachrichtlichen Ubernahme der Anbauverbots- und Anbaubeschran-
kungszone abgesehen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes 1/3 ,Geilenkirchener Wurmtal®.
Dieser setzt die nérdlich und éstlich gelegenen Wald- und Auenbereiche als Landschaftsschutzgebiet ,Wurmtal mit Tal
des Beeckfliess, Immendorfer Fliess, Gereonsweiler Fliess und Koetteler Schar sowie Leerodter Wald und Hover Busch®
fest. Zur Férderung einer besseren Ubersichtlichkeit erfolgt die nachrichtliche Ubernahme der bestehenden Landschafts-
schutzgebiete im Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen durch einen Ergédnzungsplan. Von dieser Vorgehensweise
soll vorliegend nicht abgewichen werden, sodass von einer zusatzlichen, nachrichtlichen Ubernahme im Rahmen der 73.
Flachennutzungsplanénderung abgesehen wird.

8 HINWEISE

Zur Konkretisierung der mit den nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommenen Grundwassermessstellen wird
der nachfolgende Hinweis in den Flachennutzungsplan aufgenommen:
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,Grundwassermessstellen

Im rédumlichen Geltungsbereich dieser Fldchennutzungsplanénderung und dessen Umfeld befinden sich aktive und inakti-
ve Grundwassermessstellen, die nachrichtlich in die Flachennutzungsplandnderung (ibernommen wurden. Aktive Grund-
wassermessstellen sind notwendige Instrumente der Gewésserunterhaltung nach § 91 Wasserhaushaltsgesetz. Daher
sind ihre Zugénglichkeit und ihr Bestand dauerhaft zu wahren. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass inaktive
Grundwassermessstellen, die nicht zuriickgebaut und verftillt worden sind, die Tragféhigkeit des Baugrundes beeinflussen
kénnen.

Sollten innerhalb eines 200 m Korridors um die Grundwassermessstellen BaumalSnahmen geplant sein, dann ist zum
Zwecke der Einweisung vor Beginn der MafRnahme mit dem jeweiligen Eigentiimer der Grundwassermessstellen Kontakt
aufzunehmen. Weitergehende Informationen (ber die Grundwassermessstellen kénnen (ber das Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW, E-Mail: grundwasserstand@lanuv.nrw.de angefragt werden”

Um die mit der L 364 verbundenen Belange hinreichend zu berticksichtigen, regt der Landesbetrieb Straenbau NRW,
HS Ménchengladbach mit Schreiben vom 26.07.2017 an, bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf
folgendes hinzuweisen:

LAnbaubeschréankungszone der L 364

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ulleren Rand der befestigten Fahrbahn von Landesstral3en (Anbaube-
schrdnkungszone § 25 StrWG NRW)

e dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstralSe weder durch Lichteinwirkung, Ddmpfe, Gase, Rauch, Geréu-
sche, Erschiitterungen und dgl. gefédhrden oder beeintréchtigen,

e sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auflerhalb von Grundstiicken und Gebéduden so zu gestalten oder
abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstralSe nicht durch Blendung
oder in sonstiger Weise beeintréachtigt wird,

e bedirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben (iber die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung
zur Landesstral8e einer stralSenrechtlichen Priifung und Zustimmung.”

Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Heinsberg vom 09.08.2017 wird der nachfol-
gende Hinweis in den Flachennutzungsplan aufgenommen:

LJAltlasten-Verdachtsflache

Die durch ,Umgrenzung der Fléchen, deren Béden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichneten
Fléchen sind von der Altlast-Verdachtsfldche Geilenkirchen Nr. 33, Altabgrabung Tichelen — betroffen.

Im Rahmen der Erstbewertung von altlastenverdéchtigen Fldchen im Kreis Heinsberg konnten im nérdlichen Bereich der
Flache Verfiilltiefen zwischen 4,50 und 5,30 m und im siidlichen Bereich zwischen 0,80 und 3,0 m aufgeschlossen wer-
den. Die aufgefiillten Materialien beinhalteten Ziegelbruch und Bauschuttanteile. Die genaue Begrenzung der Altlabgra-
bung ist aufgrund der nach Norden hin méchtiger werdenden Auffiillungen nicht klar zu definieren. Beantragt wurden
Abgrabungstiefen bis 15 m unter GOK.

Schadstoffe konnten in den ersten Untersuchungen mit Ausnahme eines geringfiigig erhéhten Cadmiumgehaltes in einer
Probe nicht festgestellt werden. Es ist nicht auszuschliefen, dass auch héhere Belastungen abfallrechtlich und boden-
schutzrechtlich relevant sein kbnnten.”
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Die Untere Wasserbehorde des Kreises Heinsberg bittet mit Schreiben vom 11.08.2017 um Berticksichtigung der folgen-
den Hinweise:

»Niederschlagswasserbeseitigung

Sollten Versickerungsanlagen zur Einleitung von Niederschlagswéssern von Dachfldchen sowie sonstigen befestigten
Fléchen in den Untergrund errichtet werden, ist beim Landrat des Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehérde — eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der
Kreisverwaltung (iber den Bereich Biirgerservice-Schlagwortindex- Niederschlagswasserbeseitigung abgerufen werden.
Weitere Auskiinfte hierzu erhalten Sie bei der Unteren Wasserbehérde unter der Tel.-Nr.:0 24 52/13-61 19.“

»Recyclingbaustoffe

Fiir den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, ist recht-
zeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat Heinsberg — Untere Wasserbehdrde — eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Auskiinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehérde — Tel.-Nr. 0 24
52/13-61 12 und -61 45.*

Der nachfolgende Hinweis wird aufgrund der Stellungnahme des Landschaftsverbands Rheinland — Rheinisches Amt fiir
Bodendenkmalpflege vom 18.08.2017 in die Flachennutzungsplananderung aufgenommen:

,Bodendenkmaéler

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieser Flachennutzungsplandnderung wurden bislang keine systematischen,
archédologischen Untersuchungen (qualifizierte Prospektion) durchgefiihrt, jedoch ist gemal Stellungnahmen des LVR -
Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vom 18.08.2017 und 06.12.2017 zu vermuten, dass sich im Untergrund
Besiedlungsreste von der Vorgeschichte bis in die Neuzeit erhalten haben. Zudem befinden sich im rdumlichen Geltungs-
bereich dieser Fldchennutzungsplananderung sicher vorhandene Bunker- und Bunkerreste des 2. Weltkrieges, die gemal3
§ 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in den Fléchennutzungsplan tibernommen wurden.

Gemél § 29 Abs. 1 DSchG NRW hat derjenige, der ein eingetragenes oder vermutetes Bodendenkmal verdndert oder
beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation sicherzustellen und die Kosten
dafiir zu tragen. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass der spétere Bauantrag der Unteren Denkmalbehdrde vorzule-
gen und auch sonstige mit Erdeingriffen verbundene Planungen mit ihr abzustimmen sind und mit den Erdeingriffen erst
begonnen werden darf, wenn der Bescheid der Unteren Denkmalbehérde vorliegt. Es muss dann durch die Untere
Denkmalbehérde in Abstimmung mit dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland gepriift und festgelegt werden,
ob und in welchem Umfang archéologische BegleitmalBnahmen erforderlich werden.*

9 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

91 Umweltauswirkungen

Die planbedingten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden ermittelt und in einem Umweltbericht als Teil
der Begriindung beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung ist von der Kommune in eigener Verantwortung durchzu-
fuhren. Die Kommune stellt dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittiung der
Belange fir die Abwégung erforderlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise ver-
langt werden kann. Liegen Landschaftspléne vor, so sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpri-
fung heranzuziehen.
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9.2 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen. Gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB besteht hierbei eine Begriindungs- und Abwagungspflicht.

Im Plangebiet ist mit besonders fruchtbaren, schutzwirdigen Boden zu rechnen. GemaR dem Leitfaden ,Golfplatze —
Orientierungsrahmen fiir Standortbeurteilungen® der Bezirksregierung Diisseldorf ist die Beanspruchung von schutzwiirdi-
gen Ackerflachen durch Golfplatze jedoch grundsétzlich moglich, wenn Erdarbeiten groeren Umfangs vermieden wer-
den. Demgemal sollen die vorhandene Topografie beibehalten und die geplanten Spielbahnen in das Landschaftsrelief
integriert werden. Hierdurch besteht die Mdglichkeit, erhebliche Eingriffe in die schutzwlirdigen Boden zu vermeiden und
die landwirtschaftliche Nutzbarkeit dauerhaft zu erhalten.

Zudem stellen die verfahrensgegenstandlichen Flachen, auch unter Berlcksichtigung landwirtschaftlicher Belange, den
fur die geplante Nutzung geeignetsten Standort dar, da sie z.T. (iber erhebliche Hohenverspriinge gekennzeichnet wer-
den und an immissionsschutzrechtlich sensible Wohngebiete angrenzen. Sie werden aus allen Richtungen durch Sied-
lungsnutzungen oder Landschaftsbestandteile von der freien Feldflur getrennt. Insofern ist eine Bewirtschaftung bereits
heute nur unter Erschwernissen moglich. Demgegenuber wirde unter Berticksichtigung moglicher Planungsalternativen in
landwirtschaftliche Flachen eingegriffen die Teil der freien Feldflur, weitestgehend eben und nur durch wenige Siedlungs-
nutzungen eingeschrankt sind. Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Aspekte entfalten die verfahrensgegensténdli-
chen Flachen eine geringere Bedeutung fiir die Landwirtschaft als die mdglichen Planungsalternativen und sind fiir die
geplante Nutzung zu bevorzugen.

Darlber hinaus umfasst die beanspruchte Flache eine fiir die geplante Nutzung vergleichsweise geringe Grole. Die
durchschnittliche GréRe der geplanten 9-Loch-Golfanlagen liegt gemaR dem o.g. Leitfaden bei 36 ha (Stand 2010). Die
verfahrensgegensténdliche Erweiterungsplanung umfasst eine 9-Loch-Golfanlage auf einer Gesamtflache von
ca. 28,3 ha. Sie bleibt somit flichenmé&Rig hinter dem Durchschnitt zuriick, sodass die Belange der Landwirtschaft ge-
schont werden. Bei weiterer Reduzierung der Plangebietsgrofie ware anzunehmen, dass die Belange der Landschafts-
pflege nicht hinreichend beriicksichtigt werden kdnnen. Denn geméaR Leitfaden verbessert sich die Landschaftsvertrég-
lichkeit mit steigender FlachengroRe eines Golfplatzes.

Insofern werden die Regelungen des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB beriicksichtigt. Landwirtschaftlich genutzte Flachen wer-
den nur in dem MaR umgenutzt, dass zur Umsetzung des geplanten Vorhabens erforderlich ist. Unter Abwagung der
entgegenstehenden 6ffentlichen und privaten Interessen erscheint die Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Flachen damit
als vertretbar.

9.3 Immissionen

Aufgrund der direkten Anbindung des Plangebiets an das bestehende, plangebietstibergreifende Verkehrsnetz und der
guten fulaufigen Anbindung an umliegende Siedlungsstrukturen ist zu erwarten, dass die von der Planung verursachten
Verkehrsstrdme zu keiner erheblichen Belastung der umliegenden Wohngebiete durch Larm oder Abgase fiihren werden.

Zudem verursacht auch der Spielbetrieb selbst grundsatzlich keinen mafgeblichen Larm. Es handelt sich um eine ruhige,
naturgebundene Erholungsnutzung. Mit einer von der Planung verursachten Uberschreitung der zuléssigen Immissions-
richtwerte ist in diesem Zusammenhang nicht zu rechnen.

Jedenfalls ware es mdglich, innerhalb der in dieser Flachennutzungsplananderung dargestellten Flache die Golfplatzer-
weiterung so zu planen und zu errichten, dass unzumutbare Immissionen nicht entstehen wiirden. Um insoweit Sicherheit
zu bekommen, wird im Rahmen des anstehenden Baugenehmigungsverfahrens bei Bedarf eine entsprechende larmgut-
achterliche Beurteilung erfolgen. In diesem Rahmen wird der exakte Verlauf der Schlagbahnen und z. B. die genaue Ein-
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griinung des Golfplatzes darzustellen sein. Eine Genehmigung wird nur dann zu erteilen sein, wenn sichergestellt ist,
dass unzumutbare Larmimmissionen durch den Golfplatz nicht hervorgerufen werden; das gilt insbesondere im Hinblick
auf das zz. entstehende slidwestlich benachbarte Wohngebiet im Rahmen der Erweiterung des so genannten Flussvier-
tels.

9.4 Altlasten

Gemal Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Heinsberg vom 09.08.2017 befindet sich im raum-
lichen Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung die Altlasten-Verdachtsflache Geilenkirchen Nr. 33,— Altab-
grabung Tichelen —. Schadstoffe konnten in ersten Untersuchungen mit Ausnahme eines geringfiigig erhohten Cadmium-
gehaltes in einer Probe nicht festgestellt werden. Dass ein geringfligig erhdhter Cadmiumgehalt festgestellt wurde, fihrt
nicht zu dem Ergebnis, dass die geplante Nutzung nicht umgesetzt werden kann. Bei der ermittelten Erhéhung des
Schadstoffgehalts handelt es um die geringfiigige Uberschreitung eines Grenzwertes aus dem Abfallrecht. Dieser Wert
trifft keine Aussage (ber bodenschutzrechtliche Belange. Erst recht ist der Wert ohne Belang, wenn im Bereich der ehe-
maligen Abgrabung keine Erdbewegungen erfolgen. Der Verzicht auf Erdbewegungen ist vorliegend, aufgrund der ge-
planten Nutzung als Golfplatz und der weitereichenden Flachenpotentiale des Plangebietes, grundsétzlich mdglich. Somit
begriindet die geplante Nutzung keine Gesundheitsgefahrdung und die Vollziehbarkeit der Planung wird nicht in Frage
gestellt.

Die abschlieBende Bewaltigung der vorgetragenen Belange betrifft die nachgelagerte Ebene des Baugenehmigungsver-
fahrens, da erst hier die Lage der geplanten Nutzung, beispielsweise die Lage der einzelnen Spielbahnen und deren
Hohe konkret geregelt werden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird die zustandige Fachbehérde (Amt fiir
Umwelt und Verkehrsplanung) erneut beteiligt. Im Bedarfsfall werden weitere Details im Hinblick auf die Bauausfihrung
mit Erteilung einer Baugenehmigung geregelt.

Zusétzlich wird die vom Altlasten-Verdacht betroffene Flache durch eine ,Umgrenzung der Flachen, deren Bdden mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet (vgl. Kapitel 6), Aussagen bzgl. der vorgetragenen Belange
werden in den Umweltbericht aufgenommen und es wird ein Hinweis in die Flachennutzungsplanénderung (vgl. Kapitel 8)
aufgenommen.

10 KOSTEN

Der Stadt Geilenkirchen entstehen durch die Planung keine Kosten. Die Vorhabentragerin hat sich auf der Grundlage
eines stadtebaulichen Planungsvertrages zur generellen Ubernahme der Kosten und Nebenkosten dieses Bauleitplanver-
fahrens bereit erklart.

11 PLANDATEN

RAUMIIChEr GEIEUNGSDEIGICK ........vviiie s ca. 28,3ha
BESTAND
Flachen flr die LandWIrtSChaft...........coiiuiiicci ettt sttt s ca. 28,3ha
PLANUNG
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,GOIfPIAtZ” ..o s ca. 28,3ha
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Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Stadt Geilenkirchen am ............ccccoceeeviiiinnee,
die 73. Flachennutzungsplanénderung ,Golfplatz Loherhof — Erweiterung® beschlossen hat.

12 ANHANG
o Karte ,LPB-Bestand*
o Karte ,LPB-Planung*

o Tabelle Eingriffsbilanzierung
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