Planzeichen fur Bauleitplane

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§ 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

WA

Allgemeine Wohngebiete

Beschrankung der héchstzu-

1WO lassigen Zahl der Wohnungen

586

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,35 Grundflachenzahl (GRZ)

I maximale Anzahl Vollgeschosse

H maximale Traufhohe in Metern
uber Bezugspunkt

FH maximale Firsthohe in Metern

uber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

/BN

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung Mischflache
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Dieser Bebauungsplan ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Geilenkirchen vom

Dieser Bebauungsplan hat auf Beschluss des Rates vom
Uber die vorgebrachten Stellungnahmen nach

aufgestellt worden. ortsuiblicher Bekanntmachung am in der Zeit
vom bis einschlieRlich offentlich
ausgelegen.
Geilenkirchen, Geilenkirchen,
Schmitz Schmitz
Birgermeister Birgermeister
Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Dieser Bebauungsplan ist durch ortsibliche Bekannt-

der Sitzung des Rates der Stadt Geilenkirchen am
als Satzung beschlossen.

Geilenkirchen,

Schmitz
Birgermeister

machung gemal § 10 Abs. 3 BauGB am in
Kraft getreten.

Geilenkirchen,

Schmitz
Birgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwarti-
gen Zustandes richtig und die Festsetzungen geometrisch
eindeutig sind. Die Planunterlage entspricht den Anforde-
rungen der Planzeichenverordnung (gem. § 1 PlanzV).

Baesweiler,

Bearbeitung des Bebauungsplanes:
Biro RaumPlan

Litticher Stral3e 10 - 12

52064 Aachen

Aachen,

Dipl.-Ing. K. Frenken
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl.-Ing. U. Schnuis

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Verordnung fir
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, § 86 der
Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256), zuletzt geandert durch § 90 Abs. 1 Satz 2 der Landesbauordnung (GV NRW S. 1162) vom 15.12.2016, §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung flur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666),
zuletzt geandert durch Art. 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90), Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO NRW) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), zuletzt gedndert durch die

Verordnung vom 05.11.2015 (GV NRW S. 741).

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung (siehe gesonderte Blatter).

Umgrenzung von Flachen fur
Garagen

Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Bezugspunkt Kanaldeckel (KD)
Hohe 94,17 m uber Normalnull
(Lage nicht eingemessen)

Textliche Festsetzungen

1.  Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten aus-
nahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen
innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes
werden gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.  Hohe baulicher Anlagen
(8§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)
Die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen be-
ziehen sich auf den Mittelpunkt des in der
Planzeichnung mit 'KD' gekennzeichneten
Kanaldeckels.
Das Malf der Traufhéhe (TH) ergibt sich aus
der Differenz zwischen Bezugspunkt und der
auBeren Schnittlinie der traufseitigen Au3en-
wand mit der Dachhaut.
Das Mal} der Firsthohe (FH) ergibt sich aus
der Differenz zwischen Bezugspunkt und
dem obersten Dachabschluss.

3. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in
Wohngebéauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude ist maximal eine Wohnung
zulassig.

4. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 Abs.6 BauNVO)
Garagen,Carports und Stellplatze sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in
den hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

5. Ausnahmeregelung

(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten Traufhdhen dirfen um

1,00 m Uberschritten werden, wenn die bei-

den folgenden Voraussetzungen erfllt sind:

- die Seitenwdnde missen einen Abstand
zu seitlichen Grundstlcksgrenzen von
4,00 m einhalten

- die maximale Firsthohe muss um mindes-
tens 0,50 m unterschritten werden

6. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

6.1 Dachform
Bei Gebauden gemal Ausnahmeregelung
unter 5. sind Flachdacher oder geneigte Da-
cher mit einer Neigung bis maximal 25° zu-
lassig. Das Dach darf bei Anwendung der
Ausnahmeregelung nicht als Satteldach aus-
gefuhrt werden.

6.2 Einfriedungen

6.2.1 Einfriedungen an Offentlichen Verkehrsfla-
chen
Im Bereich der Vorgarten sind Einfriedungen
bis zu einer HOhe von maximal 1 m oder
standorttypische Schnitthecken zulassig.

6.2.2 Einfriedungen zwischen den privaten Grund-
stiicken
Grundstuckseinfriedungen  zwischen den
Gartenbereichen der privaten Grundstlicke,
die als Mauern, Gabionenwande oder andere

geschlossene Wande ausgefiihrt werden sol-
len, dirfen maximal 1,00 m hoch sein. Diese
kénnen mit transparenten Zaunkonstruktio-
nen kombiniert werden. Insgesamt darf eine
Hohe von 2,00 m mit Grundsttickseinfriedun-
gen zwischen privaten Grundstlicken nicht
Uberschritten werden.

6.3 Abgrabungen und Auffiillungen

Abgrabungen und Auffillungen des Gelan-
des von mehr als 1,00 m Hohe oder Tiefe
sind unzulassig. Bezugshohe ist das naturli-
che Gelande.
Bdschungen dirfen nicht steiler als 1:3 sein.
Ausnahmsweise kann das zulassige BO-
schungsverhaltnis auf 1:2 erhéht werden,
wenn dadurch erreicht wird, dass die erfor-
derliche Bbéschung auf den jeweiligen Bau-
grundstucken angelegt werden kann.

HINWEISE

Haustechnische Anlagen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-,
Kihl- und Luftungsanlagen, Luft- und War-
mepumpen sowie von Blockheizkraftwerken
hat unter Beachtung des 'Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geraten' der Bund/Lander - Ar-
beitsgemeinschaft flir Immissionsschutz - LAI
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.
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Gemarkung Geilenkirchen, Flur 5
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