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1. Artder baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2Nr. 1 BauGB)
11 Das Sondergebiet ,SO* mit der Zweckbestimmung ,Betricbe des Dach- und Solargewerbes* wird untergliedert in die
70 Teilbereiche ,SO1“ und ,SO2".
1.2 Im Sondergebiet ,SO1" sind Betriebe des Dach- und Solargewerbes sowie zugehdrige Wohnungen fiir Betriebsleiter und Betriebsangehdrige
allgemein zuléssig.
7 7 1.3 Im Sondergebiet ,SO2“ sind sonstige Betriebe und Nutzungen, die den Betrieben des Dach- und Solargewerbes dienen oder diesen zugeordnet
72 werden konnen, allgemein zuldssig. Hierunter fallen u.a. Entwicklungs-, Forschungs- und Planungseinrichtungen sowie soziale und
gastronomische Einrichtungen fiir die Mitarbeiter der in den Sonderbauflachen zuléssigen Betriebe und Nutzungen (z.B. Kindertagesstatte, Bistro,
Tagungs- und Schulungsrdume, Lagerhallen)
Huppergartensfuhr 2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Die Obergrenze fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ).
2.2 Inden Sondergebieten ,SO1* und ,SO2“ wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.
2.3 In den Sondergebieten ,SO1“ und ,SO2" darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht
(iberschritten werden.
24  Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Festsetzung der Gebaudehdhe (GH). Die GH wird definiert als der jeweils hochste
Punkt einer jeweiligen, baulichen Anlage.
2.5 Die GH darfim Sondergebiet ,SO1 eine Hohe von 120,0 m tiber NHN nicht tiberschreiten.
2.6 Die GH darfim Sondergebiet ,S02" eine Hohe von 121,0 m tiber NHN nicht (iberschreiten.
3.  Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
3.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
3.2 Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
232 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4.1 Eswird festgesetzt, dass die nicht versiegelten Flachen der Baugrundstiicke gemaR Eingriffsbilanzierung gértnerisch anzulegen, zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten sind.
42 Auf den ,Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’ mit der
Kennzeichnung ,M1“ sind die bestehenden Obstbdume dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch neue Obstbdume gemaR der
Pflanzliste A zu ersetzen.
43 Auf den ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’ mit der
Kennzeichnung ,M2“ sind die vorhandene Wallanlage sowie die bestehenden Baume und Stréucher dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die
bestehenden Baume und Strducher sind bei Abgang durch Baume I. und II. Ordnung sowie Straucher Ill. Ordnung gemag der Pflanzlisten B, C
und D zu ersetzen.
4.4  Auf den ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ist die Anlage eines FuBweges
782 ausnahmsweise zulassig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass der FuBweg in wassergebundener Bauweise hergestellt wird und eine Breite
von 1,5 m nicht iberschreitet.
5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine dichte Bepflanzung in Form einer
....... mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strduchern und/oder Baumen II. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen gemaR Pflanzliste B und C
.............. anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 und die Baume II.
................... 181 Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitit Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen
.................................. sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.
"""""""""""""" Pflanzliste A: Obstbaume Pflanzliste B: Biume I. Ordnung
Mindestqualitét: Mindestqualitét:
Halb- u. Hochstamm, 3xv., m.B., StU 12-14 und 14-16 S, 3xv., M. DB., 250/300
Apfel Quercus robur Stieleiche
Diilmener Herbstrosenapfel Fraxinus excelsior Esche
Geheimrat Oldenburg
Gravensteiner Pflanzliste C: Baume Il. Ordnung
Rheinischer Winterrambour Mindestqualitat:
Rote Sternrenette Verpfl. Heister, m.B., 150/175
Schopschnut Acer campestre Feldahorn
Ontarioapfel Carpinus betulus Hainbuche
Birnen Sorbus aucuparia Eberesche
........................................................................................... Gréfin von Paris Sorbus caprea Salweide
.................................... Gute Graue
.............. Madame Verte Pflanzliste D: Stréucher / Gehélze Ill. Ordnung
Diirener Strae Pastorenbirne Mindestqualitét:
B56 Kirschen 2xv., 0.B., 60/100
Dénissens gelbe Knorpelkirsche Cornus sanguinea Roter Hartriegel
7 7 4 79 3 Biittners rote Knorpelkirsche Corylus avellana Haselnuss
2 3 0 Grole Princesskirsche Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Pflaumen Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
e Graf Althans Reneklode Ligustrum vulgare Gewohlicher Liguster
Kénigin Victoria Rosa canina Hundsrose
5 2 2 0 227 239 The Czar Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeisterin

nach ortsiiblicher Bekanntmachung
am ..., in der Zeit
vom .. ... bis
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeisterin

Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Burgermeisterin

kénnen, mit Schreiben

(Vo] 1 o I aufgefordert, bis

ZUM .o zu diesem Plan mit Begriindung
Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Burgermeisterin

des jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums
Gbereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Burgermeisterin

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des
Vermessers Cebulla mit Stand vom Februar
2019 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde
AM e, ortsliblich bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Biirgermeisterin

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben vom ..................... von
dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, sich bis
ZUM .ioiiiiiiieiieeie eeeeineeeeeeeenneNi€FZU ZU @UBern.

Datum / Unterschrift Biirgermeisterin

6. Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit
Begriindung und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen geman

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
am ... AV ] 1 1 bis

ZUM (o offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeisterin

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Geilenkirchen hat den
Bebauungsplanam ............c........ geman
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeisterin

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am ..................... im
Amtsblatt der Stadt Geilenkirchen gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeisterin

vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW.S.90),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom
21.07.2018 (GV.NRW. 2018 S.421).

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde
Gangelt zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
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