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Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 (Grotenrath Ost) hinsichtlich der
festgesetzten Baugrenzen

1. Sachverhaltsdarstellung

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 (Grotenrath Ost) soll auf dem Flurstiick 118 ein Wohn-
gebdude errichtet werden. Das Mal der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch Bau-
grenzen festgesetzt. Die Festsetzung der Baugrenzen orientierte sich hierbei an den Flur-
stlicksgrenzen, wie sie zum Zeitpunkt der Verabschiedung des Bebauungsplanes (1970) be-
standen. Nach Verabschiedung des Bebauungsplanes wurde allerdings ein Flurbereinigungs-
verfahren durchgefihrt mit der Folge, dass die Flurstiicke neu zugeschnitten wurden. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baugrenzen harmonieren nun nicht
mehr mit der neuen Parzellierung der Grundsticke, so dass die bauliche Nutzung des Flursti-
ckes 118 zurzeit fur eine sinnvolle, dem neuen Grundstlckszuschnitt angemessene Wohnbe-
bauung nicht moglich ist.

Aus dem vorgenannten Grund wird zur Realisierung einer den gedanderten Umstanden ange-
passten Bebauung die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der
festgesetzten Baugrenzen — wie im beiliegenden Plan dargestellt — beantragt.

2. Zuldssigkeit nach Bebauungsplan
2.1. Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen

Der flr den Bereich geltende Bebauungsplan Nr. 3 (Grotenrath Ost) setzt in dem betreffen-
den Bereich Baugrenzen fest, sodass das Vorhaben durch die Uberschreitung der Baugrenzen
zunachst gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes verstolt.

Es wird nun beantragt, im Wege der Befreiung gem. § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die
festgesetzten Baugrenzen Uberschreiten zu konnen.

2.1.1. Befreiung von den festgesetzten Baugrenzen im Bebauungsplan Nr. 3 (Grotenrath Ost)
Gem. § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden,
wenn:

- die Grundzige der Planung nicht berthrt werden,

- die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist

- und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen ver-
einbar ist.



2.1.1.1. Grundzlge der Planung nicht berihrt

Grundzug der Planung ist, im Bebauungsplanbereich ein Wohngebiet als Kleinsiedlungsgebiet
zu entwickeln. Hierbei soll durch die festgesetzten Baugrenzen eine geordnete, an der Stralle
,Hinter den Hofen” orientierte Bebauung entstehen.

Durch die Zulassung des Vorhabens in der beantragten Form erfolgt gleichsam eine , Fort-
schreibung” nach der im Flurbereinigungsverfahren vorgenommenen Neuparzellierung der
Grundstlicke. Zur Bestimmung des neuen Baufensters auf dem Flurstlick 118 werden die in
den unmittelbar angrenzenden Bereichen festgesetzten Baugrenzen Gbernommen, sodass die
Grundzige der Planung nicht berihrt werden.

2.1.1.2. Stadtebauliche Vertretbarkeit

Stadtebaulich vertretbar ist die Abweichung, da keine erhebliche Beeintrachtigung stadtebau-
licher Belange vorlage. Im Gegenteil, durch die Befreiung wird eine sinnvolle Bebauung des
Grundstiicks ermoglicht und dadurch eine dem Wohngebiet typische Nutzung ermdglicht.
Potenzielle Beeintrachtigungen wurden damit ausgeraumt. Darlber hinaus macht es absolut
Sinn, die Flache einer geordneten, dem Zuschnitt des Flurstlickes angemessenen Wohnbe-
bauung zuzufihren.

2.1.1.3. Unter Wrdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar

Eine Beeintrachtigung nachbarlicher Interessen ist nicht ersichtlich, zumal die abstandsrecht-
lichen Vorschriften nach der Bauordnung zur Nachbarbebauung eingehalten werden.

3. Ergebnis

Die Voraussetzungen flr eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3
(Grotenrath Ost) hinsichtlich der Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen liegen vor.

Beschlussvorschlag:

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 (Grotenrath Ost) hinsichtlich
der Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen wird antragsgemaR erteilt.

Anlagen:

1. Lageplan Grundstick Hinter den Hofen

2. Auszug aus dem B-Plan mit Darstellung der neuen Flurstiicksgrenzen
3. Baugrenzen auf dem Grundstiick

4. Darstellung des geplanten Baukorpers
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