2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Geilenkirchen

»Ehemaliges Postgelande an der Bahnhofsstralle”

Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
nach § 4 (1) BauGB

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Stand: 05.06.2019



Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussempfehlung

1.  Verbandswasserwerk Gangelt GmbH,
Schreiben vom 27.02.2019

Gegen die geplante Anderung des Bebauungs-
planes bestehen seitens des Verbandswasser-
werks Gangelt GmbH keine Bedenken. Im Zuge
der Anderung sind ggf. die vorhandenen Was-
serhausanschlisse zu entfernen. Der Brand-
schutz (hier: Grundschutz) wird durch die VWG
GmbH sichergestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Es ist kein Beschluss erforderlich.

2. Deutsche Bahn AG
Schreiben vom 01.03.2019

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von
der DB Netz AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, Ubersendet hnen hiermit folgende Ge-
samtstellungnahme:

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Be-
denken gegen das o.g. Vorhaben, wenn die
nachfolgenden Hinweise beachtet werden:

e Die spateren Antrdge auf Baugenehmigung
fir den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns
weitere Bedingungen und Auflagen vor.

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an be-

Ein Gutachten zu Larmimmissionen wurde er-
stellt. Die Ergebnisse / Auflagen wurden im Be-
bauungsplan als Festsetzungen aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Es ist kein Beschluss erforderlich.
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nachbarter Bebauung fihren kdnnen. Ent-
schadigungsanspriiche oder Anspriiche auf
Schutz- oder Ersatzmallnahmen kénnen ge-
gen die DB AG nicht geltend gemacht werden.

3. Landesbetrieb StraBenbau NRW, HS Mon-
chengladbach
Schreiben vom 05.03.2019

Das oben genannte Gebiet liegt an der Bun-
destralle Nr. 477 im Abschnitt 6,3 (vgl. Stellung-
nahme StraRen.NRW 3.1)

Da das Gebiet bereits vollumfanglich Gber die
Bahnhofstrale erschlossen ist, sollte an dieser
Stelle auf eine zusatzliche Ausfahrt auf die Bun-
desstrale Nr. 477 verzichtet werden.

Insbesondere im kurzen Bereich bis zum Kno-
tenpunkt Konrad-Adenauer-Stralle / Nikolaus-
Becker Str. kame es zusatzlich zu Verflechtungs-
vorgangen, welche die Sicherheit auf der Bun-
desstrale unnotig beeintrachtigen wirden. Da-
her ist aus Sicht der hiesigen Niederlassung auf
eine Ausfahrt zur BundesstralSe zu verzichten.

Gegenlber der Stralenbauverwaltung kénnen
weder jetzt noch zuklnftig aus dieser Planung
Anspriche auf aktiven und/oder passiven Larm-
schutz oder ggfls. erforderlich werdende MafRk-
nahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend
gemacht werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist fol-
gender Text aufgenommen:

,Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber
die bestehende Bahnhofstral3e. Ein Ausbau ist
nicht erforderlich.

Der ruhende Verkehr wird Uber die Bahnhof-
stralRe einerseits Uber eine Rampe in eine Tief-
garage gefihrt, zum anderen wird der restliche
Stellplatzbedarf im Plangebiet Uber oberirdische
Stellplatze nachgewiesen. Es ist vorgesehen,
dass auch diese von der BahnhofstralRe angefah-
ren werden.

Eine Kfz-ErschlieRung Uber den Theodor-Heuss-
Ring ist aus stadtebaulicher und verkehrstechni-
scher Sicht nicht sinnvoll, da eine vollumfangli-
che Erschliefung des Plangebietes den flieRen-
denden Verkehr auf dem Theodor-Heuss-Ring
behindern wirde. Es ist lediglich eine private
Ausfahrt aus dem Plangebiet — ,,Rechts raus” —
auf den Theodor-Heuss-Ring moglich”.

Eine 6ffentliche ErschlieRung ist hauptsachlich
Uber die Bahnhofstralle zu erwarten.

Ein Gutachten zu Larmimmissionen wurde er-
stellt. Die Ergebnisse / Auflagen wurden im Be-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Es ist kein Beschluss erforderlich.
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bauungsplan als Festsetzungen aufgenommen.

3.1. Landesbetrieb StraRenbau NRW, HS Mon-
chengladbach

Schreiben vom 05.03.2019

Es war die LandesstralRe Nr. 364 im Abschnitt 6,3
gemeint. Ich bitte die irrtimliche Bezeichnung
meinerStellungnahme zu entschuldigen.

Meine Stellungnahme gilt fir die Landesstralle
N. 364.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Es ist kein Beschluss erforderlich.

4. WestVerkehr GmbH
Schreiben vom 07.03.2019

Als offentliches Verkehrsunternehmen teilen wir
Ihnen nach Prifung der uns zur Verfliigung ge-
stellten Unterlagen mit, dass wir im Rahmen der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange keine Anregungen oder Be-
denken vorzubringen haben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Es ist kein Beschluss erforderlich.

5. Erftverband
Schreiben vom 08.03.2019

Die Grundwasseroberflache ist im Bereich des
Bebauungsplans im oberen Grundwasserstock-
werk durch den Braunkohlentagebau abgesenkt.
Vor Beginn der Simpfungsmalnahmen wurden
flurnahe Grundwasserstande gemessen. Nach
Beendigung des Braunkohlenbergbaus steigt die
Grundwasseroberflache an und es kénnen sich

Es wird im Bebauungsplan unter C) ein Hinweis
zu Grundwasserverhaltnisse unter C.1. wie folgt
aufgenommen (vgl. auch hierzu Stellungnahmen
Nr. 12 RWE Power AG und Nr. 13 Bezirksregie-
rung Arnsberg):

,Der Planungsbereich ist von durch Simpfungs-
malnahmen des Braunkohlenbergbaus beding-
ten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braun-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Es wird ein Hinweis zu , Grundwasserverhaltnis-
se” in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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langfristig im Bereich des Bebauungsplans witte-
rungsbedingt wieder flurnahe Grundwasserstan-
de einstellen.

kohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beein-
flussung der Grundwasserstande im Planungs-
gebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Simp-
fungsmalnahmen ein Grundwasserwiederan-
stieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir
den Braunkohletagebau als auch bei einem spa-
teren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese
kdnnen bei bestimmten geologischen Situatio-
nen zu Schaden an der Tagesoberflache fihren.
Die Anderungen der Grundwasserflurabstande
sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksich-
tigung finden.

Bei den Abdichtungsmalinahmen ist ein zukinf-
tiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
natlrliche Niveau zu bericksichtigen. Hier sind
die Vorschriften der DIN 18195 "Abdichtung von
Bauwerken", der DIN 18533 "Abdichtung von
erdberihrten Bauteilen" und gegebenenfalls der
DIN 18535 "Abdichtung von Behaltern und Be-
cken" zu beachten.

6. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH —
NL KoIn
Schreiben vom 11.03.2019

Gegen die Planung haben wir keine Bedenken.

Die Berlicksichtigung von Bestandsleitungen, die
Planung und Abstimmung der Versorgungsme-
dien werden nicht im Bauleitplanverfahren ge-
regelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Bitte beachten sie, dass sich im Planungsbereich
Telekommunikationslinien befinden.

Ich bitte sie, dies bei ihrer Planung zu beriicksich-
tigen. Wenn diese Linien verlegt werden mis-
sen, ist dies der Telekom Deutschland GmbH so
frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

7.  Amprion GmbH
Schreiben vom 19.03.2019

im Planbereich der o. a. MaRRnahme verlaufen
keine Hochstspannungsleitungen unseres Unter-
nehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fur
diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
VOr.

\Wegen einer in diesem Bereich verlaufenden
Hochspannungsleitung der innogy Netze
Deutschland GmbH haben wir lhre Anfrage an
die Westnetz GmbH in Dortmund weitergeleitet.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unter-
nehmen beteiligt haben.

Im Bereich der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 35 befindet sich keine Hochspannungs-
leitung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

8.  LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land

Es wird im Bebauungsplan unter C. ein Hinweis
zu Bodendenkmalen unter C.4. wie folgt aufge-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnisgenom-
men.
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Schreiben vom 19.03.2019

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfig-
baren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen
der Planung und den 6ffentlichen Interessen des
Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beach-
ten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum
Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Fla-
che nicht durchgefihrt wurden. Von daher ist
diesbeziglich nur eine Prognose maoglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§
15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Verande-
rungsverbot bei der Entdeckung von Boden-
denkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in
die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bo-
denbewegungen auftretende archaologische
Funde und Befunde sind der Gemeinde als Unte-
re Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/90390, Fax: 02425/9039-199, unver-
ziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstel-
le sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpfle-
ge flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

nommen:
,Bei Bodenbewegungen auftretende archaologi-
sche Funde und Befunde sind der Stadt als Unte-
re Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, un-
verzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpfle-
ge flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten”.

Es wird ein Hinweis unter C.4. zu ,, Bodendenk-
male” in den Bebauungsplan aufgenommen.
Es ist kein Beschluss erforderlich.

9.  UnitymediaNRW GmbH
Schreiben vom 19.03.2019

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der
Unitymedia NRW GmbH. Wir sind grundsatzlich

Die Berlicksichtigung von Bestandsleitungen, die
Planung und Abstimmung der Versorgungsme-
dien wird nicht im Bauleitplanverfahren gere-
gelt. Ndheres wird zu gegebener Zeit mit der zu-

standigen Fachabteilung zu regeln sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Seite 7 von 24



Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussempfehlung

daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Ka-
belnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der Breit-
bandversorgung fir |hre Blrger zu leisten.

Ilhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabtei-
lung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gege-
bener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin
bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren
weiter zu beteiligen.

10. Stadt Linnich
Schreiben vom 20.03.2019

Seitens der von der Stadt Linnich zu vertreten-
den Belange werden zu der Bauleitplanung keine
Anregungen gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

11. Geologischer Dienst NRW
Schreiben vom 21.03.2019

Erdbebengefahrdung

Ubereinstimmend mit den Ausfiihrungen unter
Punkt 3 ,Erdbebensicherheit” im Abschnitt C
,Hinweise” der Textlichen Festsetzungen ist das
hier relevante Planungsgebiet folgender Erdbe-
benzone / geologischer Untergrundklasse zuzu-
ordnen:

e Stadt Geilenkirchen, Gemarkung Geilenkir-
chen: S/3

In Erganzung zu diesen Ausfihrungen gebe ich
hier vorsorglich folgende zuséatzliche Hinweise:

Wie bereits vom Geologischen Dienst NRW fest-
gestellt, ist bereits ein Hinweis zur Erdbebenge-
fahrdung im Bebauungsplan aufgenommen (vgl.
Hinweis C.3).

Ein Hinweis zu ,,Baugrundverhaltnisse” (s. Hin-
weis C.2) wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen, vgl. auch Stellungnahme Nr. 12 RWE
Power AG.

Im Ubrigen sind bei Bauplanung und Bauausfiih-
rung die vom Geologischen Dienst erwdhnten
dariberhinausgehenden Aspekte per Gesetz als
Stand der Technik zu beachten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis C.3.zur Erdbebensicherheit wird
erganzt.

Ein Hinweis zu ,,Baugrundverhaltnisse” wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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e Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechni-
sche Aspekte”.

e Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungska-
tegorien flr Bauwerke gemaR DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile
von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeu-

Dies gilt insbesondere z. B. fir groRe Wohn-
anlagen etc.

Baugrund

Im Plangebiet stehen unter einer geringmachti-
gen Uberdeckung aus Schluff Sande und

Kiese der Niederterrasse an.

Ich empfehle, die Baugrundeigenschaften ob-
jektbezogen zu untersuchen und zu bewerten

tungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

12. RWE Power AG
Schreiben vom 25.03.2019

Wir weisen darauf hin, dass das gesamte Plange-
biet in einem Auegebiet liegt, in dem der naturli-
che Grundwasserspiegel nahe der Geldndeober-
flache ansteht und der Boden humoses Boden-
material enthalten kann.

Humose Boden sind empfindlich gegen Boden-

Der herangezogene § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gibt -
wie auch keine andere Vorschrift - die Kenn-
zeichnungspflicht nicht her. Hier heifSt es: ,Im
Bebauungsplan sollen Flachen gekennzeichnet
werden, bei deren Bebauung besondere bauli-
che Vorkehrungen wegen duBerer Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmalnahmen gegen Naturgewalten erfor-
derlich sind.”

AuRere Einwirkungen in diesem Sinne sind z. B.

Der Stellungnahme wird bezlglich der Kenn-
zeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB nicht gefolgt.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kennt-
nis genommen und es werden Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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druck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfah-
rungsgemald wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtig-
keit, so dass selbst bei einer gleichmaligen Be-
lastung diese Boden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der
Baugrundverhaltnisse gemall §9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Malknahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich
sind.

\Wir bitten Sie, hierzu in die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes folgende Hinweise
aufzunehmen:

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich

Baugrundverhaltnisse: Wegen der Bodenver-

haltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerks-
grindung ggf. besondere bauliche Maknahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforder-
lich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode
7 ,,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem
Anhang, dieNormblatter der DIN 1054 "Bau-
grund — Sicherheitsnachweise im Erd- und-
Grundbau—Erganzende Regelungen", und der
DIN 18 196 "Erd- undGrundbau; Bodenklassifika-
tion fr bautechnische Zwecke" mit der Tabelle
4, die organische und organogene Boden als

von Strallen ausgehende Larmimmissionen, von
Gewerbebetrieben ausgehende Luft-
verunreinigungen oder auch Erschitterungen;
nicht hierunter fallt eine vermeintlich geringe
Standfestigkeit des Bauuntergrundes. Auch eine
Einwirkung durch Naturgewalten ist durch hu-
moses Bodenmaterial nicht gegeben. Solche
Einwirkungen sind z. B. Hochwasser, Erd-
rutsche, Steinschlag usw.

In § 9 Abs. 5 BauGB sind die Kennzeich-
nungsmoglichkeiten und -pflichten abschlieRend
geregelt. Eine sich aulSerhalb des geltenden
Rechts bewegende Kennzeichnung sollte ver-
mieden werden. Die Bauherren haben in eigener
Verantwortung flr eine ausreichende Grindung
des Gebaudes zu sorgen.

Ein Hinweis auf die Bodenbeschaffenheit wird in
den Bebauungsplan aufgenommen (Hinweis C.2
»Baugrundverhaltnisse” (vgl. auch Stellungnah-

me der Verwaltung Nr. 11 Geologischer Dienst).

Die Stadt Geilenkirchen hat im Wesentlichen
Kenntnis bezlglich der Bereiche im bebauten
Stadtgebiet, die humoses Bodenmaterial enthal-
ten. Da diese humosen Boden auch im Gel-
tungsbereich der2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 35 vorliegen, wird im Rahmen des
Hinweises ,Baugrundverhaltnisse” ein Hinweis
aufgenommen, dass eine humose Bodenschicht
mit zum Teil inhomogener Zusammensetzung,
vorliegt, die besondere Uberlegungen hinsicht-
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Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Best-
immungen der Bauordnung des Landes Nord-
rhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhdltnisse: Der natirliche

Grundwasserspiegel steht nahe der Gelande-
oberflache an. Der Grundwasserstand kann vo-
ribergehend durch kinstliche oder natirliche
Einflisse verdandert sein. Bei den Abdichtungs-
malnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg
des Grundwassers auf das nattrliche Niveau zu
bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der
DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der
DIN 18533 "Abdichtung von erdberihrten Bau-
teilen" und gegebenenfalls der DIN 18535 "Ab-
dichtung von Behaltern und Becken" zu beach-
ten. Weitere Informationen Uber die derzeitigen
und zukdnftig zu erwartenden Grundwasserver-
haltnisse kann der Erftverband in Bergheim ge-
ben (www.erftverband.de).

Sofern weitere Belange unserer Gesellschaft von
der MalBnahme betroffen werden, erhalten Sie
von unserer koordinierenden Abteilung Liegen-
schaften ein gesondertes Antwortschreiben.

lich der Bauwerksgriindung erforderlich machen
kann.

Zu den Grundwasserverhaltnissen wird aufgrund
der Stellungnahme des Erftverbands, dieser Stel-
lungnahme und der Stellungnahme Nr. 13 ein
Hinweis (Hinweis Nr. C.1) in den Bebauungsplan
aufgenommen.

13. Bezirksregierung Arnsberg Abt. 6
Schreiben vom 26.03.2019

Die Bebauungsplanflache liegt Gber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Heins-
berg" sowie Uber dem auf Braunkohle verliehe-

Ein Hinweis zu SUmpfungsmalnahmen in Folge
des Braunkohlentagebaus wird unter Hinweise
in den Bebauungsplan aufgenommen: Hinweis
Nr. C.1 (vgl. auch Stellungnahmen Nr. 5 und 12).
Im Rahmen der Stellungnahme der Bezirksregie-
rung Arnsberg wird dieser Hinweis auf die Mog-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein Hinweis zu den ,Grundwasserhaltnissen”
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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nenBergwerksfeld ,Union 283",

EigentUmerin der Bergbauberechtigung , Heins-
berg" ist das Land Nordrhein-Westfalen. Eigen-
tUmerin des Bergwerkfeldes ,,Union 283" ist die
RWE Power Aktiengesellschaft.

In den hier vorliegenden Unterlagen ist im Plan-
bereich Bergbau nicht dokumentiert. Aus wirt-
schaftlichen und geologischen Griinden ist in
den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Lan-
des Nordrhein-Westfalenstehen, auch in naher
Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu
rechnen.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegen-
den Unterlagen (Differenzenplane mit Stand:
01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides -Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von
durch SimpfungsmaRnahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Fur die Stellungnahme wurden fol-
gende Grundwasserleiter (nach Einteilung von
Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes
Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kblner
Scholle, 05 Koélner Scholle.

Folgendes sollte berlcksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braun-
kohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beein-

lichkeit von Bodenbewegungen durch die Ande-
rung der Grundwasserflurabstande erganzt.
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flussung der Grundwasserstande im Planungsge-
biet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungs-
malnahmen ein Grund-wasserwiederanstieg zu
erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir
den Braunkohletagebau als auch bei einem spa-
teren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese
kdbnnen bei bestimmten geologischen Situatio-
nen zu Schaden an der Tagesoberflache fihren.
Die Anderungen der Grundwasserflurabstdnde
sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksich-
tigung finden.

Ich empfehle Ihnen, diesbezlglich eine Anfrage
an die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935
K6In, sowie fir konkrete Grundwasserdaten an
den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126
Bergheim, zu stellen.

14. Landschaftsverband Rheinland
Amt fur Liegenschaften
Schreiben vom 27.03.2019

Hiermit mdchte ich Sie innerhalb meiner Stel-
lungnahme darlber informieren, dass keine Be-
troffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR
vorliegt und daher keine Bedenken gegen die o.
g. MaRnahme gedulRert werden.

(vgl. Stellungnahme Nr. 8)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Diese Stellungnahme gilt nicht fir das Rheinische
Amt fir Denkmalpflege in Pulheim und das Rhei-
nische Amt flir Bodendenkmalpflege in Bonn; es
wird darum gebeten, deren Stellungnahmen
gesondert einzuholen.

15. Landwirtschaftskammer NRW
Kreisstelle Heinsberg/Viersen
Schreiben vom 29.03.2019

landwirtschaftliche Belange sind, soweit erkenn-
bar, weder direkt noch indirekt (Kompensation)
berthrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

16. NEW Netz GmbH
Schreiben vom 29.03.2019

Im Namen der NEW-Gruppe haben wir lhre An-
frage weitergeleitet, prifen lassen und folgende
Rickmeldung erhalten:

NEW Netz GmbH

Johannes Hirckmans
Johannes.Huermans@new-netz.de
Tel.: 02451-624 6552

Keine Bedenken

WestVerkehr GmbH

Miriam Nieren
Miriam.Nierenewest-verkehr.de
Tel.:02431-6813

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Keine Bedenken

17. Kreis Heinsberg, Amt fiir Bauen und Woh-
nen -Brandschutzdienststelle-
Schreiben vom 28.02.2019

Brandschutz

Gegen die Planungen bestehen seitens der

Brandschutzdienststelle keine Bedenken. Es wird

darauf hingewiesen, dass folgende Anforderun-

gen zu erflllen sind:

1. FUr den o. g. Bebauungsplan sind folgende
Hydrantenabstande (gemessen in der Stra-
Renachse) erforderlich:

a. offene Wohngebiete 120 m-140 m
b. geschlossene Wohngebiete 100 m - 120 m
c. sonstige Gebiete ca. 80 m

Es wird auf das Arbeitsblatt W 400 Teil — Techni-
sche Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWW),
Teil 1: Planung — verwiesen. Dort ist der Hydran-
tenabstand nun allgemein mit ,,meist unter 150
m*“ angegeben.

Dort findet sich in Teil 1 des W 400 auch eine
eindeutige, fordernde Formulierung: ,Hydranten
sind so anzuordnen, dass die Entnahme von
Wasser.....leicht moglich ist.”

2. Weiterhin ergibt sich der Loschwasserbedarf
aus der in der Originalstellungnahme aufge-

Die Angaben der Brandschutzdienststelle sind,
soweit sie bebauungsplan-relevant sind, in der
Planung berlcksichtigt und in der Begrindung
unter Ziff. 6.2 aufgenommen.

Da das Plangebiet an eine bereits erschlossene
Stralle (BahnhofstraRe) angrenzt, sind die weite-
ren Angaben bereits berlcksichtigt.

Darlber hinaus erfolgt eine Beteiligung der
Brandschutzdienststelle im Rahmen eines Bau-
genehmigungsverfahrens, sodass dann das kon-
krete Bauvorhaben nach brandschutzrechtlichen
Aspekten beurteilt werden kann.

Die Stellungnahme wird daher zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich
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fUhrten Tabelle.

. Die Bebauung der Grundsticke ist so vorzu-
nehmen, dass der Einsatz von Feuerldsch- und
Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten mog-
lich ist.

. Liegen Gebdude ganz oder in Teilen weiter als
50m von der offentlichen Verkehrsflache ent-
fernt, ist eine Zufahrt fUr Fahrzeuge der Feu-
erwehr gemal § 5 BauO NRW herzustellen.

Die Zufahrt ist gemadR § 5 BauO NRW herzurich-

ten. Die Ausfihrung muss der Muster-
Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr
(MRFIFw) inklusive der Aufstell-und Bewe-
gungsflachen entsprechen.

Kurvenradien sind entsprechend zu beachten.

Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewe-

gungsflachen fir die Feuerwehr sind so zu be-
festigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen
mit einer zuldssigenGesamtmasse von 16 t
und einer Achslast von 10 t befahren werden
kédnnen.

. Notwendige Fenster in Obergeschossen mus-
sen im Lichten eine freie Offnungsflache von
mindestens 0,9 m x 1,2 m besitzen und fir die
Feuerwehr erreichbar sein. Die Fenster sind
zur offentlichen Verkehrsflache oder zu Feu-
erwehrbewegungsflachen hin auszurichten §§
14 und 37 BauO NRW.

An den als zweiter Rettungsweg ausgewie-
senen Fenstern muss das Aufstellen von trag-
baren Leitern der Feuerwehr jederzeit moglich
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sein. Dies ist insbesondere bei Bepflanzungen
und Parkflachen zu beachten (§ 14 BauO
NRW).

7.  Fir evt. Gebdude der Gebdudeklassen 4
und 5 wird eine Aufstellflache fir Hubret-
tungsfahrzeuge gem.VV zu § 5 BauO NRW be-
notigt, sofern diese Gebdude den zweiten
Rettungsweg nicht auf andere Weise (zwei
Treppenrdaume) sicherstellen.

8. Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich
u.a. auch als ,Generationenhaus/
altersgerechtes oder  Seniorengerechtes
Wohnen” betitelt.

In verschiedenen Nutzungseinheiten wird der
zweite Rettungsweg dennoch Uber tragbare
Leitern sichergestellt. Die Brandschutzdienst-
stelle weist im Rahmen des demographischen
Wandels auf folgendes hin: Der Personen-
kreis, der sich problemlos Uber diese Gerate
retten lasst, wird im Laufe der ndchsten Jahre
eher kleiner werden. Das liegt zum einen an
der immer alter werdenden Bevolkerung und
zum anderen an der Zunahme pflegebedrf-
tiger Menschen.

Auf Grund dieser Tatsache bestehen mit Sicht
auf solche Bauvorhaben Bedenken an die
Auslegung des zweiten Rettungsweges spezi-
ell fir diese Nutzungsform.

18. Kreis Heinsberg
Schreiben vom 01.04.2019

Seitens der unteren Bodenschutzbehorde sowie
der unteren Naturschutzbehodrde werden keine
Bedenken gedullert.

Die Stellungnahmen der Behorden des Kreises
Heinsberg werden zur Kenntnis genommen.
Es werden Hinweise von der unteren Immissi-
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Das Gesundheitsamt, die untere Immissions-
schutzbehorde sowie die untere Wasserbehorde
nehmen wie folgt Stellung:

Gesundheitsamt:

Aus gesundheitsaufsichtlicher Sicht werden ge-
gen den Bebauungsplan Nr. 35, 2. Anderung der
Stadt Geilenkirchen keine Bedenken erhoben,
wenn, wie in der Begriindung und dem Schall-
schutzgutachten beschrieben, gesundheitlich
relevante Belastungen der Wohnbevdlkerung
nicht zu besorgen ist.

Untere Immissionsschutzbehorde:

Das 0. g. Bauvorhaben befindet sich larmtech-
nisch im Einwirkungsbereich der Schienenstrecke
2550 Monchengladbach-Aachen der Deutschen
Bahn AG sowie der LandstralRe L 364 (Theodor-
Heuss-Ring). Fir die Beurteilung der Schienen-
verkehrslarmimmissionen, verursacht durch die
Schienenstrecke 2550 Monchengladbach-
Aachen, wird auf die Zustandigkeit des Eisen-
bahn-Bundesamtes (AuBenstelle Koéln) verwie-
sen. Fir die Beurteilung der StralRenverkehrs-
larmimmissionen, verursacht durch L 364, wird
auf die Zustandigkeit des StraRenbaulasttragers
Landesbetrieb StraRen NRW - Regionalniederlas-
sung Niederrhein (Ménchengladbach) verwie-
sen.

In Bezug auf den Gewerbeldrm bestehen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht gegen das o. g.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Beurtei-
lung sind nicht nur in die Begriindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen sondern werden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als textliche Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Diese Bestimmungen werden somit Teil der Sat-
zung und sind rechtsverbindlich.

Beide Behorden sind beteiligt worden und ha-
ben Stellung genommen.

Deutsche Bahn AG: Stellungnahme Nr. 2,
Landesbetrieb Strallenbau NRW, Regionalnie-
derlassung Niederrhein (Ménchengladbach:
Stellungnahme Nr. 3).

onsschutzbehodrde sowie der unteren Wasser-
behorde in den Bebauungsplan aufgenommen.
Es ist kein Beschluss erforderlich.
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Vorhaben keine Bedenken, wenn der nachfol-
gende Hinweis in die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes aufgenommen wird:

"Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl-
und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung
des Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Gerdten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissi-
onsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de)
zu erfolgen."

Untere Wasserbehorde:

Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken, es wird jedoch
aufFolgendes hingewiesen:

Fir den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd-
und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwen-
det werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau die-
ser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heins-
berg - untere Wasserbehtrde - eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskinfte
hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises
Heinsberg - untere Wasserbehorde - Tel.-Nr. O
24 52/13-61 12 und -61 45.

Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle
flge ich als Anlage bei.

Der entsprechende Hinweis zum Gewerbeldrm
wird in den Bebauungsplan unter C. Hinweise
C.6. aufgenommen.

Der entsprechende Hinweis zur Beantragung ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis bei Verwen-
dung von Recyclingbaustoffen wird in den Be-
bauungsplan unter C. Hinweise C.7. aufgenom-
men.

19. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
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19.1 Schreiben vom 05.04.2019
Von der im Betreff genannten MaRnahme, bei
gleichbleibender Sach- und Rechtslage, ist die

Bundeswehr berthrt und betroffen.

Der Planungsbereich liegt im Zustandigkeitsbe-

reich des militarischen Flugplatzes Geilenkirchen.

Das geplante Gelande befindet sich ab ca. 4500
m bis ca. 4700 m vor der Schwelle 27 Sowie ca.
200 m bis ca. 300 m seitlich/nordlich der verlan-
gerten Pistenmittellinie, innerhalb der lateralen
Grenzen des Bauschutzbereiches gem. § 12 (3)
2a LuftVG des Flug-platzes Geilenkirchen.

Die Vorlagegrenze beginnt bei ca. 125,61 m tber
NN und wird nicht durchdrungen.

Die Hindernisfreiheit gem. NfL 1 328/01 ,Richtli-
nie Uber die Hindernisfreiheit fur Start- und Lan-
debahnen mit Instrumentenflugbetrieb des
BMVBW vom 02.11.2001 ist nicht betroffen.

Nach Prifung durch das Luftfahramt Bundes-
wehr gibt folgende Stellungnahme ab: Eine Be-
eintrachtigung von An- und Abflugverfahren ist
nicht gegeben.

Bei einer Bebauung im aufgezeigten Bereich, die
eine Bauwerkshéhe von 13 m Ubersteigt, ist
zwingend eine nochmalige Prifung durch das
Luftfahrtamt erforderlich.

vgl. Stellungnahme der Verwaltung zu 19.2:
Schreiben vom 30.04.2019
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Der Einsatz von Krdanen bei der Bebauung ist
ebenfalls vier Wochen vorher zu beantragen,
unter

Luftfahrtamt Bundeswehr
Referat 1 d

Flughafenstr. 1

51147 Koln

und durch das Luftfahrtamt Bundeswehr zu pri-
fen, da eine Beeintrachtigung der An- und Ab-
flugverfahren gegeben sein kann. (Bebauung
liegt im kurzen Endanflug der Piste 27 und im
Fehlanflug Bereich fur Piste 09).

Aus Sicht der militarischen Flugsicherung Gei-
lenkirchen bestehen keine Bedenken.

Seitens der Bundeswehr gibt es keine weiteren
Einwande oder Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden
und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flug-
platz / Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie

Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

19.2 Schreiben vom 30.04.2019

Im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei
gleichbleibender Sach- und Rechtslage folgende
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erganzende Stellungnahme ab:

Gegen die im Betreff genannte MaRnahme hat
die Bundeswehr keine Bedenken bzw. keine
Einwande.

Hierbei wird davon ausgegangen, dass bauliche
Anlagen - einschlielRlich untergeordneter Gebau-
deteile - eine H6he von 15 m nicht Uberschrei-
ten.

Ferner wird davon ausgegangen, dass zusam-
menhangenden Dachflachen fur Solaranlagen
oder dhnliche Aufbauten eine Grolle von 150 gm
nicht Uberschreiten.

Sollte entgegen dieser Einschatzung diese Hohe
Uberschritten werden, wird gebeten in jedem
Einzelfalle die Planungsunterlagen - vor Erteilung
einer Baugenehmigung - zur Prifung zuzuleiten.

Im Bebauungsplan ist die max. Gebaudehdhe
mit 13,0 m Uber Bezugspunkt (mittlere Hohen
der Oberkante der angrenzenden Strallenver-
kehrsflachen Bahnhofstralle und Theodor-
Heuss-Ring) festgesetzt. Diese festgesetzte Ge-
baudehdhe darf fur technische Aufbauten und
Aufbauten von Anlagen zur Gewinnung von So-
larenergie um maximal 1,50 m Uberschritten
werden, so dass eine Gesamthohe von maximal
14,5 m zuldssig ist und eine Héhe von 15,0 m
nicht Uberschritten wird.

Sollten aus irgendwelchen Griinden durch Aus-
nahme oder Befreiung eine hthere Hohe als
15,0 m zugelassen werden, wird eine zwingende
nochmalige Prifung durch das Luftfahrtamt
Bundeswehr erforderlich.

Da es — nach Rucksprache mit dem Bundesamt -
flr diese Bestimmung keine gesetzliche Grund-
lage gibt, kann eine Einschrankung zu Flachen-
grolRen von Solaranlagen nicht als Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Im Ubrigen sind Solaranlagen auf Dachflichen
genehmigungsfrei.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Es ist kein Beschluss erforderlich.
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Ferner wird vorsorglich erneut darauf aufmerk-
sam gemacht, dass jeglicher Einsatz von Kranen
im Plangebiet beim

Luftfahrtamt der Bundeswehr

Referat 1 d

Flughafenstr. 1

51147 Koln

lufabwld@bundeswehr.org

rechtzeitig, spatestens vier Wochen vor Aufstel-
lung, zu beantragen ist.

Der Einsatz von Krdnen wahrend der Bauphase
wird vier Wochen vor Aufstellen der Krane beim
Luftfahrtamt Bundeswehr beantragt.

Hierauf wird in Baugenehmigungen, die fir Vor-
haben innerhalb von Bauschutzbereichszonen
erteilt werden, grundsatzlich hingewiesen.

20. EBV GmbH
Schreiben vom 02.04.2019

Das Objekt liegt aulRerhalb unserer Berechtsame,
wir sind somit flr eine Bearbeitung nicht zustan-
dig. Wer ggf. in lhrem Falle zustandig ist, konnen
Sie bei der Bezirksregierung Arnsberg — Abtei-
lung Bergbau und Energie in NRW — Goeben-
stralRe 25, 44135 Dortmund, in Erfahrung brin-
gen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnisgenom-
men.
Es ist kein Beschluss erforderlich.

21. Wasserverband Eifel-Rur
Schreiben vom 08.05.2019

seitens des Wasserverbandes Eifel — Rur beste-
hen keine Bedenken gegen das Vorhaben. Das
Plangebiet ist im jetzigen Zustand bereits nahezu
vollversiegelt. Durch Abriss der Bestandsgebau-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnisgenom-
men.
Es ist kein Beschluss erforderlich
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de und den anschliefenden Neubau ist somit
nicht mit einer Zunahme der Versiegelung zu
rechnen.
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