GEILENKIRCHEN-HUNSHOVEN
75. Flachennutzungsplananderung
Bebauungsplan Nr. 117 - Am Gut Loherhof Il -
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75. FNP-Anderung
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Geltungsbéreich
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Aspekte des klimaschltzenden Stadtebaus

=

Nutzung von zentrumsnahen Flachen

Kurze Wege durch Wegevernetzung

Durchmischung unterschiedlicher Nutzungen (soziale und

funktionale Mischung)

Standortgerechte Dichte

Energieeffizientes Bauen (z.B. KiTA)

Gute Mdoglichkeit der Nutzung von Solaranlagen aufgrund der 30°

Ausrichtung zur Sonne

7. Prufung der Verbesserung des A/ V Verhaltnisses fir
Einfamilienhauser

8. Ableitung des Niederschlagswassers in Versickerungsbecken
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Klimaschutz



VIELEN DANK
FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT
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GemidR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Bauordnung NW (BauO NW), jeweils in der derzeit geltenden
Fassung wird festgesetzt:

1.

2.1

2.2

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise zulassungsfahigen
Nutzungen innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes werden gemal
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hdhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

Bezugshdhen der Héhenfestsetzungen

Die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehohen beziehen sich auf die Pla-
nungshoéhen, die anhand der im Plan angegebenen Hiéhen jeweils fur die Mitte
der an der Stralie liegenden Grundstiicksseite zu ermitteln sind.

Bei Eckgrundsticken gilt jeweils die Strallenseite, von der die verkehrliche Er-
schlielfung des Grundstiicks erfolgt.

Definition der Trauf-, First- und Gebaudehdthen

Das Mal} der Traufhdhe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen Planungs-
hohe und der dulieren Schnittlinie der traufseitigen Aullenwand mit der Dach-
haut.

Das Malt der Firsthhe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen Planungs-
hohe und dem obersten Dachabschluss.

Das Mal} der Gebaudehohe (GH) ergibt sich aus der Differenz zwischen Pla-
nungshéhe und dem obersten Abschluss des Gebaudes einschlielilich Attika
und Dachrandeindeckung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Hintere Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen darfen fur Wintergarten, Ter-
rassen und deren Uberdachungen oder Garagen um 2,00 m tberschritten wer-
den.

Festsetzungen



5.1

5.2

53

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind maximal zwel Wohnun-
gen, innerhalb des WA 2 maximal 12 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Eine Doppelhaushalfte gilt jeweils als ein Wohngebé&ude.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVQ)

Zulassigkeit von Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und zwischen den seit-
lichen Verlangerungen der Baugrenzen inklusive der Uberschreitungsmaglich-
keiten unter 3. zulassig.

Grenzabstande von Stellpldtzen und Garagen

Stellplatze und Garagen, die seitlich an offentliche Verkehrsflachen grenzen,
mussen von diesen einen Abstand von mindestens 0,50 m einhalten. Die Ab-
standsflache ist mit Pflanzen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen.

Vor Garagen muss auf den Grundstiicken eine mindestens 5,50 m lange Zu-
fahrt geschaffen werden.

Carports (liberdachte Stellplitze)

Festsetzungen fur Garagen gelten ebenso fur Carports (Uberdachte Stell-
platze).

Ausnahmeregelung
(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten Traufhohen innerhalb des WA 1 darfen um 1,50 m dberschrit-

ten werden, wenn die beiden folgenden Voraussetzungen erfullt sind:

= die Seitenwénde missen einen Abstand zu seitlichen Grenzen privater
Grundsticke von 4,00 m einhalten,

= die maximale Firsththe muss um mindestens 0,50 m unterschritten werden.

Festsetzungen
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7.2

8.1

8.2

Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind frei-
wachsende Hecken mit einem Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m aus Gehdl-
zen der Pflanzliste 2 anzulegen.

Alle Hecken sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen.

Anpflanzung von Einzelbdumen auf dffentlichen Flachen

Innerhalb der difentlichen Verkehrsilachen sind mindestens 7 Laubbaume ge-
maf Pflanzliste 3 zu pflanzen. Fir die Baumbeete ist jeweils eine Unterpflan-
zung mit niedrigwachsenden bodendeckenden Strauchgehilzen vorzunehmen.

Innerhalb der &ffentlichen Grunflache sind mindestens 4 Laubb&ume gemald
Pflanzliste 3 zu pflanzen.

Alle Anpflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m § 86 BauO NW)

Dachform

Dacher baulicher Anlagen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete mit &i-
ner Dachneigung von mindestens 30° auszufihren. Dies gilt nicht fur Garagen
und Nebenanlagen.

Pultdacher dirfen an ihrer Hochseite die maximale Trauthohe geméal Ausnah-
meregelung unter 6. nicht Gberschreiten.

Bel Gebéduden gemal Ausnahmeregelung sind lediglich geneigte Dacher mit
einer Dachneigung bis maximal 25% zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Dachaufbauten und -einschnitte

auf maximal zwei Dachflachen je Gebaude zuléssig. Sie diirfen ein Drittel der
jeweiligen Trauflange und eine Gesamthdhe von 2,00 m nicht Oberschreiten.

Festsetzungen



Der senkrecht zu messende Abstand zu Traufe und First muss jeweils mindes-
tens 0,50 m betragen.

8.3 Vorgarten
Als Vorgarten gilt die Flache zwischen strallenseitiger Gebaudeflucht und der
Verkehrsflache, von der die Grundstiickszufahrt erfolgt. Wird der Vorgarten zur
affentlichen Verkehrsflache nicht mit Hecken eingefriedet, so sind mindestens
50 % der Vorgartenflache zu begranen und unversiegelt zu lassen.
Hecken, Zdune und andere Einfriedungen dirfen hier eine Hohe von 1,00 m
nicht dberschreiten.

8.4 Abgrabungen und Auffiillungen
Abgrabungen und Auffillungen des Gelandes von mehr als 1,00 m Hohe oder
Tiefe sind unzulassig. Bezugshdhe ist das natarliche Gelande.
Baschungen dirfen nicht steiler als 1:3 sein. Ausnahmsweise kann das zulas-
sige Boschungsverhaltnis auf 1:2 erhdht werden, wenn dadurch erreicht wird,
dass die erforderliche Boschung auf den jeweiligen Baugrundstiicken angelegt
werden kann.

HINWEISE

1. Kampfmittel

Luftbilder und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrie Bo-
denkampfhandlungen. Es werden eine Uberprufung der zu iberbauenden Fla-
chen auf Kampfmittel und eine Sicherheitsdetektion bei Erdarbeiten mit erheb-
lichen mechanischen Belastungen empfohlen. Sollten auch nach der Uberprii-
fung noch Kampimittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten unverziglich
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einzustellen und die zustandige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle
Zu verstandigen.

Haustechnische Anlagen

Die Emichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Laftungsanlagen, Luft-
und Warmepumpen sowie von Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des
Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationéren Ge-
raten” der Bund/Lander— Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz — LAl
(www_lai-immissionsschutz_de) zu erfolgen.
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