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Vorstellung der Anderungen in der Planung
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Gegensatz zu den Festsetzungen
des rechtskraftigen und
kiinftigen Bebauungsplanes

Flachennutzungsplan ist gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im

il Wege der Berichtigung der
A2  Kkiinftigen Planung anzupassen:
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bisher: Gemeinbedarfsflédiche,
Post
kiinftig: Urbanes Gebiet
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Bebauungsplan Nr. 35, 2. Anderung Stadt Geilenkirchen
Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung

19.06.2019

Planungsrecht: Bebauungsplan Nr. 35 aus 1978

Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 35:
derzeit noch rechtskréftige Festsetzung:

Sondergebiet, besondere Zweckbestimmung:
Bundespost

Wesentliche Festsetzungen bauliche Nutzung
BP35:

* MK Kerngebiete

« Zwei Sondergebiete:
— 1x besondere Zweckbestimmung: Bundespost
— 1x besondere Zweckbestimmung: Bundesbahn
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Erschlielung

» Erschlie3ung Uber die Bahnhofstral3e

« Stellplatznachweis Uberwiegend in
Tiefgarage
Bebauung

« verdichtete, baulich geschossene,
mehrgeschossene Bebauung

* barrierefreie und behindertengerechte
Einheiten ermdglichen
seniorengerechte Wohnungen

+ gewerbliche Nutzungen tUberwiegend
im Erdgeschoss

* soziale, kulturelle und sonstige
Einrichtungen gleichwertig zugelassen

+  Weiterfihrung und Optimierung der
Raumkante Bahnhofstral3e
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Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung

Stadt Gellenkirchen
19.06.2019
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Anderungen:

Erweiterung der Tiefgarage

geringfiigige Erweiterung der
Baugrenzen Richtung

BahnhofstralRe (parallel)
|

Beschrankung der
Tiefgaragenzufahrt und -
ausfahrt
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Urspringliche Fassung /
Aufstellungsbeschluss

Geanderte Fassung /
Offenlagebeschluss
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Stadt Geilenkirchen
19.06.2019

Bebauungsplan Nr. 35, 2. Anderung
Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung

Ziele und Zweck der 2. Anderung des BP Nr. 35
| Stadtebauliche Ziele

- = —
o ..' I~/ ] _.‘ . barmachung einer

Keine Anderungen in den Zielen und dem Zweck (g

des Bebauungsplanes vhen Nachfrage
hen Wohnraum

Niedernu

L

Beibehaltung aller weiteren Festsetzungen iﬁf“i‘i‘i'g?tgthbaren

4] o ] textlicher Art

* Nutzungsmischung an diesem
integrierten Standort mit vertraglichem
Gewerbe und sozialen,
kulturellen und sonstigen Einrichtungen
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Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung
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Stadt Gellenkirchen
19.06.2019

Gesetzliche Neuerung § 6a BauNVO

|_~ Urbanes Gebiet (MU)

Merkmale bzw. Unterschiede zu Ml:

* dienen dem Wohnen sowie der
Unterbringung von Gewerbe-
betrieben

* und _sozialen, kulturellen, und
anderen Einrichtungen, die die

Wohnnutzung nicht wesentlich

storen
g * Die Nutzungsmischung muss nicht

gleichgewichtig sein
 hohere Versiegelung gem. § 17
BauNVO zulassig.
* hohere Immissionsrichtwerte nach
TA-Larm
Somit geeignet fur innerstadtische
Bereiche, die der Wiedernutzbarkeit
und Nachverdichtung dienen sollen
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Bebauungsplan Nr. 35, 2. Anderung Stadt Geilenkirchen

Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung 19.06.2019

1 Zuldssigkeit von drei Vollgeschossen plus Dach-/
_ Staffelgeschoss

/Il maximale Gesamtgeb3dudehdhe von 13,00 m

| Tiefgarage wird nicht als Vollgeschoss
angerechnet

"I Oberirdische Stellplatze sind zulassig, soweit die
max. zulassige GRZ (0,8) nicht Gberschritten wird.

| Festsetzungen von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zur Gewahrleistung der
ErschlieBung eines benachbarten Grundstiicks
und zur Sicherung der Entwasserung des
Plangebietes

1 Schallschutzfestsetzungen im gesamten
Plangebiet

| Hinweise Artenschutz: vor Abriss der
ehemaligen Postgebaude sind
Nachbegehungen durchzufiihren
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Bebauungsplan Nr. 35, 2. Anderung Stadt Geilenkirchen
Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung 19.06.2019

Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 35, 2 Anderung (vorlaufige Zeitplanung)

19.06.2019 heute: Offenlagebeschluss (Empfehlung)
Juli / August Offenlage
voraus. Abwégungs- und Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
September
Oktober 2019 Bekanntmachung und Rechtskraft
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