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Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Geilenkirchen
hinsichtlich der festgesetzten Baugrenzen

1. Sachverhaltsdarstellung

Zur Deckung des Bedarfes an Kindergartenpldtzen im Stadtgebiet soll unter anderem auch der
Kindergarten in der Stralle ,Im Gang” in Bauchem erweitert werden. Die Entwurfsplanung zur
Kindergartenerweiterung wurde in der Sitzung des Umwelt- und Bauausschusses am
04.06.2019 vorgestellt (Vorlage 1576/2019).

Der Kindergarten liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Geilenkir-
chen, der fir die Bebauung des Kindergartengrundstiickes Baugrenzen festsetzt. Um eine
bestmogliche Anbindung an das bestehende Gebaude zu erreichen und die im vorderen Be-
reich vorhandene AuRenspielflache mit dem schattenspendenden Baumbestand zu erhalten,
ist eine Erweiterung auf der im rlckwartigen Grundsticksbereich vorhandenen Freiflache
vorgesehen, was eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze erforderlich macht (siehe bei-
gefligte Planunterlagen). Zur Umsetzung des Vorhabens in der geplanten Form ist somit eine
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baugrenzen erforder-
lich.

2. Zulassigkeit nach Bebauungsplan
2.1. Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen

Der fir den Bereich geltende Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Geilenkirchen setzt fir das Kin-
dergartengrundstiick Baugrenzen fest, sodass das Vorhaben durch die Uberschreitung der
Baugrenzen zunachst gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes verstolt.

Es ist deshalb ein Beschluss erforderlich, im Wege der Befreiung gem. § 31 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) die festgesetzten Baugrenzen Uberschreiten zu konnen.

2.1.1. Befreiung von den festgesetzten Baugrenzen im Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Gei-
lenkirchen

Gem. § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden,
wenn:

- die Grundzige der Planung nicht berthrt werden,

- die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist

- und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen ver-
einbar ist.



2.1.1.1. Grundzlge der Planung nicht berihrt

Grundzug der Planung ist, im betroffenen Bebauungsplanbereich ein reines bzw. allgemeines
Wohngebiet mit einer Flache fur einen Kindergarten zu entwickeln. Hierbei soll hinsichtlich
der Wohnbebauungen durch die festgesetzten Baugrenzen eine geordnete, an der Jahnstralle
bzw. Josefstralle orientierte Bebauung entstehen. Flr den Bereich zwischen diesen Erschlie-
Rungsanlagen ist die Flache flr den Kindergarten platziert und —den seinerzeitigen Bedirfnis-
sen entsprechend- durch Baugrenzen eingeschrankt.

Durch die Zulassung des Vorhabens in der beantragten Form wird diese Grundsystematik
nicht gedandert. Es erfolgt lediglich eine Anpassung an den gednderten Flachenbedarf, sodass
festgestellt werden kann, dass die Grundzige der Planung nicht berihrt werden.

2.1.1.2. Stadtebauliche Vertretbarkeit

Stadtebaulich vertretbar ist die Abweichung, da keine erhebliche Beeintrachtigung stadtebau-
licher Belange vorlage. Es ist vielmehr so, dass das Grundstiick durch den geplanten Erweite-
rungsbau einer geordneten, dem Grundstlickszuschnitt angemessenen Bebauung zugefihrt
wird.

2.1.1.3. Unter Wrdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar

Die Uberplante hinter dem bestehenden Kindergartengebaude liegende Grundsticksflache
wird zurzeit durch den Kindergarten als Spielwiese genutzt. Durch den Wegfall dieses AuRen-
spielfeldes ist flr diesem Bereich mit einer Reduzierung der Gerduschemissionen zu rechnen,
da sich die Kinder kiinftig in geschlossenen Raumen aufhalten werden, wodurch eine Ge-
rauschbelastung der Umgebung gemindert wird. Eine Beeintrachtigung nachbarlicher Interes-
sen ist nicht ersichtlich, zumal die abstandsrechtlichen Vorschriften nach der Bauordnung zur
Nachbarbebauung eingehalten werden. Es ist festzustellen, dass die geplante Kindergarten-
erweiterung mit den nachbarlichen Interessen vereinbar ist.

Hinweis:

Die durch den Erweiterungsbau betroffenen Grundstickseigentimer der Jahnstralse und der
Josefstrale wurden in persénlichen Gesprachen bzw. durch Ubersendung der Planunterlagen
Uber die beabsichtigte Baumalnahme informiert. Im Ergebnis wird die vorgestellte Planung
begrilit; Bedenken wurden nicht gedulRert.

3. Ergebnis

Die Voraussetzungen flr eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28
der Stadt Geilenkirchen hinsichtlich der Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen liegen
Vor.

Beschlussvorschlag:

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Geilenkirchen
hinsichtlich der Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen wird erteilt.

Anlagen:

1. Lageplan

2. Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Geilenlirchen
3. Lageplan mit Darstellung der Baugrenzen

4. Lageplan mit Darstellung der Raumnutzungen

5. Ansichten der geplanten Kindergartenerweiterung
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