STADT GEILENKIRCHEN

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 112
,Frankenstrafle’

Lage des Plangebietes
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GemdR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Bauordnurng NW (BaiiO NW), jeweils in der derzeit geltenden
Fassung wird festgesetzt: :

1.

2.1

2.2

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes werden gemdaRl § 1 Abs. 6 Nr. 1

* BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

Bezugshéhen der Hohenfestsetzungen

Die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die Planungshéhen,
die anhand der im Plan angegebenen Héhen jeweils fur die Mitte der an der
Strafle liegenden Grundstiicksseite zu ermitteln sind.

Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die StraBenseite, von der die verkehrliche Er-
schlieBung des Grundstiicks erfolgt.

Definition der Trauf- und Firsthdhen

Das MaR der Trauthohe ergibt sich aus der Differenz zwischen Planungshéhe
und der dueren Schnittlinie der traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut.
Das MaR der Firsthche ergibt sich aus der Differenz zwischen Planungshéhe
und dem obersten Dachabschluss.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Hintere Baugrenzen der tiberbaubaren Flichen diirfen fir Wintergéirten,' Ter-
rasseniiberdachungen oder Garagen um 2,00 m Uberschritten werden.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

[nnerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind maximal zwei Wohnungen je

Wohngebéude zuldssig. Eine Doppelhaushalfte gilt jeweils als ein Wohnge-
bdude. .
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5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

Stellpldtze und Garagen ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Zulassigkeit von Garagen . -

Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Fléchen, zwischen den seitlichen
Verlangerungen der Baugrenzen inklusive der Uberschreitungsmdéglichkeiten
unter 3. und innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Garagen zulassig.

Grenzabsténde von Stellpliitzen und Garagen

Steliplétze und Garagen, die seitlich an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen,
missen von diesen einen Abstand von mindestens 0,50 m einhalten. Die Ab-
standfléche ist entsprechend 8.4 zu bepflanzen.

Vor Garagen muss auf den Grundstiicken eine mindestens 5,50 m lange Zu-
fahrt geschaffen werden.

Carports (liberdachte Stellplitze)

Festsetzungen fir Garagen gelten ebenso fiir Carports (iberdachte Stell-
platze). '

Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Auf den Flachen sind landschaftstypische heimische bodensténdige Strauch-
gehdlze und Bdume gemaR Pflanzliste 4 zu pflanzen.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchem sind ein-
reihige Schnitthecken heimischer Sorten der Pflanzliste 2 anzulegen. Bei der
Pflanzung sind die nachbarrechtlichen Grenzabstinde einzuhalten.

Anpflanzung von Einzelbdumen

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen sind mindestens 10 Laubbaume eij-
ner Art gemaR Pflanzliste 3 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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8.1

8.2

Ausnahmeregelung
(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten TraufhShen diirfen um 2,00 m uberschntten werden wenn

alle folgenden Voraussetzungen erfiillt sind:

- das Gebdaude ist als Einzelhaus zu errichten

- die Seitenwande mussen einen Abstand zu seitlichen Grundstlicksgrenzen
von 4,00 m einhalten

- die maximale Firsthéhe muss um mindestens 0,50 m unterschritten werden

Ortliche Bauvorschriften .
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)
Dachform

Dé&cher baulicher Anlagen sind mit einer Dachneigung von mindestens 30° aus-

zufthren. Dies gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen.

Pultdacher diirfen an ihrer Hochseite die maximale Traufhche gemaf Ausnah-
meregelung nicht iiberschreiten.

Bei Gebauden gemaf& Ausnahmeregelung unter 7. sind Flachd&cher oder ge-
neigte Dacher mit éiner Neigung bis maximal 25° zuld@ssig. Das Dach darf nicht
als Satteldach ausgefiihrt werden.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind auf maximal zwei Dachflichen je Ge-
baude zulasmg Sie diirfen €in Drittel der jeweiligen Trauflinge und eine Ge-
samthéhe von 2,00 m nicht iiberschreiten. Der senkrecht zu messende Abstand
zu Traufe und First muss jeweils mindestens 0,50 m betragen.
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8.3

8.4

Vorgérten

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen straRenseitiger Gebiudefiucht und der
Verkehrsfléche, von der die Grundstlickszufahrt erfolgt. Wird der Vorgarten zur
offentlichen Verkehrsflache nicht mit Hecken eingefriedet, so sind mindestens
50 % der Vorgartenfldche zu begriinen und unversiegelt zu lassen.

Einfriedungen an éffentlichen Verkehrsflichen

Eventuelle Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieRlich
als Hecken gemaR Pflanzliste 1 mit einer Héhe von maximal 0,80 m tber der
Planungshéhe zuléssig. Hohere Heckenpflanzungen sind nur zuldssig, wenn in
den angrenzenden Gartenflachen Aufenthaltsbereiche vorgesehen sind und die
Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigt wird oder entlang von Garagen, die nach
Nr. 5.2 einen seitlichen Abstand von 0,50 m zur Verkehrsflache einhalten miis-
sen.

Hinweise

1.

Baugrundverhéltnisse

In Teilen des Plangebietes befinden sich Béden, die humoses Bodenmaterial
enthalten und mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen (vgl. Nr. 7 der
Begriindung).

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 3, Unter-
grundkiasse S. Die DIN 4149 : 2005 bzw. Nachfolgeregelwerke (DIN EN 1998,
Teile 1, 1/NA und 5) sind zu beachten.

Kampfmittel

Es wird eine Uberpriifung der zu iberbauenden Flichen auf Kampfmittel
empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst abzustimmen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine
zusétzliche Sicherheitsdetektion empfohlen.
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Pflanzlisten

Pflanzliste 1 — Schnitthecken flir straBenseitige Einfriedung

Berberis vulgaris (und Varianten) : Berberitze, Sauerdorn
Chaenomeles Hybr. Scheinquitte

Ligustrum vulgare ,Atrovirens’ (und Varianten) Liguster

Pyracantha coccinea ' Feuerdorn

Rosa spec. Rosen (als Schnitthecke)
Spiraea vanhouttei Prachtspiere (Sorten)
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica - - Buche (griines Laub)
Fagus sylvatica ,Purpurea’ Buche (rotes Laub)
Buxus sempervirens Buxbaum

Pflanzliste 2 — Heckenpflanzen fiir Fldchen zum Anpflanzen

Qualitative PflanzgroRe: Heister bzw. Heckenpflanzen
Hohe: 80 bis 125 cm, 1 x verpflanzt,
Pflanzung: 3 bis 4 Stiick Pflanzen / Ifdm

Acer campestre Feld-Ahorn
Crataegus monogyna “Weitdorn

Ligustrum vulgare ,Atrovirens’ (und Varianten) Liguster

Carpinus betulus Hainbuche .
Fagus sylvatica Buche (griines Laub)

Fagus sylvatica ,Purpurea’ Buche (rotes Laub)

Pflanzlistev 3 — Stralenbdume

Qualitative PflanzgréRe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 18 - 20 cm

Acer platanoides ,Cleveland’ Kegelférmiger Spitz-Ahorn
Prunus Padus ,Tiefurt' Schmale Traubenkirsche
Carpinus betulus ,Fastigiata’ Saulen-Heinbuche
Fraxinus ornus Blumenesche

Tilia cordata ,Rancho Winterlinde ,Rancho’
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