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1 EINLEITUNG

(BauGB Anlage 1 Nr. 1)

Fur Bauleitplanverfahren schreibt § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) die Durchfiinrung einer Umweltprifung vor. Nur in
Ausnahmeféllen kann von dieser abgesehen werden (vgl. § 13 Abs. 3, § 34 Abs. 4, § 35 Abs. 6 sowie § 244 Abs. 2
BauGB). Innerhalb der Umweltpriifung werden gemaf § 2 Abs. 4 BauGB die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt. Deren Darstellung und
Bewertung erfolgt in einem Umweltbericht, der gemal § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung darstellt. Die
regelmaRig zu erarbeitenden Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage 1 zum BauGB.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplans
(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)
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Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (rote Linie);

Quelle: Eigene Darstellung nach Land NRW (2019) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zuge-
griffen am 15.01.2019 tber https://www.tim-online.nrw.de

Der raumliche Geltungsbereich der 74. Flachennutzungsplanénderung umfasst mehrere Teilbereiche mit einer Gesamt-
flache von ca. 13,6 ha. Der Teilbereich 1 ist weitestgehend in die Ortslage Immendorf eingebunden und bereits vollstandig
in Anspruch genommen. Uberwiegend ist er mit den bestehenden Betriebsbereichen der Firma Pohlen Dach bebaut.
Daneben bestehen unterschiedliche Mischnutzungen.

Der Teilbereich 2 ist vorwiegend mit den Anlagen einer ehemaligen Textilfabrik bebaut. Diese werden aktuell zu weiteren
Anlagen der Firma Pohlen Dach umgenutzt. Die éstlichen Flachen des Teilbereichs 2 sowie der gesamte Teilbereich 3
wurden bisher nicht durch Siedlungsnutzungen in Anspruch genommen und unterliegen einer ackerbaulichen Nutzung.
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Die Teilbereiche grenzen im Siiden unmittelbar an die B 56. Hierliber besteht eine direkte Anbindung an das (iberregiona-
le und ibernationale Verkehrsnetz.

Die Teilbereiche 4 und 5 sind mit Mischnutzungen bebaut und kein Gegenstand des eigentlichen Betriebsgelandes. Sie
werden in das Plangebiet aufgenommen, um derzeitige Darstellungen des Flachennutzungsplanes, die offensichtlich nicht
mehr aktuell sind, klarstellend zu andern.

Die Teilebereiche 1, 4 und 5 sind bereits vollstdndig in Anspruch genommen und der Flachennutzungsplan bereitet keine
Art und kein MaR der baulichen Nutzung vor, dass tiber den bereits zulassigen Bestand hinausgeht. Alle im Rahmen der
74. Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen liegen im Zusammenhang bebauter Ortsteile. Unter der Vorausset-
zung, dass sich diese in den Bebauungszusammenhang einfiigen, waren Nutzungsanderungen oder -erweiterungen
bereits heute zuldssig. Diese Mdglichkeiten werden durch die 74. Flachennutzungsplanénderung nicht verandert, sondern
lediglich klargestellt. Vor diesem Hintergrund sind planbedingte Eingriffe in den Teilbereichen 1, 4 und 5 nicht zu erwarten.
Der vorliegende Umweltbericht beschrankt sich somit auf die Beschreibung und Bewertung der planbedingten Umwelt-
auswirkungen durch die geplanten Darstellungen auf den Teilbereichen 2 und 3.

1.1.2  Darstellungen und Wichtigste Ziele des Bauleitplans

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Umsetzung einer Betriebserweiterung fiir
die Herstellung und Erforschung von Produkten des Dach- und Solargewerbes durch Anderung des Fléchennutzungspla-
nes und parallele Aufstellung eines Bebauungsplanes. Die Betriebserweiterung umfasst neben zusatzlichen Biiro-, Pro-
duktions- und Betriebsgeb&uden auch die Errichtung eines Rechenzentrums, von Schulungs- und Seminarrdumen, Rau-
men fiir Forschungs- und Entwicklungsarbeit sowie von einem Bistro und einer Kindertagesstétte.

Alle untersuchungsgegenstandlichen Flachen des vorliegenden Umweltberichts werden als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung — Betriebe des Dach- und Solargewerbes — dargestellt. Der Teilbereich 2 wird dartiber hinaus mit der
romischen Ziffer | und der Teilbereich 3 mit der romischen Ziffer 1| gekennzeichnet. Die zuldssige Art der baulichen Nut-
zung wird entsprechend der nachfolgenden textlichen Darstellung bestimmt:

Die ,Sonderbaufldchen” mit der Zweckbestimmung —Dach- und Solargewerbe — werden untergliedert in die
Teilbereiche S/D I'und S/D II.

o Im S/D I sind Betriebe des Dach- und Solargewerbes sowie Wohnungen allgemein zuldssig.

o Im S/D Il sind sonstige Betriebe und Nutzungen, die den Betrieben des Dach- und Solargewerbes die-
nen oder diesen zugeordnet werden kénnen, allgemein zuldssig. Hierunter fallen u.a. Entwicklungs-,
Forschungs- und Planungseinrichtungen sowie soziale und gastronomische Einrichtungen fiir die Mit-
arbeiter der in den Sonderbaufléchen zuldssigen Betriebe und Nutzungen, wie zum Beispiel die nach-
folgend aufgelisteten Einrichtungen:

Kindertagesstatte

Bistro

Tagungs- und Schulungsrdume
Lagerhallen

1.1.3  Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Untersuchungsgebiet (Teilbereiche 1 und 2 geméafR Abbildung 1) umfasst eine Flache von ca. 6,0 ha. Diese
Flache wird durch die Planung in Anspruch genommen und geht fiir andere Nutzungsmdglichkeiten voraussichtlich dau-
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erhaft verloren. Hiervon wurden ca. 1,5 ha bereits durch die Anlagen einer ehemaligen Textilfabrik in Anspruch genom-
men. Somit entsteht durch die Planung eine zusatzliche Inanspruchnahme mit einem Flachenumfang von ca. 4,5 ha.

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO liegt die Obergrenze flr die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung flr sonstige
Sondergebiete und damit Sonderbauflachen bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8. Durch die Darstellung einer Son-
derbauflache wird vorliegend eine gewerbliche Nutzung vorbereitet. Gewerbliche Nutzungen sind erfahrungsgemaf mit
umfangreichen Flachenversiegelungen verbunden, sodass flr diese ebenfalls eine Obergrenze flr die Bestimmung des
Males der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,8 angegeben wird. Unter Berlcksichtigung der vorliegenden Aspekte
wird davon ausgegangen, dass die Obergrenze auf der nachgelagerten Planungs- bzw. Genehmigungsebene vollstandig
ausgeschopft wird. Demnach ist mit einer maximalen Flachenversiegelung von ca. 4,8 ha zu rechnen.

1.2 Einschlagige Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanen
(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe b)

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltschutzgiter finden diverse Fachgesetze Anwendung. Ins-
besondere die nachfolgenden Fachgesetze wurden in die Abwagung eingestellt.

Fachgesetz Umweltschutzziele

Baugesetzbuch (BauGB) GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbed(irfnis-
se der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwtirdige Umwelt zu
sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie
die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB insbesondere auch die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevilkerung zu berticksichtigen. Weiterhin zu beriicksichtigen sind gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, hierbei insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
vlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

i)  die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d.

§ 1a BauGB definiert ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ Stand: Mai 2020 “



Stadt Geilenkirchen

Umweltbericht der 74. Flachennutzungsplananderung ,Erweiterung Fa. Pohlen®

Im Sinne der sogenannten Bodenschutzklausel (§ 1a Absatz 2 BauGB) ist mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Hierbei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen insbesondere die Malnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umge-
nutzt werden.

Gemal § 1a Absatz 3 BauGB sind die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt durch
geeignete Mafinahmen oder Flachen zum Ausgleich zu kompensieren. Sollten Natura 2000-
Gebiete durch die Planung beeintrachtigt werden, so sind die Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfilhrung von derartigen Eingriffen anzuwenden
(vgl. § 1a Absatz 4 BauGB).

Sowohl durch MaRnahmen, welche dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch MaR-
nahmen, die der Anpassungen an den Klimawandel dienen, soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes Rechnung getragen werden (vgl. § 1a Absatz 4 BauGB).

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Hierbei umfasst der Schutz auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NRW)

In §§ 6 bis13 des LNatSchG NRW werden Grundsatze und Ziele der Landschaftsplanung fest-
gelegt, die das Bundesnaturschutzgesetz erganzen.

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)

GemaR § 1 BBodSchG liegt der Zweck des Gesetzes in der nachhaltigen Sicherung oder Wie-
derherstellung der Funktion des Bodens. Hierzu sind schédliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanie-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zweck des WHG ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen (vgl. § 1 WHG). GemaR § 6 Abs. 1 WHG sind
Gewasser nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor
nachteiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften,

2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewés-
sern abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare,
nicht nur geringfligige Beeintrachtigungen so weit wie méglich auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu
nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsméglichkeiten insbesondere fiir die 6ffentliche Wasser-
versorgung zu erhalten oder zu schaffen,
mdglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich natirliche und schadlose Abflussverhélt-
nisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Flache
der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen,

7. zum Schutz der Meeresumwelt beizutragen.

Naturliche oder naturnahe Gewasser sollen in diesem Zustand erhalten bleiben und nicht natur-
nah ausgebaute natiirliche Gewasser sollen so weit wie mdglich wieder in einen naturnahen
Zustand zurlickgefiihrt werden, wenn iiberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem
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nicht entgegenstehen (vgl. § 6 Absatz 2 WHG).

Bundesimmissionsschutzgesetz | Durch das BImSchG sollen Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmo-
(BlmSchG) sphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschutzt
und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden (vgl. § 1 Absatz 1
BImSchG). Soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen handelt, dient das Gesetz gem.
§ 1 Absatz 2 BImSchG auch

1. der integrierten Vermeidung und Verminderung schédlicher Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein ho-
hes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie

2. dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belas-
tigungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden.

Nach dem in § 50 BImSchG normierten Trennungsgebot sind bei raumbedeutsamen Planungen
und Mafinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieflich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder be-
sonders empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebéude, so weit wie méglich vermieden
werden.

Denkmalschutzgesetz ~ NRW | Gem. § 1 DSchG NRW sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissen-
(DSchG NRW) schaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich
gemacht werden. Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei 6ffentli-
chen Planungen und Manahmen angemessen zu berticksichtigen. Denkmaler im Sinne des
Gesetzes sind Baudenkmaler, Denkmalbereiche, bewegliche Baudenkmaler sowie Bodendenk-
méler (vgl. § 2 DSchG NRW).

Gemal § 9 Absatz 1 DSchG NRW bedarf der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehérde, wer

a) Baudenkmaler oder ortsfeste Bodendenkmaler beseitigen, verandern, an einen anderen
Ort verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern will,

b) in der engeren Umgebung von Baudenkmélern oder ortsfesten Bodendenkmaélern Anla-
gen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild des
Denkmals beeintrachtigt wird, oder

c) bewegliche Denkmaler beseitigen oder verandern will.

Tabelle 1: Umweltschutzziele aus Fachgesetzen;

Quelle: Eigene Darstellung

Neben den genannten Fachgesetzen werden auch die unterschiedlichen Ubergeordneten Fachplanungen hinsichtlich
ihrer Umweltschutzziele iiberprift. Hierbei steht die Kongruenz oder Divergenz der Planung mit den Vorgaben der Fach-
planungen im Vordergrund.

1.21 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen stellt die fir die Baugebiete vorgesehenen
Flachen als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) dar (vgl. Bezirksregierung Koin, 2016a). Ziele fir die AFAB
ergeben sich aus dem Kapitel 2.1.1 des Regionalplanes (vgl. Bezirksregierung Kéln, 2016b: Seiten 43 bis 46).

Demnach soll die landwirtschaftliche Nutzungsféhigkeit der landwirtschaftlich genutzten Flachen erhalten werden. Bei der
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen ist die Bedeutung besonders guter natirlicher Produktionsbe-
dingungen, einer besonders guten Agrarstruktur oder einer besonders spezialisierten Intensivnutzung zu beachten. Vor-
rangiges Ziel ist es, die existenz- und entwicklungsfahigen Betriebe im Plangebiet zu erhalten, zu entwickeln und zu for-
dern. Sofern die Wirtschaftlichkeit planbedingt eingeschréankt wird und unzumutbare wirtschaftliche Nachteile hingenom-
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men oder die Landwirtschaft aus diesem Grund aufgegeben werden muss, bedarf es eines Ausgleichs. Festsetzungen
oder Darstellungen, die die Funktionsfahigkeit bzw. Entwicklungsmaglichkeit leistungs- und konkurrenzfahiger landwirt-
schaftlicher Betriebe an ihrem Standort beeintrachtigen, sind zu vermeiden. Darliber hinaus ist den allgemeinen Anforde-
rungen der Landschaftsentwicklung und des Bodenschutzes Rechnung zu tragen.

Die Belange der Landwirtschaft (vgl. Kapitel 2.1.12), der Landschaftsentwicklung (vgl. 2.1.8) und des Bodenschutzes (vgl.
Kapitel 2.1.4) wurden vorliegend in die Abwagung eingestellt und berlcksichtigt. Unter Beriucksichtigung der unter den
jeweiligen bzw. weiterflinrenden Kapiteln genannten Aspekte ergeben sich keine Hinweise, die zu der Annahme fiihren,
dass die Umweltschutzziele des Regionalplanes der Vollziehbarkeit der Planung entgegenstehen.

1.2.2  Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach sind der Biotopver-
bund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Naturparke oder Nationale
Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§ 25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG),
Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG), geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG),
gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer mdglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2 BNatSchG). Demnach wer-
den Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméaler und geschiitzte Landschaftsbestandteile in den
Landschaftsplanen der Unteren Naturschutzbehdrden festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)

Das Plangebiet wird von zwei Landschaftsplénen erfasst. Die Flachen ndrdlich der ,Diirener Strale” liegen im raumlichen
Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1/3 ,Geilenkirchener Wurmtal®. Die verbleibenden Flachen in dem des Land-
schaftsplanes ,I/2 ,Teverener Heide".

Keiner der beiden Landschaftsplane trifft fiir die verfahrensgegenstandlichen Flachen Schutzgebietsfestsetzungen. Ge-
troffene Festsetzungen umfassen im Bereich des Landschaftsplanes 1/3 ,Geilenkirchener Wurmtal* das Entwicklungsziel 2
,LAnreicherung einer im ganzen Erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen® bei gleichzei-
tiger Uberlagerung durch das Entwicklungsziel 6 ,Schaffung von Ausgleich oder Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Land-
schaft unter Berticksichtigung der von diesem Entwicklungsziel Uberlagerten anderen Entwicklungsziele®.

Der Landschaftsplan ,I/2 ,Teverener Heide* trifft fiir die zur Ortslage hingewandten Bereiche das Entwicklungsziel 1 ,Er-
haltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig aus-
gestatteten Landschaft”, wobei natirliche Landschaftselemente vorliegend durch Gehdlzreihen entlang des Ortsrandes
und der ,Diirener StralRe” gegeben sind. Fir die zur B 56 gewandten Bereiche besteht das Entwicklungsziel 2 ,Anreiche-
rung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahmen Lebensraumen und mit gliedernden und beleben-
den Elementen®.

Das Planungskonzept sieht eine Beriicksichtigung der Entwicklungsziele durch den Erhalt der bestehenden Gehdlzreihen
und deren Ergénzung um weitere Geholzreihen vor (vgl. Pohlen Ingenieurbau, 2018). Insofern sind keine Konflikte mit
den Festsetzungen der Landschaftspléne ersichtlich, die nicht abschlieRend auf der nachgelagerten Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung bewaltigt werden kdnnten.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Naturparken oder Nationalen
Naturmonumenten, Biospharenreservaten, gesetzlich geschiitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den
Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort* des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen zurlickgegriffen. Demnach sind Naturparke oder Nationale Naturmonumente,
Biospharenreservate und gesetzlich geschitzte Biotope durch die Planung nicht betroffen.
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Die nordwestlichen Teile des Plangebiets werden, wie auch die gesamte Ortslage Immendorf, von dem Verbundkorridor
VB-K-5002-018 ,Bérdenddrfer Prummern, Immendorf, Waurichen und Einzelhéfe* (berlagert. Das Schutzziel des Ver-
bundkorridors ist der Erhalt der Gringrtel in Hof- und Ortsrandlage, Stollgewasser und sonstigen, strukturierenden Land-
schaftselemente. Die Entwicklungsziele erfassen die Optimierung der erfassten Biotope, unter anderem durch Anpflan-
zung von Geholzen und Geholzgruppen. Das Planungskonzept sieht eine Beriicksichtigung der Ziele durch den Erhalt der
bestehenden Gehdlzreihen und deren Erganzung um weitere Gehdlzreihen vor (vgl. Pohlen Ingenieurbau, 2018).

Beeintrachtigungen durch Nutzungsanderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnisstand allenfalls in Be-
zug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Die nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete stellen das FFH-Gebiet ,Teverener
Heide" im Westen, das FFH-Gebiet ,Wurmtal nordlich Herzogenrath® im Stiden und das FFH-Gebiet ,Kellenberg und Rur
zwischen FloRdorf und Broich* im Osten dar. Diese halten einen Abstand von mindestens 7,5 km zum Plangebiet ein.
Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegenlber direkten Eingriffen oder unmittelbar benachbar-
ten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen in die verbindenden Flugkorridore zwischen
verschiedenen Natura-2000-Gebieten; beispielsweise durch Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen oder
durch Umsetzung von Vorhaben mit einer mdglichen Barrierewirkung.

Das Plangebiet liegt zwischen den vorgenannten FFH-Gebieten und somit potentiell innerhalb von verbindenden Flugkor-
ridoren. Aufgrund der eher geringwertigen, dkologischen Auspragung der vorhandenen Biotope und anthropogener Sté-
rung durch angrenzende Baugebiete und iberregionale Strallen ist eine Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz
jedoch nicht ersichtlich. Denn im Umfeld des Plangebietes, beispielsweise in der N&he vorhandener Bachtéler, bestehen
Ausweichmdglichkeiten, die flir ziehende Arten deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine Nutzun-
gen vor, die zu einer mdglichen Barrierewirkung flr Uberfliegende Arten flihren kénnten. In diesem Zusammenhang sind
planbedingte Konflikte nicht ersichtlich.

Insgesamt sind keine Konflikte mit den Festsetzungen der Landschaftsplane oder anderen naturschutzfachlichen Schutz-
gebieten ersichtlich, die nicht abschlieBend auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bewaltigt
werden konnten.

1.2.3 Wasserschutzgebiete

Bei dem néchstgelegenen Wasserschutzgebiet handelt es sich um das geplante Trinkwasserschutzgebiet ,Gangelt-
Stahe®. Dieses befindet sich westlich, in einem Abstand von etwa 5,8 km und wird durch zahlreiche Siedlungsnutzungen
raumlich und funktional von dem Plangebiet getrennt. Insofern ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung
zu keiner Beeintrachtigung des Schutzgebietes flihren wird.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

(BauGB Anlage 1 Nr. 2)

In Anlage 1 Nr. 2 zum BauGB wird die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, gefordert. Dieser Schritt umfasst neben der Bestandsbe-
schreibung und der Entwicklungsprognosen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung auch die Darlegung
von Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen gegentiber erheblichen Umweltauswirkungen, die Prifung von Pla-
nungsalternativen sowie eine zusammenfassende Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen.
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21 Basisszenario und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a)

Gemall BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a besteht der Umweltbericht unter Anderem aus einer Bestandsaufnahme der
einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebie-
te, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Funktion und Empfindlichkeit) und einer Ubersicht iiber die voraus-
sichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante), soweit diese Entwicklung
gegenuber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfugbaren Umweltinformationen und
wissenschaftlichen Erkenntnissen abgeschatzt werden kann. Eine entsprechende Bestandsaufnahme und Bewertung
erfolgt nachfolgend anhand der Schutzgiiter im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

211  Tiere

Tiere sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der natirlichen Stoffkreislaufe, Bewahrer der ge-
netischen Vielfalt und wichtiger Einflussfaktor fiir andere Schutzguter (z.B. Nahrungsgrundlage fir den Menschen) sind
Tiere in ihrer natirlichen, standortgerechten Artenvielfalt zu schiitzen.

A) BASISSZENARIO

In Bezug auf den Artenschutz wurde als Informationsbasis die Liste der planungsrelevanten Arten des LANUV (Landes-
amt flr Natur Umwelt und Verbraucherschutz NRW) fiir die Quadranten 1 und 3 des Messtischblattes 5003 ,Linnich*
hinzugezogen. Demnach besteht ein Anfangsverdacht fur ein Vorkommen der nachfolgenden, planungsrelevanten' Arten.

Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 1 im Messtischblatt 5003 ,,.Linnich“

Art bzw. Artengruppe
Statusnachweis Erhaltungszustand in NRW (ATL)

Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name
Saugetiere
Castor fiber Europaischer Biber ab 2000 Giinstig
Nyctalus noctula Abendsegler ab 2000 Giinstig
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus | ab 2000 Ginstig
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus ab 2000 Giinstig
Plecotus auritus Braunes Langohr ab 2000 Giinstig
Végel
Accipiter nisus Sperber Brutvorkommen' ab 2000 Ginstig
Alauda arvensis Feldlerche Brutvorkommen' ab 2000 Unglinstig (schlechter werdend)
Alcedo atthis Eisvogel Brutvorkommen' ab 2000 Giinstig
Athene noctua Steinkauz Brutvorkommen' ab 2000 Gunstig-
Buteo buteo Mé&usebussard Brutvorkommen' ab 2000 Ginstig
Carduelis cannabina Bluthanfling Brutvorkommen' ab 2000 unbekannt
Cuculus canorus Kuckuck Brutvorkommen' ab 2000 Unglinstig (schlechter werdend)
Delichon urbica Mehlschwalbe Brutvorkommen' ab 2000 Ungiinstig

1 Das Konzept der ,planungsrelevanten Arten” ist ein pragmatischer Ansatz zur Abschichtung des im Rahmen einer Artenschutzpriifung (ASP) zu
bewaltigenden Artenspektrums. Planungsrelevante Arten sind eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl derjenigen geschiitzten Arten, die bei
einer ASP im Sinne einer Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind. Das LANUV bestimmt die fiir Nordrhein-Westfalen planungsrelevanten
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Falco tinnunculus Turmfalke Brutvorkommen' ab 2000 Ginstig

Hirundo rustica Rauchschwalbe Brutvorkommen' ab 2000 Unglnstig

Passer montanus Feldsperling Brutvorkommen' ab 2000 Unglnstig

Perdix perdix Rebhuhn Brutvorkommen' ab 2000 Schlecht

Sturnus vulgaris Star Brutvorkommen' ab 2000 unbekannt

Tringa ochropus Waldwasserlaufer Rast/Wintervorkommen' ab 2000 Giinstig

Vanellus vanellus Kiebitz Brutvorkommen' ab 2000 Ungiinstig (schlechter werdend)

Tabelle 2: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 1 im Messtischblatt 5003 ,Linnich®;
Quelle: Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW), 2016a

Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 3 im Messtischblatt 5003 ,,Linnich“

Art bzw. Artengruppe

TS T Statusnachweis Erhaltungszustand in NRW (ATL)
Séaugetiere
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler Nachweis ab 2000 Unglnstig
Vogel
Accipiter nisus Sperber Brutvorkommen' ab 2000 Giinstig
Alauda arvensis Feldlerche Brutvorkommen' ab 2000 Ungunstig-
Anthus pratensis Wiesenpieper Brutvorkommen' ab 2000 Schlecht
Anthus trivialis Baumpieper Brutvorkommen' ab 2000 Unginstig
Athene noctua Steinkauz Brutvorkommen' ab 2000 Glnstig-
Buteo buteo Mausebussard Brutvorkommen' ab 2000 Giinstig
Carduelis cannabina Bluthanfling Brutvorkommen' ab 2000 unbek.
Corvus frugilegus Saatkréhe Brutvorkommen' ab 2000 Ginstig
Delichon urbica Mehlschwalbe Brutvorkommen' ab 2000 Ungiinstig
Falco tinnunculus Turmfalke Brutvorkommen' ab 2000 Ginstig
Hirundo rustica Rauchschwalbe Brutvorkommen' ab 2000 Ungiinstig
Lanius collurio Neuntdter Brutvorkommen' ab 2000 Ungiinstig
Luscinia megarhynchos Nachtigall Brutvorkommen' ab 2000 Giinstig
Passer montanus Feldsperling Brutvorkommen' ab 2000 Unginstig
Perdix perdix Rebhuhn Brutvorkommen' ab 2000 Schlecht
Strix aluco Waldkauz Brutvorkommen' ab 2000 Giinstig
Sturnus vulgaris Star Brutvorkommen' ab 2000 unbek.
Tyto alba Schleiereule Brutvorkommen' ab 2000 Ginstig
Vanellus vanellus Kiebitz Brutvorkommen' ab 2000 Unginstig-
Amphibien
Bufo calamita Kreuzkréte Nachweis ab 2000 Unglinstig

Tabelle 3: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 3 im Messtischblatt 5003 ,Linnich®;
Quelle: Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW), 2016b
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B) EMPFINDLICHKEIT

Arten der Fauna sind allgemein empfindlich gegenuber einer Flacheninanspruchnahme und der damit verbundenen Zer-
stérung von Lebens- und Nahrungsraumen bzw. allgemein gegeniiber Beeintrachtigungen durch menschliche Nutzungen,
die auch in Form von L&rm- und Schadstoffimmissionen, Zerschneidung oder sonstigen Veranderungen von Lebensrau-
men und Biotopen erfolgen kénnen.

Die spezifische Empfindlichkeit potentiell vorhandener Tierarten ist maRgeblich von der Habitateignung des Plangebietes
fur die jeweiligen Arten abhangig. Hierbei sind Jagdhabitate zunachst nicht in die Untersuchung einzubeziehen (vgl.
BVerwG, Beschluss vom 13.03.2008 — 9 VR 10.07). Hiervon ausgenommen sind Jagdhabitate, deren Verlust dazu flihren
wirde, dass gesetzlich geschiitzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten ihre Funktion verlieren wiirden. Eine entsprechende
Funktion ist vorliegend aufgrund der Auspragung des Plangebietes als Ackerflache und der im Umfeld weitreichend vor-
handenen Ausweichhabitate jedoch nicht erkennbar.

Demgegentber kann ein Brutvorkommen, zumindest fir Arten, die auf Ackerflachen briten (z.B. Feldlerche), nicht pau-
schal ausgeschlossen werden. Daneben bietet der vorhandene Gebaudebestand geeignete Quartiere fiir Flederméuse
oder Geb&udebruter. Vor diesem Hintergrund ist von einer hohen Empfindlichkeit des Schutzgutes Tiere auszugehen.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bisherigen Form genutzt werden. Be-
stehenden Lebensraumbedingungen wiirden nicht weiter beeinflusst. Die Entwicklung wirde sich auf andere, u.U. weni-
ger geeignete Flachen ausdehnen bzw. auf die reine Bestandssicherung beschrénkt bleiben.

21.2 Pflanzen

Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der nattirlichen Stoffkreislaufe, prégende Be-
standteile der Landschaft, Bewahrer der genetischen Vielfalt und wichtiger Einflussfaktor flir andere Schutzgiter (z.B.
Reinigungs- und Filterfunktion fur Luft, Wasser und Boden, klimatischer Einfluss der Vegetation, Nahrungsgrundlage fiir
den Menschen) sind Pflanzen in ihrer natiirlichen, standortgerechten Artenvielfalt zu schitzen.

A) BASISSZENARIO

Die heutige potentiell natlrliche Vegetation? (HpnV) stellen méRig saure Eichen- und Hainbuchenwalder dar. Da es sich
bei den Braunerden?® der Ackerplatte um guten, tiefgriindigen und mittelschweren Acker handelt, wurden die urspriinglich
vorhandenen Walder durch landwirtschaftliche Flachen ersetzt. (vgl. K. Paffen, 1963)

Die Vegetation des Plangebietes setzt sich vorwiegend aus intensiv genutzten Ackerflachen zusammen. Aufgrund des
Diingemittel- und Biozideintrags sowie des regelméaRigen Umbruchs des Ackerlandes kommt es zu erschwerten Lebens-
bedingungen, weshalb Wildkrauter kaum noch existenzfahig sind. Gehdlzbepflanzungen beschrénken sich auf unterge-

2 Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation ist im Gegensatz zur realen Vegetation ein konstruierter Zustand fiir eine bei den gegenwartigen
Standortbedingungen sich entwickelnde Vegetation, die sich beim schlagartigen Ausschalten der menschlichen Einfliisse (u. a. Diingung, Entwasse-
rung, Bewirtschaftung) einstellen wiirde. Diese Vegetation wére eine Waldgesellschaft. Die heutige pot. nat. Vegetation dient dazu, die Naturndhe
einer tatsachlich vorhandenen Vegetation oder deren Ersatzgesellschaft vegetationskundlich / floristisch-planungsgeographisch hinsichtlich des
Grades des menschlichen Einflusses (Hemerobie) beurteilen zu kénnen. Quelle: Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen (LANUV NRW), 2009

3 Braunerden entstehen durch die natlirliche Verwitterung vorhandener Gesteine. Sie erhalten ihren Namen von der typischen braunen Farbe, die
durch das Oxidieren von im Boden enthaltenen Eisenbestandteilen und anderen Mineralen hervorgerufen wird. Auch typisch ist eine Verlehmung des
Bodens durch die Verwitterung des Ausgangsmaterials. Die Kornzusammensetzung des Bodens wird hierdurch dauerhaft verkleinert und verschiebt
sich in den Bereich der Tone. Ausgehend von den urspriinglichen Bestandteilen kdnnen die Eigenschaften von Braunerde deutlich variieren. Quelle:
Koppe, 2012a
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ordnete Flachen, im Norden des Plangebietes. Diese wurden im Rahmen der Umnutzung der ehemaligen Textilfabrik mit
Obstbaumen und anderen, standortgerechten B&umen und Strauchern bepflanzt. Im Randbereich der Ackerflachen be-
stehen Gehdlzreihen. Diese befinden sich jedoch innerhalb des Stralleneigentums der umliegenden Verkehrstrassen und
somit auRerhalb des Plangebietes.

B) EMPFINDLICHKEIT

Pflanzen sind empfindlich gegeniiber Flacheninanspruchnahme und der damit verbundenen Zerstérung von Lebensrau-
men bzw. allgemein gegeniiber Beeintrachtigungen durch menschliche Nutzungen, die auch in Form von Schad-
stoffimmissionen, Zerschneidung oder sonstigen Veranderungen von Lebensrdumen und Biotopen erfolgen kann. Da
natlrliche oder standortgerechte Bepflanzungen innerhalb der verfahrensgegenstandlichen Flachen nur untergeordnet
vorhanden sind, ist vorliegend von einer geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes Pflanzen auszugehen.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bisherigen Form genutzt werden. Be-
stehenden Lebensraumbedingungen wiirden nicht weiter beeinflusst. Die Entwicklung wirde sich auf andere, u.U. weni-
ger geeignete Flachen ausdehnen bzw. auf die reine Bestandssicherung beschrankt bleiben.

213 Flache

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fir den Menschen und wird durch diesen taglich in An-
spruch genommen (vgl. Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU), 2017). Werden Fl&-
chen planungsrechtlich ausgewiesen und beansprucht, wird dieser Vorgang als Flachenverbrauch bezeichnet. Flachen-
verbrauch ist gleichzusetzen mit der Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflachen (vgl. Flachenportal NRW, 2018). Aller-
dings handelt es sich bei in Anspruch genommenen Flachen nicht automatisch um versiegelte Fl&achen, da auch gestalte-
te Grinflachen, die der Erholung und Freizeitgestaltung von Menschen dienen, zur Siedlungs- und Verkehrsflache gezéhlt
werden (vgl. Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU), 2017). Beim Flachenverbrauch
wird der Boden folglich einer Nutzungsénderung unterzogen und geht zumeist mit einem irreversiblen Verlust der ur-
springlichen Funktion einher. Ziel des Bundes ist es nunmehr, mdglichst sparsam mit dem Gut ,Fl&che” umzugehen, was
sich insbesondere in dem 30 ha Ziel sowie der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) zeigt. Um dies zu erreichen,
muss die Neuinanspruchnahme von Flachen auf ein Mindestmal begrenzt werden.

A) BASISSZENARIO

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 6,0 ha. Hiervon wurden ca. 1,5 ha bereits durch die Anlagen einer ehemali-
gen Textilfabrik in Anspruch genommen. Somit entsteht durch die Planung eine zusatzliche Inanspruchnahme mit einem
Flachenumfang von 4,5 ha.

B) EMPFINDLICHKEIT

Der Umfang der geplanten Flacheninanspruchnahme liegt bei einem vergleichsweise hohen Wert von ca. 4,5 ha. Eine
Vorabwégung durch die Regionalplanung hat bisher nicht stattgefunden, da die Fl&chen im Regionalplan als ,Allgemeiner
Freiraum und Agrarbereich® dargestellt werden (vgl. Bezirksregierung Kéln, 2016a). Vor diesem Hintergrund ist die Emp-
findlichkeit des Schutzgutes Flache als hoch zu bewerten.
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C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchflinrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bisherigen Form genutzt werden. Die
Entwicklung wiirde sich auf andere, u.U. weniger geeignete Flachen ausdehnen bzw. auf die reine Bestandssicherung
beschrankt bleiben. Ggf. wirde der Betrieb auf mehrere Standorte verteilt, wodurch unterschiedliche Nutzungen, z.B.
Ausbildungsstatten oder Verwaltungsgebdude an jedem oder zumindest mehreren der Standorte errichtet werden miss-
ten. Dies ware insgesamt mit einer héheren Flacheninanspruchnahme verbunden als die Biindelung des gesamten Be-
triebes an einem einzelnen Standort.

214 Boden

Auf dem Panhaus
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Abbildung 2: Bodenkarte mit Abgrenzung des rédumlichen Geltungsbereichs (rote Linie);

Quelle: Eigene Darstellung nach Land NRW (2019) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zuge-
griffen am 21.02.2019 iber https://www.tim-online.nrw.de sowie (Geologischer Dienst NRW, 2019)

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Haupteinheit der Jilicher Borde in der Untereinheit der Aldenhovener
Platte. Der Abfall zur Rur ist durch stellenweise mehr als 20 m hohe Steilrdnder gekennzeichnet. Im nordlichen Teil wer-
den die Hauptterrassenschotter nur noch von geringen Schotterlehmen bedeckt. Der nordwestliche Teil, entlang der
Wurm, wird von verarmten Braunerden* mit geringer Basensattigung (z.T. gleyartig®) aus sehr diinnen L6Rdecken® be-

4 Braunerden entstehen durch die natiirliche Verwitterung vorhandener Gesteine. Sie erhalten ihren Namen von der typischen braunen Farbe, die
durch das Oxidieren von im Boden enthaltenen Eisenbestendteilen und anderen Mineralen hervorgerufen wird. Auch typisch ist eine Verlehmung des
Bodens durch die Verwitterung des Ausgangsmaterials. Die Kornzusammensetzung des Bodens wird hierdurch dauerhaft verkleinert und verschiebt
sich in den Bereich der Tone. Ausgehend von den urspriinglichen Bestandteilen kénnen die Eigenschaften von Braunerde deutlich variieren. Bei
Parabraunerde wurden die feinen Tonbestandteile bereits aus dem Oberboden ausgewaschen und in einem Ubergangshorizont angereichert.
Quelle: Koppe, 2012a
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stimmt, wahrend ansonsten noch nahrstoffreiche Braunerden mittlerer und hoher Basensattigung vorherrschen. (vgl. K.
Paffen, 1963)

Zur weiteren Bewertung des Schutzgutes Boden werden die Kartierungen zum Boden der Geobasisdaten der Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung NRW (www.tim-online.nrw.de) und die Bodenkarte (M. 1:50.000) des geologischen Diens-
tes NRW zur Hilfe genommen. Hieraus ergeben sich die nachfolgenden Erkenntnisse.

Zusammensetzung

Das Plangebiet wird bestimmt von Parabraunerde’. Deren obere, 19 bis 20 dm méchtige Schicht besteht aus schluffigem
Lehm welcher im Zeitalter des Jungpleistozéns aus LoR?®, alternativ im Zeitalter des Holozans aus Kolluvium?® entstanden
ist. Hierunter befindet sich eine maximal 1 dm méchtige Schicht aus mitteltonigem, karbonathaltigem Schluff'® aus L6R
des Jungpleistozéns.

Im Zentrum des Untersuchungsgebietes befindet sich eine Insel aus Kolluvisol. Deren obere, 13 bis 20 dm méchtige
Schicht besteht aus mitteltonigem Schluff und schluffigem Lehm mit meist schwach humosen, vereinzelt karbonathaltigen
Bestandteilen aus LoR des Kolluviums. Hierunter befinden sich bis zu 7 dm machtige Schichten aus mitteltonigem, ver-
einzelt karbonathaltigem Schluff, der im Zeitalter des Jungpleistozéns aus LOR entstanden ist. Zuletzt werden bis zu 2 dm
méachtige Kiese, z.T. Sande aus Terrassenablagerungen des Alt- bis Jungpleistozans aufgefihrt.

Eigenschaften

Die Bdden des Plangebietes weisen sehr glinstige Eigenschaften fir die Kultivierung landwirtschaftlicher Produkte auf.
Die Durchwurzelungstiefe!" mit einem Wert von 11 dm, die Kationenaustauschkapazitat'> mit Werten von 252 bis

5 Der Gley ist meist in Niederungen mit hoch anstehendem Grundwasser verbreitet und wird vorwiegend als Grinland genutzt; als Acker nur bei
tieferen Grundwasserstanden; eine forstliche Nutzung findet durch Baumarten mit hohem Wasserbedarf (Erle, Pappel, Esche) statt. Quelle:
Spektrum Akademischer Verlag, 2002

6 L6R ist ein Ablagerungsgestein (Sediment). Es zeichnet sich durch eine gelbliche Farbung und besondere Feinheit aus. Der in Europa vorhandene
L6R entstand wahrend der Eiszeit und entstammt den Schotterterrassen groRer Fliisse. Quelle: Koppe, 2012b

7 Bodentyp, der sich im gemaRigten Klima an damals nicht vernassten, z.B. mitteleuropaischen Standorten vor allem unter Laubwald besonders in
kalkhaltigen, schluff- und feinsandreichen Substraten wie L&R, Geschiebelehm sowie glazifluvialen Sanden entwickelt hat. Die Prozesse der Entkal-
kung, Verbraunung, Tonneubildung und Tonverlagerung fiihren zur Entstehung von Parabraunerden. Quelle: Spektrum Akademischer Verlag, 2001a

8 L6R ist ein Ablagerungsgestein (Sediment). Es zeichnet sich durch eine gelbliche Farbung und besondere Feinheit aus. Der in Europa vorhandene
L6R entstand wahrend der Eiszeit und entstammt den Schotterterrassen grolRer Flisse. Quelle: Koppe, 2012b

9 Kolluvium bezeichnet Bodenmaterial, das durch Erosion von Héngen abgetragen und am HangfuB oder in Senken abgelagert wurde. Aus diesem
Substrat kdnnen neue Bdden, so genannte Kolluvialbéden bzw. Kolluvisols, entstehen. Sie sind i.d.R. reich an Humus, Nahrstoffen und Feinmaterial.
Quelle: Martin-Luther-Universitat (MLU), 2009

10 Auch Silt, 1) Kornfraktion mit einem Aquivalentdurchmesser von 0,002-0,063 mm. 2) Hauptgruppe der Bodenarten mit den Bodenartengruppen
Sandschluff, Lehmschluff und Tonschluff. Quelle: Spektrum Akademischer Verlag, 2001b

11 Die effektive Durchwurzelungstiefe ist eine wichtige Bezugstiefe zur Berechnung verschiedener bodenkundlicher Kenngrofen wie der nutzbaren
Feldkapazitat, Feldkapazitat, Luftkapazitat, Kationenaustauschkapazitat und des Kapillaraufstiegs. Sie kennzeichnet die Tiefe, bis zu der das pflan-
zenverflighar gespeicherte Bodenwasser von einjahrigen Nutzpflanzen bei Ackernutzung in niederschlagsarmen Jahren vollstandig ausgeschopft
werden kann. Quelle: Geologischer Dienst NRW, 2018a

12 Nahrstoffe kommen in der Natur als Kationen vor. Die Kationenaustauschkapazitét bezeichnet die Menge an Nahrstoffen, die ein Boden bezogen
auf seine Masse binden und abgeben kann. Abhéngig von der hiermit ermittelten Menge an verfligbaren Nahrstoffen wird die
Kationenaustauschkapazitat in Werte von ,sehr gering” bis ,extrem hoch” unterteilt. Quelle: Geologischer Dienst NRW, 2018b
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290 mol+/m?, die Feldkapazitat' mit Werten von 363 bis 375 mm und die nutzbare Feldkapazitat mit Werten von 154 bis
204 mm liegen jeweils in einem hohen bis sehr hohen Bereich. Damit besteht eine insgesamt tiberdurchschnittliche Ver-
sorgung aufwachsender Pflanzen mit im Boden gebundenem Wasser und Nahrstoffen. Lediglich die Luftkapazitat' liegt
bei einem Wert von 102 bis 110 mm, sodass von einer durchschnittlichen Luftversorgung der vorhandenen Wurzeln aus-
zugehen ist.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die
Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung
diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren konnen.

Schutzwiirdigkeit

Insgesamt kénnen Bdden aus unterschiedlichen Griinden als schitzenswert eingeordnet werden. Als Kriterien werden
dabei neben der landwirtschaftlichen Bedeutung sowie der Regelungs- und Pufferfunktion auch die Dokumentationsfunk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie das Potenzial zur Entwicklung von Biotopen bewertet (vgl. Schrey,
2004). Die vorliegenden Bdden erreichen Wertzahlen der Bodenschatzung von 70 bis 90. Somit werden die Vorausset-
zungen des § 12 Abs. 8 der BBodSchV erfilllt. Es ist von sehr bis besonders schutzwirdigen Béden mit hoher Bedeutung
fur die Regelungs- und Pufferfunktion sowie die natiirliche Bodenfruchtbarkeit auszugehen.

Die vorhandenen Bdden weisen in Bezug auf inre Zusammensetzung keine geschichtlich relevanten Bestandteile auf.
Zudem handelt es sich nicht um einen Extremstandort. Eine hervorzuhebende Eignung zur Ausbildung von Biotopen
besteht damit nicht. Eine weiterfihrende Schutzwirdigkeit ist fiir die vorhandenen Bdden nicht gegeben.

Vorbelastung

Die als ,Fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind* gekennzeichneten Flachen sind im Altstandortkataster des Kreises Heinsberg als Altbetrieb mit der Kennzeichnung
ID 8001 ,Weberei“ registriert. Hieraus ergeben sich MaRnahmen, die im Kapitel 2.3 dieses Umweltberichts zusammenge-
fasst werden.

Fur darliber hinausgehende Altlasten im Plangebiet liegen keine Hinweise vor. Im nachgelagerten Bebauungsplanverfah-
ren werden die vorhandenen Bdden fachgutachterlich untersucht. Sollte sich hieraus ein Bedarf zur Umsetzung zusatzli-
cher MalRnahmen ergeben, so werden diese in die Plankonzeption aufgenommen.

B) EMPFINDLICHKEIT

Boden ist empfindlich gegenuber Eingriffen und Verénderungen der Schichtenfolge sowie anderen mechanischen Einwir-
kungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von BaumaBnahmen wird die Bodenstruktur durch Flachenversie-
gelung, Verdichtung, Abtragungen und Aufschiittungen negativ verandert. Eine Belastung erfolgt auch durch den Eintrag
von Schadstoffen, die erstens die Bodenfunktionen negativ beeinflussen und zweitens auch andere Schutzglter belasten
kénnen. Insbesondere durch Auswaschung in das Grundwasser kénnen sich so negative Effekte ergeben.

3 In einem wassergesattigten Boden, stellt sich nach etwa drei niederschlagsfreien Tagen ein Gleichgewicht zwischen Wasserleitung und
Wasserspeicherung ein, wenn der Boden nicht durch Grundwasser oder Staunasse beeinflusst wird. Die Poren, die nach diesen drei Tagen noch
Wasser enthalten, bestimmen seine Feldkapazitat. Die Feldkapazitét ist ein MaR fiir die Fahigkeit des Bodens, die Verlagerung von Stoffen wie
Nitrat, die nicht adsorptiv festhalten und nicht mikrobiell umgesetzt werden, in den Untergrund zu vermindern. Quelle: Geologischer Dienst NRW
2018c

14 Die Luftkapazitat ist zum einen ein MaR fiir die Versorgung der Pflanzenwurzeln mit Sauerstoff. Zum anderen stellt sie die Speicherkapazitat fiir
Starkniederschlage, Grundwasser und Staunasse dar und bestimmt zusammen mit der Wasserleitfahigkeit die Amplitude und Geschwindigkeit von
Wasserstandsanderungen im Witterungsverlauf. Quelle: Geologischer Dienst NRW , 2018d
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Unter Berticksichtigung der Tatsache, dass die vorhandenen Bdden als besonders schutzwiirdig eingestuft werden und
humose Anteile aufweisen, ist vorliegend von einer hohen Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen zu sprechen.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bisherigen Form als landwirtschaftliche
Flache genutzt werden. Die Funktionen des Schutzgutes Boden wiirden nicht weiter beeintrachtigt. Die Entwicklung wiir-
de sich auf andere, u.U. weniger geeignete Flachen ausdehnen bzw. auf die reine Bestandssicherung beschrankt bleiben.

21.5 Wasser

Das Element Wasser ist die Grundlage fiir jedes organische Leben. Vom Wasserdargebot ist die Vegetation direkt oder
indirekt sowie auch die Fauna in einem Gebiet abhangig. Ebenso wird das Kleinklima durch den lokalen Wasserhaushalt
beeinflusst. Fiir den Menschen ist der natiirliche Wasserhaushalt v.a. als Trinkwasserreservoir zu schiitzen. Darliber
hinaus ist als Abwehr vor der zerstorerischen Kraft des Wassers der Hochwasserschutz zu beachten.

Unversiegelter Boden hat die Fahigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen, zu speichern und zeitlich verzogert an die
Atmosphére, an die Vegetation oder an die Vorfluter abzugeben. So wirkt er ausgleichend auf den Wasserhaushalt und
hemmt die Entstehung von Hochwasser.

A) BASISSZENARIO

Zur Beschreibung des Schutzgutes Wasser wird u.a. auf das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsystem fir die
Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (ELWAS WEB) des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen zuriickgegriffen. Demgemal kénnen die nachfolgenden Aussa-
gen getroffen werden.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkdrper ,Hauptterrassen des Rheinlandes®. Dieser erfasst die Flachen zwi-
schen den Gebieten der Stadt Heinsberg und der Stadt Aachen. Es bestehen erhebliche Vorbelastungen durch die Land-
wirtschaft und den Tagebau aber auch andere Quellen. Diese Belastungen bestehen unter Anderem in Form von Ver-
schmutzung durch Chemikalien und Nahrstoffe sowie in Form eines sinkenden Wasserspiegels durch Entnahmen, die
uber die verfugbaren Grundwasserressourcen hinausgehen. Sowohl mengenmalig als auch in Bezug auf die chemische
Zusammensetzung ist von einem schlechten Zustand des Grundwasserkdrpers auszugehen.

Eine kleinrdumige Beschreibung der vorhandenen Grundwassereinfliisse ist unter Berticksichtigung der vorhandenen
Bdden maglich. Hierzu werden die Kartierungen zum Boden der Geobasisdaten der Vermessungs- und Katasterverwal-
tung NRW (www.tim-online.nrw.de) und die Bodenkarte (M. 1:50.000) des geologischen Dienstes NRW zur Hilfe genom-
men. Demnach bestehen keine oberflachennahen Einflisse durch Grund- oder Stauwasser. Der Flurabstand ist sehr
hoch und eine Versickerungseignung besteht nicht.

Dariber hinaus hat die Bezirksregierung Arnsberg - Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW mit Schreiben vom 09.05.2019
mitgeteilt, dass der rdumliche Geltungsbereich dieses Bauleitplans von durch StimpfungsmaBnahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen ist. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen I&ngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederan-
stieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese Bodenbewegungen kénnen, ins-
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besondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache flihren. Dies
sollte bei Planungen und Vorhaben berUcksichtigt werden.

Der Planbereich befindet sich auBerdem in einem friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach
derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind.

Oberflachenwasser

Die nachstgelegenen Oberflachengewasser stellen das Immendorfer FlieR im Norden und das BeeckflieR im Osten dar.
Diese halten einen Abstand von ca. 450 m zum Plangebiet ein. Eine Uberlagerung zwischen dem Untersuchungsgebiet
und den Uberschwemmungsgebieten der vorgenannten Gewasser besteht nicht.

Wasserschutzgebiete

Bei dem nachstgelegenen Wasserschutzgebiet handelt es sich um das etwa 5,8 km westlich gelegene, geplante Trink-
wasserschutzgebiet Gangelt-Stahe.

B) EMPFINDLICHKEIT

Allgemein ist das Schutzgut Wasser empfindlich gegeniiber einer Versiegelung durch Uberbauung und einer Beseitigung
von Bepflanzungen. Hierdurch kommt es zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Veranderungen an
Oberflachengewassern kdnnen deren dkologische Funktion beeintrachtigen oder die Hochwassergefahr erhéhen.

Aufgrund der hohen Vorbelastung des Grundwasserkérpers ,Hauptterrassen des Rheinlandes*” sollte jede weitere Beein-
trachtigung von diesem dringend vermieden werden. Jedoch bestehen im Plangebiet keine Grundwassereinfliisse und
eine Versickerungseignung ist nicht gegeben. Somit werden Nutzungsénderungen den Grundwasserkorper vorliegend
nicht beeinflussen.

Sowohl Wasserschutzgebiete als auch Oberflaichengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Die jeweils
nachstgelegenen sind vergleichsweise weit entfernt und werden durch Verkehrstrassen und andere Siedlungsnutzungen
raumlich und funktional vom Plangebiet getrennt.

Insgesamt ist von einer geringen spezifischen Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser auszugehen.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bisherigen Form genutzt werden. Eine
Uber das derzeitige Mal hinausgehende Beeinflussung des Schutzgutes Wasser ware nicht zu erwarten. Die Entwicklung
wirde sich auf andere, u.U. weniger geeignete Flachen ausdehnen bzw. auf die reine Bestandssicherung beschrankt
bleiben.

2.1.6  Luft und Klima

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fir die Vegetationsentwicklung. Darlber hinaus ist das Klima
unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fir den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich.
Luft wiederum ist lebensnotwendig zum Atmen fur Mensch und Tier. Zudem tUbernimmt die Atmosphére Funktionen als
Schutz- und Ubertragungsmedium fiir Stofffliisse. Ein ausgewogenes Klima und eine regelmaRige Frischluftzufuhr sind
Grundlage flr gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.
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A) BASISSZENARIO

Das Plangebiet liegt innerhalb des klimatischen Bereiches der Niederrheinischen Bucht. Im Bereich der Niederrheinischen
Bucht herrscht ein geméaRigtes humides, atlantisch gepragtes Klima vor, welches durch milde Winter und geméaRigte
Sommer definiert wird. Die mittlere Lufttemperatur/Jahr betragt zwischen 9,5 und 10°C. Im Herbst und Winter kann es
entlang der Flusstéler zu Talnebel kommen. Es treten ca. 650 - 700 mm Niederschlag pro Jahr auf und die Sonnen-
scheindauer betrégt bis zu 1500 h pro Jahr. (vgl. Matthiesen, 1989)

Als unbebaute, landwirtschaftliche Freiflichen wirken die Plangebiete bisher als Kaltluftentstehungs- und -leitflachen. Die
vorhandene Vegetation wirkt in geringem MaRe als Schadstoff- und Staubfilter.

Eine Vorbelastung der Luft kann durch unterschiedliche Luftschadstoffkomponenten bestehen. Zu den malgeblichen
Luftschadstoffkomponenten zahlen Stickstoffdioxid (NO2), Benzol und Feinstaub. Staub lasst sich nach GréRe in ver-
schiedene Fraktionen einteilen. Eine relevante Fraktion des Gesamtstaubes stellen die Partikel dar, deren aerodynami-
scher Durchmesser weniger als 10 um betréagt (Feinstaub - PM10). Der gréfite Teil der anthropogenen Feinstaubemissio-
nen stammt aus Verbrennungsvorgangen (Kfz-Verkehr, Gebaudeheizung) und Produktionsprozessen.

Zur Bewertung der vorhandenen Belastung durch Luftschadstoffe wird auf das Online-Emissionskataster Luft NRW des
Landesamtes flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) zuriickgegriffen. Demgemafy
ist innerhalb des Stadtgebietes von Geilenkirchen mit geringen, verkehrsbedingten Belastungen durch 180 bis
430 kg/km? Stickstoffdioxide (NO2), 22 bis 53 kg/km? Benzol und 110 bis 210 kg/km? Feinstaub (PM10) zu rechnen. Die
lokalen Immissionsbelastungen resultieren im Wesentlichen aus dem Verkehr der umliegenden Stralen, insbesondere
der B56 und der B57. Da es sich um Stralen (ibergeordneter Bedeutung handelt, ist von einer vergleichsweise hohen
Beeintrachtigung auszugehen.

Die Vorbelastungen durch Kleinfeuerungsanlagen und Industrien sind ebenfalls gering. Es bestehen durch Kleinfeue-
rungsanlagen bedingte Belastungen von 3,3 bis 5,3 kg/km? Benzol und 46 bis 75 kg/k m? Feinstaub (PM10). Industrien
fihren zu einer Belastung von 0,002 bis 0,21 kg/km? Benzol. Lediglich die industriebedingten Belastungen an Feinstaub
(PM10) liegen bei 110 bis 1.800 kg/km? und sind damit hoch.

Eine temporare Belastung besteht durch die Bearbeitung angrenzender, landwirtschaftlicher Flachen. Durch die landwirt-
schaftliche Nutzung werden die klimatischen Funktionen der Flachen jahreszeitabhangig bzw. bei fehlender Vegetation
eingeschrankt erflillt. Innerhalb von Zeitrdumen, in denen die Flache von keiner Vegetation bedeckt ist, kann ferner die
Bildung von Staubimmissionen nicht ausgeschlossen werden. Gemall der o.g. Datenbank ist innerhalb des Kreises
Heinsberg mit hohen, landwirtschaftlich bedingten Belastungen durch 400 bis 600 kg/km? Distickoxide (N20), 4,4 bis
8,1 t’kkm? Methan (CH4) und 1.400 bis 2.300 kg/km? Ammoniak (NH3) zu rechnen. Spezifische Erhebungen fiir die Stadt
Geilenkirchen liegen in diesem Zusammenhang nicht vor.

B) EMPFINDLICHKEIT

Die klimatischen Funktionen von Freiflachen stehen in engem Zusammenhang mit deren Vegetationsbestand. Bei Verlust
der Vegetation gehen auch die kleinklimatischen Wirkungen weitgehend verloren. Eine zusétzliche, negative, klimatische
Wirkung erfolgt bei Bebauung der Flachen, da sich versiegelte Flachen schneller erwdrmen und eine unglnstigere Strah-
lungsbilanz aufweisen. Durch die Errichtung von Baukérpern kdnnen auferdem die Windstrdmungen im Plangebiet ver-
andert werden. Somit ist das Schutzgut Klima und Luft allgemein empfindlich gegeniiber einer Versiegelung und Uber-
bauung sowie gegentiber einer Beeintrachtigung vorhandener Vegetation.

Mit jahreszeitenabhangiger Vegetation und der anthropogen vorbelasteten Nutzung der Flache ist die klimatische und
luftreinhaltende Funktion des Plangebietes gering, sodass vorliegend von einer geringen Empfindlichkeit auszugehen ist.
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Aufgrund des allgemein landlichen Umfeldes, welches durch umfangreiche Freiflachen gekennzeichnet ist, wird das Plan-
gebiet keine Frischluftschneise darstellen.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bisherigen Form genutzt werden. Eine
Uber das derzeitige Maf} hinausgehende Beeinflussung der Schutzgiter Klima und Luft wére nicht zu erwarten. Die Ent-
wicklung wurde sich auf andere, u.U. weniger geeignete Flachen ausdehnen bzw. auf die reine Bestandssicherung be-
schrankt bleiben.

21.7  Wirkungsgefiige

Zwischen den unter 2.1.1 bis 2.1.6 genannten Schutzgltern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als Wirkungszu-
sammenhénge oder Abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt sich das meist indirekt auch auf andere
Schutzglter aus.

A) BASISSZENARIO

Von den allgemeinen 6kosystemaren Zusammenhangen abgesehen, bestehen keine besonderen Wechselbeziehungen
im Plangebiet, die (iber die unter Kapitel 2.1.1 bis 2.1.6 getroffenen Aussagen hinausgehen.

B) EMPFINDLICHKEIT

In Bezug auf das Wirkungsgefluge zwischen den Schutzgiitern bestehen vielfaltige Empfindlichkeiten. Um nur einige Bei-
spiele zu nennen, verandert die Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum fir Tiere, Eingriffe
in den Boden vermindern dessen Schutzfunktion fiir den Wasserhaushalt, ein veranderter Wasserhaushalt wirkt sich u.U.
auf die Vegetationszusammensetzung aus. Da keine Besonderheiten erkennbar sind, die tiber die unter Kapitel 2.1.1 bis
2.1.6 getroffenen Aussagen hinausgehen, ist vorliegend von einer geringen Empfindlichkeit auszugehen.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bisherigen Form genutzt werden. Eine
Uber das derzeitige Maf} hinausgehende Beeinflussung der von Wechselwirkungen wére nicht zu erwarten. Die Entwick-
lung wiirde sich auf andere, u.U. weniger geeignete Fl&chen ausdehnen bzw. auf die reine Bestandssicherung beschrénkt
bleiben. Eine konkrete Beeinflussung des Wirkungsgefliges zwischen einzelnen Schutzgiitern wére auch in diesem Fall
nicht erkennbar.

2.1.8 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild hat in erster Linie @sthetische und identitdtsbewahrende Funktion. Die Komposition verschiedener
typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches aus. Neben der Bewahrung typischer Arten, Struk-
turen und Bewirtschaftungsformen spielt dies auch fiir den Erholungswert der Landschaft eine groRRe Rolle.

A) BASISSZENARIO

Die beiden Teilbereiche des Untersuchungsgebietes bilden den Ortseingang und -rand der Ortslage Immendorf. Sie wer-
den durch die Direner Strale voneinander getrennt. Die Bankette der Direner Strafle wurden alleeartig bepflanzt, was
zur Attraktivitat des Ortseingangs deutlich beitragt. Durch die zunachst lediglich einseitige Bebauung der Diirener Strafle
ist der Ortseingang baulich unklar gefasst.
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Innerhalb der beiden Untersuchungsgebiete setzt sich das Landschaftsbild vorwiegend aus intensiv genutzten Ackerfla-
chen zusammen. Diese Bereiche sind in ihrer Bedeutung fur das Landschaftsbild als nachrangig einzustufen. Im nordli-
chen Teil des Plangebietes, in einer solitaren Lage im Anschluss an den Ortsrand, befinden sich die Anlagen einer ehe-
maligen Textilfabrik. Diese werden aktuell durch den verfahrensgegenstandlichen Betrieb umgenutzt. Hierdurch kann
einer bestehenden Stérung des Orts- und Landschaftsbildes — in Form brachliegender Siedlungsnutzungen — bereits
entgegengewirkt werden.

Im Norden grenzen die bestehenden Betriebsflachen des verfahrensgegenstandlichen Gewerbebetriebes sowie die ver-
gleichsweise dichte Wohn- und Mischbebauung der Ortslage Immendorf an das Plangebiet. Alle Bebauungen sind dber-
wiegend zweigeschossig bebaut. Darlber hinaus wird das Landschaftsbild der Umgebung von Verkehrstrassen gepragt.
Das Plangebiet grenzt stidlich an die Trasse der B56 und im Osten an die K24. Unmittelbar stidéstlich des Plangebietes
befindet sich der Kreuzungspunkt der vorgenannten Stralken sowie der B57. Insbesondere die Randbereiche der B56 und
des Kreuzungspunktes sind durch eine starke Profilierung gekennzeichnet. Hierdurch wird die Landschaft zerschnitten.
Bepflanzungen entlang der B56 kdnnen diesen Eindruck mildern.

Durch die umliegenden Verkehrstrassen wird das Plangebiet visuell von der freien Landschaft getrennt. Es stellt daher
keinen Teil der (iberdrtlichen Naherholungslandschaft dar. Aufgrund der Lage am Ortseingang und Ortsrand verfligt das
Plangebiet dennoch (iber eine wesentliche Bedeutung flir das Orts- und Landschaftsbild.

B) EMPFINDLICHKEIT

Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotenzial sind allgemein empfindlich gegenuber einer Veranderung der
Landschaft, insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden® Nutzungen. Dadurch wird auch die Erho-
lungsnutzung fur den Menschen, die durch den Eindruck der ,freien Landschaft® entsteht, beeintrachtigt. Neben dem
Hinzufligen von stérenden Elementen kann das Landschaftsbild auch durch das Entfernen von typischen und pragenden
Elementen, wie etwa Griinstrukturen, beeintrachtigt werden.

Vorliegend verfiigt das Landschaftsbild tber eine besondere Bedeutung als Ortseingang und Ortsrand. Dariiber hinaus
bereitet die Planung eine gewerbliche Nutzung im direkten Anschluss an bestehende Wohn- und Mischnutzungen vor.
Aus den vorgenannten Griinden ist vorliegend von einer hohen Empfindlichkeit des Landschaftsbildes auszugehen.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bisherigen Form genutzt werden. Das
Landschaftsbild wiirde nicht weiter beeinflusst. Die Entwicklung wirde sich auf andere, u.U. weniger geeignete Flachen
ausdehnen bzw. auf die reine Bestandssicherung beschrankt bleiben.

21.9 Biologische Vielfalt

Der Begriff Biologische Vielfalt kann als Sammelbegriff fir die Vielfalt der Lebensformen verwendet werden und stellt die
Variabilitit aller lebenden Organismen und der 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehéren, dar. Biodiversitat umfasst
drei unterschiedliche Aspekte: Die Vielfalt der Okosysteme (bspw. Lebensgemeinschaften, Lebensrdume, Landschaften),
die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt innerhalb dieser Arten.

A) BASISSZENARIO

Im Plangebiet bestehen unterschiedliche Lebensraumtypen. Der (iberwiegende Teil des Plangebietes wird von ackerbau-
lich genutzten Flachen eingenommen. Untergeordnet besteht Dauergriinland mit Gehélzbepflanzungen. Teile dieser Fl&-
chen sind wallartig ausgepragt. Darlber hinaus stellen auch die nérdlich gelegenen, bebauten bzw. versiegelten Flachen
einen Lebensraum dar. Insbesondere fir an den Siedlungsraum angepasste Arten der Fauna.
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B) EMPFINDLICHKEIT

Die biologische Vielfalt ist empfindlich gegeniber anthropogenen Beeinflussungen. Hier ist insbesondere die Zerstérung
von Lebensrdumen aufgrund von Siedlungstatigkeiten und Flacheninanspruchnahme durch den Menschen zu nennen.
Innerhalb der verfahrensgegenstandlichen Flachen ist eine vergleichsweise hohe Anzahl an unterschiedlichen Lebens-
raumtypen vorhanden. Die spezifische Empfindlichkeit des Schutzgutes Biologische Vielfalt wird daher als hoch bewertet.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bisherigen Form genutzt werden. Die
biologische Vielfalt wiirde nicht weiter beeinflusst. Die Entwicklung wiirde sich auf andere, u.U. weniger geeignete Fla-
chen ausdehnen bzw. auf die reine Bestandssicherung beschrankt bleiben.

2.1.10 Natura 2000-Gebiete

Die Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) sowie die FFH-Richtline (92/43EWG) sehen die Errichtung eines europaweiten
okologischen Schutzgebietsnetzes vor. Dieses Netz tragt den Namen ,Natura 2000“ und beinhaltet alle européischen
Vogelschutzgebiete sowie FFH-Gebiete. Die Mitgliedsstaaten der europaischen Union sind demnach verpflichtet, die
natlrlichen Lebensraume sowie die Tier- und Pflanzenarten von europaischer Bedeutung innerhalb dieses Netzes dauer-
haft zu sichern und zu erhalten. Das Verschlechterungsverbot in Art. 6 Abs. 2 FFH-RL verpflichtet grundsatzlich dazu,
dass innerhalb der Natura 2000 Gebiete Verschlechterungen der natrlichen Lebensrdume und der Habitate der Arten
sowie die erhebliche Stérung von Arten zu vermeiden ist. Als Teil des Netzes Natura-2000 hat Deutschland eine zentrale
Verantwortung fiir den Erhalt mitteleuropaischer Okosysteme. (vgl. Busse, 2013)

A) BASISSZENARIO

Zur Beurteilung der Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort* des Ministe-
riums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen zurlick-
gegriffen. Die n&chstgelegenen Natura-2000-Gebiete stellen demnach das FFH-Gebiet , Teverener Heide® im Westen, das
FFH-Gebiet ,Wurmtal nérdlich Herzogenrath® im Siiden und das FFH-Gebiet ,Kellenberg und Rur zwischen FloRdorf und
Broich* im Osten dar. Diese halten einen Abstand von mindestens 7,5 km zum Plangebiet ein. Die Untersuchungsgebiete
liegen zwischen den vorgenannten FFH-Gebieten und somit potentiell innerhalb von verbindenden Flugkorridoren.

B) EMPFINDLICHKEIT

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegenuber direkten Eingriffen oder unmittelbar benachbar-
ten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen in die verbindenden Flugkorridore zwischen
verschiedenen Natura-2000-Gebieten; beispielsweise durch Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastpléatzen oder
durch Umsetzung von Vorhaben mit einer mdglichen Barrierewirkung.

Wie bereits beschrieben liegen die Untersuchungsgebiete potentiell innerhalb von verbindenden Flugkorridoren. Aufgrund
der eher geringwertigen, 6kologischen Auspragung der vorhandenen Biotope und anthropogener Storung durch angren-
zende Baugebiete sowie (iberregionale Straflen ist eine Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersicht-
lich. Im n&heren Umfeld des Plangebietes, beispielsweise in der Nahe vorhandener Bachtaler, bestehen Ausweichmdg-
lichkeiten, die fur ziehende Arten deutlich attraktiver sein sollten. In diesem Zusammenhang ist von einer geringen Emp-
findlichkeit von Natura-2000-Gebieten auszugehen.
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C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bisherigen Form genutzt werden. Natu-
ra-2000-Gebiete wiirden nicht weiter beeinflusst. Die Entwicklung wiirde sich auf andere, u.U. weniger geeignete Flachen
ausdehnen bzw. auf die reine Bestandssicherung beschrankt bleiben.

2111 Mensch

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne der Daseinsvorsorge die Lebensgrundlage des
Menschen nachhaltig, d.h. auch fir zukiinftige Generationen, zu wahren und zu entwickeln. Neben dem indirekten Schutz
durch Sicherung der Ubrigen Schutzgiter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, insbesondere hinsichtlich des
Immissionsschutzes, sowie quantitativ und qualitativ ausreichender Erholungsraum fiir den Menschen gesichert werden.

A) BASISSZENARIO

Das Plangebiet besitzt derzeit kaum Bedeutung fir den Menschen. Es dient als landwirtschaftliche Nutzflache und ist der
Allgemeinheit nur beschrénkt zuganglich. Die Bedeutung flr Freizeitgestaltung und Naherholung ist daher als gering zu
bezeichnen. Dennoch gestaltet sich die Flache fiir ansassige Menschen attraktiver als eine bebaute Flache. Vorhandene
Wirtschaftswege und angrenzende Freiflaichen werden von den ansassigen Menschen fiir die Naherholung genutzt.

Die aktuellen Belastungen der Luftschadstoff- und Larmsituation resultieren im Wesentlichen aus dem Verkehr der umlie-
genden Bundesstraflen. Die vorhandenen Anlagen des verfahrensgegensténdlichen Betriebes fiuhren zu Larmemissio-
nen, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Eine detaillierte Beschreibung der Luftbelastung erfolgt in dem Kapitel 2.1.6
»ochutzgut Klima und Luft".

B) EMPFINDLICHKEIT

Allgemein ist das Schutzgut Mensch empfindlich gegentber Beeintrachtigungen der Naherholungsfunktion, z.B. durch
Uberplanung der freien Landschaft sowie gegeniiber einer Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
durch Immissionen, z.B. in Form von Gertichen oder Larm.

Eine hervorzuhebende Bedeutung des Untersuchungsgebietes fiir die Naherholung ist nicht gegeben. In diesem Zusam-
menhang ist von einer durchschnittlichen Empfindlichkeit auszugehen. Eine Empfindlichkeit fir anséssige Menschen
besteht damit vor allem in Bezug auf potenzielle Immissionsbelastungen. Schutzwiirdige Flachen sind die angrenzenden
Siedlungsstrukturen. Diese sind im Nahbereich des Untersuchungsgebietes als Allgemeine Wohngebiete, also als Nut-
zungen mit vergleichsweise hohem Schutzanspruch zu bewerten. Vor diesem Hintergrund ist von einer hohen Empfind-
lichkeit des Schutzgutes Mensch auszugehen.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchflinrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bisherigen Form genutzt werden. Der
Mensch wiirde nicht weiter beeinflusst. Die Entwicklung wiirde sich auf andere, u.U. weniger geeignete Flachen ausdeh-
nen bzw. auf die reine Bestandssicherung beschrénkt bleiben.

2.1.12 Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres historischen Dokumentationspotenzials sowie ihrer wirtschaft-
lichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Unter den Begriff Kulturgiiter fallen die Bau- und Bodendenkmale als Einzelobjekt
oder als Ensemble einschlieflich ihres Umgebungsschutzes sowie das Ortsbild. Dazu zahlen auch raumliche Beziehun-
gen, kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsteile, Sichtbeziehungen etc.
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A) BASISSZENARIO

Kulturgiiter

Auf der Ebene der Landesplanung wird das Untersuchungsgebiet der Kulturlandschaft ,Jilicher Borde — Selfkant* zuge-
ordnet. Demnach werden u.A. Waldflachen, Obstgarten und -wiesen, Gérten und Weiden um die Dérfer, Arbeitersiedlun-
gen des Kohlenbergbaus, Kreuze, Bildstocke, Landwehre, Hecken und Baumreihen, Hofanpflanzungen, Feldgehdlze,
Waldstreifen, Flach-, Mergel- und Losskuhlen, die Erkennbarkeit der geschlossenen Siedlungsstruktur mit StraRendorfern,
Weilern und Einzelhéfen, Burgen,- Adelssitz- und Miihlenstandorte sowie die pragenden Stralenfluchten der Strallendor-
fer als erhaltenswert eingeordnet. (vgl.Landschaftsverband Westfalen-Lippe und Landschaftsverband Rheinland, 2017)
Ein Konkretisierung kulturlandschaftlicher Belange erfolgt auf der Ebene der Regionalplanung. Demnach sind keine
Kulturlandschaftsbereiche erkennbar, die von einer Nutzungsénderung im Untersuchungsgebiet betroffen sein kdnnten
(vgl. Landschaftsverband Rheinland, 2016).

Im Ortskern der Ortslage Immendorf befinden sich die Baudenkmaler Kirche St. Peter, das Haus Immendorf, die Hofanla-
ge Von-Mirbach-Strale 26/28 sowie zwei Giebelhduser an der Direner Strafle 54 und 56. Diese sind bereits vollstandig
in die Ortslage eingebunden. Eine hervorzuhebende Fernwirkung ist nicht erkennbar. Innerhalb des Anderungsbereiches
5 befindet sich die als Baudenkmal gem. § 3 DSchG NRW in die Denkmalliste eingetragene Hofanlage Zehnthofstr. 9.

Das LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland hat mit Stellungnahme vom 10.05.2019 mitgeteilt, dass innerhalb
der nordostlich der Diirener Stralte gelegenen Teilflachen des Plangebietes in den 1930er Jahren eine Konzentration an
rdmischen Scherben, Dachziegeln und ortsfremden Sandsteinen gemeldet wurde, die auf ein Geb&ude eines rémischen
Landgutes schlieBen lassen. Diese Flachen wurden daher fachgutachterlich untersucht (vgl. Goldschmidt Archaologie und
Denkmalpflege, November 2019). Im Rahmen dieser Untersuchungen wurden insgesamt sieben Sondageschnitte von
4,0 m Breite und 30,0 m Lénge angelegt (vgl. ebd.: 5). In diesen Bereichen konnten zahlreiche Funde rémischer Sied-
lungstatigkeiten dokumentiert werden (vgl. ebd.: 8ff).

In den verbleibenden Bereichen liegen keine Erkenntnisse von Bodendenkmélern vor. Systematische Untersuchungen
zum Ist-Zustand haben jedoch nicht stattgefunden.

Sachgiiter

Als Sachgter konnen Flachen oder Objekte bezeichnet werden, die einer wirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Innerhalb
des Plangebietes trifft dies fiir die landwirtschaftlichen Flachen zu. Diese sind als gebietstypische und weit verbreitete
Sachglter zu werten.

Dartiber hinaus hat die Bezirksregierung Arnsberg - Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW mit Schreiben vom 09.05.2019
mitgeteilt, dass der rdumliche Geltungsbereich dieses Bauleitplans lber auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern im
Eigentum der EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Stralle 83 in 41836 Hiickelhoven sowie Uber auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 Kéin
liegt.

B) EMPFINDLICHKEIT

Neben direkten Beeintrachtigungen wie Beschadigung oder Beseitigung sind Kultur- und Sachgiiter auch durch indirekte
Einflisse z.B. durch wertmindernde Nutzungen auf Nachbargrundstlcken betroffen.
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Kulturgiiter

Kulturlandschaftsbereiche werden durch eine Nutzungsé@nderung des Plangebietes nicht erkennbar berlihrt. Eine Beein-
trachtigung des Denkmals Hofanlage Zehnthofstr. 9 ist gemaR Stellungnahme des Landschaftsverbandes Rheinland,
Rheinisches Amt fir Denkmalpflege vom 22.05.2019 nicht zu erwarten.

Innerhalb von Teilflachen des Plangebietes wurde ein Vorhandensein von Bodendenkmalern dokumentiert. In diesem
Zusammenhang ist von einer hohen Empfindlichkeit des Schutzgutes Kulturgiter auszugehen.

Sachglter

Die vorhandenen Bdden sind sehr fruchtbar und fiir eine landwirtschaftliche Produktion besonders geeignet. Bereits aus
diesem Grund ist vorliegend von einer hohen Empfindlichkeit der landwirtschaftlichen Flachen auszugehen.

Die vorhandenen Bergwerksfelder sind durch bestehende Siedlungsnutzungen bereits so erheblich vorbelastet, dass eine
Austibung der mit den Bergwerksfeldern verbundenen Rechte bereits heute nahezu ausgeschlossen ist. Darliber hinaus
wurden die Feldeigentimer am Verfahren beteiligt. Mit Schreiben vom 14.05.2019 hat die EBV GmbH und mit Schreiben
vom 13.05.2019 hat die RWE Power AG eine Stellungnahme zum Verfahren abgegeben. Demnach wurden keine Beden-
ken gegeniber einer Inanspruchnahme des Plangebietes flir das geplante Vorhaben vorgetragen. In diesem Zusammen-
hang ist von einer geringen Empfindlichkeit der vorhandenen Bergwerksfelder auszugehen.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bisherigen Form als landwirtschaftliche
Flache genutzt werden. Dieses Sachgut wirde, wie auch Baudenkmaler und Kulturlandschaften, nicht weiter beeintréch-
tigt. Die Vorbelastung eventuell vorhandener Bodendenkmaler wiirde weiter zunehmen.

2.2 Entwicklungsprognosen
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b)

Gemall BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b ist eine Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die mdglichen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben.

2.21 Bauund Vorhandensein des Vorhabens einschlieBlich Abrissarbeiten
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe aa)

Tiere

Ein Brutvorkommen kann zumindest flir Arten die auf Ackerflachen briiten (z.B. Feldlerche), nicht pauschal ausgeschlos-
sen werden. Daneben bietet der vorhandene Geb&udebestand geeignete Quartiere fir Fledermause oder Gebdudebriiter.
Durch den Bau des geplanten Vorhabens kdnnen diese Habitate oder Teile davon dauerhaft verloren gehen. Der Betrieb
des Vorhabens wird dariiber hinaus zu Immissionen fiihren, die potenziell vorhandene Arten stéren und damit ein Meide-
verhalten ausldsen. Da ein Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG somit nicht ausgeschlossen werden
kann, ist von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere auszugehen, die nur unter der Berlcksichtigung
weiterflihrender Maflnahmen ausgeschlossen werden kann. Die Ermittlung der erforderlichen MaRnahmen ist nur unter
Kenntnis der konkreten Eingriffe méglich und betrifft somit die nachgelagerte Planungsebene. Es bestehen jedoch Kom-
pensationsmadglichkeiten, sodass die Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage gestellt wird. Eine Zusammenfassung der
Kompensationsmdglichkeiten erfolgt im Kapitel 2.3 dieses Umweltberichtes.
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Pflanzen

Durch den Bau des geplanten Vorhabens werden die vorhandenen Bepflanzungen voraussichtlich vollstandig Gberplant.
Die vom Betrieb des Vorhabens ausgeldsten Emissionen werden nach derzeitigem Kenntnisstand kein Ausmal errei-
chen, dass zu einer weiteren Verdrangung von Pflanzen filhrt. Natirliche oder standortgerechte Bepflanzungen sind im
Untersuchungsgebiet nur untergeordnet vorhanden. Somit ist vorliegend von einer geringen Empfindlichkeit des Schutz-
gutes Pflanzen auszugehen und eine erhebliche Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Flache

Baubedingt werden Fl&chen in einem Umfang von ca. 4,5 ha in Anspruch genommen werden. Eine Vorabwagung durch
die Regionalplanung hat bisher nicht stattgefunden. Vor diesem Hintergrund besteht eine hohe Empfindlichkeit des
Schutzgutes Flache. Demgegenuber tragt die Umsetzung des Vorhabens dazu bei, dass bestehende Anlagen und Be-
triebsteile auf bereits in Anspruch genommenen Flachen optimal ausgenutzt werden kénnen und ein derzeit brachliegen-
des Betriebsgelande einer ehemaligen Textilfabrik einer neuen Nutzung zugefiihrt und damit revitalisiert wird. Bei Nicht-
durchfilhrung der Planung wiirde der Betrieb voraussichtlich auf mehrere Standorte verteilt, wodurch unterschiedliche
Nutzungen, z.B. Ausbildungsstétten oder Verwaltungsgebéude an jedem oder zumindest mehreren der Standorte errich-
tet werden mussten. Dies ware insgesamt mit einer hdheren Flacheninanspruchnahme verbunden als die Blindelung des
gesamten Betriebes an einem einzelnen Standort. Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Aspekte werden die planbe-
dingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als nicht erheblich erachtet.

Boden

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden gering sein, da die geplante Herstellung, Verwal-
tung und Erforschung von Produkten des Solargewerbes keinen erheblichen Schadstoffeintrag erwarten lasst (vgl. Kapitel
2.2.8) und potentiell verdichtende Malnahmen, beispielsweise Fahrtbewegungen mit schweren Fahrzeugen auf Flachen
stattfinden werden, die bereits wahrend der Bauphase befestigt wurden. Denn im Rahmen der Bauphase wird die Boden-
struktur durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen und Aufschittungen negativ verandert. Eine Belastung
erfolgt auch durch den Eintrag von Schadstoffen, die erstens die Bodenfunktionen negativ beeinflussen und zweitens
auch andere Schutzgter belasten kdnnen.

Vorliegend ist von einer planbedingten, iber das derzeitige Mal hinausgehenden Versiegelung im Umfang von ca. 4,8 ha
auszugehen (vgl. Kapitel 1.1.3). In den von dieser Versiegelung betroffenen Bereichen kommt es zu einem vollstandigen
Verlust der natirlichen, vorliegend z.T. besonders schutzwirdigen Bodenfunktionen. Die negativen Effekte auf das
Schutzgut Boden werden daher (iberwiegen und es ist von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen, die durch
entsprechende MaBnahmen zu kompensieren ist.

Die Ermittlung der erforderlichen Manahmen ist nur unter Kenntnis der konkreten Eingriffe mdglich und betrifft somit die
nachgelagerte Planungsebene. Es bestehen jedoch Kompensationsméglichkeiten, sodass die die Vollziehbarkeit der
Planung nicht in Frage gestellt wird. Eine Zusammenfassung der Kompensationsméglichkeiten erfolgt im Kapitel 2.3 die-
ses Umweltberichtes.

Wasser

Wie auch der Boden wird das Wasser durch Versiegelungen und mégliche Schadstoffeintrage beeintrachtigt. Wahrend
die Versiegelungen vorwiegend durch den Bau des geplanten Vorhabens zu erwarten sind, kdnnen Schadstoffeintrage
auch wahrend des Betriebs anfallen. Aufgrund der geplanten Nutzung werden Schadstoffeintrdge aber allenfalls gering
sein. Die geplante Herstellung, Verwaltung und Erforschung von Produkten des Dach- und Solargewerbes lasst keinen
erheblichen Schadstoffeintrag erwarten (vgl. Kapitel 2.2.8). Oberflachengewésser oder Wasserschutzgebiete sind im
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Plangebiet nicht vorhanden. Somit werden die allenfalls geringen Schadstoffeintrage keine wasserrechtlich sensiblen
Bereiche betreffen. Zudem ist eine Versickerungseignung unter Berticksichtigung der vorliegenden Boden nicht ohne
weiteres gegeben, sodass die Grundwasserneubildungsrate nicht maRgeblich beeinflusst sein wird. Insgesamt ist eine
erhebliche Beeintrachtigung des Wassers damit nicht zu erwarten.

Luft und Klima

Aufgrund der geringen klimatischen Bedeutung des Plangebietes wird eine maRgebliche Beeintrachtigung durch die Bau-
feldfreimachung wahrend der Bauphase nicht zu erwarten sein. Ferner begriindet der Betrieb des geplanten Vorhabens
keine Nutzungen, beispielsweise gewerblicher oder industrieller Art, die zu besonderen Luftschadstoffemissionen fiihren
werden. Diese waren aufgrund der unmittelbaren Nahe zu Allgemeinen Wohngebieten auch nach der Aufstellung der 74.
Flachennutzungsplananderung nicht zul@ssig. Insgesamt ist damit von keinen erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Luft und Klima auszugehen.

Wirkungsgefiige

Von den allgemeinen okosystemaren Zusammenhangen abgesehen, sind keine besonderen Wechselbeziehungen im
Wirkungsgefiige des Plangebiets ersichtlich, die Uber die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter hinausgegen.
Erhebliche, bau- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind diesbezlglich nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht erkennbar. Das geplante Vorhaben ist durch keine
Besonderheiten gekennzeichnet, z.B. Rauchfahnen die zu einer Auswirkung auf das Landschaftsbild flihren wiirden.

Jedoch verfligt das Landschaftsbild vorliegend — aufgrund seiner Funktion als Ortseingang und Ortsrand — Uber eine
besondere Bedeutung. Bereits aus diesem Grund ist von einer hohen Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegentiber
baubedingten Auswirkungen auszugehen. Durch die zunéchst lediglich einseitige Bebauung der Direner Strale ist der
Ortseingang baulich jedoch unklar gefasst. Der Bau des geplanten Vorhabens wird zu einer zusammengehdrigen Bebau-
ung auf beiden Seiten der Strale filhren, wodurch der Ortseingang klar als solcher zu erkennen sein wird. Optisch attrak-
tive Bepflanzungen befinden sich im Straleneigentum umliegender Bundesstralien oder der Stadt Geilenkirchen. Daher
sind baubedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch eine Beseitigung dieser Bepflanzungen zunéchst nicht
zu erwarten bzw. kénnen auch ohne explizite Regelungen im Bauleitplan vermieden werden.

Zuletzt bereitet die Planung eine gewerbliche Nutzung im direkten Anschluss an bestehende Wohn- und Mischnutzungen
vor. Ein optisch unharmonischer Ubergang zwischen den vorgenannten Nutzungen kénnte zu einer Stérung des Orts- und
Landschaftsbildes flinren. Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Schutzgiter kann somit nicht pauschal ausgeschlos-
sen werden. Es bestehen jedoch Regelungsmaglichkeiten, unter deren Berticksichtigung eine Vollziehbarkeit der Planung
gewahrleistet werden kann. Deren Zusammenfassung erfolgt im Kapitel 2.3 dieses Umweltberichtes.

Biologische Vielfalt

Vorliegend besteht eine Vielzahl an unterschiedlichen Lebensraumtypen. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Biologi-
sche Vielfalt ist damit hoch. Durch den Bau des geplanten Vorhabens wird die biologische Vielfalt voraussichtlich deutlich
reduziert. In diesem Zusammenhang ist von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen, die durch geeignete MalR-
nahmen zu kompensieren ist. Eine Beschreibung der erforderlichen Manahmen erfolgt im Kapitel 2.3 dieses Umweltbe-
richts.
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Der spéatere Betrieb des geplanten Vorhabens fiihrt zu geringen Stérwirkungen, wie sie bereits heute vorhanden sind.
Durch die Beendigung der landwirtschaftlichen Nutzung kann der Einsatz von Diingemitteln und Bioziden grundsatzlich
reduziert werden. Dies flihrt zu einer bedingten Begunstigung der biologischen Vielfalt.

Natura-2000-Gebiete

Eine Bedeutung des Plangebietes als Rastplatz oder Trittsteinbiotop ist nicht erkennbar. Somit ist von einer geringen
Empfindlichkeit von Natura-2000-Gebieten auszugehen. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu einer
maoglichen Barrierewirkung fiir berfliegende Arten fiihren konnten. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Natura-2000-
Gebieten ist weder wahrend dem Bau noch wahrend des Betriebes des geplanten Vorhabens zu erwarten.

Mensch

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind temporér und werden daher als unerheblich bewertet. Auf-
grund der direkten Anbindung des Plangebiets an das bestehende, plangebietsibergreifende Verkehrsnetz und der guten
fuBlaufigen Anbindung an umliegende Siedlungsstrukturen ist zu erwarten, dass die von der Planung verursachten Ver-
kehrsstrome zu keiner erheblichen Belastung der umliegenden Wohngebiete durch Larm oder Abgase fiihren werden.

Demgegen(ber bereitet die geplante Flachennutzungsplananderung gewerbliche Nutzungen vor, die potentiell immissi-
onstrachtig sein kénnen. Regelungen zum Immissionsschutz erfolgen auf der Ebene der vorbereitenden Planung nicht.
Damit kann eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zumindest nicht abschliefend ausgeschlossen
werden. In diesem Zusammenhang sind auf den nachgelagerten Planungsebenen MalRnahmen zu beachten, die im Kapi-
tel 2.3 dieses Umweltberichts zusammengefasst werden.

Kultur- und Sachglter

Es sind keine Kulturlandschaftsbereiche oder Baudenkméler erkennbar, die von einer Nutzungs@nderung im
Untersuchungsgebiet betroffen sein konnten. Bau- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen konnen in diesem
Zusammenhang ausgeschlossen werden.

Im Rahmen fachgutachterlicher Untersuchungen konnten Spuren intensiver Siedlungstatigkeit aus der rémischen Zeit
dokumentiert wurden (vgl. Goldschmidt Archaologie & Denkmalpflege, 2019: 14). Durch eine Uberbauung mit baulichen
Anlagen konnte es zu Eingriffen und damit verbunden zu einer erheblichen Beeintrachtigung kommen. Um Beeintrachti-
gungen entgegenzuwirken sind daher gezielte Malnahmen zu ergreifen. Diese werden im Kapitel 2.3 dieses Umweltbe-
richtes zusammengefasst.

Durch die Planung gehen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen im Umfang von ca. 4,5 ha vollstandig verloren. Aus
Sicht der Stadt Geilenkirchen ist eine Erweiterung des Betriebes unmittelbar an den Bestand angrenzend, trotz Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, erforderlich und sinnvoll. Nur so lassen sich bereits vorhandene ErschlieBun-
gen nutzen und eine Optimierung der innerbetrieblichen Abldufe gewahrleisten, was insgesamt zu einer Schonung von
bisher unvorbelasteten, landwirtschaftlichen Flachen an anderer Stelle beitragt. Darlber hinaus ist eine Bewirtschaftung
der in Anspruch genommenen, landwirtschaftlichen Flachen bereits heute nur unter Erschwernissen méglich, da sie durch
unterschiedliche Siedlungsstrukturen und Verkehrstrassen von der freien Feldflur getrennt werden. Zuletzt ibersteigen die
erforderlichen Flachen eine GréRenordnung, die durch Baullicken im Stadtgebiet bzw. in der Ortslage Immendorf bereit-
gestellt werden kénnte. Aus den vorgenannten Griinden wird der Umsetzung des geplanten Vorhabens ein héheres Ge-
wicht eingeraumt als der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fl&chen.

Die vorhandenen Bergwerksfelder sind durch bestehende Siedlungsnutzungen bereits so erheblich vorbelastet, dass eine
Auslibung der mit den Bergwerksfeldern verbundenen Rechte bereits heute nahezu ausgeschlossen ist und die Feldei-
gentlimer haben keine Bedenken gegeniiber dem geplanten Vorhaben vorgetragen. In diesem Zusammenhang ist von

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ Stand: Mai 2020



Stadt Geilenkirchen Umweltbericht der 74. Flachennutzungsplananderung ,Erweiterung Fa. Pohlen®

einer geringen Empfindlichkeit der vorhandenen Bergwerksfelder auszugehen und eine erhebliche Beeintrachtigung aus-
zuschlielRen.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Bezlglich der Vermeidung von Emissionen sowie dem sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern ist zu beach-
ten, dass die von dem Bau ausgehenden Emissionen durch die Bauleitplanung nicht gesteuert werden kénnen. Wahrend
der Bauphase haben die Nutzung sparsamer und effizienter Gerate, Fahrzeuge und Maschinen sowie die obligatorische,
sachgerechte Handhabung von Abfallen und Abwassern im Sinne des KrWG einen Einfluss auf diesen Umweltbelang.

Die betriebsbedingten Emissionen werden durch zeichnerische und textliche Darstellungen zur Art der baulichen Nutzung
begrenzt. Hierdurch werden unterschiedliche gewerbliche Nutzungen oder industrielle Nutzungen im Allgemeinen bereits
ausgeschlossen.

Die Entsorgung des wahrend des Betriebs anfallenden Schmutzwassers soll iiber ein noch zu erstellendes Leistungsnetz
erfolgen, welches an die bestehenden Anschlisse in der Diirener StralRe anbindet. Eine explizite Regelung erfolgt auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht.

Die Planung, Abstimmung und Regelung der Niederschlagswasserbeseitigung wird auf die nachgelagerte Planungsebene
abgeschichtet. Angestrebt wird eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet. Sollte dies nicht
maglich sein, so wére eine Einleitung in das bestehende Kanalnetz grundsatzlich méglich. Ggf. ware hierfiir eine Drosse-
lung herzustellen.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie kann wahrend der Bauphase
nicht durch die Bauleitplanung gesteuert werden. Durch den Einsatz moderner Technik, beispielsweise durch Fahrzeuge
und Maschinen mit geringem Energieverbrauch, kann jedoch Einfluss auf das MaR der Beeintrachtigung dieses Umwelt-
belanges genommen werden. Da ein sparsamer Umgang und eine effiziente Nutzung von Energie(trdgern) bereits aus
Kostengriinden von Interesse flir die Unternehmen sein dirfte, die den Bau ausfilhren, ist mit einer Beachtung dieses
Umweltbelanges zu rechnen.

Aufgrund der geplanten Art der baulichen Nutzung ist eine unmittelbare, betriebsbedingte Férderung einer sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie zu erwarten (vgl. Kapitel 2.2.7).

Darstellung von Landschaftsplénen, sonstigen Pldnen (ins. Wasser-, Abfall-, Immissionsschutzrecht)

Eine Betroffenheit der Darstellungen von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen, die (iber das bereits unter Kapitel 1.2
beschriebene Mal hinausgeht, ist vorliegend nicht erkennbar.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch die EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiiter Luft und Klima ist aufgrund der angestrebten Nutzung nicht zu erwar-
ten. Das geplante Vorhaben steht der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitt somit nicht entgegen.

2.2.2  Nutzung natiirlicher Ressourcen
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe bb)

Die baubedingte Nutzung natiirlicher Ressourcen betrifft im Falle des vorliegenden Vorhabens insbesondere die Schutz-
guter Flache, Boden und Wasser. Die Ubrigen Schutzglter sind indirekt durch die hiermit verbundenen Wechselwirkungen
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betroffen. Wahrend das Schutzgut Flache durch die geplante Nutzung dauerhaft in Anspruch genommen wird, werden die
Schutzguter Boden und Wasser zur Herstellung des Vorhabens genutzt. Beispielsweise durch Gelandemodellierungen
und zur Bewasserung der herzustellenden Bepflanzungen. Das Vorhaben ist jedoch durch keine Besonderheiten gekenn-
zeichnet, die zu einer Nutzung der natlrlichen Ressourcen Boden und Wasser fiihren wird, die die Schwelle der Erheb-
lichkeit tiberschreitet. Der Betrieb wird insbesondere zu einem Gebrauch des Schutzgutes Wasser flihren.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden keine Regelungen zum Umgang mit natiirlichen Ressourcen getroffen.
Jedoch eréffnen die getroffenen Regelungen einen Gestaltungsspielraum, in dessen Rahmen der sparsame Umgang mit
naturlichen Ressourcen grundsatzlich ermdglicht wird.

Der durch die Planung vorbereitete Betrieb dient der Erforschung und Herstellung von Solarprodukten. In Folge dessen
kommt es zu einer Forderung der Nutzung der natiirlichen Ressource ,Sonnenlicht‘. Hierdurch kann ein unmittelbarer
Beitrag zur Energiewende geleistet werden (vgl. Kapitel 2.2.7)

2.2.3  Artund Menge an Emissionen
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe cc)

Die betriebsbedingten Emissionen werden durch zeichnerische und textliche Darstellungen zur Art der baulichen Nutzung
begrenzt. Hierdurch werden immissionstrachtige gewerbliche Nutzungen oder industrielle Nutzungen bereits ausge-
schlossen.

Aufgrund der direkten Nahe zu ,Allgemeinen Wohngebieten® ist mit Nutzungen zu rechnen, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Die bestehenden Anlagen des verfahrensgegensténdlichen Betriebs zeigen, dass dariber hinausgehende
Emissionen zum Betrieb des geplanten Vorhabens nicht zwingend erforderlich sind. Der Gberwiegende Teil des Erweite-
rungsbereiches soll durch Einrichtungen eingenommen werden, die Forschungszwecken, sozialen Zwecken oder der
Verwaltung dienen. Hierbei handelt es sich um Nutzungen mit geringem Emissionspotential.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3 hat mit Schreiben
vom 29.04.2019 mitgeteilt, im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bauleitplans mit Larm- und Abgasimmissionen des
militérischen Flugbetriebs ausgehend vom NATO-Flugplatz Geilenkirchen zu rechnen ist. Erhebliche Konflikte aufgrund
von der vom militarischen Flugbetrieb ausgehenden Emissionen im Plangebiet sind jedoch nicht ersichtlich. Das vorlie-
gende Verfahren dient der planungsrechtlichen Absicherung gewerblicher Nutzungen, besonders schutzwirdige Nutzun-
gen, z.B. Wohnnutzungen sind zur Umsetzung des Vorhabens nicht zwingend erforderlich.

224  Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe dd)

Allgemein wird der Bau des geplanten Vorhabens zu Abféllen in Form von Verpackungen flhren. Diese werden jedoch
vergleichsweise gering sein, da die groBen Mengen an Baustoffen, die zur Herstellung eines Baugebietes erforderlich
sind, regelmaRig als Schittgiter oder mit mehrfach verwendbaren Verpackungen, beispielsweise Paletten, Silos oder Big-
Bags geliefert werden.

Die Art und Menge der betriebsbedingt erzeugten Abfélle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig benannt und beziffert
werden. GemaR KrWG gilt jedoch grundsatzlich folgende Rangfolge bei der Abfallbewirtschaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abféllen,
2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abféllen,

3. Recycling von Abfallen,
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4, Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung,
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und erganzende Gesetze zur Verbringung, Behandlung, Lagerung und Verwertung
des Abfalles konnen schadliche Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, ¢ und d BauGB
(Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefige, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur-
und Sachguter) grundsatzlich vermieden werden. Bei nicht sachgemafem Umgang mit belasteten Abféllen konnen auf
direktem Wege die Schutzgiiter Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden, was aufgrund der Wechselwirkungen mit
den Ubrigen Schutzgltern zu erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, das Klima, das Wirkungsgefiige, die biologi-
sche Vielfalt sowie den Menschen haben kann. Auch auf das Landschaftsbild konnten bei wilder Miillentsorgung erhebli-
che Auswirkungen entstehen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist von der Art und Menge des produzierten Abfalles nicht betroffen, gleichwohl stel-
len das Recycling und die (energetische) Verwertung von Abféllen einen Beitrag zur sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie dar, da im Falle einer Wiederverwertung Ressourcen (und damit auch Energie) eingespart werden konnen
und im Falle einer energetischen Verwertung Energie erzeugt wird.

2.2.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe ee)

Erhebliche Risiken konnten beispielsweise in der Emission von stark gesundheitsgefahrdenden Schadstoffen bestehen.
Diese konnen allgemein wahrend dem Bau und dem Betrieb von Vorhaben anfallen. Sie wiirden sowohl ein Risiko fiir die
menschliche Gesundheit, als auch flr die Umwelt und ihre Belange darstellen. Durch einen Eintrag solcher Stoffe wiirden
der Boden und das Grundwasser belastet, ebenso wie die Luft und das Klima. Durch die Aufnahme kontaminierten Was-
sers wlrden sich Schadstoffe in Pflanzen anreichern und diese erheblich belasten. Dies kdnnte einerseits zu einer negati-
ven Beeinflussung des Landschaftsbildes durch das Absterben von Pflanzen, andererseits zu einer Gefahrdung von Tie-
ren und Menschen durch den Konsum von belastetem Wasser, Pflanzen oder Luft fihren. Durch die genannten Belastun-
gen und Gefahrdungen wirden auch das Wirkungsgefiige zwischen den genannten Schutzgltern sowie die biologische
Vielfalt und Schutzgebiete gefahrdet.

Durch die beabsichtigte Nutzung sind demgegentiber keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, beispielsweise durch
eine erhdhte Brand- oder Explosionsgefahr gegeben, wie sie bei einem Stérfallbetrieb oder anderen industriellen Nutzun-
gen zu erwarten waren. AuRere Einwirkungen, aufgrund derer der Betrieb selbst gefahrdet sein kdnnte, beschranken sich
nach aktuellem Kenntnisstand auf die folgenden Punkte:

e Humose Boden

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen weist fir einen Teil des Untersuchungsgebietes Bdden auf, die
humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemall wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen re-
agieren kénnen.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau“ und die DIN 18
196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flir bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauord-
nung des Landes NRW sind daher zu beachten.
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o Erdbebengefahrdung

Gemal DIN 4149:2005 liegt der rdumliche Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplanénderung in der Erdbe-
benzone 3 und der geologischen Untergrundklasse S.

Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen.
Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stlitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklas-
sen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriick-
lich hingewiesen.

Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen mlssen die Hinweise zur BerUcksichtigung der Erdbe-
bengefahrdung der jeweils giiltigen Regelwerke beachtet werden. Hier wird oft auf die Einstufung nach DIN
4149:2005 zurlckgegriffen.

o  Kampfmittel

GemaR Stellungnahme der Bezirksregierung Diisseldorf - Dez. 22 Gefahrenabwehr, Hafensicherheit, Kampfmit-
telbeseitigung vom 13.09.2019 ergab eine Testsondierung in den als Sondergebiet S/D | und S/D Il dargestellten
Bereichen Hinweise auf die eventuelle Existenz von Bombenblindgangern bzw. Kampfmitteln. Nur eine Teilflache
von 11.310 m? wurde gerdumt. Insgesamt wurden 4 Kampfmittel (u.a. 1 SprgGeschoss <=110mm (a) und 3
Handgr. (a)) geborgen.

Es ist nicht auszuschlieen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und umgehend die Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu benachrichtigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt fur Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksre-
gierung Disseldorf zu beachten.

2.2.6 Kumulierung von Auswirkungen
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe ff)

Kumulierende Auswirkungen aufern sich aufgrund der Umsetzung und Austibung eines Vorhabens in Verbindung mit den
Auswirkungen benachbarter Vorhaben. Denn die Umweltauswirkungen benachbarter Vorhaben kénnen auch die Schwel-
le zur Erheblichkeit (iberschreiten, wenn die einzelnen Vorhaben fiir sich alleine betrachtet keine erheblichen, negativen
Umweltauswirkungen hervorrufen.

Auf Basis der vorliegenden Planung kann eine durch das Vorhaben hervorgerufene Kumulierung nachteiliger Auswirkun-
gen jedoch nicht abgeleitet werden. Im Umfeld des Plangebietes sind keine weiteren Vorhaben bekannt, bei denen mit
einer Kumulierung nachteiliger Auswirkungen zu rechnen ware. Dass die bestehenden und geplanten Strukturen des
verfahrensgegensténdlichen Betriebes in Summe einen kritischen Wert Uberschreiten, ist — aufgrund der geplanten Art
der baulichen Nutzung, die das Wohnen voraussichtlich nicht wesentlich storen wird — nicht zu erwarten.

2.2.7 Auswirkungen auf das Klima und Anfélligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe gg)
Deutschland hat sich im Rahmen des Agenda 21-Prozesses der Vereinten Nationen dem Ziel unterworfen, bis zum Jahr

2020 seine Treibhausgasemissionen um 40 Prozent zu senken und eine Reduktion der Emissionen von 80 bis 95 Prozent
bis 2050 gegeniiber 1990 zu erreichen. Die daraus abgeleiteten nationalen Klimaschutzziele beinhalten technisch-
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wirtschaftliche Minderungspotenziale fir die Sektoren Industrie und Gewerbe, Handel und Dienstleistungen hinsichtlich
des AusstolRes von CO2 beispielsweise durch den Emissionshandel, Investitionen in hohere Energieproduktivitdt und den
verstarkten Einsatz erneuerbarer Energien. Diese Ziele sind in ihren Grundziigen bereits im Aktionsprogramm Klima-
schutz 2020 festgeschrieben. (vgl. BMUB, 2014)

Konkrete Aussagen Uber die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und die Anfalligkeit gegenliber den Folgen des
Klimawandels konnen vorliegend nicht ohne einen unverhaltnismaRig hohen Aufwand getroffen werden. Allerdings wird
der geplante Betrieb — durch die Erforschung und Herstellung von Solarprodukten — einen unmittelbaren Beitrag zu Ener-
giewende leisten. ,Im Jahr 2017 wurden durch die Nutzung der PV in Deutschland netto ca. 24 Mio. Tonnen Treibhaus-
gasemissionen vermieden® (Wirth, 2019: Seite 46). Ferner kann die fiir die Herstellung von Photovoltaikanlagen bendétigte
Energiemenge bereits nach einer Betriebszeit von 2,5 bis 2,8 Jahren zurlickgewonnen werden. Somit besteht bei einer
angenommenen Lebensdauer von 25 Jahren ein erheblicher Uberschuss an produzierter Energie (vgl. ebd.: Seite 39).
Die Umsetzung des geplanten Vorhabens wird zu einer weiteren Erforschung der Photovoltaik-Energie und somit zu einer
weiteren Steigerung der Effizienz beitragen.

Die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist gering. Es liegen keine Anhalts-
punkte fir die Annahme vor, dass die Folgen des Klimawandels zu einem geminderten Bedarf fiir die hergestellten Pro-
dukte fuhren werden. Vielmehr ist aktuell eine deutlich steigende Nachfrage nach Photovoltaik-Anlagen zu verzeichnen
(vgl. Hallerberg, 2018).

Zudem handelt es sich vorliegend um einen landlichen Raum, innerhalb von dessen die Folgen des Klimawandels, auf-
grund eines geringen Grades der Versiegelung, gegentiber dem stadtischen Raum weniger spiirbar sein werden. Zuletzt
sind auch das Plangebiet oder dessen Umfeld durch keine Besonderheiten, beispielsweise die Nahe zu einem Uber-
schwemmungsgebiet gekennzeichnet, die zu einer erhdhten Anfélligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels flihren.

2.2.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe hh)

In Abhangigkeit von der eingesetzten Technologie und Materialwahl kdnnen Photovoltaik-Module allgemein giftige Sub-
stanzen enthalten. Waferbasierte Module (90% Marktanteil) kdnnen bis zu 2 g Blei pro 60-Zellen-Modul enthalten. Diinn-
schicht-Module (ca. 5% Marktanteil) enthalten Cadmium in Salzform. Metallisches Cadmium und Cadmiumoxid gelten als
sehr giftig bzw. gesundheitsschadlich. Alternative Dinnschicht-Technologien auf Basis von amorphem Silicium oder Kup-
fer-Indium-Selenid (CIS) enthalten wenig bis gar kein Cadmium. CIS-Module enthalten Selen, dessen Oxid z.B. nach
Branden toxisch wirken kann. Manche Hersteller erhhen die Lichttransmission der Frontscheibe durch Beigabe von
Antimon (Sb). Bei einer Entsorgung auf Deponien kann dieses in das Grundwasser gelangen. Studien deuten darauf hin,
dass die Wirkung von Antimonverbindungen mit denen von Arsenverbindungen vergleichbar ist. (vgl. Wirth, 2019: Seite
72) Bei den in der Dachdeckerbranche eingesetzten Stoffen mit potentiell schadlicher Wirkung handelt es sich vorwiegend
um Bitumen, Teer und Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK). Da die Produkte des Dach- und Solarge-
werbes vorliegend nur zusammengestellt und gelagert werden, ist das Risiko eines Austrittes der vorgenannten Stoffe
gering.

Der verfahrensgegenstandliche Betrieb und insbesondere dessen Erweiterung zeichnen sich durch ein modernes Kon-
zept aus, welches durch die Erforschung und Verwendung moderner und zukunftsfahiger Technologien gekennzeichnet
ist. Somit ist vorliegend davon auszugehen, dass die Verwendung umweltschédlicher Stoffe bereits heute gering oder
nicht gegeben ist bzw. kinftig kontinuierlich weiter reduziert wird. Eine explizite Regelung erfolgt durch den vorliegenden
Bauleitplan jedoch nicht. Fir die Erforschung kiinftiger Produkte werden potentielle Schadstoffe in allenfalls geringen
Mengen vorgehalten.
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Wie es bei Gewerbebetrieben regelmalig gegeben ist, ist auch vorliegend mit einer Bevorratung und Nutzung unter-
schiedlicher Betriebsmittel, z.B. Diesel und Olen fiir den Betrieb von Fahrzeugen und Maschinen zu rechnen. Diesbeziig-
liche Mengen werden jedoch lediglich dem Eigenverbrauch dienen. Auf dem bestehenden Gelénde des verfahrensgegen-
standlichen Betriebes befindet sich eine Tankstelle zur Betankung der Betriebsflotte.

2.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafRnahmen
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe c)

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung zu beriicksichtigen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand wird die Umsetzung des geplanten Vorhabens zu erheblichen Beeintréchtigungen des
Schutzgutes Boden fiihren. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzguter Tiere, Landschaftsbild, Mensch und Bo-
dendenkmaler kann nicht pauschal ausgeschlossen werden. Es bestehen jedoch die nachfolgenden Kompensationsmég-
lichkeiten, unter deren Berlcksichtigung die Vollziehbarkeit der Planung gewahrleistet werden kann.

o Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind auf der
nachgelagerten Planungsebene in einem landschaftspflegerischen Begleitplan zu ermitteln. Erforderliche MaR-
nahmen sind verbindlich in die Plankonzeption aufzunehmen, z.B. in Form externer Kompensationsma3nahmen.
Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen bieten sich die MaBnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes
(getrennte Lagerung des Oberbodens und dessen Wiederverwendung) zudem allgemein an.

o Das tatsachliche Artenvorkommen der Fauna ist durch einen Fachgutachter zu identifizieren. Sollte sich zeigen,
dass ein Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG nicht ohne gesonderte MaRnahmen ausge-
schlossen werden kann, so sind diese Mainahmen verbindlich in die Plankonzeption aufzunehmen. Geeignete
MaRnahmen in diesem Zusammenhang kénnen z.B. die Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Uberwinte-
rungszeit, die Installation von Brutk@sten oder im Plangebiet oder die Herrichtung externer CEF-Malinahmen
sein.

e Durch Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung ist ein optisch harmonischer Ubergang zwischen den be-
stehenden und geplanten Siedlungsstrukturen herzustellen.

e Durch griinordnerische Festsetzungen ist eine hinreichende biologische Vielfalt zu erhalten.

¢ Die planbedingten Schallemissionen sind durch einen Fachgutachter zu bestimmen und zu bewerten. Sollte sich
zeigen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nur durch zusatzliche Malnahmen gewéahrleistet werden
kénnen, so sind diese verbindlich in die Plankonzeption aufzunehmen. Geeignete MalRnahmen stellen in diesem
Zusammenhang die Errichtung von Larmschutzwanden oder Beschrankungen der Betriebszeiten dar.

o In der nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommenen ,Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensem-
bles), die dem Denkmalschutz unterliegen* wurden im Rahmen einer der Planung angeschlossenen arch&ologi-
schen Sachverhaltsermittlung Reste intensiver Siedlungstatigkeit aus der romischen Zeit dokumentiert. Eine ge-
naue Abgrenzung ist anhand der bisher aufgedeckten Flache nicht maglich. Es scheint jedoch im mittleren Be-
reich des Feldes eine Konzentration der rémischen Befunde zu geben. Die Flache ist danach als ortsfestes Bo-
dendenkmal im Sinne des § 2 Abs. 5, 1 DSchG NW einzustufen. Im Rahmen von BaumaBnahmen ist zunéchst
der Mutterboden abzuziehen, das Bodendenkmal vollstandig zu dokumentieren und durch geeignetes Bodenma-
terial zu sichern.

Ein Vorhandensein von Bodendenkmalern in den als Sondergebiet S/D Il dargestellten Bereichen kann nach ak-
tuellem Kenntnisstand nicht ausgeschlossen werden. Bei Bodenbewegungen auftretende archédologische Funde
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und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-
199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Wei-
sung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist eine abschlieBende Regelung von Malinahmen regelmafig nicht
bzw. nur durch zusatzliche Instrumente mdglich. Vorliegend wird die abschlieRende Regelung erforderlicher MaBnahmen
daher auf die nachgelagerten Planungs- bzw. Genehmigungsebenen abgeschichtet.

Die als ,Fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind“ gekennzeichneten Flachen sind dariber hinaus im Altlastenstandortkataster des Kreises Heinsberg als Altbetrieb
mit der Kennzeichnung ID 8001 ,Weberei“ registriert. Im Rahmen weiterer Abbruch- und Bauantrédge wird die untere Bo-
denschutzbehorde fordern, folgende Auflagen in die Genehmigung mit aufzunehmen:

1.
2.

Abbruchmafinahmen und Erdarbeiten sind gutachterlich durch einen Fachgutachter zu begleiten.

Wegen stellenweise sehr hoher Belastungen der Gebaudesubstanz, insbesondere mit PAK und PCB, ist unbe-
dingt so zu verfahren, wie im Rilckbau- und Entsorgungskonzept der Firma Geotaix vom Dezember 2017 be-
schrieben.

Dies gilt aus altlastentechnischer Sicht insbesondere auch fir den Bereich im nordwestlichen Areal des Gebau-
des. Dort konnten erhdhte Kohlenwasserstoffgehalte in der Betonplatte (1034 mg/kg) festgestellt werden. Hier
kann ein Altschaden, resultierend aus dem Betrieb der ehemaligen Weberei, nicht ausgeschlossen werden. Im
Falle einer Entfernung der Bodenplatte ist deshalb die freigelegte Sohle erneut auf Kohlenwasserstoffe untersu-
chen zu lassen. Die Untersuchungsergebnisse sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Heinsberg zu-
kommen zu lassen

Sollten Restkontaminationen nach Absprache mit der unteren Bodenschutzbehdrde im Untergrund verbleiben
oder RCL-II-Material eingebaut werden, sind die Flachen vollstandig wasserundurchlassig abzudichten.

Fir den Einbau der Recyclingbaustoffe, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises
Heinsberg - untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Analysen hierzu sind
erst nach der Aufbereitung aus dem bereits gebrochenen aufbereiteten Material zu erstellen. Auskiinfte hierzu
erhalten Sie beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehdrde - Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 12 und -61
58.

In Sondierung RKS 8 konnte ebenfalls ein geringfiigiger Anteil Kohlenwasserstoffe verzeichnet werden. Deshalb
ist bei den Bodenarbeiten in diesem Bereich verstarkt auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Sollten or-
ganoleptische Auffalligkeiten vorgefunden werden, ist ebenfalls die untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichti-
gen.

Sollte Aushubmaterial zur Anschittung des Walls verwendet werden, ist zu beachten, dass Auffillungen mit
mehr als 10 % Beimengungen von Fremdmaterial nicht auf dem Larmschutzwall angekippt werden diirfen, son-
dern anderweitig zu verwerten oder zu entsorgen sind. Materialien bis zu den Zuordnungswerten Z1 diirfen nur
auf dem Erdwall angekippt werden, wenn sie mit einer 0,35 m machtigen schadstofffreien (Einhalten der LAGA
Z0-Werte) Bodenschicht iberdeckt werden. Materialien, welche die Z1-Zuordnungswerte Uberschreiten, sind in
der Regel ebenfalls anderweitig zu entsorgen oder zu verwerten. Sollte der Larmschutzwall jedoch eine wasser-
dichte Abdeckung erhalten, kénnen auch Materialien bis zu einem Zuordnungswert Z2 der LAGA M 20 eingebaut
werden.
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Es wird auf den Gem. Runderlass d. Ministeriums fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport -V A 3 - 16.21-
und des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - 1V5584.10/1V6 3.621-
vom 14.03.2005 ,Ber(cksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleit-
planung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass)* verwiesen.

24 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe d)

Zur Umsetzung des Planungsziels bietet sich die Erweiterung am bestehenden Standort aus unterschiedlichen Griinden
besonders an. Zum einen sind an diesem Standort bereits umfangreiche Betriebsanlagen vorhanden. Durch die Umsied-
lung an eine andere Stelle wirden diese Anlagen brachfallen, wodurch es zu einer erheblichen Beeintréchtigung der
bestehenden Siedlungsstrukturen der Ortslage Immendorf kommen wirde. Diese Beeintrachtigung ware aufgrund des
Engagements des Unternehmens in der Ortslage besonders gravierend. Denn das Unternehmen stellt umfangreiche
Grinflachen fiir die ortliche Naherholung zur Verfligung und tragt dariber hinaus Sorge fiir die Pflege eines Teils der
offentlichen Grunflachen, beispielsweise im Bereich der Direner Strale. Ein soziales Engagement besteht zudem durch
Beteiligungen und Sponsorings an verschiedenen, ortsansassigen Vereinen.

Dementgegen kann die Erweiterung am bestehenden Standort sogar zu der Revitalisierung bestehender Brachflachen
beitragen. Ein langfristig brachgelegenes Grundstiick einer ehemaligen Textilfabrik im Nordosten der Ortslage konnte
bereits in das Betriebsgelédnde eingebunden werden. Somit folgt die Erweiterung am bestehenden Standort dem Grund-
satz 6.1-8 des Landesentwicklungsplanes fiir das Land Nordrhein-Westfalen, wonach Brachflachen durch Flachenrecyc-
ling einer neuen Nutzung zugefiihrt werden sollen.

Durch die Einbindung des Betriebsgeléndes in die Ortslage Immendorf entstehen somit positive Impulse fiir die gesamte
Ortslage, was sich bereits heute in der ausgepragten Infrastruktur der Ortslage wiederspiegelt. Die Ortslage Immendorf
verfigt derzeit tber 1.211 Einwohner (Stand: 27.03.2017). Das Dorf ist auffallend gut mit privater wie &ffentlicher Infra-
struktur (Café und Béckerei ,Nah und Frisch®, Lebensmittel, Backerei, praktischer Arzt, Zahnarzt, zwei Banken, Dachde-
cker, Gaststatte mit Saal, KiTa, Grundschule, Pfarrheim) sowie mit verschiedenen Vereinen (Frauengemeinschaft, Sport-
verein, Schitzenbruderschaft, Karnevalsverein, Trommler- und Pfeifercorps, Gartenbauverein) ausgestattet. Die Entwick-
lung des Unternehmens vor Ort kénnte durch zusétzliche Arbeitsplatze, Nachfrage und Auslastung zu dem Erhalt der
bestehenden Infrastruktur sowie zu einer weiteren Belebung des Ortes beitragen.

Aus den vorgenannten Griinden ist die Entwicklung des bestehenden Standortes klar gegenuber einer Umsiedlung, z.B.
in ein ausschlieBliches Gewerbegebiet, zu bevorzugen. Zudem ware eine solche Umsiedlung mit der Neuerrichtung be-
reits bestehender Anlagen an anderer Stelle verbunden. Dies wirde aus Sicht der Stadt Geilenkirchen einen nicht erfor-
derlichen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild darstellen. Selbst bei einer Teilumsiedlung kénnten die
Planungsziele nicht in vollem Umfang erfiillt werden, da die rdumliche Nahe aller Fachbereiche fir die internen Be-
triebsabléufe entscheidend ist. Nur so kénnen diese Ablaufe unmittelbar und ohne die Uberwindung raumlicher Distanzen
abgestimmt, Synergieeffekte bestmdglich genutzt und eine nicht erforderliche Belastung von Luft und Klima durch unnétig
lange Fahrtwege vermieden werden.

Immissionsschutzrechtliche Belange stehen dem angestrebten Standort, auch in Abwéagung mit Standortalternativen,
nicht entgegen. Die Betriebsablaufe stellen sich so dar, dass die erforderlichen Materialien (Solarprodukte, Dachelemente
etc.) angeliefert, gelagert und bezogen auf die konkrete Baustelle zusammengestellt werden, um dann per LKW zur Bau-
stelle abtransportiert zu werden. Potentiell immissionstrachtige Produktion findet nicht statt. Anlieferungen finden, wie
auch Verkehrsabflisse, regelmaRig auBerhalb der Nachtzeit statt. Zudem befinden sich das bisherige Betriebsgelande
sowie die zukunftigen Erweiterungsflachen am Ortseingang von Immendorf. Es ist davon auszugehen, dass die betriebs-
bedingten Verkehre unmittelbar am Ortsrand abgefangen und damit ohne zusétzliche Querung der Ortslage auf das
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Uberértliche Verkehrsnetz abflieBen werden. Denn die ,Direner Stralle” schlielt im Stidosten der Ortslage Immendorf
unmittelbar an die B 56, die B 57n sowie die K 24 an. Diese wiederum stellen eine direkte Anbindung an die Autobahnen
A 44 und A 46 dar. Somit besteht eine aullerordentlich gute Anbindung an das uberregionale und Ubernationale Auto-
bahnnetz. Zuletzt spricht auch diese gute Anbindung fiir eine Entwicklung am bestehenden Standort.

Die Flachen stidwestlich der Teilbereiche 1 und 3 sollen nicht in das Verfahren einbezogen werden. Gesprache mit den
Grundstlickseigentimern haben gezeigt, dass diese Flachen derzeit nicht zur Verfligung stehen. Sie sind somit nicht fir
die kurz- oder mittelfristige Erweiterung des verfahrensgegenstandlichen Betriebsgelandes geeignet.

2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe €)

Die Untersuchung der erheblichen, nachteiligen Auswirkungen umfasst die Anfalligkeit des Vorhabens fiir erhebliche
nachteilige Auswirkungen i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB. Hiermit gemeint sind ,die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind“. Vor diesem Hintergrund ist zu untersuchen, ob Vorhaben geplant sind, die Verursacher schwerer Unfélle
oder Katastrophen (z.B. Explosionen oder starke Brande) sein kénnen. Daneben besteht ein Untersuchungsgegenstand
in der Prifung, ob die geplanten Vorhaben durch duflere Einwirkungen (z.B. Erdbeben oder Néhe zu einem Stdrfallbe-
trieb) gefahrdet sein kdnnten. (vgl. EZBK/So6fker/Runkel BauGB § 1 Rn. 156a)

Bei einem Unfall (ohne Bericksichtigung der Schwere) handelt es sich jedoch um ein plétzliches, zeitlich und 6rtlich be-
stimmtes und von aulen einwirkendes Ereignis, bei dem ein Personen- oder Sachschaden entsteht. Ein schwerer Unfall
kann daher als Unfall mit erheblichem Schadensausmal} oder erheblichem Umfang der Betroffenen eingeordnet werden.

Eine Katastrophe ist laut DIN 13050 ein Uber das GrofRschadensereignis hinausgehendes Ereignis mit einer wesentlichen
Zerstorung oder Schadigung der ortlichen Infrastruktur, das im Rahmen der medizinischen Versorgung und Gefahrenab-
wehr mit den Mitteln und Einsatzstrukturen des Rettungsdienstes alleine nicht bewaltigt werden kann. Das GroRscha-
densereignis wird dabei als Ereignis mit einer groBen Anzahl von Verletzten oder Erkrankten sowie anderen Geschadig-
ten oder Betroffenen und/oder erheblichen Sachschéden definiert.

Erkenntnisse, die tiber die Ausflihrungen unter Kapitel 2.2.5 hinausgehen, bestehen in diesem Zusammenhang nicht.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

(BauGB Anlage 1 Nr. 3)

31 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
(BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe a)

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich bisher nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen oder grofrdumigen Daten (z.B. faunistische
Daten, Klimaangaben) und beinhalten eine gewisse Streuungsbreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinrei-
chende Grundlage.
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3.2 Geplante Uberwachungsmafinahmen
(BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe b)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung
der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung
von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 und 4 BauGB, also die Umsetzung, die Pflege und der
dauerhafte Erhalt externer Kompensationsmafihahmen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird die Umsetzung des geplanten Vorhabens zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden filhren. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiiter Tiere, Landschaftsbild, Mensch und Bo-
dendenkmaler kann nicht pauschal ausgeschlossen werden. Um diese Auswirkungen zu vermeiden, zu vermindern oder
auszugleichen, ist die Umsetzung entsprechender Kompensationsmafnahmen erforderlich. Vorliegend wird die abschlie-
Rende Regelung dieser Mainahmen auf die nachgelagerten Planungs- bzw. Genehmigungsebenen abgeschichtet.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Parallelverfahren erfol-
gen. Hierdurch ist einer Ubertragung der auf der Flachennutzungsplanebene formulierten MaRgaben auf die nachgelager-
te Bebauungsplanebene zunéchst gesichert. Da die konkrete Ausgestaltung der jeweiligen KompensationsmalRnahmen
auf der Bebauungsplanebene erfolgt, kénnen die entsprechenden Uberwachungsmanahmen ebenfalls erst auf dieser
Ebene bestimmt werden.

Bei der Uberwachung werden die Gemeinden in jedem Fall durch die Behorden unterstiitzt, die gemaR § 4 Abs. 3 BauGB
auch nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung eines Bauleitplans verpflichtet sind, die Gemeinden zu unterrichten,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiinrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Die Gemeinden nutzen die Informationen sowie die gemaf
Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB im Umweltbericht anzugebenden UberwachungsmaBnahmen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
(BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe c)

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Umsetzung einer Betriebserweiterung flir
die Herstellung und Erforschung von Produkten des Dach- und Solargewerbes durch Anderung des Flichennutzungspla-
nes und parallele Aufstellung eines Bebauungsplanes. Die Art der baulichen Nutzung wird begrenzt auf Betriebe des
Dach- und Solargewerbes, Wohnungen sowie sonstige Betriebe und Nutzungen, die den Betrieben des Dach- und Solar-
gewerbes dienen oder diesen zugeordnet werden konnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird die Umsetzung des geplanten Vorhabens zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden flihren. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiter Tiere, Landschaftsbild, Biologische Vielfalt,
Mensch und Bodendenkmaler kann nicht pauschal ausgeschlossen werden. Um diese Auswirkungen zu vermeiden, zu
vermindern oder auszugleichen ist die Umsetzung entsprechender Kompensationsmanahmen erforderlich. Zu diesen
Malnahmen gehdren die Ermittlung von Eingriffen in einem Landschaftspflegerischen Begleitplan bzw. Fachgutachten
zum Arten- und Immissionsschutz sowie die Regelung von Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung und Pflanz-
mafnahmen. Bereiche bereits nachgewiesener Bodendenkmaler sind abzuschieben. Vorhandene Bodendenkmaler sind
vollstandig zu dokumentieren und dauerhaft zu sichern. Zusatzlich auftretende, archdologische Funde sind zu melden und
fachbehdrdliche Anweisungen sind abzuwarten. Die abschlieRende Regelung dieser Mainahmen wird auf die nachgela-
gerten Planungs- bzw. Genehmigungsebenen abgeschichtet.

Die Auswirkungen auf die Schutzgliter Pflanzen, Flache, Wasser, Luft, Klima, Natura-2000-Gebiete, sonstige Kulturgiiter
und Sachgter werden als unerheblich bewertet.
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Natiirliche oder standortgerechte Bepflanzungen sind im Untersuchungsgebiet nur untergeordnet vorhanden. Somit ist
vorliegend von einer geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes Pflanzen auszugehen und eine erhebliche Beeintrachti-
gung nicht zu erwarten.

Die Umsetzung des Vorhabens tragt dazu bei, dass bestehende Anlagen und Betriebsteile auf bereits in Anspruch ge-
nommenen Flachen optimal ausgenutzt werden konnen und ein derzeit brachliegendes Betriebsgelande einer ehemaligen
Textilfabrik einer neuen Nutzung zugeflhrt und damit revitalisiert wird. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde der
Betrieb voraussichtlich auf mehrere Standorte verteilt, wodurch unterschiedliche Nutzungen, z.B. Ausbildungsstatten oder
Verwaltungsgebaude an jedem oder zumindest mehreren der Standorte errichtet werden missten. Dies wére insgesamt
mit einer hdheren Flacheninanspruchnahme verbunden als die Blindelung des gesamten Betriebes an einem einzelnen
Standort. Unter Berticksichtigung der vorgenannten Aspekte werden die planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache als nicht erheblich erachtet.

Aufgrund der geplanten Nutzung werden Schadstoffeintrage allenfalls gering sein. Die geplante Herstellung, Verwaltung
und Erforschung von Produkten des Dach- und Solargewerbes lasst keinen erheblichen Schadstoffeintrag erwarten.
Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Somit werden die geringen Schad-
stoffeintrage keine wasserrechtlich sensiblen Bereiche betreffen. Zudem ist eine Versickerungseignung unter Beriicksich-
tigung der vorliegenden Bdden nicht ohne weiteres gegeben, sodass die Grundwasserneubildungsrate nicht maRgeblich
beeinflusst sein wird. Insgesamt ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Wassers damit nicht zu erwarten.

Die klimatische Bedeutung des Plangebietes ist gering und der Betrieb des geplanten Vorhabens begriindet keine Nut-
zungen die zu besonderen Luftschadstoffemissionen fiihren werden. Insgesamt ist damit von keinen erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima auszugehen.

Es sind keine Kulturlandschaftsbereiche oder Baudenkmaéler erkennbar, die von einer Nutzungsinderung im
Untersuchungsgebiet betroffen sein konnten.

Durch die Planung gehen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen im Umfang von ca. 4,5 ha vollstandig verloren. Aus
Sicht der Stadt Geilenkirchen ist eine Erweiterung des Betriebes unmittelbar an den Bestand angrenzend, trotz Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, erforderlich und sinnvoll. Nur so lassen sich bereits vorhandene Erschliefun-
gen nutzen und eine Optimierung der innerbetrieblichen Ablaufe gewahrleisten, was insgesamt zu einer Schonung von
bisher unvorbelasteten, landwirtschaftlichen Flachen an anderer Stelle beitragt. Dariiber hinaus ist eine Bewirtschaftung
der in Anspruch genommenen, landwirtschaftlichen Flachen bereits heute nur unter Erschwernissen méglich, da sie durch
unterschiedliche Siedlungsstrukturen und Verkehrstrassen von der freien Feldflur getrennt werden. Zuletzt ibersteigen die
erforderlichen Flachen eine GroRenordnung, die durch Baullicken im Stadtgebiet bzw. in der Ortslage Immendorf bereit-
gestellt werden kénnte. Aus den vorgenannten Griinden wird der Umsetzung des geplanten Vorhabens ein hoheres Ge-
wicht eingeraumt als der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen.

Die vorhandenen Bergwerksfelder sind durch bestehende Siedlungsnutzungen bereits so erheblich vorbelastet, dass eine
Austibung der mit den Bergwerksfeldern verbundenen Rechte bereits heute nahezu ausgeschlossen ist und die Feldei-
gentumer haben keine Bedenken gegentiber dem geplanten Vorhaben vorgetragen.
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