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1. Ausgangssituation: Bedeutung der FUTURE SITE INWEST

|
,Die FUTURE SITE InWEST hat
= Landrat Stephan Pusch (November 2019): ,Was in strukturpolitisch herausragende
Geilenkirchen-Lindern entstehen soll, geht Potentiale. Wenn der Kreis
weit iiber die Entwicklung eines lokalen Heinsberg nun Seite an Seite mit
Industrieg‘h: - 1 _",A1,'_-,u.,u'| LR I A B T T AAm T anA NDW an A~r Df\:\W-:o-:f\rung
hinaus. Ni Staatssekretar Christoph Dammermann: St

Landesentw
GroRvorhap Pie gemeinsame Initiative zur Entwicklung einer landespolitisch ;g

bedeutenden Flachenreserve im Rheinischen Revier kommt genau zur

solien: rechten Zeit. [..] Die Landesregierung wird sich dafir einsetzen,

dass die Entwicklung des Standorts vorangetrieben wird!™“ (November ;]

2019) 1ig
,Die Realisierung stellt einen wichtigen gemacht werden, auch die Infra-
Meilenstein in der Strukturentwicklung des struktur muss bereit sein fiur den
Kreises Heinsberg dar und wird diesen weiter Wandel, weshalb Projekte wie die
zukunftsfiahig machen™, so Erwin Dahlmanns, L 364n nun vorangetrieben werden
Vorsitzender der CDU-Kreistagsfraktion (Juni 2020) miissen.“, so Thomas Schnelle MdL

(November 2019)
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1. Ausgangssituation:
Was kann auf der LEP-Flache angesiedelt werden? Und was nicht!

I
Landesentwicklungsplan NRW (LEP):

,otandorte fur landesbedeutsame flachenintensive Grolivorhaben sind der Ansiedlung von
Vorhaben mit besonderer Bedeutunq fur die wirtschaftliche Entwicklung des Landes
Nordrhein-Westfalen vorbehalten. Fir die wirtschaftliche Entwicklung des Landes
besonders bedeutsam sind Vorhaben, die

= mafdgeblich zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen beitragen (arbeitsintensive
Betriebe) oder

= flr die im Land vorhandene zuliefernde und weiterverarbeitende Industrie von
Bedeutung sind (wichtiges Glied in einer Wertschopfungskette) oder

= zur Starkung der Innovationskraft des Landes beitragen (Betriebe oder
Betriebsverblinde mit neuen, zukunftsweisenden Produkten oder
Produktionsverfahren)®.
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1. Ausgangssituation:
Was kann auf der LEP-Flache angesiedelt werden? Und was nicht!
I

= (...),Die Standorte sind Uberwiegend fur Nutzungen vorgesehen, die industriell gepragt
oder fur die Industrie von besonderer Bedeutung sind.

= Dazu zahlen beispielsweise Unternehmen des Automobil-, Maschinen- und Anlagenbaus,
der pharmazeutischen, chemischen und Kunststoffindustrie, der Energie- und

Regelungstechnik...” (...) .
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2. Entwicklung Grundlagen 2018-2019: Perspektivbericht
Perspektivbericht 2019 Arbeitsphase

» Die Grundzige einer Projektentwicklung wurden unter Moderation von NRW.URBAN
und WFG mit dem Kreis Heinsberg und den Stadten Geilenkirchen, Heinsberg und
Hickelhoven erarbeitet.

= vier thematische Arbeitsgruppen:

- Vermarktung / Profil
- Regionalplanung / Bauleitplanung
- ErschlieBung / Infrastruktur / Umwelt
- Tragerschaft und Wirtschaftsplan
= Zielsetzung:

- Erarbeitung der inhaltlichen, organisatorischen und wirtschaftlichen Grundlagen ftr
das Industrieareal in einer 1-jahrigen Arbeitsphase

- Einschatzung / Nachweis der Machbarkeit.

- Regionalen Konsens herstellen.
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2. Entwicklung Grundlagen 2018-2019: Perspektivbericht
50 ha-Cluster-Konzept

Ausschuss SEW Geilenkirchen 11.03.2021
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2. Entwicklung Grundlagen 2018-2019: Perspektivbericht
50 ha-Cluster-Konzept
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2. Entwicklung Grundlagen 2018-2019: Perspektivbericht
Planungsabschnitte

Planungsabschnitt |
1. + 2. BA / Cluster

Planungsabschnitt |l
3. BA / Cluster und
Erweiterungsflachen

Ausschuss SEW Geilenkirchen 11.03.2021 ' 9
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2. Entwicklung Grundlagen 2018-2019
Erschlie3ung:
geplante Aufwertung der Verkehrsanbindung

= Verbesserung der Anbindung an den Autobahnanschluss
Hickelhoven-Ost (A46) tber die Ortsumgehungen
Hickelhoven und Hilfarth (L364n)

= Verbesserung der Anbindung an den Autobahnanschluss
Aldenhoven (A44) tber Ortsumgehung Lindern (L228n
und K24n)

= Verkehrsentlastung von Heinsberg-Randerath ist aktuell
nicht geplant und sollte dringend gepruft und
nachgereicht werden!

Ausschuss SEW Geilenkirchen 11.03.2021
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2. Entwicklung Grundlagen 2018-2019: Perspektivbericht
Perspektivbericht 2019

IEr k- E= Bk E= ""“‘l!

Ubergabe des Berichts an Staatssekretar Christoph
Dammermann, MWIDE NRW im November 2019

Ausschuss SEW Geilenkirchen 11.03.2021
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Entwicklung der ,LEP VI“-Flache
Geilenkirchen-Lindern
FUTURE SITE INWEST

Juni 2019
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3. Vorbereitung Projektgesellschaft 2020-2021

Vertragskonstruktion

Treugeber
Land

|

NRW.URBAN
Grundstiicke

Geilenkirchen
Grundstiicke

Ausschuss SEW Geilenkirchen 11.03.2021
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Entwicklungsvereinbarung
Geilenkirchen/Heinsberg/
Hickelhoven/Kreis Heinsberg/
WFG/NRW.URBAN

lZusa mmenarbeit, Unterstiitzung

Gesellschaftsvertrag

Entwicklungsgesellschaft
FUTURE SITE In WEST
Geilenkirchen/Heinsberg/
Hickelhoven/Kreis Heinsberg/
WFG/NRW.URBAN

IVereinbarung

Gewerbesteuer
Geilenkirchen | Heinsberg |
Hickelhoven
Antrag an Land

_ Geschiftsfiihrung,

 Geschéftsbesorgung

<

Inhouse-Beauftragung

>

WFG
Personal
NRW.URBAN

=

NRW.URBAN
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3. Vorbereitung Projektgesellschaft 2020-2021
Gesellschaftsvertrag

Aufteilung Stammkapital, Finanzierung Investitionen, Verteilung Gewerbesteuer

Anteil Anteil Anteil
Gesellschafter Geschiftsanteile Stammkapital Finanzierung Ertrag

Investitionen Gewerbesteuer

Stadt Geilenkirchen [ |  20% | 20000€ | [  25% [ [  60% |

Stadt Heinsberg 20% 20.000 € 25% 20%
Stadt Huickelhoven 20% 20.000 € 25% 20%
Kreis Heinsberg 20% 20.000 € 25% 0%
WEFG Kreis Heinsberg 10% 10.000 € 0% 0%
NRW.URBAN 10% 10.000 € 0% 0%
Summe 100% 100.000 € 100% 100%

Ausschuss SEW Geilenkirchen 11.03.2021 13



3. Vorbereitung Projektgesellschaft 2020-2021
Gesellschaftsvertrag - Gesellschaftsorgane

Gesellschafterversammlung (6 Mitglieder)

Stadt Stadt Stadt Kreis WFG Kreis NRW.URBAN
Geilenkirchen Heinsberg Hiickelhoven Heinsberg Heinsberg GmbH & Co.KG

20% 20% 20% 20% 10% 10%
1 Vertreter 1 Vertreter 1 Vertreter 1 Vertreter 1 Vertreter 1 Vertreter

‘ ' Bericht

Geschaftsfihrung (zwei Geschaftsfiihrer)

Ein/e Geschaftsflihrer/in von WFG Ein/e Geschaftsflihrer/in von NRW.URBAN

Vorgaben
Uberwachung

Ausschuss SEW Geilenkirchen 11.03.2021
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2. Entwicklung Grundlagen 2018-2019: Perspektivbericht
Kosten und Einnahmen

Ausgangsdaten It. Perspektivbericht Juni 2019
= Projektlaufzeit 17 Jahre
= Ausgaben brutto gesamt 96.607 T€

= 3 Varianten fir
Grundstlckskaufpreise 21,50 €/m2? | 26,50 €/m? | 31,50 €/m?

= Umlegung Entwasserungs-
und Stralenbaukosten 8,50 €/m?2
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2. Entwicklung Grundlagen 2018-2019: Perspektivbericht

Kosten und Einnahmen

Prognostizierte Einnahmen

= Variante 1 30,00 €/m? 60.465 T€
= Variante 2 35,00 €/m? 70.415 T€
= Variante 3 40,00 €/m? 80.365 T€

Salden ohne Finanzierungskosten
= Variante 1 36.142 T€
= Variante 2 26.192 T€
= Variante 3 16.242 T€

- Keine Gesamtrentierlichkeit

Ausschuss SEW Geilenkirchen 11.03.2021

Partner fiir Land und Stadt

« NRW.URBAN

16



.
i W F G
H
WIR FORDERN WIRTSCHAFT
IM KREIS HEINSBERG

3. Vorbereitung Projektgesellschaft 2020-2021
Eckpunkte Finanzierungskonzept: Eigenanteile

Variante 2

Variante 3

Forderung

Eigen-
anteil

Geilen-
kirchen

25%

Heinsberg

25%

Hiuckel-
hoven

25%

Finanzierung Eigenanteil

Kreis
Heinsberg

25%

80% 28.914 T€ 7.228 T€| | 1.807 T€ 1.807 T€| 1.807 T€ 1.807 T€
90% 32.528 T€ 3.614 T€ 904 T€ 904 T€| 904 T€ 904 T€
70% 18.334 T€ 7.895 T€| | 1.974 T€ 1.974 T€| 1.974 T€ 1.974 T€
80% 21.053 T€ 5.238 T€| [ 1.310 T€ 1.310 T€| 1.310 T€ 1.310 T€
90% 23.573 T€ 2.619 T€ 655 T€ 655 T€[ 655T€ 655 T€
70% 11.369 T€ 4873 T€| | 1.218 T€ 1.218 T€| 1.218 T€ 1.218 T€
80% 12.994 T€ 3.248 T€ 812 T€ 812 T€| 812T€ 812 T€

. NRW.LRBAN

= Finanzierung je 25% durch Geilenkirchen, Heinsberg, Hlickelhoven und Kreis Heinsberg

= \Worst-case
= Best-case

Ausschuss SEW Geilenkirchen 11.03.2021

2.711 T€ je kommunaler Gesellschafter (ca. 160.000€/ Jahr)
406 T€ je kommunaler Gesellschafter (ca. 24.000€/ Jahr)
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3. Vorbereitung Projektgesellschaft 2020-2021
Eckpunkte Finanzierungskonzept: Management- und Planungskosten

Position

2. HJ 2021

Kosten

1. HJ 2022

Kosten

=

2. HJ 2022

Kosten

1. Bebauungsplan / Gutachten 299.500 € 386.000 € 398.500 €
2. Planung Infrastruktur - € - € 304.314 €
3. Marketing 11.500 € 1.500 € 1.500 €
4. Gesellschaft 235.500 € 152.500 € 162.500 €
4.1 Personelle Ausstattung 190.000 € 132.500 € 132.500 €
4.2 Verwaltungskosten 38.000 € 12.500 € 22.500 €
4.3 Sachkosten 7.500 € 7.500 € 7.500 €

NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt

Ausgaben gesamt 546.500 € 540.000 € 866.814 €

1.953.314 €

Ausschuss SEW Geilenkirchen 11.03.2021 18
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3. Vorbereitung Projektgesellschaft 2020-2021
Eckpunkte Finanzierungskonzept: Management- und Planungskosten

Geilen- Huckel- Kreis
kirchen Heinsbherg hoven Heinsberg
Jahr Ausgaben § Férderung Ealr?tili}- 25% 25% 25% 25%

2021 547 T€ 150Te|| 397 Te 99 Te€ 99 T€ 99 T€ 99 TE
A:tg_:]"z"’_';';;f 2022| | 1.407 Te 350 Te| | 1.057 Te 264 T€ 264 T€ 264 T€ 264 T€
2023|| 1.052 Te Te| | 1.052 Te 63Te| 263T€  263T€ 263 TE

'Summe [ 3.006 T€ 500 TEfl 2.506 T€ 626 T€ 626 T€ 626 TE 626 T€

Ausschuss SEW Geilenkirchen 11.03.2021 19
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3. Vorbereitung Entwicklungsgesellschaft 2020-2021
FOorderzugange

- MWIDE: 500.000€ aus Haushaltsmitteln fur 2021/2022 avisiert

- SofortprogrammPLUS

= prioritare Vorhaben aus Eckpunktepapier zum Strukturstarkungsgesetz
= Projekte aus dem Strukturstarkungsgesetz selbst

= FortfUhrung Vorhaben aus Sofortprogramm 2019 des Bundes/Landes
= Offnungsklausel Aufsichtsrat

= 83 Projekte (inkl. FUTURE SITE INWEST) durch Beschluss vom Aufsichtsrat der
Zukunftsagentur

- Regelprogramm
=soll am 27.04.21 im Rahmen einer Strukturwandelkonferenz des MWIDE starten!

=

NPIQt\IV;URBAN

r fir Land und Stadt
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4. Weiteres Verfahren Bis Mitte 2021

Grundung FSI GmbH

2. HJ 2021 bis 2023

Weiter
oder
Stopp?

2024 bis 2028

Weiter
oder
Stopp?

2029 bis 2032

Weiter
oder
Stopp?

2033 his 2037

Zweck erfullt?

Auflosung GmbH
Ausschuss SEW Geilenkirchen 11.03.2021

& NRW.URBAN

Vorbereitung
Gesellschaftsgrindung

Planungsphase

Entwicklung Cluster 1
Vermarktung, ErschlieBung 1. BA

Entwicklung Cluster 2
Vermarktung, ErschlieBung 2.BA

Entwicklung Cluster 3
Vermarktung, ErschlieBung 3.BA
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5. Chancen und Risiken

= Schaffung von bis zu 10.000 neuen Arbeitsplatzen, Ansiedlung international bedeutender
Unternehmen

= Sekundare Effekte durch Nachfrage Wohnen und Steigerung Kaufkraft

= Zunahme Verkehr durch Bahnanschluss und Neubau Stral3e vertraglich gestalten

= Flachenverflugbarkeit durch Eigentum Geilenkirchen und NRW.URBAN flr Phase 1 gesichert
= Planungsrecht in Hand Stadt Geilenkirchen

* Fordermdglichkeiten durch Braunkohlen-Strukturfonds so gut wie nie

= Finanzielles Risiko wird auf vier kommunale Schultern verteilt
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1. Ausgangssituation

Future Site InWest
Eigentumsverhaltnisse

= Seit 1992 wurden insg. 153,2 ha vor allem im Kerngebiet
erworben (129,5 ha Flachen von NRW.URBAN im
Treuhandauftrag des Landes NRW sowie weitere
23,7 ha von der Stadt Geilenkirchen).
Insgesamt umfasst das Areal > 240 ha.

» Aufstellungsbeschluss fur B-Plan Nr. 71 vom 07.10.1992.

= Nach Offenlage im Jahr 1995 erfolgte kein
Satzungsbeschluss.

» Sporadische Ansiedlungsanfragen scheiterten an
fehlendem Satzungsbeschluss und der ungeklarten
Frage der Uberortlichen Verkehrsanbindung.

» Die Flachen wurden an die ehemaligen Eigentimer
(Landwirte) verpachtet und werden landwirtschaftlich SN0 T

Ausschuss SEW Geilenkirchen 11.03.2021 23



