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Guelte: sigene Erhebungen

Im gesamten Stadtgebiet befinden sich in der Summe 37.709 m? aktuell tatséchlich
genutzte Verkaufsfidchen.,

Die Verkaufsflichen liegen zu ca. 39 % in der Innenstadt, zu ca. 13,5 % in Ortsteil-
und Streulagen und zu ca. 47,5 % in den Gewerbegebieten.

Geilenkirchen verfiigt somit Gber eine Verkaufsflachenausstatiung von ca. 1,34 m? je
Einwohner (ausgenommen Kfz-Handel). Angesichts der Tatsache, dass Mittelzentren
{iblicherweise eine durchschnittliche Verkaufsfldchenausstattung von rund 1,5 m? bis
1,7 m? je Einwohner besitzen, ist festzustellen, dass Geilenkirchen einen unterdurch-
schnittlichen Besatz mit Einzelthandelsflachen aufweist.
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Cusnlle: eigene Erhebungen

Im gesamten Stadtgebiet befinden sich in der Summe 3
genutzte Verkaufsflichen,

* aktuell tatséchlich

Die Verkaufsflachen liegen zu ca. 39 % in der Innenstadt, zu ca. 13,5 % in Oristeil-
und Streulagen und zu ca. 47,5 % in den Gewerbegebieten.

Geilenkirchen verflugt somit Uber eine Verkaufsflachenausstatiung von ca. 1,34 m? je
Einwohner (ausgenommen Kfz-Handel). Angesichts der Tatsache, dass Mittelzentren
Ublicherweise eine durchschnittliche Verkaufsfidchenausstattung von rund 1,5 m? bis
1,7 m? je Einwohner besitzen, ist festzustellen, dass Geilenkirchen einen unterdurch-
schnittlichen Besatz mit Einzelhandelsfldchen aufweist.




Die Struktur des Einzelhandels ist von einem deutlich dominierenden Besatz der
Gewerbegebiete gepragt. Mit ca. 47 % liegt die Ausstattung der Gewerbegebiete
noch Uber dem Anteil der Einzelhandelsflachen in der Innenstadt (39 %).

Die Gewerbegebiete sind in Bezug auf die Flachenanteile (ber-, Standorte in Ortstei-
len unterreprisentiert.

In den Geilenkirchener Aulenorten gibt es nur vereinzelte Einzelhandelsbetriebe, die
im Durchschnitt eine Verkaufsflache von 25 - 50 m? aufweisen und somit nur der
Versorgung des engsten Umfelds dienen kénnen.

GroBflachige Einzelhandelsnutzungen befinden sich in den Aufienorten in stadtebau-
lich integrierten Lagen in Bauchem (Rewe), Lindern (Edeka) und am Rand des
Stadtkernbereiches (Penny).

4.3 Sortimente

Insgesamt wurden Gber 140 Einzelhandelsbetriebe mit in Summe 37.709 m? aktuell
tatséichlich genutzter Verkaufsflichen erhoben. Die Sortimentszuordnung ist in An-
lehnung an die in der Klassifikation der Wirtschaftszweige® (Ausgabe 2008, heraus-
gegeben vom Statistischen Bundesamt) in der Abteilung 47 ,Einzelhandel® genann-
ten Sortimente vorgenommen worden. Die Nummerierung erfolgt nach Sortiments-
klassen (vierstellig) und -unterklassen (funfstellig). Die aufgefihrten Sortimente ein-
zelner Klassen und Unteridassen wurden wiederum so geordnet, dass sie den Leit-
sortimenten aus § 24a LEPro zugeteilt werden konnten,

Diese Aufteilung ermbglicht nachfolgend eine Gbersichtliche Beurteilung der zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimente nach § 24a Abs. 2 Satz 3 LEPro unter
Berlicksichtigung der in der Anlage zum LEPro genannten Leitsortimente.

Zentrenrelevante Leitsortimente sind die im Folgenden aufgefiihrten Sortimente:

Die Struktur des Einzelhandels Ist von einem deutlich dominierenden Besatz der
Gewerbegebiete gepragt. Mit ca. 47 % liegt die Ausstattung der Gewerbegebiete
noch {iber dem Anteil der Einzelhandelsfléichen in der Innenstadt (39 %).

Die Gewerbegebiete sind in Bezug auf die Flachenanteile Uber-, Standorte in Ortstei-
len unterreprasentiert.

In den Geilenkirchener AuBenorten gibt es nur vereinzelte Einzelhandelsbetriebe, die
im Durchschnitt eine Verkaufsfldche von 25 - 50 m? aufweisen und somit nur der
Versorgung des engsten Umfelds dienen kénnen,

Grolflachige Einzelhandelsnutzungen befinden sich in den AuBenorten in stddtebau-

lich integrierten Lagen in Bauchem (Rewe), Lindern (Edeka) und am Rand des
Stadtkernbereiches (Penny).

4.3 Sortimente

Insgesamt wurden (ber 140 Einzelhandelsbetriebe mit in Summe 3
tatséchlich genutzter Verkaufsflichen erhoben. Die Sortimentszuordnung
lehnung an die in der Klassifikation der Wirtschaftszwelge* (Ausgabe 2008, heraus-
gegeben vom Statistischen Bundesamt) in der Abteilung 47 Einzelhande!* genann-
ten Sortimente vorgenommen worden. Die Nummerierung erfolgt nach Sortiments-
klassen (vierstellig) und -unterkiassen (finfstellig). Die aufgefilhrten Sortimente ein-
zelner Klassen und Unterklassen wurden wiederum so geordnet, dass sie den Leit-
sortimenten aus § 24a LEPro zugeteilt werden konnten,

Diese Aufteilung erméglicht nachfolgend eine (bersichtliche Beurteilung der zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimente nach § 24a Abs. 2 Satz 3 LEPro unter
Beriicksichtigung der in der Anlage zum LEPro genannten Leitsortimente.

Zenirenrelevante Leitsortimente sind die im Folgenden aufgefithrten Sortimente:




4.4  Schlussfolgerungen

Aus den obigen Betrachtungen kann festgehalten werden, dass die Innenstadt Gei-
lenkirchens einerseits ein breit gefachertes Angebotsspektrum aufweist und praktisch
alle Warensortimente, wenn auch teillweise in (sehr) geringfligigem Ausmafl, vertre-
ten sind, Andererseits gibt es in einigen Sortimenten erheblichen ,Nachholbedarf*,

Bereits im Integrierten Handiungskonzept wurde die Verteillung der Verkaufsflichen
nach Branchen in Innenstédten von vergleichbaren Mittelstiadten mit den Verkaufs-
flachenanteilen in der Geilenkirchener Innenstadt gegeniibergestellt:

Branche Vergleichswert  Innenstadt  Bewertung
Geilenkirchen

E
Nahrungs- und Genussmitiel

rpflege

Bekileidung 25 - 30 % 20 % -
Schuhe 4-6% 2% -
Hausrat/Glas 6-10% 9% +

Sniel/Sport 8-10% 7 %

Einrichtung 5-8% 13% +
Elektro 4-8% 4% -
Uhren/Schmuck 12% 1%
Unterhaltungselekironik k. a. 5%

Duelie: b jertes Handiy : ot Selte 71

Unter Berlicksichtigung dieser Erkenntnisse und der akiuellen Erhebungen kann
festgehalten werden, dass die Geilenkirchener Bevilkerung hinsichtlich der Sorti-
mente Bekleidung, Schuhe, Musikalien sowie Spiel- und
Sportwaren auf ein Angebot an Verkaufsfliiche trifft, das unter dem Durchschnitt
liegt. Auch das Angebot in den Sortimenten ,Elektroartikel®, ,Unterhaltungselektro-
nik®, Film- und Tontrdger” ist in Gellenkirchen eher unterrepriasentiert. Die Bevilke-
rung wird deswegen dazu neigen, ihren Bedarf anderweitig, also z. B. durch Internet-
einkdufe, Katalogbestellungen oder Einkdufen in anderen Kommunen, zu decken.

Zudem ist aufféllig, dass die Innenstadt in weiten Teilen kisinteilig gepragt ist und
viele Geschéfte mit Flachengréflen von z. B. weniger als 150 m® aufweist. Ein deutli-
cher Mangel herrscht demgegeniiber in Bezug auf - nach heutigen Standards inte-
ressanten - Verkaufsflachengrofien von z. B. 300 m? bis 500 m*.

Grofiflachen sind in der Innenstadt z. B, vorhanden durch das Rewe-Center an der
Haihover Strafle und den Plus in der Herzog-Wilhelm-StraBe.

4.4 Schlussfolgerungen

Aus den obigen Betrachtungen kann festgehalten werden, dass die Innenstadt Gei-
lenkirchens einerseits ein breit gefachertes Angebotsspektrum aufweist und praktisch
alle Warensortimente, wenn auch teilweise in (sehr) geringfiigigem Ausmal, vertre-
ten sind. Andererseits gibt es in einigen Sortimenten erheblichen ,Nachholbedarf*,

Bereits im Integrierten Handlungskonzept wurde die Verteilung der Verkaufsfisichen
nach Branchen in Innenstédten von vergleichbaren Mittelstidten mit den Verkaufs-
flachenanteilen in der Geilenkirchener Innenstadt gegeniibergestelit:

Branche Vergleichswert  Innenstadt  Bewertung
Geilenkirchen

‘ Nahrungs- und Genussmitiel
Gesundheit und Kérperpflege

Baumarkisortiment 3%

Bekleidung 25-30 % 0% -
Schuhe 4-8% 2% -
Hausrat/Glas 6-10% 8% *

Spiel/Sport

Einrichtung 5-8% 13 % + 4+

Elekiro 48 % 4% -
Uhren/Schmuck 1-2% 1% 0
Unterhaltungselektronik k. @, 5%

Cenife: fortes Hard Gelte 71

Unter Beriicksichtigung dieser Erkenntnisse und der aktuellen Erhebungen kann
festgehalten werden, dass die Gellenkirchener Bevélkerung hinsichilich der Sorti-
mente Bekleidung, Schuhe, Musikalien sowie Spiel- und Sportwaren auf ein Angebot
an Verkaufsflache trifft, das unter dem Durchschnitt liegt. Auch das Angebot in den
Sortimenten ,Elekiroartikel”, ,Unterhaltungselektronik®, ,Film- und Tontréger® ist in
Geilenkirchen eher unterreprésentiert. Die Bevblkerung wird deswegen dazu neigen,
ihren Bedarf anderweitig, also z. B, durch interneteinkéufe, Katalogbestellungen oder
Einkdufen in anderen Kommunen, zu decken,

Zudem ist auffillig, dass die Innenstadt in weiten Tellen kleinteilig gepréigt ist und
viele Geschéfte mit Fldchengrdfien von z. B. weniger als 150 m? aufwsist. Ein deutli-
cher Mangel herrscht demgegentiber in Bezug auf - nach heutigen Standards inte-
ressanten - Verkaufsflachengréfien von z. B. 300 m? bis 500 m#.

Groffidachen sind in der Innenstadt z. B, vorhanden durch das Rewe-Center an der
Haihover Strafie und den Plus in der Herzog-Wilhelm-Strafe.
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Hieraus ergibt sich die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbersiches Hauptzent-
rum Innenstadt Geilenkirchen. Die Innenstadt Geilenkirchens bildet somit im Bereich
der Konrad-Adenauer-Strafle, Martin-Heyden-Strafle, Nikolaus-Becker-Strafie,
Bahnhofstrale, Theodor-Heuss-Ring, Halhover Stralte, Herzog-Wilhelm-Stralle, Alte
Poststralle, Gerbergasse und Friedlandplatz das Hauptzentrum als zentralen Ver-
sorgungsbereich.

Gueite: DGK, T HE 1052006
Elgene Darsisliung

Der zentrale Versorgungsbereich Hauptzenfrum Innenstadt umfasst die Konrad-
Adenauer-Stralle vom Nordwesten (Richtung Amtsgericht) bis im Osten hinter dem
Bahndbergang. In diesem Bereich endet er hinter den beiden unmittelbar hinter dem
Bahniibergang (aus Richtung Innenstadt kommend) liegenden Gaststétten, die noch
zum zentralen Versorgungsbereich gehdren. Dahinter (weiter Richtung Ortsausgang)
liegen auf der Konrad-Adenauer-Stralie in gréRerem Abstand (Uber 100 m) nur noch
zwei Einzelhandelsnutzungen, davon ist eine zum Tell nicht zentrenrelevant (Matrat-
zen Concord).

Im Nordwesten befinden sich beidseitig der Konrad-Adenauer-Strafle noch Einzel-
handelsnutzungen und sonstige zentrentypische Nutzungen. Das Ende des zentralen
Versorgungsbereiches liegt hinter dem ,Laguna Grill* (Haus-Nr. 224) und auf der ge-
genilberliegenden Seite hinter der Spielothek (Haus-Nr. 209), da Richtung Amtsge-
richt nur noch eine Einzelhandelsnutzung (Haus-Nr. 234, Orthopédiegeschéft) und

Eigene Darstellung
Hieraus ergibt sich die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches Mauptzent-
rum Innenstadt Geilenkirchen. Die Innenstadt Geilenkirchens blidet somit im Bereich
der Konrad-Adenauer-Strale, Martin-Heyden-StraRe, Nikolaus-Becker-Strafle,
Bahnhofsirafie, Theodor-Heuss-Ring, Haihover Strafle, Herzog-Wilhelm-Strafle, Alte
Poststralle, Gerbergasse und Friedlandplatz das Hauptzentrum als zentralen Ver-
sorgungsbereich.

[T St S 1052008
Eigens Darsteliung

Der zentrale Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt umfasst die Konrad-
Adenauer-Stralle vom Nordwesten (Richtung Amtsgericht) bis im Osten hinter dem
Bahniibergang. In diesem Bereich endet er hinter den beiden unmittelbar hinter dem
Bahnilbergang (aus Richtung Innenstadt kommend) liegenden Gaststitten, die noch
zum zentralen Versorgungsbereich gehdren, Dahinter (weiter Richtung Ortsausgang)
liegen auf der Konrad-Adenauer-Stralle in gréBerem Abstand (Gber 100 m) nur noch
zwei Einzelhandelsnutzungen, davon ist eine zum Tell nicht zentrenrelevant (Matrat-
zen Concord).

Im Nordwesten befinden sich beidseitig der Konrad-Adenauer-Strafie noch Einzel-
handelsnutzungen und sonstige zentrentypische Nutzungen. Das Ende des zentralen
Versorgungsbereiches liegt hinter dem Laguna Grill* (Haus-Nr. 224) und auf der ge-
geniiberliegenden Seite hinter der Spielothek (Haus-Nr, 208), da Richtung Amisge-
richt nur noch eine Einzelhandelsnutzung {Haus-Nr. 234, Orthopédiegeschéft) und



6.5 Sonstige Baugebiete

In den ibrigen vorhandenen Bebauungsplangebieten ist eine Einzelhandelssteue-
rung derzeit nicht erforderlich. Ein Planungsbedirfnis kénnte sich im Einzelfall bei
einem Ansiedlungswunsch eines Vorhabens mit zentrenrelevantem Einzelhandel
aullerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ergeben. In diesem Fall missten fiir
das betroffene Bebauungsplangebiet die o. a. Finzelhandelsausschiiisse {wie unter
Nr. 6.2) festgesetzt werden.

Auch bei einem Ansiedlungswunsch mit nahversorgungsrelevantem Sortiment in
stadtebaulich nicht integrierter Lage miisste ein Planungserfordernis gepriift werden.

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete, in denen chne einschrinkende Festsetzun-
gen Einzelhandel in unterschiedlichem Ausmaf nach der BauNVO maéglich ist, wird
es ebenfalls zunédchst nicht als erforderlich angesehen, Festsetzungen zur Sorti-
mentsbeschrankung zu treffen. Eine fir die Innenstadt schadliche Entwicklung hat
sich auler in den Gewerbegebieten in keinen Bereichen Geilenkirchens gezsigt, so-
dass eine solche nachteilige Auswirkung ohne einen konkreten Anlass (konkreter
Ansiedlungswunsch) nicht zu befiirchten ist.

Geilenkirchen, im Oktober 2010

i A
Mook A /e
Nossek Schmitz

6.5 Sonstige Baugebiete

In den dbrigen vorhandenen Bebauungsplangebisten ist eine Einzelhandelssteue-
rung derzeit nicht erforderlich, Ein Planungsbedirinis kénnte sich im Einzelfall bei
einem Ansiedlungswunsch eines Vorhabens mit zentrenrelevantem Einzelhandel
auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ergeben. In diesem Fall missten fir
das befroffene Bebauungsplangebiet die 0. a. Finzelhandelsausschliisse (wie unter
Nr. 8.2) festgesetzt werden.

Auch bei einem Ansiedlungswunsch mit nahversorgungsrelevantem Sortiment in
stadtebaulich nicht integrierter Lage miisste ein Planungserfordernis gepriift werden.

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete, in denen ohne einschrinkende Festsetzun-
gen Einzelhandel in unterschiedlichem AusmaR nach der BauNVO mdglich ist, wird
es ebenfalls zunéchst nicht als erforderlich angesehen, Festsetzungen zur Sorti-
mentsbeschrankung zu treffen. Eine fir die Innenstadt schadliche Entwickiung hat
sich aufler in den Gewerbagebieten in keinen Bereichen Geilenkirchens gezeigt, so-
dass eine solche nachteilige Auswirkung ohne einen konkreten Anlass {konkreter
Ansiedlungswunsch) nichi zu befirchten ist.

Geilenkirchen, im Januar 2011
i A,

Nom b A

Nossek Schmitz



