Stadt Geilenkirchen 30.03.2022

Einladung

zur 10. Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der Stadt

Geilenkirchen am

Donnerstag, dem 07.04.2022, 18:00 Uhr

in der Aula der Stadtischen Realschule, Gillesweg 1, 52511 Geilenkirchen

Tagesordnung

I. Offentlicher Teil

1.

Bestellung eines Schriftfihrers
Vorlage: 2509/2022

78. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen

Geltungsbereich: Flache stdlich der Ortslage Mullendorf, zwischen der K 24 und der

Bahnlinie Aachen/Monchengladbach

- Beratung (iber das Planungskonzept zur 78. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Geilenkirchen

- Beschluss zur Auslage und Erdrterung des Planungskonzepts mit AuRerungsgele-
genheit im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB und zur frihzeitigen Unterrichtung und AuRerungsaufforderung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Vorlage: 2510/2022

Bebauungsplan Nr. 120 der Stadt Geilenkirchen

Geltungsbereich: Flache in Bauchem, nérdlich der "TurmstralSe", ostlich der Strale

"An der Alten Schule", stdlich des Pappelwegs, westlich des "Niederheider Wegs"

- Beschluss tber die Abwagung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

- Beschluss Uber den gednderten und erganzten Entwurf des Bebauungsplans und
Beschluss zur erneuten Offenlage nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB

Vorlage: 2514/2022

Regionalplan Kdln - Neuaufstellung; Sachstandsbericht
Vorlage: 2522/2022

Anfragen

Il. Nichtoffentlicher Teil

6.

7.

Forderprojekt "Sofortprogramm Innenstadt" - Berichterstattung
Vorlage: 2519/2022

Anfragen

Mit freundlichen GrifRen

gez.

Karl-Peter Conrads
Ausschussvorsitzender



TOPO 1

Amt fur Stadtentwicklung, Bauverwaltung und Umwelt

24.03.2022
2509/2022
Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Entscheidung 07.04.2022
Wirtschaftsforderung

Bestellung eines Schriftfihrers

Sachverhalt:

Gemal § 58 Abs. 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) ist Gber die
Beschllisse der Ausschisse eine Niederschrift aufzunehmen. Nach § 58 Abs. 2 in Verbindung

mit § 52 Abs. 1 GO ist hierfur ein SchriftfUhrer zu bestellen.

Der bisherige Schriftfihrer, Herr Georg Heinen, wird in Kirze die Freistellungsphase der Al-
tersteilzeit antreten, so dass er nicht mehr als Schriftfihrer im Ausschuss tatig sein kann.

Herr Heinz-Hubert Geraths soll diese Aufgabe Gbernehmen. Die Stellvertretung bleibt hiervon
unberihrt.
Beschlussvorschlag:

Herr Heinz-Hubert Geraths wird als Schriftfihrer fir den Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Wirtschaftsforderung bestellt. Die Stellvertretung bleibt hiervon unberihrt.

(Amt fur Stadtentwicklung, Bauverwaltung und Umwelt, Herr Heinen, 02451/629205)



TOP O 2

Amt fur Stadtentwicklung, Bauverwaltung und Umwelt

28.03.2022
2510/2022
Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Vorberatung 07.04.2022
Wirtschaftsforderung
Rat der Stadt Geilenkirchen Entscheidung 27.04.2022
78. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen

Geltungsbereich: Flache sudlich der Ortslage Millendorf, zwischen der K 24 und der Bahnlinie
Aachen/Moénchengladbach

- Beratung Uber das Planungskonzept zur 78. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Geilenkirchen

- Beschluss zur Auslage und Erérterung des Planungskonzepts mit AuRerungsgelegenheit im
Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und zur
friihzeitigen Unterrichtung und AuRerungsaufforderung der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Am Steinkreuz

© Geobasisdaten: Vermessungs- und
Katasteramt Heinsberg 105/2006

M. ]:5? /\%//

— = = Geltungsbereich des Plangebiets

In seiner Sitzung am 09.02.2022 hat der Rat der Stadt Geilenkirchen auf Empfehlung des Aus-
schusses fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung beschlossen, das Verfahren zur 78.



Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Geilenkirchen fiir das Plangebiet stidlich von
Millendorf, zwischen der K 24 und der Bahnlinie Aachen/Mdnchengladbach, einzuleiten (sie-
he Vorlage 2420/2021). Der Geltungsbereich des Plangebiets ist im obigen Kartenauszug ge-
strichelt gekennzeichnet.

Bekanntlich soll das Geschéftsfeld eines ortsansassigen Unternehmens im Bereich des obigen
Plangebiets um eine mechanisch biologische Bodenbehandlungsanlage erweitert werden.
Zwecks Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Anlage und
zwecks Anpassung der Darstellungen im Flachennutzungsplan an die tatsachliche seit mehre-
ren Jahren stattfindende Art der Bodennutzung, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Geilenkirchen geboten.

Beabsichtigt ist, eine Ausweisung als ,Sonderbauflache” mit der Zweckbestimmung Bau-
schuttrecyclinganlage, Betonanlage, Bodenbehandlungsanlage, Kompostieranlage. Der derzeit
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen stellt den Bereich als ,Flache fur die
Landwirtschaft” dar.

Inzwischen hat ein Stadtplanungsbiiro im Auftrag des Vorhabentrdgers ein Planungskonzept
erstellt, sodass das weitere Verfahren zur 78. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Geilenkirchen voranschreiten kann. Die Unterlagen zum Planungskonzept sind dieser Vorlage
beigefligt. Als nachster Verfahrensschritt steht die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
i.5.d. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange i.5.d. § 4 Abs. 1 BauGB an.

Beschlussvorschlag:

1. Es wird beschlossen, das Planungskonzept zur 78. Anderung des Fldchennutzungsplans
der Stadt Geilenkirchen zwecks Erérterung und AuRerungsgelegenheit im Rahmen der
friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB auszulegen.

2. Es wird beschlossen, die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
friihzeitig Uber das Planungskonzept zur 78. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Geilenkirchen gem. § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuBerung
aufzufordern.

Anlage A - Planurkunde - friihzeitige Beteiligung

Anlage B - Begriindung - friihzeitige Beteiligung

Anlage C - Schallimmissionstechnische Voreinschatzung - frihzeitige Beteiligung
Anlage D - Lufttechnisches Gutachten - friihzeitige Beteiligung

(Amt fir Stadtentwicklung, Bauverwaltung und Umwelt, Herr Kalus, 02451 629 222)



OP Q

) Igchtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11. 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991 I,
S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |

S. 1802)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein — Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666 ff.),

zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 01.12.2021 (GV.NRW. S. 1353)
und Art. 7 des Gesetzes vom 01.12.2021 (GV.NRW. S. 1346)

Bearbeitung:

MW

STADTEBAU VERKEHR
ENTWASSERUNG

AUF DER HULS 128 52068 AACHEN
+49 241 938660 INFO@PLMWM.DE
WWW.PLANUNGSGRUPPE-MWM.DE

Datum: 24. Marz 2022

1. Aufstellung

Der Rat der Stadt Geilenkirchen hatam ..... . ..... . ...
gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung einer
Flachennutzungsplananderung fiir den Geltungsbereich
dieses Planes beschlossen.

Geilenkirchen,

Ritzerfeld
Blrgermeisterin

4. Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden
und sonstige Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden

kénnen, mit Schreibenvom ..... . ...... .......... von
dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, sich bis
ZUM o e hierzu zu aulRern.

Geilenkirchen,

Ritzerfeld
Blrgermeisterin

7. Beteiligung der Behdrden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung beriihrt werden kénnen, mit
Schreibenvom ...... ...... .......... aufgefordert, bis zum
...................... zu diesem Plan mit Begriindung
Stellung zu nehmen.

Geilenkirchen,

Ritzerfeld
Blrgermeisterin

10. Genehmigung
Gemal § 6 BauGB ist dieser Plan mit Verfigung
VOM ..ot s e

AZ. genehmigt worden.

Bezirksregierung Kéln

Flachennutzungsplan Stadt Geilenkirchen

Flache stdlich der Ortslage
Miullendorf, zwischen der K 24
und der Bahnlinie Aachen/Mdnchengladbach

Flachennutzungsplan Stadt Geilenkirchen

Flache stdlich der Ortslage @7
Mdullendorf, zwischen der K 24

und der Bahnlinie Aachen/Ménchengladbach

78. Anderung des Flichennutzungsplanes

Ubersichtsplan

M 1:10 000 Grenze Anderungsbereich

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uiber die Aufstellung dieser Flachen-
nutzungsplandnderung wurde am ..... . ..... . ..........
ortsuiblich bekannt gemacht.

Geilenkirchen,

Ritzerfeld
Burgermeisterin

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Geilenkirchen hatam ..... . ..... . ...
beschlossen, den Entwurf der Flachennutzungs-
plananderung samt Begriindung einschlief3lich
Umweltbericht und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3

Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Geilenkirchen,

Ritzerfeld
Blrgermeisterin

8. Feststellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Geilenkirchen hat die Flachen-
nutzungsplananderungam ..... . ..... . ..........
beschlossen.

Geilenkirchen,

Ritzerfeld
Burgermeisterin

11. Bekantmachung

Die Erteilung der Genehmigung der Bezirksregierung
Kéln ist gemal § 6 Abs. 5BauGBam ..... . ...... ..........
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Geilenkirchen,

Ritzerfeld
Blrgermeisterin

3. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
...................... inder Zeitvom ...... ................
biszum ............ ... offentlich ausgelegen.

Geilenkirchen,

Ritzerfeld
Blrgermeisterin

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung einschlieBlich Umwelt-
bericht und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach orts-
Ublicher Bekanntmachungam ..... . ...... .......... vom
...................... biszum ............ ...
offentlich ausgelegen.

Geilenkirchen,

Ritzerfeld
Blrgermeisterin

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische
Inhalt der Flachennutzungsplandnderung mit dem
Feststellungsbeschluss Ubereinstimmt und die fur die
Wirksamkeit maRgebenden Anforderungen verfahrens-
rechtlicher Art beachtet worden sind.

Geilenkirchen,

Ritzerfeld
Blrgermeisterin

Bisherige Fassung

Flache far die Landwirtschaft (§ 5 (2) Nr.9a BauGB)

Grenze Anderungsbereich M 1: 5000

Geanderte Fassung

s Sonderbauflache: Zweckbestimmung Bauschuttrecyclinganlage,
BB Betonanlage, Bodenbehandlungsanlage, Kompostieranlage
(§ 5(2) Nr.1 BauGB)

Grenze Anderungsbereich M 1: 5000




TOP O 2

STADT GEILENKIRCHEN
78. Anderung des Flachennutzungsplanes

fir eine Sonderbauflache Zweckbestimmung Bauschuttrecyclingan-
lage, Betonanlage, Bodenbehandlungsanlage, Kompostieranlage

Flache sudlich der Ortslage Mullendorf, zwischen der K 24 und der Bahnlinie
Aachen/Moénchengladbach

Begriindung gemaB § 5 Abs. 5 BauGB
Stand: 25.03.2022
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Mw STADTEBAU VERKEHR
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Stadt Geilenkirchen Begriindung

78. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Stadt Geilenkirchen Begriindung

78. Anderung des Flachennutzungsplanes

1.1

1.2

VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass/ Ziel und Zweck der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zur Erweiterung des Betriebsgelandes der SP Recycling GmbH um eine mechanisch bio-
logische Bodenbehandlungsanlage siidlich von Geilenkirchen-Millendorf unmittelbar
stdlich der Bahnstrecke Aachen-Md&nchengladbach beabsichtigt die Stadt Geilenkirchen,
den Flachennutzungsplan zu dndern. Auf einer ca. 2,23 ha groBen Flache soll eine ,Son-
derbauflache” anstelle von ,Flachen fir die Landwirtschaft” im Flachennutzungsplan dar-
gestellt werden.

Der gesamte Standort erfiillt seit vielen Jahren Funktionen, die der Nachhaltigkeit und
dem Umweltschutz dienen. Die Kompostieranlage tragt seit Einfiihrung der getrennten
Bioabfallsammlung dazu bei, organische Abfalle dem Naturkreislauf aufbereitet wieder
zuzufuhren. Die Bauschuttaufbereitungsanlage tragt dazu bei, Abfélle aus Baustellen, so-
wohl aus dem Hochbau- wie aus dem Tiefbaubereich, aufzubereiten, zu brechen, zu klas-
sieren und der Wiederverwendung zuzufihren. Beide Anlagen sind unbefristet geneh-
migt.

Eine neugeplante Bodenbehandlungsanlage reiht sich in diese Funktionen ein und soll
dazu dienen, kontaminierten Boden mdglichst einer Wiederverwendung zuzufiihren oder
unter Schonung knapper Deponierungskapazitaten gegebenenfalls in unterschiedliche
Entsorgungswege zu leiten.

Im Hinblick auf die Neufassung der Mantelverordnung fir Ersatzbaustoffe stellt sich dar,
dass sich zuklinftig hohere und weitergehende Aufbereitungsaufgaben, insbesondere im
Bodenmanagement, ergeben. Fiir die SP Recycling GmbH ist bereits seit Jahrzehnten Pra-
misse und Leitgedanke: Aufbereitung statt Deponierung.

Daher sind Ziele der Planung und spateren Realisierung:

" die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Anlage

. die Steigerung von mdéglichen Materialaufbereitungen und Ruckfiihrungen in das
Kreislaufsystem im Sinne der Nachhaltigkeit und des Umweltschutzes,

. zukunftsweisender und verantwortungsvoller Umgang mit den vorhandenen Roh-
stoffen,

. Sicherung und Erhaltung eines Betriebes in der Stadt Geilenkirchen zur Gewahr-
leistung von kurzen Wegen zu den Hoch- und Tiefbau-Baustellen in der Region.

Rechtliche Grundlagen der Planung/ Verfahren

Der Flachennutzungsplan ist ein Bauleitplan vorbereitender Art. In ihm werden die
Grundzlige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung hinsichtlich der Art der Bo-
dennutzung fiir das ganze Gemeindegebiet dargestellt. Er begriindet, anders als der
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Stadt Geilenkirchen Begriindung

78. Anderung des Flachennutzungsplanes

1.3

Bebauungsplan, noch kein Baurecht und somit keinen Anspruch auf eine Genehmigung
z.B. nach Baurecht oder Immissionsschutzrecht.

Fir diesen Planungsfall, die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes, bedeutet das, dass
die Bodenbehandlungsanlage (Planungsanlass), auch nachdem der Flachennutzungsplan
wirksam ist, noch nicht errichtet werden darf. Fir die Flachennutzungsplananderung
reicht es aus darzulegen, dass Gberhaupt die in der Sonderbauflache erwahnten Anla-
gentypen am geplanten Ort grundsatzlich zulassungsfahig sind. Die Details der Anlagen,
wie GroBe, Kapazitat, Maschineneinsatz etc., werden im immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren geprift.

Die Voraussetzung fur den eigentlichen Bau der Anlage ist, dass die erforderliche Geneh-

migung (voraussichtlich nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz) erteilt worden ist. In
diesem auf die FNP-Anderung folgenden Genehmigungsverfahren wird im Detail die Zu-
lassigkeit des konkret geplanten Betriebes geprift und ein vertragliches Betreiben der
Anlage fixiert. Voraussetzung fir die Zulassung in diesem Genehmigungsverfahren ist
der detaillierte Nachweis der Umgebungsvertraglichkeit.

Die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes wird als selbststandige Anderung gem. § 5
i.V.m.§35Abs.4S.1Nr. 6 BauGB in Anlehnung an Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplans
NRW fiir die Erweiterung / Nachfolgenutzung eines vorhandenen Betriebsstandortes im
regionalplanerisch festgelegten Freiraum bzw. AuBenbereich nach § 35 BauGB vorge-
nommen.

Das Verfahren zur 78. Anderung wird gemaB §§ 3 und 4 Baugesetzbuch durchgefiihrt
(friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange jeweils mit AuBerungsgelegenheit sowie Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der offentlichen
Auslegung mit Moglichkeit zur Abgabe von Stellungnahmen). Der Aufstellungsbeschluss
wurde in der Ratssitzung der Stadt Geilenkirchen am 09.02.2022 gefasst.

Die rechtlichen Grundlagen sind im Einzelnen der Planzeichnung zu entnehmen.

Hinweis auf Teil B: Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB ist im Rahmen des Planverfahrens ein Umweltbericht zu erarbeiten.
Er wird zum Offenlagebeschluss vorliegen und liegt dann der Begriindung Teil A als ge-
sonderter Teil B bei. In dem jetzigen, friihzeitigen Beteiligungsschritt werden die Behor-
den und Trager offentlicher Belange aufgefordert, sich zu Umfang und Detailierungsgrad
der Umweltpriifung im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes zu &uBern
(8 4 Abs. 1 BauGB).
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Stadt Geilenkirchen Begriindung

78. Anderung des Flachennutzungsplanes

2.

2.1

2.2

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung

Der Bereich der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im AuBenbereich der
Stadt Geilenkirchen zwischen den Ortsteilen Millendorf und Beeck, sudlich angrenzend
an die Bahnlinie Aachen — Ménchengladbach. Stdlich wird das Gebiet tber die K24 mit
einem Abzweig auf einen Wirtschaftsweg erschlossen.

Abbildung 1:  Lage der 78. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Quelle: Amtliche Basiskarte, © Land NRW

Im Siidosten sowie im Stidwesten grenzt der Planbereich der Anderung an landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Hieran anschlieBend grenzen ebenfalls landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an. Nordostlich befindet sich unmittelbar eine Sand- und Kiesabgrabung
der SP Recycling GmbH.

Der Planbereich begrenzt sich im Wesentlichen auf das Flurstiick 129 in der Flur 9, Ge-
markung Warm.

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestand und Umgebung der Planung

Im Planbereich und in der unmittelbaren Umgebung werden durch den Eigentimer der-
zeit eine Kompostierungsanlage, eine Bauschuttrecyclinganlage und eine Betonmischan-
lage betrieben. Hierzu wurden in der Vergangenheit durch das staatliche Umweltamt
Aachen Genehmigungen erteilt. Norddstlich angrenzend an diesem Standort wird eine
karzlich begonnene Abgrabung ausgefiihrt. Entlang der Bahnlinie im Nordwesten befin-
det sich ein stark mit Gehélzen (iberwachsener Griinstreifen. Der Anderungsbereich ist
weitlaufig — bis auf die Bahnlinie — von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.
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Stadt Geilenkirchen Begriindung

78. Anderung des Flachennutzungsplanes

3.1

Die nachste Ortschaft Mullendorf im Norden ist ca. 300 m, Wirm im Nordosten ca. 800
m und Beeck im Sudosten ca. 1000 m entfernt.

UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan (in Kraft getreten am 8. Februar 2017 (GV. NRW. 2017 S. 122),
geandert durch Verordnung vom 12. Juli 2019 (GV. NRW. S. 442, ber. 2021 S. 112), in
Kraft getreten am 6. August 2019.) ist der Zentralort der Stadt Geilenkirchen als Mittel-
zentrum eingestuft und stellt damit einen Siedlungsraum dar. Der Ortsteil Miillendorf
sowie die umliegenden Ortsteile liegen allesamt im Freiraum.

Im Landesentwicklungsplan wird in Kap. 2 das Ziel 2-3 festgelegt, in dem erklart wird,
dass das Land in Siedlungsraume und Freirdume zu unterteilen ist. Siedlungsraume Gber-
nehmen vorrangig Siedlungsfunktionen, Freirdume vorranging Freiraumfunktionen. Aus-
nahmsweise konnen jedoch im Freiraum Bauflachen und Baugebiete festgesetzt werden,
wenn es sich u.a. um angemessene Erweiterungen (und Nachfolgenutzungen) vorhande-
ner Betriebsbereiche (...) handelt. Damit wird es den Kommunen ermdglicht, diese Erwei-
terungen uber eine Bauleitplanung zu sichern.

Es wird dazu im LEP zum Ziel 2-3 erldutert, dass in Anlehnung an die Regelung in § 35
Abs. 4 S. 1 Nr. 6 BauGB die Erweiterung im Verhaltnis zum vorhandenen Betriebsstandort
angemessen sein soll. Es ist eine Einzelfallentscheidung vorzunehmen. MaBstab fir die
Beurteilung der Angemessenheit ist der Vergleich zwischen dem vorhandenen und dem
durch die Planung erweiterten Standort. Die baulich-raumliche Erweiterung muss im Ver-
haltnis zum Standort angemessen sein und den betrieblichen Erfordernissen entspre-
chen. Dabei ist ein funktionaler Zusammenhang zwischen dem vorhandenen Betriebs-
standort und der beabsichtigten Erweiterung vorauszusetzen und in der Regel von der
bisherigen Struktur und GroBenordnung des Betriebsstandortes als MaBstab auszuge-
hen'. Aufgrund der bereits erfolgten unbefristeten Genehmigungen in der Vergangen-
heit fir die Errichtung und zum Betrieb einer Anlage zur Kompostierung von Pflanzen-
abféllen und fir die Errichtung und zum Betrieb einer mobilen / semimobilen Anlage
zum Brechen und Klassieren von naturlichem und kiinstlichem Gestein sowie zur Behand-
lung von nicht besonders Giberwachungsbedirftigen Abfallen ist die Erweiterung um eine
mechanisch biologische Bodenbehandlungsanlage am gleichen Standort landesplane-
risch angemessen.

1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, 06.08.2019, Erlduterung zu Ziel 2-3
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Im Zuge der Landesplanerischen Anfrage gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz NRW
nahm die Bezirksregierung Koln als Landesplanungsbehérde wie folgt Stellung: ,"gegen
die [78.] Anderung des Flachennutzungsplans werden keine raumordnerischen Bedenken
erhoben. Auf Grundlage des derzeitigen Planungsstandes kann eine Anpassung an die

rechtswirksamen Ziele der Raumordnung bestétigt werden”.2

Regionalplanung

Der Regionalplan KélIn, Teilabschnitt Aachen (1. Auflage 2003 mit Ergdnzungen, Stand:
Oktober 2016) stellt im Bereich Mullendorf ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche”,
Uberwiegend mit der Schutzfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung” (BSLE) dar. Noérdlich von Millendorf liegt der landesplanerisch bedeutsame
Bereich fiir den Schutz der Natur ,Rur- und Wurmaue” (BSN: HS12). Die Wurm st als
Gewasser dargestellt.

Fur den Planbereich und dartiber hinaus — zwischen Bahnlinie und K24 — ist im gultigen
Regionalplan ein Bereich fir die Sicherung und den Abbau oberflachennaher nichtener-
getischer Bodenschatze (BSAB) mit der Bezeichnung Geilenkirchen-Millendorf ausge-
wiesen (Nr. 47). Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplanes (Aufstellungsbe-
schluss 10.12.2021) erfolgt parallel die Aufstellung des Sachlichen Teilplans ,Nichtener-
getische Rohstoffe” (Auslegungsbeschluss 13.03.2020).

' HS-GEI-005

HS-GEI-004

Abbildung 2: Links: Anderungsbereich, Auszug aus dem giiltigen Regionalplan,
Rechts: Entwurf Sachlicher Teilplan ,Nichtenergetische Rohstoffe”
(Auslegungsbeschluss 13.03.2020)

Quelle: Bezirksregierung Koéln

In beiden Plénen ist die Fliche des Anderungsbereiches als Freiraumbereich mit der
Zweckbestimmung Aufschiittung und Abgrabung dargestellt.

Da jedoch der Landesentwicklungsplan (vgl. oben) in der Planungshierarchie ibergeord-
net ist (vgl. LEP NRW, Ziel 2-3), und hier den Kommunen zur Verwirklichung dieses Zieles

2 Anschreiben Bezirksregierung Kéln, 09.11.2021
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3.2

zugesteht Bauleitplanung durchzufiihren, ist die angestrebte Nutzung planungsrechtlich
zu sichern.

Im Ergebnis eines vorbereitenden Gesprachs mit der Bezirksregierung wurde eine Ge-
nehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes unter Berlicksichtigung des Zieles
2-3 LEP NRW in Aussicht gestellt. Die Bestatigung der raumordnerischen Anpassung ist
schriftlich am 09.11.2021 erfolgt.

Unmittelbar nordwestlich ist ein Schienenweg flr den regionalen und Uberregionalen
Schienenverkehr dargestellt (Bahnstrecke Aachen — Ménchengladbach). Parallel nérdlich
der Bahnlinie ist eine Strale flr den vorwiegend Uiberregionalen und regionalen Verkehr
im Regionalplan ausgewiesen.

Landschaftsplan

Der Anderungsbereich befindet sich im Landschaftsplan LP I-3 Geilenkirchener Wurmtal.
Als landschaftsplanerische Entwicklungsziele werden fir das Plangebiet im Nordwesten
zum einen das Ziel 1: Erhaltung einer mit naturlichen Landschaftselementen reich und
vielfaltig ausgestatteten Landschaft, zum anderen im Stdosten das Ziel 2: Anreicherung
einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen festgesetzt. Das Ziel 1 beschrankt sich hier auf den bewachsenen Gehdlzstrei-
fen unmittelbar stidlich der Bahnlinie. Hier grenzt nordlich auch das Landschaftsschutz-
gebiet L 2.2-1 ,Wurmtal mit Tal des BeeckflieB, Immendorfer FlieB, Gereonsweiler Fliel3
und Kotteler Schar sowie Leerodter Wald und Hover Busch.” an.

Der (iberwiegende Teil des Anderungsbereichs ist somit lediglich als Entwicklungsziel 2
der Anreicherung festgesetzt. Da das Plangebiet darliber hinaus regionalplanerisch als
BSAB-Flache mit dem Rekultivierungsziel BSLE dargestellt ist (vgl. Kap. 3.1), widerspre-
chen sich die Entwicklungsziele im Regionalplan und im Landschaftsplan nicht.

Hinweis: Ubergeordnetes LEP NRW Ziel 2-3 bestiitigt die raumordnerische Anpassung der
Fldche als angemessene Betriebserweiterung im Freiraum.
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4.1

4.2

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Giiltige Darstellung des Flachennutzungsplanes

Der derzeitige Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flachen fir die Landwirt-
schaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dar. Der Anderungsbereich ist seit Jahrzehnten nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt worden. Es ist nur folgerichtig, fiir die beabsichtigte Pla-
nung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen (im Wesentlichen Flurstiick
129).

Da es um eine planerische Betriebserweiterung geht (vgl. auch LEP NRW, Ziel 2-3), ist fir
den Geltungsbereich der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes eine konkrete Alter-
nativenprifung zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen entbehrlich.

Geanderte Darstellung des Flachennutzungsplanes

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erganzung des Betriebes um die Bo-
denbehandlungsanlage zu schaffen und so eine stadtebauliche Ordnung herzustellen, ist
es folgerichtig, den Flachennutzungsplan zu andern.

Daher wird der Flachennutzungsplan in seiner 78. Anderung im Bereich siidlich der Bahn-
linie auf einer ca. 2,23 ha groBen Flache (im Wesentlichen Flurstiick 129, Flur 9) wie folgt
geandert: Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Bauschuttrecyclinganlage, Beton-
anlage, Bodenbehandlungsanlage, Kompostieranlage (S / BB). Dies entspricht der der-
zeitigen und auch geplanten Nutzung der Flache.

Im Regionalplan ist dieser Bereich seit vielen Jahren bereits als BSAB Nr. 47 (vgl. Kap. 3.1)
dargestellt, im Bereich dieser Flachennutzungsplanéanderung sind die Sand- und Kiesvor-
kommen bereits abgebaut und der Abbaubereich wieder verfillt. Zudem spricht fir die
Darstellung und deren Zweckbestimmung das Zusammenwirken mehrerer Funktionen
und deren Lage im Raum inmitten von landwirtschaftlichen Flachen in mittlerer bis gro-
Ber Entfernung zu den nachsten Ortschaften.
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5.1

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhidltnisse / Immissi-
onssituation

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung flir gesunde Lebens- und Arbeitsver-
haltnisse der Bevolkerung. Aus diesem Grunde sind die Beachtung allgemeiner schall-
technischer Grundregeln bei der Planung und deren rechtzeitige Bertcksichtigung in den
Verfahren zur Aufstellung von Bauleitpldnen sowie bei bauordnungsrechtlichen Geneh-
migungsverfahren geboten.

Bereits vor der landesplanerischen Stellungnahme durch die Bezirksregierung wurden
die Fachbehdrden der Kreisverwaltung um Stellungnahme gebeten. Von der Unteren Im-
missionsschutzbehdrde wurden keine grundsatzlichen Bedenken gedul3ert.

Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass es sich bei der zukilinftig geplanten mecha-
nisch-biologischen Bodenbehandlungsanlage in Abhangigkeit von der Durchsatzkapazi-
tat um eine genehmigungsbedurftige Anlage nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
handeln kdnnte, flr die dann nach Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
ein Genehmigungsantrag nach BImSchG erforderlich und bei der zustandigen Behdrde
einzureichen ist.

Um sicherzugehen, dass die geplante Sonderbauflache auch im Hinblick auf Immissionen
realisierbar ist, wurde per Gutachten untersucht, ob ein entsprechender Betrieb am ge-
planten Ort immissionsvertraglich gefiihrt werden kénnte®. Im Ergebnis zeigt das Gut-
achten deutlich, dass eine Betriebsstatte, wie sie der Zweckbestimmung der Sonderbau-
flache entspricht, umgebungsvertraglich ware (vgl. Kap. 5.4).

Im Zuge der Baugenehmigung der Kompostierungsanlage in 1996 wurde ein Geruchs-
gutachten erstellt. Auch auf aufgrund dieser Ergebnisse sind keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten. Es wurde 1996 bereits gutachterlich nachgewiesen, dass auch diese
Kompostierungsanlage umgebungsvertraglich ist (vgl. Kap. 5.4).

Durch die Bahnlinie Aachen-Mdnchengladbach, die unmittelbar nordwestlich am Gel-
tungsbereich vorbeifiihrt, werden ebenfalls keine negativen Auswirkungen beziiglich des
Schalles auf die Sonderbauflache sowie auf die benachbarten Ortslagen zu erwarten sein.

3 Schallimmissionstechnische Voreinschitzung fiir beabsichtigte Nutzung im Rahmen der 78. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen, Nr. XPG/01/22/GE/004, IBK Schallimmis-
sionsschutz, Alsdorf, 01.03.2022

Lufttechnisches Gutachten zur Prognose der Geruchsstoffemissionssituation resultierend aus den
Emissionen einer geplanten Anlage zur Kompostierung von Pflanzen- und Bioabfallen der Firma H.-
J. Pyls, Geilenkirchen, ECOPLAN GmbH, M&nchengladbach, Januar 1996
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5.2

5.3

54

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Landschaftsbild

Negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld und die bestehenden Nutzungen
sind nicht zu erwarten, da die entsprechend benachbarten Ortsteile Millendorf, Wirm
und Beeck zu weit entfernt sind, als dass Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben im
Anderungsbereich hervorgerufen werden kénnten. Im Umfeld befinden sich keine Ein-
richtungen, die durch die Darstellung von Sonderbauflachen mit einer entsprechenden
Zweckbestimmung beeintrachtigt werden kdénnten. Die Bauleitplanung schafft die Vo-
raussetzungen einer auch kiinftig geordneten stadtebaulichen Entwicklung und ermég-
licht eine vertragliche Erweiterung der Nutzungen innerhalb der Sonderbauflache.

Baukultur / Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Baudenkmale sind nicht betroffen, Bodendenkmale sind nach jetzigem Kenntnisstand
nicht bekannt.

Immissionen / Emissionen

Schallimmissionen

Aus der Anderung eines Flachennutzungsplanes kénnen sowohl unter den Gesichtspunk-
ten des Baurechts wie auch nach dem Immissionsschutzrecht noch keine Genehmigun-
gen abgeleitet werden. Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan, in
dem aus Sicht des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) und den Regelungen zu
Gerauschimmissionen nach TA Larm zu gewerblich-technischen Anlagen keine konkreten
baulichen MaBnahmen oder auch ggf. notwendige schalltechnische Festlegungen wie

Betriebszeitenbegrenzungen oder Larmschutzbauwerke behandelt werden.

Im Rahmen dieses Bauleitplanes ist zur méglichen Ausraumung von Bedenken eine
schallimmissionstechnische Voreinschatzung erarbeitet worden’. Hier heiBt es: ,Nach
den derzeitigen Erkenntnissen, vordergriindig aufgrund der Beschrankung der Betriebs-
zeiten auf den Tagzeitraum und den gegebenen, vergleichsweise groBen Schutzabstan-
den zu den Randern der Siedlungsbereiche von Millendorf, Wirm und Beeck bestehen
keine grundsatzlichen schalltechnischen Bedenken®. Den Aussagen und Einschitzungen
der Trager 6ffentlicher Belange (TOB), die gegen die Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Geilenkirchen keine grundsatzlichen Bedenken erhoben haben, wird zu-
sammenfassend aus gutachterlicher Sicht gefolgt. In der schallimmissionstechnischen
Voreinschatzung Nr. XPG/01/22/GE/004 vom 01.03.2022 (einschl. Anlage) wird die

5 Schallimmissionstechnische Voreinschatzung fiir beabsichtigte Nutzung im Rahmen der 78. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen, Nr. XPG/01/22/GE/004, IBK Schallimmissi-
onsschutz, Alsdorf, 01.03.2022

6 ebenda, IBK Schallimmissionsschutz, Anschreiben Zusammenfassung, 02.03.2022
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schalltechnische Vertraglichkeit nachgewiesen. Naheres ist der Fachstellungnahme, die
als Anlage 1 zur Begriindung zur 78. Anderung des Flachennutzungsplanes beigefligt ist,

zu entnehmen.

Geruchsimmissionen

Die Ergebnisse des, im Zuge der Baugenehmigung im Jahr 1996 fir die im Plangebiet
befindliche Kompostierungsanlage, erstellten Geruchsgutachten wurden auf Grundlage
der TA Luft 1986 und der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) ermittelt’.

Aufgrund der raumlichen Ndhe und der vergleichbaren topographischen Gliederung
wurde flr den Standort Geilenkirchen-Miillendorf die Ausbreitungsklassenstatistik der
synoptischen Station Wildenrath als reprasentativ zugrunde gelegt. Die Beurteilung der
Geruchsstoffimmissionswerte erfolgt entsprechend der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL). Als Beurteilungsgebiet wurde die Wohnbebauung in Mdllendorf und teilweise die
Wohnbebauung von Wirm gewahlt. Andere Wohngebiete liegen nicht im Einwirkungs-
bereich der Anlage. Somit ergeben sich sieben relevante Beurteilungsflachen. Eine Beur-
teilungsflache wird aus neun Aufpunkten in 125 m Abstdnden gebildet. Die Aufpunkt-
héhe (z) wurde mit 1,5 m Uber Grund festgelegt. Der Geruchsstoffimmissionswert wird

pro Beurteilungsflache aus neun Einzelwerten als arithmetischer Mittelwert gebildet.

Geruchsstoffimmissionsvorbelastung IV

Da in der Umgebung der geplanten Anlage nicht mit einer Geruchsstoffvorbelastung zu
rechnen ist und auch aufgrund der Gebietsausweisung im Flachennutzungsplan langfris-
tig keine Ansiedlung anderer Geruchsemittenten zu erwarten ist, wurde die Geruchsstoff-

vorbelastung zu IV = 0 gesetzt.

Geruchsstoffimmissionszusatzbelastung IZ

Die maximale Geruchsstoffimmissionszusatzbelastungssituation IZ angegeben als rela-

tive Haufigkeiten der Geruchsstunden betragt:

7 Lufttechnisches Gutachten zur Prognose der Geruchsstoffemissionssituation resultierend aus den
Emissionen einer geplanten Anlage zur Kompostierung von Pflanzen- und Bioabfallen der Firma H.-
J. Pyls, Geilenkirchen, ECOPLAN GmbH, M&nchengladbach, Januar 1996
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Wohn- / Mischgebiet Gewerbe- / Industriegebiet

relative Hauftigkeit der Geruchsstunden

0,059 nicht vorhanden

Geruchsstoffimmissionsgesamtbelastung 1G

Die KenngroBe der Gesamtbelastung ergibt sich aus der Addition der KenngroBen fir
die vorhandene Belastung und der zu erwartenden Zusatzbelastung. Die KenngroB3e der
Gesamtbelastung ist zunachst auf zwei Stellen hinter dem Komma zu runden und an-

schlieBend mit dem Immissionswert fir das jeweilige Gebiet zu vergleichen.

Die maximale Geruchsstoffimmissionsgesamtbelastungssituation angegeben als relative

Haufigkeiten der Geruchsstunden betragt:

Wohn- / Mischgebiet Gewerbe- / Industriegebiet

relative Hauftigkeit der Geruchsstunden

0,06 nicht vorhanden

Es zeigt sich, dass die Immissionswerte IW fir Wohn-/ Mischgebiete mit 0,10 und fir
Gewerbe-/ Industriegebiete mit 0,15 an allen betrachteten Beurteilungsflachen deutlich
unterschritten werden, d. h. es ist gutachterlich nachgewiesen, dass auch von der vor-
handenen Kompostierungsanlage keine negativen (Geruchs-)Auswirkungen zu erwarten
sind. Naheres ist dem Gutachten, das als Anlage 2 zur Begriindung zur 78. Anderung des

Flachennutzungsplanes beigefligt ist, zu entnehmen.
5.5 Belange des Umweltschutzes, Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

Auswirkungen auf Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Bereits vor der landesplanerischen Stellungnahme durch die Bezirksregierung wurden
die Fachbehdrden der Kreisverwaltung um Stellungnahme gebeten. Aus Sicht der unte-
ren Naturschutzbehérde bestehen gegen die geplante Anderung des Flachennutzungs-
plans keine Bedenken. Aspekte des Naturschutzes mit inhaltlicher Substanz sind nicht
betroffen. Die notwendigen Zustimmungen oder naturschutzrechtlichen Befreiungen der
unteren Naturschutzbehdrde werden - soweit erforderlich - in Aussicht gestellt.

Das Plangebiet ist Uberwiegend bereits baulich genutzt. Der hinzukommende Bereich fir
die Bodenbehandlungsanlage ist bereits ausgekiest und verfiillt. Er ist in der aktuellen
Abgrabungsgenehmigung (Genehmigung vom 17.02.2021) als zu bebauender Bereich
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berlcksichtigt. Es ist daher folgerichtig, das Vorhaben planungsrechtlich zu sichern, so
dass nach folgender Genehmigung die Anlage errichtet werden kann.

Es werden Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen in eingeschranktem MaBe lberplant. Mit
der Bebauung sind ebenfalls geringfligig Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
und Wasserhaushalt durch Mehrversiegelung verbunden. Eine negative, klimatische Wir-
kung ist nicht zu erwarten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt sind durch die Planung nicht zu erwarten. Im Anderungsverfahren
ist jedoch eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden.

Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter sind nicht bekannt. Das jetzige
Landschaftsbild im Plangebiet ist bereits iberwiegend Uberformt, die Umgebung wird
aber als landwirtschaftlich genutzte Flachen erhalten bleiben.

Es ist von einem sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern auszugehen. Die

sparsame und effiziente Nutzung von Energie wird vorausgesetzt.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete (Natura
2000 Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschitzte Biotope liegen fir das Plangebiet nicht vor. Eine Artenschutzpri-
fung, Stufe 1 wird durchgefiihrt. Mit geschiitzten Arten ist anhand der konkreten Gege-

benheiten nicht zu rechnen.

Der Landschaftsplan enthélt keine Festsetzungen fiir den Anderungsbereich. Es werden

Entwicklungsziele formuliert.

Durch die FNP-Darstellung werden Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Bau-
schuttrecyclinganlage, Betonanlage, Bodenbehandlungsanlage, Kompostieranlage gem.
§ 1 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 11 Abs. 2 Nr. BauNVO dargestellt. Der Anderungsbereich liegt
nicht im Achtungsabstand von Stérfallbetrieben. Durch die Anderung des Flachennut-
zungsplanes werden keine Voraussetzungen geschaffen fir die Ansiedlung von Vorha-

ben, die anfallig sind fir schwere Unfalle oder Katastrophen.

Eine ausflhrliche Betrachtung der Schutzguter erfolgt im Rahmen des zu erstellenden

Umweltberichts zur FNP-Anderung, der bis zum Offenlagebeschluss vorliegen wird.
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Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Zuge des Antrags auf Erweiterung der Abgrabung Pyls zur Gewinnung von Sand und
Kies® im Februar 2019 wurde bereits eine Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft vorgenommen. Parallel zum Antrag wurde im Rahmen der Kompensation der
MaBnahme ein Rekultivierungsplan erstellt. Auf Grundlage des Planverfahrens der 78.
Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bauleitplan ist eine Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung entbehrlich. Im folgenden Genehmigungsverfahren nach Bun-
des-Immissionsschutzgesetz sind die Eingriffe in Natur und Landschaft fir die 78. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und hier im speziellen flr die Realisierung einer me-

chanisch-biologischen Bodenbehandlungsanlage zu bewerten.

Artenschutzprifung

5.6

Im Rahmen des gleichen Antrags auf Erweiterung der Abgrabung Pyls zur Gewinnung
von Sand und Kies im Februar 2019° wurden bereits artenschutzrechtliche Belange un-

tersucht.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Heinsberg sind die In-
halte der vorliegenden Daten ausreichend'’/ '. Sie miissen jedoch auf die 78. Anderung

des Flachennutzungsplanes angepasst werden.

Die Artenschutzprifung wird bis zum Offenlagebeschluss erarbeitet.

Belange der Landwirtschaft / Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Gem.
§ Ta Abs. 2 Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlich
genutzter Flache begriindet werden.

Die Inanspruchnahme ,landwirtschaftlicher Flachen” ist aus folgenden Griinden gerecht-
fertigt:

Der Anderungsbereich und weitere Teile auBerhalb des Geltungsbereiches sind seit Jahr-
zehnten nicht mehr landwirtschaftlich genutzt worden. Hier werden nach vorangegan-
gener Abgrabung eine Kompostieranlage, eine Bauschuttrecyclinganlage und ein

8 Antrag auf Erweiterung der Abgrabung Pyls zur Gewinnung von Sand und Kies, Schéke Landschafts-
architekten PartGmbB, Aachen, Februar 2019, Kap. 8.3, S.61 ff

o ebenda, Kap. 8.3, S.61 ff

10 Ebenfalls zur Erstellung des Teiles B der Begriindung: Umweltbericht

1 Vgl. Mail Untere Naturschutzbehdrde vom Mittwoch 09. Mérz 2022, 8:37 an die Stadt Geilenkirchen

GK46 78. FNP And. Begriindung 2022.03.25.docx 15



Stadt Geilenkirchen Begriindung

78. Anderung des Flachennutzungsplanes

Betonwerk betrieben. Diese sollen als Betriebserweiterung um eine Bodenbehandlungs-
anlage erganzt werden.

Es ist nur folgerichtig, flr das beabsichtigte Vorhaben die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen. Die zur Anderung anstehende Fliche stellt keine klassische land-
wirtschaftlich genutzte Flache dar. Aus den zuvor genannten Griinden ist fiir den Gel-
tungsbereich der 78. Anderung des Fliachennutzungsplanes eine konkrete Alternativen-
prifung zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen entbehrlich.

5.7 Boden / Altlasten

Boden
Der (iberwiegende Bodentyp im Anderungsbereich ist Pseudogley mit einer Grundwas-
serstufe von 0 und einem mittleren Staunassegrad von 3. Der Oberboden ist schluffiger
Lehm. Er hat eine geringe Filterfahigkeit.

Altlasten
Das Vorkommen von Altlasten ist nicht bekannt.

5.8 Kampfmittel
Der Anderungsbereich ist aufgrund seiner bisherigen Nutzung als Abgrabung auf Kampf-
mittel Gberpriift worden.

5.9 Verkehr
Der Standort ist gut erschlossen; erst vor kurzem wurde auf der K24 in Abstimmung mit
dem StraBenbaulasttrager (Kreis Heinsberg) eine Linksabbiegespur eingerichtet. Auf dem
Weg von der K24 bis zum Betriebsgeldande wurden Begegnungsausweichspuren fir Last-
wagen hergestellt.

5.10 Ver- und Entsorgung
Da der Anderungsbereich bereits seit langem baulich genutzt wird, ist von einer entspre-
chenden Ver- und Entsorgung des Gebietes auszugehen. Konkrete Details hierzu werden
nachgereicht.

5.11 Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit der BauGB Novelle 2011 ist im § 1 Abs. 5 BauGB das Ziel einer nachhaltigen und
klimafreundlichen Siedlungsentwicklung durch die weitmdglichste Reduzierung der In-
anspruchnahme neuer Flachen in Form der Forderung kompakter Siedlungsstrukturen
und die Innenentwicklung der Stadte verankert. Gem. § 1a Abs. 5 BauGB soll den
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5.12

5.13

Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Ziel der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die angemessene Erweiterung eines
bisherigen Betriebsstandortes im AuBenbereich. Die Flachen werden schon seit langem
baulich durch Abgrabungen genutzt. Daher ist die Bodenbehandlungsanlage im Hinblick
auf Rohstoff- und Deponieschonung durch Wiederverwertung nachhaltig sinnvoll. Durch
die bereits dort betriebenen Anlagen wirde kein neuer Siedlungsansatz geschaffen, son-
dern eine bestehende bauliche Nutzung erganzt; Verkehrsinfrastruktur, Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur sind gegeben.

Der gesamte Standort erfullt seit vielen Jahren Funktionen, die der Nachhaltigkeit und
dem Umweltschutz dienen. Die Kompostieranlage tragt seit Einfihrung der getrennten
Bioabfallsammlung dazu bei, organische Abfalle dem Naturkreislauf aufbereitet wieder
zuzufihren. Die Bauschuttaufbereitungsanlage tragt dazu bei, Abfalle aus Baustellen, so-
wohl aus dem Hochbau- wie aus dem Tiefbaubereich, aufzubereiten, zu brechen, zu klas-
sieren und der Wiederverwendung zuzufiihren. Die geplante Bodenbehandlungsanlage
reiht sich in diese Funktionen ein, und soll dazu dienen, kontaminierten Boden maglichst
einer Wiederverwendung zuzufiihren oder unter Schonung knapper Deponierungskapa-
zitaten gegebenenfalls in unterschiedliche Entsorgungswege zu leiten.

Sachgiiter

Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere der
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

Etwa 500 m nérdlich verlauft die Wurm. Es besteht ein festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet ,Wurm” aus dem Jahr 2012, welches derzeit Giberarbeitet wird und mittlerweile

vorlaufig gesichert ist. Auswirkungen auf den Anderungsbereich sind auszuschlieBen.

Die Wurm ist in diesem Bereich nicht mit Anlagen des technischen Hochwasserschutzes
ausgeriistet. Hier sind ausgiebige Uberflutungsflachen vorhanden, die jedoch noch wei-
ter nordlich auch auf Siedlungsbereiche treffen (vgl. Abb. 3) Hier sind die seltenen Rege-
nereignisse dargestellt (HQextrem). Uberflutungen wiren bei einer niedrigen Wahr-

scheinlichkeit groBflachig bis 0,5 m Tiefe moglich.

Auch hier sind jedoch Auswirkungen auf den Anderungsbereich auszuschlieBen.
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Abbildungen 3: Hochwassergefahrenkarte (links), Hochwasserrisikokarte (rechts), seltenes Er-
eignis fur den Bereich der Wurm um Miillendorf

Quelle: Copyright © FLUSSGEBIETE NRW, 2017-2022; https://www.flussgebiete.nrw.de
/gefahren-und-risikokarten-wurm-6209

Ein Risiko stellen dariiber hinaus Starkregenereignisse dar. Starkregenkarten liefern auf
lokaler Ebene bereits flir zahlreiche Kommunen wertvolle Informationen fiir Birgerinnen

Abbildung 4: Starkregengefahrenkarte im Bereich der Wurm Mdllendorf, extremes Ereignis
Quelle: © GeoBasis-DE / Bundesamt fur Kartographie und Geodasie 2021
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und Burger, aber auch fir Planungsbiros, Verwaltung und Katastrophenschutz, tiber die
mogliche Uberflutungsgefahr durch Starkregenereignisse bei Gebduden, Unterfiihrun-
gen sowie der allgemeinen und kritischen Infrastruktur. Starkregenereignisse mit extre-
men Niederschlagen in kurzer Zeit (iber 90 mm pro Stunde) verbunden mit hohen FlieB-
geschwindigkeiten werden im Zuge des fortschreitenden und sich beschleunigenden Kli-
mawandels deutlich haufiger auftreten. Ebenso muss davon ausgegangen werden, dass
GroBwetterlagen sich Uber langere Zeitraume in einer Region halten und die Gefahr von
langanhaltenden ergiebigen Regenschauern infolgedessen steigt.

Die Starkregenkarte (extremes Ereignis) fiir den Bereich Millendorf wurden auf Basis
hydrologischer und topographischer Gegebenheiten modelliert und bieten einen ersten
Uberblick tber starker betroffene Gebiete bzw. lokale Hotspots. Mit Kartendarstellungen
wie diesen bestehen wichtige erste Ansatzpunkte flr tiefergehende Untersuchungen. Die
Reaktionen auf diese steigenden Gefahren mussen auf der lokalen Ebene zum Beispiel
Uber angepasste Bauleitplanverfahren (wo kann wie gebaut werden) oder neu zu schaf-
fende Retentionsflachen erfolgen.

In der Starkregengefahrenkarte (Abb. 4) sind fiir extreme Starkregenereignisse Flachen
dargestellt, die Gberflutet werden, und deren FlieBgeschwindigkeit. Im Anderungsbereich
sind lediglich die derzeitige Abgrabung und geringe Flachen an der Bahnlinie von gerin-
gen Uberflutungen betroffen.

6. FLACHENBILANZ

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen wird der Anderungs-
bereich gesamt in einer GroBe von ca. 2,23 ha als Flachen fir die Landwirtschaft darge-
stellt. Im Rahmen der 78. Anderung wird die gesamte Flache in gleicher GréBe als Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung Bauschuttrecyclinganlage, Betonanlage, Boden-
behandlungsanlage, Kompostieranlage (S/BB) ausgewiesen.

7. ANLAGEN

Anlage 1:  Schallimmissionstechnische Voreinschatzung fir beabsichtigte Nutzung im
Rahmen der 78. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkir-
chen, Nr. XPG/01/22/GE/004, IBK Schallimmissionsschutz, Alsdorf, 1. Marz
2022

Anlage 2:  Lufttechnisches Gutachten zur Prognose der Geruchsstoffemissionssitua-
tion resultierend aus den Emissionen einer geplanten Anlage zur Kompos-
tierung von Pflanzen- und Bioabfallen der Firma H.-J.Pyls, Geilenkirchen,
ECOPLAN GmbH, Ménchengladbach, Januar 1996
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Begriindung

Geilenkirchen und Aachen, den 25.03.2022
Dipl.-Ing. Robert Moersheim

Planungsgruppe MWM
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Vorhaben:
78. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen

ZUSAMMENFASSUNG

Schallimmissionstechnische Voreinschatzung, Flachennutzungsplananderung

Die Firma SP Recycling GmbH betreibt stdlich des Ortsteils Mullendorf in 52511 Geilenkirchen
eine Kompostierungs-, Bauschuttrecycling- und Betonmischanlage. Fur die vorgesehene Be-
handlung von kontaminierten Boden ist eine neue mechanisch-biologische Bodenbehandlungs-
anlage geplant. Fur das Vorhaben in Erweiterung der vorhandenen Betriebseinrichtungen ist pla-
nungsrechtlich die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen vorgese-
hen.

Aus der Anderung eines Flachennutzungsplanes kénnen sowohl unter den Gesichtspunkten des
Baurechts wie auch nach dem Immissionsschutzrecht noch keine Genehmigungen abgeleitet
werden. Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan, in dem aus Sicht des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) und den Regelungen zu Gerauschimmissionen nach
TA Larm zu gewerblich-technischen Anlagen keine konkreten baulichen MaRhahmen oder auch
ggf. notwendige schalltechnische Festlegungen wie Betriebszeitenbegrenzungen oder Larm-
schutzbauwerke behandelt werden.

Um eine erste schallimmissionstechnische Voreinschatzung zu erlangen und mogliche Beden-
ken gegen die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes ausrdumen zu kdnnen, wurden durch
unser Blro die planungs- und immissionsschutzrechtlichen Voraussetzungen in der gutachterli-
chen Stellungnahme Nr. XPG/01/22/GE/004 vom 01.03.2022 erlauternd beschrieben. Die An-
lage zur Stellungnahme dient insbesondere zur Veranschaulichung der gesetzlichen Rahmen-
bedingungen und der Einordnung der gegebenen drtlichen Verhaltnisse aus schallimmissions-
technischer Sicht. Nach den derzeitigen Erkenntnissen, vordergriindig aufgrund der Beschran-
kung der Betriebszeiten auf den Tagzeitraum und den gegebenen, vergleichsweise grof3en
Schutzabstanden zu den Randern der Siedlungsbereiche von Mullendorf, Wirm und Beeck be-
stehen keine grundsatzlichen schalltechnischen Bedenken. Den Aussagen und Einschatzungen
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der Trager 6ffentlicher Belange (TOB), die gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Geilenkirchen keine grundsatzlichen Bedenken erhoben haben, wird zusammenfassend
aus gutachterlicher Sicht gefolgt.

Fir das bevorstehende Genehmigungsverfahren zum Bau einer Bodenbehandlungsanlage wird
unter Einbezug der vorhandenen Betriebsteile auf der Grundlage einer konkretisierenden Bau-
und Betriebsbeschreibung ein Gebietsvertraglichkeitsnachweis im Sinne der TA Larm (Schal-
limmissionsprognose) empfohlen.

Dipl.-Ing. Stefan Kadansky-Sommer

Beratender Ingenieur, 717762 Beratender
Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen Ingenieur

717762
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Vorhaben:
78. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen

Untersuchungsgrundstiick:

52511 Geilenkirchen, Gemarkung Wirm, Flur 9

im Wesentlichen Flurstuck 129 im Bereich einer Kompostierungs-, Bauschuttrecycling-,
Betonmischanlage und Flachen zur Abgrabung / Gewinnung von Sand und Kies (Pyls Recycling
GmbH)

Gutachterliche Stellungnahme Nr. XPG/01/22/GE/004

Schallimmissionstechnische Voreinschatzung, Flachennutzungsplananderung

1. Ausgangslage und Plangegenstand

Die Firma SP Recycling GmbH betreibt stdlich des Ortsteils Mullendorf in 52511 Geilenkirchen
sudlich der DB-Strecke 2550 (Aachen und Ménchengladbach) mit ErschlieBung tber die K 24 im
Wesentlichen auf dem Flurstlick 129 im Flur 9 der Gemarkung Wirm eine Kompostierungs-,
Bauschuttrecycling- und Betonmischanlage.

In der Vergangenheit fanden Abgrabungen zur Gewinnung von Sand und Kies statt, weitere Ge-
nehmigungen flir 3 Abschnitte tber einen Zeitraum von rund 30 Jahren liegen vor. Die unter-
schiedlichen Betriebsteile sind rdumlich und betriebsorganisatorisch eng miteinander verbunden.
Fir die Aufbereitung von alten Baustoffen ("Bauschutt") aus dem Hoch- und Tiefbau sind ent-
sprechende Brech- und Siebanlagen in Betrieb. Durch neuere Verordnungen fur Ersatzbaustoffe
ist im Hinblick auf die Aufbereitungskriterien insbesondere flr die Behandlung von kontaminier-
ten Béden eine neue mechanisch-biologische Bodenbehandlungsanlage geplant.

Flr das Vorhaben einer zusatzlichen Bodenbehandlungsanlage in Erweiterung der vorhandenen
Betriebseinrichtungen ist planungsrechtlich die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Geilenkirchen vorgesehen (78. Anderung des FNP), der Betreiber der Anlage hat hierzu einen
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Antrag bei der Stadt Geilenkirchen gestellt. Die Flache fir Landwirtschaft soll in eine Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung "Bauschuttrecyclinganlage, Betonanlage, Bodenbehandlungs-
anlage, Kompostieranlage" geandert werden.

Die Verwaltung der Stadt Geilenkirchen nimmt im Rahmen des Antrags zur angestrebten FIa-
chennutzungsplananderung wie folgt Stellung:

"Die Stadtverwaltung erachtet die vom antragstellenden Unternehmen geplante
Funktionsergénzung um eine Bodenbehandlungsanlage als Bereicherung fir die
Baubranche im Stadtgebiet, ggf. auch dariiber hinaus. Auch unter Beriicksichtigung
einer verbrauchernahen Versorgung ist eine solche Planung anzustreben. Die
Bodenbehandlung erscheint mit Blick auf die Rohstoffschonung und Deponieschonung
durch Wiederverwertung als sinnvoll. Durch die bereits dort betriebenen Anlagen,
wirde kein neuer Siedlungsansatz geschaffen, sondern eine bestehende bauliche
Nutzung ergénzt; Verkehrsinfrastruktur, Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sind gege-
ben."

Mit der geplanten Flachennutzungsplananderung sind gemaf den Vorschriften des Baugesetz-
buches (BauGB) auch die Ziele der Raumordnung abzustimmen sowie die ortlichen Fachbehor-
den der Kreisverwaltung Heinsberg, u. a. in den Bereichen Naturschutz, Wasser, Abfallwirtschaft
oder auch Immissionsschutz, zu beteiligen.

Sowohl die Regionalplanungsbehdrde der Bezirksregierung Kéln als auch die Fachbehdrden des
Kreises Heinsberg haben sich schriftlich gedufRert und keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die Anderung des Flachennutzungsplans erhoben. Von daher hat sich die Verwaltung der Stadt
Geilenkirchen daflr entschieden, den Flachennutzungsplan wie oben im Kartenausschnitt dar-
gestellt zu dndern. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB zur 78. Anderung des
Flachennutzungsplans wurde vom Rat der Stadt Geilenkirchen am 27.01.2022 gefasst.

2. Immissionsschutzrecht
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

Far gewerbliche oder industrielle Anlagen, die als genehmigungsbedurftige oder nicht genehmi-
gungsbediirftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) unterliegen, gilt mit wenigen Ausnahmen die sechste allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum BImSchG (TA Larm, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm).
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Die Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft und der Vorsorge ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche. Die Schutzbediirftigkeit ergibt sich u. a.
aus der Gebietsnutzung in der Nachbarschaft der Anlage unter Berlcksichtigung der Vorgaben
der Bauleitplanung bzw. aus der Einordnung der Ortlichkeit zu den Gebietskategorien gemaR
der Ziffer 6.1 der TA Larm.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche ist sichergestellt, wenn die
Gesamtbelastung am malRgeblichen Immissionsort die Immissionsrichtwerte flir die ausgewie-
sene Gebietsnutzung nicht Gberschreitet. Gemals TA Larm gelten fir die verschiedenen Ge-
bietskategorien folgende Immissionsrichtwerte fur die Beurteilung von Immissionen aus gewerb-
lichen Anlagen aul3erhalb von Gebauden.

Immissionsrichtwerte "

Gebietsnutzung Tagzeit Nachtzeit
06.00 — 22.00 Uhr 22.00 - 06.00 Uhr
in dB(A)

Gl Industriegebiete 70

GE Gewerbegebiete 65 50
MU Urbane Gebiete 63 45
MK, MD, Mi Kern-, Dorf- u. Mischgebiete 60 45
WA Allgemeine Wohngebiete GEN 40
WR Reine Wohngebiete 502 35

) Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage maximal um
30 dB(A) und in der Nacht maximal um 20 dB(A) tberschreiten.

2) In den gekennzeichneten Gebieten ist fur Zeiten mit einer erhéhten Empfindlichkeit ein Zu-
schlag fiir die erhéhte Storwirkung zu berlicksichtigen. Bei der Ermittlung des Beurteilungspe-
gels ist der Zuschlag Kr = 6 dB(A) an Werktagen in den Teilzeiten von 06.00 bis 07.00 Uhr und
von 20.00 bis 22.00 Uhr, an Sonn- und Feiertagen von 06.00 bis 09.00 Uhr, von 13.00 bis 15.00
Uhr und von 20.00 bis 22.00 Uhr entsprechend einzubeziehen.

Bei der Anderung von bestehenden oder der Genehmigung von neuen Anlagen muss sicherge-
stellt werden, dass die Gesamtbelastung aus der eigenen Bestandsanlage, aus fremden Be-
triebsgrundsticken und der zusatzlichen Anlage am mafRgeblichen Immissionsort die Immissi-
onsrichtwerte nicht Uberschreitet. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm gelten daher in der
Summe aller gewerblichen Anlagen. Ein einzelnes Betriebsgrundstlick darf ohne den Nachweis
der Vorbelastung aus ggf. anderen relevant beitragenden Betriebsgelanden die Immissionsricht-
werte nicht alleine ausschopfen. In der Regel leistet eine Anlage keinen schalltechnisch relevan-
ten Beitrag mehr im Hinblick auf den Gesetzeszweck, wenn die Immissionsrichtwerte um min-
destens 6 dB(A) unterschritten werden (Regefallbetrachtung nach Ziffer 3.2.1 der TA Larm). So-
fern dies nicht der Fall ist, ist eine Abschatzung bzw. Ermittlung der Vorbelastung aus den rele-
vanten vorhandenen Betrieben bzw. in Hinblick auf die Gesamtbelastung zu fihren.
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Ob Vorhaben genehmigungsfahig sind, hangt aus schalltechnischer Sicht im Besonderen auch
davon ab, inwieweit mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerduschimmissionen in der
Umgebung des Betriebsgrundstiickes zu rechnen sein wird. Dies wie zuvor ausgeflihrt immer
summativ, d. h. auch alle der Anlage zuzurechnenden Emittenten im Bestand stationar wie be-
wegt (anlagenbezogene Fahrzeugverkehre) wie auch alle Planungen sind in eine gutachterliche
Beurteilung einzubeziehen.

3. Die TA Larm im Kontext einer Flachennutzungsplandnderung und auf Ebene eines
Genehmigungsverfahrens mit Schallimmissionsprognose (Gutachten)

Eine verbindliche, baurechtlich wie immissionsschutzrechtlich belastbare Gerauschimmissions-
prognose (Gutachten) nach TA Larm erfordert eine Vielzahl von Plan- und Datengrundlagen wie
auch konkrete Angaben fir eine Bau- und Betriebsbeschreibung, die in ein entsprechendes
Schallausbreitungsmodell zur Bestimmung der maf3geblichen Emittenten und zur Ermittlung der
Beurteilungspegel im schutzbedurftigen Umfeld der Anlage einflieRen.

Hierbei qgilt es, die Emissionen aus allen relevanten Anlagenteilen im Freien hinsichtlich Lage,
Einwirkzeiten und technischen Kennwerten festzustellen. Dazu gehéren auch die anlagenbezo-
gene Fahrzeugverkehre auf dem Betriebsgelande beispielsweise durch Lkw, Stapler, Radlader
oder sonstige Geratschaften. Bei Hochbauten und ggf. relevanten Innenpegeln durch Produkti-
onsprozesse sind Schalllbertragungen uber die AuRenbauteile ins Freie zu untersuchen und
unter Berlcksichtigung von pegelbeeinflussenden Parametern (Abstand, Beugung, Dampfung,
Reflektion, etc.) die Immissionen an den malgebenden Immissionsorten Uber eine rechnerge-
stutzte Modellprognose zu ermitteln. Das Verfahren zur Berechnung und Beurteilung der Immis-
sionspegel ist in der TA Larm verankert.

Ein derartiger Bericht zu einer Gerauschimmissionsprognose kann allerdings erst in einem bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren (Bauantrag) bzw. beim Neubau oder Anderung ei-
ner Anlage, die einen Antrag auf BImSchG-Genehmigung (§ 4, § 16) stellt, erarbeitet werden. In
diesem Verfahren wird im Sinne der TA Larm im Detail die Gebietsvertraglichkeit der Anlage ggf.
unter Einsatz und Dimensionierung von schalltechnischen MalRnahmen beim Emittenten oder
auf dem Schallausbreitungsweg durch Hindernisse (Larmschutzwande, Erdwalle, Einhausun-
gen, etc.) nachgewiesen. Entsprechende bauliche, betriebsorganisatorische oder auch Ein-
schrankungen zu Betriebszeiten kdnnen dann im Sinne von Auflagen / Nebenbestimmungen zur
Baugenehmigung auf der Grundlage des Schallgutachtens bestimmt werden.

Dies ist im Rahmen eines Flachennutzungsplanverfahrens nicht méglich. Der Flachennutzungs-
plan ist als kommunales Planwerk mit Zielvorstellungen zu verstehen, er hat weder bindende
oder rechtlich verpflichtende Wirkung noch erhebt er den Anspruch fir den Anlagenbetreiber auf
eine Genehmigung nach dem Immissionsschutzrecht. Auch wenn mit der geplanten Anderung
des Flachennutzungsplanes mit der Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung "Bauschuttrecyclinganlage, Betonanlage, Bodenbehandlungsanlage, Kompostieranlage"
die Nutzungen vergleichsweise klar definiert sind, so kdnnen beispielsweise weder Betriebszei-
ten, Art und Umfang der Betriebslogistik, akustisch relevante Parameter zu Maschinen und Ge-
raten, ggf. erforderliche Larmschutzbauwerke noch Mindestanforderungen an Schalldamm-
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MaRe zu AulRRenbauteilen von Gebauden zeichnerisch oder auch immissionsschutzrechtlich in
einem Flachennutzungsplan festgesetzt werden.

Grundsatzlich ist jedoch zu beachten, dass die (vorbereitende) Bauleitplanung die Aufgabe hat,
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Berucksichtigung der vielseitigen Belange und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodenzuordnung zu gewahrleisten. In § 50 des
BImSchG wird gefordert, in der Bauleitplanung die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen untereinander
vermieden werden. Die &ffentlichen und privaten Belange sind gegen- und untereinander objektiv
abzuwagen (vgl. § 2 Abs. 3 BauGB), weder den Belangen des Umweltschutzes im Allgemeinen
noch den Belangen des Larmschutzes im Einzelnen kommt dabei ein Vorrang zu. Es obliegt der
Gemeinde bei der Abwagung hiertiber in den jeweiligen Planverfahren zu befinden.

4. Voreinschatzung aus schallimmissionstechnischer Sicht
(vgl. Anlage zur Stellungnahme)

In Bauleitplanverfahren, ibergeordneten Planverfahren, aber auch bei Genehmigungsverfahren
zu anlagenbezogenen Gerauschimmissionen von Sportanlagen (nach 18. BImSchV), Freizeitan-
lagen (RdErl. Freizeitlarm NRW), Industrieanlagen und gewerblich-technischen Anlagen (nach
TA Larm), die als genehmigungsbedurftige oder nicht genehmigungsbedurftige Anlagen den An-
forderungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) unterliegen,
sind die Trager offentlicher Belange, die Aufgaben des Immissionsschutzes wahrnehmen, fir
den Bereich des Immissionsschutzes beteiligt.

Fir das bestehende Betriebsgelande der SP Recycling GmbH sudlich von Mullendorf wurden
nach den vorliegenden Angaben in den Jahren 1995/96, 2001, 2018 und 2021 verschiedene

Bau- und Betriebsgenehmi-
gungen im Zusammenhang mit
einer Kompostierungs-, einer
Bauschuttrecycling- und einer
Betonmischanlage sowie Ge-
nehmigungen zur Abgrabung
und Gewinnung von Sand/Kies
durch die zustandigen Behor-
den ausgesprochen. Schall-
technische  Untersuchungen
bzw. Immissionsprognose
nach TA Larm in Form eines
anlagenbezogenen Einzelgut-
achten wurden bisher nicht er-
stellt. Die Gebietsvertraglich-

keit der bestehenden Anlagenteile wurden daher insbesondere aus schallimmissionstechnischer
Sicht bisher in den Genehmigungsverfahren nicht in Frage gestellt.

Im sudlichen Teil des Betriebsgelandes auf einer verfillten Abgrabungsflache beabsichtigt die
Firma nunmehr eine neue mechanisch-biologische Bodenbehandlungsanlage zu errichten (siehe
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Grafik). Nach Firmenangaben ist Voraussetzung zum Betrieb der Anlage auch der Bau einer
Halle mit den Abmessungen von ca. 60 m x 40 m, die innerhalb der griin dargestellten Flache
errichtet werden soll. Nordlich hiervon befinden sich die vorhandenen Betriebseinrichtungen der
Bauschuttrecycling- und Betonmischanlage sowie Flachen zur Kompostierung von organischem
Abfall (Garten- und Parkabfalle, "Grlinschnitt" und Bioabfalle).

Eine erste stadtebauliche wie immissionsschutzrechtliche Einschatzung erfolgt in der Anlage zu
dieser gutachterlichen Stellungnahme. Neben Ubersichtskarten und den planungsrechtlichen
Voraussetzungen werden hier die einzelnen Anlagen auf dem Betriebsgelande geman der Ab-
standsliste nach dem RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 6.6.2007 (sogenannter "Abstandserlass") eingeordnet.

Zum Abstandserlass sind einige Hintergrinde und Annahmen zum Verstandnis erganzend aus-
zuflhren. Es wird daher im Folgenden teilweise aus der letzten tberarbeiten Fassung aus dem
Jahr 2007 zitiert.

Der Abstandserlass ist seit seiner Erstauflage 1972 mehrere Male den geanderten Rechtsvor-
schriften und dem fortschreitenden Stand der Technik angepasst worden. Die aktuelle Fassung
beinhaltet Abstandsfestlegungen fur insgesamt 221 Anlagenarten in 7 Abstandsklassen (I bis
VII). In den Abstandslisten werden je nach Betriebsart unterschiedliche Abstande zwischen emit-
tierenden Betrieben und schutzbedurftiger Wohnnutzung angegeben. Der Erlass und seine An-
lagen beruhen auf einschlagigen Verwaltungsvorschriften des Bundes (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft — TA Luft, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) und
des Landes (z. B. der Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL). Sie berlcksichtigen ferner die ein-
schlagigen VDI-Richtlinien und DIN-Normen. Die Abstandsliste ist nicht abschlieRend. So fehlen
z. B. gewerbliche Anlagen, die selbst in Wohn- oder gemischt genutzten Gebieten zulassig sind.

Zur Berucksichtigung des Larmschutzes basiert die Festsetzung der Abstande auf den Immissi-
onsrichtwerten, wie sie in der TA Larm fir Gebiete, in denen ausschlieRlich Wohnungen unter-
gebracht sind — entsprechend reinen Wohngebieten (WR) im Sinne der Baunutzungsverordnung
Die BauNVO beinhaltet mit Typisierung von Baugebietsarten gleichermalien eine der jeweiligen
Zweckbestimmung des Gebietes entsprechende "Immissionsschutz-Rangfolge", siehe nachfol-
gende Grafik.

Gl GE WA WR

Quelle: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Berlin (2021):
Berliner Leitfaden. Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2021, Erganzungen IBK Schallimmissionsschutz: Kategorien im
Sinne der TA Larm
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Um prognostische Abschatzungen zu emittierenden Anlagen auf der "sicheren Seite liegend"
vornehmen zu kénnen, nimmt der Abstandserlass NRW bei regelmafig durchlaufenden Betrie-
ben nachts (22-6 Uhr) ein Immissionsrichtwert von 35 dB(A), bei regelmalig 1- bis 2-schichtig
arbeitenden Betrieben zur Tagzeit (6-22 Uhr) von 50 dB(A) an. Diese Richtwerte entsprechen
der Gebietseinstufung eines reinen Wohngebietes (WR) mit den damit verbundenen, vergleichs-
weise strengen Richtwerte nach TA Larm.

In allgemeinen Wohngebieten (WA) gelten 5 dB(A) héhere Immissionsrichtwerte, in Kern- (MK),
Misch- (MI) oder auch Dorfgebieten (MD) werden 10 dB(A) hdhere Werte als Schutzziel zu-
grunde gelegt. Beachtenswert ist in diesem Zusammenhang, dass die sich durch die Abstands-
regelung ergebenden Zwischenzonen nicht als "von der Bebauung freizuhaltende Schutzfla-
chen" anzusehen sind, vielmehr kann innerhalb dieser Abstande eine weniger schutzbedirftige
Nutzung als im Wohngebiet vorgesehen werden. Dies bedeutet im Kontext, dass die Staffelung
der Immissionsrichtwerte gemal TA Larm mit weniger sensibleren Nutzungen als in einem rei-
nen Wohngebiet (WR) in der nachsten Gebietskategorie eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
oder Ubernachsten Gebietskategorie eines Kern-, Misch- oder Dorfgebietes (MK, MI, MD) nach-
vollziehbarer Weise auch geringere Schutzabstande zulasst.

Von daher kann bei einigen Betriebsarten, bei denen sich ausschlieBlich oder tGberwiegend die
angegebene Entfernung aus Griinden des Larmschutzes ergibt, bei allgemeinen Wohngebieten
(WA) der Abstand i. d. R. um eine Abstandsklasse verringert werden. Bei Kern-, Misch- oder
Dorfgebieten kann gar die Ubernachste Abstandsklasse zugrunde gelegt werden.

In der Anlage zu dieser Stellungnahme sind die planungsrechtlichen Vorausetzungen des
Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen sowie die Abstdnde von malfigeblichen
Schallquellen auf dem Betriebsgelande zu den Ortsrandlagen von Millendorf, Wirm und Beeck
dargestellt. Fir den zu maflgebend emittierenden Anlagenteilen in mehr als 300 m entfernten
Sudrand von Millendorf weist der Flachennutzungsplan ein Dorfgebiet (MD) aus. Im Bereich
"Opheimer Benden" und der BlockstraRe wechseln sich Wohngebaude, landwirtschaftlich ge-
nutzte Hofstellen und Freiflachen mit Pferdehaltung ab. Der ortlich festzustellende Gebietscha-
rakter stimmt mit den Ausweisungen im Flachennutzungsplan Gberein. Damit verbunden ist zur
Tagzeit ein Immissionsrichtwert von 60 dB(A) und zur Nachtzeit von 45 dB(A), die an den mal3-
geblichen Immissionsorten (an den Gebauden) zu schutzbedirftigen Wohnraumen einzuhalten
sind.

Weiter nordoéstlich befindet sich in rund 700 m Entfernung der Ortsrand von Wirm. An der Stralle
"Am End" existiert der Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Geilenkirchen aus dem Jahr 2005, der
hier ein allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt. Ostlich hiervon gelegen an der Millendorfer
Stralle wechseln sich Wohngebaude, Anbauten/Schuppen und Flachen mit Tierhaltung (u. a.
Pferde) ab, der Flachennutzungsplan weist hier ein Dorfgebiet (MD) aus. Der ortlich festzustel-
lende Gebietscharakter stimmt mit den Ausweisungen im Flachennutzungsplan Uberein.

Der nordwestliche Ortsrand von Beeck befindet sich in dstlicher Richtung in mehr als 900 m
Abstand zu den schalltechnisch mafligebenden Einrichtungen auf dem Betriebsgelande der
Firma SP Recycling GmbH. Der Flachennutzungsplan setzt hier im Bereich der Professor-
Schroder-Stralle Wohnbauflachen (W) fest. In diesem ndrdlichen StralRenabschnitt stehen Uber-
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wiegend Wohngebaude, nach Suden in Richtung des Ortskerns sind einzelne gewerbliche Ein-
richtungen sowie Hallen/Schuppen zu landwirtschaftlich genutzten Hofstellen oder auch eine
Gaststatte zu erkennen. Im Flachennutzungsplan erfolgt hier der Ubergang zur Ausweisung ei-
nes Dorfgebietes (MD). Von daher entsprechen auch hier die Festsetzungen dem ortlich festzu-
stellenden Gebietscharakter von gemischten Nutzungsstrukturen. Fir den nordwestlichen Rand
von Beeck kann nach den Angaben der Stadt Geilenkirchen fiir die Wohngebaude von der Ge-
bietskategorie eines allgemeinen Wohngebietes (WA) ausgegangen. Die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm fir die jeweiligen Gebietskategorien sind zuvor unter Abschnitt 2 sowie in der
Anlage zu dieser Stellungnahme dokumentiert.

Nach den Angaben der Firmenleitung sind die Arbeiten auf dem Gelande auf den Tagzeitraum
beschrankt. Die TA Larm definiert den 16-stiindigen Beurteilungszeitraum wie zuvor erwahnt von
06.00 bis 22.00 Uhr. Im Weiteren kdnnen daher schalltechnische Betrachtungen fir den Nacht-
zeitraum entfallen. In Folgerung hieraus ergeben sich fiir die Beurteilung der Gerauschimmissi-
onen an den Ortsrandlagen folgende Bedingungen gemaf TA Larm:

- Sidrand Miillendorf MD Richtwert Tagzeit: 60 dB(A)
- Sudwestrand Wirm WA Richtwert Tagzeit: 55 dB(A)
- Nordwestrand Beeck WA Richtwert Tagzeit: 55 dB(A)

Der Richtwert von 50 dB(A) zur Tagzeit innerhalb von reinen Wohngebieten (WR) wird geman
dem Abstandserlass NRW als Schutzziel bei der Festlegung der Abstande definiert. Von daher
kénnen unter Berlcksichtigung der im konkreten Fall anstehenden Gebietsnutzungen die im Ab-
standserlass geforderten Abstande vom Grundsatz her schon tberschatzend eingestuft werden.

Exemplarisch fordert der Abstandserlass unter der Ifd. Nr. 43 bei der Betriebsart einer Beton-
mischanlage in der Abstandsklasse IV eine Entfernung von 500 m zur schutzbedurftigen Wohn-
bebauung innerhalb eines reinen Wohngebietes (WR). Der erforderliche Schutzabstand wird vor-
nehmlich durch Gerauschemissionen bestimmt, allerdings unter dem Gesichtspunkt mit Produk-
tion zur Nachtzeit. Nach dem Abstandserlass kann bei Begrenzung der Betriebszeiten auf den
Tagzeitraum (6-22 Uhr) eine niedrigere Abstandsklasse gewahlt werden. Somit ware anstatt der
Abstandsklasse IV (500 m) die Abstandsklasse V (300 m) mafRgebend. Dies wohlgemerkt im
Abstand zu einem reinen Wohngebiet (WR). Bei der Gebietskategorie eines allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) wie am sidwestlichen Rand von Wirm im Wohngebiet "Am End" in rund 700 m
Entfernung oder auch wie am nordwestlichen Rand von Beeck in Gber 900 m Entfernung, ist fur
diesen Betriebsteil mit Radlader- und Lkw-Betrieb an der Betonmischanlage, die erst vor einigen
Jahren einer umfangreichen Modernisierung unterzogen wurde und dem Stand der Technik ent-
sprechen durfte, ein mehr als ausreichender Schutzabstand gegeben.

Weitergehend kann bei Kern-, Misch- oder Dorfgebieten (MK, MI, MD) gar die Gbernachste Ab-
standsklasse noch gebietsvertraglich sein (IV mit Abstand 500 m — VI mit Abstand 200 m); die-
ses Schutzbediirfnis in Dorfgebieten (MD) ist am Stidrand von Mullendorf im Bereich "Opheimer
Benden" zugrunde zu legen, wo der Abstand deutlich mehr als 300 m zum maf3gebenden Teil
des Betriebsgelandes betragt. Von daher werden auch hier keine Immissionskonflikte erwartet.
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Fir den Vergleich der sonstigen Einrichtungen auf dem Betriebsgelande wie die Bauschuttre-
cyclinganlage, die Abgrabungsflachen zur Gewinnung von Sand/Kies sowie fir die geplante Bo-
denbehandlungsanlage werden nach der Abstandsklasse V Abstidnde von 300 m zu reinen
Wohngebieten (WR) gefordert. Zu den allgemeinen Wohngebieten (WA) in Wirm und Beeck
sind diese Abstande deutlich gegeben. Da sich die Anlagenteile im mittleren und stdlichen Teil
des Betriebsgelandes (bzw. bei den geplanten Abgrabungen noch weiter sudlich) befinden, sind
zum Ortsrand von Millendorf, wie zuvor dargelegt und in der Anlage zu dieser Stellungnahme
visualisiert, Abstande von deutlich mehr als 300 m gegeben. Immissionskonflikte sind auch hier
nicht grundsatzlich erkennbar.

Die Flachen zur Kompostierung von Garten-, Park- und Bioabféallen kébnnen aus schalltechni-
scher Sicht hingegen nicht eindeutig einer Betriebsart gemaf der Abstandsliste zugeordnet wer-
den. Zwar wird unter den laufenden Nr. 70 (Abstandsklasse IV (500 m)) und Nr. 128 (Abstands-
klasse V (300 m)) von offen bzw. geschlossenen "Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus
organischen Abfallen" gesprochen, allerdings zielen die Abstande — vordergriindig bei grofieren
Kompostwerken — auf die Freisetzung von Geruchsstoffen ab. Im vorliegenden Fall liegt kein
"Kompostwerk", sondern eher eine kleinteiligere Kompostierungsanlage vor. Fir das Genehmi-
gungsverfahren im Jahr 1995/96 wurde nach vorliegenden Angaben eine Einzelfallbetrachtung
vorgenommen und ein luftschadstofftechnisches Gutachten erstellt. Die zuldssigen Immissions-
werte aus der Kompostierung in Mieten mit prozessbedingter Feuchteeinstellung werden an den
zu beurteilenden Flachen in der Umgebung deutlich unterschritten, so dass aus geruchsemissi-
onstechnischer Sicht die Abstande nicht benétigt werden.

Aus schalltechnischer Sicht entstehen mit dem Betrieb von Kompostierungsflachen i. d. R. in nur
begrenztem Rahmen Gerausche durch die Transportfahrzeuge bei der An- und Auslieferung so-
wie durch die auf dem Gelande eingesetzten Maschinen und Fahrzeuge (z. B. Radlader, Hacks-
ler). Die Abstandsliste zu den Kompostierungsanlagen ist daher auf den vorliegenden Fall nicht
anwendbar, gar schalltechnisch mehr als Giberzeichnend. Unter den in der Anlage zu dieser Stel-
lungnahme ausgefihrten Abschnitten aus dem Abstandserlass im Hinblick auf die Kompostie-
rungsanlage erscheint selbst die Einordnung der Anlage in die Abstandsklasse V (300 m) noch
schalltechnisch Uberbewertend, kritische Gerauschimmissionen waren bei den gegebenen Ab-
standen zu den Ortsrandlagen nach gutachterlicher Auffassung aus diesem Anlagenteil ohnehin
nicht zu erwarten.
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5. Schlussbemerkung

Wie zuvor ausgefihrt kann aus der Anderung eines Flachennutzungsplanes sowohl unter den
Gesichtspunkten des Baurechts wie auch nach dem Immissionsschutzrecht noch keine Geneh-
migung abgeleitet werden. Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan, in dem
aus Sicht des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) und den Regelungen zu Gerau-
schimmissionen nach TA Larm zu gewerblich-technischen Anlagen noch keine konkreten bauli-
chen Malinahmen oder auch ggf. notwendige schalltechnische Festlegungen wie Betriebszeiten-
begrenzungen oder Larmschutzbauwerke behandelt werden.

Die planungs- und immissionsschutzrechtlichen Voraussetzungen sind zuvor beschrieben. In der
Anlage zu dieser gutachterlichen Stellungnahme sind insbesondere die gegebenen 6értlichen Ver-
haltnisse und die Abstande zu den Randern der Siedlungsbereiche von Miillendorf, Wirm und
Beeck in Gegenuberstellung zur Einordnung der verschiedenen Betriebsteile nach dem "Ab-
standserlass NRW" zu finden.

Zwar koénnen anhand der Abstandsliste nicht zwangslaufig verbindliche Rickschlisse auf vor-
handene Immissionssituationen gezogen werden, nach den derzeitigen Erkenntnissen, vorder-
grundig aufgrund der Beschrankung der Betriebszeiten auf den Tagzeitraum und den gegebenen
vergleichsweise groRen Schutzabstanden bestehen keine grundsatzlichen schalltechnischen
Bedenken. Den Aussagen und Einschatzungen der Trager offentlicher Belange (TOB), die eben-
falls gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen keine grundsatz-
lichen Bedenken erhoben haben, wird zusammenfassend aus gutachterlicher Sicht gefolgt.

Fir das bevorstehende Genehmigungsverfahren zum Bau einer Bodenbehandlungsanlage wird
unter Einbezug der vorhandenen Betriebsteile ein Gebietsvertraglichkeitsnachweis im Sinne der
TA Larm (Schallimmissionsprognose) empfohlen.

Dipl.-Ing. Stefan Kadansky-Sommer

Beratender Ingenieur, 717762 Beratender
Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen Ingenieur

717762

ANLAGE (16 Seiten)
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Betriebsgelande
Bestand SP Recycling

Auf dem Geldande werden derzeit betrieben:

1. Kompostierungsanlage, Grundlage: Genehmigungsbescheid vom 28.03.1995 zur
Kompostierung von Pflanzen- und Bioabfillen nach BImSchG, Gemarkung Wiirm, Flur 9,
Flurstiick 129.

2. Bauschuttrecyclinganlage, Grundlage: Genehmigungsbescheid vom 08.11.2001 zum
Brechen und Klassieren von natiirlichem und kiinstlichem Gestein sowie zur Behandlung von
nicht besonders iberwachungsbediirftigen Abféllen nach BImSchG.

3. Betonmischanlage, Grundlage: Genehmigung vom 23.10.2018 fiir die Herstellung von
hydraulisch gebundenen Tragschichten und Betonerzeugnissen.

ionsschutz

4. Angrenzend an diesem Standort wird in Kiirze eine Abgrabung betrieben. Grundlage:
Abgrabungsgenehmigung fiir die Gewinnung von Sand und Kies vom 17.02.2021. ‘
Gemarkung Wirm, Flur 9, Flurstiicke 47, 50, 51, 52 tlw., 55-58, 67, 108 und 129.

Die Bruttoabbauflache betragt ca. 7,4 ha und soll in 3 Abschnitten in einem Zeitraum von 30
Jahren abgegraben werden.
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Betriebsgelande
Bestand und Planung
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Wesentliche Inhalte des
Abstandserlasses NRW
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Einordnung Bestand nach
Abstandserlass NRW

Betonmischanlage ‘

—|—> Anderung von IV (500 m) nach V (300 m)
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Einordnung Bestand nach

Abstandserlass NRW
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| Abstandserlass bezieht sich vordergriindig auf
Geruchsimmissionen, schalltechnisch werden
derartige Abstande nicht ben6tigt.
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Einordnung Bestand nach
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Antragschreiben

vom 27.07.2021
Bodenbehandlungsanlage

Angestrebte Genehmigungen / Planung

1. Vorhaben zur Errichtung einer mechanisch biologischen Bodenbehandlungsanlage auf der
Parzelle der Gemarkung Wiirm, Flur 9, Flurstiick 129. Voraussetzung zum Betrieb der
Bodenbehandlungsanlage ist die Errichtung einer Halle (60m x 40m).

Flachennutzungsplandnderung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ergdnzung des Betriebes um die
Bodenbehandlungsanlage zu schaffen, ist es angezeigt, den Flichennutzungsplan zu dndern.

Das konnte geschehen durch Darstellung eines entsprechenden Sondergebietes, in dem die bereits
bestehenden Betriebsteile (Kompostierungsanlage, Bauschuttrecyclinganlage und Betonanlage)
sowie Bodenbehandlungsanlage als Zweckbestimmung aufgefiihrt wiirden.

ionsschutz

Heute ist der betroffene Bereich im Flichennutzungsplan als Fliche fir die Landwirtschaft
dargestellt. Diese Darstellung entspricht aber seit vielen Jahren nicht den tatsachlichen,
genehmigten Nutzungen vor Ort. - Insoweit ware die Flachennutzungsplanidnderung auch eine
Anpassung des Planes an die Realitit. '

IMMISS

L
=)
D
c
(2]
(=]
=
£
(%)
©
c
(2]
-
©
t
%)
[01]
[y
2]
S
£
O
)
>
R4
(72)
=
©
©
©
X
%)
o
=
ll
=
(=]

© IBK schalli

14



15

Bodenbehandlungsanlage

Einordnung PLANUNG
nach Abstandserlass NRW
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Immissionsschutz
nach BImSchG / TA Larm
Flichennutzungsplaninderung  mm)

= Aussagen / Einschatzungen Trager
offentlicher Belange (TOB)

= Beazirksregierung Koln 09.11.2021

= Kreis Heinsberg 30.09.2021

§3 1 1

= Gutachterliche Voreinschatzung, siehe
Stellungnahme Nr. XPG/01/22/GE/004

=

Empfehlung:

Genehmigungsverfahren, Schallgutachten
Immissionsprognose nach TA Larm zum
Gebietsvertraglichkeitsnachweis
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1. Zusammenfassung

Die Firma H. J. Pyls plant auf ihrem Gelénde an der Kiesgrube in 52511 Geilenkirchen
Ortsteil Mdllendorf die Errichtung und den Betrieb einer Kompostierungsanlage zur
Kompostierung von Pflanzen- und Bioabféllen. Als maximale Jahreskapazitat ist ein
Durchsatz von 6.570 t beantragt.

Die Kompostierungsanlage wird fur die biologische Behandlung von Abfallstoffen aus-
gelegt. Zur Behandlung werden maximal 40 % Pflanzenabfille und 60 % Bioabfalle aus
der getrennten Sammlung in privaten Haushalten zugelassen.

Im Zuge des erforderlichen Bauantrages beauftragte die Firma H. J. Pyls die nach /1/
geméaR §§ 26, 28 Bundesimmissionsschutzgesetz /2/ benannte ECOPLAN Deutsch-
land Institut fir Umweltschutz GmbH mit der Erstellung eines Lufttechnischen Gut-

achtens Uber die Prognose der Geruchsstoffimmissionssituation resultierend aus den
Emissionen der Anlage.

Die der Ausbreitungsrechnung zugrundezulegenden Emissionsdaten wurden der Li-
teratur /3/ entnommen. Hierbei handelt es sich um weitgehende olfaktometrische Un-
tersuchungen an verschiedenen Kompostierungsanlagen. Die Geruchsstoffemissionen
wurden bei verschiedenen Eingangsstoffen durchgefiihrt, wobei auch die Alterung der
Mieten sehr detailliert untersucht wurde.

Die Ausbreitungsrechnung zur Ermittlung der ImmissionskenngréRen erfolgte aufgrund
der geringen Emissionshohen gemaR dem in der VDI-Richtlinie 3782, Blatt 4 /4/ be-
schriebenen Verfahren in Verbindung mit der Uberhéhungsformel der TA Luft /5/.

Zur Prognose der Geruchsstoffimmissionskonzentration soll gemaR TA Luft /5/ eine
dreidimensionale meteorologische Statistik aus Windrichtung, Windgeschwindigkeit
und Ausbreitungsklasse nach Klug/Manier mit 10jahrigem Beobachtungszeitraum ver-
wendet werden, die fiir den Standort der Anlage reprasentativ ist.

Aufgrund der rdumlichen N&he und der vergleichbaren orographischen Gliederung
wurde flir den Standort Geilenkirchen-Mllendorf die Ausbreitungsklassenstatistik der
synoptischen Station Wildenrath als reprasentativ zugrundegelegt.

Die Beurteilung der Geruchsstoffimmissionswerte erfolgt entsprechend der Geruchs-
immissions-Richtlinie (GIRL) /6/.

Als Beurteilungsgebiet wurde die Wohnbebauung in Mdllendorf und teilweise die
Wohnbebauung von Wiirm gewéhlt. Andere Wohngebiete liegen nicht im Einwirkungs-
bereich der Anlage. Somit ergeben sich 7 relevante Beurteilungsflachen. Eine Beurtei-
lungsflache wird aus 9 Aufpunkten in 125 m Absténden gebildet. Die Aufpunkthéhe (z)
wurde mit 1,5 m Uber Grund festgelegt. Der Geruchsstoffimmissionswert wird pro Beur-
teilungsflache aus 9 Einzelwerten als arithmetischer Mittelwert gebildet.
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Geruchsstoffimmissionsvorbelastung IV

Wenn das Vorhandensein anderer geruchsemittierender Anlagen auszuschlieRen
ist, ist von einer vorhandenen Belastung IV = 0 auszugehen /6/.

Da in der Umgebung der geplanten Anlage nicht mit einer Geruchsstoffvorbela-
stung zu rechnen ist und auch aufgrund der Gebietsausweisung im Flachennut-
zungsplan langfristig keine Ansiedlung anderer Geruchsemittenten zu erwarten
ist, wurde die Geruchsstoffvorbelastung zu IV = 0 gesetzt.

Wohn- / Mischgebiet Gewerbe- / Industriegebiet
[relative H&ufigkeit der Geruchsstunden]

0,000 nicht vorhanden

Geruchsstoffimmissionszusatzbelastung IZ

Die maximale Geruchsstoffimmissionszusatzbelastungssituation 1Z angegeben
als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden betragt:

Wohn- / Mischgebiet Gewerbe- / Industriegebiet
[relative Haufigkeit der Geruchsstunden]

0,059 nicht vorhanden

Geruchsstoffimmissionsgesamtbelastung IG

Die KenngroRe der Gesamtbelastung ergibt sich aus der Addition der Kenngro-
Ben fir die vorhandene Belastung und die zu erwartende Zusatzbelastung ent-
sprechend

IG=IV+1Z
Die KenngréRe der Gesamtbelastung ist zundchst auf zwei Stellen hinter dem

Komma zu runden und anschlieRend mit dem Immissionswert fiir das jeweilige
Gebiet zu vergleichen.
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Die maximale Geruchsstoffimmissionsgesamtbelastungssituation angegeben als
relative Haufigkeiten der Geruchsstunden betragt:

Wohn- / Mischgebiet Gewerbe- / Industriegebiet
[relative Hufigkeit der Geruchsstunden]

0,06 nicht vorhanden

Es zeigt sich, daR die Immissionswerte IW /7/

Wohn- / Mischgebiete Gewerbe- / Industriegebiete

0,10 0,15

an allen betrachteten Beurteilungsflachen deutlich unterschritten werden.
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_ Allgemeines und Aufgabenstellung

_ Dis Firma H. J. Pyls plant auf ihrem Gelénde an der Kiesgrube in 52511 Geilenkirchen
Oristeil Mallendorf die Errichtung und den Betrieb einer Kompostierungsanlage zur
‘ompostierung von Pflanzen- und Bioabféllen. Als maximale Jahreskapazitat ist ein
Turchsatz von 6.570 t beantragt.

Die Kompostierungsanlage wird fiir die biologische Behandlung von Abfallstoffen aus-
zalegt. Zur Behandlung werden maximal 40 % Pflanzenabfélle und 60 % Bioabfalle aus
der getrennten Sammlung in privaten Haushalten zugelassen.

7 Zuge des erforderlichen Bauantrages beauftragte die Firma H. J. Pyls die nach /1/
2=maR §§ 26, 28 Bundesimmissionsschutzgesetz /2/ benannte ECOPLAN Deutsch-
2nd Institut fir Umweltschutz GmbH mit der Erstellung eines Lufttechnischen Gut-
=chiens Uber die Prognose der Geruchsstoffimmissionssituation resultierend aus den
_Emissionen der Anlage.

Jer Bearbeiterin lagen folgende Unterlagen vor:

Auszug aus der Deutschen Grundkarte, MaBstab 1:10 000

Lageplan der Anlage, Mafstab 1:500

=ne Ortsbesichtigung des Standortes fand am 4. Januar 1996 statt.
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Standort der Anlage

Das Anlagengelande der Firma H. J. Pyls liegt ca. 300 m siidlich der Ortschaft Millen-
dorf auf weitgehend ebenem Gelénde. Ostlich der Anlage, in etwa 850 m Entfernung,
befindet sich die Ortschaft Beeck, nordéstlich liegt Wiirm in ca. 750 Entfernung.

Sie Umgebung des geplanten Anlagenstandortes ist landlich gepréagt. Unmittelbar ne-

ten der Bebauungsfliche befindet sich eine Kiesgrube und die Eisenbahnlinie Aachen-
Lidnchengladbach.

Das Anlagengelénde liegt zur nachstgelegenen Bebauung leicht erhéht, so daR die von
der Anlage ausgehenden Emissionen frei abgeleitet werden kénnen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den geplanten Anlagenstandort und dessen Umge-

Abb. 1:  geplanter Anlagenstandort und Umgebung

Mafstab 1:10 000
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4. Anlagenbeschreibung

4.2.

4.1.

Beschreibung der zu behandelnden Abfille

Die Kompostierungsaniage wird fur die biologische Behandlung von Abfallstoffen
ausgelegt. Zur Behandiung werden Pflanzen- und Bioabfélle im Verhaltnis 40:60
zugelassen. Die Bioabfélle stammen aus der getrennten Sammiung in privaten
Haushalten. Die Bioabfalle werden mit den Pflanzenabféllen vermischt.

4.1.1. Durchsatz

Es ist geplant 6 570 t/a zu verarbeiten. Dementsprechend kann von einem mitt-
leren Durchsatz von 126,3 t pro Woche ausgegangen werden.

Der maximale Jahresinput setzt sich somit wie folgt zusammen:

ca. 40 % Pflanzenabfalle (2 628 t/a) sowie
ca. 60 % Bioabfalle (3 942 t/a).

4.1.2. Abfallanlieferung

Die Anlieferung von Pflanzenabfallen erfolgt durch den Anlieferer nach einer
Sichtkontrolle am Eingangsbereich der Kompostierungsanlage. Bioabfélle werden
mittels Sammelfahrzeugen angeliefert, auf Storstoffe untersucht, mit Strukturma-
terial (Pflanzenabfélie) vermischt und zu Mieten aufgesetzt.

Bemessungsgrundlagen

Fir Pflanzen- und Bioabfélle, die nicht sofort verarbeitet werden kdnnen, ist eine
Vorhaltung auf einer Lagerflache vorgesehen.

4.2 1. Storstoffentnahme

Die Stérstoffentnahme erfoigt bei Bedarf durch manuelle Sortierung auf der Anlie-
ferfliche durch den Anlieferer. Bioabfalle werden durch das Personal von Stor-
stoffen befreit.

4.2.2. Vorklassierung

Auf eine Vorklassierung wird aufgrund der geringen Mengen und der Storstoffent-
nahme nach der Anlieferung verzichtet.

4.2.3. Zerkleinerung und Homogenisierung

Zur Einstellung der optimalen Struktureigenschaften des Rotteausgangsstoffes
werden die Abfélle durch shreddern zerkleinert.

Die Mischung und Homogenisierung des Materials erfolgt mittels Radlader. Eine
Befeuchtung wird bei Bedarf durchgefiihrt.
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5. Emissionsdaten

Die der Ausbreitungsrechnung zugrundezulegenden Emissionsdaten wurden der Li-
teratur /3/ entnommen. Hierbei handelt es sich um weitgehende olfaktometrische Un-
tersuchungen an verschiedenen Kompostierungsanlagen. Die Geruchsstoffemissionen
wurden bei verschiedenen Eingangsstoffen durchgeflihrt, wobei auch die Alterung der
Mieten sehr detailliert untersucht wurde.

5.1. Mietenoberflachen

Es wurde davon ausgegangen, dal 2 Lagerflachen fir das Roftegut zur Verfu-
gung stehen.

Jede Miete hat eine Lange von 50 m und eine Breite von 5 m. Bei maximaler

Auslastung der Anlage ist von einer konservativ abgeschatzten maximalen Mie-
tenoberflache von 3 750 m? auszugehen.

5.2. Geruchsstoffemissionen

Vom RWTUV /3/ wurden Untersuchungen an 5 verschiedenen Grinabfallkom-
postierungsanlagen durchgefiihrt. Die Messungen erfolgten fir ein Alter der Mie-
ten vom Frischmaterial bis > 4 Wochen.

Folgende Geruchsstoffemissionen wurden ermittelt:

Pflanzenabfall spezifischer Geruchsstoffstrom
(GE/(h-m?))

Alter der Mieten Minimum Maximum Mittelwert

Frischmaterial bis 1 Woche 610 84 830 42 720

1 bis 2 Wochen 1000 19 200 10 100

2 bis 3 Wochen 1180 13 900 7 540

3 bis 4 Wochen 1390 16 400 8 900

> 4 Wochen 720 16 400 8 560

Da nur MeRergebnisse fiir Mieten bis zu 4 Wochen vorlagen, wurde die ermittelte
Geruchsstoffemission auch flr die Mieten bis zu 20 Wochen Lagerzeit zugrunde-
gelegt. Diese Vorgehensweise stellt eine pessimale Abschéatzung dar, da davon
auszugehen ist, daB die Geruchsstoffemissionen mit wachsendem Alter der Mie-
ten abnehmen.

Unter Beruicksichtigung weiterer Literatur /7/, /8/ konnen die oben aufgefiihrten
Mittelwerte fir eine Pessimalabschatzung der Emissionssituation herangezogen
werden.

Weiterhin wurden vom RWTUV /3/ Untersuchungen an 10 verschiedenen Bioab-
fallkompostierungsanlagen durchgefiihrt. Die Messungen erfolgten fir ein Alter
der Mieten vom Frischmaterial bis > 7 Wochen.
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Folgende Geruchsstoffemissionen wurden ermittelt:
Bioabfall spezifischer Geruchsstoffstrom

(GE/(h-m?))

Alter der Mieten Minimum Maximum Mittelwert
Frischmaterial 11 800 237 000 124 400
2 Tage 13 900 117 900 65 900
eine Woche 1000 43 900 22 450
1 bis 2 Wochen 1 000 26 800 13 900
2 bis 3 Wochen 3160 16 400 9780
3 bis 4 Wochen 2150 11 800 7 000
4 bis 5 Wochen 1000 2280 1640
5 bis 6 Wochen 520 4 390 2 450
6 bis 7 Wochen 440 10 000 5220
> 7 Wochen 100 2 680 1390

werden.

Unter Beriicksichtigung weiterer Literatur /7/, /8/ kbnnen die oben aufgefiihrten
Mittelwerte fir eine Pessimalabschétzung der Emissionssituation herangezogen

Auf dem Gelande der Kompostierungsanlage soll eine Flache von maximal 60 %
zur Kompostierung von Bioabféllen und eine Fldche von 40 % zur Kompostierung
von Pflanzenabféllen verwendet werden.

Somit ergibt sich folgende Verteilung der Geruchsstoffemissionen:

40 % Pflanzenabfille spezifischer durchschnitt- | Geruchsstoff-
Geruchsstoff- liche strom
strom (Mittelwert) | Mietenober-
flache
Alter der Mieten [GE/(h-m?)] [m?] [-106 GE/h]
Frischmaterial bis 1 Woche 42 720 75 3,2
1 bis 2 Wochen 10 100 75 0,76
2 bis 3 Wochen 7 540 75 0,57
3 bis 4 Wochen 8 900 75 0,68
> 4 Wochen 8 560 1200 10,3
Summe 1 500 15,6
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60 % Bioabfall spezifischer durchschnitt- | Geruchsstoff-
Geruchsstoff- liche strom
strom (Mittelwert) | Mietenober-
flache
Alter der Mieten [GE/(h-m?)] [m?] [-106 GE/h]
Frischmaterial
2 Tage 71920 112,5 8,09
eine Woche
1 bis 2 Wochen 13 200 112,5 1,56
2 bis 3 Wochen 9780 112,5 1,10
3 bis 4 Wochen 7 000 112,5 0,79
4 bis 5 Wochen 1640 112,56 0,18
5 bis 6 Wochen 2 450 112,5 0,28
6 bis 7 Wochen 5220 112,5 0,59
> 7 Wochen 1390 1462.5 2,03
Summe 2250,0 14,62
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60 % Bioabfall spezifischer durchschnitt- | Geruchsstoff-

Geruchsstoff- liche strom

strom (Mittelwert) | Mietenober-
flache

Alter der Mieten [GE/(h-m?)] [m?] [-106 GE/h]
Frischmaterial
2 Tage 71920 112,5 8,09
eine Woche
1 bis 2 Wochen 13 900 112,5 1,56
2 bis 3 Wochen 9780 112,5 1,10
3 bis 4 Wochen 7 000 112,5 0,79
4 bis 5 Wochen 1640 112,5 0,18
5 bis 6 Wochen 2 450 112,5 0,28
6 bis 7 Wochen 5220 112,5 0,59
> 7 Wochen 1390 14625 2,03
Summe 2250,0 14,62
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rchfiihrung der Ausbreitungsrechnung

Rechenprogramm

Jie Ausbreitungsrechnung zur Ermittlung der ImmissionskenngréRen erfolgte auf-
grund der geringen Emissionshéhen gemaR dem in der VDI-Richtlinie 3782, Blatt 4

beschriebenen Verfahren in Verbindung mit der Uberhdhungsformel der TA
uft /5/.

_ Wetterdatensatz

Zur Prognose der Geruchsstoffimmissionskonzentration soll gemaf TA Luft /5/ eine
dreidimensionale meteorologische Statistik aus Windrichtung, Windgeschwindigkeit
und Ausbreitungsklasse nach Klug/Manier mit 10jahrigem Beobachtungszeitraum
verwendet werden, die flr den Standort der Anlage repréasentativ ist.

Auigrund der rdumlichen Nahe und der vergleichbaren orographischen Gliederung
wurde flr den Standort Geilenkirchen-Mullendorf die Ausbreitungsklassenstatistik
der synoptischen Station Wildenrath als reprasentativ zugrundegelegt.

Der Beobachtungszeitraum betrégt 10 Jahre von 1981-1990.
Die Anemometerhohe betrégt 10 m tGber Grund.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Windrichtungsverteilung an der Wetterstation
WWildenrath flr den Beobachtungszeitraum.

Wildenrath 1981 - 1990
N

360

Abb. 2: Windrichtungsverteilungen am Anlagenstandort und an der Station
Wildenrath
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8.3. Beurteilungsgrundlagen

Die Beurteilung der Geruchsstoffimmissionswerte erfolgt entsprechend der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) /6/.

Die wesentlichen Aspekte der Richtlinie werden hier in einer Zusammenfassung
dargestelit:

6.3.1. KenngroBen und Immissionswerte

Unterschieden werden die KenngroRen fir die vorhandene Belastung (IV), die zu
erwartende Zusatzbelastung (1Z) und die Gesamtbelastung (IG), die flr jede Beur-
teilungsflache in dem fur die Beurteilung der Einwirkung mafRgeblichen Gebiet
(Beurteilungsgebiet) ermittelt werden. Die vorhandene Belastung ist die von vor-
handenen Anlagen ausgehende Geruchsbelastung ohne die zu erwartende Zu-
satzbelastung, die durch das beantragte Vorhaben hervorgerufen wird.

Eine Geruchsimmission ist nach dieser Richtlinie zu beurteilen, wenn sie nach ihrer
Herkunft aus Anlagen erkennbar, d.h. abgrenzbar ist gegenliber Gerlichen aus
dem Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrandbereich, der Vegetation, landwirtschaft-
liche DingemaRnahmen oder dhnlichem. Sie ist in der Regel als erhebliche Bela-
stigung zu werten, wenn die Gesamtbelastung IG die in Tabelle 1 angegebenen
Immissionswerte 1W Uberschreitet.

Bei den Immissionswerten handelt es sich um relative Haufigkeiten der Geruchs-
stunden.

Tabelle 1: Immissionswerte IW fur verschiedene Baugebiete

Wohn- / Mischgebiete Gewerbe- / Industriegebiete

0,10 (10 %) 0,15 (15 %)

Die in Klammermn angegebenen Zahlen stellen die Uberschreitungshaufigkeit der
Geruchsschwelle (1 GE/m?®) in Prozent der Jahresstunden dar.

Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten, sind
entsprechend den Grundséatzen des Planungsrechtes den Spalten 1 oder 2 zuzu-
ordnen.

Wenn das Vorhandensein anderer geruchsemittierender Anlagen auszuschliefen
ist, ist von einer vorhandenen Belastung IV = 0 auszugehen.

Da in der Umgebung der geplanten Anlage nicht mit einer Geruchsstoffvorbela-
stung zu rechnen ist /9/ und auch aufgrund der Gebietsausweisung im Flachennut-
zungsplan langfristig keine Ansiedlung anderer Geruchsemittenten zu erwarten ist,
wurde die Geruchsstoffvorbelastung zu [V = 0 gesetzt.
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6.3.2. Beurteilungsflachen und Beurteilungsgebiet

Die Beurteilungsflachen sind quadratische Teilflichen des Beurteilungsgebietes,
deren Seitenlange 250 m betréagt. Eine Verkleinerung der Beurteilungsfléchen soll
gewahlt werden, wenn auflergewdhnlich ungleichmaRig verteilte Geruchsimmissio-
nen auf Teilen von Beurteilungsfldchen zu erwarten sind, so daR sie den Vorgaben
nach Satz 1 auch nicht annéhernd zutreffend erfalt werden kénnen. Entsprechend
ist auch eine VergroRerung der Beurteilungsflache zulassig, wenn innerhalb dieser
Flache eine weitgehend homogene Geruchsstoffverteilung gewéhrleistet ist. Das
quadratische Gitternetz ist so festzulegen, da® der Emissionsschwerpunkt in der
Mitte einer Beurteilungsfldche liegt.

Das Beurteilungsgebiet ist die Summe der Beurteilungsfiachen, die sich vollstandig
innerhalb eines Kreises um den Emissionsschwerpunkt mit einem Radius befinden,
der dem 30fachen der nach Nr. 2 dieser Richtlinie ermittelten Schornsteinhdhe H'
entspricht. Als kleinster Radius ist 600 m zu wahlen.

6.3.3. Erheblichkeit der Immissionsbeitrige

Die Genehmigung flr eine Anlage soll auch bei Uberschreitung der Immisionswerte
nicht wegen der Geruchsimissionen versagt werden, wenn der von der zu beurtei-
lenden Anlage zu erwartende Immissionsbeitrag (KenngréRe der zu erwartenden
Zusatzbelastung) auf keiner Beurteilungsflache den Wert 0,02 (2 %) (iberschreitet.

Bei Einhaltung dieses Wertes ist davon auszugehen, daR die Anlage die beldsti-
gende Wirkung der vorhandenen Belastung nicht relevant erhoht (Irrelevanz der zu
erwartenden Zusatzbelastung).

Beurteilungsgebiet, Beurteilungsflichen und Aufpunkte

Als Beurteilungsgebiet wurde die Wohnbebauung in Mullendorf und teilweise die
Wohnbebauung von Wurm gewahit. Andere Wohngebiete liegen nicht im Einwir-
kungsbereich der Anlage.

Somit ergeben sich 7 relevante Beurteilungsflachen. Eine Beurteilungsfldche wird
aus 9 Aufpunkten in 125 m Absténden gebildet. Die Aufpunkthéhe (z) wurde mit
1,5 m Uber Grund festgelegt. Der Geruchsstoffimmissionswert wird pro Beurtei-
lungsfléche aus 9 Einzelwerten als arithmetischer Mittelwert gebildet.

Die nachfolgende Abbildung zeigt das Beurteilungsgebiet und die Beurteilungsfla-
chen.




ECOPLAN Deutschland

Institut far Umweltschutz GmbH
Schelsenweg 6, 41238 Moénchengladbach

- 14 von 20 -

-3 Lage des Beurteilungsgebietes und der Beurteilungsflachen
MaRstab 1:10 000
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Betriebszeiten

£s wurde pessimal davon ausgegangen, dall das Anlagengeldnde zu 100 % der
Jahresstunden (8 760 h) voll belegt ist.

Eingangsdaten

Die in die Ausbreitungsrechnung eingehenden Parameter sind in der nachfolgende
Tabelle dargestellt:

Fflanzen- und Bioabfall

Geometrie der Rotteflache
Lange [m] 50
| Breite m] 15
| Hohe [m] 4
Winkel zur Nordachse [°] 140
Quelistérke [GE/h] 30-10°
Lage der Rotteflache (Mitte)
x-Koordinate [m] 125
y-Koordinate [m] 0

e

Die Rotteflachen wurden als Flachenquellen ohne Abgasfahnentiberhthung in der
Ausbreitungsrechnung berlicksichtigt.
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ebnisse der Ausbreitungsrechnung

_— 2 Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung sind in der nachfolgenden Abbildungen dar-
cestellt

ruchsstoffimmissionszusatzbelastungssituation 11z
2ngegeben als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden flachenbezogene Darstellung
—eruchsereignisse > 6 Minuten entsprechen einer Geruchsstunde

1000 m
0,02 0,01
750 m
0,02 0,02 0,02 0,02
500 m
0,06
: 250 m
X
om
- 25m 126 m 375m 625m 875 m

Mittelpunkt der Rotteflache
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ung der Ergebnisse

. Geruchsstoffimmissionsvorbelastung IV

wienn das Vorhandensein anderer geruchsemittierender Anlagen auszuschliefen
st ist von einer vorhandenen Belastung IV = 0 auszugehen /6/.

Da in der Umgebung der geplanten Anlage nicht mit einer Geruchsstoffvorbela-
sung zu rechnen ist /9/ und auch aufgrund der Gebietsausweisung im
~lachennutzungsplan langfristig keine Ansiedlung anderer Geruchsemittenten zu
enyarten ist, wurde die Geruchsstoffvorbelastung zu IV = 0 gesetzt.

Wohn- / Mischgebiet Gewerbe- / Industriegebiet
[relative Haufigkeit der Geruchsstunden]

0,000 nicht vorhanden

Geruchsstoffimmissionszusatzbelastung IZ

Die maximale Geruchsstoffimmissionszusatzbelastungssituation 1Z angegeben
als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden betragt:

Wohn- / Mischgebiet Gewerbe- / Industriegebiet
[relative Haufigkeit der Geruchsstunden]

o

0,059 nicht vorhanden

Geruchsstoffimmissionsgesamtbelastung IG

Die KenngroBe der Gesamtbelastung ergibt sich aus der Addition der Kenngro-
Ren fur die vorhandene Belastung und die zu erwartende Zusatzbelastung ent-
sprechend

IG=1V+1Z
Die KenngroRe der Gesamtbelastung ist zunéchst auf zwei Stellen hinter dem

Komma zu runden und anschlieBend mit dem Immissionswert fir das jeweilige
Gebiet zu vergleichen.
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Die maximale Geruchsstoffimmissionsgesamtbelastungssituation angegeben als
relative Haufigkeiten der Geruchsstunden betragt:

Wohn- / Mischgebiet Gewerbe- / Industriegebiet
[relative Haufigkeit der Geruchsstunden]

0,06 nicht vorhanden

=s zeigt sich, daB die Immissionswerte IW /7/

Wohn- / Mischgebiete Gewerbe- / Industriegebiete

0,10 0,15

an allen betrachteten Beurteilungsfidchen deutlich unterschritten werden.

]
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Sachverhalt:

In seiner Sitzung am 30.06.2021 hat der Rat der Stadt Geilenkirchen auf Empfehlung des Aus-
schusses fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung den seinerzeitigen Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 120 der Stadt Geilenkirchen zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.



Nach ortstblicher Bekanntmachung hat der Entwurf des Bebauungsplans in der Zeit vom
19.07.2021 — 19.08.2021 offentlich ausgelegen; Stellungnahmen konnten abgegeben werden.
Auch den Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde entsprechend der vor-
geschriebenen Fristen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Sowohl aus der Offentlichkeit, als auch seitens der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange wurden Stellungnahmen zu verschiedenen privaten und 6ffentlichen Belangen
abgegeben (siehe im Einzelnen Anlage A). Ein Abwagungsvorschlag wurde in der Zwischenzeit
erarbeitet. Dieser ist ebenfalls der Anlage A zu entnehmen.

In diesem Zusammenhang wurde ebenfalls durch das Stadtplanungsbiro ,VSU GmbH?, auf-
grund der abwdgungsrelevanten Stellungnahmen, denen vorschlagsgemall gefolgt wird, ein
gednderter und erganzter Bebauungsplanentwurf mit zugehdrigen Unterlagen erarbeitet
(siehe Anlagen B —E).

Die Anderungen beziehen sich insbesondere auf

- die Reduzierung der maximal zuldssigen Gebdaudehohe einer baulichen Anlage im std-
Ostlichen Baufenster des Plangebiets (Haus D),

- die Erweiterung der zuldssigen Dachform fir Vorhaben im Plangebiet um das Pult-
dach,

- die Vorschrift, einheitliche Dacher vorzusehen und

- die VergroBBerung der Flache fir die Tiefgarage auf das ganze Plangebiet.

Wird der Bebauungsplanentwurf nach der Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung
der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB) gedndert oder ergénzt, ist er nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
erneut auszulegen und sind die Stellungnahmen erneut einzuholen.

Beschlussvorschlag:

1. Die Abwé&gung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird beschlossen.

2. Es wird beschossen, den geanderten und erganzten Entwurf des Bebauungsplans Nr.
120 der Stadt Geilenkirchen entsprechend § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut auszulegen
und erneut Stellungnahmen einzuholen.

Anlagen:

Anlage A - Abwagung

Anlage B - Planurkunde

Anlage C - Textliche Festsetzungen
Anlage D - Begriindung

Anlage E - Artenschutzprifung (Stufe I)

(Amt fir Stadtentwicklung, Bauverwaltung und Umwelt, Herr Kalus, 02451 629 222)
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Stellungnahmen Stellungnahmen der Verwaltung Beschlussempfehlung

1. Stellungnahme der Offentlichkeit | (vor Offenlage)

B1. Bulrger*in 1, Schreiben vom 02.05.2019

Das durch Hr. Bert Dre3en und Sohn neugeriindete Unternehmen ,Future Flats“ und dessen Prasentation zum Bauvorhaben auf dem ehemaligen Grundstiick
der Familie Kamps, An der alten Schule bzw. Pappelweg in GK-Bauchem stimmte uns sehr nachdenklich.

Die nach seiner Darstellung gemachte Aussage zum Thema ,Schattenwurf — Beschattung der Nebengebdude® des geplanten Haus D kann aus unserer Sicht
nicht richtig sein. Hier wurde den anwesenden Teilnehmern nur die ungepflegte Rickseite des Flurgrundstiicks Nr. 59 gemaR Lageplan der Turmstral3e
prasentiert. Von weiteren Grundstiicken, die im Sonnenverlauf liegen, von denen wir auch betroffen sind, wurde vom Hr. DreRRen leider keine AuRerung getétigt.
Wir sind der festen Uberzeugung, dass uns durch die Bauhthe das geplanten Hauses D mit EG + 1. OG + Staffelgeschoss + on TOP die Photovoltaik-Anlage
ein erheblicher Anteil der Sonne auf unsere Terrasse / Garten genommen wird und somit ein deutliches Stiick Lebensqualitat verloren geht. Zu einer ersten
Darstellung haben wir Ihnen einige Fotos mit Blick von unserer Terrasse zum Verlauf der Sonne vom 01.05.2021 beigefiigt (hier zu erkennen die Gebaude auf
den Flurstiicken Nr. 60 + 49) (siehe Anlage 1). Eine mdgliche Drehung des Hauses D, wie von Ihrem Mitarbeiter angesprochen, wiirde also hier keine signifikante
Verbesserung hervorbringen.

Hiermit laden wir Sie zu einem Besuch bei uns ein, damit sich im Vorfeld ein eigenes Bild von unserer Aussicht auf dieses geplante Gebaude bzw. Bauvorhaben
machen kdnnen.

B1 hat folgende Bedenken zum BBP Die Stellungnahme mit den Bedenken
wird zur Kenntnis genommen. Den
Bedenken wird dadurch teilweise
gefolgt, dass die zulassige HOohe von
Haus ,D“ so reduziert wird, dass nur zwei
Geschosse mdglich sind.

B1 verweist auf ,Schattenwurf — Beschattung | Zum Thema Schattenwurf: Zum Projekt eines Bauherrn liegen
der Nebengebaude“.B1 beflrchtet, dass | Schattenwurfstudien eines Bauherrn vor. Ein gesondertes
durch das geplante Haus ,D“ ein erheblicher | Schattengutachten zur Bewertung nach DIN 5034 wurde nicht
Anteil der Sonne auf seinem Grundstick | aufgestellt, da mit Sicherheit die dort genannten Orientierungswerte
verloren geht. nicht auftreten werden. Die DIN empfiehlt in mindestens einem
Wohnraum fur den 17. Januar mindestens 1 Stunde und fur die Tag-
und Nachgleiche (21. Marz) mindestens 4 Stunden Besonnung. Es
handelt sich hierbei nicht um Grenz- oder Richtwerte, sondern um
normbezogene Orientierungswerte.

Das Grundstiick von B1 liegt sudostlich des Geltungsbereichs in
mindestens 20 m Entfernung vom Rand des Geltungsbereichs. Bei
der Schattensimulation wurde fir den 20.4. ein sehr geringer
Schatten auf das Grundstiick, jedoch nicht auf das Haus, kurz vor
Sonnenuntergang geworfen. Mit einem um ein Geschoss reduzierten
Gebaudekorper wird die Auswirkung durch die Verschattung deutlich
geringer ausfallen.
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Stellungnahmen Stellungnahmen der Verwaltung Beschlussempfehlung
B2. Burger*in 2, Schreiben vom 24.05.2019

seit vielen Jahrzehnten bewohnen wir unsere Immobilie am Johann-Plum-Platz B und geniel3en die grof3ziigige Freiflache hinter unserem Haus. Hierzu zahlen
die Flurgrundstiicke ® und B, auf denen wir uns frei bewegen kénnen. Durch den Artikel der Aachener Zeitung vom 12.05.2021 Uber das Bauprojekt der Fa.
Future Flats in Bauchem tauchte bei uns abends auf der Terrasse sitzend der Gedanke auf, welche Beeintrachtigungen auf unserem Grundstiick mit Hinsicht
zum Verlauf der Sonne bzw. Sonnenstand bezogen auf die geplante Baugro3e/Bauhdhe der Hauser wohl zu erwarten sind. Wird dazu in der Planung ein
Gutachten erstellt?

Weiterhin fragen wir uns auch, welche Auswirkungen eine angedachte Stid/Sid-Ost Ausrichtung der Balkone/Dachterrassen mit sich bringt. Wird hier ggf. unsere
Privatsphare gestort?

Uns ist bewusst, dass wir zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Stellungnahme abgeben kénnen, aber vielleicht ist bei Ihrer Planung unsere Problematik evtl. zu
bertcksichtigen.

B2 hat folgende Bedenken zum BBP Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird dadurch
teilweise gefolgt, dass die zuldssige
Hohe von Haus ,D“ so reduziert wird,
dass nur zwei Geschosse mdglich sind.

1) Beeintrachtigung hinsichtlich des | Zum Thema Schattenwurf: Zum Projekt eine Bauherrn liegen
Sonnenverlaufs auf seinem Grundstiick. Schattenwurfstudien vor. Ein gesondertes Schattengutachten zur
Bewertung nach DIN 5034 wurde nicht aufgestellt, da mit Sicherheit
die dort genannten Orientierungswerte nicht auftreten werden. Die
DIN empfiehlt in mindestens einem Wohnraum fir den 17. Januar
mindestens 1 Stunde und fir die Tag- und Nachgleiche (21. Méarz)
mindestens 4 Stunden Besonnung. Es handelt sich hierbei nicht um
Grenz- oder Richtwerte, sondern um  normbezogene
Orientierungswerte. Das Grundstiick von B2 liegt im Sudosten des
Projekts in mindestens 20 m Entfernung vom Rand des
Geltungsbereichs. Bei der Schattensimulation fir den 20.4. ist ein
sehr geringer Schattenwurf auf das Grundstuck, jedoch nicht auf das
Haus, kurz vor Sonnenuntergang festzustellen. Mit einem um ein
Geschoss reduzierten Gebaudekdrper wird die Auswirkung durch die
Verschattung deutlich geringer ausfallen.
2) Gestorte Privatsphare durch Siid/Sud-Ost

: Zur Privatsphére: Die geplante Bebauung weist sowohl nach Norden
ausgerichteten Balkonen.

als auch nach Siiden ausgerichtete Balkone auf, da im Erdgeschoss
und im 1. Geschoss vier Kleinwohnungen vorgesehen sind. Im
Staffelgeschoss werden zwei Wohnungen mit nach Siden
ausgerichteten Staffelgeschossen geplant.
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Die Sicherung angemessener Abstande zu den Nachbarn wird durch
die Landesbauordnung, und hier insbesondere durch ihren
Paragraphen 6, vorgenommen. Daher sind Mindestabstande jeweils
zu den Grundstiicksgrenzen bei der Bebauung einzuhalten.
Erganzend legt das Nachbarrechtsgesetz im Paragrafen 4 fest, dass
Fenster, Turen und zum Betreten bestimmte Bauteile wie Balkone
und Terrassen einen Mindestabstand von 2 m zur Grenze aufweisen
mussen.

Die Planung halt nicht nur diese Mindestmal3e, sondern in den
meisten Fallen auch grofRere Abstande ein. Zusatzlich wird zur
Verbesserung des Blickschutzes eine durchgéngige Eingriinung des
Gebietsrandes geplant. Der geringste Abstand zur Wohnung von B2
betragt etwa 60 m. Eine unzumutbare zusatzliche Beeintrachtigung
der Privatsphére ist nicht zu befirchten. Mit einem um ein Geschoss
reduzierten Gebaudekorper wird die Auswirkung durch die
Verschattung deutlich geringer ausfallen

B3. Birger*in 3, Schreiben vom 03.06.2019

Bei der Prasentation am 29.4 .21 in der Realschule durch Herrn Bert Dresen, wurden von ihm mdgliche Bebauungsvarianten rund um und auf unserem
Grundstiick dargestellt .Wir moéchten mitteilen das eine StraRenflihrung durch unser Grundstiick B, keine Option flr uns ist.

B3 teilt mit, dass eine StralRenfiihrung durch | Die im stadtebaulichen Konzept dargestellte Mdoglichkeit der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
sein Grundstiick nicht moglich wird. ErschlieBung weiterer Grundstiicke ist nicht Gegenstand dieses | genommen.
Bebauungsplanverfahrens Nr. 120.

B4. Burger*in 4, Schreiben vom 28.06.2019

1. Im Ortsteil Geilenkirchen-Bauchem sind in den letzten 4 Jahren bereits 7 dieser jetzt vorgesehenen 4 Wohneinheiten im Bereich der Sittarder Strasse
entstanden. Zuséatzlich existieren 8 noch deutlich gréRere Wohneinheiten, aus den 60-er Jahren, im Bereich der Litticher Strasse. LuftlinienmaRig liegen diese
19 Wohnbdcke auf einer Entfernung von nur 395 Meter auseinander! Da kann man m.E. in der Tat von "Verdichtung" von Menschen in einem Stadtviertel reden.
Der Wohnqualitat und dem Wert der eigenen Immobilie ist das nicht zutraglich. Hier geht die Gewinn-Maximierung des Investors eindeutig zu Lasten der
vorhandenen, umliegenden Bewohner im Umfeld. Und eine scheinbar sehr begriif3t wird, andere Chance der Artikulierung gegen dieses Projekt, was von
stadtischer Seite haben Anwohner, die dort berwiegend seit Jahrzehnten in Ruhe leben, leider nicht. Noch ein Satz zur Verdichtung: In Deutschland leben &
233 Bewohner auf 1 kmz?, in diesem neuen Bereich, wenn 2 Menschen sich eine Wohneinheit teilen, da es fir Einen alleine schwierig sein durfte, diese zu
finanzieren, sind es 19.700!

VSU GmbH 6/74



Abwagung Bebauungsplan Nr. 120 ,An der Alten Schule®

24.03.22

=]
Stellungnahmen Stellungnahmen der Verwaltung Beschlussempfehlung

2. Bei einer vorgesehenen Gebaudehdhe von 10 Metern, wovon die oberen 3 Meter bewohnt genutzt werden und nicht wie im Umfeld Uberwiegend
Dachgeschoss darstellen, sind mindestens 2 Wohnblécke, mit einem Abstand von weniger als 7 Meter im seitlichen Abstand und ca. 10 Meter Abstand zum
bisherigen Ruhezonen/Gartenbereich absolut indiskutabel. Um es klar auszudriicken: Man dringt in die Privatshpare von Anwohnern ein, die dort seit
Jahrzehnten ungestort ihre Freizeit verbringen konnten. Das ist dann Geschichte. Ich bin mir sicher, dass jeder von lhnen sich gegen einen solchen Plan im
eigenen, privaten Umfeld massivst, mit allen Mitteln zur Wehr setzen wiirde. Daher sollten die geplanten 4 Klotze m.E. dringenst berdacht und mindestens um
1 Klotz reduziert werden.

3. In einem Gebaude soll eine Tiefgarage fir die Bewohner aller 4 Wohnblocks, insgesamt 40 Wohneinheiten, entstehen. Die Flache, gemass Skizze oder
Zeichnung (siehe Anlage 2), m.E. ist dies nicht eindeutig erkennbar, dirfte ca. 50 x 15 m betragen. Ist in jeder Wohneinheit nur 1 PKW vorhanden, wéren das
40 PKW, die in dieser Tiefgarage Platz finden. Bei einer durchschnittlichen Fahrzeuggrof3e von ca. 4,5 m Lange und einer Breite von knapp 2 m + entsprechender
Flache zum ein- und aussteigen, sowie einem kleinen Fahrweg, passen max. 38 PKW in diese Tiefgarage (Skizze beigefligt). Ganz zu schweigen von Besuchern
der Bewohner, fur die gar kein Platz vorgesehen ist. Desweiteren wird ein Platz in der Tiefgarage auch monetér zu Buche schlagen, was einige Bewohner mit
Sicherheit versuchen werden zu umgehen. Im Bereich des im Bebauungsplanes genannten Flurstiickes ist m.E. kein einziger gm fir PKW-Parkplatz vorgesehen.
Wo werden diese Bewohner kinftig einen Parkplatz suchen??? Im Bereich der direkt angrenzenden, verkehrsberuhigten Fahrwege "An der alten Schule”,
"Pappelweg" und Turmstrasse. Eine Maus wird es nach Fertigstellung dieses Bauvorhabens schwer haben, dort noch durchzukommen. Aber fir das
Ordnungsamt kdnnen Sie schon mal neue Planstellen andenken.

4. Larm- und Abgasbelastigung

Wir sind die Bewohner der Haus Nr. B, Pappelweg. Unser Haus liegt genau gegenuber der geplanten Tiefgarage, Luftlinie keine 10 Meter entfernt. Die Larm-
und Abgasbeléastigung von kinftig knapp 40 Fahrzeugen dirfte erheblich sein. Auch hier sollte daher deutlich mehr Abstand und Rucksicht auf andere Anwohner
genommen werden. Aus oben genannten Griinden bin ich daher mit dem in der jetzigen Form konzipierten Bebauungsplan, bzw. dem was daraus entstehen
wird, nicht einverstanden.

B4 hat folgende Bedenken zum BBP

1) Befurchtet eine ,Verdichtung von
Menschen in einem Stadtteil® und
Wertminderung seines eigenem

Grundstticks / Immobilie.

Zur Verdichtung: Der Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen
sieht fur diesen Bereich eine Bebauung vor. Im Rahmen der
stadtebaulichen Planung wird durch das Baugesetzbuch sowie
weitere Regeln gefordert, dass mit Grund und Boden sparsam
umgegangen wird. Wenn schon die ErschlieBung vorhanden ist, sind
diese Potentiale zu nutzen. Hierdurch wird eine weitere Zersiedelung
vermieden und das Siedlungssystem fir die Allgemeinheit
tragfahiger.

Die genannten Zahlen der Verdichtung sind nicht vergleichbar, da
bundesweite Durchschnittszahlen nicht mit lokalen Daten kombiniert
werden dirfen. Auf lokaler Ebene sind als Dimension Einwohner/ha
Ublich. Tatséachlich liegt die durchschnittliche Siedlungsdichte in

Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird dadurch
teilweise gefolgt, dass die zulassige
Hoéhe von Haus ,D“ so reduziert wird,
dass nur zwei Geschosse mdglich sind.
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Geilenkirchen (nur Wohnflachen) bei ca. 56 EW/ha. Im Projekt eines
Bauherrn sind ca. 32 Kleinwohnungen und 6 Drei-Zimmer-
Wohnungen geplant. Es kdnnen ca. 50 Personen erwartet werden.
Im Baublock sind derzeit etwa 30 Wohnungen mdglich, vielleicht
auch mehr. Hinzu kommt ein weiteres Doppelhaus, das noch an der
Turmstral’e gebaut werden kann. Die mittlere Haushaltsgro3e liegt
in Geilenkirchen bei ca. 2,4, so dass aullerhalb des
Geltungsbereichs im Baublock ca. 80 Personen wohnen kénnen.
Derzeit liegt die mdgliche Dichte also bei etwa 68 EW/ha am
Standort. Sie wirde dann auf etwa 110 EW/ha steigen. Zu
berticksichtigen ist hier auch, dass auf jeden Fall eine Bebauung
zulassig ist, auch ohne Bebauungsplan. Hier werden etwa 10-15
normal grof3e Haushalte moglich, so dass die Dichte auf jeden Fall
auf ca. 95-100 EW/ha ansteigen wird. Insgesamt kann keine
Ubermafige Verdichtung festgestellt werden.

2) Storung der Privatsphare durch geplante | z,r Stsrung der Privatsphére: Die derzeit geplante Bebauung weist
Gebaude. Schlagt vor Gebaude Anzahl | sowonl nach Norden als auch nach Siiden ausgerichtete Balkone
von 4 auf 3 zu reduzieren. auf, da im Erdgeschoss und im 1. Geschoss vier Kleinwohnungen

vorgesehen sind. Im Staffelgeschoss werden zwei Wohnungen mit

nach Siden ausgerichteten Staffelgeschossen geplant.

Die Sicherung angemessener Abstande zu den Nachbarn wird durch
die Landesbauordnung, und hier insbesondere durch ihren
Paragraphen 6, vorgenommen. Daher sind Mindestabstande jeweils
zu den Grundstiicksgrenzen bei der Bebauung einzuhalten.
Erganzend legt das Nachbarrechtsgesetz im Paragrafen 4 fest, dass
Fenster, Turen und zum Betreten bestimmte Bauteile wie Balkone
und Terrassen einen Mindestabstand von 2 m zur Grenze aufweisen
mussen.

Die Planung halt nicht nur diese Mindestmale, sondern in den
meisten Fallen auch grolRere Abstande ein. Zusatzlich wird zur
Verbesserung des Blickschutzes eine durchgéngige Eingriinung des
Gebietsrandes geplant. Die Bebauung ist auf dem Grundstiick
generell méglich, auch ohne Bebauungsplan werden Menschen an
den Grundstiicksgrenzen sich aufhalten kénnen. Die Vorteile, derzeit
ein ungenutztes Grundstick in der Nachbarschaft zu haben, kénnen
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Stellungnahmen

Stellungnahmen der Verwaltung

Beschlussempfehlung

3) KFz-Stellplatzangebot mangelhaft, auch
mit Tiefgarage. Prognostiziert
Verkehrsstorungen.

4) Larm- und Abgasbeléastigung

nicht erhalten werden, da hier gemaR Flachennutzungsplan eine
Bebauung vorgesehen ist. Mit der Plananderung, das Gebaude ,D*
ohne Staffelgeschoss zu errichten, wird zusétzlich zum gesetzlichen
Nachbarschutz eine Reduzierung der nachbarlichen Einsichtnahme
erreicht. Eine Reduzierung von 4 auf 3 Baukorper wirde dem
Grundséatzen des Baugesetzbuches, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen sowie die Nachverdichtung und Innenentwicklung zu
fokusieren, um bisher unberiihrte Flachen im AuRenbereich zu
schonen, widersprechen.

Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine
Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
fest. Beabsichtigt ist von einem Bauherrn, dass sein Vorhaben
verstarkt andere Verkehrsmittel fordert, als das Auto. Hierzu soll eine
Verabredung getroffen werden. Gelingt dies nicht, sind die
allgemeinen  Stellplatzanforderungen, die von der Stadt
Geilenkirchen aufgestellt werden, zu erfullen. Mit der geénderten
Planung, bei Haus ,D“ nur zwei Geschosse vorzusehen, reduziert
sich das Verkehrsaufkommen. Bei den geschéatzten 135 Fahrten am
Tag ist keine der anliegenden Stral’en u(berlastet, da sich die
Verkehrsmenge auf den Tag verteilt, Gblicherweise werden etwa
10% fur die Spitzenstunde angesetzt.

Der Bauherr muss die notwendigen Stellplatze aul3erhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens  im Bauaufsichtlichen  Verfahren
nachweisen. Bei der Prifung der Bauunterlagen, bei der erst
abschlie3end die tatsachliche Wohnungsanzahl bekannt wird, haben
die Behorden auch das Ricksichtnahmegebot, das fir jeden
Einzelfall zu prufen ist, zu berticksichtigen. Maf3stab ist dann die
Eigenart des Gebietes sowie dessen Umgebung. Durch das
geanderte Planungskonzept ist die Flache fiir die Tiefgarage auf das
gesamte Plangebiet ausgedehnt worden, um bei der Anordnung der
Tiefgarge flexibler sein zu konnen. Im Ubrigen sind gewdhnliche
Stellplatze  grundsétzlich  auch  oberirdisch  nach  dem
Bebauungsplanentwurf nicht ausgeschlossen.

Zur Larm- und Abgasproblematik: Es wird geschétzt, dass durch die
Bewohner*innen ca. 135 Fahrten am Tag vorgenommen werden. Die
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genaue GroRe, Lage der Tiefgarage und die Lage der
Tiefgaragenzufahrt ist noch nicht geplant, dies erfolgt bei der
weiteren Architektenplanung. Eine zu starke Beeintrachtigung
gegenuberliegender Grundstiicke ist ausgeschlossen, ggf. wird im
Rahmen der weiteren Planung ein Nachweis gefuhrt, sofern dies
erforderlich wird. Hinsichtlich der Larm- und Abgaswirkung ist zu
beriicksichtigen, dass diese durch die immer strengeren Grenzwerte
bei diesem geringen Verkehrsaufkommen nicht mehr von Bedeutung
sind.

2. Stellungnahme der Offentlichkeit Il
B5. Birger*in 5, Schreiben vom 01.08.2019

Zum einen steht der 6kologische Aspekt im Vordergrund. Auf der vorhandenen Wiese hat eine grof3e Artenvielfalt an Insekten und Kleintieren wie zum Beispiel
Hasen und Vogel die Mdglichkeit zu nisten und zu leben. Nachdem bereits mehrere grol3e und alte Baume gefallt worden sind, hat sich die Artenvielfalt in diesem
naturbelassenem Areal bereits stark reduziert.

Weiterhin spielt gerade in Zeiten des Klimawandels die Bodenversiegelung eine starke Rolle. Nicht nur, dass eine griine Wiese in der Dorfmitte den Dorfcharme
aufrecht erhalt, bei immer haufiger eintretenden Starkregenzeiten ist jede Ausgleichs-und Sickerflaiche wichtig um das Wasser, ohne eine Uberlastung der
ortlichen Abwasserleitungen herbeizufiihren, abzuleiten.

Ein weiterer Aspekt ist der oben angesprochene "Dorfcharme". Die geplante Bebauung des Grundstiickes sieht mehrstéckige, moderne Bauten vor, welche
optisch nicht zu den Bestandsbauten in der Nachbarschaft passen. Zudem werden anliegenden Gérten durch die hohen Geb&aude nicht nur Licht, sondern auch
Privatsphare genommen. Die mangelhaft geplante Parkplatzsituation der Wohnanlage wird die bereits jetzt agespannte Parkplatzsituation in der Turmstral3e
sowie dem Pappelweg weiter eskalieren lassen.

Abschlie3end bitten wir, als Anwohner der Turmstraf3e, auch im Namen der Anwohner des Pappelweges, die Bebauung der Griinflache zu tberdenken.

B5 hat folgende Bedenken zum BBP Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird dadurch
teilweise gefolgt, dass die zuldssige
Hohe von Haus ,D“ so reduziert wird,
dass nur zwei Geschosse moglich sind.

1) Verweist auf Okolgischen Aspekt: Die | Zur Wiese: Der Flachennutzungsplan sieht die Flache zur Bebauung

Wiese im BBP sollte erhalten bleiben. vor. Sie gehdrt zum im Zusammenhang bebauten Ort. Die Bebauung
ist auch ohne Bebauungsplan zuldssig, darauf besteht ein
Rechtsanspruch. Ein moéglicher Erhalt obliegt dem Eigentiimer. Eine
dauerhafte Wiese an dieser Stelle héatte auch keine
Aufenthaltsqualitét, da sie als Privateigentum der Offentlichkeit nicht
gesichert zugénglich gemacht werden kann. Im Rahmen der
stédtebaulichen Planung wird durch das Baugesetzbuch sowie
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2) Befurchtet eine  Uberlastung  der

Abwasseranlagen.

3) Beeintrachtigung hinsichtlich des
Sonnenverlaufs auf anliegenden
Grundstiicken.

4) Beeintrachtigung hinsichtlich der

weitere Regeln gefordert, dass mit Grund und Boden sparsam
umgegangen wird. Wenn schon die ErschlieBung vorhanden ist, sind
diese Potentiale zu nutzen. Hierdurch wird eine weitere Zersiedelung
vermieden und das Siedlungssystem fur die Allgemeinheit
tragfahiger.

Zu den Abwasseranlagen: Das stadtische Kanalnetz kann das
Schmutzwasser aufnehmen. Zum Regenwasser ist sowohl eine
Ruckhaltung tber die umfangreiche Dachbegriinung, als auch eine
Versickerung vorgesehen. Die Abpufferung von
Starkregenereignissen wird auf dem Grundstiick vorgenommen.

Zur Verschattung: Zum Projekt eines Bauherrn liegen
Schattenwurfstudien vor. Ein gesondertes Schattengutachten zur
Bewertung nach DIN 5034 wurde nicht aufgestellt, da mit Sicherheit
die dort genannten Orientierungswerte nicht auftreten werden. Die
DIN empfiehlt in mindestens einem Wohnraum fir den 17. Januar
mindestens 1 Stunde und fir die Tag- und Nachgleiche (21. Mérz)
mindestens 4 Stunden Besonnung. Es handelt sich hierbei nicht um
Grenz- oder Richtwerte, sondern um  normbezogene
Orientierungswerte.Bedingt durch die Lage im Nord-Westen eines
Baublocks werden Verschattungseffekte vor allem &stlich des
Vorhabens entstehen. Diese sind jedoch ahnlich zu denjenigen zu
bewerten, die bisher durch die auf dem Grundstick stehenden
GroRbaume verursacht wurden. Eine unzumutbare Verschattung
wird durch die laut Bebauungsplan jeweils maximal zuldssigen
Gebaude nicht entstehen. Mit der Plandnderung, das Gebaude ,D*
ohne Staffelgeschoss zu errichten, wird zusétzlich zum gesetzlichen
Nachbarschutz eine Reduzierung der nachbarlichen Einsichtnahme
erreicht.

Zur Privatsphére: Die geplante Bebauung eines Bauherrn weist
sowohl nach Norden, als auch nach Siiden ausgerichtete Balkone

Prlvatsphare auf anliegenden auf, da im Erdgeschoss und im 1. Geschoss vier Kleinwohnungen
Grundstlicken. . . :
vorgesehen sind. Im Staffelgeschoss werden zwei Wohnungen mit

nach Siden ausgerichteten Staffelgeschossen geplant.
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Beschlussempfehlung

5) Mangelhaftes KFZ-Stellplatzangebot.

Die Sicherung angemessener Abstande zu den Nachbarn wird durch
die Landesbauordnung, und hier insbesondere durch ihren
Paragraphen 6, vorgenommen. Daher sind Mindestabstande jeweils
zu den Grundstiicksgrenzen bei der Bebauung einzuhalten.
Erganzend legt das Nachbarrechtsgesetz im Paragrafen 4 fest, dass
Fenster, Turen und zum Betreten bestimmte Bauteile wie Balkone
und Terrassen einen Mindestabstand von 2 m zur Grenze aufweisen
mussen.

Die Planung halt nicht nur diese Mindestmal3e, sondern in den
meisten Fallen auch grof3ere Abstdnde ein. Zusatzlich wird zur
Verbesserung des Blickschutzes eine durchgdngige Eingrinung des
Gebietsrandes geplant.. Durch die grundsatzlich auch ohne
Bebauungsplan mégliche Bebauung ist menschlicher Aufenthalt im
Geltungsbereich zuléssig. Eine unzumutbare Beeintrachtigung im
Vergleich zu dieser mdglichen Bebauung ist nicht gegeben. Mit der
Plananderung, das Gebaude ,D“ ohne Staffelgeschoss zu errichten,
wird zusétzlich zum gesetzlichen Nachbarschutz eine Reduzierung
der nachbarlichen Einsichtnahme erreicht.

Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine
Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
fest. Beabsichtigt ist von einem Bauherrn, dass sein Vorhaben
verstarkt andere Verkehrsmittel férdert, als das Auto. Hierzu soll eine
Verabredung getroffen werden. Gelingt dies nicht, sind die
allgemeinen  Stellplatzanforderungen, die von der Stadt
Geilenkirchen aufgestellt werden, zu erfillen. Mit der gednderten
Planung, bei Haus ,D“ nur zwei Geschosse vorzusehen, reduziert
sich auch das Verkehrsaufkommen. Bei den geschatzten 135
Fahrten am Tag ist keine der anliegenden Stra3en Uiberlastet, da sich
die Verkehrsmenge auf den Tag verteilt, Ublicherweise werden etwa
10% fur die Spitzenstunde angesetzt.

Der Bauherr muss die notwendigen Stellplatze aul3erhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens  im  Bauaufsichtlichen  Verfahren
nachweisen. Bei der Prifung der Bauunterlagen, bei der erst
abschlieRend die tats&chliche Wohnungsanzahl bekannt wird, haben
die Behdrden auch das Ricksichthahmegebot, das fir jeden

VSU GmbH

12/74



Abwagung Bebauungsplan Nr. 120 ,An der Alten Schule®

24.03.22 EEI

Stellungnahmen Stellungnahmen der Verwaltung Beschlussempfehlung

Einzelfall zu prifen ist, zu beriicksichtigen. Mal3stab ist dann die
Eigenart des Gebietes sowie dessen Umgebung. Durch das
geanderte Planungskonzept ist die Flache fir die Tiefgarage auf das
gesamte Plangebiet ausgedehnt worden, um bei der Anordnung der
Tiefgarge flexibler sein zu kénnen. Im Ubrigen sind gewohnliche
Stellplatze  grundsétzlich  auch  oberirdisch  nach  dem
Bebauungsplanentwurf nicht ausgeschlossen.

6) Beeintrachtigung des Dorfcharms Zur Beeintrachtigung des Dorfcharms: Der Bebauungsplan legt die
geplante stadtebauliche Ordnung fest. Der Dorfcharme ist eine nicht
planbare GroéRe, die auch nicht im Katalog des &8 9 des
Baugesetzbuches verankert ist. Hingewiesen wird auf den grol3en
Umfang von Neubebauungen, von vorhandenen
Mehrfamilienhdusern sowie grof3flachige Kies- und Schottergérten.
Die Lage von Bauchem in direkter Nahe zum Stadtkern von
Geilenkirchen hat in Vergangenheit zu erheblicher Neubautatigkeit
gefuhrt, die den Charakter des ehemaligen Dorfes in einen eher
stadtisch gepragten Stadtteil verandert hat. Durch die geplante
Neubebauung wird diese Entwicklung weitergefiihrt. Eine
Charmveranderung kann nicht bewertet werden.

B6. Birger*in 6, Schreiben vom 02.08.2019
1. Verdichtung und Veranderung Ortsbild

Im Ortsteil Geilenkirchen-Bauchern sind in den letzten 4 Jahren bereits 7 dieser jetzt vorgesehenen 4 Wohneinheiten im Bereich der Sittarder Strasse entstanden.
Zusatzlich existieren 8 noch deutlich groRere Wohneinheiten, aus den 60-er Jahren, im Bereich der Litticher Strasse. LuftlinienmaRig liegen diese 19 Wohnbdcke
auf einer Entfernung von nur 395 Meter auseinander! Da kann man u.E. in der Tat von "Verdichtung" von Menschen in einem Stadtviertel reden. Der Wohnqualitat
und dem Wert der eigenen Immobilie ist das nicht zutraglich. Hier geht die Gewinn-Maximierung des Investors eindeutig zu Lasten der vorhandenen, umliegenden
Bewohner im Umfeld. Und eine andere Mdglichkeit der Artikulierung oder des Widerstands gegen dieses Projekt, was scheinbar von stadtischer Seite begriif3t
wird, haben Anwohner, die dort Uberwiegend seit Jahrzehnten in Ruhe leben, leider nicht. Noch ein Satz zur Verdichtung: In Deutschland leben 0 233 Bewohner
auf 1 km2, in diesem neuen Bereich, wenn 2 Menschen sich eine Wohneinheit teilen, da es fiir Einen alleine schwierig sein durfte, diese zu finanzieren, sind es
19.700! Sicherlich liegen der Berechnung im Detail unterschiedliche Parameter zugrunde, doch die Kernaussage, dass hier Menschen auf sehr engem Raum
leben, bleibt.

2. Beeintrachtigung der Privatspharen von bereits vorhandener Nachbarn

Bei einer vorgesehenen Gebdudehdhe von 10 Metern, wovon die oberen 3 Meter bewohnt genutzt werden und nicht wie im Umfeld Uberwiegend Dachgeschoss
darstellen, sind mindestens 2 Wohnbldcke, mit einem Abstannd von weniger als 7 Meter im seitlichen Abstand und ca. 10 Meter Abstand zum bisherigen
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Ruhezonen/Gartenbereich absolut indiskutabel. Um es klar auszudriicken: Man dringt in die Privatshpare von Anwohnern ein, die dort seit Jahrzehnten ungestoért
ihre Freizeit verbringen konnten. Das ist dann Geschichte. Wir sind sicher, dass jeder von lhnen sich gegen einen solchen Plan im eigenen, privaten Umfeld
massivst, mit allen Mitteln zur Wehr setzen wirde. Daher sollten die geplanten 4 Klétze u.E. dringenst Uberdacht und mindestens um 1 Klotz oder 1 Etage je
Klotz reduziert werden.

3. Parkplatzsituation

In einem Gebaude soll eine Tiefgarage fur die Bewohner aller 4 Wohnblocks, insgesamt 40 Wohneinheiten, entstehen. Die Flache, gernédss Skizze oder
Zeichnung, m.E. ist dies nicht eindeutig erkennbar, diurfte ca. 50 x 15 m betragen. Ist in jeder Wohneinheit nur 1 PKW vorhanden, wéren das 40 PKW, die in
dieser Tiefgarage Platz finden. Bei einerdurchschnittlichen Fahrzeuggré3e von ca. 4,5 m Lange und einer Breite von knapp 2 m + entsprechender Flache zum
ein- und aussteigen, sowie einem kleinen Fahrweg, passen max. 38 PKW in diese Tiefgarage (Skizze beigeflgt}. Ganz zu schweigen von Besuchern der
Bewohner, fir die gar kein Platz vorgesehen ist. Desweiteren wird ein Platz in der Tiefgarage auch monetar zu Buche schlagen, was einige Bewohner mit
Sicherheit versuchen werden zu umgehen. Im Bereich des im Bebauungsplanes genannten Flurstickes sind u.E. kein einziger gm fir PKW-Parkplatz
vorgesehen. Wo werden diese Bewohner kiinftig einen Parkplatz suchen??? Im Bereich der direkt angrenzenden, verkehrsberuhigten Fahrwege " An der alten
Schule", "Pappelweg"” und Turmstrasse. Eine Maus wird es nach Fertigstellung dieses Bauvorhabens schwer haben, dort noch durchzukommen. Aber fir das
Ordnungsamt kénnen Sie schon mal neue Planstellen andenken.

4. Emissionen, Larm- und Abgasbeléastigung

Wir sind die Bewohner der Haus Nr. M, Pappelweg. (...). Die La&rm- und Abgasbeléstigung von kinftig knapp 40 Fahrzeugen diirfte erheblich sein. Auch hier
sollte daher deutlich mehr Abstand und Riicksicht auf andere Anwohner genommen werden.

5. Abwasser, Kanalisation, Anliegerbelastung

Ist denn die von 40 Wohneinheiten zu erwartende zuséatzliche Abwasser-Emission fiir das Kanalisationsnetz berticksichtigt und abgedeckt? Als das damalige
Neubaugebiet Geilenkirchen Nord, Bauchern 1985/86 "in Betrieb ging" sind uns mehrere Male die Gullideckel im Bereich Niederheider Weg/An der alten Schule
um die Ohren geflogen samt anschliessender brauner Briihe. Daraufhin wurden einige Jahre spater die Anschlisse erneuert und der Niederheider Weg,
Pappelweg, usw. mit neuem Kanal, Fahrbahn und Gehwegen, unter Kostenbeteiligung der bestehenden Anwohner, versehen. Ist das diesmal, wenn die
Baumassnahmen abgeschlossen, die Gehwege und Strassen ramponiert und ausgefahren sind, auch wieder so?

Warum schreibt die Stadtplanung hier keine in der in der Umgebung befindliche ortsiibliche Bebauung bzw. Bauweise, in Form von 1-, 2- oder 3-Familienhdusern
vor, so, wie sie bisher im Umfeld schon vorhanden sind?

Aus oben genannten Grunden sind wir daher mit dem in der jetzigen Form konzipierten Bebauungsplan, bzw. dem was daraus entstehen wird, nicht
einverstanden.

B6 hat folgende Bedenken zum BBP Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird dadurch
teilweise gefolgt, dass die zulassige

1) Beflirchtet eine ,Verdichtung von | Zur Verdichtung: Der Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen
Menschen in einem Stadtteil® und | sieht fiir diesen Bereich eine Bebauung vor. Im Rahmen der
stadtebaulichen Planung wird durch das Baugesetzbuch sowie
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Wertminderung seines
Grundstiicks / Immobilie.

eigenem

2) Storung der Privatsphare durch geplante
Gebaude. Schlagt vor Gebaude Anzahl
von 4 auf 3 zu reduzieren.

3) KFZz-Stellplatzangebot mangelhaft, auch

weitere Regeln gefordert, dass mit Grund und Boden sparsam
umgegangen wird. Wenn schon die Erschlieung vorhanden ist, sind
diese Potentiale zu nutzen. Hierdurch wird eine weitere Zersiedelung
vermieden und das Siedlungssystem fur die Allgemeinheit
tragfahiger.

In Geilenkirchen liegt die durchschnittliche Siedlungsdichte (nur
Wohnflachen) bei ca. 56 EW/ha. Im Projekt eines Bauherrn sind ca.
32 Kleinwohnungen und 6 Drei-Zimmer-Wohnungen geplant. Es
kénnen ca. 50 Personen erwartet werden. Im Baublock sind derzeit
etwa 30 Wohnungen mdoglich, vielleicht auch mehr. Hinzu kommt ein
weiteres Doppelhaus, das noch an der Turmstral3e gebaut werden
kann. Die mittlere Haushaltsgréf3e in Geilenkirchen betragt ca. 2,4,
so dass aufRerhalb des Geltungsbereichs im Baublock ca. 80
Personen wohnen kénnen. Derzeit liegt die mogliche Dichte also bei
etwa 68 EW/ha am Standort. Sie wirde dann auf etwa 110 EW/ha
steigen. Zu berlicksichtigen ist hier auch, dass auf jeden Fall eine
Bebauung zulassig ist, auch ohne Bebauungsplan. Hier werden etwa
10-15 normal groRe Haushalte méglich, so dass die Dichte auf jeden
Fall auf ca. 95-100 EW/ha ansteigen wird. Insgesamt kann keine
Ubermafige Verdichtung festgestellt werden.

Zur Storung der Privatsphare: Grundsatzliches ist bei B2 dargestellt.
Die Bebauung ist auf dem Grundstick generell moglich, auch ohne
Bebauungsplan werden Menschen an den Grundstiicksgrenzen sich
aufhalten kdnnen. Die Vorteile, derzeit ein ungenutztes Grundstick
in der Nachbarschaft zu haben, kdnnen nicht erhalten werden, da
hier geméaR Flachennutzungsplan eine Bebauung vorgesehen ist. Mit
der Planadnderung, das Gebdude ,D“ ohne Staffelgeschoss zu
errichten, wird zusétzlich zum gesetzlichen Nachbarschutz eine
Reduzierung der nachbarlichen Einsichtnahme erreicht.

Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine
Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
fest. Beabsichtigt ist von einem Bauherrn, dass sein Vorhaben

Hoéhe von Haus ,D“ so reduziert wird,
dass nur zwei Geschosse mdglich sind.

mit Tiefgarage. Prognostiziert . _ N . .
Verkehrsstorungen. verstarkt andere Verkehrsmittel fordert, als das Auto. Hierzu soll eine
Verabredung getroffen werden. Gelingt dies nicht, sind die
allgemeinen  Stellplatzanforderungen, die von der Stadt
VSU GmbH 15/74
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4) Larm- und Abgasbelastigung.

5) Beflrchtet eine  Uberlastung
Abwasseranlagen und  somit
mdgliche Kostenbeteiligung fir weitere

der
eine

Geilenkirchen aufgestellt werden, zu erfiillen. Mit der geanderten
Planung, bei Haus ,D“ nur zwei Geschosse vorzusehen, reduziert
sich das Verkehrsaufkommen. Bei den geschéatzten 135 Fahrten am
Tag ist keine der anliegenden Stral’en uberlastet, da sich die
Verkehrsmenge auf den Tag verteilt, Ublicherweise werden etwa
10% fur die Spitzenstunde angesetzt.

Der Bauherr muss die notwendigen Stellplatze aufRerhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens  im  Bauaufsichtlichen  Verfahren
nachweisen. Bei der Prifung der Bauunterlagen, bei der erst
abschlie3end die tatsachliche Wohnungsanzahl bekannt wird, haben
die Behorden auch das Ricksichtnahmegebot, das fiir jeden
Einzelfall zu prifen ist, zu berlcksichtigen. Mal3stab ist dann die
Eigenart des Gebietes sowie dessen Umgebung. Durch das
geanderte Planungskonzept ist die Flache fir die Tiefgarage auf das
gesamte Plangebiet ausgedehnt worden, um bei der Anordnung der
Tiefgarge flexibler sein zu kénnen. Im Ubrigen sind gewohnliche
Stellplatze  grundsétzlich  auch  oberirdisch  nach  dem
Bebauungsplanentwurf nicht ausgeschlossen.

Zur Larm- und Abgasproblematik: Es wird geschétzt, dass durch die
Bewohner ca. 135 Fahrten am Tag vorgenommen werden. Die
Tiefgaragenausfahrt wird noch geplant, die Darstellung im
stadtebaulichen Plan ist nur beispielhaft. Eine zu starke
Beeintrachtigung gegenuberliegender Grundstiicke ist
ausgeschlossen, auch deswegen, dass diesbeztiglich ein Nachweis
geman der TA Larm erbracht werden muss. Hinsichtlich der Larm-
und Abgaswirkung ist zu berucksichtigen, dass diese durch die
immer  strengeren Grenzwerte  bei  diesem geringen
Verkehrsaufkommen nicht mehr von Bedeutung sind.

Zum Kanal: Der Kanal ist ausreichend leistungsfahig.
Neubaumafinahmen sind fir das Vorhaben nicht erforderlich. Es
wird darauf hingewiesen, dass, auRerhalb dieses Bebauungsplans,
die StraRe und der Kanal in der Stra3e An der alten Schule saniert
werden mussen. Diese MalRhahme héngt nicht mit dem Vorhaben
zusammen
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MafRnahmen im Wohngebiet | Ortstibliche Bauweise: Die Bebauung im Umfeld ist sehr
(Kostenbeteiligung Anwohner). unterschiedlich. Es bestehen Einfamilienhauser, Mehrfamilienhauser

und umfangreiche Nebengebdude. Zum Schutz von Freiraum
auBerhalb der Siedlungsflache ist die Planung gehalten, im
6) Winscht sich eine ortstibliche Bebauung / | Siedlungsraum nicht zu locker zu bauen, hierdurch wirde das

Bauweise. gesetzliche Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
verfehlt. Da es Nachholbedarf bei der Versorgung mit kleinen
Wohnungen gibt, miissen diese im Stadtgebiet verteilt angeordnet
werden. Die gefundene Losung mit kleinen Stadthdusern ist ein guter
Kompromiss zwischen gréf3eren Wohnblocks und der vorhandenen
Bebauung. Zu beachten ist, dass rein gestalterische Aspekte von
Gebauden formal keine Einfiigekriterien gemafl § 34 BauGB sind,
hier kommt es vor allem auf Art und Mal3 der baulichen Nutzung an.

B7. Burger*in 7, Schreiben vom 15.08.2019

Ich furchte, dass durch das Bauvorhaben sich die Parkplatzsituation im Bereich der Turmstrale. und im Bereich der StralRe“ An der alten Schule“ erheblich
verschlechtern wird. Auch wenn Herr Jansen von der Stadt Geilenkirchen anlasslich der Sitzung einer abweichenden Regelung der notwendigen PKW Stellplatze
positiv gegeniber gestanden hat, so kann ich als Anwohner nur darauf bestehen, dass genligend Stellplatze geschaffen werden. Schon jetzt ist die
Parkplatzsituation besonders in den Abendstunden sehr angespannt, wenn jetzt noch 48 Bewohner mit inren Besuchern hinzu kommen, wird die Situation flr
uns unertraglich. Insbesondere deshalb, weil die Stralle“ Pappelweg“ und der Johann Plumplatz als Parkflache wegen herabgesenkter Birger*insteige nicht zur
Verfligung stehen.

Auch ist fir mich nicht verstandlich, warum die Angelegenheit im Eilverfahren betrieben wurde. Das Gesetz sieht zwar dieses Eilverfahren bei Wonraumnot vor.
Es missen Grinde der Wohnraum Schaffung gegeben sein. Im Ortsteil Bauchem werden derzeit viele neue Wohnraume, zum Beispiel an der Strale* Am alten
Sportplatz® und an der Sittarder StralRe geschaffen. Warum diese Eile in unmittelbarer Nahe des Ortskerns von Bauchem?

Auch flrchte ich, dass der vorhandene Kanal fiir das vermehrte Aufkommen von Abwasser nicht ausreichend ist und wir mit neuen Anliegerbeitrdgen belastet
werden. Ist der Kanal im Bereich des neuen Bauvorhabens zu erneuern?

Ferner firchte ich durch die Héhe der geplanten Baukorper auf meinem eigenen Grundstiick mit Schatten rechnen zu missen.
Abgesehen davon werden die Balkone so ausgerichtet sein, dass ich meinen Garten kaum noch als Ruheraum nutzen kann.

Ich hoffe, dass bei der Gestaltung des kunftigen Bewahrungsplansmeine Einwénde und die Einwéande meiner Nachbarn berlcksichtigt werden, so dass das
Bauvorhaben sich in den vorhandenen Ortskern besser einfiigt. Sollte es zu keiner Anderung des Bebauungsplanentwurfes kommen, so behalte ich mir vor
gegen die Baugenehmigung Widerspruch einzulegen und zu beantragen, die aufschiebende Wirkung des Widerspruches anzuordnen. Ich hoffe jedoch, dass
sie den Burger*inn von Bauchem noch Gehdr verschaffen und sich ein eigenes Bild von der Situation machen .
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1)

2)

3)

4)

B7 hat folgende Bedenken zum BBP

KFZ-Stellplatzangebot mangelhaft, auch
mit Tiefgarage.

Sieht keinen Grund fir ein ,Eilverfahren®

Befiirchtet  eine Uberlastung der

Abwasseranlagen.

hinsichtlich des
auf anliegenden

Beeintrachtigung
Sonnenverlaufs
Grundstuicken.

Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine
Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
fest. Mit der geénderten Planung, bei Haus ,D* nur zwei Geschosse
vorzusehen, reduziert sich auch das Verkehrsautfkommen. Bei den
geschétzten 135 Fahrten am Tag ist keine der anliegenden Stralen
Uberlastet, da sich die Verkehrsmenge auf den Tag verteilt,
Ublicherweise werden etwa 10% fur die Spitzenstunde angesetzt.

Der Bauherr muss die notwendigen Stellplatze auf3erhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens  im Bauaufsichtlichen  Verfahren
nachweisen. Bei der Prifung der Bauunterlagen, bei der erst
abschlieRend die tatsachliche Wohnungsanzahl bekannt wird, haben
die Behorden auch das Ricksichtnahmegebot, das fir jeden
Einzelfall zu prufen ist, zu berticksichtigen. Maf3stab ist dann die
Eigenart des Gebietes sowie dessen Umgebung. Durch das
geanderte Planungskonzept ist die Flache fir die Tiefgarage auf das
gesamte Plangebiet ausgedehnt worden, um bei der Anordnung der
Tiefgarge flexibler sein zu kénnen. Im Ubrigen sind gewohnliche
Stellplatze  grundsétzlich auch  oberirdisch  nach  dem
Bebauungsplanentwurf nicht ausgeschlossen.

.Eilverfahren:. Das gewahlte Verfahren nach , 13a BauGB dient
dazu, neue Bebauung, die auf bereits besiedelten Flachen und bei
geringer Grol3e realisiert werden soll, einfacher zu erméglichen. Es
geht nicht um ,Eile* sondern um Verfahrensvereinfachung. Einen
Zusammenhang mit Wohnraumnot setzt das Gesetz nicht fest.

Zu den Abwasseranlagen: Das stadtische Kanalnetz kann das
Schmutzwasser aufnehmen. Zum Regenwasser ist sowohl eine
Ruckhaltung tber die umfangreiche Dachbegriinung, als auch eine

Versickerung vorgesehen. Die Abpufferung von
Starkregenereignissen wird auf dem Grundstiick vorgenommen.
Zur Besonnung: Zum Projekt eines Bauherrn liegen

Schattenwurfstudien vor. Ein gesondertes Schattengutachten zur
Bewertung nach DIN 5034 wurde nicht aufgestellt, da mit Sicherheit
die dort genannten Orientierungswerte nicht auftreten werden. Die

Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird nicht
gefolgt.
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DIN empfiehlt in mindestens einem Wohnraum fir den 17. Januar
mindestens 1 Stunde und fir die Tag- und Nachgleiche (21. Marz)
mindestens 4 Stunden Besonnung. Es handelt sich hierbei nicht um
Grenz- oder Richtwerte, sondern um  normbezogene
Orientierungswerte.

Die Wohnung von B8 liegt im Westen des Geltungsbereichs. Die
Verschattungssimulation fur den 20.4. zeigt, dass die Wohnung kurz
nach Sonnenaufgang verschattet ist, danach aber nicht mehr. Im
Gegenzug verschattet das Haus von B8 geplante Gebaude kurz vor
Sonnenuntergang. Eine unzumutbare Beeintrachtigung liegt nicht
vor, vor allem, da an gleicher Stelle auch ohne Bebauungsplan
gebaut werden kann.

Zur Privatsphare: Die geplante Bebauung weist sowohl nach Norden
als auch nach Suden ausgerichtete Balkone auf, da im Erdgeschoss
und im 1. Geschoss vier Kleinwohnungen vorgesehen sind. Im
Staffelgeschoss werden zwei Wohnungen mit nach Siden
ausgerichteten Staffelgeschossen geplant.

5) Beeintrachtigung hinsichtlich der
Privatsphéare auf anliegenden
Grundstiicken.

Die Sicherung angemessener Abstande zu den Nachbarn wird durch
die Landesbauordnung, und hier insbesondere durch ihren
Paragraphen 6, vorgenommen. Daher sind Mindestabstande jeweils
zu den Grundstiicksgrenzen bei der Bebauung einzuhalten.
Erganzend legt das Nachbarrechtsgesetz im Paragrafen 4 fest, dass
Fenster, Turen und zum Betreten bestimmte Bauteile wie Balkone
und Terrassen einen Mindestabstand von 2 m zur Grenze aufweisen
mussen.

Die Planung halt nicht nur diese Mindestmale, sondern in den
meisten Fallen auch grolRere Abstdnde ein. Zusatzlich wird zur
Verbesserung des Blickschutzes eine durchgéangige Eingrinung des
Gebietsrandes geplant.Eine unzumutbare zusatzliche
Beeintrachtigung der Privatsphére ist nicht zu befiirchten, da das
Haus von B8 nur mit der StraRenseite betroffen ist, diese ist der
Offentlichkeit zugewandt. Eine zusétzliche Beeintrachtigung ist nicht
gegeben. Mit der Planadnderung, das Gebaude ,D“ ohne
Staffelgeschoss zu errichten, wird zusatzlich zum gesetzlichen
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Nachbarschutz eine Reduzierung der nachbarlichen Einsichtnahme
nach Siiden und Osten erreicht.

Einfigen der Bebauung: Die Bebauung im Umfeld ist sehr
unterschiedlich. Es bestehen Einfamilienhauser, Mehrfamilienh&user
und umfangreiche Nebengebdude. Dabei gibt es sowohl
Einzelh&auser, als auch geschlossene Bebauung an der Turmstral3e
mit einer entsprechenden Riegelwirkung. Zum Schutz von Freiraum
auBBerhalb der Siedlungsflache ist die Planung gehalten, im
Siedlungsraum nicht zu locker zu bauen, hierdurch wirde das
gesetzliche Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
verfehlt. Die gefundene Losung mit kleinen Stadth&usern ist ein guter
Kompromiss zwischen Einzelhdusern und einer riegelartigen
Bebauung wie an der Turmstral3e.

6) Einfliigen in den Ortskern

Zu beachten ist, dass rein gestalterische Aspekte von Gebauden
formal keine Einfugekriterien gemafl 8 34 BauGB sind, hier kommt
es vor allem auf Art und MaR der baulichen Nutzung an.

B8. Birger*in 8, Schreiben vom 15.08.2019

Ich bin unmittelbar Anlieger des geplanten Bauvorhabens. Innerhalb der mir gesetzten Frist bis zum 19.8.2021 méchte ich gegen dieses Bauvorhaben in dieser
Form widersprechen bzw. meine Vorbehalte geltend machen.

ich flirchte, dass durch das Bauvorhaben sich die Parkplatzsituation im Bereich der Turmstraf3e. und im Bereich der Strale“ An der alten Schule” erheblich
verschlechtern wird. Auch wenn Herr Jansen von der Stadt Geilenkirchen anlasslich der Sitzung einer abweichenden Regelung der notwendigen PKW Stellplatze
positiv gegenlbergestanden hat, so kann ich als Anwohner nur darauf bestehen, dass gentgend Stellplatze geschaffen werden. Schon jetzt ist die
Parkplatzsituation besonders in den Abendstunden sehr angespannt, wenn jetzt noch 48 Bewohner mit ihren Besuchern hinzukommen, wird die Situation fur
uns unertraglich. Insbesondere deshalb, weil die StralRe* Pappelweg® und der Johann Plumplatz als Parkflache wegen herabgesenkter Biirgersteige nicht zur
Verfugung stehen.

Auch ist fir mich nicht verstandlich, warum die Angelegenheit im Eilverfahren betrieben wurde. Das Gesetz sieht zwar dieses Eilverfahren bei Wohnraumnot
vor. Es mussen Griinde der Wohnraum Schaffung gegeben sein. Im Ortsteil Bauchem werden derzeit viele neue Wohnraume, zum Beispiel an der Stral’e“ Am
alten Sportplatz* und an der Sittarder Stral3e geschaffen. Warum diese Eile in unmittelbarer Nahe des Ortskerns von Bauchem?

Auch flrchte ich, dass der vorhandene Kanal fiir das vermehrte Aufkommen von Abwasser nicht ausreichend ist und wir mit neuen Anliegerbeitrédgen belastet
werden.

Ist der Kanal im Bereich des neuen Bauvorhabens zu erneuern?
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Ich hoffe, dass bei der Gestaltung des kinftigen Bewahrungsplans meine Einwande und die Einwande meiner Nachbarn bertcksichtigt werden, so dass das
Bauvorhaben sich in den Vorhandenen Worts Ortskern besser einfiigt. Sollte es zu keiner Anderung des Bebauungsplanentwurfes kommen, so behalte ich mir
vor gegen die Baugenehmigung Widerspruch einzulegen und zu beantragen, die aufschiebende Wirkung des Widerspruches anzuordnen.

Ich hoffe jedoch, dass sie den Birger von Bauchem noch Gehér verschaffen und sich ein eigenes Bild von der Situation machen.

B8 hat folgende Bedenken zum BBP

1) KFZz-Stellplatzangebot mangelhaft, auch
mit Tiefgarage.

2) Sieht keinen Grund fir ein Eilverfahren bei
Wohnraumnot.

Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine
Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
fest. Beabsichtigt ist von einem Bauherrn, dass sein Vorhaben
verstarkt andere Verkehrsmittel fordert, als das Auto. Hierzu soll eine
Verabredung getroffen werden. Gelingt dies nicht, sind die
allgemeinen  Stellplatzanforderungen, die von der Stadt
Geilenkirchen aufgestellt werden, zu erfillen. Mit der gednderten
Planung, bei Haus ,D“ nur zwei Geschosse vorzusehen, reduziert
sich das Verkehrsaufkommen.

Der Bauherr muss die notwendigen Stellplatze aufRerhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens  im  Bauaufsichtlichen  Verfahren
nachweisen. Bei der Prufung der Bauunterlagen, bei der erst
abschlieRend die tatsachliche Wohnungsanzahl bekannt wird, haben
die Behoérden auch das Ricksichtnahmegebot, das fir jeden
Einzelfall zu prufen ist, zu berticksichtigen. Maf3stab ist dann die
Eigenart des Gebietes sowie dessen Umgebung. Durch das
geanderte Planungskonzept ist die Flache fur die Tiefgarage auf das
gesamte Plangebiet ausgedehnt worden, um bei der Anordnung der
Tiefgarge flexibler sein zu konnen. Im Ubrigen sind gewdhnliche
Stellplatze  grundsatzlich  auch  oberirdisch nach  dem
Bebauungsplanentwurf nicht ausgeschlossen.

~Eilverfahren®: Das gewahlte Verfahren nach 13a BauGB dient dazu,
neue Bebauung, die auf bereits besiedelten Flachen und bei geringer
GroRe realisiert werden soll, einfacher zu ermdglichen. Es geht nicht
um Eile® sondern um Verfahrensvereinfachung. Einen
Zusammenhang mit Wohnraumnot setzt das Gesetz nicht fest.

Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird nicht
gefolgt.
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3) Beflirchtet eine Uberlastung der | Zu Abwasseranlagen: Das stadtische Kanalnetz kann das
Abwasseranlagen. Schmutzwasser aufnehmen. Zum Regenwasser ist sowohl eine

Ruckhaltung tber die umfangreiche Dachbegriinung, als auch eine
Versickerung vorgesehen. Die Abpufferung von Starkregen-
ereignissen wird auf dem Grundsttick vorgenommen.

4) Einfigen in den Ortskern Einflgen der Bebauung: Die Bebauung im Umfeld ist sehr
unterschiedlich. Es bestehen Einfamilienhauser, Mehrfamilienhduser
und umfangreiche Nebengebdude. Dabei gibt es sowohl
Einzelhduser, als auch geschlossene Bebauung an der Turmstralle
mit einer entsprechenden Riegelwirkung. Zum Schutz von Freiraum
aulBerhalb der Siedlungsflache ist die Planung gehalten, im
Siedlungsraum nicht zu locker zu bauen, hierdurch wirde das
gesetzliche Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
verfehlt. Die gefundene Losung mit kleinen Stadth&usern ist ein guter
Kompromiss zwischen Einzelhdusern und einer riegelartigen
Bebauung wie an der Turmstral3e.

Zu beachten ist, dass rein gestalterische Aspekte von Gebauden
formal keine Einfugekriterien gemafl 8 34 BauGB sind, hier kommt
es vor allem auf Art und MaR der baulichen Nutzung an.

B9. Birger*in 9, Schreiben vom 16.08.2019

wir als direkte Anwohner sind mit dem geplanten Bauobjekt nicht einverstanden.

Dieses Bauvorhaben mit zweigeschossigen Hausern, plus Staffelgeschoss (das sind genau gesehen dreigeschossige Hauser) passt nicht in das Dorfbild von
Bauchem, dieses ist gepragt von Einfamilien-, Doppel-, und alten Reihenhausern.

Wir als alteingesessene Bauchemer flihlen uns in unser Privatsphéare gestort. Unser Grundstiick liegt im unteren Bereich des Pappelwegs, wir bekommen dieses
Projekt (Haus A und teilweise Haus B) direkt vor die Nase gesetzt. Ab diesem Zeitpunkt werden wir von mindestens finf Parteien 24 Stunden beobachtet, dieses
gilt nicht nur fur unseren Garten sondern auch fur unsere Schlafzimmer (Frage: Finden Sie und unsere, von uns gewéahlten Ratsvertreter und vor allen unsere
Blrgermeisterin, es angenehm wenn Sie immer im Garten und Schlafzimmer beobachtet werden?) zu allen Uberfluss wird uns durch den Schattenwurf
Sonnenlicht, sowie der Satelliten Empfang genommen.

Seit Jahren beschweren wir uns beim Ordnungsamt tiber die Parksituation im Pappelweg, er ist keine 3 Meter breit und hat an beiden Seiten abgesenkte
Bordsteine, so das eigentlich Parkverbot herrscht und keiner halt sich daran. Und jetzt will Future Flats den Anwohnern weis machen das nur wenige Parkplatze
bendtigt werden und, dass der Bau 6kologisch wére. Dies kann Future Flats Immobilien den Ratsmitgliedern erzéhlen, aber uns nicht.
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Hauptverkehrsstral3en bauen.

Uns wiirde auch interessieren in welchen Kanal die Abwasser geleitet werden, oder wird der Pappelweg aufgerissen und ein Kanal verlegt, in diesen Fall sind
wir nicht bereit erneut Anliegergebiihren zu entrichten (in den letzten 16 Jahren wurden diese von uns bereits fiir den Pappelweg und Niederheider Weg gezahlt
) diese Kosten missen den Investor in Rechnung gestellt werden, da er sich durch Mieteinnahmen bzw. Verkauf eine goldene Nase verdient.

Im Umkreis von ca. 500m sind in den letzten 2 Jahren 7 von diesen Wohnblocks entstanden. Wir haben nichts gegen ein Bauprojekt, bzw. Schaffung von
Wohnraum in unserem Ort, aber nur dann, wenn diese in angemessenen Abstand der individuellen Begebenheiten passen, diese Hauser passen nicht in das
Ortshild sie zerstdéren unser gepflegte, freundschaftliche und familienfreundlichen Nachbarschaft, diese Wohnblocks kénnte man am Ortsrand bzw.

Dieses Bauprojekt ist umgeben von alten Bestandsbauten. Wir als Anwohner beflirchten Nachteile betreffend der fehlenden B&aume, da alte Baumbestande
bereits gefallt wurden. Dazu kommen fehlende Ruhebereiche, Freiflachen und die bereits genannten fehlenden Parkplatze. Des Weiteren kommt die Gefahr von
Wertverlust, der Grundstiicke sowie der darauf befindlichen Gebaude. AulRerdem wird es, zu nicht vorhersehbaren Einschrankungen kommen.

B9 hat folgende Bedenken zum BBP

1) Die neue Bebauung passt optisch nicht in
die bestehende Bebauung und fiigt sich
damit nicht ein, weil die Bebauung von

Einfamilien-, Doppel- und alten
Reihenh&usern gepragt sei.

2) Beeintrachtigung hinsichtlich der
Privatsphéare auf anliegenden
Grundstuicken.

Einfigung der Bebauung: Die Bebauung im Umfeld ist sehr
unterschiedlich. Es bestehen Einfamilienhauser, Mehrfamilienh&user
und umfangreiche Nebengebaude. Dabei gibt es sowohl
Einzelh&auser, als auch geschlossene Bebauung an der Turmstral3e
mit einer entsprechenden Riegelwirkung. Zum Schutz von Freiraum
auBBerhalb der Siedlungsflache ist die Planung gehalten, im
Siedlungsraum nicht zu locker zu bauen, hierdurch wirde das
gesetzliche Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
verfehlt. Die gefundene Lésung mit kleinen Stadthdusern ist ein guter
Kompromiss zwischen Einzelhdusern und einer riegelartigen
Bebauung wie an der Turmstral3e.

Zu beachten ist, dass rein gestalterische Aspekte von Gebauden
formal keine Einflgekriterien gemal § 34 BauGB sind, hier kommt
es vor allem auf Art und Maf3 der baulichen Nutzung an.

Zur Privatsphare: Die geplante Bebauung weist sowohl nach Norden
als auch nach Siiden ausgerichtete Balkone auf, da im Erdgeschoss
und im 1. Geschoss vier Kleinwohnungen vorgesehen sind. Im
Staffelgeschoss werden zwei Wohnungen mit nach Sitden
ausgerichteten Staffelgeschossen geplant.

Die Sicherung angemessener Abstande zu den Nachbarn wird durch
die Landesbauordnung, und hier insbesondere durch ihren
Paragraphen 6, vorgenommen. Daher sind Mindestabsténde jeweils

Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird nicht
gefolgt.
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zu den Grundstlicksgrenzen bei der Bebauung einzuhalten.
Erganzend legt das Nachbarrechtsgesetz im Paragrafen 4 fest, dass
Fenster, Turen und zum Betreten bestimmte Bauteile wie Balkone
und Terrassen einen Mindestabstand von 2 m zur Grenze aufweisen
mussen.

Die Planung halt nicht nur diese Mindestmale, sondern in den
meisten Fallen auch groRere Abstdnde ein. Zusatzlich wird zur
Verbesserung des Blickschutzes eine durchgéngige Eingrinung des
Gebietsrandes geplant. Der geringste Abstand zur Wohnung von B2
betragt etwa 60 m. Eine unzumutbare zusatzliche Beeintrachtigung
der Privatsphare ist nicht zu beflirchten.

Das Haus von B10 liegt gegeniber am Pappelweg. Da auf der

Flache des Geltungsbereichs generell eine Bebauung, auch ohne

Bebauungsplan zulassig ist, wird auch durch diese Bebauung ein

Sichtkontakt moglich sein. Dies ist bei innerortlichen Bauweisen, bei

denen auf beiden Seiten einer StralRe gebaut werden kann, tblich.

3) Beeintrachtigung hinsichtlich des
Sonnenverlaufs auf anliegenden
Grundstlcken.

Zur Verschattung: Zum Projekt eines Bauherrn liegen
Schattenwurfstudien vor. Ein gesondertes Schattengutachten zur
Bewertung nach DIN 5034 wurde nicht aufgestellt, da mit Sicherheit
die dort genannten Orientierungswerte nicht auftreten werden. Die
DIN empfiehlt in mindestens einem Wohnraum fir den 17. Januar
mindestens 1 Stunde und fir die Tag- und Nachgleiche (21. Méarz)
mindestens 4 Stunden Besonnung. Es handelt sich hierbei nicht um
Grenz- oder Richtwerte, sondern um  normbezogene
Orientierungswerte. Das Haus von B10 wird zur Tag- und
Nachtgleiche morgens nach Sonnenaufgang von der zuldssigen
Bebauung beschattet, beschattet wiederum selbst die zulassige
Bebauung gegen Sonnenuntergang. An dieser Stelle ist auch ohne
Bebauungsplan eine Bebauung zulassig, die entsprechende

_ ) o Verschattungswirkungen ausuben kann.
4) Beeintrachtigung hinsichtlich des _ ) ]
Satelliten Empfangs. Satellitenempfang: Auf Grund der notwendigen Neigung der

Satellitenanlage und des Abstandes der geplanten Bebauung ist
keine Beeintrachtigung durch Verstellen der Richtstrahlung mdglich.
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5) KFZ-Stellplatzangebot mangelhaft, auch
mit Tiefgarage. Das Verkehrsgeschehen
wird beeintrachtigt.

6) Befurchtet eine  Uberlastung  der
Abwasseranlagen und somit  eine
mogliche Kostenbeteiligung flir weitere
Mafl3nahmen im Wohngebiet
(Kostenbeteiligung Anwohner).

7) Ortsbild, Bebauung an anderer Stelle

Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine
Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
fest. Er gibt den Rahmen fir die zu planenden Stellplatzanlagen an.
Der Bauherr muss die notwendigen Stellplatze aufRerhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens  im  Bauaufsichtlichen  Verfahren
nachweisen. Bei der Prufung der Bauunterlagen, bei der erst
abschlieend die tatséchliche Wohnungsanzahl bekannt wird, haben
die Behorden neben den Anforderungen der Landesbauordnung
hinsichtlich der Stellplatze auch das Ricksichthahmegebot, das flr
jeden Einzelfall zu prifen ist, zu berticksichtigen. MaR3stab ist dann
die Eigenart des Gebietes sowie dessen Umgebung. Durch das
geanderte Planungskonzept ist die Flache fur die Tiefgarage auf das
gesamte Plangebiet ausgedehnt worden, um bei der Anordnung der
Tiefgarge flexibler sein zu kénnen. Im Ubrigen sind gewohnliche
Stellplatze  grundsétzlich auch  oberirdisch  nach  dem
Bebauungsplanentwurf nicht ausgeschlossen. Mit der geénderten
Planung, bei Haus ,D“ nur zwei Geschosse vorzusehen, reduziert
sich das Verkehrsaufkommen. Bei den geschéatzten 135 Fahrten am
Tag ist keine der anliegenden Stral’en uberlastet, da sich die
Verkehrsmenge auf den Tag verteilt, Gblicherweise werden etwa
10% fur die Spitzenstunde angesetzt.

Zum Kanal: Das stadtische Kanalnetz kann das Schmutzwasser
aufnehmen. Zum Regenwasser ist sowohl eine Riickhaltung tber die
umfangreiche Dachbegriinung, als auch eine Versickerung
vorgesehen. Die Abpufferung von Starkregenereignissen wird auf
dem Grundstick vorgenommen. Eine Kostenbeteiligung der
Anwohner, die durch den Bebauungsplan ausgelost wird, ist nicht
beabsichtigt. Es ensteht kein zusatzlicher Bedarf an offentlichen
Entwéasserungsanlagen.

Lage der Bebauung: An dieser Stelle besteht grundsatzlich Baurecht.
Durch eine Bebauung mit angemessener Dichte wird dem
gesetzlichen Planungsauftrag, schonend mit Grund und Boden
umzugehen, gefolgt. Dadurch kann eine Neuversiegelung vermieden
werden. Auch an den von B10 genannten Stellen wird angemessen
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gebaut, sofern eine Bebauung innerhalb des Siedlungsraums
mdglich wird.

Ruhebereich: Die Ruhebereiche der jeweiligen Privatgrundstiicke
werden durch die Planung nicht verandert. Offentlich zugéangliche
Ruhebereiche sind in der Nahe vorhanden. Auf Baumbestand auf
Fremdgrundstiicken besteht kein Recht der Nachbarn. Eine direkte
Beeintrachtigung der von der Strae abgewandten Ruheflache von
B10 ist, Uber das sowieso zulassige Mal3 hinaus, nicht gegeben.

8) Befirchtet die EinbutiRung von
Ruhebereichen, Freiflachen und
Baumbestand.

9) Die Gefahr von Wertverlust des eigenen | Grundstiickswert: Wertentwicklungen kénnen nicht prognostiziert

Grundsticks. werden, daher sind diese nicht Gegenstand der stadtebaulichen
Planung. Durch die Aufwertung eines brachliegenden Grundstiicks,
das bisher mit einer Ruine bestanden war, ist auch eine
Wertsteigerung der Nachbarschaft mdglich.

B10. Burger*in 10, Schreiben vom 16.08.2019

es wird begru3t, dass der Rat der Stadt Geilenkirchen beschlossen hat, den Bebauungsplan Nr. 120 aufzustellen. Damit wird ein Bereich mitten im Ortskern von
Bauchern einer geordneten Bebauung zugefuhrt.

Nur in der von einem Investor vorgelegten Art der Bebauung ist dies meiner Meinung nach unzulassig entsprechend 8 15 Abs. 1 der BauNVO i. d. F. vom 21.
November 2017. Demnach sind bauliche und sonstige Anlagen dann unzulassig, wenn sie nach Anzahl, Lage und Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart
des Baugebietes widersprechen. Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des
Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.
Entsprechend 8§ 15 Abs. 3 der BauNVO ist die Zul&ssigkeit auch nicht allein nach verfahrensrechtlichen Einordnungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
und der auf seiner Grundlage erlassenen Verordnungen zu beurteilen.

Das bedeutet nach meiner Auffassung folgendes: Insbesondere Lage und Umfang der z. T. mindestens 3-geschossig geplanten Bebauung widerspricht der
Umgebungsbebauung und somit dem vorherrschenden Baucharakter. Lt. Planung sind u. a. ca. 40 Wohneinheiten in 4 mindestens 3-geschossig ausgefihrten
Stadthausern in den Abmessungen 15 * 18 m vorgesehen. Geht man davon aus, dass prowohneinheit mindestens 1,5 Parkplatze erforderlich sind, musste
Parkraum fur ca. 60 Fahrzeuge geschaffen werden. Die geplante Tiefgarage sieht aber nur 42 Parkplatze vor, wobei Parkraum fir Besucher nicht berticksichtigt
wurde.

Durch den Betrieb von mindestens 60 Fahrzeugen mit anzunehmenden Fahrbewegungen von ca. 120- 180 pro Tag erhoht sich der Larmpegel auf den StralRen
Pappelweg, An der Alten Schule, Niederheider Weg und Turmstraf3e nicht unwesentlich. Es misste hier zumindest ein Schallschutzgutachten vorgelegt werden.
Wenn durch den zuséatzlichenStrallenverkehr auf den angesprochenen StralRen der zuldssige Larmpegel fur das Umgebungsgebiet bzw. nach RLS 90 um 3
oder mehr dB(A) uberschritten wirde, mussten Schallschutzmalinahmen ergriffen werden, die hier aber technisch nicht méglich sind.
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Im Bebauungsplanentwurf wird die Abwasserableitung nicht angesprochen. Bei der geplanten Ansiedlung sind ausreichend dimensionierte Abwasserableitungen
vorzusehen, die an vorhandene Abwasserkanéle angeschlossen werden miissen; eventuell miissen die vorhandenen Ableitungen ertiichtigt werden, was zu
finanziellen Belastungen betroffener Anwohner in diesen Bereichen fiihren wiirde.

Es wird nicht ausgefuhrt, welche Energietrager zur Warmeversorgung usw. zum Einsatz kommen. Durch die vorgesehene Begriinung von Flachdéchern wird
die Installation von Fotovoltaikanlagen kaum méglich sein; eine Nachhaltigkeit ist nicht erkennbar.

Insgesamt ist der oftmalige Hinweis auf 6kologisches Bauen und Begrunung letztlich Augenwischerei. Aus den genannten Grunden ist nach meiner Meinung
das geplante Vorhaben in dem vorgelegten Entwurf unzulassig.

Der Bebauungsplanentwurf widerspricht auch, zumindest in Teilen, dem § 9 des Baugesetzbuches (BauGB), hier besonders Ziffer 10 und 14. Zudem wurde
keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 des BauGB durchgefiihrt unter Beachtung der Anlage 1, hier bes. Ziffer 1, Buchstabe b)cc) und b)dd).

Die dargelegten Argumente gegen den Bebauungsplan in der vorgelegten Form bitte ich in den zustadndigen Gremien zu wirdigen.

1

2)

B10 hat folgende Bedenken zum BBP

Verweist auf 8 15 Abs. 1 der BauNVO & §
15 Abs. 3 der BauNVO - Die geplante
Bebauung widerspricht der
Umgebungsbebauung und somit dem
vorherrschenden Baucharakter.

KFZz-Stellplatzangebot mangelhaft, auch
mit Tiefgarage.

Zur Zulassigkeit der Planung: Die Gemeinde hat die Planungshoheit.
Der herangezogene Paragraph der BauNVO bezieht sich auf die
innerhalb eines Baugebiets, das durch einen Bebauungsplan mit
Festsetzungen gemaR BauNVO bestimmt ist, gelegenen Vorhaben.
Das heildt, dass nach Rechtskraft dieses Plans keine Vorhaben
zulassig sind, welche dem Plan widersprechen. Die Vorschrift hat
keinen Schutzcharakter zum Erhalt bestimmter raumlicher
Situationen. Hierdurch wirde die Planungshoheit untergraben.

Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine
Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
fest. Er gibt den Rahmen fir die zu planenden Stellplatzanlagen an.
Mit der geanderten Planung, bei Haus ,D“ nur zwei Geschosse
vorzusehen, reduziert sich das Verkehrsaufkommen und
voraussichtlich der Stellplatzbedarf. Bei den geschatzten 135
Fahrten am Tag ist keine der anliegenden Strafl3en Gberlastet, da sich
die Verkehrsmenge auf den Tag verteilt, Ublicherweise werden etwa
10% fur die Spitzenstunde angesetzt. Der Bauherr muss die
notwendigen Stellplatze aulRerhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens  im  Bauaufsichtlichen  Verfahren
nachweisen. Bei der Prufung der Bauunterlagen, bei der erst
abschlieRend die tats&chliche Wohnungsanzahl bekannt wird, haben
die Behoérden neben den Anforderungen der Landesbauordnung

Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird nicht
gefolgt.
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hinsichtlich der Stellplatze auch das Riicksichtnahmegebot, das fir
jeden Einzelfall zu prifen ist, zu beriicksichtigen. Maf3stab ist dann
die Eigenart des Gebietes sowie dessen Umgebung. Durch das
geanderte Planungskonzept ist die Flache fir die Tiefgarage auf das
gesamte Plangebiet ausgedehnt worden, um bei der Anordnung der
Tiefgarge flexibler sein zu kénnen. Im Ubrigen sind gewohnliche
Stellplatze  grundséatzlich  auch  oberirdisch  nach  dem
Bebauungsplanentwurf nicht ausgeschlossen.

3) Beeintrachtigung durch steigenden
Larmpegel. Zur Schallproblematik: Es wird geschatzt, dass durch die Bewohner
ca. 135 Fahrten am Tag vorgenommen werden. Die Tiefgarage und
die Lage ihrer Ein- und Ausfahrt wird noch geplant, die Darstellung
im stadtebaulichen Plan ist nur beispielhaft. Eine zu starke
Beeintrachtigung der gegeniberliegenden  Grundstiicke st
ausgeschlossen, auch deswegen, dass diesbeziiglich ein Nachweis
gemal der TA Larm erbracht werden muss. Hinsichtlich der Larm-
und Abgaswirkung ist zu bertcksichtigen, dass diese durch die
immer  strengeren Grenzwerte bei diesem geringen
Verkehrsaufkommen nicht mehr von Bedeutung sind. Bei der
stadtebaulichen Planung ist die DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau zu beachten. Die in der Stellungnahme herangezogene
RLS 90 (ersetzt durch RLS 19) bezieht sich ausschlie3lich auf
MaRRnahmen des StralBenbaus, hierauf bezieht sich auch die
genannte 3 dB-Regel, die aus der 16. BImSchV stammt. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 werden angesichts des insgesamt
geringen  Verkehrsaufkommens  sicher  eingehalten, ein
Schallschutzgutachten im stadtebaulichen Zusammenhang ist
verzichtbar. Auch hier ist zu berilcksichtigen, dass auch ohne
Bebauungsplan zusatzlicher Verkehr entstehen wird.

) _ . Zum Kanalsystem: Das stadtische Kanalnetz kann das
4) Befurchtet —eine  Uberlastung  der | Schmutzwasser aufnehmen. Zum Regenwasser ist sowohl eine
Abwasseranlagen und somit  eine | Rickhaltung iiber die umfangreiche Dachbegriinung, als auch eine

mogliche Kostenbeteiligung fiir weitere | Versickerung vorgesehen. Die Abpufferung von
Mal3nahmen im Wohngebiet | Starkregenereignissen wird auf dem Grundstiick vorgenommen..
(Kostenbeteiligung Anwohner). | Durch die Planung werden keine zusétzlichen Kosten Dritter erzeugt.

VSU GmbH 28/74



Abwagung

Bebauungsplan Nr. 120 ,An der Alten Schule®

24.03.22

Stellungnahmen

Stellungnahmen der Verwaltung

Beschlussempfehlung

5)

6)

7)

8)

Winscht sich im Sinne der Nachhaltigkeit
Fotovoltaikanlagen und keine
Dachbegrinung — Energietrager zur
Warmeversorgung fiir neue Bebauungen
unklar.

Der Bebauungsplanentwurf widerspricht
BauGB

Es  wurde keine Umweltpriifung
durchgefuhrt
Es wird befirchtet, dass Lage und Umfang

der Gebaude einschlie3lich der
Geschossigkeit der Umgebungsbebauung
widersprechen

Fotovoltaik und Dachbegriinung erganzen sich in ihren Wirkungen.
Es wurde durch Versuchsanlagen erkannt, dass durch die
Dachbegriinung Fotovoltaikanlagen um bis zu 20% leistungsfahiger
sind. Die Lésung wird, soweit von einem Bauherrn bekannt,
angestrebt. Die konkrete Energieversorgung wird in der
stédtebaulichen Planung nicht festgelegt und bleibt den spéateren
Bauherren Uberlassen.

Der Vorwurf der ,Augenwischerei” ist nicht gerechtfertigt, da die
Dachbegrinung im Bebauungsplan konkret festgelegt wird. Diese
hat, da etwas hohere Mal3e als die Mindesteindeckung festgesetzt
werden, vor allem das Ziel, Regenwasser zuriickzuhalten und die
Erwarmung zu reduzieren. Die Effekte sind bewiesen.

Zum Baugesetzbuch: Der genannte § 9 BauGB enthélt lediglich eine
Liste moglicher Festsetzungen (siehe Abs.1). Er stellt keine
Anforderung dar.

Zur Umweltpriifung: Im gewaéhlten Verfahren nach § 13a BauGB ist
keine Umweltpriifung als formaler Baustein erforderlich, da dies fur
solche kleinen Plane unverhaltnismaiig ware. Die
Umweltsachverhalte sind dennoch in der Begrindung behandelt.
Eine Artenschutzprifung wurde durchgefiihrt.

Zum Einfigen in die Umgebungsbebauung: Die Bebauung im
Umfeld ist sehr unterschiedlich. Es bestehen Einfamilienhduser,
Mehrfamilienhduser und umfangreiche Nebengebaude. Dabei gibt
es sowohl Einzelhauser, als auch geschlossene Bebauung an der
Turmstrale mit einer entsprechenden Riegelwirkung. Zum Schutz
von Freiraum auRerhalb der Siedlungsflache ist die Planung
gehalten, im Siedlungsraum nicht zu locker zu bauen, hierdurch
wirde das gesetzliche Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden verfehlt. Die gefundene Losung mit kleinen Stadth&usern ist
ein guter Kompromiss zwischen Einzelhdusern und einer
riegelartigen Bebauung wie an der Turmstralie.
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B11. Burger*in 11, Schreiben vom 16.08.2019

Ich flirchte, dass durch das Bauvorhaben sich die Parkplatzsituation im Bereich der Turmstra3e. und im Bereich der Stral’e“ An der alten Schule® erheblich
verschlechtern wird. Auch wenn Herr Jansen von der Stadt Geilenkirchen anlasslich der Sitzung einer abweichenden Regelung der notwendigen PKW Stellplatze
positiv gegeniibergestanden hat, so kann ich als Anwohner nur darauf bestehen, dass genugend Stellplatze geschaffen werden. Schon jetzt ist die
Parkplatzsituation besonders in den Abendstunden sehr angespannt, wenn jetzt noch 48 Bewohner mit ihren Besuchern hinzukommen, wird die Situation fur
uns unertraglich. Insbesondere deshalb, weil die Stralte Pappelweg® und der Johann-Plum-Platz als Parkflache wegen herabgesenkter Blrgersteige nicht zur
Verfligung stehen.

Auch ist fur mich nicht verstandlich, warum die Angelegenheit im Eilverfahren betrieben wurde. Das Gesetz sieht zwar dieses Eilverfahren bei Wohnraumnot
vor. Es missen Griinde der Wohnraum Schaffung gegeben sein. Im Ortsteil Bauchem werden derzeit viele neue Wohnraume zum Beispiel an der Stralle” Am
alten Sportplatz“ und an der Sittarder Stral’e geschaffen. Warum diese Eile in unmittelbarer Nahe des Ortskerns von Bauchem?

Auch flrchte ich, dass der vorhandene Kanal fir das vermehrte Aufkommen von Abwasser nicht ausreichend ist und wir mit neuen Anliegerbeitragen belastet
werden.

Ist der Kanal im Bereich des neuen Bauvorhabens zu erneuern?

Ich hoffe, dass bei der Gestaltung des kinftigen Bewahrungsplans meine Einwénde und die Einwande meiner Nachbarn bertcksichtigt werden, so dass das
Bauvorhaben sich in den vorhandenen Ortskern besser einfiigt. Sollte es zu keiner Anderung des Bebauungsplanentwurfes kommen, so behalte ich mir vor
gegen die Baugenehmigung Widerspruch einzulegen und zu beantragen, die aufschiebende Wirkung des Widerspruches anzuordnen.

Ich hoffe jedoch, dass sie den Birgern von Bauchem noch Gehor verschaffen und sich ein eigenes Bild von der Situation machen.

B11 hat folgende Bedenken zum BBP Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird nicht
gefolgt.

1) KFZ-Stellplatzangebot mangelhaft, auch | Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine

mit Tiefgarage. Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
fest. Er gibt den Rahmen fir die zu planenden Stellplatzanlagen an.
Mit der geanderten Planung, bei Haus ,D“ nur zwei Geschosse
vorzusehen, reduziert sich auch das Verkehrsaufkommen und
voraussichtlich der Stellplatzbedarf. Bei den geschatzten 135
Fahrten am Tag ist keine der anliegenden Stra3en Uiberlastet, da sich
die Verkehrsmenge auf den Tag verteilt, Ublicherweise werden etwa
10% fur die Spitzenstunde angesetzt. Der Bauherr muss die
notwendigen Stellplatze auBerhalb dieses Bebauungsplan-
verfahrens im Bauaufsichtlichen Verfahren nachweisen. Bei der
Prufung der Bauunterlagen, bei der erst abschlieRend die
tatsdchliche Wohnungsanzahl bekannt wird, haben die Behdrden
neben den Anforderungen der Landesbauordnung hinsichtlich der
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Stellplatze auch das Rucksichtnahmegebot, das fiir jeden Einzelfall
zu prifen ist, zu beriicksichtigen. Maf3stab ist dann die Eigenart des
Gebietes sowie dessen Umgebung. Durch das geédnderte
Planungskonzept ist die Flache fiur die Tiefgarage auf das gesamte
Plangebiet ausgedehnt worden, um bei der Anordnung der Tiefgarge
flexibler sein zu kénnen. Im Ubrigen sind gewohnliche Stellplatze
grundsatzlich auch oberirdisch nach dem Bebauungsplanentwurf
nicht ausgeschlossen.

.Eilverfahren”: Das gewahlte Verfahren nach § 13a BauGB dient
dazu, neue Bebauung, die auf bereits besiedelten Flachen und bei
geringer Grol3e realisiert werden soll, einfacher zu ermdoglichen. Es
geht nicht um ,Eile” sondern um Verfahrensvereinfachung. Einen
Zusammenhang mit Wohnraumnot setzt das Gesetz nicht fest.

2) Sieht keinen Grund fur ein Eilverfahren bei
Wohnraumnot.

Zu den Abwasseranlagen: Das stadtische Kanalnetz kann das
3) Beflurchtet  eine Uberlastung der | Schmutzwasser aufnehmen. Zum Regenwasser ist sowohl eine
Abwasseranlagen und somit eine | Ruckhaltung lber die umfangreiche Dachbegriinung, als auch eine

mogliche Kostenbeteiligung fir weitere | Versickerung vorgesehen. Die Abpufferung von
Maf3nahmen im Wohngebiet | Starkregenereignissen wird auf dem Grundstiick vorgenommen. Hier
(Kostenbeteiligung Anwohner). tragt die Planung mehr als die Umgebung zur Klimaanpassung bei.

Eine Kostenbeteiligung der Anwohner ist weder geplant noch
rechtlich moglich.

B12. Burger*in 12, Schreiben vom 16.08.2019

Seit vielen Jahrzehnten bewohnen wir unsere Immobilie am Johann-Plum-Platz ® und genief3en die grof3zugige Freiflache hinter unserem Haus. Hierzu zéhlen
die Flurgrundsticke B und B auf denen wir uns frei bewegen kdnnen.

Durch Ihre Bekanntmachung zum Bauprojekt der Fa. Future Flats in Bauchern sind wir der festen Uberzeugung, dass hier massive Beeintrachtigungen auf
unserem Grundstiick mit Hinsicht zum Verlauf der Sonne bzw. Sonnenstand bezogen auf die geplante BaugréR3e/Bauhthe und Anzahl der Hauser zu erwarten
sind. Sicherlich wurde zum Sonnenverlauf und der damit verbundene Schattenwurf von Friihjahr bis Herbst ein entsprechendes Gutachten erstellt, welches wir
gerne einmal einsehen mochten. Zusatzlich sind wir der festen Uberzeugung, dass eine angedachte Ausrichtung der Balkone/Dachterrassen und Vielzahl der
Fenster unsere Privatsphare bzw. unseren Ruhebereich erheblich stéren wird und sehen hierdurch eine Wertminderung unseres Grundstiickes.

Die Art der geplanten Bebauung stimmt uns nachdenklich, da diese in keiner Weise in den Dorfcharakter von Bauchern passt und dies keine ortsibliche
Bebauung im Hinblick auf die angrenzenden Grundstiicke darstellt und zu einer weiteren Zersiedelung beitragt. Das hier eine Bebauung "in zweiter Reihe"
maglich sein soll, ist fir uns nicht nach vollzieh bar.
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offentlichrechtliche Vorschriften verstoRen.

Erschreckend wird auch die zu erwartenden Parksituation sowie das erhdhte Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden StraBen durch die geplanten 40
Wohneinheiten sein. Wird hier der Investor eigentlich verpflichtet seine Wohnungen inkl. einem Stellplatz zu vermieten und diirfen in der Tiefgarage eigentlich
Elektroautos abgestellt bzw. geladen werden?

Zum Schluss steht noch die Frage im Raum, warum bei einer Erstinformation zum Bauvorhaben der Fa. Future Flats im November 2020 im Rathaus uns
gegenuber erheblichen Bedenken zum Haus D durch die Mitarbeiter des Bauamtes deutlich geduf3ert wurden. Hier war bereits die Rede von zwei Vollgeschossen
inkl. dem Staffelgeschoss. Warum spiegeln sich diese Bedenken in der aktuellen Planung nicht mehr wieder? Nach alldem bestehen- wie bereits ausfuhrlich
dargelegt- erhebliche Bedenken hinsichtlich der bauplanungs- sowie bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit des Bauvorhabens. Das Vorhaben dirfte gegen

B12 hat folgende Bedenken zum BBP

1) Die neue Bebauung passt optisch nicht in
die bestehende Bebauung.

hinsichtlich des
auf anliegenden

2) Beeintrachtigung
Sonnenverlaufs
Grundstiicken.

Zum Einfigen in die Umgebungsbebauung: Die Bebauung im
Umfeld ist sehr unterschiedlich. Es bestehen Einfamilienhduser,
Mehrfamilienhduser und umfangreiche Nebengebaude. Dabei gibt
es sowohl Einzelhauser, als auch geschlossene Bebauung an der
Turmstrale mit einer entsprechenden Riegelwirkung. Zum Schutz
von Freiraum auflerhalb der Siedlungsflache ist die Planung
gehalten, im Siedlungsraum nicht zu locker zu bauen, hierdurch
wirde das gesetzliche Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden verfehlt. Die gefundene Losung mit kleinen Stadth&usern ist
ein guter Kompromiss zwischen Einzelhdusern und einer
riegelartigen Bebauung wie an der Turmstralie.

Zum Thema Schattenwurf: Zum Projekt eines Bauherrn liegen
Schattenwurfstudien vor. Ein gesondertes Schattengutachten zur
Bewertung nach DIN 5034 wurde nicht aufgestellt, da mit Sicherheit
die dort genannten Orientierungswerte nicht auftreten werden. Die
DIN empfiehlt in mindestens einem Wohnraum fir den 17. Januar
mindestens 1 Stunde und fur die Tag- und Nachtgleiche (21. Méarz)
mindestens 4 Stunden Besonnung. Es handelt sich hierbei nicht um
Grenz- oder Richtwerte, sondern um  normbezogene
Orientierungswerte. Das Grundstiuick von B13 liegt im Stdosten des
Projekts. Bei der Schattensimulation fir den 20.4. ist ein sehr
geringer Schattenwurf auf das Grundstiick, jedoch nicht auf das
Haus, kurz vor Sonnenuntergang festzustellen. Eine kritische
Verschattung liegt nicht vor. Mit der Plananderung, das Gebaude ,D*
ohne Staffelgeschoss zu errichten, wird zuséatzlich zum gesetzlichen

Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird dadurch
teilweise gefolgt, dass die zulassige
Hoéhe von Haus ,D“ so reduziert wird,
dass nur zwei Geschosse mdglich sind.

VSU GmbH

32/74



Abwagung Bebauungsplan Nr. 120 ,An der Alten Schule®

24.03.22 EEI

Stellungnahmen Stellungnahmen der Verwaltung Beschlussempfehlung
Nachbarschutz eine Reduzierung der nachbarlichen Einsichtnahme
erreicht.
3) Beeintrachtigung hinsichtlich der | Zur Privatsphéare: Die geplante Bebauung weist sowohl nach Norden
Privatsphéare auf anliegenden | als auch nach Suden ausgerichtete Balkone auf, da im Erdgeschoss
Grundstlcken. und im 1. Geschoss vier Kleinwohnungen vorgesehen sind. Im

Staffelgeschoss werden zwei Wohnungen mit nach Siden
ausgerichteten  Staffelgeschossen geplant. Die  Sicherung
angemessener Abstdnde zu den Nachbarn wird durch die
Landesbauordnung, und hier insbesondere durch ihren Paragraphen
6, vorgenommen. Daher sind Mindestabstande jeweils zu den
Grundstiicksgrenzen bei der Bebauung einzuhalten. Erganzend legt
das Nachbarrechtsgesetz im Paragrafen 4 fest, dass Fenster, Tlren
und zum Betreten bestimmte Bauteile wie Balkone und Terrassen
einen Mindestabstand von 2 m zur Grenze aufweisen mussen.

Die Planung halt nicht nur diese Mindestmale, sondern in den
meisten Fallen auch grolRere Abstdnde ein. Zusatzlich wird zur
Verbesserung des Blickschutzes eine durchgéngige Eingrinung des
Gebietsrandes geplant. Der geringste Abstand zur Wohnung von
B13 Dbetragt etwa 60m. Eine unzumutbare zusatzliche
Beeintrachtigung der Privatsphare ist nicht zu befiirchten. Mit der
Plananderung, das Gebaude ,D“ ohne Staffelgeschoss zu errichten,
wird zuséatzlich zum gesetzlichen Nachbarschutz eine Reduzierung

der nachbarlichen Einsichtnahme erreicht.
4) KFZ-Stellplatzangebot mangelhaft, auch )
mit Tiefgarage. Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine

Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
fest. Er gibt den Rahmen fiir die zu planenden Stellplatzanlagen an.
Mit der geénderten Planung, bei Haus ,D“ nur zwei Geschosse
vorzusehen, reduziert sich das Verkehrsaufkommen und
voraussichtlich der Stellplatzbedarf. Bei den geschatzten 135
Fahrten am Tag ist keine der anliegenden Stra3en Uiberlastet, da sich
die Verkehrsmenge auf den Tag verteilt, Ublicherweise werden etwa
10% fur die Spitzenstunde angesetzt. Der Bauherr muss die
notwendigen Stellplatze aul3erhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens  im  Bauaufsichtlichen  Verfahren
nachweisen. Bei der Prifung der Bauunterlagen, bei der erst

VSU GmbH 33/74



Abwagung

Bebauungsplan Nr. 120 ,An der Alten Schule®

24.03.22

=1

Stellungnahmen

Stellungnahmen der Verwaltung

Beschlussempfehlung

5) Befiirchtet eine  Uberlastung  der
Abwasseranlagen und somit eine
mogliche Kostenbeteiligung fir weitere
Maflnahmen im Wohngebiet.

6) Das Bauvorhaben verstoft
offentlich-rechtliche Vorschriften.

gegen

7) Es wird auf Bedenken gegen Haus D
hingewiesen.

abschlieBend die tatséchliche Wohnungsanzahl bekannt wird, haben
die Behorden neben den Anforderungen der Landesbauordnung
hinsichtlich der Stellplatze auch das Rucksichthahmegebot, das fur
jeden Einzelfall zu prifen ist, zu beriicksichtigen. Maf3stab ist dann
die Eigenart des Gebietes sowie dessen Umgebung. Durch das
geanderte Planungskonzept ist die Flache fir die Tiefgarage auf das
gesamte Plangebiet ausgedehnt worden, um bei der Anordnung der
Tiefgarge flexibler sein zu kénnen. Im Ubrigen sind gewohnliche
Stellplatze  grundsatzlich  auch  oberirdisch nach  dem
Bebauungsplanentwurf nicht ausgeschlossen.

Zu den Abwasseranlagen: Das stadtische Kanalnetz kann das
Schmutzwasser aufnehmen. Zum Regenwasser ist sowohl eine
Rickhaltung Gber die umfangreiche Dachbegriinung, als auch eine
Versickerung vorgesehen. Die Abpufferung von
Starkregenereignissen wird auf dem Grundstliick vorgenommen.
Eine Kostenbeteiligung der Anwohner ist nicht vorgesehen und auch
nicht moglich.

Der Bebauungsplan setzt die stadtebauliche Struktur fest. Die
gesetzliche Grundlage ist das Baugesetzbuch nebst der
zugeordneten Verordnungen. Der Plan halt diese Vorschriften ein.
Weitere Vorschriften, wie die Landesbauordnung, sind vor allem,
abgesehen von den in den Bebauungsplan aufgenommenen
Gestaltungsregeln, durch den Architekten im Zuge des Bauantrags
einzuhalten. Ein Verstol3 gegen diese Vorschriften ist nicht
erkennbar.

Bedenken gegen Haus D: In der Abwéagung aller Interessen wurde
die Planung dahingehend geandert, dass das sogenannte ,Haus D*
in der Hohe starker beschrankt wird, als die anderen Geb&aude. Damit
wird auf die besondere Lage des Gebaudes im Inneren des
Baublocks reagiert. Mit der Plananderung werden Uber die
gesetzlichen Anforderungen hinaus in Verbindung mit der
festgesetzten  vollstdandigen  Eingrinung des  Grundstiicks
Auswirkungen auf die Nachbarschaft minimiert.
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B13. Birger*in 13, Schreiben vom 17.08.2019

Stral3en zu verstopfen?

Aufgrund der GroRe und Hohe der geplanten Gebaude , insbesondere des Hauses 4 oder D , beflrchten wir eine erhebliche Beeintrachtigung unserer
Privatsphare u.a durch die Fenster und Balkone die zu unserem Grundstiick ausgerichtet sind. Ist dies ,Bauen in zweiter Reihe,? Ebenso empfinden wir die
Bauhohe (It Plan ca. 10-11 Meter) und der damit verbundene Schattenwurf auf unser Grundsttick (Flurgrundstick B und M) als erheblich Beeintrachtigung.

Wie ist die Parkplatzsituation (Tiefgarage , Stellplatzen auf den Grundstiick) angedacht? Sind diese in ausreichender Anzahl geplant ohne die umliegenden

Wir befiirchten das ,die Stadt” hierbei ein Auge zudrickt ....dies hatte Herr Dref3en bei der Erstvorstellung seines Bauvorhaben in der Realschule, am 29.4.2021,
vorgeschlagen. Wir beflirchten eine extreme Larmbelastigung, Ruhestorung und Verkehrsaufkommen durch regelmafige an-und abfahrende Fahrzeuge. Sollte
der Bebauungsplan so verabschiedet werden, wie er jetzt vorliegt, werden wir gegen die erteilte Baugenehmigung Widerspruch einlegen und beantragen die
aufschiebende Wirkung des Widerspruchs anzuordnen.

B13 hat folgende Bedenken zum BBP

1) Beeintréachtigung hinsichtlich der
Privatsphéare auf anliegenden
Grundstticken.

Zur Privatsphére: Die geplante Bebauung weist sowohl nach Norden
als auch nach Siuiden ausgerichtete Balkone auf, da im Erdgeschoss
und im 1. Geschoss vier Kleinwohnungen vorgesehen sind. Im
Staffelgeschoss werden zwei Wohnungen mit nach Siden
ausgerichteten Staffelgeschossen geplant.

Die Sicherung angemessener Abstande zu den Nachbarn wird durch
die Landesbauordnung, und hier insbesondere durch ihren
Paragraphen 6, vorgenommen. Daher sind Mindestabstande jeweils
zu den Grundstiicksgrenzen bei der Bebauung einzuhalten.
Erganzend legt das Nachbarrechtsgesetz im Paragrafen 4 fest, dass
Fenster, Turen und zum Betreten bestimmte Bauteile wie Balkone
und Terrassen einen Mindestabstand von 2 m zur Grenze aufweisen
mussen.

Die Planung halt nicht nur diese Mindestmale, sondern in den
meisten Fallen auch grolRere Abstande ein. Zusatzlich wird zur
Verbesserung des Blickschutzes eine durchgéngige Eingrinung des
Gebietsrandes geplant. Der geringste Abstand zur Wohnung von
B14 betragt etwa 60m. Eine unzumutbare zusatzliche
Beeintrachtigung der Privatsphére ist nicht zu befiirchten. Mit der
Plananderung, das Gebaude ,D“ ohne Staffelgeschoss zu errichten,

Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird dadurch
teilweise gefolgt, dass die zulassige
Hohe von Haus ,D“ so reduziert wird,
dass nur zwei Geschosse méglich sind
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2) Beeintrachtigung hinsichtlich des
Sonnenverlaufs auf anliegenden
Grundstlcken.

3) KFZz-Stellplatzangebot mangelhaft, auch
mit Tiefgarage. Prognostiziert
Verkehrsstérungen.

wird zusétzlich zum gesetzlichen Nachbarschutz eine Reduzierung
der nachbarlichen Einsichtnahme erreicht.

Zum Thema Schattenwurf: Zum Projekt liegen Schattenwurfstudien
vor. Ein gesondertes Schattengutachten zur Bewertung nach DIN
5034 wurde nicht aufgestellt, da mit Sicherheit die dort genannten
Orientierungswerte nicht auftreten werden. Die DIN empfiehlt in
mindestens einem Wohnraum fir den 17. Januar mindestens 1
Stunde und fir die Tag- und Nachgleiche (21. Marz) mindestens 4
Stunden Besonnung. Es handelt sich hierbei nicht um Grenz- oder
Richtwerte, sondern um normbezogene Orientierungswerte. Das
Grundstiick von B14 liegt im Sidosten des Projekts in mindestens
20 m Entfernung vom Rand des Geltungsbereichs. Bei der
Schattensimulation fiir die Sonnenwende (20.4.) ist ein sehr geringer
Schattenwurf auf das Grundstiick, jedoch nicht auf das Haus, kurz
vor Sonnenuntergang gegeben. Eine kritische Verschattung liegt
nicht vor. Mit der Plananderung, das Gebaude ,D“ ohne
Staffelgeschoss zu errichten, wird zusatzlich zum gesetzlichen
Nachbarschutz eine Reduzierung der nachbarlichen Einsichtnahme
erreicht.

Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine
Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
fest. Er gibt den Rahmen fir die zu planenden Stellplatzanlagen an.
Der Bauherr muss die notwendigen Stellplatze aul3erhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens  im Bauaufsichtlichen  Verfahren
nachweisen. Bei der Prifung der Bauunterlagen, bei der erst
abschlieRend die tatsachliche Wohnungsanzahl bekannt wird, haben
die Behoérden neben den Anforderungen der Landesbauordnung
hinsichtlich der Stellplatze auch das Rucksichthnahmegebot, das fur
jeden Einzelfall zu prifen ist, zu beriicksichtigen. Maf3stab ist dann
die Eigenart des Gebietes sowie dessen Umgebung. Durch das
geanderte Planungskonzept ist die Flache fir die Tiefgarage auf das
gesamte Plangebiet ausgedehnt worden, um bei der Anordnung der
Tiefgarge flexibler sein zu konnen. Im Ubrigen sind gewdhnliche
Stellplatze  grundsétzlich  auch  oberirdisch  nach  dem
Bebauungsplanentwurf nicht ausgeschlossen. Mit der gednderten
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4) Beeintrachtigung hinsichtlich Larmbel&s-
tigung, Ruhestérung und Verkehrs-
aufkommen.

5) Bedenken gegen die H6he von Haus D

Planung, bei Haus ,D“ nur zwei Geschosse ohne Staffelgeschoss
vorzusehen, reduziert sich das Verkehrsaufkommen und
voraussichtlich der Stellplatzbedarf. Bei den geschatzten 135
Fahrten am Tag ist keine der anliegenden Straf3en Giberlastet, da sich
die Verkehrsmenge auf den Tag verteilt, Ublicherweise werden etwa
10% fur die Spitzenstunde angesetzt.

Zur Larm- und Abgasproblematik: Es wird geschétzt, dass durch die
Bewohner ca. 135 Fahrten am Tag vorgenommen werden. Die
derzeit im stadtebaulichen Entwurf dargestellt Tiefgaragenausfahrt
liegt erheblich in das Grundstiick zuriickversetzt. Hinsichtlich der
Larm- und Abgaswirkung ist zu berticksichtigen, dass diese durch
die immer strengeren Grenzwerte bei diesem geringen
Verkehrsaufkommen nicht mehr von Bedeutung sind. Abgesehen
von der StraBe, an der die Zufahrt liegen wird, verteilt sich das
zusatzliche Aufkommen auf mehrere Stral3en. Eine wesentliche
Beeintrachtigung wird nicht entstehen.

Bedenken gegen Haus D: In der Abwéagung aller Interessen wurde
die Planung dahingehend geandert, dass das sogenannte ,Haus D*
in der Hohe starker beschrankt wird, als die anderen Gebaude. Damit
wird auf die besondere Lage des Gebdudes im Inneren des
Baublocks reagiert. Mit der Plandnderung werden Uber die
gesetzlichen Anforderungen hinaus in Verbindung mit der
festgesetzten  vollstandigen  Eingriinung des  Grundstlcks
Auswirkungen auf die Nachbarschaft minimiert.

B14. Burger*in 14, Schreiben vom 17.08.2019

AuRerdem haben wir Bedenken, dass durch dieses Bauvorhaben (Zwei + Staffelgeschoss) der Dorfcharakter verloren geht.

Durch unsere Nahe zu den geplanten Hauser D und A, beflirchten wir in unserem Ruhebereich Beeintrachtigungen und Stérung der Privatsphére durch die
Ausrichtung und Hohe der Balkone/Fenster, sowie erhdhte Larmbelastigung durch die Ein und Ausfahrten der geplanten Tiefgaragen.

Das grofite Problem sehen wir aufgrund der geplanten 40 Wohneinheiten/48 Stellplatze im Bereich der Parkplatze, dazu gehdren auch Stellplatze fur Gaste und
die geplanten Ladestationen. Dieses Problem ist nicht unerheblich. Mit einem Fahrzeug pro Wohneinheit wird man wohl nicht hinkommen, wenn beide Partner
arbeiten, bzw. nicht mit dem Fahrrad zur Arbeit fahren kdnnen und somit auf zwei Fahrzeuge angewiesen sind. Die Folge, der jetzt schon knappe Parkraum der
Anwohner verschlechtert sich enorm, es wird befiirchtet, dass sie ihre Fahrzeuge dort hinsetzen.
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B14 hat folgende Bedenken zum BBP

1) Beeintrachtigung hinsichtlich der
Privatsphéare auf anliegenden
Grundstiicken durch Haus A und D.

2) Beeintrachtigung hinsichtlich Larmbel&s-
tigung, Ruhestdrung und
Verkehrsaufkommen.

Zur Privatsphére: Die geplante Bebauung weist sowohl nach Norden
als auch nach Siuiden ausgerichtete Balkone auf, da im Erdgeschoss
und im 1. Geschoss vier Kleinwohnungen vorgesehen sind. Im
Staffelgeschoss werden zwei Wohnungen mit nach Siden
ausgerichteten Staffelgeschossen geplant.

Die Sicherung angemessener Abstande zu den Nachbarn wird durch
die Landesbauordnung, und hier insbesondere durch ihren
Paragraphen 6, vorgenommen. Daher sind Mindestabstande jeweils
zu den Grundstiicksgrenzen bei der Bebauung einzuhalten.
Erganzend legt das Nachbarrechtsgesetz im Paragrafen 4 fest, dass
Fenster, Turen und zum Betreten bestimmte Bauteile wie Balkone
und Terrassen einen Mindestabstand von 2 m zur Grenze aufweisen
mussen.

Die Planung halt nicht nur diese Mindestmale, sondern in den
meisten Fallen auch grolRere Abstdnde ein. Zusatzlich wird zur
Verbesserung des Blickschutzes eine durchgéngige Eingrinung des
Gebietsrandes geplant. Der geringste Abstand zur Wohnung von B2
betragt etwa 60 m. Eine unzumutbare zusatzliche Beeintrachtigung
der Privatsphare ist nicht zu beflrchten. Mit der Plandnderung, das
Gebaude ,D* ohne Staffelgeschoss zu errichten, wird zusatzlich zum
gesetzlichen Nachbarschutz eine Reduzierung der nachbarlichen
Einsichtnahme erreicht.

Zur Larm- und Abgasproblematik: Es wird geschétzt, dass durch die
Bewohner ca. 135 Fahrten am Tag vorgenommen werden. Die
Tiefgaragenausfahrt  liegt  erheblich in das  Grundstick
zuriickversetzt. Hinsichtlich der Larm- und Abgaswirkung ist zu
beriicksichtigen, dass diese durch die immer strengeren Grenzwerte
bei diesem geringen Verkehrsaufkommen nicht mehr von Bedeutung
sind. Der Schall, der beim Rampe-Befahren auftritt, wird durch die
Konstruktion gemindert. Die Wohnung von B15 befindet sich am
Niederheider Wegq, dieser wird durch zusatzliches
Verkehrsaufkommen nur in gerinem Umfang betroffen. Hier ist
darauf hinzuweisen, dass weder die Lage, noch die GroRe der

Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird dadurch
teilweise gefolgt, dass die zuldssige
Hohe von Haus ,D“ so reduziert wird,
dass nur zwei Geschosse méglich sind
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3) Die neue Bebauung passt optisch nicht in
die bestehende Bebauung, der
Dorfcharakter geht verloren.

4) KFZz-Stellplatzangebot mangelhaft, auch

Garage und auch nicht die Lage der Zufahrt durch den
Bebauungsplan festgesetzt werden. Dies obliegt der weiteren
Architektenplanung.

Zur Beeintrachtigung des Dorfcharakters: Der Bebauungsplan legt
die geplante stadtebauliche Ordnung fest. Der Dorfcharme ist eine
nicht planbare GroRe, die auch nicht im Katalog des § 9 des
Baugesetzbuches verankert ist. Hingewiesen wird auf den grof3en
Umfang von Neubebauungen, von vorhandenen
Mehrfamilienhdusern sowie grof3flachige Kies- und Schottergéarten.
Die Lage von Bauchem in direkter Nahe zum Stadtkern von
Geilenkirchen hat in Vergangenheit zu erheblicher Neubautatigkeit
gefuhrt, die den Charakter des ehemaligen Dorfes in einen eher
stadtisch gepréagten Stadtteil verdndert hat. Durch die geplante
Neubebauung wird diese Entwicklung weitergefuhrt. Eine
Charmveranderung kann nicht bewertet werden.

Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine
Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
fest. Er gibt den Rahmen fir die zu planenden Stellplatzanlagen an.
Der Bauherr muss die notwendigen Stellplatze auferhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens  im Bauaufsichtlichen  Verfahren
nachweisen. Bei der Prifung der Bauunterlagen, bei der erst
abschlieRend die tatsachliche Wohnungsanzahl bekannt wird, haben
die Behorden neben den Anforderungen der Landesbauordnung
hinsichtlich der Stellplatze auch das Rucksichtnahmegebot, das fur
jeden Einzelfall zu prifen ist, zu berticksichtigen. MaR3stab ist dann
die Eigenart des Gebietes sowie dessen Umgebung. Durch das
geanderte Planungskonzept ist die Flache fir die Tiefgarage auf das
gesamte Plangebiet ausgedehnt worden, um bei der Anordnung der
Tiefgarge flexibler sein zu kénnen. Im Ubrigen sind gewohnliche
Stellplatze  grundsétzlich  auch  oberirdisch  nach  dem
Bebauungsplanentwurf nicht ausgeschlossen. Mit der gednderten
Planung, bei Haus ,D“ nur zwei Geschosse vorzusehen, reduziert
sich auch das Verkehrsaufkommen und voraussichtlich der
Stellplatzbedarf. Bei den geschétzten 135 Fahrten am Tag ist keine
der anliegenden Stral3en Uberlastet, da sich die Verkehrsmenge auf

mit Tiefgarage. Prognostiziert
Verkehrsstérungen.
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den Tag verteilt, Ublicherweise werden etwa 10% fur die
Spitzenstunde angesetzt.

B15. Burger*in 15, Schreiben vom 17.08.2019

Grundsatzlich begrifRen wir es sehr, dass die bisherigen, teilweise verfallenen Gebaude ersetzt werden. Kleinere Gebaude wirden sich sicherlich besser
einfugen, und um die 40 Wohneinheiten sind eine Menge. Aber viele Punkte aus dem Bebauungsplan halten wir ansonsten fir sinnvoll und positiv, und die
Begriindungen sind fir uns grof3tenteils nachvollziehbar. Insbesondere die geforderten Grunflachen.

Dennoch sehen auch wir die begrenzte Anzahl von Stellflachen fir Pkw sehr kritisch. Schon jetzt parken wir unseren zweiten Pkw aus Platzmangel in der
angrenzenden Turmstrafl3e. Hinzu kommt, dass an den Glascontainern Fahrzeuge halten, um Altglas zu entsorgen.

Auch Besucher der bestehenden Anlieger, aber vor allem der vielen zukinftigen Anlieger, werden Parkplatze benotigen. Eine Begrenzung von Stellflachen fuhrt
hier sicherlich nicht zu weniger Verkehr, sondern zum Zuparken samtlicher StraRen in der Umgebung, wobei das Parken in einige StralRenabschnitten gar nicht
moglich ist (z.B. am Pappelweg). Es sollten mehr Pkw-Stellpléatze in der Tiefgarage sowie zusatzliche oberirdische Pkw-Stellplatze vorgesehen werden (auch
wenn diese wiederum zulasten der Grinflachen gehen wirden). Gerade Besucher werden wohl nicht die Tiefgarage nutzen und stattdessen die Stral3en
zuparken.

Die Ausstattung mit elektrischen Ladeséaulen ist sicherlich sinnvoll, aber misste nicht mittelfristig (fast) jeder Pkw-Stellplatz mit einer Lademdoglichkeit ausgestattet
werden, statt nur einige wenige? Jedenfalls deutlich mehr? Wére es nicht sinnvoll, dies jetzt schon (teilweise) einzuplanen? Vielleicht wiirden dann die
vorhandenen Leitungen fir die Stromversorgung doch nicht ausreichen.

Ist wirklich sicher, dass auch die sonstige Infrastruktur fir 40 neue Wohneinheiten ausreicht? Insbesondere der Abwasserkanal? Kommen hier wirklich keine
Probleme (Uberlastung, Riickstau, ...) oder gar Ausbaukosten auf die Anlieger zu?

Wir kdnnen diese Infrastrukturfragen mangels Kenntnis nicht selbst beurteilen. Wir hoffen aber und gehen davon aus, dass diese Fragen sorgfaltig geprift und
bedacht wurden.

B15 hat folgende Bedenken zum BBP Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird nicht
gefolgt.

1) KFZ-Stellplatzangebot mangelhaft, auch | Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine
mit Tiefgarage. Prognostiziert | Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
Verkehrsstérungen. fest. Er gibt den Rahmen fiir die zu planenden Stellplatzanlagen an.

Der Bauherr muss die notwendigen Stellplatze aufRerhalb dieses

Bebauungsplanverfahrens  im  Bauaufsichtlichen  Verfahren

nachweisen. Bei der Prufung der Bauunterlagen, bei der erst

abschlieRend die tatsachliche Wohnungsanzahl bekannt wird, haben
die Behorden neben den Anforderungen der Landesbauordnung
hinsichtlich der Stellplatze auch das Rucksichtnahmegebot, das fur
jeden Einzelfall zu prifen ist, zu bericksichtigen. Maf3stab ist dann
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die Eigenart des Gebietes sowie dessen Umgebung. Durch das
geanderte Planungskonzept ist die Flache fiir die Tiefgarage auf das
gesamte Plangebiet ausgedehnt worden, um bei der Anordnung der
Tiefgarge flexibler sein zu kénnen. Im Ubrigen sind gewohnliche
Stellplatze  grundsétzlich  auch  oberirdisch  nach  dem
Bebauungsplanentwurf nicht ausgeschlossen. Mit der gednderten
Planung, bei Haus ,D“ nur zwei Geschosse vorzusehen, reduziert
sich das Verkehrsaufkommen und voraussichtlich  der
Stellplatzbedarf. Bei den geschatzten 135 Fahrten am Tag ist keine
der anliegenden Stral3en Uberlastet, da sich die Verkehrsmenge auf
den Tag verteilt, Ublicherweise werden etwa 10% flur die
Spitzenstunde angesetzt.

2) Schlagt vor fur jeden Stellplatz in der
Tiefgarage eine Ladesaule (E-Autos)
vorzusehen

Die Ausstattung der Garage ist im Bauaufsichtlichen Verfahren zu
klaren. Es ist richtig, dass hier Vorsorge getroffen werden sollte. Der
Bebauungsplan macht hierzu keine Aussage, da dies keine
stadtebauliche  Fragestellung ist. Die Mindestanzahl an
Lademoflichkeiten, die herzustellen ist, wird durch das Gebaude-
Elektromobilitétsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) festgelegt.

3) Befirchtet —eine Uberlastung der | 7, den Abwasseranlagen: Das stadtische Kanalnetz kann das
Abwasseranlagen ~ und  somit  eine | gchmutzwasser aufnehmen. Zum Regenwasser ist sowohl eine
mégliche Kostenbeteiligung fir weitere | pijckhaltung tiber die umfangreiche Dachbegriinung, als auch eine
Maf3nahmen im Wohngebiet | versickerung vorgesehen. Die Abpufferung von
(Kostenbeteiligung Anwohner). Starkregenereignissen wird auf dem Grundstiick vorgenommen.

B16. Burger*in 16, Schreiben vom 18.08.2019

Zunachst mdchte ich die enormen Bauhdhen ansprechen, diese 4 groRen Baukdrper passen nicht ins Bild des Uber Jahre gewachsenen Ortsteil Bauchem,
zudem sollte man bedenken, wo das Haus D geplant ist, es befindet sich an keiner 6ffentlich angebundenen Strafe = Bebauung in 2. Reihe!

Die Aussage, daf3 die Mieter keine PKW brauchen und somit auch nicht ausreichend Parkplatze auf diesem Gelénde zur Verfugung gestellt werden sollen, ist
sehr unzufriedenstellend. Da unsere anliegenden Straf3en keine weitere Aufnahme von PKW leisten kdnnen. Ein solches Bauvorhaben mit 40 Wohneinheiten,
pro Einheit 2 Personen - wiirde bedeuten 80 Mieter und nur 10 geplante PKW-Stellplatze - es ist einfach unmdglich!!!

Als wir unsere Hauser/Mietobjekte in der Turmstral3e geplant und gebaut haben, mussten wir die dazugehdrigen Parkpléatze nachweisen bzw. zur Verfigung
stellen, daher verstehe ich nicht, warum jetzt die Bauordnung geandert wird!??! -> Gleiches Recht fur alle!!!!
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dann wieder - der Stellplatz!!!!

Es wird von einer hochwertigen Ausstattung der Wohnungen gesprochen, bei den derzeitig steigenden Handwerker- und Materialkosten, werden die gm-Preise
fur diese hochwertigen Wohnungen im Bereich von 13 - 15 €/m? liegen, welcher Senior ohne Auto kann sich diese Preise leisten. Fiir Doppelverdiener, die in
GroRRstadten wie Aachen, Dusseldorf oder Kdln arbeiten ist es sicherlich machbar, aber diese Mieter bendtigen PKW, um zur Arbeit zu kommen und was fehlt

B16 hat folgende Bedenken zum BBP

1) Die neue Bebauung passt optisch un
hinsichtlich der Bauhdhe nicht in die
bestehende Bebauung.

2) KFz-Stellplatzangebot mangelhaft, auch
mit Tiefgarage. Prognostiziert
Verkehrsstérungen.

Angemessene Bebauung: Die Bebauung im Umfeld ist sehr
unterschiedlich. Es bestehen Einfamilienhauser, Mehrfamilienhduser
und umfangreiche Nebengebdude. Zum Schutz von Freiraum
aulBerhalb der Siedlungsflache ist die Planung gehalten, im
Siedlungsraum nicht zu locker zu bauen, hierdurch wirde das
gesetzliche Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
verfehlt. Da es Nachholbedarf bei der Versorgung mit kleinen
Wohnungen gibt, missen diese im Stadtgebiet verteilt angeordnet
werden. Die gefundene Losung mit kleinen Stadth&usern ist ein guter
Kompromiss zwischen gréBeren Wohnblocks und der vorhandenen
Bebauung.

Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine
Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
fest. Er gibt den Rahmen fiir die zu planenden Stellplatzanlagen an.
Mit der geanderten Planung, bei Haus ,D“ nur zwei Geschosse
vorzusehen, reduziert sich das Verkehrsaufkommen und
voraussichtlich der Stellplatzbedarf. Der Bauherr muss die
notwendigen Stellplatze auflerhalb dieses Bebauungsplan-
verfahrens im Bauaufsichtlichen Verfahren nachweisen. Bei der
Prifung der Bauunterlagen, bei der erst abschlieBend die
tatsachliche Wohnungsanzahl bekannt wird, haben die Behérden
neben den Anforderungen der Landesbauordnung hinsichtlich der
Stellplatze auch das Rucksichthahmegebot, das fiir jeden Einzelfall
zu prifen ist, zu beriicksichtigen. MaRRstab ist dann die Eigenart des
Gebietes sowie dessen Umgebung. Durch das geédnderte
Planungskonzept ist die Flache fir die Tiefgarage auf das gesamte
Plangebiet ausgedehnt worden, um bei der Anordnung der Tiefgarge
flexibler sein zu kénnen. Im Ubrigen sind gewohnliche Stellplatze
grundsétzlich auch oberirdisch nach dem Bebauungsplanentwurf
nicht ausgeschlossen. Bei den geschéatzten 135 Fahrten am Tag ist

Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird nicht
gefolgt.
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3) Bemanglet die Ausstattung und
Gebrauchstauglichkeit der neuen
Bebauung hinsichtlich gm-Preis,
Stellplatzangebot & Mobilitét.

4) Haus D, Bebauung in zweiter Reihe

5) Anzahl der Wohneinheiten

keine der anliegenden Straen (berlastet, da sich die
Verkehrsmenge auf den Tag verteilt, Ublicherweise werden etwa
10% fir die Spitzenstunde angesetzt.

Gebrauchstauglichkeit: Die Ausfihrung der Bauvorhaben obliegt den
jeweiligen Bauherren. Der Bebauungsplan macht hierzu keine
Aussage. Soweit bekannt, plant ein Bauherr vor allem
Kleinwohnungen fir jeweils eine Person. Die 6ffentlich-rechtlichen
Anforderungen an die Gebdude werden beim bauaufsichtlichen
Verfahren geprift. Die stadtebauliche Planung, und nur dies ist
Bestandteil des Bebauungsplans, macht keine Aussagen zu Preis,
Qualitat und anderen Parametern eines Gebaudes.

Mit diesem Bebauungsplan wird ein stadtebauliches Gesamtkonzept
verfolgt. Dieses besteht aus vier angeordneten etwa gleich grol3en
Baukoérpern. Eine Reihenbildung ist damit nicht verbunden, da es
keine ,vordere“ Reihe an der Stralle gibt. Die ansonsten eher
restriktive Haltung zum Bauen in zweiter Reihe ist vor allem mit
ErschlieRungsfragestellungen verbunden. Dies wird hier, durch die
Festsetzung einer Tiefgarage, vertraglich geldst.

Der Bebauungsplan setzt keine Wohneinheiten fest. Die vorliegende
Planung eines Bauherrn bericksichtigt vor allem Kleinwohnungen,
die fur eine Person geeignet sind. Die letztlich in ein
Bauaufsichtliches Verfahren eingebrachte Planung kann sich noch,
je nach Marktentwicklung und Nachfrage &ndern. Mit den
Kleinwohnungen wird eine Marktlliicke in Geilenkirchen bedient, hier
ist das Wohnungsangebot derzeit zu klein. Es wird mit etwa 50
Personen im Projekt gerechnet.

B17. Bdirger*in 17, Schreiben vom 18.08.2019

Der ausgelegte Bebauungsplan entpuppt sich bei ndherer Betrachtung als vorhabenbezogener Bebauungsplan. Er unterscheidet sich gegentber einem
qualifizierten Bebauungsplan dadurch, dass nicht die Stadt den Bebauungsplan entwickelt, sondern vielmehr ein Investor den Bebauungsplan mit Unterstitzung
werkvertraglich gebundener Erfullungsgehilfen.

Der Investor hat, wie man aus der Tageszeitung erfahren konnte, das Bebauungsmodell als besonders 6kologische Bauweise dargestellt. Das sind aber
AuRerungen, die m.E. nach nicht im Bebauungsplan rechtlich verankert werden kénnen. Die ausgelegte Planurkunde ist ohne Hinweis auf einen Stand nach
Datumslage. Betrachtet man das stadtebauliche Konzept, mit den dargestellten Gebauden A, B, C und D mit urspringlichen 18,67m x 14,77m und vergleicht
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diesen Plan mit den 4 Bebauungsflachen im Bebauungsplan von jeweils 21,35m x 20,00m erkennt man die Absicht des Investors. Die Wohneinheiten des schon
lange kritisierten Gebaudes D, sollte es auf Druck der Bevdlkerung nicht genehmigt werden, wiirden dann in den verbleibenden Gebauden A, B und C integriert
werden kénnen. In solche Bauflachen bekommt man auch 14 Wohneinheiten hineingeplant— also mehr als das, wovon bisher die Rede war. Da bleibt nicht mehr
viel an Grunflache brig.

Zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehdrt aber auch die Planung der Ver- und Entsorgung fur die Wohneinheiten.

Wo ist der Kanalanschluss fir das Schmutzwasser vorgesehen? Sind die Kapazitaten noch vorhanden? Bei dkologischer Bauweise kann man doch davon
ausgehen, dass fur das gesamte Niederschlagswasser eine Bewirtschaftung auf dem Grundstick durch Verdunstung, Nutzung und Speicherung sowie
Versickerung erfolgt. Auf Seite 17 der Begrindung zum Bebauungsplan wird unter 6. Umweltbelange >>6.1 Umweltschutzziele aus Fachplanen und
Ubergeordneten Fachgesetzen aufgefihrt: ,GemaR § 44 Landeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut werden, nach Maligabe des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder tUber eine Kanalisation in
ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften nach wasserwirtschaftlichen Belangen
entgegenstehen. Das hier betroffene Grundstiick war vor dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, so dass die Vorschrift hier nicht zwingend anzuwenden ist®.
Geplant ist eine vollstandige Neubebauung eines Grundstiicks. Wer glaubt, dass man die Gesetzesllage sich schonschreiben lassen kann, dem sollte man bei
all seinem Handeln genauestens auf die Finger gucken.

Weiter wird aufgefiihrt: ,GemaR der Abwasserbeseitigungssatzung (Entwasserungssatzung) der Stadt Geilenkirchen Vom 15.12.2016 besteht im Ubrigen ein
Anschlusszwang fur Abwasser, das auf dem Grundstick anfallt. Wenn man diesen Satz unkommentiert stehen lasst kénnte man annehmen, dass das
Niederschlagswasser auf Grund eines Anschlusszwangs eh am offentlichen Kanal anzuschlieRen ist. Im 849 Landeswassergesetz werden jedoch die
Ausnahmen von der Abwasserbeseitigungspflicht und dem Ubergang auf Dritte geregelt.

Da die Wohneinheiten keine Kellerraume haben, werden irgendwo dann 600 oder 1.100 Liter grof3e Behdlter fur die Millentsorgung in entsprechender Stiickzahl
aufzustellen sein. Gefihlt sind das fur jedes Gebaude 4 Container. Wo sollen die stehen, wenn der Tag der Entleerung ist? Verkehrschaos!

Das geplante Bauvorhaben stellt in keiner Weise einen Prozess der Aufwertung innenstadtnaher Wohngebiete dar. Vielmehr soll mit Unterstlitzung der Stadt
und der Strategie der Nachverdichtung der Selbstzweck des Investors aus Sicht der Gewinnoptimierung vorangetrieben werden. Beschliel3t man in der
Stadtverwaltung nur noch nach dem Willen eines einzelnen Investors? Das durchschaubare, einfache Investorenmodell ist optimiert auf Masse und auf das
obere Segment des Wohnsektors gerichtet. So ein Projekt darf insbesondere in der gewachsenen und komplexen Wohnumgebung nicht verwirklicht werden, da
bestehende Qualitaten nur geschwécht werden, anstatt die Chancen eines guten stadtebaulichen Eingriffs zu nutzen. Das vorher grof3tenteils attraktive und gut
funktionierende Strafl3engeviert droht so in gentrifizierte Viertel verwandelt zu werden.

Geilenkirchen bendétigt langfristige Stadtentwicklungskonzepte mit denen man eine Aufwertung erreicht. Und nicht umgekehrt. Am Beispiel der Quartiersanlage
auf dem Grundstiick der ehemaligen Kirche St. Josef im Gang wurde nicht weit genug gedacht. Hier sieht man, was es bedeutet Nachzuverdichten: Keine
ausreichende Parkgelegenheiten und eine unnétige Versiegelung von Oberflachen.

Gegen einen Beschluss des Bebauungsplanes 120 ,An der alten Schule® sprechen viele Argumente:
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Die Anzahl der angedachten Wohneinheiten ist mit 40 Wohneinheiten fir diese Wohnlage viel zu hoch angesetzt. Auf Grund meiner beruflichen Erfahrung
waren fir jeden Baukorper geschatzte 16 PKWStellpléatze erforderlich. Das macht dann bei 4 Baukdrpern insgesamt 64 Stellplatze aus. Stellplatze, die auf
dem Grundstiick nachzuweisen wéren.

Durch die Bebauung in zweiter Reihe werden fiur die Erholung wichtige Griinflachen vernichtet. 81 Abs. 14 BauGB fiihrt hier aus: ,Bei der Aufstellung von
Bauleitplanen ist die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen zu beriicksichtigen.” Der Bebauungsplan richtet sich nicht an Bevoélkerungsschichten,
die bezahlbaren Wohnraum suchen.

Die Anlage ist nicht geeignet fur Bewohner mit Kind oder Kindern. Es fehlen Spiel- und ausreichende Freizeitflachen.

Es ist nicht erkennbar, ob es sich um Miets- oder Eigentumswohnungen handelt.

Ein Lebensraum fur Kleintiere, Insekten und Bienen ist nicht denkbar.

Die Verkehrsanbindung, insbesondere im Pappelweg wird durch Kurz- oder Langzeitparker -beginnend ab Sittarder Stra3e bis zum Niederheider Weg - zum
Verkehrskollaps fihren.

Die im Nutzungsstempel des Bebauungsplans dargestellten Vollgeschosse (ll) in Verbindung mit dem Wunsch des Flachdaches (FD) gliedert sich nicht in die
ortsiibliche Bebauung. Der Nutzungsstempel sollte daher die vorhandenen Dachformen bei max. zwei Vollgeschossen beinhalten.

Auch die Anzahl der max. zuldssigen Wohneinheiten je Gebaude gehort mit in den Nutzungsstempel

Die monumentale Wirkung der Gebaude mit den mdglichen Abmessungen von 21,35m x 20,00m und einer Gesamththe von bis zu 11,50m einschlief3lich
Dachaufbauten stort nicht nur den gepragten Bebauungscharakter, sondern auch eine natirliche Luftzirkulation und wirkt einem gesunden Klima durch
Temperaturanstieg entgegen.

Die versiegelten Flachen stellen bei Anschluss an die vorhandenen Entwadsserungssysteme eine indirekte Gefahrdung Dritter dar, indem man den
Uberschwemmungsgebieten der Wurm und der Rur weiter ,Nachschub® liefert.

Der vom Investor bereits riicksichtslos niedergemachte Baumbestand — wenn auch laut Gutachten nicht schutzwirdig — ist mit den paar angedachten
,Baumchen® ékologisch nicht mehr zu ersetzen. Was vorher seit zig Jahren gewachsen war - aktiver Klimaschutz — ist zunichte!

Die Situation rund um den Bebauungsplan 120 macht aber auch deutlich, dass es in der Stadt Geilenkirchen grundséatzlich an Satzungen oder an
Steuerungsinstrumenten in den Satzungen mangelt:

Baumschutzsatzung: Eine Baumschutzsatzung fehlt génzlich. Sie wére jedoch ein wichtiges Ziel zum Klimaschutz und Lebensraum fiir Végel und Kleintier.

Anpassung der bestehenden Entwasserungssatzung auf wasserrechtlicher Grundlage Nach § 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) ist jede
Person bei MaRBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein konnen, verpflichtet, nachteilige Veranderungen der
Gewassereigenschaften zu vermeiden, die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten sowie eine VergréRerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden. Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, u. a. mit dem Ziel, mdglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen sowie
an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich naturliche und schadlose Abflussverhéltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des
Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen (vgl. 8 6 Abs. 1 Nr. 5 und 6 WHG). Regenwasser, welches aus dem
Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt abflief3t, ist Abwasser (8 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG) und muss so beseitigt werden, dass das
Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 55 Abs. 1 Satz 1 WHG). Gemal 8§ 27 WHG st fur oberirdische Gewéasser der gute chemische und
Okologische Zustand bzw. das gute dkologische Potential zu erreichen. Eine Verschlechterung ist zu vermeiden. Fiir die Regenwasserbewirtschaftung ist in
Abhéngigkeit der Belastung des Regenwassers die Versickerung des Regenwassers Uber die belebte Bodenzone anzustreben. Eine Erlaubnis fiir das Einleiten
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von Abwasser in Gewasser (Direkteinleitung) darf nur erteilt werden, wenn die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so geringgehalten werden, wie dies
bei Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik moglich ist (§ 57 WHG)

Grundsatzlich stehe ich keiner Bebauung im Wege, die sich an den vorhandenen Gegebenheiten orientiert. Seitens der Stadt wére zu prufen, ob hierzu nicht
der rechtskraftig vorliegende Bebauungsplan ausreicht.

B17 hat umfangreiche Bedenken zum BBP:

1) Bebauungsplan sei ein  vorhaben-

bezogener Plan.

2) Ausnutzung und Groél3e der Baufenster

3) Beflrchtet eine Uberlastung der
Abwasseranlagen und verst63e gegen
geltende Wasser/Abwassergesetze.

Charakter des Bebauungsplans: Der Bebauungsplan wurde auf der
Basis eines mit der Stadt Geilenkirchen abgestimmten Entwurfs
erstellt. Mit der festgelegten stédtebaulichen Ordnung wird die
Realisierung dieses Bebauungsplans ermdglicht. Dabei bleibt offen,
ob dies durch einen Bauherrn/ eine Bauherrin oder durch
verschiedene Bauherrn/Bauherrinnen realisiert wird. Mit dem
festgesetzten Gebaudevolumen kénnen verschiedene
Architekturlésungen und interne Wohnungsaufteilungen realisiert
werden. Eine Bindung an einen bestimmten Entwurf soll nicht
vorgenommen werden, um die Realisierungschancen zu verbessern.

Zur GroRRe der Baufenster: Da der Plan kein vorhabenbezogener
Plan ist, sind die Baufenster so strukturiert, dass nicht nur dieses
Vorhaben, sondern jedes geeignete Vorhaben, das die Idee der
Stadthduser verfolgt, hier hineinpassen kann. Daher wurden
verschiedene typische Stadthausgrundrisse geprift und die
Baufenster so gefasst, dass diese moglichen Bauformen hier
umsetzbar sind. Die in der Stellungnahme geaul3erte Vermutung
einer Umverteilung der Baumassen ist nicht bekannt und auch nicht
beabsichtigt. Die Bebaubarkeit wird im Ubrigen durch die
festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt. Eine Reduzierung von
Griunflachen durch Massierung der Bebauung ist daher nicht
moglich. Ob und inwieweit ein Bauherr alle Baufenster ausnutzt, ist
der weiteren Planung Uberlassen. Eine Verpflichtung besteht nicht.

Zum Niederschlagswasser: Niederschlagswasser muss gemaR 85
der genannten Abwasserbeseitigungswasser nicht angeschlossen
werden, wenn versickert wird. Gelingt dies nicht, ist an den Kanal
anzuschlieRen. Das stadtische Kanalnetz kann das Schmutzwasser
aufnehmen. Zum Regenwasser ist eine Ruckhaltung Uber die
umfangreiche Dachbegriinung, die im Plan festgesetzt ist. Ein

Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird nicht
gefolgt.
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Bauherr sieht auch die Versickerung vor. Die Abpufferung von
Starkregenereignissen wird auf dem Grundstiick vorgenommen.
. Zur Abfallbeseitigung: Der Bebauungsplan macht, wie auch bei
4) \l;lveghnunBsend;hnekr?n Mu?leezl:sggfhun der anderen stadtebaulichen Plénen, keine Vorschriften fir die
gs! gung Anordnung und Organisation der Abfallbehalter. Diese sind, wie auch
Prognostiziert Verkehrsstorungen

mangels Platz.

5) Bezweifelt, dass die Planung in das Viertel
passt.

6) Hat Bedenken gegenuber der
»Nachverdichtung“ des Wohnraums.

in der Nachbarschaft, auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.

Angemessene Bebauung: Die Bebauung im Umfeld ist sehr
unterschiedlich. Es bestehen Einfamilienhauser, Mehrfamilienhduser
und umfangreiche Nebengebaude. Zum Schutz von Freiraum
aulRerhalb der Siedlungsflache ist die Planung gehalten, im
Siedlungsraum nicht zu locker zu bauen, hierdurch wirde das
gesetzliche Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
verfehlt. Da es Nachholbedarf bei der Versorgung mit kleinen
Wohnungen gibt, mussen diese im Stadtgebiet verteilt angeordnet
werden. Die gefundene Lésung mit kleinen Stadthdusern ist ein guter
Kompromiss zwischen gréBeren Wohnblocks und der vorhandenen
Bebauung. Eine Gentrifizierung ist, da es sich um eine kleine Flache
handelt, nicht zu erwarten. . Hingewiesen wird auf den grofRen
Umfang von Neubebauungen, von vorhandenen
Mehrfamilienhdusern sowie grof3flachige Kies- und Schottergéarten.
Die Lage von Bauchem in direkter Nahe zum Stadtkern von
Geilenkirchen hat in Vergangenheit zu erheblicher Neubautatigkeit
gefuhrt, die den Charakter des ehemaligen Dorfes in einen eher
stadtisch gepragten Stadtteil verandert hat. Durch die geplante
Neubebauung wird diese Entwicklung weitergefthrt.

Zur Verdichtung: Der Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen
sieht fir diesen Bereich eine Bebauung vor. Im Rahmen der
stéadtebaulichen Planung wird durch das Baugesetzbuch sowie
weitere Regeln gefordert, dass mit Grund und Boden sparsam
umgegangen wird. Wenn schon die ErschlieBung vorhanden ist, sind
diese Potentiale zu nutzen. Hierdurch wird eine weitere Zersiedelung
vermieden und das Siedlungssystem fur die Allgemeinheit
tragféahiger.
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7) Hat Bedenken bezulglich der Anzahl der
Wohneinheiten und die dafur
vorgesehenen Stellplatze.

8) Bemaéngelt den Verlust von vorhandenen
Grunflachen.

Derzeit liegt die moégliche Dichte bei etwa 68 EW/ha am Standort. Sie
wirde dann auf etwa 110 EW/ha steigen. Zu berlicksichtigen ist hier
auch, dass auf jeden Fall eine Bebauung zuléssig ist, auch ohne
Bebauungsplan. Hier werden etwa 10-15 normal grofe Haushalte
moglich, so dass die Dichte auf jeden Fall auf ca. 95-100 EW/ha
ansteigen wird. Insgesamt kann keine ubermé&Rige Verdichtung
festgestellt werden.

Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine
Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
fest. Er gibt den Rahmen fir die zu planenden Stellplatzanlagen an.
Er setzt auch nicht die Wohnungszahl fest. Dies obliegt der weiteren
architektonischen Planung. Der Bauherr muss die notwendigen
Stellplatze aul3erhalb dieses Bebauungsplanverfahrens im
Bauaufsichtlichen Verfahren nachweisen. Bei der Prifung der
Bauunterlagen, bei der erst abschlieRend die tatsachliche
Wohnungsanzahl bekannt wird, haben die Behodrden neben den
Anforderungen der Landesbauordnung hinsichtlich der Stellplatze
auch das Rucksichtnahmegebot, das fir jeden Einzelfall zu prifen
ist, zu bertcksichtigen. MaRstab ist dann die Eigenart des Gebietes
sowie dessen Umgebung. Durch das gednderte Planungskonzept ist
die Flache fir die Tiefgarage auf das gesamte Plangebiet
ausgedehnt worden, um bei der Anordnung der Tiefgarge flexibler
sein zu konnen. Im Ubrigen sind gewodhnliche Stellplatze
grundsatzlich auch oberirdisch nach dem Bebauungsplanentwurf
nicht ausgeschlossen. Mit der geanderten stadtebaulichen Planung,
bei Haus ,D“ nur zwei Geschosse vorzusehen, reduziert sich das
Verkehrsaufkommen und voraussichtlich der Stellplatzbedarf. Bei
den geschatzten 135 Fahrten am Tag ist keine der anliegenden
StralBen Uberlastet, da sich die Verkehrsmenge auf den Tag verteilt,
Ublicherweise werden etwa 10% fur die Spitzenstunde angesetzt.

Grunflachen: Die Flachen des Geltungsbereichs sind auch ohne
Bebauungsplan bebaubar. Die Versorgung der Bevélkerung mit
Grunflachen ist bei der insgesamt geringen Bebauung in der ndheren
Umgebung gesichert, auch innerhalb des Geltungsbereichs.
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9) Der Bebauungsplan richtet sich nicht an
Bevolkerung, die bezahlbare Wohnungen
suchen

10)Keine ,kinderfreundliche Umgebung
(Spielplatze etc.).

11)Esist nicht erkennbar ob es sich um Miets-
oder Eigentumswohnungen  handelt.

12)Kein Lebensraum fir Kleintiere, Insekten
und Bienen.

13) Prognostiziert Verkehrsstorungen.

14)Keine Einfiigung durch die Bauform

15)Winscht die Festsetzung der hochst
zulassigen Anzahl der Wohnungen

Zu bezahlbaren Wohnungen: Der Bebauungsplan macht hinsichtlich
der Planungen zuklnftiger Bauherren, wie auch in der Umgebung
keine Vorgaben zur Wirtschaftlichkeit. Die Aussage, der Plan wiirde
sich nicht an Bevdlkerung, die bezahlbare Wohnungen suchen
richten, entbehrt einer Grundlage.

Kinder: Mit dem Bauantrag sind die Regeln zur Anlage von
Spielplatzen auf dem Grundstiick zu erfullen (8 8 BauO NRW 2018).
Offentliche Flachen stehen auf dem Johann-Plum-Platz zur
Verfugung.

Der Bebauungsplan macht hier, wie Ublich, keine Aussage, dieser
Inhalt ist auch nicht nach § 9 BauGB festsetzbar.

Es wird, da eine Tiefgarage vorgesehen wird, ausreichender
Grinraum vorhanden sein. Festgesetzt werden umfangreiche
MaRRnahmen der Begrinung, so dass sichergestellt ist, dass
entsprechende Lebensraumangebote zur Verfiigung stehen.

Verkehrsmenge: Bei den geschéatzten 135 Fahrten am Tag ist keine
der anliegenden Strafl3en Uberlastet, da sich die Verkehrsmenge auf
den Tag verteilt, Ublicherweise werden etwa 10% fur die
Spitzenstunde angesetzt. Zuséatzliche Fahrten wirden sich auch
durch die sowieso zulassige Bebauung ohne Bebauungsplan
ergeben.

Angemessene Bebauung: Die Bebauung im Umfeld ist sehr
unterschiedlich. Es bestehen Einfamilienhauser, Mehrfamilienh&user
und umfangreiche Nebengebaude. Die gefundene Lodsung mit
kleinen Stadthausern ist ein guter Kompromiss zwischen groReren
Wohnblocks und der vorhandenen Bebauung, wenn Kkleine
Wohnungen realisiert werden sollen. Mit der Flachdachform soll eine
moderne Bebauung festgesetzt werden, die vor allem begrint
werden kann. Dies ist bei Schragdachern nur mit erheblichem
zuséatzlichen Aufwand verbunden.

Zulassige Zahl der Wohnungen: Die Anzahl zulédssiger Wohnungen
kann grundsatzlich im Bebauungsplan festgesetzt werden. Eine
Begrenzung der Wohneinheiten kann auch indirekt durch
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16) Luftzirkulation wird
Klimaschadliche Bebauung

beeintrachtigt,

17)Beflrchtet das durch  zusatzliche
versiegelte Flachen die

Hochwassergefahr steigt.

18) Beméngelt den Umgang mit
Baumbesténden.
19)Bemaéngelt  fehlende  grundsatzliche

Satzungen / Steuerelemente der Stadt
Geilenkirchen hinsichtlich des BBP.

Begrenzung der Maf3kriterien und des Baufensters erreicht werden.
Auf eine Festsetzung wird verzichtet, um zukinftigen Bauherren die
Méoglichkeit zu geben, verschiedene Wohnkonzepte in den
Baukorpern umzusetzen und dabei auch Marktentwicklungen
hinsichtlich GréBe und Typologie zu beriicksichtigen. Da es sich
nicht um einen vorhabenbezogenen Plan handelt, wird kein
Zeithorizont fir die Realisierung vorgegeben.

Klimarelevanz: Der stadtebauliche Entwurf stellt sicher, dass keine
riegelartige Bebauung, welche die Luftzirkulation beeintrachtigt,
entsteht. Die geplante Bebauung ist, durch Dachbegriindung und
Pflanzfestsetzungen, geeignet, die negativen Auswirkungen durch
Gebaude abzumindern. Dies wird weder durch die umgebende
Bestandsgebaude mit teilweise grol3flachigen Nebengebéuden
realisiert, noch wurde dies durch die inzwischen abgebrochene
ehemalige Bestandsgebaude geleistet. Der Bebauungsplan stellt an
diesem Standort eine zukunftsfahige Planung sicher.

Versiegelung: Die zusatzliche Versiegelung gegenuiber der vorher
dort bestehenden Bebauung ist gering. Die Wirkung wird durch die
Festsetzung der Dachbegriinung sowie durch die Vermeidung
grof3flachiger Versiegelung durch Stellplatzanlagen gemindert.
Durch zusatzliche Versickerungsanlagen wird der Spitzenabfluss
weiter reduziert. Die Hochwassergefahr wird durch das Vorhaben
nicht gesteigert. Auch hier ist zu bertcksichtigen, dass auch ohne
Bebauungsplan eine umfassende Versiegelung durch die zulassige
Bebauung entstehen kann. Bereits durch die Regelungen des § 8
Abs. 1 BauO NRW 2018 wird sichergestellt, dass die nicht
Uberbauten Flachen wasseraufnahmefahig herzustellen sind. Diese
Anforderungen sind im Bauaufsichtlichen Verfahren zu erfullen.

Baumfallung: Die vorgenommene Baumféllung entspricht dem
Recht, dass jeder Grundstiickseigentimer auf bebauten Flachen hat.
Dies ist unabhangig vom Bebauungsplan.

Steuerungsinstrumente: Die beanstandandeten  Steuerungs-
instrumente, bzw. ihr Fehlen haben nichts mit dem vorliegenden
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Bebauungsplanentwurf zu tun, die Fragestellungen sind auf3erhalb
dieses Verfahrens zu wiirdigen.

20) Der vorliegende rechtskraftige
Bebauungsplan konnte mdoglicherweise | Bebauungsplan: In diesem Bereich liegt kein rechtskraftiger
ausreichen Bebauungsplan vor. Die Bebaubarkeit richtet sich bisher nach § 34

BauGB, nach der eine Bebauung grundsétzlich unter Beachtung des
Einflgekriteriums  zuldssig ist. Angesichts der heterogenen
Bebauung im Umfeld ist dieses Kriterium jedoch schwer zu
bestimmen, so dass ein Bebauungsplan zur eindeutigen und
offentlich einsehbaren Festlegung der zukinftigen Strukturen
sinnvoll ist.

B18. Burger*in 18, Schreiben vom 19.08.2019

Obwohl wir erst seit ca. anderthalb Jahren hier in Bauchem leben, wurden wir sehr herzlich von der Nachbarschaft aufgenommen und schétzen den Dorfcharakter
in diesem Bereich sehr. Wir befiirchten allerdings, dass diese \"Dorfatmosphére\" durch den Bau solch groR3er Gebaude verloren geht. Uns erschliel3t sich einfach
nicht, warum inmitten mehrerer Ein- bis Zweifamilienhduser ein solches Bauvorhaben geplant wird. Unmittelbar rund um diesen Bereich wohnen derzeit
schatzungsweise 30 Personen. Durch das Bauvorhaben werden mindestens (1) 48 Personen hinzukommen!

Zur Zeit ist Bauchem ein sehr ruhiger Ortsteil von Geilenkirchen. Durch dieses Bauvorhaben gehen wir allerdings davon aus, dass es kinftig zu
Larmbelastigungen und Unruhen in der Nachbarschaft kommen wird.

Zusatzlich beflrchten wir, dass sich die Parkplatzsituation im Bereich der Turmstraf3e und in der Strae \"An der alten Schule\" erheblich verschlechtern wird. In
den Abendstunden ist die Parksituation mitunter jetzt schon angespannt. Wenn jetzt noch weitere 48 Personen mit lhnrem Besuch hinzukommen, wird es definitiv
zu Spannungen und Unmut kommen. Wir als Anwohner bitten unbedingt fiir dieses Vorhaben genlgend Parkraum fir die Bewohner und deren Besucher zu
schaffen, denn die Leidtragenden werden die Personen sein, die in diesem Bereich wohnen und ihr Auto nicht in einer Tiefgarage parken kénnen, sondern auf
die offentlichen Parkplatze angewiesen sind!

Hinzukommend stellt sich die Frage, ob der vorhandene Kanal fur das vermehrte Aufkommen von Abwasser ausreicht. Falls nicht, werden wir mit zusatzlichen
Anliegerbeitrdgen belastet? Muss der Kanal in diesem Bereich erneuert werden?

Weiterhin sind wir darliber besorgt, dass die Bewohner der zukiinftigen Hauser einen direkten Blick in unseren Garten haben und wir diesen dann nicht mehr
als \"Ruhezone\" mit der uns zustehenden Privatsphére nutzen kénnen.

Auch ist es unverstandlich, warum diese Angelegenheit im Eilverfahren betrieben wurde. Das Gesetz sieht dieses Eilverfahren zwar bei Wohnraumnot vor,
allerdings werden im Ortsteil Bauchem doch derzeit viele neue Wohnrdume geschaffen (u.a. Sittarderstrae/ \"Am alten Sportplatz\").

Wir hoffen, dass unsere — und die Einwande unserer Nachbarn- Gehdr bei Ihnen finden und bericksichtigt werden, sodass sich das geplante Bauvorhaben
besser in den bereits vorhandenen Ortskern des Stadtteils Bauchem einfiigen kann.
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B18 hat folgende Bedenken zum BBP

die bestehende Bebauung

1) Die neue Bebauung passt optisch nicht in

und

Zur Beeintrachtigung des Dorfcharms: Der Bebauungsplan legt die
geplante stadtebauliche Ordnung fest. Der Dorfcharme ist eine nicht
planbare GrofRRe, die auch nicht im Katalog des 8§ 9 des
Baugesetzbuches verankert ist. Hingewiesen wird auf den grof3en
Umfang von Neubebauungen, von vorhandenen
Mehrfamilienhdusern sowie grof3flachige Kies- und Schottergarten.
Die Lage von Bauchem in direkter Nahe zum Stadtkern von
Geilenkirchen hat in Vergangenheit zu erheblicher Neubautatigkeit
gefuhrt, die den Charakter des ehemaligen Dorfes in einen eher
stadtisch gepréagten Stadtteil verdndert hat. Durch die geplante
Neubebauung wird diese Entwicklung weitergefihrt. Eine
Charmveranderung kann nicht bewertet werden.

Die Bebauung im Umfeld ist sehr unterschiedlich. Es bestehen
Einfamilienh&user, Mehrfamilienhduser  und umfangreiche
Nebengebaude. Zum Schutz von Freiraum auferhalb der
Siedlungsflache ist die Planung gehalten, im Siedlungsraum nicht zu
locker zu bauen, hierdurch wirde das gesetzliche Ziel des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden verfehlt. Da es
Nachholbedarf bei der Versorgung mit kleinen Wohnungen gibt,
muissen diese im Stadtgebiet verteilt angeordnet werden. Die
gefundene Loésung mit kleinen Stadthdusern ist ein guter
Kompromiss zwischen gréf3eren Wohnblocks und der vorhandenen
Bebauung.

Zur Larm- und Abgasproblematik: Es wird geschéatzt, dass durch die
Bewohner ca. 135 Fahrten am Tag vorgenommen werden. Der
Bebauungsplan setzt weder die Lage, noch die Grof3e noch die Lage
der Tiefgaragenausfahrt fest. Dieses wird in der folgenden
Architektenplanung noch geplant, die Darstellung im stadtebaulichen
Plan ist nur beispielhaft. Eine zu starke Beeintrachtigung der
gegenuberliegenden Grundsticke ist ausgeschlossen, auch
deswegen, dass diesbezuglich ein Nachweis gemaR der TA Larm
erbracht werden muss. Hinsichtlich der Larm- und Abgaswirkung ist
zu bertcksichtigen, dass diese durch die immer strengeren
Grenzwerte bei diesem geringen Verkehrsaufkommen nicht mehr

Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird dadurch
teilweise gefolgt, dass die zuldssige
Hohe von Haus ,D“ so reduziert wird,
dass nur zwei Geschosse méglich sind

2) Beeintrachtigung hinsichtlich
Larmbelestigung, Ruhestérung
Verkehrsaufkommen.
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von Bedeutung sind. Der Schall, der beim Rampe-Befahren auftritt,
wird auch durch die Konstruktion gemindert.

Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine
Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
fest. Er gibt den Rahmen fir die zu planenden Stellplatzanlagen an.
Der Bauherr muss die notwendigen Stellplatze aufRerhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens  im  Bauaufsichtlichen  Verfahren
nachweisen. Bei der Prufung der Bauunterlagen, bei der erst
abschlie3end die tatsachliche Wohnungsanzahl bekannt wird, haben
die Behorden neben den Anforderungen der Landesbauordnung
hinsichtlich der Stellplatze auch das Ricksichthahmegebot, das flr
jeden Einzelfall zu prifen ist, zu berticksichtigen. Maf3stab ist dann
die Eigenart des Gebietes sowie dessen Umgebung. Durch das
geanderte Planungskonzept ist die Flache fir die Tiefgarage auf das
gesamte Plangebiet ausgedehnt worden, um bei der Anordnung der
Tiefgarge flexibler sein zu kénnen. Im Ubrigen sind gewdhnliche
Stellplatze  grundsétzlich  auch  oberirdisch  nach  dem
Bebauungsplanentwurf nicht ausgeschlossen. Hinsichtlich der
offentlichen Stellplatze ist zu bemerken, dass die StralBe gemaf
Stral3en- und Wegegesetz nicht dafiir vorgesehen ist, dauerhaft zum
Bewohnerparken benutzt zu werden. Die notwendigen Stellplatze
sind grundsatzlich auf Privatgrundstiicken anzuordnen. Mit der
geadnderten Planung, bei Haus ,D* nur zwei Geschosse vorzusehen,
reduziert sich das Verkehrsaufkommen und voraussichtlich der
Stellplatzbedarf. Bei den geschatzten 135 Fahrten am Tag ist keine
der anliegenden Strafl3en Uberlastet, da sich die Verkehrsmenge auf
den Tag verteilt, Ublicherweise werden etwa 10% fur die
Spitzenstunde angesetzt.

3) KFZz-Stellplatzangebot mangelhatft.
Prognostiziert Verkehrsstérungen.

4) Beflrchtet eine Uberlastung der
Abwasseranlagen und somit  eine
mogliche Kostenbeteiligung fir weitere
MalRnahmen im Wohngebiet
(Kostenbeteiligung Anwohner).

Zu den Abwasseranlagen: Das stadtische Kanalnetz kann das
Schmutzwasser aufnehmen. Zum Regenwasser ist sowohl eine
Ruckhaltung tber die umfangreiche Dachbegriinung, als auch eine
Versickerung vorgesehen. Die Abpufferung von
Starkregenereignissen wird auf dem Grundstiick vorgenommen.

VSU GmbH 53/74



Abwagung

Bebauungsplan Nr. 120 ,An der Alten Schule®

24.03.22

=1

Stellungnahmen

Stellungnahmen der Verwaltung

Beschlussempfehlung

5) Beeintrachtigung hinsichtlich der
Privatsphéare auf anliegenden
Grundstlcken.

6) Sieht keinen Grund fiir ein Eilverfahren bei
Wohnraumnot.  Verweist auf neu
geschaffene Wohnraume an der Stral3e
»,Am alten Sportplatz“ & ,Sittarder Strale”.

Zur Privatsphére: Die geplante Bebauung weist sowohl nach Norden
als auch nach Siiden ausgerichtete Balkone auf, da im Erdgeschoss
und im 1. Geschoss vier Kleinwohnungen vorgesehen sind. Im
Staffelgeschoss werden zwei Wohnungen mit nach Siden
ausgerichteten Staffelgeschossen geplant.

Die Sicherung angemessener Abstande zu den Nachbarn wird durch
die Landesbauordnung, und hier insbesondere durch ihren
Paragraphen 6, vorgenommen. Daher sind Mindestabstande jeweils
zu den Grundstiicksgrenzen bei der Bebauung einzuhalten.
Erganzend legt das Nachbarrechtsgesetz im Paragrafen 4 fest, dass
Fenster, Turen und zum Betreten bestimmte Bauteile wie Balkone
und Terrassen einen Mindestabstand von 2 m zur Grenze aufweisen
mussen.

Die Planung halt nicht nur diese Mindestmale, sondern in den
meisten Fallen auch grolRere Abstande ein. Zusatzlich wird zur
Verbesserung des Blickschutzes eine durchgéngige Eingrinung des
Gebietsrandes geplant. Der geringste Abstand zur Wohnung von
B19 Dbetragt etwa 60m. Eine unzumutbare zusatzliche
Beeintrachtigung der Privatsphére ist nicht zu befurchten. Mit der
Plananderung, das Gebaude ,D“ ohne Staffelgeschoss zu errichten,
wird zusétzlich zum gesetzlichen Nachbarschutz eine Reduzierung
der nachbarlichen Einsichtnahme erreicht.

.Eilverfahren®: Das gewahlte Verfahren nach , 13a BauGB dient
dazu, neue Bebauung, die auf bereits besiedelten Flachen und bei
geringer Grol3e realisiert werden soll, einfacher zu erméglichen. Es
geht nicht um ,Eile” sondern um Verfahrensvereinfachung. Einen
Zusammenhang mit Wohnraumnot setzt das Gesetz nicht fest.

B19. Birger*in 19, Schreiben vom 12.08.2021

Parkplatzprobleme im Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplans

e Geplant sind derzeit 40 Wohneinheiten mit 48 Stellplatzen in der Tiefgarage. Hier muss eine Verpflichtung durch den Investor bestehen, diese 48
Stellplatze den Wohnungen zuzuordnen, ohne sich freizukaufen. Er muss die Auflage erhalten die Mieter im Mietvertrag zu verpflichten einen Stellplatz
entsprechend der Wohnungsgréf3e anzumieten.
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e Der Pappelweg und Johann-Plum-Platz sind mit abgesenktem Bordstein versehen und somit als offentliche Parkflache ausgeschlossen. Die TurmstralRe
und der Niederheider Weg werden den zuklnftigen Mietern und deren Besucher als Stellpléatze dienen. Bisher wurde dieses Wohngebiet bereits durch
die Anwohner sowie durch parkende Schiler der berufsbildenden Schulen belastet. Zu Sto3zeiten ist es dem 6ffentlichen Nahverkehr kaum mdglich die
Stral3en zu benutzen. Das Parkplatzproblem wird nicht geldst durch die geplanten Fahrradhduser, weil nicht zu erwarten ist, dass Mieter nur mit
Fahrréadern einziehen werden.

Sicherheit der Bevdlkerung
e Wie sind Rettungswege z.B. der Feuerwehr bzw. Rettungsdienst der Bevolkerung gewéhrleistet und wie gestaltet sich die Millentsorgung?
Hohe und Abmessungen der 4 geplanten Hauser

o Die Anwohner beflirchten massive Einschrankung ihrer Wohnqualitat durch Schattenwurf, Stérung ihrer Privatsphéare durch Einsichtnahme zukinftiger
Mieter in den umliegenden Garten, Terrassen und Grundstiicken. Zuséatzlich beflirchten diese eine Beeintrachtigung lhrer Ruhebereiche durch die
Ausrichtung der Balkone und der Fenster des Bauvorhabens.

o Waurde hier eine Prifung der Zulassigkeit nach der Baunutzungsverordnung NVO 815 durchgefihrt?

e Massive Bedenken der Anwohner das der bestehende Dorfcharakter durch diese Wohnkomplexe bzw. massive Bauweise bestehend aus zwei
Geschossen und Staffelgeschoss verloren geht. Zusatzlich wird eine Bebauung in "zweiter Reihe" als kritisch gesehen.

Erhohtes Verkehrsaufkommen

e Die Anwohner befiirchten Larm und Geruchsbelastigung durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen bedingt durch die zukiinftigen Mieter sowie Besucher.
Auch die Zufahrt zu der Tiefgarage ist hier von betroffen.

e Zusatzlich ist auf den StralRen Niedrheider Weg, Pappelweg und An der Alten Schule eine regelmaRige Geschwindigkeitstiiberschreitung der dort
Ublichen 30km/h festzustellen. Diese StralRen werden als Zufahrt ins Niederheider Industriegebiet stark frequentiert.

Mehrbelastung der bestehenden Kanalisierung

e |st die Versickerung von Regenwasser ohne einen Kanalnutzung auf dem Grundstiick bzw. den Freiflachen gewahrleistet?
o Kommen evtl. Anliegergebihren fir neue Stral3en- und Kanalanschliisse auf die Anwohner der umliegenden StralRen zu?

Umweltpriifung

e  Warum wurde auf eine Durchfiihrung der Umweltpriifung nach 82 Absatz 4 BauGB verzichtet?
e Die Anlieger beflirchten, dass sich im Bereich des zukiinftigen Bebauungsplans noch umweltschadliche Altlasten befinden. Liegt hierzu eine Prifung
vor?

B 19 hat folgende Bedenken zum BBP:
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1)

2)

3)

4)

5)

Verpflichtung zur Stellplatzerstellung und
Verpflichtung der Mieter, diese zu
benutzen

offentliche Stralen koénnen nicht mehr
Stellplatze bereitstellen

Frage nach den Rettungswegen fir die
Feuerwehr

Wie gestaltet sich die Millentsorgung?

Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch
Schattenwurf

Zum Stellplatzangebot: Der Bebauungsplan selbst legt keine
Regelung zu Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage,
fest. Er gibt den Rahmen fir die zu planenden Stellplatzanlagen an.
Der Bauherr muss die notwendigen Stellplatze aufRerhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens  im  Bauaufsichtlichen  Verfahren
nachweisen. Bei der Prufung der Bauunterlagen, bei der erst
abschlieend die tatséchliche Wohnungsanzahl bekannt wird, haben
die Behorden neben den Anforderungen der Landesbauordnung
hinsichtlich der Stellplatze auch das Riicksichtnahmegebot, das fur
jeden Einzelfall zu prifen ist, zu berticksichtigen. MaR3stab ist dann
die Eigenart des Gebietes sowie dessen Umgebung Eine
Verpflichtung der Mieter, Stellplatze anzumieten, ist offentlich-
rechtlich nicht méglich. Mit der gednderten Planung, bei Haus ,D“ nur
zwei Geschosse vorzusehen, reduziert sich das
Verkehrsaufkommen und voraussichtlich der Stellplatzbedarf. Bei
den geschéatzten 135 Fahrten am Tag ist keine der anliegenden
StralRen Uberlastet, da sich die Verkehrsmenge auf den Tag verteilt,
Ublicherweise werden etwa 10% fur die Spitzenstunde angesetzt.

Stellplatzangebot o6ffentlicher Raum: Die 6ffentlichen Stellplatze
stehen vor allem Besuchern, Kunden etc. zur Verfigung. Private
Stellplatze der Anwohner missen gemall BauO NRW 2018 auf
einem privaten Grundstlick nachgewiesen werden.

Rettungswege: Diese sind nach dem Bebauungsplan im
Bauaufsichtlichen Verfahren durch den Bauherrn, bzw. dessen
Architekten nachzuweisen. Die Erforderlichkeit richtet sich nach der
Landesbauordnung NRW.

Zur Abfallbeseitigung: Der Bebauungsplan macht, wie auch bei
anderen stadtebaulichen Plénen, keine Vorschriften fur die
Anordnung und Organisation der Abfallbehélter. Diese sind, wie auch
in der Nachbarschaft, auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.

Zum Thema Schattenwurf: Zum Projekt eines Bauherrn liegen
Schattenwurfstudien vor. Ein gesondertes Schattengutachten zur
Bewertung nach DIN 5034 wurde nicht aufgestellt, da mit Sicherheit
die dort genannten Orientierungswerte nicht auftreten werden. Die

Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird nicht
gefolgt.
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6) Beeintrachtigung der Privatsphéare

7) Zulassigkeit nach § 15 BauNVO gepriift?

DIN empfiehlt in mindestens einem Wohnraum fir den 17. Januar
mindestens 1 Stunde und fir die Tag- und Nachgleiche (21. Marz)
mindestens 4 Stunden Besonnung. Es handelt sich hierbei nicht um
Grenz- oder Richtwerte, sondern um  normbezogene
Orientierungswerte. Mit der Plandnderung, das Gebdude ,D“ ohne
Staffelgeschoss zu errichten, wird zusatzlich zum gesetzlichen
Nachbarschutz eine Reduzierung der nachbarlichen Einsichtnahme
erreicht.

Zur Privatsphére: Die geplante Bebauung weist sowohl nach Norden
als auch nach Siden ausgerichtete Balkone auf, da im Erdgeschoss
und im 1. Geschoss vier Kleinwohnungen vorgesehen sind. Im
Staffelgeschoss werden zwei Wohnungen mit nach Siden
ausgerichteten Staffelgeschossen geplant.

Die Sicherung angemessener Abstande zu den Nachbarn wird durch
die Landesbauordnung, und hier insbesondere durch ihren
Paragraphen 6, vorgenommen. Daher sind Mindestabstande jeweils
zu den Grundstiicksgrenzen bei der Bebauung einzuhalten.
Erganzend legt das Nachbarrechtsgesetz im Paragrafen 4 fest, dass
Fenster, Turen und zum Betreten bestimmte Bauteile wie Balkone
und Terrassen einen Mindestabstand von 2 m zur Grenze aufweisen
mussen.

Die Planung halt nicht nur diese Mindestmal3e, sondern in den
meisten Fallen auch grofRere Abstande ein. Zusatzlich wird zur
Verbesserung des Blickschutzes eine durchgangige Eingriinung des
Gebietsrandes geplant und festgesetzt. Mit der Plananderung, das
Gebaude ,D* ohne Staffelgeschoss zu errichten, wird zusatzlich zum
gesetzlichen Nachbarschutz eine Reduzierung der nachbarlichen
Einsichtnahme erreicht.

Zur Zulassigkeit der Planung: Die Gemeinde hat die Planungshoheit.
Der herangezogene Paragraph der BauNVO bezieht sich auf die
innerhalb eines Baugebiets, das durch einen Bebauungsplan mit
Festsetzungen gemafll BauNVO bestimmt ist, gelegenen Vorhaben.
Das heildt, dass nach Rechtskraft dieses Plans keine Vorhaben
zuléssig sind, welche dem Plan unter Wirdigung der Umgebung
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widersprechen. Die Vorschrift hat keinen Schutzcharakter zum Erhalt
bestimmter réumlicher Situationen. Hierdurch wirde die
Planungshoheit untergraben.

8) Beeintrachtigung des Dorfcharakters Zur Beeintrachtigung des Dorfcharakters: Der Bebauungsplan legt

die geplante stadtebauliche Ordnung fest. Der Dorfcharme ist eine
nicht planbare GroRe, die auch nicht im Katalog des § 9 des
Baugesetzbuches verankert ist. Hingewiesen wird auf den grof3en
Umfang von Neubebauungen, von vorhandenen
Mehrfamilienhdusern sowie grof3flachige Kies- und Schottergéarten.
Die Lage von Bauchem in direkter Nahe zum Stadtkern von
Geilenkirchen hat in Vergangenheit zu erheblicher Neubautatigkeit
gefuhrt, die den Charakter des ehemaligen Dorfes in einen eher
stadtisch gepréagten Stadtteil verdndert hat. Durch die geplante
Neubebauung wird diese Entwicklung weitergefuhrt. Eine

. Charmveranderung kann nicht bewertet werden.
9) Erhohtes Verkehrsaufkommen

Verkehrsaufkommen: Bei den geschatzten 135 Fahrten am Tag ist
keine der anliegenden StraBen Uberlastet, da sich die
Verkehrsmenge auf den Tag verteilt, Ublicherweise werden etwa
10% fur die Spitzenstunde angesetzt. Es wird darauf hingewiesen,
dass auch eine nach § 34 BauGB zulassige Bebauung zusatzliches
Verkehrsaufkommen erzeugen wirde.

10) Geschwindigkeitsiiberschreitung auf | Geschwindigkeitsuberschreitung: Die Sicherung der Vorgaben und
anliegenden StraRen wird thematisiert Einhaltung der StraBenverkehrsordnung ist laufende Aufgabe der

Verwaltung. Es ist kein baurechtlich relevanter Belang. Ein

Bebauungsplan kann im Ubrigen hierzu keine Festsetzung treffen.

11)Befurchtet ~eine  Uberlastung  der | zy den Abwasseranlagen: Das stadtische Kanalnetz kann das
Abwasseranlagen und  somit  eine | schmutzwasser aufnehmen. Zum Regenwasser ist sowohl eine
mogliche Kostenbeteiligung fiir weitere | Riickhaltung tber die umfangreiche Dachbegrinung, als auch eine
MaBnahmen im Wohngebiet. Versickerung vorgesehen. Die Abpufferung von

) Starkregenereignissen wird auf dem Grundstiick vorgenommen.
12) Wurde eine Umweltprifung durchgefihrt? ) B _
Zur Umweltpriifung: Im gewdéhlten Verfahren nach § 13a BauGB ist

keine Umweltprifung als formaler Baustein mit einem eigenen
Umweltbericht erforderlich, da dies fur solche kleinen Plane
unverhaltnismaRig ware. Die Umweltsachverhalte sind dennoch in
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der Begriindung behandelt. Eine Artenschutzprifung wurde
durchgefuhrt.

13) Sind Altlasten vorhanden?
Zu den Altlasten: Das Kreisgesundheitsamt hat mitgeteilt, dass eine
gesundheitliche Beeintrachtigung der umliegenden Bevélkerung
durch Altlasten des Bodens nicht zu besorgen ist. Seitens der
unteren Bodenschutzbehdrde wurden ebenfalls keine Bedenken
geauliert.

B20. Burger*in 20, Schreiben vom 12.08.2021

Das durch Hr. Bert Dref3en und Sohn neugeriindete Unternehmen "Future Flats” und dessen Prasentation am 29.04.2021bei der 3. Sitzung des Ausschusses
fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung zum Bauvorhaben auf dem ehemaligen Grundstiick der Familie Kamps, An der alten Schule bzw. Pappelweg in
GK-Bauchem stimmt uns sehr nachdenklich. Die nach seiner Darstellung gemachte Aussage zum Thema "Schattenwurf- Beschattung der Nebengeb&ude" der
geplanten Hauser A-D kann aus unserer Sicht nicht richtig sein. Hier wurde am Beispiel Haus D den anwesenden Teilnehmern nur die ungepflegte Rickseite
des Flurgrundstiicks Nr. 59 gemaR Lageplan der Turmstral3e prasentiert. Von weiteren benachbarten Grundstiicken, die im Sonnenverlauf liegen, von denen
wir auch betroffen sind, wurde vom Hr. DreRen leider keine AuRerung getétigt.

Wir sind der festen Uberzeugung, dass uns durch die Bauhéhe von 10m bzw. 9,5m sowie den méglichen Baugrenzen von 20,0m x 21,35m der geplanten Hauser,
besonders durch Hauses D mit EG + 1. OG + Staffelgeschoss +1,5m on TOP z.B. fir eine Photovoltaik-Anlage etc., ein erheblicher Anteil der Sonne auf unsere
Terrasse | Garten und dem Grundstlick genommen wird und somit ein deutliches Stlick Lebensqualitat verloren geht. Eine mdgliche Drehung des Hauses D,
wie von Ihrem Mitarbeiter des Bauamtes angesprochen, wiirde also hier keine signifikante Verbesserung hervorbringen.

Zusatzlich fuhlen wir uns durch die Ausrichtung der Balkone bzw. Fenster in sid-dstlicher Richtung in unseren Ruhebereich bzw. Privatsphare erheblich
beeintrachtigt bzw. gestort und sehen hierdurch eine Wertminderung unseres Grundstiickes. Die Anzahl der zu erwartenden Fenster mit nord- dstlicher
Ausrichtung der Hauser tragen ebenfalls ihren Beitrag dazu.

Weiterhin sind wir der Meinung, dass diese Art der Bebauung nicht in den Dorfcharakter von Bauchern passt und keine ortsibliche Bebauung im Hinblick auf
die angrenzenden bzw. bestehenden Bauten darstellt und zu einer weiteren Zersiedelung beitragt. AuRerdem ist Bauen in "zweiter Reihe" jedem
Grundstlckseigentiimer normalerweise auch untersagt.

Zusatzlich sehen wir das zu erwartenden, erhdhte Verkehrsaufkommen sowie die zu erwartenden Parksituation auf den angrenzenden Straf3en als erschreckend
an. Da zu den derzeit geplanten 48 Stellplatzen gemaf Stellplatzschliissel nur eine Nachweispflicht besteht, diese Stellplatze vermutlich nicht Bestandteil einer
zu mietenden Wohnung sind, zu jeder Wohnung auch Partner, Familie und Freunde gehéren, kommt es zwangsléaufig zu einer Uberlastung dieser Straen mit
an-/abfahren und parkenden Fahrzeugen. Der Bereich An der alten Schule zur Kreuzung Pappelweg von der Turmstral3e aus betrachtet, ist bereits weitgehend
durch die Anwohner belegt. Ein weiterer Bereich Pappelweg zur Kreuzung An der alten Schule vom Niederheiter Weg aus betrachtet, untersagt ein Parken auf
der Stral3e durch den abgesenkten Gehweg/Bordstein.

Abschliel3end interessiert uns noch, warum bei einer Erstinformation zum Bauvorhaben der Fa. Future Flats am 22.10.2020 im Rathaus uns gegeniiber deutliche
Bedenken zum Haus D durch Beschaftigte des Bauamtes deutlich gemacht wurden, diese sich jedoch in der aktuellen Planung nicht mehr widerspiegeln! In
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diesem Gesprach war die Rede von zwei Vollgeschosse inkl. dem Staffelgeschoss und das hier entsprechende Abstéande zu Nachbargrundstiicke etc. aufgrund
der Bauh6he einzuhalten sind ist Voraussetzung.

B 20 hat folgende Bedenken zum BBP:

1) Verschattung des Grundstiicks

2) Storung der Privatsphéare

3) Der Dorfcharakter wird beeintrachtigt

Zum Thema Schattenwurf: Zum Projekt eines Bauherrn liegen
Schattenwurfstudien vor. Ein gesondertes Schattengutachten zur
Bewertung nach DIN 5034 wurde nicht aufgestellt, da mit Sicherheit
die dort genannten Orientierungswerte nicht auftreten werden. Die
DIN empfiehlt in mindestens einem Wohnraum fir den 17. Januar
mindestens 1 Stunde und fir die Tag- und Nachgleiche (21. Méarz)
mindestens 4 Stunden Besonnung. Es handelt sich hierbei nicht um
Grenz- oder Richtwerte, sondern um  normbezogene
Orientierungswerte. Die Wohnung von B21 befindet sich im
Sudosten des Geltungsbereichs in etwa 60 m Entfernung.
Wohnungsnahe Freiflachen werden durch Verschattung aus
Gebauden im Geltungsbereich nicht betroffen.

Die Sicherung angemessener Abstande zu den Nachbarn wird durch
die Landesbauordnung, und hier insbesondere durch ihren
Paragraphen 6, vorgenommen. Daher sind Mindestabstande jeweils
zu den Grundstiicksgrenzen bei der Bebauung einzuhalten.
Erganzend legt das Nachbarrechtsgesetz im Paragrafen 4 fest, dass
Fenster, Turen und zum Betreten bestimmte Bauteile wie Balkone
und Terrassen einen Mindestabstand von 2 m zur Grenze aufweisen
mussen.

Die Planung halt nicht nur diese Mindestmal3e, sondern in den
meisten Fallen auch groRere Abstande ein. Zusatzlich wird zur
Verbesserung des Blickschutzes eine durchgangige Eingrinung des
Gebietsrandes geplant. Der geringste Abstand zur Wohnung von
B21 betragt etwa 60m. Eine unzumutbare zusatzliche
Beeintrachtigung der Privatsphére ist nicht zu befirchten. Mit der
Plananderung, das Gebaude ,D“ ohne Staffelgeschoss zu errichten,
wird zusétzlich zum gesetzlichen Nachbarschutz eine Reduzierung
der nachbarlichen Einsichtnahme erreicht.

Zur Beeintrachtigung des Dorfcharakters: Der Bebauungsplan legt
die geplante stddtebauliche Ordnung fest. Der Dorfcharme ist eine

Die Stellungnahme mit den Bedenken
und Anregungen wird zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken  wird
teilweise dadurch gefolgt, dass fur ein
Gebaude durch Hohenbeschrénkung
nur zwei Vollgeschosse ohne
Staffelgeschoss mdglich sind.
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4) Das Verkehrsaufkommen wird zu hoch,
die Parksituation wird kritisiert

5) Beriicksichtigung von
Planungsalternativen mit weniger
Geschossen

6) Haus D, Position der Verwaltung im
Informationsgespréach

nicht planbare GroRe, die auch nicht im Katalog des § 9 des
Baugesetzbuches verankert ist. Hingewiesen wird auf den groRen
Umfang von Neubebauungen, von vorhandenen Mehrfamilien-
héausern sowie grof3flachige Kies- und Schottergarten. Die Lage von
Bauchem in direkter Nahe zum Stadtkern von Geilenkirchen hat in
Vergangenheit zu erheblicher Neubautatigkeit gefiihrt, die den
Charakter des ehemaligen Dorfes in einen eher stadtisch gepragten
Stadtteil verandert hat. Durch die geplante Neubebauung wird diese
Entwicklung weitergefihrt. Eine Charmveranderung kann nicht
bewertet werden.

Zum Verkehr: Der Bebauungsplan selbst legt keine Regelung zu
Stellplatzen, auch nicht zur Dimension der Tiefgarage, fest.
Beabsichtigt ist durch einen Bauherrn, andere Verkehrsmittel als das
Auto zu fordern. Hierzu soll eine Verabredung getroffen werden.
Gelingt dies nicht, sind die Stellplatzanforderungen, die von der Stadt
Geilenkirchen aufgestellt werden, zu erfillen. Der Bauherr muss dies
aulRerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens im Bauaufsichtlichen
Verfahren nachweisen. Bei den geschatzten 135 Fahrten am Tag
zusatzlich ist keine der anliegenden Stral3en Uberlastet, da sich die
Verkehrsmenge auf den Tag verteilt, Gblicherweise werden etwa
10% fur die Spitzenstunde angesetzt. Es wird darauf hingewiesen,
dass auch eine nach § 34 BauGB zulassige Bebauung zusatzliches
Verkehrsaufkommen erzeugen wirde.

Planungsalternativen: Dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf
liegen verschiedene Uberlegungen und auch Alternativentwiirfe
zugrunde. Der Entwurf wurde gewahlt, weil er den gré3ten Anteil an
Grin- und begrinten Flachen enthalt und somit die Ziele der
Klimaanpassung am besten erflllt. Dariiber hinaus werden
gro3flachige oberirdische Stellplatzanlagen vermieden.

In der Abwagung der bekanntgewordenen Stellungnahmen wurde in
der Umplanung Haus D um ein Geschoss niedriger geplant, die
Hohenfestsetzung wurde entsprechend angepasst.
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3. Trager offentlicher Belange

T1l:Landesbetrieb StralRenbau NRW, Schreiben vom 09.07.2021

der oben genannte Bebauungsplan liegt im Umfeld der L46 im Abschnitt 6. Es bestehen vom Grundsatz her keine Bedenken aus Sicht der hiesigen
Niederlassung.

Ich weise jedoch darauf hin, dass gegentuiber dem Landesbetrieb Strallenbau, weder jetzt noch in Zukunft aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven und/oder
passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende MalRBhahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kdnnen. Aul3erdem wird auf das
Problem der Schallreflektion hingewiesen.

1) Es bestehen keine Bedenken Keine Abwéagung erforderlich.

2) Keine Anspriche auf aktiven und/oder
passiven Larmschutz oder Maflinahmen
bzgl. der Schadstoffausbreitung

T2:NEW Netz GmbH, Schreiben vom 14.07.2021

Wir haben lhre Anfrage gepruft und teilen Thnen mit, dass keine Bedenken vorliegen.

Der Hinweis zum Thema Immission wird
zur Kenntnis genommen.

Es bestehen keine Bedenken Keine Abwagung erforderlich
T3:DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Schreiben vom 21.07.2021

Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH bezlglich 818a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berihrt. Es
werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Es bestehen keine Bedenken Keine Abwagung erforderlich.
T4:WestVerkehr GmbH, Schreiben vom 21.07.2021

Als offentliches Verkehrsunternehmen teilen wir lhnen nach Priifung der uns zur Verfligung gestellten Unterlagen mit, dass wir im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen haben.

Es bestehen keine Bedenken Keine Abwégung erforferlich.
T5:Bezirksregierung Arnsberg - Abt. 6, Schreiben vom 26.07.2021

Zu den bergbaulichen Verhéltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:
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Das o.g. Vorhaben liegt iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 225" im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH,
hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Koln und Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,=Heinsberg®, im Eigentum des Landes NRW. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-
Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tétigkeiten zu rechnen.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Differenzenplane mit Stand: 01.10.2018 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der
Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch Sumpfungsmaflnahmen des Braun kohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Fiur die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet:
Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kdlner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

Folgendes sollte beriicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlie3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafl3inahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fluihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berucksichtigung finden.

Ich empfehle lhnen diesbezuglich, zu zukinftigen Planungen, sowie zu Anpassungs- und Sicherungsmaf3hahmen eine Anfrage an die RWE Power AG,
Stittgenweg 2 in 50935 Kdln, sowie fiir konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

1) In absehbarer Zukunft ist nicht mit Es ist keine Abwéagung erforderlich. Die

bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen . . . : Hinweise  werden  zur  Kenntnis
Im  Bebauungsplan ist ein  Hinweis zu  mdglichem

2) ([;Erljndwasse(riebglg:]kungen Ist betro%ce)z Grundwasseranstieg (Nr. 1) enthalten genommen.
(Braunkohlebergbau), ein
Grundwasserwiederanstieg ist zZu
erwarten

3) Bedingte Bodenbewegungen sind moglich | Im Bebauungsplan ist ein Hinweis zum Bergbau (Nr. 6) enthalten

4) Es wird empfohlen eine Anfrage auf . . .
Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen Dem Bauherrn wird empfohlen, bei der Architektenplanung

bei RWE Power AG zu stellen diesbezugliche Informationen einzuholen.

T6:Stadt Hickelhoven: Amt fur Stadtplanung und Liegenschaften, Schreiben vom 28.07.2021

Von Seiten der Stadt Hiickelhoven bestehen keine Bedenken.

Es bestehen keine Bedenken Es ist keine Abwéagung erforderlich.
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T7:Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 24, Schreiben vom 28.07.2021

Gegen die Planung haben wir keine Bedenken.

Es bestehen keine Bedenken Es ist keine Abwagung erforderlich.

T8:WVER - Wasserverband Eifel-Rur, Schreiben vom 04.08.2021

wir bitten darum, die Entwasserungsplanung ist im weiteren Verfahren mit dem Wasserverband Eifel — Rur abzustimmen.

Die Entwasserungsplanung ist mit dem | Dem Bauherrn wird empfohlen, bei der Architektenplanung | Der Hinweis zum Thema Entwasserung

WVER abzustimmen Informationen mit dem Wasserverband auszutauschen. wird zur Kenntnis genommen.
T9:Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb, Schreiben vom 06.08.2021
Erdbebengefahrdung

Ubereinstimmend mit den Ausfilhrungen unter Punkt 3 ,Erdbebengeféhrdung” in Abschnitt C. ,Hinweise“ der Textlichen Festsetzungen ist das hier relevante
Planungsgebiet folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:

¢ Stadt Geilenkirchen, Gemarkung Geilenkirchen: 3/ S In Erganzung zu diesen Ausfiihrungen werden hier vorsorglich folgende zusatzliche Hinweise gegeben:
¢ Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere
DIN EN 1998, Teil 5 ,Grundungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

o Auf die Bertiicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und
der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fiir gro3e Wohnanlagen etc.

Baugrund

Im Plangebiet stehen Sande und Kiese der Jingeren Hauptterrasse an, die von bis zu 2 m méachtigem Loss/Lésslehm (berlagert werden. Am stdwestlichen
Rand des Plangebietes verlauft in Nordwest/Sltdost — Richtung eine tektonische Stdrung. Die Stdrung ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht seismisch
aktiv.

Es kann mdaglicherweise zu Bodenbewegungen infolge von Simpfungsmalnahmen durch den Braunkohlenbergbau kommen. Zur Klarung dieser Fragestellung
und der genauen Lage der oben genannten Stérung empfehle ich, soweit nicht bereits geschehen, eine Anfrage bei der RWE Power AG zu stellen.

Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

1) Die Hinweise zur Erdbebengefahrdung | Der Bebauungsplan enthdlt einen entsprechenden Hinweis Die Hinweise werden zur Kenntnis
werden bestatigt. genommen. Hinsichtlich der
2) Auf Anwendungsteile der DIN EN 1998 geologischen  Stérung  wird  ein

wird hingewiesen Den Bauherren wird die Beriicksichtigung empfohlen
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3) Auf die Bedeutungskategorien fur | Den Bauherren wird die Beriicksichtigung empfohlen entsprechender  Hinweis in  den
Bauwerke gemall DIN 4149: wird Bebauungsplan aufgenommen.
hingewiesen.

4) Auf die im Plangebiet anstehenden Sande | Den Bauherren wird die Berticksichtigung empfohlen
und Kiese der jingeren Hauptterasse wird

5) glggevt\a"iﬁzengeologische Stérung  wird Ein entsprechender Hinweis wird in den Plan aufgenommen.
hingewiesen.

6) Es kann moglicherweise zu | Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis zu
Bodenbewegungen infolge von | SumpfungsmaBnahmen

SumpfungsmalRnahmen durch den
Braunkohlenbergbau kommen.

T10: Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw), Schreiben vom
09.08.2021

Durch das o.a. Vorhaben werden Belange der Bundeswehr berlhrt, aber nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden sach- und Rechtslage
bestehen zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher belange keine Einwande.

Es bestehen keine Bedenken Es ist keine Abwagung erforderlich.
T11l: EBVGmMbH, Schreiben vom 11.08.2021

das Objekt liegt aulRerhalb unserer Berechtsame, wir sind somit fur eine Bearbeitung nicht zustandig. Wer ggf. in Ihrem Falle zustandig ist, kdnnen Sie bei der
Bezirksregierung Arnsberg -Abteilung Bergbau und Energie in NRW-GasbenstralRe 25, 44135 Dortmund, in Erfahrung bringen.

Es bestehen keine Bedenken Es ist keine Abwagung erforderlich.
T12: Industrie- und Handelskammer Aachen, Schreiben vom 16.08.2021

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nichtberthrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend bericksichtigt,
bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer (IHK) Aachen keine Bedenken.

Es bestehen keine Bedenken Es ist keine Abwégung erforderlich.

T13: Landwirtschaftskammer NRW: Kreisstellen Heinsberg, Viersen, Schreiben vom 18.08.2021

landwirtschaftliche Belange sind, soweit erkennbar, nicht beriihrt. Die Nachverdichtung und das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB sind geeignet, die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen an anderer Stelle zu vermeiden und werden daher begrift.
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Es bestehen keine Bedenken Es ist keine Abwéagung erforderlich.
T14: LVR: Amt fur Liegenschaften, Schreiben vom 18.08.2021

hiermit méchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher
keine Bedenken gegen die 0.g. MalBhahme gedulert werden. Diese Stellungnahme gilt nicht fir das LVR Amt fir Denkmalpflege im Rheinland in Pulheim und
das LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Es bestehen keine Bedenken Es ist keine Abwéagung erforderlich.
T15: LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom 18.08.2021

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der Planung und den offentlichen Interessen des
Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht
durchgefuhrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose mdglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §8 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Ver&nderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und
bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen-Wollersheim,
Tel. 02425/9039-0, Fax 02425/9917160, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Es bestehen keine Bedenken, dennoch wird | Im Bebauungsplan ist ein Hinweis auf Bodendenkmaler und den | Es ist keine Abwéagung erforderlich.
auf 88 15, 16 DSchG NRW verwiesen. Umgang bei Auffinden von solchen enthalten (Nr. 2)

T16: Regionetz GmbH, Schreiben vom 18.08.2021

den o. a. Arbeiten wird zugestimmt, wenn folgende Auflagen eingehalten werden:

Die Anlagen der Regionetz GmbH dirfen nicht Gberbaut werden. Zu unseren Versorgungsanlagen mussen folgende Regel-Mindestabstéande eingehalten
werden:

Bei Signalkabeln: 0,30 m,
Gasrohrleitungen DN < 300: 0,50 m,
Gasrohrleitungen DN = 300: 0,80 m,

Falls oben angefuhrte Mindestabsténde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise nicht eingehalten werden kdnnen, ist eine besondere
Abstimmung mit den Verantwortlichen durchzufihren. Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen
Grabenwand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Gefahrdung unserer Anlagen mit Sicherheit
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ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfillung zu legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch
der Versorgungsleitungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch &ufiere Einwirkungen, z. B. Erschitterungen, Setzungen, Lasten
usw., beschadigt werden. Bei Setzungen werden wir die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelmaRlig tUberprifen. In Leitungsndhe und
Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich. Wir bitten die ausfihrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz
GmbH einzuholen. (planauskunft@regionetz.de)

1) Es bestehen keine Bedenken, jedoch wird | Die Hinweise betreffen nicht den Bebauungsplan, sondern die | Es ist keine Abwagung erforderlich. Die
darauf verwiesen, dass vorhandenen | nachgelagerten Bauarbeiten. Hinweise werden im nachgelagerten
Versorgungsanlagen nicht durch &ufl3ere Bauverfahren berticksichtigt.
Einwirkungen, z. B. Erschitterungen,
Setzungen, Lasten wusw., beschadigt
werden sollen.

2) Es wird darum gebeten aktuelle
Planunterlagen bei der Regionetz GmbH
einzuholen.

T17: Erftverband, Schreiben vom 19.08.2021

Leitungen, Messstellen und Anlagen des Erftverbandes sind derzeit durch die v. g. MalRnhahme nicht betroffen. Daher bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
seitens des Erftverbandes keine Bedenken.

Es bestehen keine Bedenken Es ist keine Abwagung erforderlich
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T18: Kreis Heinsberg: Federfuhrung, Schreiben vom 19.08.2021
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nachfolgend erhalten Sie die Gesamtstellungnahme des Kreises Heinsberg zum Bebauungsplan Nr. 120 - Bauchem - An der Alten Schule.

Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde, der unteren Immissionsschutzbehdrde sowie des Amtes fir Altershilfen und Sozialplanung werden keine Bedenken
gedulRert.Das Gesundheitsamt, die untere Naturschutzbehorde sowie die untere Wasserbehdrde nehmen wie folgt Stellung:

Gesundheitsamt:

Aus gesundheitsaufsichtlicher bzw. aus amtsarztlicher/umweltmedizinischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen das Bauvorhaben, sofern die
Immissionsgrenzwerte der TA-Larm und TA-Luft eingehalten werden und eine gesundheitliche Beeintrdchtigung der umliegenden Bevdlkerung auch durch
Altlasten des Bodens nicht zu besorgen ist. Ein Schutz des Trinkwassers muss gewahrleistet sein.

Untere Naturschutzbehorde:

Gegen die Planung bestehen aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde keine Bedenken. Die Vorgaben fir die Gestaltung der Vorgarten sowie zur
Durchgriinung des Wohngebietes sind begriRenswert. In diesem Zusammenhang ist hinsichtlich der ordnungsgemafen Umsetzung dieser MalRnahmen eine
Kontrolle durch die Stadt unerlasslich, da ansonsten zu beflirchten ist, dass es zu Missachtungen der gestalterischen Vorgaben kommt. Die in der
Artenschutzprifung des Biiros fiir Okologie und Landschaftsplanung mit Stand 12.10.2020 genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind
entsprechend umzusetzen.

Untere Wasserbehdrde:
Es wird darum gebeten, folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen:
Niederschlagswasser:

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Flachen Uber eine Versickerungsanlage in den Untergrund oder in ein
Oberflachengewasser ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen
und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung tber den Bereich Bulrger*inservice-Schlagwortindex-Niederschlagswasserbeseitigung
abgerufen werden. Weitere Auskuinfte hierzu erhalten Sie bei der unteren Wasserbehdrde unter der Tel.-Nr.:0 24 52/13-61 19. Metalldacheindeckungen mit Zink
oder Kupfer oder anderen gewasserschadigenden Subtanzen sind nicht zulassig, sofern die Eindeckungen nicht mit einer geeigneten Beschichtung versehen
sind.

Einbau von RCL:

Fur den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim
Landrat des Kreises Heinsberg — untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des
Kreises Heinsberg - untere Wasserbehorde - Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 45 und -61 58.

Geothermie:

Fur die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu erhalten Sie bei der unteren Wasserbehédrde unter der Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 19.
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Brandschutz

Gegen die Planungen bestehen seitens der Brandschutzdienststelle keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass folgende Anforderungen zu erfiillen
sind:

1. Fir den o. g. Bebauungsplan sind folgende Hydrantenabstande (gemessen in der Stral3enachse) erforderlich:
a. offene Wohngebiete 120 m - 140 m

b. geschlossene Wohngebiete 100 m - 120 m

c. sonstige Gebiete ca. 80 m

Es wird auf das Arbeitsblatt W 400 Teil — Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWW), Teil 1: Planung — verwiesen. Dort ist der Hydrantenabstand
nun allgemein mit ,meist unter 150 m“ angegeben. Dort findet sich in Teil 1 des W 400 auch eine eindeutige, fordernde Formulierung:

»Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser.....leicht méglich ist.“ Weiterhin ergibt sich der Lé6schwasserbedarf aus der auf der nachsten
Seite angefiihrten Tabelle.

2. Richtwerte fur den Loschwasserbedarf (m3/h) unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung

Bauliche Mutzung Klgin- reine Wohngebiate (WR) Kerngabiste (MK) Indusiria-
nach § 17 dar Bau- siadiung aligam. (WA) (GE) gabiste
nutzungsverordnung (WS} besondare Wohngebiste (WB) Gh
Wochenend- Mischgebiata (MI)
hausgabiato Dorfgabiata (MD)
(SW)
Gewarbe-
gabiata (GE)
Zahl der
Voligaschosse & 1 1
Geschossflachen-
2anl (BFZ) o 0.3-06 07-12 07-10 10-24
Baumassanzahl =
(BMZ)
Loschwasserbedarf
bei unterschiedlicher
Gafahr dar i . . an
Brandausbreitung mm mh min min
Klein 24 48 06 o6
mitkel 48 9% a5 192
groB 96 95 192 192

VSU GmbH 70/74



Abwagung Bebauungsplan Nr. 120 ,An der Alten Schule®

24.03.22 uai
3. Die Bebauung der Grundstiicke ist so vorzunehmen, dass der Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeréten ohne Schwierigkeiten moglich ist.

4. Liegen Gebé&ude ganz oder in Teilen weiter als 50m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt, ist eine Zufahrt fur Fahrzeuge der Feuerwehr gemaf § 5
BauO NRW herzustellen. Die Zufahrt ist gemafld § 5 BauO NRW herzurichten. Die Ausfihrung muss der Muster- Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr
(MRFIFw) inklusive der Aufstell- und Bewegungsflachen entsprechen. Die Kurvenradien sind entsprechend zu beachten. Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zulassigen Gesamtmasse von 16 t und einer
Achslast von 10 t befahren werden kdnnen.

5. Notwendige Fenster in Obergeschossen miissen im Lichten eine freie Offnungsflache von mindestens 0,9 m x 1,2 m besitzen und fiir die Feuerwehr erreichbar
sein. Die Fenster sind zur offentlichen Verkehrsflache oder zu Feuerwehrbewegungsflachen hin auszurichten 8§ 14 und 37 BauO NRW.

6. An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen Fenstern muss das Aufstellen von tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit moglich sein. Dies ist
insbesondere bei Bepflanzungen und Parkflachen zu beachten (§ 14 BauO NRW).

7. Fur evt. Gebaude der Gebaudeklassen 4 und 5 wird eine Aufstellflache flr Hubrettungsfahrzeuge gem.VV zu § 5 BauO NRW benétigt, sofern diese Gebéaude
den zweiten Rettungsweg nicht auf andere Weise (zwei Treppenrdume) sicherstellen.

8. Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u.a. auch als ,Generationenhaus/altersgerechtes oder Seniorengerechtes Wohnen* betitelt. In verschiedenen
Nutzungseinheiten wird der zweite Rettungsweg dennoch uUber tragbare Leitern sichergestellt. Die Brandschutzdienststelle weist im Rahmen des
demographischen Wandels auf folgendes hin: Der Personenkreis, der sich problemlos ber diese Gerate retten Iasst, wird im Laufe der nachsten Jahre eher
kleiner werden. Das liegt zum einen an der immer &lter werdenden Bevolkerung und zum anderen an der Zunahme pflegebedurftiger Menschen.

Auf Grund dieser Tatsache bestehen mit Sicht auf solche Bauvorhaben Bedenken an die Auslegung des zweiten Rettungsweges speziell fur diese Nutzungsform.
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Stellungnahmen

Stellungnahmen der Verwaltung

=]
Beschlussempfehlung

Untere Bodenschutzbehdrde: keine

Bedenken

Untere Immissionschutzbehorde:
keine Bedenken.

Amt far Altershilfen und

Sozialplanung: keine Bedenken
Gesundheitsamt keine Bedenken,

jedoch wird auf
Immissionsgrenzwerte und  den
Schutz der Gesundheit der

umliegenden Bevolkerung verwiesen.

Untere Naturschutzbehorde - Die in
der Artenschutzpriifung genannten
Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen sind
entsprechend umzusetzen.

Untere Wasserbehtrde — Bittet um
textliche Aufnahme von Hinweisen zu
Niederschlagswasser, Einbau von
RCL und Geothermie.
Brandschutzdienststelle  —
Bedenken, jedoch wird
Brandschutztechnische
Anforderungen verwiesen.

keine
auf

Zu den Immissionsgrenzwerten: auf der stadtebaulichen
Planungsebene sind keine Immissionsrisiken bekannt. Im Rahmen
des nachgelagerten Bauaufsichtlichen Verfahrens kdnnen
Nachweise nach TA Larm erforderlich werden, sofern eine
Tiefgarage errichtet wird.

Naturschutz: Inzwischen wurde das Baufeld freigemacht. Es
verbleibt die Forderung, an den Gebauden 10 Fledermauskasten
anzubringen. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Wasserschutz: Die Hinweise zu Niederschlagswasser, Einbau von
RCL und Geothermie werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Brandschutz: Hinweis Nr. 1,2: Es handelt sich um offene
Wohnbebauung, entsprechend der umliegenden Bebauung. Der
vorhandene Hydrant befindet sich im Kreuzungsbereich An der Alten
Schule / Pappelweg. Er liegt ca. 100 m vom entferntesten Punkt des
Geltungsbereichs entfernt. Die Vorgabe wird eingehalten. Die
Hinweise Nr. 3-8 sind im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Zu Niederschlagswasser,
Einbau von RCL und Geothermie sowie
zum vorsorglichen Artenschutz werden
entsprechende  Hinweise in  den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Anlage 1:
Der Stellungnahme von B1 beigefligte Fotos (verkleinert)
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Abwagung
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Anlage 2:
Der Stellungnahme von B4 beigefiigte Skizze (nicht mal3stablich, gedreht)
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -

BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GH 9,5m

Bauweise,

Gebaudehohe

Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Flllschema der Nutzungstabelle

WA Il

04 |58

Art der baulichen Nutzung

Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren
Flache zur Grundstiicksflache

Flachdach
Pultdach
0-30 Grad

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

j———————
| 1 Umgrenzung von Flachen fir Tiefgarage
| TGa ! (§9Abs.1Nr4und22BauGB)

! 1

b o e e  —— —

O

96,5m
(iber NHN

Hoéhenbezugspunkt fir Festsetzungen
(§ 9 Abs.3 BauGB)

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
= (§ 9 Abs.7 BauGB)

Bestandsangaben:

549

Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer
Wohngebaude

Dieser Bebauungsplan hat auf Beschluss des Rates vom

am

Geilenkirchen,

in der Zeit vom

bis einschlie3lich

Uber die vorgebrachten Stellungnahmen nach ortsiiblicher Bekanntmachung

erneut

offentlich ausgelegen.

, Ritzerfeld Burgermeisterin

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff.
BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die in §4 Abs.3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassungsfahigen
Nutzungen innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes werden gemall § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Anlagen der Versorgung

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser, zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie Anlagen fiir erneuerbare Energien sind ausnahmsweise
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff.
BauNVO)

2.1 Ho6he baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird als unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher
Anlagen die Hohe in der Mitte des Geltungsbereichs mit einem MaR von 96,5 m Uber
Normalhdéhennull (NHN) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Gebaudehohe (GH)
der baulichen Anlagen. Die Oberkante ist bestimmt durch den oberen aueren
Abschluss der Dachflachen bei geneigten Dachern oder dem obersten

Abschluss des Gebaudes einschliefllich Attika und Dachrandeindeckung bei
Flachdachern. Die maximale Gebaudehdhe ist in der Planzeichnung festgesetzt.

2.2 Technische Aufbauten

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Geb&udehdéhen (GH) durfen durch
Aufzugmaschinenhduser und Treppenhduser sowie durch Anlagen, die der
Erzeugung regenerativer Energie dienen, bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m
Uberschritten werden.

2.3  Abgestaffelte Geschosse

Uber die zuléssigen zwei Vollgeschosse hinaus muss ein weiteres Geschoss auf

mindestens 50% der gesamten Fassadenlange um mindestens 0,8 m
zuriickspringen.
3. Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

3.1 Uberschreitung der Baugrenzen

Das Uberschreiten der jeweils nach Siden weisenden Baugrenze durch
untergeordnete Bauteile ist in einer Tiefe von bis zu 1 m ausnahmsweise zulassig

(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO), soweit landesrechtliche Vorschriften dem nicht
entgegenstehen.

4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

4.1 Garagen und Carports

Oberirdische Garagen und Carports fur Kraftfahrzeuge sind nicht zulassig.

4.2  Seitlicher Abstand von Stellplatzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

Stellplatze, die seitlich an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, miissen von diesen
einen Abstand von mindestens 0,50 m einhalten. Die Abstandsflache ist mit Pflanzen
der Pflanzliste 1 zu bepflanzen.

5. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstiger
Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1  Begrunung von Dachflachen

Die Dachflachen von Gebauden, Garagen und sonstigen untergeordneten
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auRerhalb der fiir Dachterrassen benétigten
Flache zu mindestens 80 vom Hundert mit einer mindestens extensiven
Dachbegriinung (z.B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut- oder
Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen 0.3.) zu versehen. Die Mindeststarke der Drain-,
Filter- und Vegetationstragschicht betragt 0,10 m. Die Qualitatskriterien der
FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten
Dachbegriinung einzuhalten. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Eine Kombination mit aufgesténderten
Photovoltaik-Anlagen ist ausdricklich zulassig.

5.2  Dachflachen von Tiefgaragen

Die Dachflachen von Tiefgaragen sind bis auf den Anteil notwendiger technischer
Einrichtungen und Aufbauten (Luftungsschachte, Oberlichter, Erschlieung)
vollflachig mit einer intensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Mindeststarke der
Dréan-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Erschliefungswege
bis zu einer Breite von 2,5 m sind zulassig.

5.3 Heckeneinfriedung

Der Geltungsbereich ist an der Grundsticksgrenze mit einer Hecke einzufrieden.
Ausnahmen sind Zufahrten und Zuwegungen. Als Heckenpflanzen sind nur
heimische Gehodlze aus Pflanzliste 1 zu verwenden. Es ist eine maximale
Heckenhohe von 1,8 m lber der Hohe des bestehenden Geléndes an der jeweils
anliegenden Grundstiicksgrenze auf einer Tiefe von 1,0 m ab Grundstlicksgrenze
einzuhalten. Zur o6ffentlichen ErschlieBungsflache hin ist die Hohe auf 0,8 m
gemessen ab der Hohe des jeweils anliegenden StralRenrandes zu beschranken.
Eine Ausnahme bilden Hecken zur offentlichen ErschieRungsfliche an
AuBlenwohnbereichen, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des StralRenverkehrs
nicht beeintrachtigt wird.

5.4  Baumpflanzung

Im Geltungsbereich sind insgesamt mindestens 10 Baume der Pflanzliste 2 zu
pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 89 Abs. 1 und Abs. 2 BauO
NRW 2018)

1. Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018)

1.1 Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes

Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.B. Mauern, Flechtzaune) sind nur in
Terrassenbereichen, die unmittelbar an das Gebaude anschlieRen, bis zu einer Tiefe
von max. 5,0 m und einer Héhe von max. 1,8 m zulassig.

1.2 Einheitliche Dachneigung

Alle Gebaude sind mit einer einheitlichen Dachneigung zu versehen.

2. Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehélter und der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018)

2.1 Vorgarten

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen stralenseitiger Gebaudeflucht und der
Verkehrsflache, von der die Grundstlickszufahrt, bzw. der Eingang erfolgt. Auf3erhalb
der notwendigen ErschlieBungs- und Terrassenflachen sind die Vorgarten zu
mindestens 50 % der Vorgartenflaiche zu begriinen. Hecken, Zaune und andere
Einfriedungen durfen zur offentlichen Stral3e hin eine Héhe von 0,80 m, gemessen

vom jeweils anliegenden Straflenrand, nicht Uberschreiten. Eine Schotterung der
Vorgarten ist unzulassig.

2.2 Abgrabungen und Auffiillungen

Abgrabungen und Auffillungen des Gelandes von mehr als 1,00 m Héhe oder Tiefe
sind - mit Ausnahme der Abgrabung fiir die erforderliche Tiefgaragenrampe - in
einem Streifen von 50m vom Rand des Geltungsbereichs aus gemessen,
unzuldssig. Bezugshohe ist das natirliche Gelande. Béschungen durfen nicht steiler
als 1:3 sein.

2.3 Standplatze von Abfallbehaltern

Standplatze von Abfallbehaltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine
mindestens dreiseitige Umgrenzung von den offentlichen StralRenverkehrsflachen
her nicht eingesehen werden kénnen.

C. HINWEISE

1. Grundwasserverhiltnisse
Das Plangebiet ist durch  Grundwasserabsenkungen bedingt durch
Sumpfungsmalnahmen des Braunkohlebergbaus betroffen. Die

Grundwasserabsenkungen werden noch Uber einen lédngeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Grundwasserstdnde im Plangebiet in den nachsten
Jahren ist nicht auszuschlieRen. Nach Beendigung der bergbaulichen
SiumpfungsmaRnahmen ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

2. Bodendenkmaéler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Stadt Geilenkirchen als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425/90390, FAX: 02425/9039-199, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

3. Erdbebengefahrdung, geologische Stérung

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 (gem. DIN 4149 sowie DIN EN
1998-1/NA:2011-01). Diesen Gebieten ist gemalR dem zugrunde gelegten
Gefahrdungsniveau ein Intensitatsintervall von 7,5 bis < 8,0 zugeordnet. Der
Bemessungswert fur die Bodenbeschleunigung betragt 0,8 m/s2. Der Standort kann
der Untergrundklasse S zugeordnet werden.

Am sidwestlichen Rand des Plangebietes verlauft in Nordwest/Siidost - Richtung
eine tektonische Storung. Die Stérung ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht
seismisch aktiv.

4. Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der
Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und
die nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustdndige Ordnungsbehoérde oder direkt
der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu verstandigen. Erfolgen zuséatzliche
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

5. Gerauschemissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir
die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz LAl zu erfolgen.

6. Bergbau

Das Plangebiet liegt (ber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union
225" im Eigentum der Rheinbraun Verkaufsgesellschaft mit beschrankter Haftung in
Koéln, sowie uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg” im
Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen (Bergfiskus). Erloschen seit dem
04.02.2017 ist eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken uber Kohlenwasserstoffe,
Feldnahme ,Rheinland®.

7. Boden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen. Die
Qualitat aufzubringender Boden ergibt sich aus § 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 3
Abs. 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden
ist.

8. Niederschlagswasser

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachflachen sowie sonstigen
befestigten Flachen Uber eine Versickerungsanlage in den Untergrund oder in ein
Oberflachengewasser ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere
Wasserbehdérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu koénnen auf der Homepage der
Kreisverwaltung Uber den Bereich
Burger*inservice-Schlagwortindex-Niederschlagswasserbeseitigung abgerufen
werden. Weitere Auskinfte hierzu sind bei der unteren Wasserbehorde unter der
Tel.-Nr.:02452/13-6119 zu erhalten. Metalldacheindeckungen mit Zink oder Kupfer
oder anderen gewasserschadigenden Subtanzen sind nicht zulassig, sofern die
Eindeckungen nicht mit einer geeigneten Beschichtung versehen sind.

9. Einbau von RCL

Fir den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten
Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser
Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehérde - eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskinfte hierzu sind beim Landrat des
Kreises Heinsberg - untere Wasserbehorde - Tel.-Nr. 024 52/13-6145 und -6158 zu
erhalten.

10. Geothermie

Fir die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden ist beim
Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche

Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte sind bei der unteren Wasserbehérde unter der |

Tel.-Nr. 02452/13-6119 zu erhalten.

11. Vorsorglicher Artenschutz

Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes sind im
Fledermausflachkasten (an den wetterabgewandten Seiten) aufzuhangen.
D. PFLANZLISTEN

1. Pflanzliste 1, Hecken:

1.1 Schnitthecken
o Berberitze Berberis vulgaris
e Hainbuche Carpinus betulus
e Heckenmyrte Lonicera nitida
e Kornelkirsche Cornus mas
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e Liguster Ligustrum vulgare

e Rotbuche Fagus sylvatica

o Weiltdorn Crataegus monogyna
1.2 Freiwachsende Hecken:

e Feldahorn Acer campestre

e Haselnuss Corylus avellana

e Heckenkirsche Lonicera xylosteum

e Hunds-Rose Rosa canina

o Korbweide Salix viminalis

o Kornelkirsche Cornus mas

e Liguster Ligustrum vulgare

o Roter Hartriegel Cornus sanguinea

e Schlehe Prunus spinosa

e Schneeball Viburnum opulus

e Schwarzer Holunder Sambucus nigra

o Weiltdorn Crataegus monogyna

o Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Geholzqualitat: min. 2 x verpflanzt, ohne Ballen, min. Hohe: 60 - 100 cm. Die
Pflanzenzahl pro Meter richtet sich nach der jeweils fiir die Art empfohlenen Dichte.
2. Pflanzliste 2: Baume

e Elsbeere Sorbus torminalis
e Feldahorn Acer campestre
e Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
e Hainbuche Carpinus betulus
e Spitzahorn Acer platanoides
e Vogelkirsche Prunus avium

e Winterlinde 'Rancho’ Tilia cordata 'Rancho'
Geholzqualitat: min. 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm.

Rechtsgrundlagen
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage folgender Gesetze:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802)

o Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994 S. 666 / SGV.NRW.2023), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 1. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1353), in
Kraft getreten am 1. Januar 2022.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 06.08.2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)

o Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW S. 926) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470), in Kraft
getreten am 29. Dezember 2021.

e Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.03.1980
(GV.NRW. S.226, ber. S.716), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
15.11.2016 (GV.NRW.2016 S.934);

o Bundesberggesetz (BBergG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.1980 (BGBI. |
S.1310), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1760)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) In Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW.
2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021
(GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.

Alle Gesetze und Verordnungen in den zur Zeit giiltigen Fassungen.

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Blatt.
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Dieser Bebauungsplan ist gemafR § 2 Abs.
1 BauGB durch Beschluss des Rates der
Stadt Geilenkirchen vom

aufgestellt worden.

Geilenkirchen,

Ritzerfeld
Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan hat auf Beschluss
des Rates vom Uber die
vorgebrachten Stellungnahmen nach
ortsublicher Bekanntmachung am

in der Zeit vom
bis einschlief3lich
ausgelegen.

Geilenkirchen,

Ritzerfeld
Birgermeisterin

offentlich

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf § 10
Abs. 1 BauGB in der Sitzung des Rates
der Stadt Geilenkirchen am

als Satzung beschlossen.

Geilenkirchen,

Ritzerfeld
Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan ist durch
ortsiibliche Bekanntmachung geman § 10
Abs. 3 BauGB am in Kraft
getreten.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung
des gegenwartigen Zustandes richtig und
die Festsetzungen geometrisch

eindeutig sind. Die Planunterlage entspricht
den Anforderungen der

Geilenkirchen, Planzeichenverordnung (gem. § 1 PlanzV).

Geilenkirchen,

Bearbeitung des Bebauungsplanes:

Vs

Herzogenrath,

Ingenieure fiir
Verkehr
Stadtebau

Umweltschutz
Kaiserstrasse 100
52134 Herzogenrath

Telefon: 02407/9141-0
Telefax: 02407/9141-20
email: inffo@vsu-euro.de
www.vsu-euro.de

Ritzerfeld
Burgermeisterin

Dipl.-Ing. Harald Cebulla
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dr. -Ing. Thomas Baum

Stadt Geilenkirchen

Planungsamt 60
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Bebauungsplan Nr. 120
"An der alten Schule"

M 1:500 Gemarkung Geilenkirchen, Flur 42



AutoCAD SHX Text
344

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
119

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
121

AutoCAD SHX Text
122

AutoCAD SHX Text
123

AutoCAD SHX Text
124

AutoCAD SHX Text
258

AutoCAD SHX Text
302

AutoCAD SHX Text
323

AutoCAD SHX Text
269

AutoCAD SHX Text
259

AutoCAD SHX Text
293

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
Pappelweg

AutoCAD SHX Text
An der Alten Schule

AutoCAD SHX Text
WH 103.13

AutoCAD SHX Text
First 106.10

AutoCAD SHX Text
WH 102.97

AutoCAD SHX Text
WH 103.07

AutoCAD SHX Text
MK 98.92

AutoCAD SHX Text
Schp

AutoCAD SHX Text
St

AutoCAD SHX Text
St

AutoCAD SHX Text
Lager

AutoCAD SHX Text
Schp

AutoCAD SHX Text
Schp

AutoCAD SHX Text
Dhs

AutoCAD SHX Text
Ga

AutoCAD SHX Text
Ga

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
Ga

AutoCAD SHX Text
Ga

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
Whs

AutoCAD SHX Text
KD

AutoCAD SHX Text
96.89

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
96.82

AutoCAD SHX Text
96.11

AutoCAD SHX Text
95.59

AutoCAD SHX Text
95.69

AutoCAD SHX Text
95.76

AutoCAD SHX Text
95.66

AutoCAD SHX Text
95.93

AutoCAD SHX Text
96.38

AutoCAD SHX Text
96.49

AutoCAD SHX Text
96.59

AutoCAD SHX Text
96.49

AutoCAD SHX Text
96.79

AutoCAD SHX Text
96.69

AutoCAD SHX Text
96.63

AutoCAD SHX Text
96.17

AutoCAD SHX Text
96.15

AutoCAD SHX Text
95.70

AutoCAD SHX Text
95.53

AutoCAD SHX Text
95.83

AutoCAD SHX Text
96.43

AutoCAD SHX Text
95.76

AutoCAD SHX Text
96.05

AutoCAD SHX Text
95.98

AutoCAD SHX Text
96.21

AutoCAD SHX Text
96.41

AutoCAD SHX Text
96.50

AutoCAD SHX Text
95.54

AutoCAD SHX Text
96.96

AutoCAD SHX Text
96.84

AutoCAD SHX Text
96.57

AutoCAD SHX Text
95.80

AutoCAD SHX Text
95.88

AutoCAD SHX Text
96.54

AutoCAD SHX Text
96.44

AutoCAD SHX Text
96.50

AutoCAD SHX Text
96.20

AutoCAD SHX Text
95.47

AutoCAD SHX Text
96.65


TOPO 3
STADT GEILENKIRCHEN

Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 120 der Stadt Geilenkirchen
»An der alten Schule*
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets, Auszug aus der Amtlichen Basiskarte, ohne Mal3stab

Bearbeitung:

VSU GmbH
Kaiserstral3e 100
52134 Herzogenrath



Bebauungsplan Nr. 120 »AN der alten Schule, Stadt
Geilenkirchen 24.03.2022

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. BauGB i.V.m.
BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.V.m. 88 1 ff. BauNVO)

1.1  Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die in 84 Abs.3 BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise zulassungsféhigen
Nutzungen innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes werden geméal? § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2  Anlagen der Versorgung

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie Anlagen fir erneuerbare Energien sind ausnahmsweise
zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.V.m. 88 16 ff. BauNVO)

2.1  Hohe baulicher Anlagen (gem. 8 18 BauNVO)

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird als unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher
Anlagen die HOhe in der Mitte des Geltungsbereichs mit einem Malf3 von 96,5 m Uber
Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Gebaudehthe (GH)
der baulichen Anlagen. Die Oberkante ist bestimmt durch den oberen &uf3eren
Abschluss der Dachflachen bei geneigten Dachern oder dem obersten Abschluss des
Gebaudes einschlieilich Attika und Dachrandeindeckung bei Flachdéchern. Die
maximale Gebaudehohe ist in der Planzeichnung festgesetzt.

2.2  Technische Aufbauten

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehohen (GH) dirfen durch
Aufzugmaschinenhauser und Treppenhauser sowie durch Anlagen, die der Erzeugung
regenerativer Energie dienen, bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m Uberschritten
werden.

2.3  Abgestaffelte Geschosse
Uber die zulassigen zwei Vollgeschosse hinaus muss ein weiteres Geschoss auf
mindestens 50% der gesamten Fassadenldnge um mindestens 0,8 m zurtickspringen.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

3.1 Qberschreitung der Baugrenzen
Das Uberschreiten der jeweils nach Siden weisenden Baugrenze durch
untergeordnete Bauteile ist in einer Tiefe von bis zu 1 m ausnahmsweise zulassig

Seite 2



Bebauungsplan Nr. 120 »AN der alten Schule, Stadt
Geilenkirchen 24.03.2022

(8 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO), soweit landesrechtliche Vorschriften dem nicht
entgegenstehen.

4. Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§ 12 Abs. 6 BauNVO)

4.1 Garagen und Carports
Oberirdische Garagen und Carports fur Kraftfahrzeuge sind nicht zulassig.

4.2  Seitlicher Abstand von Stellplatzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

Stellplatze, die seitlich an o6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, mussen von diesen
einen Abstand von mindestens 0,50 m einhalten. Die Abstandsflache ist mit Pflanzen
der Pflanzliste 1 zu bepflanzen.

5. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen Strauchern
und sonstiger Bepflanzung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 Begrunung von Dachflachen

Die Dachflachen von Gebauden, Garagen und sonstigen untergeordneten
Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO sind aul3erhalb der fir Dachterrassen benétigten
Flache zu mindestens 80 vom Hundert mit einer mindestens extensiven
Dachbegrinung (z.B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut- oder Sedum-Gras-
Kraut-Begrinungen o0.4.) zu versehen. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt 0,10 m. Die Qualitatskriterien der FLL-
Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegrinung
einzuhalten. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Eine Kombination mit aufgestanderten Photovoltaik-Anlagen ist
ausdrucklich zulassig.

5.2  Dachflachen von Tiefgaragen

Die Dachflachen von Tiefgaragen sind bis auf den Anteil notwendiger technischer
Einrichtungen und Aufbauten (Liftungsschachte, Oberlichter, Erschlie3ung) vollflachig
mit einer intensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter-
und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten,
fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. ErschlieBungswege bis zu einer
Breite von 2,5 m sind zulassig.

5.3  Heckeneinfriedung

Der Geltungsbereich ist an der Grundstiicksgrenze mit einer Hecke einzufrieden.
Ausnahmen sind Zufahrten und Zuwegungen. Als Heckenpflanzen sind nur heimische
Gehdlze aus Pflanzliste 1 zu verwenden. Es ist eine maximale Heckenhthe von 1,8 m
Uber der HOhe des bestehenden Gelandes an der jeweils anliegenden
Grundstticksgrenze auf einer Tiefe von 1,0 m ab Grundstlicksgrenze einzuhalten. Zur
offentlichen ErschlieBungsflache hin ist die Hohe auf 0,8 m gemessen ab der Hbéhe
des jeweils anliegenden Stralenrandes zu beschranken. Eine Ausnahme bilden
Hecken zur offentlichen ErschieBungsflache an AufRenwohnbereichen, wenn die
Sicherheit und Leichtigkeit des StralRenverkehrs nicht beeintrachtigt wird.
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5.4  Baumpflanzung

Im Geltungsbereich sind insgesamt mindestens 10 Baume der Pflanzliste 2 zu
pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 89 Abs. 1 und
Abs. 2 BauO NRW 2018)

1. Besondere Anforderungen an die aul3ere Gestaltung
baulicher Anlagen (gem. 8 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018)

1.1 Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes

Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.B. Mauern, Flechtzaune) sind nur in
Terrassenbereichen, die unmittelbar an das Gebaude anschliel3en, bis zu einer Tiefe
von max. 5,0 m und einer Hohe von max. 1,8 m zulassig.

1.2  Einheitliche Dachneigung
Alle Geb&aude sind mit einer einheitlichen Dachneigung zu versehen.

2. Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehéalter
und der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke
(gem. 8 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018)

2.1 Vorgarten

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen stral3enseitiger Gebaudeflucht und der
Verkehrsflache, von der die Grundstiickszufahrt, bzw. der Eingang erfolgt. AuR3erhalb
der notwendigen ErschlieBungs- und Terrassenflachen sind die Vorgarten zu
mindestens 50 % der Vorgartenflache zu begrinen. Hecken, Zaune und andere
Einfriedungen dirfen zur 6ffentlichen Stral3e hin eine Hohe von 0,80 m, gemessen
vom jeweils anliegenden Straenrand, nicht Uberschreiten. Eine Schotterung der
Vorgarten ist unzulassig.

2.2  Abgrabungen und Auffullungen

Abgrabungen und Auffillungen des Geldndes von mehr als 1,00 m Hohe oder Tiefe
sind — mit Ausnahme der Abgrabung fiir die erforderliche Tiefgaragenrampe — in einem
Streifen von 5,0 m vom Rand des Geltungsbereichs aus gemessen, unzul&ssig.
Bezugshdohe ist das natlrliche Gelande. Boschungen dirfen nicht steiler als 1:3 sein.

2.3  Standplatze von Abfallbehaltern

Standplatze von Abfallbehéltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine mindestens
dreiseitige Umgrenzung von den offentlichen Stral3enverkehrsflachen her nicht
eingesehen werden kdnnen.

Seite 4
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C. HINWEISE

1. Grundwasserverhaltnisse

Das Plangebiet ist durch  Grundwasserabsenkungen bedingt durch
SumpfungsmalRnahmen des Braunkohlebergbaus betroffen. Die Grundwasser-
absenkungen werden noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Grundwasserstande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nicht
auszuschlief3en. Nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalfinahmen ist ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

2. Bodendenkmaéaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt
Geilenkirchen als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fur Bodendenk-
malpflege im Rheinland, AuRRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/90390, FAX: 02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Erdbebengefahrdung, geologische Stérung

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 (gem. DIN 4149 sowie DIN EN 1998-
1/NA:2011-01). Diesen Gebieten ist gemadR dem zugrunde gelegten
Gefahrdungsniveau ein Intensitatsintervall von 7,5 bis < 8,0 zugeordnet. Der
Bemessungswert flr die Bodenbeschleunigung betragt 0,8 m/s2. Der Standort kann
der Untergrundklasse S zugeordnet werden.

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes verlauft in Nordwest/Sudost — Richtung eine
tektonische Stérung. Die Stérung ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht
seismisch aktiv.

4. Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd-
/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustédndige Ordnungsbehdrde oder direkt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu verstandigen. Erfolgen zusatzliche
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

5. Gerauschemissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten® der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz LAl zu erfolgen.
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6. Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 225
im Eigentum der Rheinbraun Verkaufsgesellschaft mit beschrankter Haftung in Kolin,
sowie Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg“ im Eigentum
des Landes Nordrhein-Westfalen (Bergfiskus). Erloschen seit dem 04.02.2017 ist eine
Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken Uber Kohlenwasserstoffe, Feldnahme
~-Rheinland®.

7. Boden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen. Die Qualitat
aufzubringender Boden ergibt sich aus 8§12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel
3 Abs. 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden
ist.

8. Niederschlagswasser

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachflachen sowie sonstigen
befestigten Flachen Uber eine Versickerungsanlage in den Untergrund oder in ein
Oberflachengewasser ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasser-
behorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und
ein Merkblatt dazu kdnnen auf der Homepage der Kreisverwaltung Uber den Bereich
Burger*inservice-Schlagwortindex-Niederschlagswasserbeseitigung abgerufen wer-
den. Weitere Auskunfte hierzu sind bei der unteren Wasserbehorde unter der Tel.-
Nr.:02452/13-6119 zu erhalten. Metalldacheindeckungen mit Zink oder Kupfer oder
anderen gewasserschadigenden Subtanzen sind nicht zuldssig, sofern die
Eindeckungen nicht mit einer geeigneten Beschichtung versehen sind.

9. Einbau von RCL

Fur den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe
verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des
Kreises Heinsberg — untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Ausklnfte hierzu sind beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere
Wasserbehorde - Tel.-Nr. 024 52/13-6145 und -6158 zu erhalten.

10. Geothermie

Fur die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden ist beim Landrat
des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Auskinfte sind bei der unteren Wasserbehdrde unter der Tel.-Nr.
02452/13-6119 zu erhalten.
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11. Vorsorglicher Artenschutz

Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes sind im Plangebiet 10

Fledermausflachkasten (an den wetterabgewandten Seiten) aufzuhangen.

D. PFLANZLISTEN

1. Pflanzliste 1, Hecken:

1.1  Schnitthecken
e Berberitze

e Hainbuche
e Heckenmyrte
e Kornelkirsche

e Liguster
e Rotbhuche
e \WeilRdorn

1.2 Freiwachsende Hecken:

e Feldahorn

e Haselnuss

e Heckenkirsche
e Hunds-Rose

e Korbweide

e Kornelkirsche

e Liguster
e Roter Hartriegel
e Schlehe

e Schneeball

e Schwarzer Holunder
e Weilldorn

e Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Lonicera nitida
Cornus mas
Ligustrum vulgare
Fagus sylvatica
Crataegus monogyna

Acer campestre
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Salix viminalis
Cornus mas
Ligustrum vulgare
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Viburnum opulus
Sambucus nigra
Crataegus monogyna
Viburnum lantana

Gehdlzqualitat: min. 2 x verpflanzt, ohne Ballen, min. Ho6he: 60 — 100 cm. Die
Pflanzenzahl pro Meter richtet sich nach der jeweils fur die Art empfohlenen Dichte.

2. Pflanzliste 2: Baume

e Elsbeere
e Feldahorn
e (Gemeine Eberesche
e Hainbuche

e Spitzahorn

e Vogelkirsche

¢ Winterlinde ‘Rancho

Sorbus torminalis
Acer campestre
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Acer platanoides
Prunus avium

Tilia cordata ‘Rancho’

Seite 7



Bebauungsplan Nr. 120 »AN der alten Schule, Stadt
Geilenkirchen 24.03.2022

Geholzqualitat: min. 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage folgender Gesetze:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994 S. 666 / SGV.NRW.2023),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 1. Dezember 2021 (GV. NRW.
S. 1353), in Kraft getreten am 1. Januar 2022.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 06.08.2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt geédndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)

e Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW S. 926) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S.
1470), in Kraft getreten am 29. Dezember 2021.

e Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.03.1980
(GV.NRW. S.226, ber. S.716), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
15.11.2016 (GV.NRW.2016 S.934);

e Bundesberggesetz (BBergG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.1980 (BGBI. |
S.1310), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1760)

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO
NRW 2018) In Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW.
2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September
2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.

Alle Gesetze und Verordnungen in den zur Zeit giltigen Fassungen.

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Blatt.
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1. Vorbemerkungen
1.1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage folgender Gesetze:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
durch geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994 S. 666 / SGV.NRW.2023),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 1. Dezember 2021 (GV.
NRW. S. 1353), in Kraft getreten am 1. Januar 2022.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.08.2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW S. 926)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV.
NRW. S. 1470), in Kraft getreten am 29. Dezember 2021.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 11.03.1980 (GV.NRW. S.226, ber. S.716), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.2016 S.934);

Bundesberggesetz (BBergG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.1980
(BGBI. 1 S.1310), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1760)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 —
BauO NRW 2018) In Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019
(GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September
2021.

Alle Gesetze und Verordnungen in den zur Zeit gultigen Fassungen.
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1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Geilenkirchen hat auf Empfehlung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 19.05.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 120 ,An der Alten Schule“ im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB beschlossen.

2. Allgemeine Begrindung

2.1 Planerfordernis

In Geilenkirchen-Bauchem sind im Stral3engeviert Niederheider Weg / Pappelweg / An
der Alten Schule sowie Turmstral3e einige Flachen noch nicht bebaut. Baulliicken
bestehen sowohl am Pappelweg als auch an der TurmstralRe. Im Eckbereich
Pappelweg / An der Alten Schule wurde die Gebaudegruppe von Hausnummer 7 und
9 bereits niedergelegt. Ziel der Planung ist es, eine zusammenhdngende Bebauung
zur Nachnutzung des brachliegenden Flurstiicks Nr. 350 herzustellen. Da fir diese
Flache konkrete Bebauungsabsichten bestehen, sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen hierfur geschaffen werden. Mit dem vorliegenden Planungskonzept wird
das Flurstick 350 auch in der Tiefe bebaut. Die Planung fiihrt den schon lange
brachliegenden Bereich wieder einer wohnbaulichen Nutzung zu. Wegen der in Teilen
von der Umgebungsbebauung abweichenden Bebauung ist ein Bauleitplanverfahren
erforderlich. Da es sich um die Nachverdichtung einer innerortlichen Bebauungslage
handelt, wird das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt.

2.2 Geltungsbereich, Plangrundlage

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Geilenkirchen, Flur 42 und umfasst das
Flurstiick Nr. 350. Dieses wird im Westen durch die Stral3e An der Alten Schule sowie
das Flursttick Nr. 56 und im Norden durch den Pappelweg begrenzt. Im Osten schlief3t
das Flurstiick Nr. 49 und im Stuiden die Flurstiicke 348,349, 58 und 59 an. Die Flache
ist ca. 3.770 m? groR. Der genaue Geltungsbereich ist der Planzeichnung im Mafstab
1:500 zu entnehmen. Die verwendete Kartengrundlage wurde vom 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur Harald Cebulla zur Verflgung gestellt. Stand der
Planunterlage ist der 05.05.2020.

2.3 Bauleitplanverfahren

Fur das Plangebiet sowie fir die umliegende Bebauung liegt kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor. Um die Planung realisieren zu kdnnen, wird der Bebauungsplan
Nr. 120 aufgestellt. Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach 8 13a
BauGB aufgestellt werden, da es sich um eine Ma3nahme der Wiedernutzbarmachung
von Flachen und der Nachverdichtung handelt und die Einsatzgrenzen aus
§ 13a Abs. 1 BauGB eingehalten werden. Im beschleunigten Verfahren wird von der
Umweltprifung und von dem Umweltbericht sowie von der zusammenfassenden
Erklarung abgesehen. Darliber hinaus gelten die Eingriffe als zuldssig bzw. schon im
Vorfeld erbracht, ein Ausgleich ist daher nicht zu bestimmen und zu erbringen.
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2.4 Prufung der Anwendbarkeit des § 13a BauGB

Der mit der BauGB-Novelle 2015 eingefuhrte Bebauungsplan der Innenentwicklung
(8 13a BauGB) soll dazu beitragen, die gezielte erstmalige Inanspruchnahme von
Flachen fur Siedlungszwecke zu verringern, indem Bebauungsplane der
Innenentwicklung gegenuber solchen, die auf eine Neuinanspruchnahme von Flachen
setzen, beschleunigt durchgefuihrt werden kénnen. Mdglich ist unter anderem der
Verzicht auf eine formliche Prifung der Umweltauswirkungen. Hierfir missen jedoch
Bedingungen erfullt werden. Die Prufung erfolgte in der Reihenfolge des
Gesetzestextes?.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Siedlungsbereich. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen stellt fir den
Geltungsbereich dieses Plans gemischte Bauflache dar. Das Planungsgebiet liegt
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne des § 34 BauGB. Der
Bebauungsplan knupft an die Planungsleitlinie in 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB an und wird
fur die Nachverdichtung und Nutzbarmachung des Plangebiets westlich der Stadtmitte
aufgestellt. Der Plan entspricht den Anforderungen des § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Die geplanten Flachen der Gebaude, der Garagen und der ErschlieRung betragen
zusammen voraussichtlich ca. 1.700 mz2. Es wird kein anderer Plan in sachlichem,
zeitichem oder rdumlichen Zusammenhang mit diesem Plan aufgestellt. Der
Bebauungsplan ist in Fallgruppe | (weniger als 20.000 m2 Grundflache fur
Baugrundstiicke) einzustufen. Er entspricht somit den Anforderungen des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB.

Die Planung wird nicht von Anlage 1 UVPG berihrt, insbesondere treffen die Nummern
18.1 ff nicht zu. Sie wird auch nicht von Anlage 1 UVPG NRW berthrt. Der Plan
entspricht somit den Anforderungen des 8 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB.

Die geplante Nutzung befindet sich nicht im Geltungsbereich der Natura 2000-
Schutzgebiete. Eine Wirkung der Planung auf Natura-2000-Gebiete ist
ausgeschlossen. Der Plan entspricht somit den Anforderungen des
§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB.

Nach Beurteilung aller durch das Gesetz (§ 13a BauGB) genannten Kriterien kann der
Bebauungsplan Nr. 120 der Stadt Geilenkirchen ,An der Alten Schule somit im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt
Region Aachen wurde im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GV. NRW.) Nr.26 vom 10. Juni 2003, S.301 bekanntgemacht. Der

1 1Bei der Priifung wurde berticksichtigt: ,Innere Werte im Siedlungsbestand” Beschleunigte Planung mit §13a
BauGB, Handlungsleitfaden fiir Stadtplaner und kommunale Entscheidungstréger , Hrsg: Ministerium flir
Verkehr und Infrastruktur sowie Ministerium flir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft des Landes Baden-
Wirttemberg, 2010
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Regionalplan stellt den Geltungsbereich dieses Plans als ,Allgemeine
Sledlungsberelche (ASB)“ dar

i ke Y ) AR
Abblldung 2 GEP fur den Reglerungsbe2|rk Kdln, Ausschnltt o, M m|t Marklerung Lage Plangeblet

In der Grundlagenkarte des Regionalplans ist ersichtlich, dass nérdlich des
Geltungsbereichs Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) liegen.
Weitere Planungsziele formuliert der Regionalplan in seiner zeichnerischen
Darstellung nicht. Da die Planung lediglich die Wiedernutzung bereits besiedelter
Flachen verfolgt, entspricht sie vor allem dem Ziel Nr. 2 des Regionalplans, das diesem
Vorgehen Vorrang vor einer Neuausweisung von Flachen zuweist. Die Planung steht
damit im Einklang mit der Regionalplanung.

3.2 Flachennutzungsplan — vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen stellt fur den
Geltungsbereich dieses Plans gemischte Bauflache dar. Mit der Festsetzung von
Bauflachen folgt die Planung im Allgemeinen den planerischen Zielen des
Flachennutzungsplans. Der Flachennutzungsplan wird im Anschluss an den
Bebauungsplan gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt, fur die Flache wird
~Vohnbauflache® nach § 1 Abs. 1 BauNVO dargestellt werden.
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Abbildung 3: FNP der Stadt Geilenkirchen; Ausschnitt 0.M., mit Markierung Lage Plangebiet

Ziel und Zweck der Planung

Ziele der Planung

Mit der Planung werden folgende stadtebaulichen Ziele verfolgt:

Beseitigung einer  stadtebaulich  unbefriedigenden  Situation  mit
Gebé&udeabriss und Verfall

Vervollstandigen der stadtebaulichen Siedlungsfigur der Bebauung im
Baublock, der durch die Stralen An der Alten Schule, Pappelweg und
Turmstral3e gebildet wird.

Nutzung des Siedlungspotentials an vorhandenen ErschlieBungsanlagen
(Entwéasserung, StralRen-und Wegeparzellen), dadurch Vermeidung
zusatzlicher Flacheninanspruchnahme

Schaffung von ca. 40 Wohneinheiten, insbesondere fir kleinere Haushalte, fir
die ein hoher Bedarf besteht

Bertcksichtigen aktueller Anforderungen an Klimaschutz durch umfangreiche
Begriinung, Tiefgarage sowie Forderung alternativer Fortbewegungsmittel,
insbesondere Pedelecs und die OPNV-Nutzung

Die Bereitstellung von Wohnungen an Flichtlinge oder Asylbegehrende im
Raum Geilenkirchen wird durch den Bebauungsplan insgesamt durch das
héhere Wohnungsangebot verbessert.

Herstellen eines moglichst intensiv durchgriinten Wohnbereichs innerhalb des
bestehenden Siedlungsraums zur Unterstiitzung lokalklimatischer Qualitaten.

4.2 Bestandssituation

Die Ortslage Bauchem bestand zur Zeit der Vermessung von Tranchot aus gereihten
Hofanlagen. Diese befanden sich vor allem am Niederheider Weg und an der
Turmstral3e. Dartber hinaus war die Sittarder Stral3e einseitig mit Hofanlagen
bestanden. Der innere Bereich war vor allem Gartenland. Sowohl der Pappelweg als
auch die StralRe An der Alten Schule waren dem Grunde nach bereits vorhanden,
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jedoch nicht bebaut. Die gro3e Platzanlage, der Johann-Plum-Platz, war ebenfalls als
Almende oder Anger bereits vorhanden. Der heute nicht bebaute Innenbereich scheint
nie bebaut gewesen zu sein, die Bebauung An der Alten Schule ist dann, ebenfalls vor
allem mit Einzelgebauden, im 19. Jh. hinzugekommen.

Am Pappelweg befinden sich zweigeschossige Ein- und Zweifamilienhduser der
Nachkriegszeit. Dies gilt auch fur die angrenzende Bebauung am Niederheider Weg.
Es handelt sich dort vor allem um eingeschossige Ein- und Zweifamilienhauser sowie
Garagenanlagen. An der Alten Schule befinden sich altere Gebaude aus dem 19. Jh..
Wahrend die Gebaude An der Alten Schule Nr. 7 und Nr. 9 bereits niedergelegt
wurden, sind die Hauser An der Alten Schule 1 und 3 schmale giebelstandige Hauser
mit 2 Geschossen. An der Ecke Turmstra3e/An der Alten Schule steht ein 1,5
geschossiges Einfamilienhaus direkt an der Straf3e. Die weitere Bebauung an der
Turmstral3e ist eine geschlossene zweigeschossige Gebaudezeile, etwa aus der
Jahrhundertwende 19./20. Jh. mit Sattel- bzw. Walmdach. Die Gebaude sind
grof3tenteils verputzt.

Als bestimmend kann eine zweigeschossige Bauweise, teilweise mit ausgebauten
Dachgeschossen, angesehen werden. Schragdacher, insbesondere Satteldacher,
sind die Regel. Die alteren Hauser stehen durchgehend direkt an der Stral3e, die
neueren vor allem am Pappelweg und dem Niederheider Weg haben Vorgarten.

4.2.1 Infrastruktur

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Siedlungsbereichs. In der Strafl3e An der
Alten Schule liegt ein Mischwasserkanal sowie die Wasserversorgung. Strom und
Telekommunikationsleitungen und —anschliisse sind vorhanden. Teilweise sind noch
die alten Hausanschlisse der Gebaude An der Alten Schule Nr. 7 und 9 vorhanden.
Im Kreuzungsbereich der Stral3e An der Alten Schule / Pappelweg besteht ein Hydrant
zur Sicherung der Léschwasserversorgung.

4.2.2 Verkehr

Das Plangebiet liegt direkt an der Stral3e An der Alten Schule und am Pappelweg.
Beide Stral3en sind als Wohnstral3en gemafd RASt-Klassifizierung (Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstrallen) bzw. ES V nach RIN-Klassifizierung (Richtlinien far
Integrierte Netzgestaltung) einzustufen. Die Leistungsfahigkeit der in beiden
Richtungen befahrbaren StraBen kann in der Grof3enordnung von unter 400
Kfz/Stunde angegeben werden. Die Stral3en weisen keine Radverkehrsanlagen auf.
Auf der nahe gelegenen Sittarder Stral3e besteht ein einseitiger Zweirichtungsradweg,
allerdings mit aus heutiger Sicht zu schmalem Querschnitt. Die Stadt Geilenkirchen
hat ein Radwegekonzept aufgestellt, das verschiedene Mal3nahmen zur Verbesserung
des Radverkehrs enthalt. Mit Realisierung der dort aufgefiihrten MalRnahmen sind die
infrastrukturellen Bedingungen fir den Radverkehr deutlich verbessert. Hier wird
insbesondere auf die verbesserte Ausstattung mit offentlichen Radabstellanlagen
hingewiesen. Im offentlichen Personenverkehr ist das Plangebiet Uber die im
Stundentakt verkehrende Linie GK1, deren Haltestelle am Johann-Plum-Platz liegt,
direkt mit der Geilenkirchener Innenstadt verbunden. Darlber hinaus ist in ca. 200 m
Entfernung an der Sittarder Stral3e die Haltestelle Schiitzenstral3e der Buslinien 435,
437 und 491 zu erreichen. In etwas grof3erer Entfernung, mit ca. 650 m FulRweg, ist
die Haltestelle Berufskolleg am Berliner Ring gelegen. Dort verkehren zusatzlich die
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Linien SB1, 410, 434 und GK2. An den nahegelegenen Haltestellen (bis 400 m
Entfernung) sind zwischen 6:00 und 18:00 Uhr ca. insgesamt 60 Fahrten pro Richtung
erreichbar. Damit kann, gemessen am Standort im landlichen Raum, die Versorgung
mit ,gut” bezeichnet werden. Der Standort ist auch fur den FulRverkehr gunstig
gelegen, da die Innenstadt in ca. 1,2km Entfernung und Schulversorgung,
Blrgerhaus, Kindergarten etc. im nahen Umfeld vorhanden sind. Der Bahnhof
Geilenkirchen ist immerhin in 1,8 km Entfernung auch zu Fufd noch erreichbar.

4.3 Stadtebauliches Konzept

Wegen der heterogenen Umgebung wird eine stadtebaulich ruhige Gebaudegruppe
mit einheitlichen, annahernd quadratischen, Gebaudekdrpern ohne vorherrschende
Ausrichtung geplant. Gleichzeitig soll durch die Geb&udestellung ein starres
Erscheinungsbild vermieden werden. Diese Planungsleitlinie wird durch die
verschiedenen Bezugslinien der Grundsticksgrenzen und der Stralenkanten
unterstutzt, da hier nirgendwo ein rechtwinkliges Bezugssystem erkennbar ist.

Wegen der historischen Grenzbebauung der Hauser an der Strale An der Alten
Schule sind zu diesen groRere Abstdnde einzuhalten. Damit schlieBlich die
Gebaudekonfiguration als ,Wohnen im Grunen® erscheint, umstellen die Geb&aude
einen Innenbereich mit einer mdglichst groRen Griunflache. Das Ziel der méglichst
grolRen Durchgrinung fuhrt auch dazu, dass die Stellplatze in einer Tiefgarage
untergebracht werden sollen, die an diesem Standort eigentlich nicht wirtschaftlich ist.
Die stadtebaulichen Vorteile sowie die Vorteile fir die Wohnqualitéat werden héher
bewertet. Es wurde ein Gebaudesystem entwickelt, das aus vier Stadthausern besteht.
Drei dieser Stadthauser kdnnen mit zwei Vollgeschossen sowie einem weiteren
Nichtvollgeschoss ausgefuhrt werden. Zur Sudseite hin entstehen Dachterrassen. Den
Abschluss der Hauser bilden Flach- bzw. flach geneigte Dacher. Damit wird auch
erreicht, dass die Fassadenhdhe zum Siden hin niedriger ist. Diese Gebaudekorper
lassen sich gut in die vorhandene Bebauungsstruktur integrieren. Der sudostlich
gelegene Gebaudekorper wird in der Hohe so begrenzt, dass hier das zusatzliche
Geschoss nicht mdglich wird. Hierdurch wird erreicht, dass die zusatzliche
Verschattung benachbarter, dstlich liegender Grundstiicke gering bleibt.

Das Artenschutzgutachten hat keine besondere Funktion der ehemals auf dem
Grundstulick stehenden Baume fur geschutzte Arten festgestellt. Zum Ausgleich fur die
bereits gefallten Baume werden innerhalb der Grinflache neue Baume gepflanzt. Die
Begrinung soll insgesamt intensiv sein. Das Grundstick soll umlaufend mit
geschnittenen und frei wachsenden Hecken- und Gehdlzstrukturen eingegriint
werden. Hier sind in Einzelfallen kleine Baume mdoglich.

Die Gebaudehohe fur die drei hoheren Gebdude kann ca 9,50m vom
Erdgeschossful3boden aus, fir das niedrigere etwa 7,5 m betragen. Dabei liegen die
beiden sudlichen Geb&ude etwas niedriger als die beiden ndrdlichen, sie folgen damit
der vorhandenen Topografie. Etwas hoher kdonnen technische Aufbauten und die
Aufzugsuberfahrt im Treppenhaus sein.

Die Flachdacher, bzw. flach geneigten Dacher der Geb&ude, ermoglichen, dass
Dachflachen fir Solarenergie genutzt werden kénnen. Der Standort ermdglicht
dariiber hinaus den Einsatz von Fernwédrme- oder Geothermie, die jedoch
stadtebaulich nicht prdgend waren. Als Beitrag zum Klimaschutz und zur
Regenwasserbewirtschaftung sollen alle Flachdacher begrint werden. Dies trifft
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sowohl auf die Stadtvillen als auch auf die untergeordneten Nebengebaude zu.
Ergdnzend sollen die Stadthduser an der Sidseite mit Rankhilfen far
Fassadenbegrinung ausgestattet werden, die zur Verschattung der Fassade
beitragen.

Die verdnderte Mobilitat soll durch die beabsichtigte Integration elektrischer
Ladeséaulen sowie durch die den Gebéauden beigestellten Fahrradhauser, die die
notwendigen Fahrradabstellplatze an prominenter Stelle positionieren, verdeutlicht
werden. Zur Maximierung der Griunflache soll die Tiefgaragenrampe nur einspurig
vorgesehen werden.

5. Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA). Hierdurch sollen Wohnen und
andere wohnvertragliche Nutzungen sowie das Arbeiten am Wohnstandort ermdéglicht
werden. Ausgeschlossen werden die Nutzungen, die nach Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise in diesem Gebietstyp zulassig waren. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen erzeugen fur diesen Standort nicht
vertragliche Betriebs- oder Kundenverkehre, weil sie in das kleinteilig strukturierte
Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu integrieren sind und dem angestrebten
Gebietscharakter widersprechen. Mogliche Stdrungen durch diese Nutzungen werden
damit vorsorglich ausgeschlossen. Der durch den Flachennutzungsplan
vorgegebenen Zielsetzung einer gemischten Nutzung wird durch die Festsetzung nicht
eindeutig entsprochen. Zur Klarstellung wird im Anschluss an den Bebauungsplan der
Flachennutzungsplan berichtigt, es soll Wohnbauflache dargestellt werden.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie Anlagen fir erneuerbare Energien sind ausnahmsweise
zulassig. Hierdurch wird ermdglicht, dass die Anlagen der Versorgung, die zum
Zeitpunkt des Bebauungsplanentwurfs noch nicht geplant sind, noch wahrend der
konkretisierenden Planungsphase im Gebiet aufgestellt werden kénnen. Das betrifft
etwa Kompakttransformatoren, Verteilerschranke oder solarenergetische Anlagen.

5.2 Mald der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung die
Grundflachenzahl, die maximale Zahl der Vollgeschosse, die Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Gebaudehohen. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4
festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass die Grundstiicke nicht zu dicht bebaut
werden und dass dennoch Grund und Boden schonend, also nicht zu
verschwenderisch, verwendet werden. Das festgesetzte Mal3 entspricht dem
Hochstmal3, das nach § 17 BauNVO vorgeschlagen wird.

Erganzend wurde festgesetzt, dass Uber die Vollgeschosse hinaus weitere Geschosse
auf mindestens 50 % der gesamten Fassadenlange um mindestens 0,8 m
zurtckspringen mussen. Hierdurch wird sichergestellt, dass die Fassade im oberen
Geschoss um ein wahrnehmbares Mal3 abgesetzt wird.
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Als Bezugspunkt fiur die Hohenangaben wurde ein Punkt etwa in Mitte des
Geltungsbereichs mit einer Hohe von 96,50 m tber Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt. Die festgesetzte Gebaudehdhe von 7,5 m, 9,5 m und und 10,0 m Uber
diesem Bezugspunkt stellen sicher, dass nicht durch die Wahl sehr hoher
Geschosshéhen ein zu hohes und massiv wirkendes Haus entstehen kann. Uber diese
festgesetzte Hohe hinaus durfen nur einzelne Gebaudeteile wie Aufzugsuberfahrten
oder technisch notwendige Gebaudeteile wie Luftungen etc. hinausragen. Das Mal3
wurde auf 1,5 m begrenzt. Dies trifft auch auf die grundsatzlich zulassigen Anlagen
der Solarenergienutzung zu. Die zuldssige Gebaudehohe der drei hoheren Gebaude
liegt etwa auf der Firsthohe des Gebaudes, das direkt an der westlichen
Grundstucksgrenze auf Flurstiick 56 anschliel3t. Dieses weist eine Firsthohe von 10 m
Uber dem Bezugspunkt auf. Mit dem sudostlichen Baukdrper wird ein - gegentiber dem
bisherigen Bestand einer weitgehend stral3enbegleitenden Bebauung - zusatzliches
Element eingefugt. Eine Beeintrachtigung der Schutzanspriche der benachbarten
Bebauung ist jedoch nicht gegeben. Nach Siuden hin schliel3t eine geschlossene
Bebauung aus nicht bewohnten Nebengeb&auden mit erheblicher baulicher Tiefe von
ca. 10,0 m an. Der zukinftige Gebaudeabstand vom geplanten Gebdude zu den
Hauptnutzungsgebauden der Flurstiicke 58 und 59 betragt iber 25 m. Dieser Abstand
wird in anderen typischen Innenbereichen im Umfeld teilweise unterschritten (z.B.
Bereich Am Alten Sportplatz), teilweise aber auch dberschritten. Es ist ein
ausreichender Abstand zu gebaudenahen Freiraumnutzungen der Nachbarn
gegeben. Dieser wird durch die festgesetzte umfassende Eingriinung raumlich noch
verstarkt.

5.3 Bauweise und tuberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird so festgesetzt, dass die Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern realisiert werden kann. Es werden Baugrenzen verwendet,
welche, trotz einer Freiheit, in welcher Weise diese bebaut werden, die grundsatzliche
Anordnung von vier Gebauden auf dem Grundstiick definieren. Diese sollen sowohl
mit Abstand zu den StraRen und den Grenzen des Plangebietes, aber auch mit
maoglichst groRer freier Flache zwischen den Gebauden angeordnet werden. Wegen
der unterschiedlichen Verlaufe der Rander und dem Ziel, eine nicht so strenge
Gesamtwirkung zu erzielen, sind die Formen leicht versetzt angeordnet. Die Form der
Uberbaubaren Grundstiucksflachen wurde jeweils als Einzelhaus festgesetzt, um
deutlich zu machen, dass hier eine aufgelockerte Gebaudestellung realisiert werden
soll. Eine Riegelbildung soll verhindert werden. Grundsétzlich sollen alle Geb&udeteile
wie Balkone und Terrassen, die Uber die Gebdudewand hinausragen, innerhalb der
Uberbaubaren Flachen realisiert werden konnen. Fur geringfligige weitere
Gebaudeelemente, die derzeit noch nicht vorgesehen werden, ist es mdglich, die
jeweils nach Suden weisenden Baugrenzen um bis zu 1,0 m zu Uberschreiten. Dies ist
jedoch als Ausnahmeregelung festgesetzt, so dass die stadtebauliche Vertretbarkeit
durch die Behorde im Einzelfall geprift werden kann. Landesrechtliche Vorschriften,
insbesondere die Abstandsregeln des § 6 der Landesbauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) sind zusatzlich zu den Festsetzungen des
Bebauungsplans einzuhalten.
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5.4 Stellplatze und Garagen

Oberirdische Garagen und Carports fur Kraftfahrzeuge sind nicht zuléassig. Hierdurch
wird sicher gestellt, das der parkartige Gesamteindruck nicht durch Bauten fur den
ruhenden Pkw-Verkehr beeintrachtigt wird. Oberirdische Stellplatze bleiben jedoch
mdoglich, da hierdurch etwa die beabsichtigte Bereitstellung von Carsharing-
Fahrzeugen und anderen notwendigen Stellplatzen auf dem Grundstiick méglich
bleibt. Diese sollen mit einer Ladestation fur Elektromobilitat verkntipft werden. Damit
diese mdglichen oberirdischen Stellplatze nicht zu stark den o6ffentlichen Raum
beeintrachtigen, wenn sie seitlich an diesen angrenzen, wurde festgesetzt, dass
Stellplatze, die seitlich an oOffentliche Verkehrsflachen grenzen, von diesen einen
Abstand von mindestens 0,50 m einhalten mussen. Diese Abstandsflache soll mit
einer Hecke bepflanzt werden.

Die Tiefgarage kann variabel im gesamten Plangebiet, demnach auch unter allen
Gebauden, realisiert werden. Die Lage der Zufahrt wurde nicht festgesetzt, da dies
und die genaue Lage und GroRRe der Garage noch im Zuge der weiteren
Architektenplanung konkretisiert werden muss.

5.5 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen Strauchern und
sonstiger Bepflanzung

Das Plangebiet soll insgesamt ein Wohnen im Grinen, eingebunden in den
Siedlungskontext darstellen. Daher wurden umfangreiche Festsetzungen fir
Begrunung vorgenommen.

Einen groRen Teil der Flachen nehmen in Zukunft die Dachflachen ein. Daher miissen
die Dachflachen von Gebauden und untergeordneten Nebenanlagen, wie etwa
Fahrradhduser, aulRerhalb der fir Dachterrassen bendtigten Flache zu mindestens
80 % bepflanzt werden. Der formulierte Mindeststandard ist eine extensive
Dachbegrinung (z.B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut- oder Sedum-Gras-
Kraut-Begriinungen o0.4.). Hierfur wird eine Mindeststarke der Drain-, Filter- und
Vegetationstragschicht von 0,10 m festgesetzt. Dies liegt etwas Uber der absoluten
Mindeststarke von 0,08 m. Damit wird erreicht, dass die Anwuchschancen fir die
Begrunung verbessert und auch der nachhaltige Bewuchs mit weniger Aufwand und
sicherer erreicht werden kann. Gleichzeitig wird dies auch zur Zwischenspeicherung
von Regenwasser beigetragen, wodurch  technische  Anlagen zur
Starkregenrickhaltung kleiner ausfallen kdnnen. Die Qualitatskriterien der FLL-
Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegrinung
einzuhalten. Zum Erreichen einer nachhaltigen Begrinung wird festgesetzt, dass die
Pflanzung dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen
ist. Eine Kombination mit aufgestanderten Photovoltaik-Anlagen ist ausdricklich
zulassig. Begrunte Dachflachen erhdéhen die Wirksamkeit von Photovoltaik-Anlagen.
Daher ist das Aufstellen dieser Anlagen Uber der Begriinung zulassig.

Auch die Dachflachen von Tiefgaragen sind bis auf den Anteil notwendiger technischer
Einrichtungen und Aufbauten (Liftungsschéachte, Oberlichter, ErschlieRung) vollflachig
mit einer intensiven Dachbegrinung zu versehen. Hier soll keine extensive
Begriinung, sondern mindestens die Mdoglichkeit einer stabilen Rasenflache mit
Staudenbestand geschaffen werden. Daher ist die Mindeststarke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht mit 35 cm festgesetzt worden. Auch hier ist diese zur
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Sicherung der nachhaltigen Begrinung dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen. Auf der Garage kdonnen ErschlielBungswege erforderlich
werden, die daher bis zu einer Breite von 2,5 m zuldssig sind.

Auch vom StraBenraum aus soll das Plangebiet als eingegrunter Bereich wirken.
Daher soll, mit Ausnahme von Zugangen und Zufahrten, der Bereich mit einer Hecke
eingefriedet werden. Als Heckenpflanzen sind nur heimische Geholze aus Pflanzliste 1
zu verwenden. Die Pflanzliste enthélt zwei Teile. Teil 1 gilt fur Schnitthecken. Diese
konnen vor allem bei geringer zur Verfugung stehender Flache, etwa zu den
offentlichen Strafl3en hin, angeordnet werden. Wenn mehr Flache zur Verfiigung steht,
ist eine lockere Gestaltung mit ungeschnittenen Hecken maglich, fur die der zweite Tell
der Pflanzliste 1 aufgestellt wurde. Damit diese zu den Nachbarn hin nicht an der
Grenze zu hoch wird, wird dort festgesetzt, dass die maximale Heckenhéhe von 1,8
m, gemessen ab Gelandehothe, auf einer Tiefe von 1,0 m ab Grundstucksgrenze
einzuhalten ist. Zur o6ffentlichen ErschlieBungsflache hin ist die H6he auf 0,8 m,
gemessen ab der jeweils anliegenden Hohe des Stralenrandes, zu beschranken.
Hierdurch wird die Ubersichtlichkeit im StraBenraum gesichert, vor allem im
Kreuzungsbereich von der StraRe An der Alten Schule und dem Pappelweg.

Diese Eingrinung durch Hecken wird durch insgesamt mindestens 10 Baume der
Pflanzliste 2 erganzt. Als Standort kommen hier zum einen die geplanten
Eingangsplatze zwischen den Geb&uden oder ein zentraler Treffpunkt in Frage.
Dartber hinaus sind in den Randbereichen, unter Wahrung der Abstande des
Nachbarschutzes, Pflanzmdglichkeiten gegeben. Die Pflanzliste 2 enthalt vor allem
Baume der mittelgroRen Kategorie, die zu den Hauszwischenrdumen passen und die
andererseits weitgehend natirliche, bzw. naturnahe Baumtypen darstellen. Auch
bezuglich der Baume muss die Pflanzung dauerhaft erhalten, fachgerecht gepflegt und
bei Abgang ersetzt werden.

Alle MalRnahmen der Begrinung finden vor dem Hintergrund des angestrebten
stadtebaulichen Konzepts und zur Verbesserung des lokalen Klimas statt. Ein
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich.

5.6 Ortliche Bauvorschriften

5.6.1 besondere Anforderungen an die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
(gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018)

Als Dachform wird das Flachdach, bzw. Pultdach, in der Planzeichnung festgesetzt.
Flachdéacher oder flach geneigte Pultdacher vereinen am besten die angestrebte
Wohnkonzeption mit der Absicht der umfassenden Begrinung als auch mit einer
madglichst geringen gesamten Gebaudehohe. Dartber hinaus unterstitzt ein flaches
Dach die angestrebte stadtebauliche ruhige Form von ungerichteten einzelnen
Baukorpern. Ergadnzend wird festgesetzt, dass die Déacher aller vier Gebaude die
gleiche Dachneigung aufweisen mussen. Hierdurch wird vor allem ein ruhiger und
geordneter Gesamteindruck des Gebaudeensembles erreicht.

Es ist denkbar, dass Bewohner mit Terrassen sich mit Sichtschutzeinrichtungen von
Blicken der Nachbarn abgenzen méchten. Damit diese Einrichtungen nicht zu massiv
in die Gesamtgestaltung eingreifen, wird festgesetzt, dass Einfriedungen zum Zwecke
des Sichtschutzes (z.B. Mauern, Flechtzdune) nur in Terrassenbereichen, die
unmittelbar an das Geb&aude anschliel3en, bis zu einer Tiefe von max. 5,0 m und einer
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Hohe von max. 1,8 m zulassig sind. Die konkrete Hohe wird auf in mdglichst niedriges
Niveau, uber das die meisten Menschen nicht hintiber sehen kénnen, begrenzt, um
die optische Durchlassigkeit der parkartigen Gestaltung zu erhalten.

5.6.2 Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehélter und der unbebauten
Flachen der bebauten Grundsticke

In Geilenkirchen war es bisher, sofern die Bauweise dieses zuliel3, Ublich, einen
begrinten Vorgarten, sofern eine solche Flache vorhanden ist, anzulegen. Dies ist
auch zu gro3en Teilen im Umfeld des Plangebietes der Fall. Aktuelle Stromungen der
klimaschéadlichen Belegung mit Kies oder Schotter muss aus Griinden des Ortsbildes
und des Klimaschutzes entgegengewirkt werden. Daher wird auch fur dieses
Plangebiet eine Vorgartendefinition aufgestellt und eine Verpflichtung zur Begriinung
definiert. Als Vorgarten gilt demnach die Flache zwischen stral3enseitiger
Gebaudeflucht und der Verkehrsflache, von der die Grundstiickszufahrt, bzw. der
Eingang erfolgt. Aul3erhalb der notwendigen ErschlieBungs- und Terrassenflachen
sind die Vorgarten zu mindestens 50 % der Vorgartenflache zu begriinen. Hecken,
Zaune und andere Einfriedungen durfen hier eine H6he von 0,80 m nicht
Uberschreiten. Eine Schotterung der Vorgarten ist unzulassig.

Damit nicht die benachbarten Grundsticke durch Aufschittungen beeintrachtigt
werden, wird festgesetzt, dass Abgrabungen und Auffullungen des Gelandes von mehr
als 1,00 m Hohe oder Tiefe in einem Streifen von 50 m von der Grenze des
Geltungsbereichs an gemessen, unzuldssig sind. Ausnahme ist die Abgrabung, die fur
eine Tiefgaragenrampe notwendig wird. Bezugshdhe fur das angegebene Mal} ist das
natirliche Gelande. Boschungen durfen nicht steiler als 1:3 sein, so dass flache, mit
dem Umfeld vertragliche Ubergange entstehen.

Fur den Stadtraum und dessen Wahrnehmung ist das Erscheinungsbild von
Abfallbehaltern malgeblich. Die inzwischen auf mehrere Maillfraktionen
angewachsene Zahl von Behdltern kann das ruhige, gepflegte Erscheinungsbild von
WohnstraRen beeintrachtigen. Dies wird dadurch weitgehend vermieden, dass
Standplatze von Abfallbehéltern so zu gestalten sind, dass sie durch eine mindestens
dreiseitige Umgrenzung von den offentlichen StralRenverkehrsflachen her nicht
eingesehen werden kdnnen.

5.7 Hinweise
5.7.1 Grundwasserverhaltnisse

Das Plangebiet ist durch Grundwasserabsenkungen bedingt durch Sumpfungs-
mafRnahmen des Braunkohlebergbaus betroffen. Die Grundwasserabsenkungen
werden noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Grundwasserstande im Plangebiet in den n&chsten Jahren ist nicht auszuschliel3en.
Nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmalRnahmen ist ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

5.7.2 Bodendenkmaler

Im historischen Siedlungszusammenhang kann nicht ausgeschlossen werden, dass
archaologische Funde auftreten. Diese sind gemald Denkmalschutzgesetz NRW der
zustandigen Behorde zu melden. Im Hinweis wird eine entsprechende Kontaktangabe
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gemacht. So sind bei Bodenbewegungen auftretende arch&aologische Funde und
Befunde der Stadt Geilenkirchen als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle Nideggen, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&achst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist dann
abzuwarten.

5.7.3 Erdbebengefahrdung, geologische Stérung

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3. Schwerpunkt ist der Bereich um
Roermond. Dies ist eine der Kernzonen der rheinischen Erdbebenzone, die sich vom
Erdbebengebiet Basel bis in die Beneluxstaaten erstreckt. Die Beben entstehen
dadurch, dass die afrikanische Platte sudlich von Italien gegen die eurasische Platte
drickt. Die so entstehenden Zug- und Druckspannungen entladen sich in
Schwachezonen, wie es auch die Kolner Bucht ist, als Erdbeben. Im Zuge dieser
Erdbeben senkt sich die Kélner Bucht langsam ab. Im Hinweis wird mit technischen
Werten der DIN 4149 auf diesen Sachverhalt hingewiesen.

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes verlauft in Nordwest/Sudost — Richtung eine
tektonische Stérung. Die Stérung ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht
seismisch aktiv. Der Hinweis erfolgt, weil in der Regel geologische Stérungen nicht
genau lokalisiert werden kdnnen und Aktivitaten, bzw. Aktivierungen nicht vollstandig
ausgeschlossen werden koénnen. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine
Auswirkungen zu erwarten.

5.7.4 Kampfmittelbeseitigung

Konkrete Verdachtsmomente fur Kampfmittel im Plangebiet liegen nicht vor. Dennoch
kann dies nicht vollstédndig ausgeschlossen werden. Daher sind beim Auffinden von
Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten aus Sicherheits-
grinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle,
die zustdndige Ordnungsbehtrde oder direkt der Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) zu verstandigen. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc., wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

5.7.5 Gerauschemissionen

Die Energieversorgung der Gebaude ist noch nicht geplant. Einige der aktuellen
Planungskonzepte beinhalten Gerate, die im Aullenraum oder im direkten
Zusammenhang mit dem Auf3enraum aufgestellt werden. Daher wird hier darauf
hingewiesen, dass bei der technischen Auslegung auf den Schallschutz besonders
geachtet werden soll. Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und
Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter
Beachtung des ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geraten“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz LAl
zu erfolgen.
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5.7.6 Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 225°
im Eigentum der Rheinbraun Verkaufsgesellschaft mit beschrankter Haftung in Koln,
sowie Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg“ im Eigentum
des Landes Nordrhein-Westfalen (Bergfiskus). Erloschen seit dem 04.02.2017 ist eine
Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken Uber Kohlenwasserstoffe, Feldnahme
,Rheinland®.

5.7.7 Boden

Der Boden, insbesondere Mutterboden, ist durch Gesetz besonders geschuitzt. Nach
§ 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen. Die Qualitat
aufzubringender Boéden ergibt sich aus dem Bundes-Bodenschutz- und der
Altlastenverordnung.

5.8 ErschlieBung und Stellplatze
5.8.1 StralRe

Das Plangebiet ist bereits durch eine Vornutzung (B&ckerei) Verkehrserzeuger
gewesen. Die Verkehrsmengen der Vornutzung sind nicht bekannt. Im Plangebiet wird
erwartet, dass bei ca. 38 kleinen Wohneinheiten und dem geplanten reduzierten Pkw-
Besatz der Bewohner das erzeugte Pkw-Verkehrsaufkommen in der Grél3enordnung
von deutlich unter ca. 140 Fahrten am Tag liegen wird. Eine Auswirkung auf die
Leistungsfahigkeit des umliegenden Verkehrssystems kann ausgeschlossen werden.

5.8.2 Infrastruktur

Die Wiedernutzung bereits baulich genutzter Grundstiicke erfordert keine
Infrastrukturmallnahmen. Die durch die ehemals hier vorhandene Béckerei
erforderliche Zufuhr von Energie und Wasser wird durch die neuen modernen
Wohngebaude voraussichtlich nur unwesentlich Ubertroffen werden. Hinweise auf
Leistungsengpasse sind nicht bekannt.

5.8.3 Stellplatze

Mit der Planung ist ein Konzept zur Reduzierung des Fahrtenaufkommens mit dem
Pkw als Beitrag zum Klimaschutz verbunden. Es wird erwartet, dass der Pkw-Besitz
der zukinftigen Bewohner niedriger wird, als Ublicherweise angenommen werden
kann. Die genaue Bestimmung des Bedarfs kann jedoch erst nach fortgeschrittener
Planung vorgenommen werden. Zur Erfillung der gesetzlichen Aufgabe des § 48
BauO NRW 2018, notwendige Stellplatze nachzuweisen und gleichzeitig Malinahmen
zum Klimaschutz zu ergreifen, wird im Nachgang zum Bauleitplanverfahren eine
Vereinbarung getroffen. Ein mogliches Instrument, neben dem regelgerechten
Stellplatznachweis im Zuge des Bauantragsverfahrens, ist ein offentlich-rechtlicher
Vertrag gemal § 54 Verwaltungsverfahrensgesetz NRW. Grund hierfir kbnnen zum
einen die grof3tenteils beabsichtigten kleinen Wohnungen sein, da dort vor allem Ein-
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Personenhaushalte mit geringem Pkw-Besitz vorkommen werden. Zum anderen sollen
hier innovative und/oder junge Personengruppen durch ein verbessertes Angebot fur
die Fahrradnutzung angesprochen werden.

6. Umweltbelange

6.1 Umweltschutzziele aus Fachplanen wund Ubergeordneten
Fachgesetzen

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Landschaftsplanes, da er Teil der
durch den Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen dargestellten
Siedlungsflache ist. Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf der Grundlage des
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt zu
werten. Ein Ausgleich fur Eingriffe ist daher nicht zu erbringen.

Die Bodenschutzklausel 8 1a Abs. 2 BauGB fordert einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal3. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die Funktionsfahigkeit der
naturlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestorten,
naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Gemdall 8§44 Landeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut werden, nach MaRRgabe
des 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder tiber
eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften nach wasserwirtschaftlichen Belangen
entgegenstehen. Das hier betroffene Grundstuck war vor dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, so dass die Vorschrift hier nicht zwingend anzuwenden ist. Im Rahmen der
Planungen soll jedoch eine Versickerungsmdglichkeit geprift und weitestgehend
umgesetzt werden. Gemal der Abwasserbeseitigungssatzung
(Entwasserungssatzung) der Stadt Geilenkirchen vom 15.12.2016 besteht im Ubrigen
ein Anschlusszwang fur Abwasser, das auf dem Grundstuck anfallt.

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (8 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschliel3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden (8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz). Diesem Ziel steht eine
Wohnbebauung grundséatzlich nicht entgegen, sofern die technische Ausstattung dem
Stand der Technik entspricht.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zustand
werden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die mogliche
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegentiber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
Die mit der Planung verbundenen Umweltveranderungen und -auswirkungen werden
beschrieben und Malinahmen aufgefthrt.
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6.3 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind
insbesondere Aspekte wie etwa Erholung und Freizeit, Larmimmissionen zu
bericksichtigen. Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und
Arbeiten zu erfillen.

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 beanspruchte Flache
innerhalb der Ortslage Bauchem hat, da sie bisher schon bebautes Privatgrundstiick
war, keine hohe Bedeutung fur die Erholungsnutzung der angrenzenden Bevolkerung.

Das Plangebiet liegt wie die gesamte Stadt Geilenkirchen im Einflussbereich des
NATO-Flughafens Teveren. Auch wenn das Plangebiet nicht exakt in der Achse der
Einflugschneise liegt, ist dennoch tagstiber mit Fluglarm zu rechnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altstandorte und Altablagerungen
bekannt.

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes befindet sich in ca. 700 m Entfernung das
Gewerbegebiet Niederheid. Die dortigen Festsetzungen sind so ausgelegt, dass
gemald Abstandserlass NRW negative Auswirkungen auf die Wohnbebauung in
Bauchem ausgeschlossen werden kdnnen. Nordlich des Plangebietes befindet sich in
etwa 300 m Entfernung das Gelobad sowie zwei Ful3ballplatze.

Aufgrund der mdglichen Anzahl von Wohneinheiten im Geltungsbereich wird davon
ausgegangen, dass der nach der Fertigstellung der Planung entstehende Verkehr Giber
die bestehenden Stral3en vertraglich abgewickelt werden kann. Ebenso sind Probleme
mit der Leistungsfahigkeit in den benachbarten Knotenpunkten nicht zu erwarten.
Aufgrund der geringen Befahrung der Stral3e An der Alten Schule und des Pappelwegs
ist eine Larmbeeintrachtigung durch Verkehrsbewegungen auf diesen StralRen
ausgeschlossen. Weitere schalltechnisch zu bericksichtigende Larmquellen sind im
Umfeld nicht vorhanden. Die Sportanlage ist ausreichend weit entfernt und hat keine
relevanten Auswirkungen auf den Geltungsbereich. Schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne von 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 50 BImSchG in Form von Larm sind somit nicht
zu befirchten. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind gewabhrt.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen sind nach gesetzlicher Vorgabe nicht erforderlich. Die Planung wurde
hinsichtlich der nachbarlichen Wirkung optimiert:

e Durch Lage und Stellung der Baufenster und der moglichen Gebaudehdhen
wird eine Beeintrachtigung der 6stlich, sudlich und westlich angrenzenden
Bestandsbebauung vermieden

e Umlaufend wird eine vollstandige Eingrinung durch Heckenpflanzung
festgesetzt.

e Durch Foérderung des Radverkehrs wird der durch die Planung verursachte
Pkw-Verkehr reduziert.

6.4 Schutzguter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Zur Beurteilung
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des Schutzgutes Tiere wurde vom Biiro fur Okologie & Landschaftsplanung, Stolberg
im Oktober 2020 die Artenschutzprufung (Stufe 1) vorgelegt.

Der Geltungsbereich ist derzeit vollstandig von Bewuchs und Bebauung freigemacht.
Innerhalb des Plangebietes sind daher keine Gehdlzstrukturen vorhanden. Zum
Zeitpunkt der Begehung des Biologen befanden sich auf dem Areal mehrere alte und
ungenutzte Gebaude und Garten mit Bestockung. Zur Vorbereitung der
Planungsrealisierung wurden alle Gebaude abgerissen und die Gehdlze entfernt.

Am 10.09.2020 fand eine ausfuhrliche Begehung der Projektflache und insbesondere
der Gebaude durch einen Biologen des Biiros fiir Okologie und Landschaftsplanung
statt. Zunachst wurde der Gehdlzbestand in den Garten untersucht. Es wurden keine
Hinweise auf Hohlen und Nester, die von planungsrelevanten Vogelarten genutzt
werden kénnten, gefunden. Es war kein Besatz durch planungsrelevante Vogelarten
Zu erwarten.

Der damals vorhandene Gebaudebestand wurde nach Hinweisen auf Tierbesatz
insbesondere durch planungsrelevante Tierarten, wie gebaudebewohnende
Fledermause und Végel, abgesucht. In keinem der Gebaudeteile fanden sich Spuren
auf Tierbesatz durch Vogel oder Flederméause. Auch an der Aul3enhaut der Gebaude
fanden sich keine Nistmdglichkeiten oder Zeichen von Fledermausbesatz.

Im Gebiet bestehen keine Lebensstéatten von Fledermausen und keine Lebensstatten
planungsrelevanter Vogelarten. Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplanes keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten und
keine essentiellen Nahrungshabitate zerstort werden. Fiur geb&udebewohnende
Fledermausarten wie die Zwergfledermaus gab es an und in den alten Gebauden aber
ein gewisses Potenzial als Sommerquatrtier.

Eingriffe sind auf der Grundlage des § 13a Abs.2Nr. 4 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung bereits erfolgt zu werten. Ein Ausgleich fur mégliche
Eingriffe ist daher nicht zu erbringen. Eine vertiefende Stufe Il der Artenschutzprifung
ist nicht erforderlich.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen werden wie folgt ergriffen werden:

e Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes werden im Plangebiet 10
Fledermausflachkasten (an den wetterabgewandten Seiten) aufgehangt.

6.5 Schutzguter Flache, Boden und Wasser

Gemal § la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Im
Plangebiet steht von Natur aus Parabraunerde (L6R) an. Die Bodenfunktion wird vor
allem als Wasserspeicher mit hoher Funktionserfillung als Regulations- und
KUhlungsfunktion gesehen. Der Boden ist urspringlich sehr fruchtbar gewesen.
Welche Teile des urspriinglichen Bodens noch vorhanden sind, ist nicht bekannt.
Durch die sehr flachengreifende Bebauung des ehemaligen Geb&udekomplexes Haus
Nr 7 und 9 an der Strale An der Alten Schule werden die Restbestande gering
eingeschatzt.

Werden die Simpfungsmalinahmen durch den Braunkohlenbergbau abgestellt, sind
Zu einem spateren Zeitpunkt Bodenbewegungen und Bodenveranderungen maoglich.
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Aufgrund der Vornutzung und der ehemaligen Bebauung wird nur noch in sehr
geringem Umfang eine Beeintrachtigung schutzwirdigen Bodens erwartet. Allerdings
besteht eine Empfindlichkeit gegentiber einer Uberbauung und einer Reduzierung der
Oberflachenversickerung. Durch den Bebauungsplan wird die Mdglichkeit erdffnet,
zusatzlich zur bisherigen Versiegelung von ca. 1.000 m? weitere 700 m? zu versiegeln.
Dies schrankt die Bodenfunktion als Speicher, Filter und Puffer des
Niederschlagswassers, allerdings in geringem Umfang, ein.

Das Niederschlagswasser soll soweit als méglich genutzt und versickert werden, ggf.
wird nach Zwischenspeicherung Wasser in den vorhandenen Mischwasserkanal
eingeleitet. Die abwassertechnische Erschlieung erfolgt Giber vorhandene Kanale in
den angrenzenden StralR3en. Die notwendigen Klarkapazitaten sind vorhanden.

Mafllnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen:

e Festsetzung einer offenen Bauweise und einer geringen Grundflachenzahl, um
das Verhaltnis bebaute Flache / unbebaute Flache zu optimieren.
Zwischenspeichern der Oberflachendachwasser in begrinten Dachflachen.
Anlage von Retentionsflachen ober- und unterirdisch auf dem Geléande.
Festlegung von Begrunungsregeln fur die Vorgarten.

Hinweis auf die Grundwasserabsenkungen bedingt durch Sumpfungs-
mafl3nahmen des Braunkohlebergbaus in den textlichen Festsetzungen.

6.6 Schutzguter Luft und Klima

Kleinraumige Daten fur das Klima liegen nicht vor. GemaR Klimaatlas NRW betragt die
mittlere Lufttemperatur derzeit 10,9 °C, die Niederschlagsmenge liegt bei 767,5 mm/a,
es gibt 1620 Sonnenscheinstunden pro Jahr und die mittlere Windgeschwindigkeit
betragt 3,7m/s bei einer Hohe von 10 m Uber Grund. Der dampfende Effekt der
geschlossenen Siedlung hat hier westlich des Stadtkerns nur geringe Auswirkungen.
Die Prognosemodelle sagen vorher, dass die mittlere Temperatur bis zum Ende des
Jahrhunderts um mehrere Grad ansteigen wird (Abhangig von Modell und
Parameterwahl). Im Mittel der letzten dreil3ig Jahre lag die Anzahl der heiRen Tage bei
9,6/a. Bis zum Ende des Jahrhunderts kann, je nach Prognosemodell und Szenario,
mit einer Verdoppelung der heiRen Tage pro Jahr gerechnet werden.

Aufgrund der kleinen Gebietsgrof3e wird durch die zuklnftige Bebauung die
klimatische Situation im umgebenden Stadtraum nicht wesentlich negativ beeinflusst
werden. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Mikroklima und die
Luftbewegungen zu erwarten. Maf3nahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen werden als Beitrag zur Klimaanpassung
ergriffen. Herzu gehdort vor allem die Reduktion des CO2-AusstoRRes durch Verkehr,
den die Bewohner verursachen, aber auch die umfassende Begrinung:

Festsetzung einer offenen Bauweise.

Schaffung von Grunflachen mit verdunstungsbedeutsamer Bepflanzung.
Dachbegrinung aller Dacher mit Retentionseffekt.

Reduzierung der Kraftfahrzeug-bezogenen Mobilitat durch Angebotsver-
besserung im Radverkehr.
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6.7 Schutzgut Landschaft/ Ortsbild

Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist die Sicherung der Landschaft in ihrer
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit. Hierzu gehéren auch schitzenswerte Ortsbilder.

Landschaft und Landschaftsbild sind, bedingt durch die innerotrtliche Lage, nicht
relevant. Wegen der niedrigen Gebaudehdhe ist keine Auswirkung auf die Landschaft
zu befurchten. Das Ortsbild wird im direkten Umfeld durch die allseitig angrenzende
Bestandsbebauung, den dazugehdrigen Hausgarten, durch die Stral3e An der Alten
Schule und den Pappelweg gepragt. Einige Hausvorgarten sind bereits ganz oder
teilweise geschottert. Die sidlich angrenzenden Grundsticke weisen in direkter
Nachbarschaft Schuppen und andere eingeschossige Nebengebdude sowie eine
ehemalige Gastwirtschaft auf. Das Plangebiet selbst ist durch Entfernung aller
aufgehenden Elemente derzeit ohne Struktur.

Gestalterisch besonders pragende Elemente sind nicht vorhanden. Die urspringlich
wohl weitgehend ziegelbestimmte Bauweise wurde durch die Nachkriegsbauten nicht
konsequent weiterverfolgt, so dass ein bestimmendes Gestaltprinzip ebenfalls nicht
mehr vorliegt.

Durch die zukiinftige Nutzung des Plangebietes wird sich das Ortsbild andern. Positiv
wird sich die konsequente Stral3enrandbebauung im StralRenraumbild darstellen. Die
Nutzungsbrache mit ihren negativen Erscheinungen wird entfernt. Es entsteht das
typische Bild eines intakten innerdrtlichen Strallenraums. Durch die umfassende
Grlungestaltung wird das Prinzip des Hauses mit Garten gepflegt. Mit erheblichen
negativen Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft/ Ortsbild ist nicht zu rechnen. Der
insgesamt positive Effekt wird Gberwiegen. Daher sind keine Mallnahmen zur
Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
erforderlich. Zum positiven Effekt tragt bei:

Durchgriinung des Baugebietes durch Festsetzung einer offenen Bauweise.
Anordnung der Baufenster mit dem Ziel, den privaten Freiraum als einheitliche
Parkanlage zu gestalten, die im Ortsbild ablesbar ist.

e Homogene Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes zur Schaffung
eines einheitlichen Quartierscharakters.

e Festsetzung von Hecken und Baumen auch zu den Verkehrsflachen hin, um
den offentlichen Raum optisch aufzuwerten und ablesbar zu machen.

6.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Im Geltungsbereich und in direkter Nachbarschaft befinden sich weder Baudenkmaler
noch denkmalwerte Gebaude. Es ist nicht bekannt, ob innerhalb des
Geltungsbereiches archaologische Bodenfunde zu erwarten sind. Daher wird in den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 120 darauf hingewiesen, dass
auftretende archadologische Bodenfunde oder Befunde unverziiglich der Unteren
Denkmalbehorde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle
Nideggen, zu melden sind.

6.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelt-

schutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich

gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Die aus methodischen Grinden
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schutzgutbezogene Vorgehensweise der Darstellung betrifft ein stark vernetztes
komplexes Wirkungsgefiige. Wechselwirkungen, die Uber die bereits bei den einzelnen
Schutzgutern bertcksichtigten Funktionszusamenhange hinausgehen, ergeben sich
nicht.

6.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen durch das zukinftige Baugebiet ist auf den
angrenzenden Bestandsstral3en abwickelbar und fuhrt nicht zu einer wesentlichen
Anderung der Larmsituation.

Aufgrund der insgesamt geringwertigen Ausgangssituation des Vegetationsbestandes
innerhalb des Plangebietes wird das Schutzgut Pflanzen nicht beeintrachtigt.
Besonders oder streng geschutzte Tierarten sind von Neubauvorhaben nicht betroffen.
Durch den geringen Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung liegen in
geringem Umfang negative Umweltauswirkungen vor. Aufgrund der anthropogenen
Uberformung des Bodens und der Retention von Oberflachenwasser in Griindachern
und Grunflachen  fuhrt die Inanspruchnahme nicht zu  erheblichen
Umweltbeeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser.

Die offene Bauweise, die geringe Dichte und die Vernetzung der Grinflachen mit den
umgebenden Gartenrdumen bewirkt, dass nur unerhebliche Auswirkungen auf Klima
und Luft entstehen werden. Die umfassende Begriinung von Flache und Gebaude
stellt eine Mallnahme der Klimaanpassung dar, wodurch das lokale Klima aufgewertet
wird. Durch die beabsichtigten Malinahmen zur Mobilitdt wird zur CO2-reduzierten
Mobilitat beigetragen, insbesondere zum Radverkehr.

Durch die StralRenrandbebauung sowie die umfassende Begrinung wird das Ortsbild
aufgewertet.

6.11 Entwicklungsprognosen

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,An der Alten Schule‘ sind
voraussichtlich die beschriebenen Umweltauswirkungen verbunden. Durch die
geplanten Kompensationsmaflinahmen kénnen die negativen Umweltauswirkungen
minimiert werden, so dass keine wesentlichen Risiken fur die Schutzgtter, auch wegen
der geringen GroélRe des Plangebietes, zu erwarten sind.

Der Standort ist aufgrund der Tatsache, dass er im Siedlungszusammenhang vorliegt,
fur eine Bebauung geeignet, die auch ohne Bebauungsplan stra3enbegleitend
realisiert werden konnte. Die Wohnnutzung entspricht der umgebenden Nutzungsart.
Bei Verzicht auf die Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 120 wirde die Mdglichkeit
einer Gesamtkonzeption fur den gesamten Geltungsbereich nicht in Anspruch
genommen werden. Die Realisierung dringend bendétigter kleiner Wohnungen wére
nicht moglich.

Die Nichtrealisierung des Baugebietes wiirde aufgrund der hohen Nachfrage nach
Bauland innerhalb von Geilenkirchen zu einer anderweitigen, in der Gesamtheit
voraussichtlich unginstigeren Lage eines zuklnftigen Wohngebietes fuhren. Eine
andere Flacheninanspruchnahme hétte voraussichtlich gréRere Auswirkungen auf den
Naturhaushalt, weil durch den Bebauungsplan Nr. 120 ehemals schon baulich
genutzte Siedlungsflache in Anspruch genommen wird. Zudem konnte ein
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anderweitiger Standort zu einem hoheren Verkehrsaufkommen fiihren oder auch den
Bestand der heutigen Infrastruktureinrichtungen in Frage stellen.

6.12 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Nachfrage nach Wohnungen innerhalb der Stadt Geilenkirchen rechtfertigt die
Ausweisung von zusatzlichen Wohnbauflachen in vorliegender Grof3enordnung.
Insbesondere kann durch den weitgehend am Bau von Einfamilienhdusern orientierten
privaten Wohnungsbau der Bedarf an Geschosswohnungsbau nur dann befriedigt
werden, wenn vorhandene Initiativen umgesetzt werden konnen. Somit kommt
alternativ. zur  Bereitstellung der notwendigen Grundsticke nur eine
Flachenneuinanspruchnahme in Frage.

Im Zuge der Entwicklung des stadtebaulichen Vorentwurfes wurden verschiedene
Konzepte erstellt, die beziiglich der Dichte und der Bauweisen Ahnlichkeiten, aber
bezuglich der Flachenverteilung Unterschiede aufwiesen. Insbesondere die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs konnte bei Verzicht auf die Tiefgarage zu
erheblicher Flacheninanspruchnahme und Versiegelung am Standort fihren, die vor
allem negative Wirkungen auf das Kleinklima sowie die Versiegelung und
Grundwasserneubildung hatte. Mit dem vorliegenden Rechtsplan wurde diejenige
Variante weiterentwickelt, die den Bestand bericksichtigt, die hdchste Wohnqualitat
erwarten lasst und die geringsten Eingriffe in den Naturhaushalt und die Nachbarschaft
durch moglichst umfassende Begriinung verursacht.

6.13 Zusatzliche Angaben
Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Gutachten zuriickgegriffen:

Artenschutzprifung (Stufe 1), Biro fiir Okologie & Landschaftsplanung, Stolberg,
Oktober, 2020

7. Kosten

Der Stadt Geilenkirchen entstehen keine Kosten, da die vorhandene Infrastruktur
genutzt wird. Die stadtebauliche Planung sowie notwendige Gutachten wurden durch
den Grundstickseigentimer finanziert.

8. Flachenbilanz
Gesamtflache: 3.770 m?

Allgemeines Wohngebiet: 3.770 m?

Herzogenrath, 23.03.2022
Dr. Thomas Baum
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1. Anlass der artenschutzrechtlichen Bewertung

Die Firma Future-Flats Geilenkirchen GmbH plant die Nachverdichtung der Bebauung
an den Strallen Pappelweg / An der Alten Schule / Turmstrale in Geilenkirchen-
Bauchem. Auf dem Areal befinden sich derzeit mehrere Gebaude und Garten mit Be-
stockung. Die Gebaude sollen zeitnah abgerissen werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind fir die europaisch geschitzten Arten die in § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) festgesetzten Zugriffsverbote zu beachten. Zur
Prifung der artenschutzrechtlichen Belange ist ein zweistufiges Verfahren vorgese-
hen. In der Artenschutzprifung Stufe 1 (ASP 1) erfolgt eine umfassende Datensamm-
lung aus bestehenden Planwerken und Katastern (Fachinformationssystem geschutzte
Arten des LANUV NRW, Fundortkataster @LINFOS, Schutzgebietsverordnungen)
sowie eine Ortsbegehung zwecks Erfassung und Einschatzung der Habitatstruktur und
des Lebensraumpotentials. Auf Basis dieser Datenerhebung erfolgt eine Ersteinschat-
zung, ob eine vertiefende Betrachtung in Form einer ASP 2 notwendig ist und welche
Arten ggdf. vertiefender in der ASP 2 zu untersuchen sind. Das vorliegende Gutachten
stellt die Artenschutzprifung Stufe 1 dar.

2. Projektgebiet und Planung

Die Projektflache liegt in Geilenkirchen-Bauchem an den Strallen Pappelweg, An der
Alten Schule und Turmstral’e. Die Gebaude auf dem Gelande liegen an der Ecke
Pappelweg/An der Alten Schule und gehoéren zu einem ehem. Gehéft und einer alteren
Wohnbebauung, die zuletzt zum Teil als GrolRbackerei und fir Wohnzwecke genutzt
wurde. Die Projektflache liegt in der Gemarkung Geilenkirchen, Flur 42, auf den Flur-
stlcken 52 bis 55 und ist etwa 0,6 ha gro3. Hinter den Gebauden liegen Garten mit
zum Teil gutem Baumbestand. Geplant ist nach Vorgaben der Stadt Geilenkirchen
eine 6kologische Nachverdichtung der Wohnbebauung durch Wohgebaude mit insge-
samt bis zu 40 Wohneinheiten inkl. einer Tiefgarage.

Biiro fiir Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr Diplom-Biologe
Wilhelmbusch 11 52223 Stolberg Tel.: 02402/1274995 e-mail: info@planungsbuero-fehr.de
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© GeoBasis NRW 2020 o5

© GeoBasis NRW 2020

Abb.: 2: Im Luftbild erkennt man den Gebaudekomplex und die teils mit Gehdlzen bestockten Gérten.

Buro fiir Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr Diplom-Biologe
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3. Datenauswertung

Zur Schaffung einer Datenbasis als Grundlage fir die Ersteinschatzung der Planung,
erfolgte eine Auswertung bestehender Daten des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW). Folgende Datenwerke wur-
den gesichtet:

e Schutzgebietsbdgen und -verordnungen der umliegenden Schutzgebiete
e Fundortkataster @LINFOS NRW
¢ Fachinformationssystem geschitzte Arten* des LANUV NRW

3.1Schutzgebiete

Die Projektflache liegt im Innenbereich von Geilenkirchen-Bauchem. Die nachstgele-
genen Landschaftsschutzgebiete liegen nach Westen in 1,6 km Entfernung (LSG Te-
verner-Heide) und nach Suden in ca. 800 m Entfernung (LSG Wurmtal und Seitenta-
ler). Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete liegen in der Teverner Heide in etwa 2,5
km Entfernung (NSG Pannenschopp und NSG Grof3e Heide) fir das Graureiher, Pirol
und Turteltaube als planungsrelevante Arten angegeben sind. Keine dieser Arten zeigt
Affinitat zu Gebauden oder Kleingarten in Dorfkernen. Fir die Planung relevante Daten
sind somit nicht vorhanden.
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Abb.: 3: Umgebung der Projektflache (rot) mit den néchstgelegenen LSG Grenzen (griin schaffiert).

3.2Fundortkataster @LINFOS
Fir das Plangebiet und sein unmittelbares Umfeld (100 m) gibt es keine Eintrage pla-
nungsrelevanter Tierarten im Fundortkataster @LINFOS. In 250 m nach Norden ist ein

Buro fiir Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr Diplom-Biologe
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Zwergfledermausfund von Jungtieren aus dem Jahr 2007 vermerkt, der in einem sol-
chen Dorfkern zu erwarten ist. In 650 m nach Stdwesten liegt eine Biotopkatasterfla-
che auf einem alten Bahndamm, die Turteltaube und Kuckuck ausweist. Diese Arten
sind habitatbedingt im Ort selbst nicht zu erwarten.

3.3 ,Fachinformationssystem geschiitzte Arten“ des LANUV NRW

Das ,Fachinformationssystem geschitzte Arten® des LANUV NRW macht fir den
Messtischblattquadranten 2 des MTB 5002 (Geilenkirchen), in dem das Plangebiet
liegt, die in Tabelle 1 zusammengefassten Angaben. Aufgelistet sind die Arten mit ei-
nem Schwerpunkt in Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen und Gebauden.
Demnach kommen im Bereich des Quadranten 9 planungsrelevante Fledermausarten
und 19 planungsrelevante Vogelarten vor (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 5002
Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen: Gar-
ten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebaude

Erhaltungszustand

Art Status in NRW (ATL)
Saugetiere

Breitfliigelfledermaus | Nachweis ab 2000 vorhanden U-
Wasserfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden

Wimperfledermaus | Nachweis ab 2000 vorhanden

Kl. Bartfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden

Fransenfledermaus | Nachweis ab 2000 vorhanden

Abendsegler Nachweis ab 2000 vorhanden

Rauhautfledermaus | Nachweis ab 2000 vorhanden

Zwergfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden

Braunes Langohr Nachweis ab 2000 vorhanden

Vogel

Habicht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Sperber Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Eisvogel Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Graureiher Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Waldohreule Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Steinkauz Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Uhu Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Bluthanfling Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Saatkrdhe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Kuckuck Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Mehlschwalbe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Kleinspecht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Turmfalke Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Rauchschwalbe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Buro fiir Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr Diplom-Biologe
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Fortsetzung Tabelle 1: Planungsrelevante Arten flir Quadrant 2 im Messtischblatt 5002

Erhaltungszustand
Art Status in NRW (ATL)
Végel
Pirol Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U-
Rebhuhn Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Waldkauz Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Star Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Schleiereule Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Von den genannten Fledermausarten sind vor allem die gebdudebewohnenden Arten
Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus und Kleine Bartfledermaus zu nennen. In den
umliegenden Gehdlzen der Garten konnten weitere Fledermausarten quartieren. Als
gebaudebewohnende Vogelarten kdmen gegebenenfalls Schwalben, Eulenvdgel und
der Turmfalke in Frage. Auch Stare beziehen gerne Brutnischen an Gebauden. Im
Geholzbestand von innerddrflichen Garten kénnen auch Eulenvdgel, Kleinspecht oder
Star vorkommen, wenn ein entsprechendes Nest- oder Héhlenangebot vorhanden ist.

4. Gebaudekontrolle und Kartierung der ortlichen Habitatstruk-
turen

Am 10.09.2020 fand eine ausflhrliche Begehung der Projektflache und insbesondere
der Gebaude durch einen Biologen des Biiros fir Okologie und Landschaftsplanung
statt. Zunachst wurde der Gehdlzbestand in den Garten untersucht. Dort befinden sich
einige wertige Baume, wie Esskastanie, Walnuss und Kirsche, die allerdings keinerlei
Hohlen oder Spalten aufwiesen. In einem weiteren Garten stehen einige Koniferen,
wie Fichten, Blautannen und Thuja. Auch hier fanden sich weder Hinweise auf Hohlen,
noch Nester, die von planungsrelevanten Vogelarten genutzt werden kénnten und
wurden. Weitere Strukturen auf der Flache sind Geblsche und umgebende Hecken
aus Weilddorn. Auch hier ist kein Besatz durch planungsrelevante Vogelarten zu er-
warten. Die Hecken sollen dartiber hinaus nach derzeitigem Stand erhalten bleiben.

Abb. 4/5: Gehdlzbestand der Gérten: alte Esskastanie (links), Fichten und Blautannen (rechts).

Buro fiir Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr Diplom-Biologe
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Unter Verwendung von Fernglas und Taschenlampe wurde dann der gesamten Ge-
baudebestand nach Hinweisen auf Tierbesatz (lebende oder tote Tiere, Nester, Gewdl-
le, Kot, charakteristische Fralspuren und Ablagerungen), insbesondere durch pla-
nungsrelevante Tierarten, wie gebdudebewohnende Fledermduse und Vdgel, abge-
sucht.

Der Gebaudekomplex besteht aus verschiedensten Teilen in sehr unterschiedlichem
Zustand, der seit teils mehreren Jahren leer steht. Im Norden am Pappelweg befinden
sich Gebaudeteile, die noch ein ehem. Gehoft erahnen lassen. Hier befindet sich ein
Innenhof mit einem alten, offenen Scheunenrest. In der Scheune befindet sich ein al-
tes Nest, evtl. einer Taube. Schwalbennester wurden nicht gefunden und auch keine
ruhenden Tiere.

Der westliche Teil der Gebaude besteht aus eingeschossigen Wohnhausern und
scheint weniger lange leer zu stehen. Er ist in relativ gutem Zustand und hat Anschluss
an Backereirdaume, die im sidlichen Teil liegen. Im Zentrum liegen ehem. Lagerraume
deren Dacher entfernt wurden und die jetzt offen liegen. In keinem der Gebaudeteile
fanden sich Spuren auf Tierbesatz durch Vogel oder Fledermause. Die Dachstiihle
waren teilweise ausgebaut und begehbar und wiesen ebenfalls keine sichtbaren Spu-
ren auf. Nur ein kleiner Keller war vorhanden, der nach aufden gut verschlossen war,
so dass Einfllige nicht moéglich sind.

Abb. 6/7: Offene Scheune (links), zentrale Lagerraume ohne Dach (rechts).

Auch an der AuRenhaut der Gebaude fanden sich keine Nistmdglichkeiten oder Zei-
chen von Fledermausbesatz. Alle Rollladen, Rollladenkasten und Fensterbanke waren
sauber und wiesen keinen Fledermauskot auf. Auch die weildgestrichenen Hauswande
und Giebel im sudlichen und westlichen Teil waren leicht zu kontrollieren und unge-
nutzt. Insgesamt wurden keine Hinweise auf Fledermausbesatz festgestellt. Die Fas-
saden der noérdlich gelegenen Gebaudeteile sind aber alter und schlechter zu kontrol-
lieren. Sommerquartiere fir einzelne Zwergfledermause sind an solchen Gebauden
kaum sicher auszuschliel3en.

Buro fiir Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr Diplom-Biologe
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Abb. 8/9: Sudliche Gebaudeteile (links), Rollladenkasten (rechts).

5. Beschreibung der Projektwirkungen

Im Folgenden werden die sich aus der baulichen Entwicklung und der Nutzung erge-
benden Konflikte aufgezeigt. Es ist von einem wohngebietstypischen Versiegelungs-
grad von 40-60 % zzgl. der ErschlieRung auszugehen.

Im Hinblick auf das ermittelte Arteninventar kénnen folgende Eingriffswirkungen
auftreten:

e  Toétung und Verletzung von Tieren
e Bau- und betriebsbedingte Stérungen
e Lebensraumverlust durch die Flacheninanspruchnahme

Toétung und Verletzung von Tieren

In der Regel reagieren Tiere mit Flucht- oder Meidungsreaktionen auf Baubetrieb. Eine
Gefahr besteht v.a. fir wenig mobile und/oder junge Tiere. BaumalRnahmen sollten
daher wann immer mdglich aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten stattfinden. Ins-
besondere die Baufeldfreimachung als bauvorbereitende MafRnahme, hier v.a. die
Geholzentnahme und der Gebaudeabriss, dirfen nicht dazu fuhren, dass Tiere verletzt
oder getdtet werden. Das Bundesnaturschutzgesetz definiert daher Schutzzeiten
(01.03. bis 30.09. eines Jahres). Ausnahmen von diesen Zeiten sind mit der UNB
abzustimmen. Vorab muss fiir diesen Fall gutachterlich sicher gestellt sein, dass auf
dem fraglichen Baufeld keine Vogel briten oder ggf. andere planungsrelevante Arten
stationar vorkommen. Gleiches gilt fur den Abriss von Gebauden und der Verletztung
und Tétung von Fledermausen.

Baubedingte Storungen

Baubedingte Stérungen der Tierwelt kdbnnen nicht ausgeschlossen werden. Arten-
schutzrechtlich sind solche Stérungen nur dann relevant, wenn sie erheblich sind und
somit die Population beeintrachtigen. Baubedingte Stérungen kénnen entstehen durch

Buro fiir Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr Diplom-Biologe
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Larmimmissionen, Fahrzeugbewegungen, Licht und Staub. Im vorliegenden Fall ist die
hohe Vorbelastung durch die Lage innerhalb der Siedlung zu beriicksichtigen.

Betriebsbedingte Storungen

Auch durch den Betrieb der kiinftig genutzten Wohneinheiten kdnnte es potentiell zu
Stérungen von Tieren kommen. Hier greifen ahnliche Effekte wie Larm- und
Lichtimmissionen. Es ist zu berucksichtigen, dass das Plangebiet unmittelbar an den
umliegenden Stral’en und der bestehenden Wohnbebauung liegt.

Lebensraumverluste durch Flacheninanspruchnahme

Durch die Flacheninanspruchnahme wird es zum Verlust von Habitatstrukturen der
Tierwelt kommen. Hier ist insbesondere der Verlust von Gehdlzen und der ungenutz-
ten Gebaude zu nennen.

6. Artenschutzrechtliche Erstbewertung
Grundsatzliche Regelungen zum Artenschutz sind im § 44 BNatSchG getroffen. Ge-
maf § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstdren.

Im Folgenden werden die fir das Projekt notwendigen Gebaudeabrisse und Geholz-
beseitigungen und die nachfolgend geplante Flachennutzung durch Wohnbebauung
auf dieser Grundlage im Sinne der Artenschutzrechtlichen Prifung Stufe 1 (Vorpru-
fung) einer Erstbewertung unterzogen. AuszuschlieRen ist das Vorkommen besonders
geschutzter Pflanzenarten. Eine Bewertung nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG entfallt
daher an dieser Stelle.

Biiro fiir Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr Diplom-Biologe
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6.1 Priifung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totungstatbestand)

Direkte Hinweise auf aktuell gebdudebewohnende und planungsrelevante Tierarten
ergaben sich aus den von uns durchgefiihrten Untersuchungen nicht. An der AulRen-
haut quartierende Fledermause sind aber an solchen Gebauden und in einer solchen
Umgebung im Sommer nicht auszuschlief3en, insbesondere an den alteren Gebaude-
teilen des ehemaligen Gehdofts. Hier ist auch eine Nutzung durch haufige und unge-
fahrdete und somit nicht-planungsrelevante Vogelarten, die hinsichtlich des Tétungs-
tatbestandes ebenso zu berlicksichtigen sind, nicht auszuschlieRen oder sogar anzu-
nehmen. Der Abriss sollte deshalb im Winterhalbjahr (01.10.-28.02.) eines Jahres
stattfinden, in Idealfall nach den ersten Frostnachten ab November bis Februar, um
der langeren Aktivitatszeit von Zwergfledermausen Rechnung zu tragen.

Gleiches gilt im Prinzip fur die Entnahme von Geholzen auf dem Gelande. Obwohl ein
Besatz mit planungsrelevanten Vogel- oder Fledermausarten aus Mangel an geeigne-
ten Hohlen oder Nestern als sehr unwahrscheinlich angesehen wird, ist eine Gehdol-
zentnahme im Winterhalbjahr zwingend erforderlich, da Tétungstatbestande auch fir
nicht-planungsrelevante Vogelarten vermieden werden missen. Ausnahmen davon
kénnen nur in Abstimmung mit der UNB Heinsberg erteilt werden, wenn vorab gut-
achterlich geprift wird, ob Vogelbruten in den betreffenden Gehdlzen stattfinden. Soll-
te dies der Fall sein, muss der Ausflug der Tiere abgewartet werden.

Die spatere Bebauung der Flache nach vorhergehender Baufeldfreimachung ist nicht
mit Totungstatbestanden verbunden.

Fazit

Die Erfiillung des Verletzungs- und Tétungstatbestandes kann fiir die in Kapitel 3 ge-
nannten Tierarten durch Gebaudeabrisse und Gehdlzentnahmen im Winter vermieden
und somit im Rahmen der Stufe 1 Prifung ausgeschlossen werden. Bei Abrissen und
Geholzentnahmen innerhalb der Brut-/Aktivitatszeit von Voégeln und Fledermausen
(Mérz bis Oktober) ist vorab noch einmal eine Uberpriifung notwendig.

6.2 Priifung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storungstatbestand)

Der Stérungstatbestand greift dann, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Im Gegensatz zum Toétungstat-
bestand sind Stérungen nicht nur auf die direkte Eingriffsflache zu beziehen, sondern
auch auf das Umfeld.

Hinsichtlich der Artengruppe der Végel sind erhebliche Stérungen durch den projekt-
bedingten Abriss der Gebaude und die Gehdlzentnahme vollstandig auszuschlieRen.
Auch im Hinblick auf die Artengruppe der Fledermause sind populationsrelevante Sto-
rungen nicht zu erwarten. Die Planung ist zwar mit Larm- und ggf. Staubemissionen
verbunden, wirkt aber i.d.R. nicht weit Uber das betroffene Plangebiet hinaus, das zu-
dem als innerortliche Flache vorbelastet ist. Eine erhebliche Stérung wirde vorausset-
zen, dass z.B. eine in der Umgebung vorkommende, populationsrelevante Fleder-
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mauskolonie (z.B. in der angrenzenden Bebauung) vom Abriss so betroffen ware, dass
sie aufgegeben wirde. Dies ist selbst bei sehr kritischer Betrachtung lediglich ein kon-
struierbarer, aber extrem unwahrscheinlicher Fall. Nach menschlichem Ermessen ist
somit nicht mit erheblichen Stérungen im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu
rechnen.

Fazit
Die Erflllung des Stérungstatbestandes kann fiir die in Kapitel 3 genannten Tierarten
im Rahmen der Stufe 1 Prifung ausgeschlossen werden.

6.3 Priifung nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstorung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten)

Zerstérungen von bekannten Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur planungsrelevante
Arten wird es nach dem Stand der aktuellen Untersuchung nicht geben. Eine Quar-
tiernutzung der Zwergfledermaus (ggf. auch anderer Gebaudearten) im Sommerhalb-
jahr ist aber nicht ganzlich auszuschlieRen, wahrend es auf Winterquartiere keine Hin-
weise gibt. Fur die Beurteilung ware insbesondere relevant, ob es Wochenstubenquar-
tiere gibt, fir die in jedem Falle Ersatz zu schaffen ware (CEF-MalRnahmen), wahrend
einzelne Spaltenquartiere weniger bedeutsam sind, da solche in der nahegelegenen
Bebauung vielfach vorkommen und somit Ausweichmdglichkeiten bestehen. Fir Wo-
chenstubenquartiere wurden aber keinerlei Anzeichen gefunden.

Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes und nach den ausdrucklichen Vorgaben der
Stadt Geilenkirchen zu einer nachhaltigen Entwicklung wird hier aber empfohlen, die
geplanten Neubauten mit 10 Fledermausflachkasten (an den wetterabgewandten Sei-
ten) auszustatten

Fir weitere Arten@ppen) sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaf § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschlief’en. Die spatere Bebauung des Areals wird zu
keiner Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fuhren.

Fazit

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann im Rahmen der Stufe 1
Prifung nach derzeitigem Stand fir Voégel und Fledermause ausgeschlossen werden.
Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes wird die Einbringung von 10 Fledermaus-
flachkasten an die Fassaden der Neubebauung empfohlen.
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7. Zusammenfassung

Die Firma Future-Flats Geilenkirchen GmbH plant die Nachverdichtung der Bebauung
an den Strallen Pappelweg / An der Alten Schule / Turmstrae in Geilenkirchen-
Bauchem. Geplant ist die Errichtung neuer Wohneinheiten nach Vorgaben des Klima-
schutzteilkonzepts der Stadt Geilenkirchen. Auf dem Areal befinden sich derzeit meh-
rere alte und ungenutzte Gebaude und Garten mit Bestockung. Fir die Projektumset-
zung mussen alle Gebaude abgerissen werden und die Gehoélze zum allergréRten Teil
entfernt werden.

Toétungstatbestande lassen sich dann sicher vermeiden, wenn Abrisse und Gehdlzent-
nahmen auflerhalb der Brut- bzw. Fledermausaktivitatszeit stattfinden, also nicht zwi-
schen Marz und Oktober eines Jahres. Ausnahmen erfordern in jedem Fall vorab eine
erneute Kontrolle auf die Besiedlung durch Végel und Fledermause. Stérungstatbe-
stdnde sind nach derzeitigem Stand auszuschlieen. Eine Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten fur Végel und Fledermause ist nach derzeitigem Stand eben-
falls nicht anzunehmen. Fir gebaudebewohnende Fledermausarten wie die Zwergfle-
dermaus gibt es an und in den alten Gebauden aber ein gewisses Potenzial als Som-
merquartier. Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes wird daher empfohlen, die ge-
planten Neubauten mit 10 Fledermausflachkasten (an den wetterabgewandten Seiten)
auszustatten.

Stolberg, 12.10.2020

%\ﬁ/mwf 774

(Hartmut Fehr)
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Amt fur Stadtentwicklung, Bauverwaltung und Umwelt

29.03.2022
2522/2022
Vorlage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und | Kenntnisnahme 07.04.2022
Wirtschaftsforderung

Regionalplan Kéln - Neuaufstellung; Sachstandsbericht
Sachverhalt:

Gemal § 13 Abs. 1 Nr. 2 ROG sind fir die Teilrdume der Bundeslander Regionalplane aufzu-
stellen. Diese Regionalpldane sind aus dem Landesentwicklungsplan zu entwickeln (§ 13 Abs. 2
ROG). Beide Plane, die so genannten Raumordnungspldne, sollen Festlegungen enthalten,
insbesondere zu:

- der anzustrebenden Siedlungsstruktur
- der anzustrebenden Freiraumstruktur
- den zu sichernden Standorten und Trassen fir Infrastrukturen.

Der maligebliche Landesentwicklungsplan (LEP) als Raumordnungsplan fir das Landesgebiet
im Sinne des Gesetzes ist seit 2017 in Kraft. Auf der Grundlage dieses LEP und den dazugehé-
rigen Anderungen wird der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln neu aufgestellt. Der-
zeit befindet sich der Entwurf des Regionalplans in der Beteiligung. Zu diesem Entwurf kann
die Offentlichkeit und kénnen auch die Trager 6ffentlicher Belange eine Stellungnahme mit
Anregungen, Hinweisen und Bedenken abgeben. Zu den Tragern offentlicher Belange gehdren
auch die Kommunen. Der Zeitraum der Offentlichkeitsbeteiligung geht vom 07.02. bis
31.08.2022.

GemaR § 7 der Zustandigkeitsordnung fir den Rat, die Ausschiisse und den/die Blrgermeis-
ter/in der Stadt Geilenkirchen beschlieRt der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschafts-
forderung auf dem Gebiet der Raumordnung, Landes- und Fachplanung Stellungnahmen und
Empfehlungen der Stadt zur Aufstellung, Anderung und Aufhebung von Landes- und Regio-
nalplanen (friher: Gebietsentwicklungsplane).

Inhalt des Regionalplans

Nach den Vorschriften des § 13 Abs. 5 ROG soll der Regionalplan (als Raumordnungsplan)
Festlegungen zur Raumstruktur enthalten, insbesondere zu

1. der anzustrebenden Siedlungsstruktur
2. der anzustrebenden Freiraumstruktur
3. den zu sichernden Standorten und Trassen fur Infrastruktur.



Demnach lauten die Themen des aktuellen Regionalplanentwurfs

- gesamtraumliche Aspekte
- Siedlungsraum

- Freiraum

- Infrastruktur.

Die Regionalplanung ist das Bindeglied zwischen der Landesplanung und der &rtlichen Bau-
leitplanung. Dies bedeutet, dass die zu den o. g. Themen festgesetzten Grundsatze und Ziele
des Regionalplans Auswirkungen haben auf gemeindliche Flachennutzungsplan- und Bebau-
ungsplanverfahren.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich be-
stimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieRend abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ord-
nung und Sicherung des Raums.

Grundsdtze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwédgungs- und Ermessensentscheidungen.

Bedeutung fur die Stadt Geilenkirchen

Im Rahmen der Beteiligungsphase hat die Stadt die Moglichkeit, zu einzelnen Themenberei-
chen Stellung zu nehmen. Insbesondere besteht die Moglichkeit, sich zu den siedlungsraumili-
chen Aspekten zu dullern. Hierdurch kénnen wichtige Grundlagen geschaffen werden, um
zukinftig erfolgreiche Bauleitplanung bearbeiten zu kénnen. Dies gilt sowohl fur die Wohn-
bauflachen als auch fir Gewerbe- und Industriebereiche.

Seitens der Verwaltung werden diesbezlglich in der Ausschusssitzung die wichtigsten Grund-
zige des Raumordnungsplans aufgezeigt.

Die zeichnerischen und textlichen Festlegungen sowie die Begrindung zum Entwurf des Regi-
onalplans wurden den Fraktionsvorsitzenden am 27.01.2022 Ubersandt. Die zugehorigen
Planunterlagen sind auch online abrufbar unter dem Link: https://www.bezreg-
koeln.nrw.de/brk internet/leistungen/abteilung03/32/regionalplanung/beteiligung regionalp
lanung/index.html.

Weitere Vorgehensweise

Bis zum 31.08.2022 besteht die Moglichkeit, als Kommune zum Entwurf des Regionalplans
Stellung zu nehmen. Diese Beteiligungsphase wird die Verwaltung nutzen, um die im Plan
aufgezeigten Bedarfe zu Uberprifen und Moglichkeiten flr entsprechende Gebietsauswei-
sungen zu eruieren. Das Ergebnis soll dann Grundlage sein flir den Entwurf einer Stellung-
nahme. Ziel ist es, in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférde-
rung am 25.08.2022 diese Stellungnahme zu beschliefSen.

(Amt fur Stadtentwicklung, Bauverwaltung und Umwelt, Herr Jansen, 02451 - 629 229)


https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/leistungen/abteilung03/32/regionalplanung/beteiligung_regionalplanung/index.html
https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/leistungen/abteilung03/32/regionalplanung/beteiligung_regionalplanung/index.html
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