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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

1 AVV - AACHENER VERKEHRSVERBUND GMBH

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.

2 BAU- UND LIEGENSCHAFTSBETRIEB NRW, NL AACHEN

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.

3 BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG - ABT. 6 - BERGBAU UND ENERGIE IN NRW

3.1 Mit Schreiben vom 24.11.2021

3.1.1 Verweis auf Anhang

im Anhang erhalten Sie meine Stellungnahme zu lhrer Anfrage. Die beigeflgte Stellungnahme wurde in die Abwégung eingestellt (vgl. | Die  Stellungnahme

Nr. 3.1.1 der vorliegenden Tabelle).

wird zur Kenntnis ge-
nommen.

3.1.2 Anhang: Bergbau

aus bergbehérdlicher Sicht gebe ich lhnen zum o. g. Planvorhaben fol-
gende Hinweise und Anregungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt Uber den auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeldern ,Glickauf-Aachen 1%, ,Gllickauf-Aachen
4" und ,Gluckauf-Aachen 7 sowie Uber den auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Union 90” und ,Union 917

Eigentimerin der drei auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfelder ist die
EBV GmbH (Myhler Straf3e 83 in 41836 Hiickelhoven). Rechtsnachfolgerin
der Eigentimerin der beiden auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfel-
der ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier ver-
treten durch die RWE Power AG (Abt. Liegenschaften und Umsiedlung,
Stlttgenweg 2 in 50935 KdIn).

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anderung der Plankonzep-
tion, da alleinig durch die Lage des Plangebietes auf den bezeichneten
Feldern keine bodenrechtlichen Spannungen ausgeldst werden und die
Umsetzung des Vorhabens sowie die Austbung der beabsichtigten Nut-
zung unberlhrt bleiben. Aussagen bzgl. der vorgebrachten Belange
werden im Kapitel 2.1.8 ,Kultur- und Sachglter” sowie den darauf auf-
bauenden Kapiteln des Umweltberichts ergénzt.

Zusétzlich werden weitere Informationen zum Hinweis ,5. Bergbau” in
Kapitel 7 der Begrindung wir folgt ergénzt:

5. Bergbau

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

Stadt Geilenkirchen
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit den vorge-
nannten, lhnen geméB Gliederungspunkt ,7.5 Bergbau” der Begrindung
zum Bebauungsplan bereits bekannten, Bergwerksfeldeigentimerinnen
nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich Ihnen, diesen in Bezug auf mégliche
zukiinftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus
bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren In-
formationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit
zur Stellungnahme zu geben. Méglicherweise liegen den Feldeseigenti-
merinnen auch Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich
vor, der hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte den Feldeseigentt-
merinnen dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis
von Anpassungs- oder Sicherungsmaf3nahmen zur Vermeidung von Berg-
schéaden zu &uBern. Diese Fragestellung ist grundséatzlich privatrechtlich
zwischen Grundeigentlmer / Vorhabenstréger und Bergwerksfeldeigen-
timerinnen zu regeln.

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt Gber
den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Glickauf-Aachen
1%, ,Glickauf-Aachen 4“ und ,Glickauf-Aachen 7“ sowie Uber den
auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Union 90“ und
. Union 917,

Eigentimerin der drei auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfelder
ist die EBY GmbH, Myhler StraBe 83 in 41836 Hickelhoven. Rechts-
nachfolgerin der Eigentimerin der beiden auf Braunkohle verliehe-
nen Bergwerksfelder ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleis-
tungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegen-
schaften und Umsiedlung, Stattgenweg 2 in 50935 KéIn.”

3.1.3 Anhang: Einwirkungsbereich von Siimpfungsmainahmen

Unabhangig der vorgenannten privatrechtlichen Belange teile ich Ihnen
mit, dass der Planbereich nach den hier vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzenplédne mit Stand: 01.10.2018 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Aus-
wirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -Az.:
61.42.63 -2000-1-) von durch Simpfungsma3nahmen des Braun-kohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen ist. Fur die
Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von
Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B,
2 - 5,09, 07 Kélner Scholle, 05 KéIner Scholle.

Folgendes sollte berticksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreiten-
den Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anderung der Plankonzep-
tion, da sie auf der nachgelagerten Ebene der Genehmigungs- bzw.
Ausfihrungsplanung, z.B. durch bautechnische Mainahmen abschlie-
3end bewéltigt werden kénnen. Aussagen bzgl. der vorgebrachten Be-
lange wurden bereits im Kapitel 2.1.4 ,Wasser” des Umweltberichts er-
ganzt.

Ein Hinweis zu den vorgetragenen Belangen wurde bereits in den Be-
bauungsplan aufgenommen (vgl. Hinweis Nr. 6 ,Einwirkungsbereich von
Sumpfungsmafinahmen).

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grund-
wasserstéande im Planbereich in den ndchsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen SimpfungsmaBBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

Sowohlim Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletage-bau
als auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-durch
bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese k&nnen bei bestimmten ge-
ologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bo-
denbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung
finden.

3.1.4 Anhang: Weitere Beteiligung

Ich empfehle lhnen, sofern nicht bereits geschehen, hierzu eine Anfrage
an die o.g. RWE Power AG sowie fur konkrete Grundwasserdaten an den
Erftverband (Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim) zu stellen.

Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Die RWE Power AG wird im wei-
teren Verlauf des Verfahrens beteiligt. Der Erftverband wurde bereits
am Verfahren beteiligt. Dieser hat mit Schreiben vom 07.12.2021 mitge-
teilt, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestehen
(vgl. Nr.16.1 der vorliegenden Tabelle).

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

3.1.5 Anhang: Einwirkungsbereich von Steinkohlebergbau

Des Weiteren teile ich lhnen mit, dass sich der Planbereich in einem
friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus befindet, in dem
nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers
Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Boden-bewe-
gungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Dies
sollte bei Planungen und Vorhaben berucksichtigt werden. Inwieweit der

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anderung der Plankonzep-
tion, da sie auf der nachgelagerten Ebene der Genehmigungs- bzw.
Ausfihrungsplanung, z.B. durch bautechnische Mafinahmen abschlie-
3end bewaltigt werden k&nnen. Aussagen bzgl. der vorgebrachten Be-
lange wurden bereits im Kapitel 2.1.4 ,Wasser” des Umweltberichts er-
génzt. Ein Hinweis zu den vorgetragenen Belangen wurde bereits in den
Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Hinweis Nr. 7 ,Einwirkungsbereich
von Steinkohlenbergbau).

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

vorliegende Planbereich hiervon betroffen ist, kann von hier aus nicht
beurteilt werden.

3.1.6 Anhang: Weitere Beteiligung

Ich empfehle Ihnen, sofern nicht bereits geschehen, hierzu eine entspre-
chende Auskunft bei der o.g. EBV GmbH einzuholen.

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt. Die EBV GmbH wurde bereits
am Verfahren beteiligt. Diese hat mit Schreiben vom 09.12.2021 mitge-
teilt, dass gegenlber der Planung keine Bedenken bestehen und eine
Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB nicht erforderlich ist (vgl.
Nr.14.1 der vorliegenden Tabelle).

Die  Stellungnahme
wird bertcksichtigt.

Nr.7.1.2 der vorliegenden Tabelle).

4 BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF - DEZ. 26 - LUFTVERKEHR

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.

5 BEZIRKSREGIERUNG KOLN - DEZ 35.4 - DENKMALSCHUTZ - (LANDES- UND BUNDESEIGENE DENKMALER)

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.

6 BISTUM AACHEN

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwagung erforderlich. Entfallt.

7 BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR, UMWELTSCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUNDESWEHR (BAIUDBW) - REFERAT INFRA | 3

71 Mit Schreiben vom 08.12.2021

7.1.1 Verweis auf Anlage

Bebauungsplan Nr. 121, Erweiterung Fa. Pohlen || Die beigeflgte Stellungnahme wurde in die Abwégung eingestellt (vgl. | Die  Stellungnahme

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

7.1.2 Keine Bedenken

durch das o.a. Vorhaben werden Belange der Bundeswehr berihrt, aber
nicht beeintréchtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundes-
wehr als Trager &ffentlicher Belange keine Einwénde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen vorgetragen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erfor-
derlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

denken oder Anregungen vorgetragen.

8 BUNDESANSTALT FUR IMMOBILIENAUFGABEN: SPARTE PORTFOLIOMANAGEMENT - TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (NORDRHEIN-
WESTFALEN)

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.

9 DEUTSCHE BAHN AG: DB IMMIBILIEN, REGION WEST

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwagung erforderlich. Entfallt.

10 DEUTSCHE GLASFASER HOLDING GMBH

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwagung erforderlich. Entfallt.

" DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH: WEST PTI 24

111 Mit Schreiben vom 17.11.2021

11.1.1 Keine Bedenken

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be- | Die  Stellungnahme

wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stadt Geilenkirchen
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Stellungnahmen Abwagungsvorschlage Beschlussvorschlége

Gegen die Planung haben wir keine Bedenken.

12 DFS DEUTSCHE FLUGSICHERUNG GMBH - SIS/ND

121 Mit Schreiben vom 06.12.2021

12.11 Verweis auf Anlage

anbei erhalten Sie die Antwort auf Ihre Anfrage. Die beigeflgte Stellungnahme wurde in die Abwégung eingestellt (vgl. | Die  Stellungnahme
Nr. 12.2 der vorliegenden Tabelle). wird zur Kenntnis ge-
nommen.

12.2 Keine Bedenken

durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be- | Die  Stellungnahme

Flugsicherung GmbH bezlglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht | denken oder Anregungen vorgetragen. wird zur Kenntnis ge-
berlhrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregun- nommen.

gen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwen-

dig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lénder geméf} § 31
LuftVG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer
Stellungnahme informiert.

13 DIE AUTOBAHN GMBH DES BUNDES: NIEDERLASSUNG RHEINLAND

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwagung erforderlich. Entfallt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

14 EBV GMBH
141 Mit Schreiben vom 09.12.2021
14.1.1 Keine Bedenken

zur o. g. Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen vorgetragen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

zeit durch die v. g. Mafinahme nicht betroffen. Daher bestehen aus was-
serwirtschaftlicher Sicht seitens des Erftverbandes keine Bedenken.

denken oder Anregungen vorgetragen.

15 EISENBAHN-BUNDESAMT AUBENSTELLE KOLN - SACHBEREICH 1

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.

16 ERFTVERBAND

16.1 Mit Schreiben vom 07.12.2021

16.1.1 Keine Bedenken

abwassertechnische Leitungen und Anlagen des Erftverbandes sind der- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be- | Die  Stellungnahme

wird zur Kenntnis ge-
nommen.

17 EWV ENERGIE- UND WASSERVERSORGUNG GMBH

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwagung erforderlich. Entfallt.
18 GEMEINDE GANGELT: FACHBEREICH BAUEN UND PLANEN

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwagung erforderlich. Entfallt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Nr.21.2.1 der vorliegenden Tabelle).

19 GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN LANDESBETRIEB

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.

20 HANDWERKSKAMMER AACHEN

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.

21 INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER AACHEN

211 Mit Schreiben vom 25.11.2021

2111 Verweis auf Anhang

Sie erhalten die Stellungnahme per pdf. Die beigeflgte Stellungnahme wurde in die Abwégung eingestellt (vgl. | Die  Stellungnahme

wird zur Kenntnis ge-
nommen.

21.2 Mit Schreiben vom 25.11.2021

21.21 Anhang: Festsetzung als Gewerbegebiet

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirt-
schaft entweder gar nicht berthrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend
berilcksichtigt, bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer (IHK)
Aachen keine Bedenken.

Wir weisen allerdings darauf hin, dass wir die Festsetzung eines Sonder-
gebiets ,Betriebe des Dach- und Solargewerbes” im Vergleich zu einem
Gewerbegebiet fir eine nicht erforderliche planerische Einschrankung
halten. Begrindet wird die Festsetzung damit, dass die Flachen nur be-
triebsgebunden in Anspruch genommen werden sollen, um eine unge-
wollte, stddtebauliche Fehlentwicklung auszuschlieffen. Es bleibt aber

Die Abwagungsentscheidung zu Gunsten eines Sondergebietes wurde
durch die vorgelagerte 74. Flachennutzungsplananderung bereits vor-
weggenommen. Geméaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Bebauungs-
pléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Gleichwohl wurden
die vom Eingeber bezeichneten Belange einer erneuten Prifung unter-
zogen.

In diesem Zusammenhang ist zunachst darauf hinzuweisen, dass die
Festsetzung eines ,Gewerbegebietes”~ wie der Eingeber richtigerweise
anmerkt - zu betriebsungebundenen Nutzungsmoglichkeiten fihren
wulrde. Ein rechnerischer Bedarf fir eine Darstellung oder Festsetzung

Die  Stellungnahme
wird berucksichtigt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

unklar, warum eine ,normale” gewerbliche Entwicklung an diesem Stand-
ort eine stédtebauliche Fehlentwicklung darstellt.

Durch die Festsetzung eines Sondergebiets wird im Falle einer Betriebs-
schlieBung die Nachnutzung des Geldndes erschwert, da eine Anderung
des Bebauungsplans mit entsprechender Verfahrensdauer mit hoher
Wahrscheinlichkeit erforderlich. Das wére bei einer Festsetzung eines
Gewerbegebiets nicht notwendig.

Wir regen daher an, im weiteren Verfahrensverlauf zu prifen, ob durch
die Festsetzung eines Gewerbegebietes nicht ein dauerhaft hdheres Maf3
an Flexibilitat bei der Nutzung des Gebiets erreicht wird, ohne eine stad-
tebauliche Fehlentwicklung zur Folge zu haben.

von Uber den Bestand hinausgehenden, betriebsungebundenen ,Ge-
werblichen Bauflachen” oder ,Gewerbegebieten” kann in Abstimmung
mit der Bezirksregierung KéIn jedoch nicht nachgewiesen werden.

Damit wirde deren planungsrechtliche Ausweisung geméf Ziel 6.1-1des
Landesentwicklungsplanes fur das Land Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) eine stadtebauliche Fehlentwicklung darstellen. Insofern wére die
Ausweisung betriebsungebundener Flachen nur mit den Zielen der
Landesplanung vereinbar, wenn bestehende Baufladchen an anderer
Stelle aufgehoben werden, es also zu einem Flachentausch i.S.d. Ziels
6.1-1 LEP NRW ké&me. Dies ist mangels geeigneter Tauschflaéchen nicht
maoglich.

22 KREIS HEINSBERG: FEDERFUHRUNG

221 Mit Schreiben vom 13.12.2021

22.1.1

Untere Bodenschutzbehodrde und Untere Immissionsschutzbehoérde

nachfolgend erhalten Sie die Gesamtstellungnahme des Kreises Heins-
berg zum Bebauungsplan Nr. 121 - Immendorf - Erweiterung Firma Pohlen
Il.

Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde und der unteren Immissions-
schutzbehdrde werden keine Bedenken gedufert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen vorgetragen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

22.1.2 Gesundheitsamt

Das Gesundheitsamt, die untere Naturschutzbehdérde sowie die untere
Wasserbehérde nehmen wie folgt Stellung:

Gesundheitsamt:

Aus gesundheitsaufsichtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das
Bauvorhaben, sofern die Immissionsgrenzwerte der TA-L&rm und TA-

Die mit der TA-Larm, TA-Luft, Altlasten und dem Grundwasserschutz
verbundenen Belange wurden mit den jeweils zustédndigen Fachbehor-
den des Kreises Heinsberg abgestimmt und im Bedarfsfall bertcksich-
tigt. Mit den jeweiligen Belangen verbundene Konflikte, die der Vollzieh-
barkeit der Planung entgegenstehen, sind nicht erkennbar.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Luft eingehalten werden und eine gesundheitliche Beeintréchtigung der
umliegenden Bevdlkerung auch durch Altlasten des Bodens nicht zu be-
sorgen ist. Ein Schutz des Trinkwassers muss gewahrleistet sein.

22.1.3 Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde:

Gegen die Erweiterung der Firma Pohlen bestehen aus Sicht der unteren
Naturschutzbehérde keine Bedenken. Besonders geschitzte Teile von
Natur und Landschaft sind nicht betroffen.

Im Rahmen der Artenschutzprifung sind mogliche verfahrenskritische
Vorkommen von Feldvogelarten zu prifen.

Die Kompensation des umfangreichen Eingriffes ist im weiteren Verfah-
ren zu konkretisieren.

Stadt Geilenkirchen
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. 121, Erweiterung Fa. Pohlen 11

Das Artenvorkommen im Plangebiet wurde bereits im Rahmen der Auf-
stellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 116 bestimmt (Liebert,
2020). Zusétzliche Untersuchungen erfolgten im vorliegenden Verfah-
ren (Liebert, 2022). Demnach konnte das vorhandene Spektrum pla-
nungserheblicher Arten auf den kleinen Abendsegler, die Zwergfleder-
maus und Allerweltsvogelarten eingegrenzt werden. Nachweise anderer
Arten, beispielsweise von Feldvogelarten erfolgten nicht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass ein planbedingtes Auslo-
sen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnden nicht zu erwar-
ten ist, wenn die Baufeldfreimachung au3erhalb der Brutsaison erfolgt,
Bauarbeiten zwischen Ende Februar und Ende Oktober bei Tageslicht
erfolgen und auf eine Ubermafige Beleuchtung der zu errichtenden
Geb3ude verzichtet wird.

Die vorgenannten MaBnahmen werden als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Eine Absicherung der Mafinahmen erfolgt durch
einen stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Geilenkirchen und
der Vorhabentrégerin, der zum Satzungsbeschluss einseitig unterschi-
rieben durch die Vorhabentrégerin vorliegt.

Planbedingt ist mit einem 6kologischen Defizit im Umfang von 10.667
Okopunkten nach der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir
die Bauleitplanung in NRW" (LANUV NRW, 2008) zu rechnen. Die Kom-
pensation soll durch die Anpflanzung von Bdumen der nachfolgenden
Pflanzliste erfolgen.

Die  Stellungnahme
wird bertcksichtigt.




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Die randliche Eingrinung der Erweiterungsflache wird begrift.

Pflanzliste A: Baume I. Ordnung

Mindestqualitat: 4 xv mDB H mind. 14/16

Quercus robur ,Fastigiata” Saulen-Eiche
Carpinus betulus ,Fastigiata” Pyramiden-Hainbuche
Liquidambar styraciflua ,Paarl” Amberbaum

Es wird angenommen, dass 80 Okopunkte/Baum generiert werden (16
m2/Baum * 5,0 Okopunkte/m2). Insofern kann das durch die Planung
begrindete, dkologische Defizit durch die Anpflanzung von rund 134
B&umen ausgeglichen werden. Dartber hinaus soll die Méglichkeit er-
offnet werden, statt B&umen auch Hecken oder andere Biotoptypen
anzulegen. In diesem Zusammenhang wird die nachfolgende, textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

,6.11In den als sonstiges Sondergebiet ,SO” festgesetzten Flachen
sind insgesamt 134 Bdume |. Ordnung der Pflanzliste A anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige Bdume zu
ersetzen. Ausnahmsweise dirfen auch andere Biotoptypen angelegt
werden. Die Ausnahme ist an eine vorherige Zustimmung der Unte-
ren Naturschutzbehdrde des Kreises Heinsberg gebunden.”

Die bezeichnete Eingrinung wurde zur Offenlage auf die von der An-
bauverbotszone der B56 erfassten Flachen erweitert. Infolgedessen
verflgt die geplante Eingrinung im Studen des Plangebietes Uber eine
Breite von rund 12 bis 14 m.

Stadt Geilenkirchen
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

22.1.4 Untere Wasserschutzbehoérde

Untere Wasserbehorde:

Gegen die geplante Entwasserungskonzeption (hier: Versickerung) beste-
hen keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird darum gebeten, im weiteren Verfahren die genaue Lage der Ver-
sickerungsanlagen mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Auf3erdem wird darum gebeten, Folgendes in die textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes aufzunehmen:

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachflachen sowie sons-
tigen befestigten Flachen Uber eine Versickerungsanlage in den Unter-
grund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehdrde -
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Weitere Auskiinfte hierzu erhalten Sie bei der unteren Wasserbehérde
unter der Tel.-Nr.: 0 24 52/13-6143.
Metalldacheindeckungen mit Zink, Kupfer oder anderen gewasserschéadi-

genden Substanzen sind nicht zuléssig, sofern die Eindeckungen nicht mit
einer geeigneten Beschichtung versehen sind.

Die Konkretisierung der Lage der Versickerungsanlagen wird auf die
nachgelagerte Planungsebene abgeschichtet. Auf der nachgelagerten
Ebene erfolgt die geforderte Abstimmung im Wege des Antrages zur
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Im Bebauungsplanverfahren wird festgesetzt, dass das im rédumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes anfallende, unbelastete
Oberflachenwasser im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes zu versickern ist. Da eine hinreichende Versickerungseignung
gegeben ist (Kramm, 2019), stehen die Belange der Oberflachenwasser-
entsorgung der Vollziehbarkeit der Planung nicht entgegen.

Der nachfolgende Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

,10. Wasserrechtliche Erlaubnis

Far die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachfldchen sowie
sonstigen befestigten Flachen lber eine Versickerungsanlage in den
Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg — untere Was-
serbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Weitere Auskiinfte hierzu erhalten Sie bei der unteren Wasserbe-
hoérde unter der Tel.-Nr.: 0 24 52/13-6143.”

Zuséatzlich wird die nachfolgende textliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

7.1 Metalldacheindeckungen mit Zink, Kupfer oder anderen gewéas-
serschadigenden Substanzen sind nicht zuldssig, sofern die Einde-
ckungen nicht mit einer geeigneten Beschichtung versehen sind.”

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

22.1.5 Verweis auf Anhang

Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle fuge ich als Anlage bei.

Die beigeflgte Stellungnahme wurde in die Abwagung eingestellt (vgl.
Nr. 22.1.6 der vorliegenden Tabelle).

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

22.1.6  Anhang: Stellungnahme der Brandschutzdienststelle vom 11.11

.2021

Gegen die Planungen bestehen seitens der Brandschutzdienststelle
keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass folgende Anforderun-
gen zu erflllen sind:

1. FUr den o. g. Bebauungsplan sind folgende Hydrantenabstande (gemes-
sen in der Straflenachse) erforderlich:

a. offene Wohngebiete 120 m - 140 m

b. geschlossene Wohngebiete 100 m - 120 m

c. sonstige Gebiete ca. 80 m

Es wird auf das Arbeitsblatt W 400 Teil - Technische Regeln Wasserver-
teilungsanlagen (TRWW), Teil 1: Planung - verwiesen. Dort ist der Hydran-
tenabstand nun allgemein mit ,meist unter 150 m“ angegeben.

Dort findet sich in Teil 1 des W 400 auch eine eindeutige, fordernde For-
mulierung: ,Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Was-
ser....leicht moglich ist.”

2. Weiterhin ergibt sich der Léschwasserbedarf aus der auf der néchsten
Seite angeflihrten Tabelle.

Die vorgetragenen Belange betreffen die Ebene der Genehmigungspla-
nung bzw. Bauausfihrung. Die geplanten Festsetzungen des vorliegen-
den Angebotsbebauungsplanes eréffnen jedoch Bebauungsmdglich-
keiten unter deren Berucksichtigung eine Wahrung der vorgetragenen
Belange moglich ist. Insofern wird die Vollziehbarkeit der Planung nicht
in Frage gestellt.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Richtwerte fiir den Léschwasserhedarf {m¥/h)
unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung

Bauliche Nutzung Klein- reine Wohngebiete (WR) Kerngebiete (MK) Industrie-
nach § 17 der Bau- siedlung allgem. Wohngebiete (WA) Gewerbegebiete (GE) gebiete
nutzungsverordnung {W3) besondere Wahngebiete (WB) [(c]}]
Wochenend Mischgebiete (M1}
- Dorfgebiete (MD)
hausgebiet
e Gewerbe-
{SW) gekiete {GE)
Zahl der
Veollgeschosse €2 £3 >3 ! >1 B
Geschossflichen-
zah! (GFZ) =04 <=03-08 07-12 07-10 1.0-24 -
Baumassenzahl _ _ _ _ <g
(BMZ)
Liéschwasserbedarf
bei unterschiedlicher
Gefahr der
Brandausbreitung mth mh merh mah
klein 24 48 9% 9
mittel 48 96 96 192
grofy 06 06 192 192

3. Die Bebauung der Grundstucke ist so vorzunehmen, dass der Einsatz
von Feuerldsch- und Rettungsgeréten ohne Schwierigkeiten maoglich ist.

4. Liegen Gebdude ganz oder in Teilen weiter als 50m von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache entfernt, ist eine Zufahrt flr Fahrzeuge der Feuer-
wehr gemaf § 5 BauO NRW herzustellen.

Die Zufahrt ist gemaf § 5 BauO NRW herzurichten. Die Ausflhrung muss
der Muster-Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr (MRFIFw) inklusive
der Aufstell- und Bewegungsflachen entsprechen.

Die Kurvenradien sind entsprechend zu beachten.

Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feu-
erwehr sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit

Stadt Geilenkirchen
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Stellungnahmen Abwagungsvorschlage Beschlussvorschlége

einer zuldssigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befah-
ren werden kdnnen.

5. Notwendige Fenster in Obergeschossen missen im Lichten eine freie
Offnungsflache von mindestens 0,9 m x 1,2 m besitzen und fr die Feuer-
wehr erreichbar sein. Die Fenster sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache
oder zu Feuerwehrbewegungsfladchen hin auszurichten §§ 14 und 37 BauO
NRW.

6. An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen Fenstern muss das
Aufstellen von tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit méglich sein.
Dies ist insbesondere bei Bepflanzungen und Parkflachen zu beachten (§
14 BauO NRW).

7. Fur evt. Gebdude der Geb&udeklassen 4 und 5 wird eine Aufstellflache
flr Hubrettungsfahrzeuge gem.VV zu § 5 BauO NRW benétigt, sofern
diese Gebdude den zweiten Rettungsweg nicht auf andere Weise (zwei
Treppenraume) sicherstellen.

8. Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u.a. auch als ,Generatio-
nenhaus/ altersgerechtes oder Seniorengerechtes Wohnen” betitelt. In
verschiedenen Nutzungseinheiten wird der zweite Rettungsweg dennoch
Uber tragbare Leitern sichergestellt.

Die Brandschutzdienststelle weist im Rahmen des demographischen
Wandels auf folgendes hin: Der Personenkreis, der sich problemlos tber
diese Geréate retten l&sst, wird im Laufe der ndchsten Jahre eher kleiner
werden. Das liegt zum einen an der immer &lter werdenden Bevolkerung
und zum anderen an der Zunahme pflegebedurftiger Menschen.

Auf Grund dieser Tatsache bestehen mit Sicht auf solche Bauvorhaben
Bedenken an die Auslegung des zweiten Rettungsweges speziell fir diese
Nutzungsform.
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

23 KREISBAUERNSCHAFT HEINSBERG E.V.

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.

24 KREISHANDWERKSCHAFT HEINSBERG

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.

25 LANDESBETRIEB STRABENBAU NRW: REGIONALNIEDERLASSUNG NIEDERRHEIN - HAUPTSITZ MONCHENGLADBACH

25.1 Mit Schreiben vom 16.11.2021

25.11 Verweis auf vorherige Stellungnahme

der B- Plan Nr.121 liegt im Umfeld der BundesstraBe Nr. 56 im Abschnitt | Die bezeichneten Stellungnahmen wurden in die Abwagung zum Be- | Die  Stellungnahme

12 sowie der Bundesstrafe Nr. 57 im Abschnitt 17,4. Die Bundesstrafien
liegen in der Baulast des Landesbetriebes StraBenbau NRW. Ich verweise
hiermit auch nochmals auf meine Stellungnahme zum B-Plan Nr. 116.

bauungsplan Nr. 116 eingestellt. Abwagungsrelevante Belange, die Uber
die mit der vorliegenden Stellungnahme vorgetragenen Belange hin-
ausgehen, wurden nicht vorgetragen. Insofern wird der Verweis zur
Kenntnis genommen.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.

25.1.2 Verweis auf Anhang

Die allgemeinen Forderungen Bundestraf3e sind zu beachten, diese sind
als Anlage angefugt. Die Gesetzliche Anbauverbotszone der Bundess-
strale wurde bereits im B-Plan eingetragen, ich bitte bei der Anbaube-
schrankungszone ebenfalls so zu verfahren.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt. Die Anbaubeschrankungszone
der B57 wird gemafB § 9 Abs. 9 BauGB ebenfalls nachrichtlich in den
Bebauungsplan tbernommen. Zur Klarstellung der hiermit verbunde-
nen Maf3gaben wird der Hinweis Nr. 3 ,Anbauverbotszone B56” aufge-
hoben und wie folgt neu gefasst. Hierbei werden die Regelungen des §
9 FStrG in der fUr den konkreten Planungsfall jeweils relevanten Form
zusammengefasst.

3. Anbauverbots- und -beschrankungszone B56

Die  Stellungnahme
wird berucksichtigt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Innerhalb der nachrichtlich ibernommenen ,Anbauverbotszone
B56“ dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.

Innerhalb der nachrichtlich ibernommenen ,Anbaubeschrédnkungs-
zone B56” bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vor-
schriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obers-
ten LandesstraBenbaubehdrde, an BundesfernstraBen, soweit dem
Bund die Verwaltung einer BundesfernstraBBe zusteht, der Zustim-
mung des FernstraBen-Bundesamtes, wenn bauliche Anlagen er-
richtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Zufahrten oder Zugédnge zur B56 sind unzulassig.”

25.1.3 Direkte Zufahrt zur Bundesstrafie 57

Eine direkte Zufahrt zur BundesstraBe wird nicht gestattet. Eine entspre-
chende Darstellung, "Bereiche ohne Zufahrten", wurde im Bebauungs-
plan bereits dargestellt.

Die Stellungnahme wird berulcksichtigt. Eine direkte Anbindung an die
B57 wird - wie der Eingeber bereits richtig ausfihrt - durch zeichneri-
sche Festsetzung eines ,Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt” ausge-
schlossen.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

25.1.4

Lage der neuen Zufahrt / Verkehrsgutachten und Entwasserung

Aus den beigefligten Unterlagen geht die genaue Anbindung der Flachen
nicht hervor. Die Lage der neuen Zufahrt ist zur Einschatzung der ver-
kehrlichen Situation darzustellen.

Der Abstand zum Kreisverkehrsplatz der Bundesstrafie ist dabei mog-
lichst grof3 zu wéhlen um Beeintrachtigungen und Gefahrenstellen zu ver-
meiden. Ferner ist ein Rickstau in den Kreisverkehr der Bundesstraf3e
auszuschlieBen. Die Auswirkungen der Erweiterung sind mittels eines
Verkehrsgutachtens mit Prognosehorizont 2030 darzustellen und die
Rickstauldngen mit dem vorhandenen Stauraum zu vergleichen. Die Aus-
wirkungen der zusatzlichen Verkehre auf die Anschlussknoten der Bun-
desstrafien sind ebenfalls darzustellen. Eventuell zusatzlich erforderliche
Stadt Geilenkirchen

Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. 121, Erweiterung Fa. Pohlen 11

Die geplante Anbindung an die Direner Strae wurde zur Offenlage in
den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen
und als ,Offentliche StraBenverkehrsflache” festgesetzt.

Unter BerUcksichtigung der geplanten Zufahrt wurde fachgutachterlich
untersucht, ob die vom Planvorhaben ausgeldsten Fahrzeugbewegun-
gen zu verkehrlichen Konflikten an den Knotenpunkten Direner
Strae/Anbindung Betriebsgeldnde, Kreisverkehr Dlrener Strafie/B
57/K 24 sowie Kreisverkehr B 56/B 57/K 4 fiihren (Geiger & Hamburgier,
2022).

Die  Stellungnahme
wird berucksichtigt.




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Ausbaumafinahmen, welche urséchlich aus dem Mehrverkehr des Gebie-
tes resultieren, gehen zur Lasten der Stadt.

Die Entwasserung der Bundesstra3e Nr. 56 ist sicherzustellen.

Stadt Geilenkirchen
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Zu diesem Zweck wurde zunéchst eine Verkehrszéhlung per Video-
Z&hlung durchgefihrt. Demnach liegen die Spitzenstunden an den Un-
tersuchten Knotenpunkten zwischen 07:00 Uhr und 08:15 Uhr am Mor-
gen sowie zwischen 16:15 Uhr und 17:30 Uhr am Nachmittag (vgl. ebd.: S.
4).

Die Berechnung erfolgte auf der Grundlage von Worst-Case-Annah-
men. Demnach ergibt sich eine Steigerung des Pkw-Bestands um 4,0 %.
Im Hinblick auf den Lkw-Bestand ergibt sich eine Steigerung von 2,5 %
/a bzw. 20,0 %. Die getrennten Werte wurden bezogen auf den Prog-
nose-Fall 2030 hochgerechnet, addiert und mit dem Bestand Uberla-
gert. (vgl. ebd.: S. 5)

Ebenfalls i.5.d Worst-Case wurde angenommen, dass 100 % der hinzu-
kommenden Mitarbeiter mit dem Pkw anreisen und die Fahrzeuge mit
1,2 Personen besetzt sein werden. Demnach ergibt sich ein zusétzliches
Verkehrsaufkommen von 250 Pkw. Es wurde angenommen, dass die
hierdurch bedingten Spitzenstunden zwischen 06:00 Uhr und
09:00 Uhr sowie zwischen 15:00 Uhr und 18:00 Uhr liegen. Wahrend
dieser Zeitraume werden rund 80 % der Mitarbeiter das Betriebsge-
l&nde anfahren oder dieses verlassen. Die planbedingten Zusatzver-
kehre wurden sodann mit dem Prognose-Fall 2030 addiert. (vgl. ebd.)

Aufgrund der geringen Bestands-Belastung an den untersuchten Kno-
tenpunkten verursacht die Planung keine Leistungsfahigkeitsdefizite.
Die Qualitat des Verkehrsabflusses entspricht derzeit wie auch nach
Umsetzung des Planvorhabens der Stufe ,A” (sehr gut). Die Umsetzung
zusétzlicher Mainahmen ist insofern nicht erforderlich. (vgl. ebd. S.: 8f)

Die Entwésserung der B56 wird durch die vorliegende Planung nicht in
Frage gestellt. Das im radumlichen Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes anfallende Niederschlagswasser soll innerhalb des
réumlichen Geltungsbereiches versickert werden.




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Aufgrund der bislang nicht dargestellten verkehrlichen Anbindung, beste-
hen Bedenken hinsichtlich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf den angrenzenden Bundesstrafien.

Unter Berucksichtigung der durchgefihrten, fachgutachterlichen Be-
wertungen ist eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf den angrenzenden Bundesstraien nicht zu erwarten (Geiger
& Hamburgier, 2022).

25.1.5 Verkehrsemissionen

Ich weise auBerdem darauf hin, dass gegenlber dem Landesbetrieb Stra-
3enbau, weder jetzt noch in Zukunft aus dieser Planung Anspriche auf
aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende
Maf3inahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden
kédnnen. AuBerdem wird auf das Problem der Schallreflektion hingewie-
sen.

Erhebliche Konflikte aufgrund von verkehrsbedingten Emissionen im
Plangebiet, die einer Kompensation durch entsprechende Ma3nahmen
bedurfen, sind nicht ersichtlich. Das vorliegende Verfahren dient der
planungsrechtlichen Absicherung gewerblicher Nutzungen, besonders
schutzwlrdige Nutzungen, z.B. Wohnnutzungen werden nicht begrin-
det.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

25.1.6  Anhang: Allgemeine Forderungen Bundesstrafien

1. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der Bundesstraflien geméaB § 9 (2)
FernstraBengesetz (FStrG) ist in den Textteil des Bauleitplanes aufzu-
nehmen. Die Eintragung der Schutzzonen in den Plan wird empfohlen.

2. Ineiner Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dufleren Rand der be-
festigten Fahrbahn der Bundesstrafle (Anbauverbotszone § 9 (2)
FStrG) durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Auf-
schittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs nicht durchgefiihrt
werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der Auflenwerbung sowie
Einrichtungen, die fir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der
Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrum-
fahrten, Lagerflachen 0.8.). Sicht- und Larmschutzwélle - sowie
Wande bedurfen der Genehmigung der Straflenbauverwaltung.

3. In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten Fahrbahn der Bundesstrafie (Anbaubeschrénkungszone §
9 (2) FStrG)

Sofern entsprechende Festsetzungsmaoglichkeiten durch den Gesetz-
geber entsprechend § 9 Abs. 1 BauGB vorgegeben werden, wurden die
Forderungen im Bebauungsplan berticksichtigt (vgl. Nr. 25.1.2 bis 25.1.4
der vorliegenden Tabelle). Die Beriicksichtigung darliberhinausgehen-
der Forderungen wird auf die nachgelagerte Genehmigungsebene ab-
geschichtet.

Die  Stellungnahme
wird bertcksichtigt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder
anders genutzt werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Bundesstrae weder durch Lichteinwirkung,
Démpfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen und dgl. Ge-
fahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der AuBenwerbung stehen
den baulichen Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auferhalb von
Grundstlcken und Geb&uden so zu gestalten oder abzuschirmen,
dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundes-
straBBe nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrach-
tigt wird.

c) bedirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von
Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Bundesstraf3e ei-
ner straBenrechtlichen Prifung und Zustimmung. Zur befestigten
Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzdgerungsstreifen der Knotenpunkte.

4. Bei Kreuzungen der Bundesstrale durch Versorgungsleitungen und
nachrichtlicher Ubernahme der Leitungen innerhalb der Schutzzonen
gemaB § 9 (2) FStrG ist die Abstimmung mit der StraSenbauverwaltung
auf3erhalb des Planverfahrens erforderlich.

5. Das Plangebiet des Bauleitplans ist zur Bundesstraf3e hin lickenlos
und dauerhaft einzufriedigen. Zufahrten und Zugénge zur Bundes-
straBBe, auch wéhrend der Bauphase, werden nicht gestattet.

6. Die Entwésserung der Bundesstrafie ist sicherzustellen.

7. GemaB § 33 der StraBenverkehrsordnung ist die StraBenbauverwal-
tung an MaBnahmen zu beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Bundesstrafle beeintrédchtigen kénnen. Vom
stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass Uber die
Bundesstrae Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen,

Stadt Geilenkirchen
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Angaben Uber die Art von Anlagen und sonstige Hinweise, die den Ver-
kehr auf der BundesstraBle beeintréchtigen kénnen, nur dann aufge-
stellt werden durfen, wenn die Straflenbauverwaltung zugestimmt hat.

8. Immissionsschutz flr neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der
Gemeinde / Stadt.

26 LANDESBETRIEB WALD UND HOLZ NRW - REGIONALFORSTAMT RUREIFEL-JULICHER BORDE
261 Mit Schreiben vom 15.11.2021
2611 Keine Bedenken

Seitens Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rureifel-Julicher Bérde als
zusténdige untere Forstbehdrde keine Bedenken, Wald ist nicht betrof-
fen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen vorgetragen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

27 LANDESBURO DER NATURSCHUTZVERBANDE NRW: BUND

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwagung erforderlich. Entfallt.
28 LANDESBURO DER NATURSCHUTZVERBANDE: LNU

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.
29 LANDESBURO DER NATURSCHUTZVERBANDE: NABU

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwagung erforderlich. Entfallt.

Stadt Geilenkirchen
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

30 LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NRW: KREISSTELLE HEINSBERG, VIERSEN
30.1 Mit Schreiben vom 08.12.2021
30.1.1 Belange des Wirtschaftsweges

zu grundsatzlichen baulichen Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fl&-
chen hatten wir uns zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes gedu-
Bert.

Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren sind zwei Aspekte von land-
wirtschaftlichem Belang:

1.) Der bestehende Wirtschaftsweg am nordéstlichen Plangebiet ist als
Ubergeordnete Verbindungsstrecke flr den landwirtschaftlichen Ver-
kehr weiterhin erforderlich (vgl. Anlage). Leider ist der Zugang zum
Wirtschaftswegekonzept der Stadt Geilenkirchen inzwischen ge-
sperrt, sodass von hier aus zu der exakten Klassifizierung des Wirt-
schaftsweges in diesem Konzept leider keine Angabe gemacht werden
kann. Es ist jedoch auszuschliefen, dass dieser Weg mit der Kategorie
G (keine oder geringe ErschlieBungsfunktion) oder H (nicht vorhanden
/ nicht genutzt) versehen wurden.

Die Darstellungen des Wirtschaftsweges im Plan-Zustand sind leider
vage bzw. widersprichlich. In der Planurkunde (332833_01_21-08-
19_21-065_bp_planurkunde.pdf) ist der Wirtschaftsweg zwar aufgrund
der Flurstucksdarstellung zu erkennen, jedoch durch das Planzeichen
"SO" Uberlagert. In dem Plan "LBP Planung" des landschaftspflegeri-
schen Begleitplans (332843_05_21-08-19_21-065_bp_Ifb_fruehzei-
tige.pdf) ist der Wirtschaftsweg mit der Kategorie "1.2 versiegelte Fla-
che im SO" Uberlagert. Dies widerspricht wiederum der Darstellung
der Baugrenze in der Planurkunde. Letzteres spricht u. E. dafur, dass
der Wirtschaftsweg in seiner Funktion erhalten werden kann. Sollte

Die bestehenden Flurstlickgrenzen werden durch den Bebauungsplan
selbst nicht berlhrt. Insofern ist es korrekt, dass die Wegeparzelle des
bestehenden Wirtschaftsweg im Bebauungsplan - ungeachtet von des-
sen Regelungsgehalt - abgebildet wird. Widerspriche sind in diesem
Zusammenhang nicht ersichtlich.

Gleichwohl wird die Stellungnahme bericksichtigt. Der rdumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes wird um die von dem bezeichneten
Wirtschaftsweg erfassten Flachen reduziert. Hiervon ausgenommen
wird der flr die Plangebietszufahrt vorgesehene Bereich. Dieser wird
als ,Offentliche Verkehrsflache” festgesetzt. Ergdnzend zu den vorge-
nannten Erlduterungen ist darauf hinzuweisen, dass der stiddstliche Teil
der Gemarkung Immendorf, Flur 2, Flurstiick 25 bereits heute nicht als
Weg genutzt, sondern im Zusammenhang mit den sudlich daran an-
grenzenden Ackerflachen bewirtschaftet wird. Eine kinftige, isolierte
Bewirtschaftung der rund 450 m? grof3en Restflache wird als unrealis-
tisch erachtet. Aus diesem Grund wird beabsichtigt, diese Flache wei-
terhin in das geplante Betriebsgeldande einzubinden. Unter Bertcksich-
tigung der vorgenannten Maf3gaben k&nnen die vorhandenen, landwirt-
schaftlichen Wegebeziehungen erhalten werden.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.
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Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. 121, Erweiterung Fa. Pohlen 11




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

die Absicht bestehen, den Wirtschaftsweg einzuziehen, musste die
Landwirtschaftskammer NRW beteiligt werden.

30.1.2 Externe Kompensationsmafinahmen

2.) Externere Kompensationsmainahmen dirfen nicht zulasten Lasten
landwirtschaftlicher Flachen gehen.

Die Biotopwertbilanzierung weist einen externen Kompensationsbe-
darf i. H. v. rund 31.000 WP aus. Zunéchst sehen wir dieses Ergebnis
als vorlaufig an, da der Planungsstand nicht durch entsprechende
Planzeichnungen gedeckt ist bzw. die o. g. Plane keine Rickschlisse
auf die tatsachliche Bebauung bzw. Fldchenanteile zulassen.

Dain den aktuellen Unterlagen noch keine Angaben zur Kompensation
gemacht wurden, regen wir vorsorglich an, externe Kompensation zu
minimieren und zu deren Umsetzung keine (weiteren) landwirtschaft-
lichen Flache in Anspruch zu nehmen. Wir verweisen dazu auBerdem
auf § 15, Abs, BNatSchG. Vorrangig bieten sich ékologische Aufwertun-
gen vorhandener Strukturen, Manahmen in Zusammenhang mit der
Wasserrahmenrichtlinie, Entsiegelungsma3nahmen oder Ersatzgeld-
zahlungen an, nachrangig kdmen produktionsintegrierte Kompensati-
onsmafBnamen in Betracht, z. B. aus dem Angebot der Stiftung Rhei-
nische Kulturlandschaft.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Es wurde ein Landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag erstellt, in dem die planbedingten Eingriffe und
die geplanten Ausgleichsmaf3inahmen gegenubergestellt wurden. Dem-
nach kann der Ausgleich vollstdndig im Plangebiet erbracht werden.
Eine diesbezlgliche Inanspruchnahme weiterer, landwirtschaftlicher
Flachen ist nicht erforderlich.

Die  Stellungnahme
wird bertcksichtigt.
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

31 LVR: AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE IM RHEINLAND

31.1 Mit Schreiben vom 16.11.2021

31.1.1 Bodendenkmaler

im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 116 wurde durch das LVR-Amt
far Bodendenkmalpflege mit 0.g. Schreiben dargelegt, dass im Planareal
des Bebauungsplanes mit dem Erhalt bedeutender Bodendenkmalsub-
stanz zu rechnen sei. In der Folge wurde nach Beauftragung seitens des
Projektentwicklers durch eine archdologische Fachfirma im Plangebiet
eine archéologische Sachverhaltsermittiung durchgefihrt.

Dabei konnten insbesondere das Vorhandensein von Resten eines rémi-
schen Landgutes sowie eisenzeitlicher Siedlungsbefunde ermittelt wer-
den. Das Néhere entnehmen Sie bitte der beigefligten archdologischen
Bewertung.

Auf Basis des Untersuchungsergebnisses bleibt festzustellen, dass auch
im Plangebiet des unmittelbar angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 121 ein
umfassendes Bodenarchiv zur Geschichte der Menschen zu erwarten ist,
welches als bedeutend im Sinne des § 2 DSchG NRW einzustufen ist.

Die Stadt Geilenkirchen teilt die Auffassung des Eingebers, wonach Bo-
dendenkméler in der Planung zu bertcksichtigen und das entspre-
chende Abwégungsmaterial zusammenzustellen ist. Jedoch ist eine fir
den Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan hinreichende Ver-
dichtung des Abwéagungsmaterials aus Sicht der Stadt bereits heute ge-
geben. In den zurtckliegenden Jahren haben im Umfeld des Plangebie-
tes umfangreiche Siedlungstatigkeiten stattgefunden. Im Rahmen der
hiermit verbundenen Bauarbeiten ist bodendenkmalrechtliche Sub-
stanz nur vereinzelt gefunden worden. An keiner Stelle ist es nach den
Kenntnissen der Stadt zu bodendenkmalrechtlich relevanten Funden
oder Befunden gekommen, die den Vollzug von Vorhaben in Frage ge-
stellt hatten. Vielmehr konnten die Belange der Bodendenkmalpflege
allein durch deren Dokumentation und anschlieBende Uberbauung be-
waéltigt werden.

Die  Stellungnahme
wird in Teilen bertck-
sichtigt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedurfnisse der
Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu berilcksichtigen. Dartber hinaus haben die Gemeinden
nach dem Planungsleitsatz des § 11 DSchG NRW die Sicherung der Bo-
dendenkmaéler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten. Dies gilt unab-
héngig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fr vermutete Boden-
denkmaler (§ 3 Abs. 1Satz 4 DSchG NRW). Den Erhalt der Bodendenkma-
ler gilt es durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig si-
chernde Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen.

Insofern ist eine Aufklarung des Sachverhaltes noch im Rahmen der Bau-
leitplanverfahren erforderlich, zumal gerade in dieser Flache mit erhal-
tenswerter archéologische Substanz zu rechnen ist, die die Bebauungs-
moglichkeiten aufgrund denkmalrechtlicher Vorschriften nachtraglich
einschranken kénnte.

Ich bitte zu berlcksichtigen, dass fur die Durchfiihrung der notwendigen
archéologischen Untersuchungen eine Erlaubnis gem. § 13 DSchG NRW
erforderlich ist, die die Obere Denkmalbehérde im Benehmen mit mir
erteilt. Dem entsprechenden Antrag ist regelméfig ein Konzept des mit
der Ausfihrung Beauftragten beizuflgen. Eine Liste archaologischer
Fachfirmen ist zu Ihrer Information beigeftgt.

Gerne wird lhnen das Fachamt eine Leistungsbeschreibung fir die
Durchfihrung einer archdologischen Sachverhaltsermittlung zur Verfa-
gung stellen. Sollte dies gewlinscht sein, bitte ich Sie, sich direkt mit mei-
nem Kollegin, Frau Baumgart, e-mail: Tanja.Baumqgart@Ivr.de, in Verbin-
dung zu setzen.

Konkrete Hinweise, die zu einer hiervon abweichenden Einschatzung im
Plangebiet fuhren, werden vom Eingeber nicht vorgetragen. Die Mog-
lichkeit zur Begehung und Prospektierung des Plangebietes wurde dem
Eingeber eingerdumt. Von dieser Maglichkeit hat dieser - trotz wieder-
holter Aufforderung und diesbezlglicher Zusicherung im Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 - jedoch keinen Gebrauch ge-
macht. Vielmehr beruft sich dieser allein auf die o.g. Funde und Be-
funde, die - wie bereits erwahnt - zurlckliegende Vorhaben jedenfalls
nicht in Frage gestellt haben.

Vor dem Hintergrund der vorgenannten Aspekte wird von einer Doku-
mentation von Bodendenkmélern zundchst abgesehen bzw. die ent-
sprechende Dokumentation auf die nachgelagerten Verfahrensschritte
abgeschichtet. Zusatzlich wird der nachfolgende Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

1. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Be-
funde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideg-
gen, ZehnthofstraBBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199. unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.”

32 LVR: AMT FUR DENKMALPFLEGE IM RHEINLAND - ABTEI BRAUWEILER

Es ist keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Abwégung erforderlich.

Entfallt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

33 LVR: AMT FUR LIEGENSCHAFTEN

33.1 Mit Schreiben vom 19.11.2021

33.1.1 Keine Bedenken

hiermit mdéchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariber infor-
mieren, dass keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR
vorliegt und daher keine Bedenken gegen die 0.g. MaBnahme gedufBert
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen vorgetragen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

33.1.2  Weitere Beteiligung

Diese Stellungnahme gilt nicht fur das LVR Amt fir Denkmalpflege im
Rheinland in Pulheim und das LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen ge-
sondert einzuholen.

Das Rheinische Amt fir Denkmalpflege in Pulheim wurde beteiligt, hat
von der Méglichkeit, eine Stellungnahme abzugeben, jedoch keinen Ge-
brauch gemacht (vgl. Nr. 32 der vorliegenden Tabelle). Im weiteren Ver-
lauf des Verfahrens wird das Amt erneut um Abgabe einer Stellung-
nahme gebeten.

Das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn wurde beteiligt
und hat mit Schreiben vom 16.11.2021 eine Stellungnahme abgegeben.
Diese wurde in die Abwégung eingestellt (vgl. Nr.31 der vorliegenden Ta-
belle).

Die  Stellungnahme
wird bertcksichtigt.
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34 NEW NETZ GMBH
341 Mit Schreiben vom 30.11.2021
34.1.1 Keine Bedenken

Wir haben Ihre Anfrage geprift und teilen Ihnen mit, dass keine Bedenken
vorliegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen vorgetragen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

35 REGIONETZ GMBH, PLANUNG UND BAU - ZENTRALE AUFGABEN (PB-Z)

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.
36 STADT BAESWEILER: AMT 60 - STADTENTWICKLUNG

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.
37 STADT GEILENKIRCHEN: AMT FUR STADTENTWICKLUNG, BAUVERWALTUNG UND UMWELT

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwagung erforderlich. Entfallt.
38 STADT GEILENKIRCHEN: BAUAUFSICHTSAMT

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.
39 STADT GEILENKIRCHEN: JUGEND- UND SOZIALAMT

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwagung erforderlich. Entfallt.
40 STADT GEILENKIRCHEN: KLIMASCHUTZ

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwagung erforderlich. Entfallt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

denken oder Anregungen vorgetragen.

1 STADT GEILENKIRCHEN: ORDNUNGSAMT

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.
42 STADT GEILENKIRCHEN: TIEFBAUAMT

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwégung erforderlich. Entfallt.
43 STADT GEILENKIRCHEN: WIRTSCHAFTSFORDERUNG

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwagung erforderlich. Entfallt.
44 STADT HEINSBERG: AMT FUR STADTENTWICKLUNG UND BAUVERWALTUNG

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwagung erforderlich. Entfallt.
45 STADT HUCKELHOVEN: AMT FUR STADTPLANUNG UND LIEGENSCHAFTEN

45.1 Mit Schreiben vom 25.11.2021

45.1.1 Keine Bedenken

Von Seiten der Stadt Hickelhoven werden keine Bedenken erhoben! Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be- | Die  Stellungnahme

wird zur Kenntnis ge-
nommen.

46 STADT LINNICH: FB4 - BAUEN UND PLANUNG

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwagung erforderlich. Entfallt.
47 STADT UBACH-PALENBERG: FACHBEREICH STADTENTWICKLUNG

Es ist keine Stellungnahme eingegangen. Keine Abwagung erforderlich. Entfallt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

48 VERBANDSWASSERWERK GANGELT GMBH - GESCHAFTSFUHRER

48.1 Mit Schreiben vom 15.12.2021

48.1.1 Wasserversorgungsleitung

von der Verbandswasserwerk Gangelt GmbH verlduft in dem Wirtschafts-
weg am Rande des markierten Geldndes eine Wasserversorgungsleitung.
Dies sollte bei den Planungen bitte bericksichtigt werden.

Bei Bedarf k&nnen Sie sich gerne zwecks Umlegung oder Sicherung bei
mir melden.

S,

e

\ \
Auf dem Panhaus \ \

Die Stellungnahme wird berUcksichtigt. Die von den bezeichneten Lei-
tungen betroffenen Teile des Wirtschaftsweges wurden aus dem rdum-
lichen Geltungsbereich entnommen. Unter Berlcksichtigung dieser
Maf3gabe sind planbedingte Konflikte mit den Leitungen nicht erkenn-
bar.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

49 WESTNETZ GMBH: DRW-S-LK-TM HOCHSPANNUNGSLEIT

UNGEN

Es ist keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Abwégung erforderlich.

Entfallt.
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50 WESTVERKEHR GMBH

Es ist keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Abwégung erforderlich.

Entfallt.

51 WVER - WASSERVERBAND EIFEL-RUR AUFGABENBEREICH LIEGENSCHAFTEN

51.1 Mit Schreiben vom 01.12.2021

51.1.1 Verweis auf Anhang

siehe Anlage

Die beigefligte Stellungnahme wurde in die Abwégung eingestellt (vgl.
Nr. 51.1.2 der vorliegenden Tabelle).

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

51.1.2 Anhang: Entwasserung

die Entwésserungsplanung ist im weiteren Verfahren mit dem Wasserver-
band Eifel - Rur abzustimmen.

Zur Entsorgung des Schmutzwassers ist ein zuséatzlicher Anschluss an
den bestehenden Mischwasserkanal im Immenweg herzustellen. Dieser
kann in einem Gefélle von 0,6 % hergerichtet werden, sodass auf
Pumpanlagen im &ffentlichen Bereich verzichtet werden kann. Ferner
sind hinreichende Kapazitdten fur die Einleitung der erwarteten
Schmutzwassermengen gegeben.

Im Bebauungsplanverfahren wird festgesetzt, dass das im rdumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes anfallende, unbelastete
Oberflachenwasser im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes zu versickern ist. Da eine hinreichende Versickerungseignung
gegeben ist (Kramm, 2019), stehen die Belange der Oberflachenwasser-
entsorgung der Vollziehbarkeit der Planung nicht entgegen. Die Bestim-
mung der konkreten Lage und Ausfihrung der Versickerungsanlagen
wird auf die nachgelagerte Genehmigungsebene abgeschichtet.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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