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Neuaufstellung des Regionalplans fir den Regierungsbezirk KéIn
TOB-Stellungnahme im Rahmen der offentlichen Auslegung des Regionalplan-Entwurfs

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehme ich im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung Stellung zum Entwurf des Regionalplans
Koln. Diese Stellungnahme wurde durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsfor-
derung der Stadt Geilenkirchen in der NN. Sitzung am TT.MM.2022 beschlossen. Ein Protokollaus-
zug dieser Sitzung ist der Stellungnahme als Anlage beigefligt (ANLO1).

1) Ausgangslage

Im Rahmen der Erarbeitung des Regionalpan-Entwurfs hat am 29.11.2017 das Kommunalgesprach
zwischen der Stadt Geilenkirchen und der Bezirksregierung Koln stattgefunden. In diesem Kom-
munalgesprach wurden die Grundzlge der raumlichen Entwicklung diskutiert und vorhandene Da-
tengrundlagen, die zur Bedarfsberechnung erforderlich waren, abgeglichen. Als Ergebnis der lan-
deseinheitlichen Bedarfsberechnungsmethode wurden fiir die Stadt Geilenkirchen folgende Be-
darfe ermittelt:

Bedarf an Wohn- und Mischflachen Bedarf an Gewerbeflachen (GE/GI)
64 ha 25,5 ha

Gemal den textlichen Festlegungen zum Regionalplan (1.4, Seite 31) wurde auf die ermittelten
Bedarfe ein Planungszuschlag von 20 % addiert. Dies fihrt zu den endgultigen Bedarfen gemal}
textlicher Festlegungen (3.1.2, Seite 59) von:

Bedarf an Wohn- und Mischflachen Bedarf an Gewerbeflachen (GE/GI)
77 ha 30 ha

Auf Grundlage der im Jahr 2017 herrschenden Entwicklungsperspektiven der Stadt Geilenkirchen
kann den berechneten Bedarfen zugestimmt werden.

In der Zwischenzeit hat sich die Entwicklungsperspektive fir die Stadt Geilenkirchen und auch fir
den Kreis Heinsberg jedoch verdandert. Dies ist darauf zurtckzufihren, dass sich die Planungen des

Dienstgebaude: Telefon: (02451) 629-0 Konten der Stadtkasse:

Markt 9 Telefax: (02451) 629-296 Kreissparkasse Heinsberg

52511 Geilenkirchen IBAN: DEO4 3125 1220 0000 0027 33 BIC: WELADED1ERK
E-Mail: stadt@geilenkirchen.de Volksbank Heinsberg eG

IBAN: DE32 3706 9412 1000 5620 13 BIC: GENODED1HRB



-2-

Industriegebiets Lindern ,FUTURE SITE INWEST” - eine Flache fir landesbedeutsame Groldvorha-
ben — konkretisiert haben.

Der Rat der Stadt Geilenkirchen hat in seiner Sitzung am 27.10.2021 den Aufstellungsbeschluss fur
den entsprechenden Bebauungsplan Nr. 122 beschlossen und die Planungen damit offiziell einge-
leitet. Zur Entwicklung und Vermarktung dieser landesbedeutsamen Flache wurde im Juli 2021 die
FUTURE SITE INWEST Entwicklungsgesellschaft mbh (FSI GmbH) gegrindet.

Durch die geplante Entwicklung dieses ca. 285 ha grolRen Areals, ergeben sich fir die Stadt Gei-
lenkirchen neue Bedarfsansatze hinsichtlich der Siedlungsentwicklung, die es so zum Zeitpunkt
des Kommunalgesprachs noch nicht gab.

Da die Entwicklung nach den landesplanerischen Vorgaben vorrangig in den festgelegten Sied-
lungsbereichen erfolgen soll, bedeutet dies konkret, dass die Ausweisung weiterer allgemeiner
Siedlungsbereiche (ASB) im Stadtgebiet Geilenkirchen notwendig wird. Darlber hinaus muss ins-
besondere auch die (Verkehrs-) Infrastruktur wachsen.

2) Ausweisung weiterer allgemeiner Siedlungsbereiche (ASB)

Allgemeine Siedlungsbereiche sind als Vorranggebiete festgelegt. Sie dienen dem Wohnen, dem
wohnvertraglichen Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentlichen und privaten Dienstleis-
tungen sowie den siedlungszugehdrigen Grin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen (s. 3.2.1,
Seite 66).

Allgemeine Siedlungsbereiche sind gemaR den textlichen Festlegungen (3.2.1; S. 66) in der Regel
ab einer bestehenden oder geplanten MindestgroRe von etwa 2.000 Einwohnern, ab einer Fla-
cheninanspruchnahme von mehr als 10 ha und/oder aufgrund ihrer regionalplanerischen Bedeu-
tung zeichnerisch festgelegt.

Aus Sicht der Stadt Geilenkirchen ist die Ausweisung weiterer ASB notig, um die Bedarfe zu befrie-
digen, die sich aus der Entwicklung des Industriegebiets Lindern ,FUTURE SITE INWEST” ergeben.
Hierfliir kommen die nachfolgenden Bereiche in Frage.

2.1) Erweiterung und Umwandlung des bestehenden ASB in einen zASB fir Geilenkirchen (In-
nenstadt) mit Bauchem und Hiinshoven

Derzeit ist der Stadtkern Geilenkirchens mit Bauchem und Hinshoven im Regionalplan als ASB
dargestellt. Vor dem Hintergrund, dass im Stadtgebiet weitere ASB entstehen, soll der bestehende
ASB Geilenkirchen mit Bauchem und Hinshoven zukinftig als ,zentraldrtlich bedeutsamer Allge-
meiner Siedlungsbereich” (zASB) ausgewiesen werden. Dieser zukinftige zASB sollte zudem in
nordliche Richtung, also in Richtung des Stadtteils Niederheid, erweitert werden (zeichnerisch dar-
gestellt in ANLO3).

Gemall Grundsatz G.16 (textliche Festlegungen S. 68) soll die Siedlungsentwicklung auf die zASB
ausgerichtet sein und laut Ziel Z.1 (textliche Festlegungen 3.1.1; S. 54) soll die Siedlungsentwick-
lung vorrangig innerhalb der im Regionalplan festgelegten Siedlungsbereiche erfolgen. Wie bereits
zuvor erwahnt, besteht fir die Stadt Geilenkirchen ein Bedarf an Wohn- und Mischflachen von ca.
77 ha. Dieser Bedarf kann in der aktuell als ASB/zASB festgelegten Flache nicht gedeckt werden,
da keine entsprechenden Reserven zur Verfligung stehen. Es wurde gepriift, ob eine hdhere
Dichte der Bebauung innerhalb des bestehenden ASB/zASB maoglich ist. Dies ist vereinzelt moglich
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und wird auch schrittweise umgesetzt (Bsp. Bebauungspldane 114 und 120 der Stadt Geilenkir-
chen). Jedoch kénnen auch diese Flachen den zu erwartenden Bedarf nicht decken.

GemaR Ziel 6.1-4 des Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW) soll eine bandartige Entwicklung
und - damit eingeschlossen - das Zusammenwachsen von Ortsteilen entlang von Verkehrswegen
verhindert werden. Das Ziel 6.1-4 LEP NRW steht jedoch nicht im Widerspruch zu der hier vorge-
sehenen Entwicklung des ASB/zASB, da es sich nicht um eine bandartige Entwicklung entlang einer
Verkehrsfihrung handelt, sondern vielmehr um eine kreisformige Ausdehnung.

2.2) Ausweisung eines neuen ASB fir den Stadtteil Teveren

Der Stadtteil Teveren kommt nach den landesplanerischen Vorgaben flr eine Ausweisung als ASB
infrage (ANLO4). Bisher ist Teveren im Regionalplan im Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich
dargestellt. Allerdings verfligt Teveren Uber mehr als 2.000 Einwohner (2.584 gem. Haushalt 2022;
ANLO2) und ist weitaus grofSer als 10 ha. Seine regionalplanerische Bedeutung ist dem Ort Teveren
schon durch den NATO-Flugplatz zuzusprechen. Zudem verfligt Teveren (ber eine gute Infrastruk-
tur und ein reges Vereins- und Dorfleben. Neben Grundschule und Kita gibt es in Teveren bspw.
eine Backerei sowie Gastronomie und Partyservices.

2.3) Ausweisung eines neuen ASB fir den Stadtteil Gillrath

Auch der Stadtteil Gillrath kommt fir eine Ausweisung als ASB infrage (ANLO5). Gillrath hat derzeit
genau 2.000 Einwohner (ANLO2) mit einem konstanten Bevdlkerungswachstum. Zudem ist die
Nachfrage nach Bauland in Gillrath ungebrochen hoch.

Gillrath verfugt Gber eine gute Infrastruktur. Neben einer Kita und einer Grundschule bietet der
Ort bspw. Moglichkeiten zur Nahversorgung durch Gastronomie/Imbissbuden/Restaurants, einen
Béacker, eine Tankstelle, ein griines Warenhaus und einen Blumenladen. Zudem wird einmal in der
Woche ein Wochenmarkt angeboten. Auch ein Frisor und ein Hausarzt sind im Ort Gillrath zu fin-
den.

Zudem verflgt Gillrath durch die ,Selfkantbahn® Gber touristisches Potenzial. In diesem Zusam-
menhang sollte das lebendige Orts- und Vereinsleben positiv erwdahnt werden.

Die Flacheninanspruchnahme durch den Ort Gillrath liegt weit Gber 10 ha.

2.4) Ausweisung eines neuen ASB fiir den Stadtteil Lindern

Der Stadtteil Lindern befindet sich direkt stdlich der GIB-Flache fir landesbedeutsame flachenin-
tensive GroRvorhaben (s. textliche Festlegungen 3.3.3; S. 82-83). Die GIB-Flache soll —wie eingangs
erwahnt - unter dem Namen ,FUTURE SITE INWEST” entwickelt und vermarktet werden. Durch
die Entwicklung dieses GrolRvorhabens wird eine weitere Entwicklung in Gang gesetzt und es wer-
den neue Bedarfe generiert, die zum Zeitpunkt des Kommunalgespréachs im Jahr 2017 noch nicht
in Rede standen und daher auch nicht in die Berechnung der Bedarfe mit eingeflossen sind.

Lindern verflgt derzeit Gber 1.310 Einwohner (ALNO2). Auch wenn Lindern derzeit unter der 2.000
Einwohner-Grenze liegt, wird der Ort perspektivisch wachsen. Gemal den textlichen Festlegungen
(3.2.1; S. 66) kdnnen Ortsteile mit weniger als 2.000 Einwohnern gemal den Vorgaben des LEP
NRW zum ASB entwickelt werden.
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Eine Entwicklung der Ortschaft Lindern zum ASB drangt sich bei ndherer Betrachtung des LEP NRW
und des Regionalplan-Entwurfs nahezu auf. Neben der Entwicklung des Industriegebiets spielt die
Infrastruktur, hier insbesondere der Bahnanschluss, eine bedeutende Rolle. Lindern verfiigt Gber
einen Bahnhof, der an der Strecke Aachen-Modnchengladbach sowie an der Strecke Lindern-Heins-
berg liegt. Hier verkehren regelmaRig die Linien RB33 und RE4, welche stark durch Pendler aus
Lindern und weit dariber hinaus genutzt werden.

Neben dieser ginstigen Lage an einem Bahnhof verflgt Lindern Uber eine gute Infrastruktur,
wodurch auch der Grundsatz G.12 (textliche Festlegungen; S. 63) in Lindern Anwendung findet.
Bezogen auf die Nahversorgung und Waren fir den tdglichen Bedarf gibt es einen Supermarkt mit
Backerei und Tankstelle sowie ein grines Warenhaus. Es gibt die Moglichkeit an einem Bankauto-
maten Geld abzuholen oder einen Physiotherapeuten aufzusuchen. Der Ort verfiigt zudem UGber
eine Kita und ein reges Orts- und Vereinsleben.

Wenn man die historische Entwicklung des Ortes betrachtet, ist festzustellen, dass sich um den
Bahnhof herum stetig weitere Wohnsiedlungen entwickelt haben. Diese Entwicklung erfolgte pa-
rallel zum alten Ortskern, welcher sich im Umfeld der Kirche befindet. Eine solche Entwicklung
wird sich nach Realisierung des Industriegebiets Lindern ,FUTURE SITE INWEST” unweigerlich fort-
setzen. Bei der Besiedelung der in den letzten Jahrzehnten ausgewiesenen Wohngebiete konnte
festgestellt werden, dass hier neben den Ortsansassigen insbesondere Pendler die neuen Bau-
grundstiicke erworben haben.

Die v. g. Entwicklung spiegelt sich zwar in den Grundsatzen des Regionalplan-Entwurfs wieder,
jedoch nicht in den zeichnerischen Festlegungen. GemaR Grundsatz G.16 (textliche Festlegungen;
S. 68-69) sollen Ortschaften, die Gber einen Schienenpersonennahverkehrshaltepunkt (SPNV) ver-
fligen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung genauso vorrangig berlcksichtigt werden, wie
die zASB. Dies bedeutet konkret, dass die Ortschaft Lindern grundsatzlich ebenso vorrangig fur
eine Entwicklung von Bauflachen bertcksichtigt werden misste, wie der Stadtkern Geilenkirchens
mit Hinshoven und Bauchem.

Daher sollte der Ort Lindern als ASB ausgewiesen werden (ANLO6).

3) Ausweisung der Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche (GIB)

Die Ausweisung der Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche (GIB) deckt sich mit den berech-
neten Bedarfen aus dem Kommunalgesprach.

Die Flache fur landesbedeutsame industrielle Grofvorhaben ,FUTURE SITE INWEST* ist im Plan-
entwurf als GIB-Flache gem. LEP NRW Ubernommen. Auch die GIB-Flache ,Plttstrale” wurde
gem. 24. Anderung des Regionalplans im Planentwurf dargestellt.

Somit sind die gewerblichen Bedarfe fiir den Planungszeitraum nachvollziehbar und unterliegen
keinen Anderungswiinschen.

4) Infrastruktur

Wichtige Voraussetzung zur Entwicklung des Industriegebiets Lindern ,FUTURE SITE INWEST" ist,
dass eine belastbare und leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur errichtet wird, die den zu erwar-
tenden Verkehr aufnehmen kann. Hierzu gehért insbesondere eine ortsdurchfahrtsfreie Anbin-
dung an die Bundesautobahnen A44 und A46 Uber die LandstralRen L364/L364n und L228/L228n
sowie Uber die Kreisstralle K24/K24n.



5) Fazit

Der Regionalplan Kéln muss an die Entwicklung des Industriegebietes Lindern ,FUTURE SITE In-
WEST” angepasst werden. Hierzu gehort einerseits, wie unter 2.) beschrieben, die Erweiterung
und Umwandlung des bestehenden ASB in einen zASB sowie die Ausweisung weiterer neuer ASB
und andererseits, wie unter 4.) erwahnt, die Herstellung eines leistungsfahigen StraRennetzes.

Mit freundlichen GriRen

Daniela Ritzerfeld
BUrgermeisterin

Anlagen:

¢ ANLO1: Protokollauszug NN. Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsfor-
derung vom TT.MM.2022

¢ ANLO2: Einwohnerzahlen aus dem Haushalt 2022

o ANLO3: zeichnerische Darstellung zASB Geilenkirchen

¢ ANLO4: zeichnerische Darstellung ASB Teveren

o ANLOS: zeichnerische Darstellung ASB Gillrath

o ANLO6: zeichnerische Darstellung ASB Lindern



