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1.1

1.2

1.3

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die durch den Russischen Angriffskrieg in der Ukraine hervorgerufene Energie-Krise Europas zeigt
einen wachsenden Bedarf nach im Inland produziertem Strom und einer allgemeinen Versorgungs-
unabhangigkeit auf. Erneuerbare Energien leisten dabei einen immensen Beitrag zur Versorgungssi-
cherheit und zum Klimaschutz. Vor diesem Hintergrund hat die Bundesregierung am 07.07.2022 das
sogenannte ,Osterpaket” beschlossen (Deutscher Bundestag, 2022). Hierdurch wird das Ausbauziel
der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien von derzeit knapp 240 TWh auf 600 TWh im Jahr
2030 erhdht und die Nutzung erneuerbarer Energien zum Uberragenden &ffentlichen Interesse er-
klart (BMWK, 2022).

Photovoltaik (PV)-Anlagen liefern unter den erneuerbaren Energien seit 2021 deutschlandweit bereits
den zweitgréten Anteil am Bruttostromverbrauch (Fraunhofer ISE, 2022). Insofern kommt diesem
Bereich der Energiegewinnung bei der Erzielung der vorgenannten Ziele eine besondere Bedeutung
Zu.

In diesem Zusammenhang beabsichtigt die Firma Franz Davids Sand und Kiesgruben GmbH & Co.KG
die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage (FFA) auf einer Teilfliche des Grundstliicks Gemarkung
Geilenkirchen, Flur 68, Flurstick 30. Die Realisierung soll in zwei Bauabschnitten erfolgen. Im Ab-
schnitt 1soll zunéchst der Strombedarf des Betriebsgeldndes selbst gedeckt werden. Durch den zwei-
ten Bauabschnitt wird sodann Strom in das 6ffentliche Netz eingespeist werden.

Die fur den Eigenbedarf erforderlichen Anlagen k&nnen als dienende Anlage des bestehenden Be-
triebs erachtet werden. Insofern handelt es sich - wie auch bei dem Betriebsgelénde selbst - um
eine im Auf3enbereich nach § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB privilegierte Anlage, die bereits heute baupla-
nungsrechtlich zuldssig ist. Demgegeniber wird die abschlieende Ausbaustufe der Anlage mit Ein-
speisung in das 6ffentliche Netz dazu fihren, dass es sich um eine eigenstdndige Anlage handelt und
eine Privilegierung nicht weiter besteht. Dies macht eine planungsrechtliche Absicherung durch ei-
nen Flachennutzungsplan sowie einen hieraus entwickelten Bebauungsplan erforderlich.

Aufgrund der vorgenannten Entwicklungen steht die Stadt Geilenkirchen dem Vorhaben positiv ge-
genUber. In diesem Zusammenhang besteht ein Planungserfordernis gemaf} § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer PV-
FFA durch Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Planverfahren

Die Aufstellung der Flachennutzungsplanédnderung und des Bebauungsplanes erfolgt zur Verfahrens-
beschleunigung im Parallelverfahren. Ferner wird das Bauleitplanverfahren im Regelverfahren mit
frohzeitiger Beteiligung und Offenlage sowie Erstellung eines Umweltberichtes durchgefihrt. Die Auf-
stellung im vereinfachten Verfahren gemas § 13 BauGB ist nicht méglich, da es sich um keine Ande-
rung oder Ergénzung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt. Ein beschleunigtes Verfahren
gemaf § 13a BauGB entféllt, da es sich um keine Innenentwicklung handelt. Das Verfahren geméf
§ 13b BauGB steht ausschlielich fir Wohnnutzungen zur Verfigung.
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1.4 Beschreibung des Plangebietes

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie) (Land NRW, 2022)

Das Plangebiet befindet sich auf der Gemarkung Geilenkirchen, Flur 30 und umfasst eine rund 4,2 ha
Teilflache des Flurstiicks 30. Es handelt sich um eine ehemalige Abgrabungsflache, die nach Aus-
kiesung als Deponie genutzt und mit Bodenaushub, Bauschutt und StraBenaufbruch verfullt wurde.
Nach Verfullung wurde die Deponie geméf} abfallwirtschaftsrechtlichem Genehmigungsbescheid des
Kreises Heinsberg vom 06.03.1996 rekultiviert. Nach Verfullung erfolgte zunéchst eine ackerbauliche
Nutzung in Form des Anbaus von Getreide und Hackfrichten. Aktuell wird die Flache als Kurzum-
triebs-Plantage zur Holzgewinnung genutzt.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen unterschiedliche Nutzungen. In nordéstliche Richtung grenzt
das Betriebsgeldnde der Firma Davids mit Kieswésche, Lagerplédtzen und Maschinenhalle an. Im Stden
und Stdosten befindet sich ein Abgrabungs- und Betriebsgeldnde mit Schittgiteraufbereitung der
Firma Dohmen. In Richtung Norden befindet sich ein Wald und dahinter, in einem Abstand von rund
120 m die B56. Im Anschluss an die Verkehrsflachen folgen Acker-, Grinland- und Waldflachen sowie
dahinter der Hauptort der Stadt Geilenkirchen. Die westlich und stidwestlich angrenzenden Flachen
setzen sich aus einer Abgrabung, Wald, Grinland sowie Acker- und Ruderalflachen zusammen. Da-
hinter befindet sich die Ortslage Frelenberg der Stadt Ubach-Palenberg.

2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Geméaf} § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die nach §
34 Abs. 1LPIG vorgeschriebene sog. landesplanerische Anfrage bei der Regionalplanungsbehdrde ist
erfolgt. Mit Schreiben vom 18.02.2022 teilte die Bezirksregierung KoéIn mit, dass gegen diese Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Geilenkirchen keine raumordnerischen Bedenken erhoben wer-
den. Auf Grundlage des Planungsstandes kann eine Anpassung an die rechtswirksamen Ziele der
Raumordnung bestéatigt werden.




Stadt Geilenkirchen
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Davids” .V. DI I

21

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) trifft fir erneuerbare Energien im All-
gemeinen und Photovoltaik im Speziellen unterschiedliche Regelungen. Vorliegend sind der Grund-
satz 10.2-1 sowie das Ziel 10.2-5 einschlagig.

Gemaf dem Grundsatz 10.2-1des LEP NRW sollen Halden und Deponien als Standorte flr die Energie
aus erneuerbaren Quellen gesichert werden, sofern die technischen Voraussetzungen dafur vorlie-
gen und fachliche Anforderungen nicht entgegenstehen, wobei fachliche Anforderungen auch Nut-
zungen der Kunst oder der Kultur umfassen. Bei dem verfahrensgegenstandlichen Standort handelt
es sich um eine Deponie fur Bodenaushub, Bauschutt und StraBenaufbruch. Insofern ist der Standort
grundsatzlich fur eine Nutzung mit erneuerbaren Energien zu sichern. Da die Flache bereits erschlos-
sen und jedenfalls mit PV-Modulen bebaubar ist, liegen die technischen Voraussetzungen fur die ge-
plante Nutzung vor. Ebenso ist eine Nutzung der Kunst oder Kultur weder vorhanden noch geplant
und auch andere fachliche Voraussetzungen stehen dem Vorhaben nicht entgegen (vgl. insbeson-
dere Kapitel 2 und 7 dieser Begriindung).

Das Planvorhaben umfasst eine rund 4,2 ha grofle Fladche. Damit handelt es sich um ein Vorhaben,
dass im Einzelfall raumbedeutsam sein kann. Geméaf Ziel 10.2-5 LEP NRW ist die Inanspruchnahme
von Flachen flr die raumbedeutsame Nutzung der Solarenergie moglich, wenn der Standort mit der
Schutz- und Nutzfunktion der jeweiligen Festlegung im Regionalplan vereinbar ist und es sich um

. die Wiedernutzung von gewerblichen, bergbaulichen, verkehrlichen oder wohnungsbaulichen
Brachflachen oder baulich gepragten militdrischen Konversionsflachen,

. Aufschuttungen oder
. Standorte entlang von Bundesfernstrafien oder Schienenwegen mit tberregionaler Bedeutung
handelt.

Planbedingte Konflikte mit den Schutz- und Nutzfunktionen des Regionalplanes sind nicht erkennbar
(vgl. Kapitel 2.2 dieser Begriindung). Dariiber hinaus handelt es sich bei dem Plangebiet um eine Auf-
schittung. Der Rekultivierungsplan zur Deponie geméf dem Genehmigungsbescheid des Kreises
Heinsberg vom 06.03.1996 spricht in diesem Zusammenhang von einem ,exponierten Plateau”. Inso-
fern werden die Zugangsvoraussetzungen des Ziels 10.2-5 LEP NRW erfullt.
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2.2

Regionalplan
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Abbildung 2: Auszug aus dem aktuellen Regionalplan K&In mit Markierung des rdumlichen Geltungsbereichs
gierung Koln, 2016)
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Geméaf} dem aktuellen Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen wird
das Plangebiet als ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich” (AFAB) mit den Uberlagernden Festle-
gungen ,Bereich zum Schutz der Landschaft und Landschaftsorientierte Erholung” (BSLE) und ,Si-
cherung und Abbau bodennaher Bodenschatze” (BSAB) dargestellt. (Bezirksregierung Kéin, 2016)

Die AFAB dienen Uberwiegend den Funktionen der Landwirtschaft und des Freiraums sowie deren
Sicherung. Hierzu gehoéren beispielsweise Flachen fur die Landwirtschaftliche Nutzung, die aus ag-
rarwirtschaftlichen oder &kologischen Grinden zu erhalten oder zu entwickeln sind oder Grin-,
Sport- und sonstige Gemeinbedarfsflachen sowie Freizeit- und Erholungsflachen. (Bezirksregierung
K&ln, 2016, S. 43ff.)

Vorliegend handelt es sich um einen Deponiekdrper, sodass die im AFAB zu erhaltenden und zu ent-
wickelnden Funktionen bereits heute nicht mehr gegeben sind. Ein Konflikt mit der vorgenannten
Darstellung ist insofern nicht ersichtlich.

Die BSLE umfassen grundsatzlich auch Flachen, die - wie hier - geschadigt sind und daher wieder-
hergestellt bzw. saniert werden sollen (vgl. ebd.: S. 68ff.). In diesem Zusammenhang wurde von Seiten
der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Heinsberg, mit Schreiben vom 08.12.2021 mitgeteilt,
dass dem Vorhaben nicht entgegengehalten werden kdnne, dass es den Zielen der Landschaftspla-
nung, welche fir diesen Bereich eine Wiederherstellung der durch die Abgrabungstéatigkeit gescha-
digten Landschaft festsetzen, grundsatzlich widerspreche. Die Rekultivierung der Landschaft sei in
diesem Bereich bereits abgeschlossen und die PV-Module seien nicht in der Lage, den Grundcha-
rakter des Gebietes nachhaltig negativ zu Uberpragen. Vor diesem Hintergrund sind planbedingte
Konflikte mit der Darstellung des BSLE nicht zu erwarten.

In den BSAB ist der Abbau oberflachennaher nichtenergetischer Bodenschatze zu gewahrleisten (vgl.
ebd. S. 25ff.). Der im ersten Bauabschnitt des Planvorhabens gewonnene Strom soll, dem durch den
BSAB abgesicherten Betrieb dienen. Insofern wird den Zielen des BSAB zunachst gefolgt. Mit der
Umsetzung des zweiten Bauabschnittes wird der gewonnene Strom hingegen in das 6ffentliche Netz
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2.3

2.4

VDH

eingespeist werden. Da das Planvorhaben keinen Konflikt mit dem bestehenden Betrieb ausldst und
dessen Fortbestand nicht in Frage stellt, ist dennoch nicht erkennbar, dass die Darstellung als BSAB
dem Planvorhaben entgegensteht.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Entwurf zum in Aufstellung befindlichen Regionalplan KéIn mit Markierung des rdumlichen Geltungsbe-
reichs (gelber Kreis) (Bezirksregierung KéIn, 2021)
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Ebenso ist darauf hinzuweisen, dass die Darstellung des BSAB gemé&B dem in Aufstellung befindlichen
Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn entfallen wird. Ferner wird die Darstellung BSLE so redu-
ziert, dass die verfahrensgegensténdlichen Flachen nicht weiter von dieser erfasst werden. Die Dar-
stellung des AFAB wird aufrechterhalten. (Bezirksregierung Kéin, 2021). Damit sind planbedingte Kon-
flikte weder mit dem aktuellen noch mit dem in Aufstellung befindlichen Regionalplan erkennbar.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen stellt die verfahrensgegensténdlichen
Flachen als ,Flachen flur die Landwirtschaft” dar. Um den geplanten Bebauungsplan i.S.d.
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kdnnen, ist die Darstellungen ei-
ner ,Sonderbauflache” mit der Zweckbestimmung ,PV-Freiflachenanlage” erforderlich.

Die nach § 34 Abs. 1 LPIG vorgeschriebene sog. landesplanerische Anfrage bei der Regionalplanungs-
behorde ist erfolgt. Mit landesplanerischer Anpassungsbestatigung vom 18.02.2022 (Aktenzeichen
32/62-15.03-2021-01) hat das Dezernat 32 der Bezirksregierung KéIn mitgeteilt, dass gegen die ge-
plante Flachennutzungsplandnderung keine raumordnerischen Bedenken erhoben werden. Auf
Grundlage des Planungsstandes kann eine Anpassung an die rechtswirksamen Ziele der Raumord-
nung bestéatigt werden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSch@), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSch@G), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maéler (§ 28 BNatSchQG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.
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Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftspldnen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)

-

N S (431355

Landschaftsplan /2 "Teverener Heide" mit Abgrenzung des Plangebietes (rote Linie) (Kreis Heins‘berg,

2017)

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1/2 ,Teverener Heide”.
Demnach wird fur das Plangebiet das Entwicklungsziel 3 ,Wiederherstellung einer in ihrem Wirkungs-
geflige, ihrem Erscheinungsbild oder ihrer Oberflachenstruktur geschadigten oder stark vernachlas-
sigten Landschaft” festgesetzt. Mit Schreiben vom 08.12.2021 hat die Untere Landschaftsbehdrde des
Kreises Heinsberg mitgeteilt, dass dem Planvorhaben keine grundsatzlichen Wiederspriche mit die-
sem Ziel entgegengehalten werden kénnen. Die Rekultivierung der Landschaft sei in diesem Bereich
bereits abgeschlossen und die PV-Module seien nicht in der Lage, den Grundcharakter des Gebietes
nachhaltig negativ zu Gberpragen.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphéarenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurlickgegriffen (MULNV NRW, 2020a). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht
demnach nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim nachstgelegenen Natura-2000-
Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Teverener Heide”, welches sich ca. 5,0 km westlich des
Plangebietes befindet. ,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten durch in
Flachennutzungsplédnen darzustellende Baufldchen im Sinne des § 1 Abs. 1BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB
und in Bebauungspldnen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB
kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegan-
gen werden” (MKULNV NRW, 2016). Damit ist eine direkte Beeintrachtigung nicht zu erwarten. Zudem
l&sst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B. eine erhebliche Veranderung der Grundwasserneu-
bildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3 erwarten, die zur Annahme flihren, dass mit
einer mittelbaren Beeintréachtigung zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhéhen ist.

Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwischen
verschiedenen Natura-2000-Gebieten; z.B. durch Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und
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2.5

3.1

Rastplatzen oder durch Vorhaben mit Barrierewirkung. Weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich
im Osten des Plangebietes, z.B. in Form des FFH-Gebietes ,Kellenberg und Rur zwischen Flossdorf
und Broich”. Das Plangebiet befindet sich zwischen den vorgenannten Gebieten, sodass die Lage in
einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen werden kann. Aufgrund der Stérwir-
kungen durch angrenzende Gebewerbebetriebe ist eine Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rast-
platz jedoch nicht ersichtlich. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu méglichen
Barrierewirkungen flr Uberfliegende Arten flhren.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasser-, Hochwasser und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Demnach sind
Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG) und Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG)
hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Die diesbezlgliche Auswertung erfolgt auf Basis der
Datenbank ELWAS NRW (MULNV NRW, 2020b).

Auf Grundlage von § 78b WHG und § 78d WHG sowie der Verordnung Gber die Raumordnung im Bund
fur einen landertbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Starkregenhinweis-
karte, die Hochwasser-Risikokarte und die Hochwasser-Gefahrenkarte in die Betrachtung einbezo-
gen. Diesbezlglich wird auf das Fachinformationssystem Klimaanpassung NRW (LANUV NRW, 2020)
zurtckgegriffen.

Das Plangebiet wird von keinen Heilquellen, Wasserschutzgebieten sowie Oberflachengewéssern bzw.
diesbeziiglichen Uberschwemmungsgebieten Uberlagert. Rund 650 m westlich des Plangebietes be-
findet sich die Wurm einschlieSlich deren Uberschwemmungsgebiet. Diese wird durch unterschied-
liche Siedlungsnutzungen, insbesondere durch die L47 aber auch mehrere Splittersiedlungen rdum-
lich und funktional vom Plangebiet getrennt. MaBgebliche Wechselwirkungen sind in diesem Zusam-
menhang nicht zu erwarten.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungs-
gebiete (§ 78d WHG) werden vom Plangebiet nicht Uberlagert und sowohl aus der Starkregenhinweis-
karte als auch aus der Hochwassergefahren- und Risikokarte kann kein Handlungsbedarf fir das Plan-
gebiet abgeleitet werden.

PLANUNGSKONZEPT

Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept sieht die Umsetzung einer zusammenhéngenden PV-FFA auf einer Fl&che von
rund 4,2 ha vor. Unter Bericksichtigung einer bereits heute bestehenden Genehmigungsfahigkeit fur
einen Teil der Anlage, soll das Vorhaben in zwei Bauabschnitten realisiert werden. Im Abschnitt 1 sol-
len zunéchst 1.344 Module installiert und der Strombedarf des Betriebsgeldéndes der Vorhabentréage-
rin selbst gedeckt werden. Hieraus resultieren eine Leistung von 900 kWp sowie eine jéhrliche Ein-
sparung von rund 855.000 kWh Strom und mehr als 461.000 kg CO2. Durch den zweiten Bauabschnitt
sollen weitere 6.736 Module installiert, eine zuséatzliche Leistung von rund 4,6 MWp erzielt und Strom
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3.2

3.5

in das &ffentliche Netz eingespeist werden. Insofern wird die Installation von insgesamt 8.080 Modu-
len mit eine Gesamtnennleistung von rund 5,5 MWp angestrebt.

Die Module werden auf Modultischen installiert. Diese werden aufgestdndert und umfassen jeweils 2
x 8 Module bzw. eine Breite von 4,365 m und eine Lange von 9,23 m. Zwischen den Langsseiten der
Tische werden Abstédnde von 3,25 m eingehalten. An den Kurzseiten stofien die Tische unmittelbar
aneinander.

Mit einer Neigung von ca. 18° werden die Tische nach Stiden bzw. zu Sonne hin ausgerichtet. Um er-
hebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermeiden, soll der aus der Neigung
resultierende Hochpunkt nicht héher als 3,0 m tber dem Gelénde liegen. Zugleich soll daflr Sorge
getragen werden, dass der Tiefpunkt der Modultische mindestens 1,1 m Abstand gegentber dem da-
runter liegenden Geldnde einhélt. Durch letzteres wird eine Beweidung der Flache erméglicht.

Freiraumkonzept

Das Planvorhaben soll auf dem bestehenden Betriebsgeldnde der Vorhabentragerin errichtet wer-
den. Da dieses Geldnde bereits von einer Einfriedung umfasst wird, kann auf eine zuséatzliche Einfrie-
dung der PV-Anlage verzichtet werden. Insofern entstehen durch die Umsetzung des Planvorhabens
keine weiteren, artenschutzrechtlichen Barrieren, beispielsweise fur Kleinsauger.

Die Grindung der Modultische erfolgt Gber Rammpfahle. Hierdurch verbleiben umfangreiche, un-
versiegelte Flachen, die flr eine Bepflanzung zur Verflgung stehen. Um Lebensrdume fur Insekten
und andere Tiere sowie die allgemeine Biotopvernetzung und Biodiversitat zu férdern, sollen die Be-
pflanzungen in Form von Wildkrautern aus autochthonem Saatgut erfolgen. Im Hinblick auf eine még-
lichst naturnahe und eingriffsarme Bewirtschaftung der Flache sollen die Modultische so ausgestaltet
werden, dass eine Beweidung der darunter liegenden Flachen mit Schafen ermdglicht wird. Zu die-
sem Zweck soll der tiefste Punkt der Tische einen Abstand von mindestens 1,1 m gegentber dem
darunter liegenden Gelande einhalten.

ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet kann Uber eine sudlich angrenzende Verkehrsflache erschlossen und angefahren wer-
den. Ferner werden die Modulreihen um mindestens 5,0 m von den umliegenden Plangebietsgrenzen
abgerickt, sodass sie von Wartungs- und Feuerwehrfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Die Modultische halten einen Abstand von 3,25 m zueinander ein und sie werden tber Rammpfahle
gegrindet. Hierdurch verbleiben hinreichende Flachen, auf denen Regenwasser ungehindert abflie-
3en und versickern kann. Gesonderte Anlagen zur Abwasserbeseitigung sind in diesem Zusammen-
hang - wie auch eine Versorgung mit Frischwasser oder anderen Medien - nicht erforderlich.
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4.1

4.2

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

(§9 Abs. 1 Nr.7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst eine rund 4,2 ha grofie Teilflache
der Gemarkung Geilenkirchen, Flur 68, Flurstiick 30. Es wurden diejenigen Flachen in den rdumlichen
Geltungsbereich aufgenommen, die zur Umsetzung des geplanten Vorhabens erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um eine Freiflachen Photovoltaik-Anlage i.S. einer eigenstén-
digen EEG-Anlage zur Einspeisung in das Netz. Insofern handelt es sich um einen Gewerbebetrieb,
der geméaf sténdiger Rechtsprechung grundsatzlich in einem Gewerbe- oder Industriegebiet zuléssig
sein kann (vgl. z.B. VGH Minchen 15 CS 10.2432 vom 07.12.2010, OVG Bautzen 1 B 254/12 vom
04.09.2012, VG Schwerin 2 A 661/13 vom 13.03.2014 und VG Halle 2 B 217/19 HAL vom 02.01.2020).

Das geplante Vorhaben kénnte demnach grundsétzlich durch Festsetzung von ,Gewerbe- oder In-
dustriegebieten” abgesichert werden. Gleichwohl wirde eine entsprechende Regelung dazu flhren,
dass Gewerbebetriebe aller Art entstehen kdnnten. Dies entspricht weder der Planungsabsicht der
Stadt Geilenkirchen, noch wird das Plangebiet als geeigneter Standort fur eine freie Entfaltung von
Gewerbebetrieben erachtet. Wirden die im jeweiligen Baugebiet zuléssigen Nutzung hingegen so
sehr herabgeregelt, dass ausschlielich die geplante Photovoltaiknutzung umgesetzt werden kann,
wirde der Gebietscharakter eines Gewerbe- oder Industriegebietes nicht mehr gewahrt. Dies wirde
den Anwendungsbereich des § 1 Abs. 5 BauNVO Uberschreiten, wonach der Ausschluss von Nutzun-
gen in den Baugebieten daran gebunden ist, dass die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete
gewahrt wird.

In diesem Zusammenhang ist die Festsetzung eines ,Sonstigen Sondergebietes” erforderlich. Zur Be-
stimmung von dessen Nutzungszweck wird die Zweckbestimmung ,PV-Freiflachenanlage” in die Pla-
nung aufgenommen. Zur Bestimmung bzw. Klarstellung, welche Nutzungen hierin zul&ssig sind, wird
ferner die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Hierbei wird,
insbesondere im Hinblick auf eine mdglichst nachhaltige und eingriffsarme Unterhaltung der Flache
geregelt, dass landwirtschaftliche Nutzungen allgemein zuléssig sind. Ebenso ist die bestehende De-
ponienutzung dauerhaft abzusichern.

1. Das sonstige Sondergebiet ,SO“ mit der Zweckbestimmung "PV-Freiflachenanlage" dient der
Stromerzeugung durch Photovoltaik. Die Errichtung und der Betrieb der nachfolgenden Nut-
zungen sind allgemein zulédssig:

. Baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie, einschlieBlich der zum
Betrieb erforderlichen Nebenanlagen und Betriebseinrichtungen (z.B. Wechselrich-
ter, Trafostationen, Leitungen, Zuwegungen, Kameramasten, Einfriedungen und Bat-
teriespeicheraniagen).

o Landwirtschaft (z.B. Mahd und Beweidung)

. Deponien (z.B. fiir Bodenaushub, Bauschutt und Straf3enaufbruch)
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4.3

Maf3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr. 1BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Unter Berucksichtigung des aktuellen Stands der ErschlieBungsplanung ist davon auszugehen, dass
die Umsetzung des Planvorhabens an einen Versiegelungsgrad von bis zu 60% gebunden ist. Hierbei
werden sowohl die Uberdeckung durch die Modultische als auch die zugehérigen ErschlieBungsan-
lagen und Wartungswege vollstandig eingerechnet. Dieser Wert ermdéglicht die Optimierung des Er-
trags und damit des Beitrags zur Energiewende. Zugleich wird eine naturvertrégliche Ausgestaltung
der Anlage, insbesondere eine Aufrechterhaltung einer hinreichenden und gleichméBiigen Nieder-
schlagswasserversickerung geférdert. Insofern wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Unter Berucksichtigung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die GRZ durch Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache um bis zu 50 vom Hundert, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten
werden. Vorliegend ist eine weitere Uberschreitung der GRZ nicht erforderlich und sie wird im Hin-
blick auf die Niederschlagswasserbeseitigung auch nicht beflirwortet. Vor diesem Hintergrund wird
die nachfolgende Regelung in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.1 Die Uberschreitung der GRZ i.5.d § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist im sonstigen Sondergebiet
,SO” mit der Zweckbestimmung "PV-Freiflichenanlage" unzuldssig.

Um erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, soll die maximal zuléssige Héhe bauli-
cher Anlagen begrenzt werden. Das Design fur die Modultische sieht vor, dass diese eine jeweilige
Anlagenhdhe von rund 3,00 m nicht Uberschreiten. Aus Grinden der nachhaltigen und eingriffsar-
men Unterhaltung der Flache soll zudem eine Beweidung mit Schafen abgesichert werden. Zur Erfil-
lung dieses Planungsziels wird geregelt, dass der Abstand zwischen der Unterkante der Module bzw.
Modultische und der darunter liegenden Geldndeoberflache mindestens 1,10 m betragen muss.

2.2 Die Hbhenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Festsetzung der Oberkante (OK)
und der Unterkante (UK).

2.3 Die Oberkante (OK) wird definiert als der jeweils hbchste Punkt einer jeweiligen baulichen
Anlage. Die Oberkante (OK) darf eine Héhe von 3,00 m (iber Bezugspunkt nicht (iberschrei-
ten.

2.4  Die Unterkante (UK) wird definiert als der jeweils niedrigste Punkt der Modultische ein-
schlieBBlich der Photovoltaikmodule. Die Tischbeine der Modultische bleiben bei der Ermitt-
lung der Unterkante (UK) unberlicksichtigt. Der Mindestabstand zwischen der Unterkante
(UK) und dem darunter liegenden Bezugspunkt muss mindestens 1,10 m betragen.

Als Bezugspunkt soll die Geléndeoberflache hinzugezogen werden. Eine genaue Bestimmung dieses
Mafles erfolgt im weiteren Verlauf des Verfahrens. Vor diesem Hintergrund wird die nachfolgende,
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

2.6 Bezugspunkt zur Bestimmung der H8henlage baulicher Anlagen ist die Geldndehdhe. Die
Geldndehdéhe wird im weiteren Verlauf des Verfahrens durch zeichnerisch festgesetzte H6-
henbezugspunkte bestimmt. Die Héhen zwischen den H6henbezugspunkten sind durch li-
neare Interpolation zu bestimmen.
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4.4

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und halten einen Regel-
abstand von 5,0 m gegentber den Plangebietsgrenzen ein. Hierdurch kann eine Umfahrbarkeit der
PV-Anlage mit Wartungs- und Feuerwehrfahrzeugen abgesichert werden. Vom Regelabstand abge-
wichen wird entlang der westlichen Plangebietsgrenze. Hier wird en Abstand von 10,0 m gewé&hlt, um
Konflikte mit einem an dieser Stelle vorhandenen Wald zu vermeiden.

HINWEISE

Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften und wird aus Grinden
der Rechtssicherheit in den Bebauungsplan aufgenommen.

A Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Stadt Geilenkirchen zu jedermanns Einsicht wéhrend
der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
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6 PLANDATEN

VDH

Freiflachenanlage”

Festsetzung Flache
Raumlicher Geltungsbereich 4,2 ha
Sonstiges Sondergebiet ,SO” mit der Zweckbestimmung ,PV- 42 ha

Tabelle 1: Plandaten

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wurden in einer Umweltprifung ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaf

§ 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Stadt Geilenkirchen am
.............................. den Bebauungsplan Nr. 123 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Davids” als Satzung be-

schlossen hat.
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