MWM STADTEBAU VERKEHR
ENTWASSERUNG
GIETEMANN

Stadt Geilenkirchen

Bebauungsplan Nr. 124 ,Franziskusheim”

und 83. Anderung des Flichennutzungsplanes
in Geilenkirchen - Bauchem

Vorstellung der Planung im Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung
27. April 2023
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 124 MWM Saoeamaens

= Geltungsbereich ca. 0,94 ha

= Vorgesehene Nutzung: Seniorenheim und

barrierefreie Altenwohnungen
= ErschlieBung des Gebiets Uber die Sittarder Str.

= Leichte Gefalle von Sidwesten nach Nordosten

(ca. 1,5 m Uber das gesamte Gebiet)

» Berlcksichtigung des ehem. Bahndamms der
Selfkantbahn (unmittelbar sudlich des Geltungs-

bereichs; geschitzter Landschaftsbestandteil)

Quelle: Geobasis NRW



Stadtebauliches Konzept MWM Saoeamaens
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= Seniorenheim im Zentrum des Plan-
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gebiets, Altenwohnungen im Nordosten

Flur 59 = Private Griinflache (Parkanlage) /

AuBenbereich Seniorenheim im
Studwesten (z. T. MaBnahmenflache =
Riicksicht Bahndamm und Ubergang
Landschaft)

= Stellplatze fur Mitarbeitende/ Bewohner-
schaft in Tiefgarage, Besucherparkplatz

im Osten des Plangebiets

59 e Bt g g o Quelle: Biiro Viethen, Erkelenz o



Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 124 (Vorentwurf) MWM EssaiRee®
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= Mischgebiet (ca. 0,66 ha)
= [l und Ill Vollgeschosse
= GRZO0,6
» Abweichende Bauweise
» Sattel-/ Flachdacher

» Festsetzungen fir max. Gebaudehdhen

= Private Griinflache (ca. 0,28 ha)
= Zweckbestimmung Parkanlage
= Zulassig: FuBwege, Beleuchtungsanlagen
und untergeordnete bauliche Anlagen
(z.B. Stitzmauern, Sitzgelegenheiten,
Spielgerate) sowie Versickerungsanlagen
= Ausnahme: Flache zur Anpflanzung und

Erhaltung (ca. 0,06 ha)

Quelle: Pla




Flachennutzungsplan MWM SR reess
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Quelle: Stadt Geilenkirchen




Geltungsbereich der 83. Anderung des FNPs der Stadt Geilenkirchen MWM SR reess

=
Quelle: Stadt GeilenI:i'r‘Ch.g‘rl. H'\__ ‘,ir

Geltungsbereich ca. 2,5 ha
Geltende Fassung: Flachen fur d. Landwirtschaft
Geanderte Fassung: Gemischte Bauflachen

Ziele der Planung:

= Vorbereitung zur Schaffung d. planungsrechtl.
Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Altenheims und neuen Wohnraumes sowie f.
d. Ansiedlung von nicht storendem Gewerbe

= Forderung einer Mischnutzung gem. des
Prinzips der Stadt der kurzen Wege sowie

= geordnete stadtebauliche Entwicklung durch
die Schaffung eines attraktiven Wohnstand-
ortes als sinnvolle Arrondierung am

Ortsrand von Geilenkirchen-Bauchem



Weiteres Vorgehen / Verfahren (BP und FNP) MWM Saoeamaens

Mai 2023 = Aufstellungsbeschlisse nach § 2 (1) BauGB und Beschlusse zur frihzeitigen Beteiligung

. . 1. Runde . .
Mai / Juni 2023 Friihz. Beteiligung BP / FNP nach §§ 3 (1) u. 4 (1) BauGB

= Auswertung der Beitrage und Stellungnahmen

Sommer / = Erstellung weiterer Fachgutachten / vertiefende Planung insb. fiir BP-Verfahren (u. a.
Herbst 2023 Baugrund / Versickerung, Vorplanung ErschlieBung / Entwasserung, Artenschutzprifung
ASP 11)

= Erstellung BP-/ FNP-Entwurf

» Beschlisse zur Offenlage

Winter 2. Runde » anschlieBend Offenlage BP / FNP nach §§ 3 (2) u. 4 (2) BauGB mit erneuter Beteiligung der
2023 / 2024 Beteiligung Behorden u. Offentlichkeit

= Auswertung der Stellungnahmen
= vorbereitender Abwagungs- und Satzungs- bzw. Feststellungsbeschluss im Fachausschuss

Frithjahr 2024 = Feststellungsbeschluss (FNP) und Satzungsbeschluss (BP) im Rat der Stadt Geilenkirchen
= Genehmigung FNP durch Bezirksregierung
= Offentliche Bekanntmachung BP / FNP (Rechtskraft / Wirksamkeit)






Planzeichnungen Bebauungsplan Nr. 124 und 83. FNP-Anderung (Vorentwurf)
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