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1. EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
115 ,Fliegerhorstsiedlung Teveren-West“ wurde zur Berucksichtigung der Belange
des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sowie § la BauGB eine
Umweltprifung durchgefiihrt. Darin  werden die vorrausichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung
beschrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein
anerkannten Prufmethoden, sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fur die Bearbeitung
des Bebauungsplanes erforderlichen Gutachten wurden hierbei bertcksichtigt. Die
Beschreibung und Bewertung der gepruften Umweltbelange erfolgt in dem
vorliegenden Umweltbericht.

a. Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans,
Festsetzungen, Bedarf an Grund und Boden

Die Fliegerhorstsiedlung Teveren liegt im Gebiet der Stadt Geilenkirchen und
zeichnet sich durch eine erhaltenswerte Siedlungsstruktur aus. Sie wurde in den
1950er Jahren fir das britische Militarpersonal durch die Royal Airforce auf einer
Flache von rund 21 ha errichtet.

Die Stadt Geilenkirchen beabsichtigt auf der Grundlage des 2017 durch den Rat der
Stadt Geilenkirchen beschlossenen ,Entwicklungskonzept — ehemalige Fliegerhorst-
siedlung Teveren® einen Bebauungsplan aufzustellen. Mit dem vorliegenden Ent-
wicklungskonzept sollen u. a. auch stadtebauliche Ziele verfolgt werden:

= Schaffung baulicher Erweiterungsmaoglichkeiten unter Bericksichtigung der
vorhandenen Bebauung und unter grundsatzlicher Beibehaltung des
Siedlungscharakters und des Erscheinungsbildes, insbesondere des griinen,
weitlaufigen und homogenen Siedlungsbildes

= Verbesserung und Differenzierung des Nutzungs- und Wohnraumangebotes

= Schaffung einer ,neuen Mitte‘ fur die Siedlung und Sicherung der offentlichen
Grun- und Aufenthaltsflichen durch grundsatzliche Vermeidung der
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Bebauung der Vorgarten insbesondere mit Garagen und Carports zur
Beibehaltung des harmonischen Siedlungsbildes

= Zulassung von nur umgebungsvertraglicher Nutzung

= Ausbildung eines einheitlichen Siedlungsrandes

Damit verbunden sind u. a.:

A Verringerung des Ungleichgewichts zwischen den Siedlungsbereichen West
u. Ost

B Unterhaltung / Instandsetzung der Infrastruktur

Vermeidung stadtebaulicher Missstande und mdglicher Fehlentwicklungen in
der sozialen Struktur (Segregation).

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele, zur Schaffung der Voraussetzung fir die
baulichen Erganzungen und Erweiterungen sowie zum Erhalt und zur Sicherung des
Siedlungsbildes sind Bebauungspléne aufzustellen. Da die ErschlieRungsplanung fur
den westlichen Teil der Siedlung bereits weiter fortgeschritten ist, wurde das
urspringlich die ganze Fliegerhorstsiedlung umfassende Plangebiet in zwel
Teilgebiete unterteilt.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes dient dabei insbesondere auch der
Sicherstellung und Erhaltung der aktuellen Wohnbedurfnisse der Bevolkerung sowie
der behutsamen Weiterentwicklung der Fliegerhorstsiedlung zu einem attraktiven
Wohnort.

Der Bebauungsplan wird aufgrund seiner Lage, seiner Grof3e und seiner Komplexitéat
als Bebauungsplan gem. § 8 BauGB aufgestellt.

Im ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2020, der fir den
gesamten Siedlungsbereich der Fliegerhorstsiedlung Teveren erarbeitet wurde,
wurde in zahlreichen Stellungnahmen der Offentlichkeit Bedenken gegen die
Planung geauliert. Die Bedenken bezogen sich insbesondere auf

= Starke  Vorgaben zum Erscheinungsbild (u. a. Fassaden-/
Vorgartengestaltung, Art und Héhe der Einfriedungen) mit wenig Spielraum
fur die Bauherren

= Ausschluss von Garagen, Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Carports
und nicht Uberdachten Stellplatzen
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= Ablehnung / Kritik an Quartiersplatz und Mehrfamilienhaus an der
Lilienthalallee

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde daraufhin am 11.11.2020 durch den
Rat der Stadt Geilenkirchen aufgehoben und die Verwaltung beauftragt, gemeinsam
mit dem Planungsburo einen neuen Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 115 zu
erarbeiten und dabei die Belange der Anwohnerinnen und Anwohner der
Fliegerhorstsiedlung Teveren weitestgehend zu berticksichtigen.

Das Plangebiet, umgangssprachlich und auch in Kartenwerken als Neuteveren
bezeichnet, ist dem Stadtteil Teveren der Stadt Geilenkirchen zugeordnet. Teveren
befindet sich ca. einen Kilometer westlich der Innenstadt und grenzt 6stlich
unmittelbar an das Naturschutzgebiet Teverener Heide. Die Innenstadt von
Geilenkirchen ist Uber die L 42 gut erreichbar.

Von Nordwesten bis Norden ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes vom
Gelande der NATO-Airbase (AWACS-Stiutzpunkt) umgeben. Nordostlich grenzt der
ostliche Teilbereich der Fliegerhorstsiedlung ab 6stlicher Grenze Lilienthalallee an.

Ostlich und suidlich grenzen Ackerflachen an.

Das Plangebiet umfasst alle von der Royal Airforce in den 1950er Jahren erbauten
Wohnh&usern im Westen der Fliegerhorstsiedlung bis zur Lilienthalallee mit einer
GesamtgrolR3e des Geltungsbereichs von rund 8,9 ha. Die Siedlung ist tber die
Lilienthalallee mit dem ca. zwei Kilometer entfernten Ortsteil Teveren verbunden.
Jedoch bestehen keine siedlungsstrukturellen Bezlige zwischen der ehemaligen
Fliegerhorstsiedlung und dem historisch gewachsenen Teveren.

Die Lilienthalallee begrenzt den Bebauungsplan Nr. 115 von sudostlicher in
nordwestlicher Richtung. An ihrem noérdlichen Ende befindet sich auch das
Haupteingangstor der NATO-Airbase, Uber das ausschlieRlich befugte Personen
Zugang zum Gelande haben. Dieser westliche Siedlungsbereich wird durch die
Moldersstralie, die BoelckestralRe, die Beckstral3e und die Richthofenstra3e sowie
durch die das Plangebiet umgebenden Wirtschaftswege erschlossen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Ubersicht der Planzeichnung
zu entnehmen (siehe Abb. 1).
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Abb. 1: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 115 ,Fliegerhorstsiedlung Teveren-West*, Quelle:
Vorentwurf Begrindung zum B-Plan, Planungsgruppe MWM

Zur Umsetzung der beschriebenen Planungsschritte und der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. 8 4 BauNVO und orientiert sich an der vorhandenen Bebauung im
Plangebiet sowie der beabsichtigten Entwicklung.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ) und Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
Die max. zulassigen Grundflachenzahlen - GRZ gliedern sich in den Allgemeinen
Wohngebieten wie folgt: WAL 0,15/ WA2 0,2 / WA3 und WA4 0,25 / WA5 0,4.
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Die Zahl der Vollgeschosse wird im Plangebiet (WA1 bis WAS) aufgrund der Ziele
des Bebauungsplanes ,Sicherung der Bestandsbebauung“ auf zwingend zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

Im Plangebiet wird eine Bauweise gewahlt, die eine dem Bestand angepasste,
lockere Bebauung in diesem Siedlungsgebiet sichert, erhalt oder bei nicht mehr
sanierungswuirdigem Bestand durch Bebauung adaquat ersetzt werden kann.

Die folgenden Festsetzungen zur Bauweise wurden getroffen: WAL: Einzelhauser
(E) / WA2, WA3 und WAS5: Doppelhauser (D) /WA4: Hausgruppen (H).

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen
definiert. Die Flachen fir Garagen und Carports werden im Hinblick auf eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung Uberwiegend an den Gebaudeseiten
festgesetzt.

Die vorhandenen ErschlieBungsstral3en Boelckestral3e, MoldersstralRe, Beckstralle
und Richthofenstral3e sowie die mittig der Fliegerhorstsiedlung und am nordéstlichen
Rand des Plangebiets gelegene HaupterschlieBung der Siedlung (Lilienthalallee),
die gleichzeitig die NATO-Airbase erschliel3t, werden als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.

Der Quartiersplatz im Osten des Plangebiets an der Lilienthalallee gelegen, wird der
Fliegerhorstsiedlung eine gemeinsame Mitte geben. Er dient in Zukunft als eine
attraktive Aufenthaltsflache und als Treffpunkt fur die Bewohnerinnen und Bewohner.

Zur Sicherung und Beibehaltung des grinen, stark aufgelockerten urspriinglichen
Erscheinungsbildes im Plangebiet werden neben der Festsetzung einer unterhalb
der Orientierungswerte liegenden GRZ auch o6ffentliche Grinflachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB festgesetzt. An der Ecke BoelckestraRe und Richthofenstral3e wird
eine ca. 0,22 ha groRRe Ooffentliche Griinfliche mit den Zweckbestimmungen
.opielplatz* und ,Parkanlage” festgesetzt, Ostlich des Quartiersplatzes die
Parkanlage zwischen Lilienthalallee und dem bestehenden Rad- und FuRweg.
Dariiber hinaus sind in der Planzeichnung Vorgartenflaichen mit vielfaltigen
Einschrankungen zur Versiegelung und Bebauung gekennzeichnet, um den
Charakter der durchgrtinten Siedlung zu gewahrleisten

In  den rlckwartigen Grundsticksbereichen der Grundsticke zwischen
Moldersstralle und Beckstralle (WA3) befindet sich Geholzbestand, der als
Mischwald einzuordnen ist. Daher werden diese Grundsticksflachen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 18b BauGB als Wald (in Privatbesitz) festgesetzt.
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Dies erfolgt vor dem Hintergrund der Stellungnahme des Landesbetriebs Wald und
Holz vom 25.05.2023, in der der Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen
feststellt, dass es sich bei dieser Flache um Wald handelt. Nach dem Verkauf
einzelner Grundstiicke an Privateigentiimer wurden Flachen teilweise verlichtet oder
gerodet, teilweise auch eingezaunt und mit Nebenanlagen (z. B. Gartenhaus)
bebaut. Diesbeziiglich sieht der Landesbetrieb Wald und Holz die Flache zunachst
nicht mehr als Wald an. Dennoch sollte auf der Grundlage des seinerzeit
erarbeiteten und verabschiedeten Entwicklungskonzepts die gesamte Flache als
Wald festgesetzt werden.

Der Eingriff in diese Flachen stellt eine Umwandlung der Waldflache dar. Nach § 39
Landesforstgesetz NRW bedarf eine solche Umwandlung der Genehmigung durch
die zustandige Forstbehotrde. Dies ist nicht geschehen. Mehr noch, nach Auskunft
des Landesbetriebs Wald und Holz ware ein Antrag auf Umwandlung nicht
genehmigungsfahig. Die logische Folge ware daher, nach Verabschiedung des
Bebauungsplans als Satzung die Verstdl3e entsprechend zu ahnden.

Eine Erméchtigung zum ordnungsbehérdlichen Einschreiten ergibt sich aus dem
Landesforstgesetz bzw. dem Ordnungsbehdrdengesetz. Demnach kdnnen die
Ordnungsbehérden die notwendigen Mal3nahmen treffen, um im einzelnen Fall eine
bestehende Gefahr fiur die oOffentliche Sicherheit oder Ordnung abzuwehren. Das
Einschreiten liegt ausdricklich im Ermessen der Ordnungsbehdérde.

b. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und die Art der Berlicksichtigung der Ziele

Regionalplan

Der Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Aachen (1. Auflage 2003 mit Ergdnzungen,
Stand: Oktober 2016) stellt den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) mit Zweckbindung ,militarische
Einrichtungen® dar. Die AFAB-Flache weiter westlich, die zur NATO-Airbase gehort,
ist ebenfalls mit der Zweckbindung ,Militar* (M) umgrenzt. Teilweise befindet sich
diese Flache der heutigen NATO-Airbase auch in einem Waldbereich (Teverener
Heide). Obwohl die ehemalige Fliegerhorstsiedlung in Teveren seit geraumer Zeit
nicht mehr durch englische Soldaten bewohnt wird, befindet sich dieses
Wohnquartier regionalplanerisch immer noch in der militdrischen Zweckbindung.
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Abb. 2 Auszug aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen,
Stand 2003, Blatt L 5100/5102

Im Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplans ist fur das Plangebiet weiterhin die
Zweckbindung ,militéarische Einrichtungen® dargestellt. Anstelle des AFAB sind die
Fliegerhorstsiedlung sowie weite Teile der NATO-Airbase jedoch als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Flachennutzungsplan FNP

Im Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen ist die gesamte Fliegerhorst-
siedlung — und damit auch das Plangebiet — als Wohnbauflache dargestellt, der
bestehende Gewerbebetrieb nordostlich der Siedlung als Gewerbegebiet.
Unmittelbar westlich bis nordlich ist eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Militarischer Flugplatz® im Flachennutzungsplan dargestellt. Innerhalb der
Fliegerhorstsiedlung befinden sich drei Spielplatze, davon einer innerhalb des
Plangebiets nordlich der Boelckestral3e. Unmittelbar 6stlich des Plangebiets ist an
der Lilienthalstral3e eine Umformerstation dargestellt.
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Abb. 3. Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen, Quelle: Stadt Geilenkirchen

Vorhandenes Baurecht

Fur die ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Regelungen uber die Bebaubarkeit werden bislang ausschlief3lich
Uber 8§ 34 BauGB getroffen.

Am 26.09.2018 wurde durch den Rat der Stadt Geilenkirchen der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 115 gefasst. Am 11.11.2020 wurde
der damalige Vorentwurf aufgrund erheblicher Bedenken aus der Offentlichkeit durch
den Rat der Stadt Geilenkirchen aufgehoben und die Verwaltung beauftragt einen
neuen Vorentwurf zu erarbeiten.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 115 ,Fliegerhorstsiedlung Teveren -
West" liegt als Siedlungsbereich (im Landschaftsplan als Neuteveren bezeichnet)
auBRerhalb des Landschaftsplanes 1/2 ,Teverener Heide".
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Das Plangebiet ist sudlich, westlich und nordwestlich umgeben vom
Landschaftsschutzgebiet (LSG) 2.2-1 »leverener Heide“. Dieses
Landschaftsschutzgebiet dient im Wesentlichen der Erhaltung der natirlichen
Landschaftsstrukturen (Dunengelédnde, Teverener Bachtal), der Erhaltung der
Vegetationskomplexe, die eine besonders hohe Refugial- und Ausgleichsfunktion
besitzen (Laubwaldreste der potenziellen natirlichen Vegetation), der Erhaltung
kulturhistorischer Zeugnisse (Motten, Romerwall) sowie in Teilbereichen der
Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der Erhaltung und
Entwicklung der Erholungsfunktion.

In der weiteren Umgebung stdwestlich und westlich grenzt das 448 ha grol3e
Naturschutzgebiet (NSG) 2.1-1 ,Teverener Heide" an, welches gleichzeitig als FFH-
Gebiet festgesetzt ist (FFH-Richtlinie und der Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom
2. April 1979 (Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten
(Vogelschutzrichtlinie)). In diesem Naturschutzgebiet werden im Rahmen der
Schutzfestsetzung als NSG / FFH-Gebiet vielfaltige Schutzziele verfolgt (vgl.
Landschaftsplan 1/2, Satzungstext).

Nordwestlich des Plangebietes ist im Landschaftsplan das Entwicklungsziel 1
Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft und siiddstlich
das Entwicklungsziel 2 Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen
Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen dargestellt.
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SR Nl
Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsplan 1/2 ,Teverener Heide“, Quelle: Kreis Heinsberg;

Ausarbeitung: Landschaftsverband Rheinland, Umweltamt Koln, im Dezember 1990,
Anderungen Juli 1993 und Mé&rz 1994; 1. Anderung vom 29.08.2005

Bundesnaturschutzgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schitzenswerte Biotope gemaR 8§ 30
BNatSchG vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster NRW (Schutzwirdige
Biotope in Nordrhein-Westfalen) gefihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine
FFH- und Vogelschutzgebiete.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft
gemal § 18 BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich
nach § la Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintréachtigungen von
Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
geeignete MalRnahmen auszugleichen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu leisten
waren.
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Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die
Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhénge in ihrer
ungestorten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

Gemall 8 44 Landeswassergesetz NRW wird fir Grundsticke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut werden (gefordert, dass das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen
Oberflachengewasser zugefuhrt wird.

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (8 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden (8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthalt als Zielvorstellung
schalltechnische Orientierungswerte fir die stddtebauliche Planung.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

a. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands; voraussichtliche
Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bestand und Entwicklung von Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstige
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.

Biotopstrukturen

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Siedlungsstruktur mit Wohnh&ausern und
den dazugehdorigen Garten gepragt, die tberwiegend heimische Gehélze aufweisen
und strukturreich sind.

Insbesondere in der Moldersstral3e, der BoelckestraRe und der Richthofenstral3e
stocken zwischen den StraRen und den Wohnhausern zahlreiche lebensraum-
typische Einzelbaume, die ein mittleres bis starkes Baumholz aufweisen. Zum Teil
sind die Baume auch als Uraltbaume zu bewerten. Vereinzelt sind auch nicht
lebensraumtypische Einzelbaume anzutreffen. Dann handelt es sich meist um
Kiefern. Neben dem Baumbestand sind die Flachen zwischen den StralRen und den
Wohnhausern meist durch Rasen bestimmt.

Im sddwestlichen Teil des Plangebietes an der BoelckestralBe Ecke
Richthofenstral3e befindet sich eine strukturarme Grinanlage mit einem Kkleinen
Spielplatz.

Zwischen der Bebauung an der MoldersstraRe und der Beckstral3e befindet sich
eine Flache die als Wald mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen zwischen 70
und 90 % zu bewerten ist. Bei den lebensraumfremden Arten handelt es sich meist

um Kiefern.
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Der Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen bestétigt in seiner
Stellungnahme vom 25.05.2023, dass es sich bei dieser Flache um Wald handelt.
Nach dem Verkauf einzelner Grundstiicke an Privateigentimer wurden Flachen
teilweise verlichtet oder gerodet, teilweise auch eingezdunt und mit Nebenanlagen
(z. B. Gartenhaus) bebaut. Diesbeztiglich sieht der Landesbetrieb Wald und Holz die
Flache zunéachst nicht mehr als Wald an. Dennoch sollte auf der Grundlage des
seinerzeit erarbeiteten und verabschiedeten Entwicklungskonzepts die gesamte
Flache als Wald festgesetzt werden.

Der Eingriff in diese Flachen stellt eine Umwandlung der Waldflache dar. Nach § 39
Landesforstgesetz NRW bedarf eine solche Umwandlung der Genehmigung durch
die zustdndige Forstbehotrde. Dies ist nicht geschehen. Mehr noch, nach Auskunft
des Landesbetriebs Wald und Holz ware ein Antrag auf Umwandlung nicht
genehmigungsfahig. Die logische Folge ware daher, nach Verabschiedung des
Bebauungsplans als Satzung die Verstdl3e entsprechend zu ahnden.

Eine Erméchtigung zum ordnungsbehdrdlichen Einschreiten ergibt sich aus dem
Landesforstgesetz bzw. dem Ordnungsbehérdengesetz. Demnach kbénnen die
Ordnungsbehérden die notwendigen MalRnahmen treffen, um im einzelnen Fall eine
bestehende Gefahr fir die o6ffentliche Sicherheit oder Ordnung abzuwehren. Das
Einschreiten liegt ausdriicklich im Ermessen der Ordnungsbehorde.
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Foto 1: Zufahrt in das Plangebiet von der Lilienthalallee in Hohe der Bushaltestelle aus &stlicher
Richtung (Bildnachweis: Guido Beuster v. 27.05.2020)

Foto 2: Mdldersstral3e aus Ostlicher Richtung (Bildnachweis: Guido Beuster v. 27.05.2020)
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Foto 3: Waldflache zwischen der Bebauung an der Mdoldersstrale und der Beckstral3e aus
westlicher Richtung (Bildnachweis: Guido Beuster v. 27.05.2020)

Foto 4. Spielplatz im siidwestlichen Teil des Plangebietes Boelckestral3e Ecke Richthofenstralle
(Bildnachweis: Guido Beuster v. 27.05.2020)
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Foto 5: RichthofenstralRe aus westlicher Richtung (Bildnachweis: Guido Beuster v. 27.05.2020)

Tiere

Gemald den 88 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich die
Notwendigkeit einer Artenschutzprifung.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen wurde im Jahr 2019 durch den Dipl. Biologen
Michael Straube fur die gesamte Fliegerhorstsiedlung eine Artenschutzprifung Stufe
| und Il durchgefiihrt und im 1. Halbjahr 2020 um eine Erfassung der Eulen ergénzt.

Zur Einschatzung, ob und welche planungsrelevanten Arten potentiell im Unter-
suchungsraum vorkommen kénnen, wurden folgende Quellen herangezogen:

- Das Fachinformationssystem geschutzte Arten in NRW (FIS) des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz LANUV NRW (www.lanuv.nrw.de) fur
den Messtischblatt-Quadranten 5002-1 (Geilenkirchen-Nordwest) und die
betroffenen Lebensraumtypen mit Stand vom 19.11.19.
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- Das Fachinformationssystem @LINFOS des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz LANUV NRW (www.lanuv.nrw.de) fur den Bereich des BP und
etwa 500 m darum mit Stand vom 29.5.19.

- Datenbank Observation (nrw.observation.org)

- NABU Heinsberg (mindl. Mitt. zu Vogeln und Fledermausen)
- Kreis Heinsberg (schriftl. Mitt.)

- Bundesforst/BImA (mundl. Mitt.)

- Hausmeister der Liegenschaft (vermietete Gebaude)

- Naturschutzstation Wildenrath (schriftl. Mitt.)

- Vogel- und Fledermauserfassung (s.0.)

Hinweise zu Vorkommen planungsrelevanter Arten im Untersuchungsgebiet kamen
nur aus dem FIS sowie als genauere Angabe zum Fund einer Kreuzkréte am
Eingang des Flugplatzes aus dem @LINFOS und aus Observation. Observation
fuhrt bei den Fledermausen im Vergleich zum @LINFOS keine weiteren Arten und
keine lokalen Quartiere auf. Bei Vogeln werden von Observation 170 (!) Arten im TK-
Quadranten 5002-1 aufgefiihrt, allerdings keine rezenten Bruten planungsrelevanter
Arten im UG und der unmittelbaren Nachbarschaft. Fir das NSG Teverener Heide
und die Airbase werden zahlreiche Beobachtungen planungsrelevanter Arten
angegeben, die auch auf Brutvorkommen schliel3en lassen. Dem Hausmeister der
vermieteten Gebaude sind keine Vorkommen planungsrelevanter Arten,
insbesondere Funde von Fledermdusen an den Gebauden oder Einflige in die
Gebaude bekannt sowie Verschmutzungen oder Stdrungen durch Vogel, die
Malnahmen seitens des Besitzers notwendig gemacht hatten.

Das LANUV fihrt im FIS fir das o.g. MTB fur die betroffenen Lebensraumtypen
unter den Saugetieren sieben Fledermausarten auf: Abendsegler, Braunes Langohr,
Breitfliigelfledermaus, Graues Langohr, Wasser-, Wimper- und Zwergfledermaus.
Aufgrund der heimlichen Lebensweise und der schwierigen Bestimmung der
Flederméause sind die Eintrage im FIS oft nicht vollstdndig. Das Vorkommen weiterer
als der genannten Fledermausarten, v.a. regional weit verbreiteter Arten wie der
Fransenfledermaus und weiterer Arten wie der Zweifarbfledermaus als Durchzugler
ist nicht ausgeschlossen (s.u.). Die meisten Arten nutzen auch Quartiere an
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Gebauden. Starke Baume, wie sie in den Park- und Waldflachen um die Geb&ude in
Neuteveren stehen, kénnen Hohlenbrutern und Flederméausen als Fortpflanzungs-
und Ruhestaten dienen, mehreren Fledermausarten auch als Winterquartier.

Dem NABU liegen keine Daten planungsrelevanter Arten (Vogel und Flederméause)
aus Neuteveren vor. Fur die Region (Kreis Heinsberg und angrenzende Niederlande
und Kreis Aachen) meldete der NABU neben den im FIS genannten sieben Arten
weitere sieben Fledermausarten (siehe auch Hinweise auf bekannte
Lokalvorkommen bei den Artbeschreibungen oben):

- die Fransenfledermaus, die zunehmend in Fledermauskasten und bei
Rufaufzeichnungen in Wegberg und im Kreis Heinsberg erfasst wird und neben
Baumhohlen (ersatzweise Kasten) auch Gebaude wie Viehstélle als Quartiere
nutzt (s.o. Nachweis im Gebiet),

- den ebenfalls in Bestand und Verbreitung ansteigenden Kleinabendsegler, der mit
mehreren Wochenstuben im Raum Wegberg-Niederkriichten bekannt ist, ebenso
im Kreis Duren und der Stadteregion Aachen (s.0. Nachweis im Gebiet),

- die kleine Bartfledermaus, die alljahrlich mit zahlreichen Tieren in
Winterquartieren im Wurmtal ndrdlich von Geilenkirchen und im Selfkant gefunden
wird,

- die Rauhautfledermaus, die im Frihjahr und Herbst haufig auf dem Zug im Kreis
Heinsberg erfasst wird und die auch hier Uberwintert (Nachweis im Gebiet s.0.),

- die Teichfledermaus, die auf dem Wechsel zwischen ihren Sommerlebensraumen
im Norden der Niederlande und Winterquartieren in der Eifel den Kreis Heinsberg
regelmanig quert,

- die Zweifarbfledermaus, die Quartiere und Winterquartiere an groRen Gebauden
nutzt, aufgrund ihrer Zug- und Aktivitatszeit spat im Herbst meist systematisch
bedingt nicht erfasst wird sowie

- das im Mai 2019 erstmals seit langer Zeit in der Region (Niederkriichten, Grenze
zum Kreis Heinsberg) mit einem Mannchen nachgewiesen wurde. Die Art ist
ebenso aus der Region Aachen bekannt sowie aus dem Kreis Diren mit zweli
grofRen Wochenstuben. Von Braunen Langohren sind mehrere Wochenstuben in
Fledermauskéasten in der Teverener Heide bekannt, von Abendseglern und
Zwergfledermausen Einzelquartiere und Fortpflanzungsgesellschaften.
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Zwergfledermause nutzen Quartiere in vermutlich allen Siedlungen im Kreis
Heinsberg, in vielen Dérfern auch zur Fortpflanzung.

Weiter fihrt das FIS in den o.g. MTBs in den relevanten Lebensraumtypen 27
planungsrelevante Vogelarten auf. Von allen 27 Arten wurden seit 2000
Brutvorkommen im MTB-Quadranten 5002-2 festgestellt. Auch bei den Végeln sind
die Eintrage im FIS nie abschlieRend. Arten des Offenlandes (Acker, Griinland,
Heiden) und der Gewasser konnen aufgrund der Habitatausstattung als Brutvogel
ausgeschlossen werden, weiter sehr storungsempfindliche Arten, so dass — auch
aufgrund der Begehung — folgende zehn planungsrelevanten Vogelarten (i.W. Baum-
und Gebaudebriter) als Brutvogel in Neuteveren zu erwarten bzw. nicht
auszuschlieBen sind: Feldsperling, Kuckuck, Mehl- und ggf. auch Rauchschwalbe,
Sperber, Star, Steinkauz, Turmfalke, Waldkauz und Waldohreule.

Die Ubrigen im FIS genannten planungsrelevanten Vogelarten kommen im UG -
wenn Uberhaupt - nur als Nahrungsgaste oder Durchzigler vor. Essentielle
Lebensstatten oder essentielle Nahrungshabitate werden fir diese Arten
ausgeschlossen.

Aus der Herpetofauna fuhrt das FIS Kammmolch, Kreuzkréte, Schlingnatter und
Zauneidechse an. Aufgrund der fehlenden Landhabitate und Gewasser stellt das UG
keinen geeigneten Lebensraum der genannten Amphibienarten dar. Einzelne
Kreuzkréten konnen aus benachbarten Habitaten wie den nahe gelegenen NSG
Teverener Heide und Grol3e Heide einwandern. Die beiden genannten Reptilien
kommen schon aufgrund ihrer Seltenheit und Stérungsempfindlichkeit nicht im UG
vor, wurden allerdings in jungerer Zeit im benachbarten NSG Teverener Heide
nachgewiesen und leben mit grol3er Wahrscheinlichkeit auch in der angrenzenden
Airbase.

Bei anderen Arten als den im FIS genannten planungsrelevanten Arten, die im UG
vorkommen oder vorkommen koénnen, handelt es sich um Irrgaste oder
Allerweltsarten mit einem landesweit gunstigen Erhaltungszustand und einer grol3en
Anpassungsfahigkeit. Zu diesen Arten gehdren im Gebiet potentiell v.a. Schermaus,
Waldmaus und Maulwurf, Erdkréte, Grasfrosch, Teich-, Faden- und Bergmolch, als
Nahrungsgaste und auch als Brutvogel u.a. Jagdfasan, Amsel, Bachstelze, Blau-
und Kohlmeise, Elster, Eichelhdher, Gartenbaumlaufer, Grunfink, Haussperling,
Heckenbraunelle, Kleiber, Monchs- und Gartengrasmiicke, Ringel- und Turkentaube,

Rotkehichen, Singdrossel, Stieglitz, Sumpfrohrsanger, Sommer-  und
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Wintergoldhahnchen, Zilpzalp, Bunt- und Grinspecht, sowie Mauersegler und Dohle.
Die beiden letztgenannten und Sperlinge waren als Koloniebruter ebenfalls
planungsrelevant.

Aufgrund der o.g. Ergebnisse und Bewertung wird im Folgenden die Artenschutz-
prifung der Stufe Il durchgefihrt, wie sie in MUNLV (2016) und MKULNV (2010)
vorgegeben ist. Dabei werden wie oben ausgefihrt nur die in Nordrhein-Westfalen
als planungsrelevant eingestuften Arten behandelt.

Demnach ist das Vorkommen von 14 Fledermausarten in der Region bekannt:
Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfligel- und Fransenfledermaus, Graues
Langohr, Grol3es Mausohr, Kleinabendsegler, Kleine Bartfledermaus, Rauhaut-,
Teich-, Wasser-, Wimper-, Zweifarb- und Zwergfledermaus. Davon wurden im
Rahmen der Untersuchungen zur ASP 1l acht Arten sicher nachgewiesen:
Abendsegler, (Braunes) Langohr, Breitfligel- und Fransenfledermaus,
Kleinabendsegler, Rauhaut-, Wasser-, und Zwergfledermaus.

AulRerdem ist das Vorkommen von 27 Vogelarten in der Region bekannt, von denen
mindestens 10 Arten auch im Gebiet bruten konnten: Feldsperling, Kuckuck, Mehl-
und ggf. auch Rauchschwalbe, Sperber, Star, Steinkauz, Turmfalke, Waldkauz und
Waldohreule. Nachgewiesen wurde im Gebiet die Mehlschwalbe mit aktuell
mindestens 30 genutzten Nestern an mindestens 19 Geb&uden. Von der
Waldohreule besteht ein Brutverdacht im Gebiet.

Fur planungsrelevante Amphibien- und Reptilienarten werden Fortpflanzungsstatten
und wichtige Ruhestétten im Gebiet ausgeschlossen.

Nahrungshabitate bestehen fiir zahlreiche weitere planungsrelevante Arten,
allerdings im Plangebiet in weitaus geringerem Umfang als in der naheren
Umgebung in Waldern, Heiden, Gewassern und auf den angrenzenden
Offenlandflachen.

Landschafts- / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich westlich des Geilenkirchener Ortsteils Teveren
sudostlich der NATO Airbase Teveren.

Beim Plangebiet handelt es sich um den westlichen Teil einer ehemaligen Siedlung
fur Angehorige und Mitarbeiter der auf dem benachbarten Flugplatz seinerzeit
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stationierten britischen Streitkrafte. Sie wurde im englischen Stil mit vorwiegend
Reihenhdusern, wenigen Einzelhdusern und Zweckgebduden angelegt. Die
Wohngeb&ude sind von relativ groRem Gartenflachen umgeben und von zahlreichen
alteren, markanten Baumen gepragt.

Ostlich befinden sich weitere Siedlungsstrukturen die friiher den Angehdérigen und
Mitarbeitern der britischen Streitkrafte dienten. No6rdlich und westlich ist das
Plangebiet von Wald- und Geholzstrukturen umgeben. Sidlich grenzt die offene
Landschaft mit landwirtschaftlichen Nutzflachen an.

Abb. 5 Kartenausdruck aus www.tim-online.nrw.de / Geobasisdaten des Landes NRW

Bestand und Entwicklung von Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und
Klima

Flache

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 115 ,Fliegerhorstsiedlung-West“ umfasst
eine Flache von ca. 8,9 ha. Es ist durch die vorhandene Siedlungsstruktur
anthropogen gepréagt und in Teilbereichen versiegelt.
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Boden

Gemald der Bodenkarte des Geologischen Landesamtes NRW, Blatt L 5102
Geilenkirchen befindet sich im Plangebiet Braunerde und Peudogley - Braunerde,
stellenweise Braunerde - Pseudogley, im Bereich des Flugplatzes Teveren
stellenweise kinstlich veranderter Boden.

Es handelt sich hierbei um schwach lehmige Sandbdden. Die Bdden haben eine
geringe, z.T. mittlere Sorptionsfahigkeit, eine geringe nutzbare Wasserkapazitat,
eine hohe Wasserdurchlassigkeit. Die Bodenwertzahl liegt bei 35 - 50.

Gemall den Angaben im Geoportal NRW Karte der schutzwirdigen Bdden 3.
Auflage ist die Schutzwurdigkeit nicht bewertet.

Die Stadt Geilenkirchen befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der
Untergrundklasse S gemal? der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN 4149 (Fassung April 2005).

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung bestehen Vorbelastungen.

Wasser

Oberflachengewasser gibt es innerhalb des Plangebiets und im direkten Umfeld
nicht. Das Plangebiet befindet sich daher nicht innerhalb eines Risikogebietes im
Sinne des 8§ 78b Abs. 1 WHG. Jedoch kdnnen ortlich begrenzt — oftmals in den
Sommermonaten — Starkregenereignisse eintreten. Es handelt sich dabei um
Regenereignisse, die in kurzer Zeit auRergewohnlich grof3e Niederschlagsmengen
mit sich bringen. Das nachste FlieRgewasser — der Rodebach — befindet sich in etwa
850 m Entfernung nordostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 115. Im
Falle eines 100-jahrigen Regenereignisses oder eines Extremereignisses tritt dieser
Uber seine Ufer.

Auf der Starkregenhinweiskarte des Landesamts fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) werden fur
Flachen im Umfeld des Plangebiets Uberschwemmungsrisiken durch Starkregen
ausgewiesen — insbesondere nordwestlich im Bereich der NATO-Airbase und auf
den ostlichen Freiflachen (vgl. Abb. 6). FlUr das Plangebiet selbst sind entsprechend
der Starkregenhinweiskarte flr Teilbereiche (insbesondere entlang der
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Moldersstrale und in den rickwartigen Bereichen der Grundstiicke sudlich der
RichthofenstraRe) Uberflutungen bis maximal 10 cm Wassertiefe zu erwarten.

o1
Y FlieBgeschwindigkeit
b <02mjs

>0,2-0,5m/s
>0,5-2,0m/s
>2,0m/s

assertiefe
< 10cm
> 10 - 50 cm

> 50 - 100 cm
> 100 cm

Abb. 6: Starkregenhinweiskarte, extremer Starkregen (90 mm/h), Quelle:LANUV NRW 2022

Hinsichtlich der Grundwassersituation ist fur den Geltungsbereich im Geoportal
NRW die Grundwasserstufe 0 - ohne Grundwasser angegeben.

Luft und Klima

Die Stadt Geilenkirchen liegt in einer kihl gemaliigten bis ozeanischen Klimazone.
Die Winter sind relativ mild und die Sommer verhaltnismé&Rig kuhl. Die mittlere
Lufttemperatur/Jahr betragt zwischen 8 und 10°C. Die mittlere Niederschlagshdhe
liegt etwa zwischen 650 und 750 mm/Jahr.

Die kleinklimatischen Verhéltnisse innerhalb des Plangebiets sind dem Klima der
Siedlungsrandbereiche zuzuordnen. Es herrscht ein vergleichsweise ginstiges
Mikroklima vor, in dem stadtklimatische Effekte noch wenig ausgepragt sind.
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Bestand und Entwicklung bezogen auf den Menschen, seine Gesundheit und
die Bevolkerung

Im Sinne einer Daseinsvorsorge ist die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig,
d.h. auch fur zukinftige Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Die
Betrachtung des Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit zielt
vorrangig auf die Aspekte des gesundheitlichen Wohlbefindens ab. Diese werden in
Zusammenhang mit der Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen, Arbeiten,
Kommunikation, in Gemeinschaft leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu
beriicksichtigen sind daher die Wohn-, Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion.
Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der Ubrigen Schutzgiter sollen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie quantitativ. und qualitativ
ausreichender Erholungsraum fur den Menschen gesichert werden.

Die ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren wurde in den 1950er Jahren fur das
britische Militarpersonal durch die Royal Airforce auf einer Flache von rund 21 ha
errichtet. 1970 gingen Gebaude und Grundsticke in das Grundeigentum des
Bundes uber, die Straf3en- und ErschlieBungsanlagen sind seither in der Hand der
Stadt Geilenkirchen. 1980 wurde das angrenzende Militargeléande zur NATO-Airbase
(AWACS-Stutzpunkt). Nach Abzug der britischen Streitkrafte des Pershing-
Verbandes 2012 begann die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) mit der
VeraulRRerung der Gebaude und Grundstiicke des westlichen Siedlungsgebietes auf
dem freien Markt.

Der Geltungsbereich zeichnet sich durch Wohneinheiten in Form von Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhdusern aus (Wohnflachen von 106 bis 155 m?2). Die
Freiraumstruktur ist durch einen hohen Anteil an offentlichen Grunflachen mit
wertvollem Baumbestand gepréagt. Diese geben der Siedlung einen sehr
durchgrinten und naturnahen Charakter. Viele der Freiflachen sind allerdings
ungegliedert und untergenutzt. Zwischen Mdldersstral3e und BeckstralRe befindet
sich eine grofltenteils mit Gehdlzen bewachsene Flache auf den rickwartigen
Bereichen der privaten Grundstlicksflachen. Ein Spielplatz ist im Bereich der Ecke
Richthofenstrale / BoelckestralRe hinter einer vorhandenen Garagenzeile
vorhanden. Er wirkt jedoch vernachlassigt und ist nicht in die Gestaltung des
offentlichen Raums eingebunden.
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Auf der Lilienthalallee wird ein hohes Verkehrsaufkommen verzeichnet. In der
NATO-Airbase arbeiten insgesamt Uber 2.000 zivile Angestellte und Soldaten in drei
Schichten. Im Pendlerverkehr zum Anfang und zum Ende der Schichten ist die
Lilienthalallee  stark  belastet. Der  Stralenraum  weist heute keine
Aufenthaltsqualitaten auf und hat den Charakter einer Durchgangsstralie.
Gleichzeitig hat die Lilienthalallee das Potenzial als verbindende und zentrale Achse
fur die gesamte Fliegerhorstsiedlung. Die westlich angrenzenden und umliegenden
Stral3en im Geltungsbereich sind im Wesentlichen als ruhige Wohnstralen zu
beschreiben. Die Rander der Siedlung sind sehr uneinheitlich gestaltet. Es fehlt ein
Abschluss, der die Grenze der Siedlung-West gegeniber dem umgebenden
Landschaftsraum markiert.

Im Vorfeld der GrundstiicksverauRerungen fand im Geltungsbereich eine
Neuordnung der Grundstlcke statt. Die 6ffentlichen Grinrdume entlang der StralRen
wurden den privaten Grundstiicken zugeordnet. Diese MalRBhahme beeintrachtigt
schon heute das Siedlungsbild. Die Art der Abgrenzung zum Offentlichen
Stralenraum und zu den benachbarten Grundstiicken variiert stark. Es wird beliebig
auf den Grundsticken geparkt. Auffalig sind auch lange, doppelte
ErschlieBungswege an den Wohnungsbauten mit kopfseitigem Eingang.

Im Plangebiet befinden sich 74 Wohneinheiten (WE).

Bestand und Entwicklung der Kultur- und sonstigen Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Kultur- und Sachguter
vorhanden.

Bestand und Entwicklung Erneuerbarer Energien

Im Plangebiet sind derzeit keine Anlagen zur Produktion erneuerbarer Energien
vorhanden.
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b. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotopstrukturen

Im Bebauungsplan Nr. 115 werden die Flachen, die ggfls. die Voraussetzungen fur
einen Eingriffstatbestand erfullen kénnen, gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB als Wald
festgesetzt. Darliber hinaus werden zahlreiche Einzelbaume gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB zum Erhalt festgesetzt. GroR3e Eingriffe in Natur und Landschaft sind daher
bei Realisierung der Vorhaben im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 115 nicht zu erwarten. Im Ubrigen ist gemaR § la Abs. 3 Satz
6 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG im unbeplanten Innenbereich nach §
34 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Bis zur Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 115 wird der gesamte Geltungsbereich nach § 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
beurteilt. Ein Ausgleich des Eingriffs ist daher nicht erforderlich. Auf eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung wird daher verzichtet.

Dennoch werden Grinordnerische MalRnahmen fiur den Bebauungsplan Nr. 115
vorgesehen (siehe Kap. 2c).

Insgesamt ist von einer eher geringen Erheblichkeit auszugehen.

Tiere

Wirkungen auf die in Kap. 2a aufgefihrten Fledermausarten, die zu Konflikten fihren
kénnten, kénnen fir die Gebaude und starken Baume nicht ausgeschlossen werden.
Alle genannten Arten kdnnen zumindest zeitweise Gebaude und/oder Baume als
Quartiere nutzen. Fir die Zwergfledermaus wurde dies nachgewiesen. Zumindest fur
Breitfligelfledermaus und Braunes Langohr befinden sich Quartiere in und an
Baumen. Fiur Flederméuse koénnen daher Totungen und die Zerstérung von
Quartieren nicht ausgeschlossen werden. Alle potentiell vorkommenden
Fledermausarten jagen vermutlich auch im Bereich der rickzubauenden Gebaude
und der zu uUberbauenden Parkflachen. Es handelt sich vermutlich nicht um
essentielle Nahrungshabitate.
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Fur die Mehlschwalbe sind Beeintrachtigungen, Zerstérungen von Lebensstéatten
und (Zer)Stérungen von Bruten und Totungen von Tieren moglich und
wahrscheinlich. Die Zerstorung von Nestern hat vermutlich schon im Rahmen der
bisherigen Sanierungen stattgefunden. Die Zerstorung einer Niststatte und ggf. auch
der Brut von Waldohreulen kann derzeit nicht ausgeschlossen werden. Das Gebiet
stellt fir mehrere Vogelarten eine wichtiges, wenn auch nicht essentielles
Nahrungshabitat dar.

Populationsrelevante Stérungen von Fledermdusen oder planungsrelevanten
Vogelarten werden ausgeschlossen.

Somit bestehen im Gebiet geschitzte Lebensstatten mehrerer planungsrelevanter
Vogel- und Fledermausarten. Entsprechend ist davon auszugehen, dass im Rahmen
der Umsetzung des BPs Lebensstatten planungsrelevanter Arten zerstort und —
ohne SchutzmalBhahmen — auch Tiere planungsrelevanter Arten getdtet werden
kénnen. Daneben briten sicherlich zahlreiche nicht planungsrelevante Arten im
Gebiet, deren Bruten ebenfalls geschutzt sind. Um Totungen zu vermeiden, sind die
im Kap. 2c genannten Schutz-, Minderungs-, Vermeidungs- und Ersatzmafinahmen
durchzufihren. Fur die Mehlschwalbe und ggf. auch fir Flederméuse und die
Waldohreule sind Ersatz-Lebensstatten zu installieren (vorab, CEF-Malinahmen).
Zur Vermeidung der Totung von Fledermausen sind die Geb&ude vor dem Abbruch
und auch vor Sanierungen der Fassaden und D&cher zu untersuchen, ggf. auch
Baume. Zum Schutz der Bruten sowohl planungsrelevanter als auch haufiger und
verbreiteter Vogelarten ist eine Bauzeitenregelung notwendig.

Konflikte mit den Verboten des § 44 BNatSchG konnen unter Beachtung der in Kap.
2c aufgefuhrten Untersuchungen und Mallnahmen vermieden werden.
Entsprechend sind die im BP geplanten und zugelassenen Abbriiche, Fallungen und
Neubauten zulassig.

Insgesamt ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Landschafts-/ Ortsbild

Durch den Bebauungsplan werden bauliche Erweiterungsmoglichkeiten unter
Berlcksichtigung der vorhandenen Bebauung wund unter grundséatzlicher
Beibehaltung des Siedlungscharakters und des Erscheinungsbildes, insbesondere
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des grunen, weitlaufigen und homogenen Siedlungsbildes ermdglicht. Vorhandene
Geholzstrukturen werden weitgehend als Erhalt festgesetzt.

Insgesamt wird von einer eher geringen Erheblichkeit ausgegangen.

Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima
Flache

Der Bebauungsplan ermdglicht eine geringflugige weitere Inanspruchnahme von
Flache, die aber durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen und das Festlegen
von Baugrenzen begrenzt ist.

Vor dem Hintergrund, dass das gesamte Plangebiet bereits weitgehend anthropogen
gepragt ist und der Festsetzung von Grundflachenzahlen sowie der Festlegung von
Baugrenzen ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Boden

Der Bebauungsplan ermdglicht eine geringflugige weitere Inanspruchnahme von
Bdoden, die aber durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen und das Festlegen
von Baugrenzen begrenzt ist. Zudem werden vorhandene Gehdlzstrukturen als
Erhalt festgesetzt. Dartber hinaus sind die in Kap. 2 ¢ aufgefihrten Vermeidungs-
und Minderungsmalnahmen zum Schutz der vorhandenen Béden zu beachten.

Vor dem Hintergrund, dass das gesamte Plangebiet bereits weitgehend anthropogen
gepragt ist und keine schutzwirdigen Béden betroffen sind, ist insgesamt von einer
geringen Erheblichkeit auszugehen.

Wasser

Der Bebauungsplan ermoglicht nur in einem geringen Umfang Neuversiegelungen,
die aber durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen und das Festlegen von
Baugrenzen begrenzt ist. Daher wird derzeit von keinen wesentlichen
Veranderungen bei den Mengen der Niederschlagswasserableitung ausgegangen.
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Auch bei der Schmutzwasserbeseitigung wird von Kkeinen wesentlichen
Veranderungen der Mengen ausgegangen.

Eine Sanierung des Kanalsystems ist aber erforderlich.

Insgesamt ist von einer eher geringen Erheblichkeit auszugehen.

Luft und Klima

Der Bebauungsplan ermoglicht nur in einem geringen Umfang Neuversiegelungen,
die zu einer negativen klimatischen Wirkung fiihren. Zudem wirken der im
Bebauungsplan festgesetzte Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen  sowie
Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Gestaltung der Vorgarten einer negativen
klimatischen Wirkung entgegen.

Insgesamt ist von einer eher geringen Erheblichkeit auszugehen.

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevdlkerung

Die Planung schafft die Voraussetzung zur Sicherung, Stabilisierung und
Fortentwicklung der Nutzung Wohnen fiir unterschiedliche Bevolkerungsgruppen in
der Fliegerhorstsiedlung. GemalR den Zielen der Planung der weitgehenden
Erhaltung des urspringlichen Erscheinungsbildes ist die Verbesserung des
Nutzungs- und Wohnraumangebotes sowie die Starkung und Entwicklung zu einer
differenzierten, sozial stabilen Bewohnerstruktur gewéhrleistet.

Der Bebauungsplan greift die bestehenden Nutzungen auf und dient zur Sicherung
und Erhaltung der bestehenden Wohnnutzung. Er schafft die Voraussetzungen einer
auch kinftig geordneten stadtebaulichen Entwicklung und ermdglicht durch die Art
der Festsetzung die Hauptnutzung Wohnen und dem Wohnen vertragliche Nutzung
gemal 8§ 4 Abs. 2 BauNVO.

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die bestehenden
Wohnnutzungen gesichert. Auf Grund der geringen Veréanderung im
Bebauungsplangebiet sind keine starken Veranderungen des Umfeldes zu erwarten.
Es wird eine lockere Bebauung mittels einer GRZ, gegliedert in jeweiligen
Allgemeinen Wohngebieten von 0,15 bis max. 0,4 festgelegt.
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Die Fliegerhorstsiedlung Teveren liegt westlich des Stadtteils Teveren. Dort befinden
sich zwei Schnellrestaurants; die erforderlichen Einkaufe in klein- und groR3flachigen
Einzelhandelsbetrieben (taglicher und periodischer Bedarf) missen jedoch in den
benachbarten Mittelzentren Geilenkirchen bzw. Ubach-Palenberg beschafft werden.

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung flir gesunde Lebensverhaltnisse
der Bevdlkerung. Aus diesem Grunde sind die Beachtung allgemeiner
schalltechnischer Grundregeln bei der Planung und deren rechtzeitige
Bericksichtigung in den Verfahren zur Aufstellung von Bauleitplanen sowie bei
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren geboten.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Flugplatz der NATO ,Geilenkirchen-
Teveren® und liegt somit im Einflussbereich der Larmbelastungen. Auf Grundlage
des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm wurde die Verordnung udber die
Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den militarischen Flugplatz Geilenkirchen
(FluLarmGeilenkV) von der Landesregierung NRW erlassen. Bezuglich der
Auswirkungen des Fluglarms der NATO-Airbase Teveren auf die umliegende
Wohnsiedlung gem. 8 2 dieser Verordnung sind drei verschiedene Schutzzonen,
zwei Tag-Schutzzonen mit Uber 63 bzw. Uber 68 dB(A) und eine Nacht-Schutzzone
bestimmt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 115 ist lediglich die Tag-
Schutzzone 2 relevant. Der ndrdliche Randbereich des Plangebiets, nordlich der
Moldersstral3e, liegt im Bereich des Garagenhofs (Ecke Lilienthalallee und
Moldersstraf3e) und der nérdlichsten Grundstiicke der Mdldersstral3e in der Tag-
Schutzzone 2 (Lpaeq > 63 dB(A)). Allerdings liegt nur eine Baugrenze
(Doppelhaushalfte des nérdlichsten Gebaudes) teilweise innerhalb der Schutzzone.
Die Tag-Schutzzone 1 sowie die Nacht-Schutzzone liegen weiter noérdlich und
beschranken sich auf Bereich des Flugplatzes und die &stlich angrenzenden
unbesiedelten Bereiche. Diese sind daher fiur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht relevant.

Der Larmschutzbereich wird nachrichtlich in die Planunterlagen Gbernommen und ist
entsprechend zu beriicksichtigen. Die Ubersichtskarte der Larmschutzbereiche
(Anlage 2 der Fluglarmschutzverordnung Geilenkirchen) wird den textlichen
Festsetzungen als Anlage beigefigt.
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Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen Sachverstandigen
oder eine Sachverstandige nachgewiesen werden, dass — aufgrund der konkreten
Ausbildung des Baukdrpers — auch die Anforderungen eines geringeren
malfigeblichen AulRenlarmpegels erfullt werden konnten, um einen ausreichenden
Schallschutz zu gewahrleisten.

Da der Bebauungsplan im Wesentlichen zur Sicherung und Erhaltung der
historischen Bestandsbebauung in einem ruhigen Wohnsiedlungsbereich dient, sind
bei Einhaltung der Fluglarmschutzverordnung keine negativen Auswirkungen auf
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu erwarten.

Sonstige Beeintrachtigungen durch Gewerbe-/ Verkehrslarm sind nicht zu erwarten.

Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Auswirkungen Kultur- und sonstigen Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachgtter betroffen.

Auswirkung auf die Nutzung Erneuerbarer Energien

Mit Auswirkungen auf die Nutzung Erneuerbarer Energien ist nicht zu rechnen.
Solaranlagen sind allgemein zuléssig.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltbelangen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die
Wechselwirkungen  zwischen  diesen zu  berlcksichtigen. Der  Begriff
,Wechselwirkungen’ umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse.

Die o0.g. Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft / Klima sowie
Kultur- und Sachgtter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie.
Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs
zu betrachten, um sekundéare Effekte und Summationswirkungen erkennen und
bewerten zu kdnnen.
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Im vorliegenden Fall bestehen keine speziellen Wechselwirkungen, die Uber das zu
den einzelnen Schutzgutern Geschriebene hinaus gehen.

c. Beschreibung der geplanten MalRBhahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplante
UberwachungsmafRnahmen

Auf der Grundlage der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante BaumalRnahmen zu
beurteilen und Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen zu entwickeln,
genauso wie Aussagen zum Ausgleich des Eingriffs. Durch die Aufwertung von
Teilflachen kénnen Wertverluste, die durch die Bebauung entstehen, soweit wie
mdoglich innerhalb bzw. au3erhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Schutzgut Biotopstrukturen

- Um die Durchgrinung der Siedlung weiter zu starken und die o6ffentlichen
Grunflachen aufzuwerten, werden im Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz im stdwestlichen Teil des Plangebietes an der
Boelckestralle Ecke Richthofenstral3e erganzend insgesamt 8
lebensraumtypische Baume der Artenliste 1 gepflanzt und 20 % der Flache mit
lebensraumtypischen Gehdlzen der Artenliste 2 Uberwiegend in den
Randbereichen als freiwachsende Hecke oder Gehdlzinseln angelegt. Die Ba&ume
werden mit einem Pfahldreibock verankert und vor Verbiss geschitzt. Die
Grenzabstdnde gemald Nachbarrechtsgesetz werden eingehalten. Die flachigen
Geholzanpflanzungen erfolgen in einem Pflanzraster von 1,50 x 1,50 m. Die
Bepflanzung wird auf Dauer erhalten. Ausfélle werden ersetzt.

- In der Gestaltung der offenen Flachen wird viel Wert auf qualitativ hochwertige
Grunflachen gelegt. Hierzu werden in den als Vorgartenbereich gekennzeichneten
Flachen die Versiegelung der Flachen fir Zuwegungen und Zufahrten zu den
Garagen, uUberdachten Stellplatzen und nicht Gberdachten Stellplatzen mdglichst
geringgehalten (insgesamt maximal 50 % der festgesetzten Vorgartenflache). Um
den Erhalt des Grincharakters zu gewahrleisten die restlichen Vorgartenflachen
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begrint. Reine Schotterflaichen und vollversiegelte Flachen (Asphaltierung)
werden nicht zugelassen.

Um die Privatsphare der Bewohner zu schitzen und zur einheitlichen und
besseren  Strukturierung des  Plangebiets werden auferhalb  der
gekennzeichneten Vorgartenbereiche ausschlief3lich Schnitthecken
lebensraumtypischer Sorten der Artenliste 3 bis zu einer maximalen Hoéhe von 1,8
m als Grundstickseingrenzung zugelassen. Die Hohe wird durch regelméafliges
Ruckschneiden gewahrleistet. In die Heckenpflanzungen kann eine offene
Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert werden, die zur
offentlichen Flache nicht sichtbar ist.

Fur die Umgrenzung von Vorgarten werden ausschliellich Schnitthecken
lebensraumtypischer Sorten der Artenliste 3 bis zu einer max. H6he von 80 cm
verwendet. Die Hohe wird durch regelmaRiges Ruckschneiden gewahrleistet. In
den Heckenpflanzungen kann eine offene Zaunkonstruktion aus Metall oder
Drahtgeflecht integriert werden, die zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht sichtbar
ist.

Hohere Heckenpflanzungen bis max. 1,8 m werden ausnahmsweise zugelassen,

wenn in den angrenzenden Gartenflaichen Aufenthaltsbereiche wie z.
Terrassen vorgesehen sind.

Artenliste 1:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Esskastanie Castanea sativa
Rotbuche Fagus sylvatica
Walnuss Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzqualitat:

Hochstamm, lebensraumtyp., 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm
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Alternativ kénnen auch regionaltypische Obstbdaume als Hochstamm (3xv., m.Db.
StU 12-14) verwendet werden.

Artenliste 2:

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Weilddorn

Schilehe

Faulbaum
Hunds-Rose
Korbweide
Schwarzer Holunder
Eberesche

Wolliger Schneeball
Schneeball

Pflanzqualitat:

Strauch / Heister, lebensraumtypisch 2 x verpfl., ohne Ballen, Hohe: 100-150 cm /

altern. 60-100 cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Die Pflanzung ist vor Verbiss zu schutzen. Der Aufwuchs zwischen den Geholzen ist
in den ersten drei Jahren 3 - 4 x pro Jahr zu mahen.

Artenliste 3:

Hainbuche
Rotbuche
WeilRdorn
Liguster

Pflanzqualitat:

Heckenpflanze, lebensraumtypisch 2 x verpfl., ohne Ballen, Hohe: 100-150 cm /

altern. 60-100 cm

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare

Biiro fur Freiraum und Landschaftsplanung
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Schutzgut Tiere

Weitergehende Untersuchungen:

- Aufgrund der Vielzahl von Fledermausquartieren in baugleichen Gebauden in
anderen (ehemaligen) Militarliegenschaften missen die Wohngeb&ude und
Garagen vor dem Abbruch und vor Sanierungen der Dacher und Fassaden auf

Fledermausquartiere untersucht werden. Dabei ist in den Déachern auch auf
Bruten von Eulen und Greifvogeln zu achten. Weiter missen die rickzubauenden
Wohnhauser im Jahr des Abbruchs oder im Jahr davor auf aktuell genutzte Nester
der Mehlschwalbe untersucht werden.

- Sofern der Abbruch erst nach dem Sommer/Herbst 2021 beginnt, missen im Jahr
vor dem Abbruch weitere drei morgendliche und zwei abendliche Untersuchungen
in den beiden Teilgebieten stattfinden. Zum einen wechseln Flederméause ihr
Quartiere regelméfig und erkunden neue Quartiere, zum anderem wurden im
heiRen und trockenen Jahr 2019 mdglicherweise andere Quartiere genutzt als in
"Normaljahren”. Durch den Leerstand und ausbleibende Instandhaltungsarbeiten
konnen neue Quartiere an Gebauden entstehen. Weiter werden Begehungen in
den ersten Frostnachten angeregt, um Hinweise auf eine Nutzung von Gebéauden
als Massenwinterquartier von Zwergfledermausen zu erhalten.

Spatestens 2024 sollte eine erneute Vogelkartierung stattfinden, sofern die
Umsetzung des BP nicht bis dahin begonnen wurde.

- Sofern Sanierungen oder Rickbauten an Gebauden beginnen sollen, bevor die
0.g. Untersuchungen abgeschlossen sind, ist eine Okologische Baubegleitung
(OBB) notwendig. U.U. ist es zum Schutz von Tieren erforderlich,
Spaltenverstecke vor Beginn des Abbruchs zu 6ffnen, um Tiere zu vergramen,
etwa durch die Entfernung von Dachrandblechen.

Notwendige MalRnahmen vor und wahrend von Rodungen und Abbrucharbeiten:

- Zum Schutz von Bruten haufiger Arten und Wochenstubenquartieren von
Fledermausen in Hohlenbdumen diurfen Rodungen nur vom 1.10. bis 28.2.
durchgefiihrt und Abbriche nur in dieser Zeit begonnen werden. Sofern dies nicht

moglich ist, muss vor Beginn der Fallung der Baume und der Rodung von
Strauchern eine Untersuchung zum Ausschluss laufender Vogelbruten stattfinden.
Bei der Rodung ist auf Baumhohlen und Spalten zu achten, in denen sich Tiere,
v.a. Flederméause verstecken kénnen. Eine Nutzung vom Baumen mit BHD ab 30
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cm ist auch im Winter mdglich. GroRere Hohlungen sind zu dokumentieren und
als potentielle Fledermausquartiere im Verhaltnis 2:1 durch Ersatz-Lebensstatten
(Fledermauskéasten) zu ersetzen, von Fledermausen genutzte Hohlungen im
Verhaltnis 5:1 (MKUNLYV 2013).

Zum Schutz von Fledermausen, die an den Gebauden leben kdnnen, sind

folgende Stellen vor Beginn der Arbeiten mit schwerem Gerét vorsichtig von Hand

zu o6ffnen:

- Dachrandverkleidungen

- Fassadenplatten

- Sofern Hinweise auf weitere Fledermausquartiere oder auch Tiere gefunden
werden, mussen diese Quartiere ebenfalls vorsichtig von Hand gedffnet
werden.

Diese MalRnahme ist durch die Ergebnisse von Ul gemalR ASP (Untersuchung
der Gebaude vor Abbruch) zu konkretisieren.

Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder Flederméusen sind die
Arbeiten sofort zu unterbrechen. Es sind der Kreis Heinsberg (Untere
Naturschutzbehorde) und zur Bergung ein Fledermausexperte zu verstandigen.
Verletzte Tiere sind durch einen Sachverstandigen zu bergen. Ggf. missen
verletzte Tiere gepflegt und ausgewildert werden.

Fur genutzte Quartiere an den Gebauden (Ergebnisse von Ul gemald ASP) sind
jeweils mindestens 2 geeignete Ersatz-Lebensstatten an benachbarten Gebauden
oder den Neubauten zu installieren (2 Ersatzquartiere je zerstdrtes Quartier). Im
Fall des Fundes weiterer genutzter Quartiere beim Abbruch sind diese ebenfalls
im Verhaltnis 2:1 zu ersetzen.

Sofern Winterquartiere von Flederméusen nachgewiesen werden, missen auch
geeignete Ersatzquartiere im Verhaltnis 2:1 installiert werden.

Ersatzquartiere fur Fledermé&use sind in mindestens 3 m, zur Vermeidung von
Vandalismus besser in mindestens 4 m Hohe anzubringen, an Gebéauden
moglichst auch héher. Der Abstand zu darunter liegenden Dachflachen oder
Terrassen muss ebenfalls mindestens 3 m betragen. Der Anflug von unten und
von der Seite muss dauerhaft frei bleiben. Die Ersatzquartiere durfen nicht
beleuchtet werden und dirfen nicht in der prallen Sonne hangen. Zur friihzeitigen
Abstimmung der Standorte der Kasten mit einem Experten und/oder mit dem
Kreis Heinsberg (Untere Naturschutzbehdorde) wird dringend geraten.
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Ersatzquartiere sind vorzugsweise in die Fassade zu integrieren (Au3enmauer,
Klinker oder WVS). Bei Offenhaltung der Einschlupféffnungen kénnen sie verputzt
und mit atmungsaktiver Farbe gestrichen werden, so dass sie kaum noch
auffallen. Ersatzweise konnen Fassadenkasten an den Fassaden aufgehangt
werden.

Als Ersatz fur die Zerstorung von Nestern der Mehlschwalbe sind Ersatznester im
Verhaltnis von zwei Kunstnestern je zerstortes Nest anzubieten. Dazu sind
unbedingt die Nebenbestimmungen zur MalRnahme in MKULNV (2013) zu
beachten. Bislang wurden an den rickzubauenden Gebauden Kkeine
Mehlschwalbenbruten nachgewiesen. Die Hauser konnten aber nicht rundum
eingesehen werden (vgl. U1 gemal ASP).

Weiter ist den Mehlschwalben auch im Rahmen von Sanierungen von Gebauden
der Nestbau an allen Gebauden im Plangeiet weiter zu ermdglichen.

Sofern Niststatten weiterer planungsrelevanter Arten (etwa Bestatigung der
Waldohreule) gefunden werden, sind sie entsprechend durch Ersatzquartiere
auszugleichen (nach MKULNV 2013).

Bei der Beleuchtung der Baustellen muss - v.a. im Sommerhalbjahr - auf helle
(weil3e) Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken
und téten konnen und nachtaktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermause)
abschrecken. V.a. eine weit reichende horizontale Abstrahlung ist zu vermeiden,
insbesondere in Richtung Offenland. Das Gebiet des BP dient Fledermausen
nachweislich als Jagdgebiet, mit Sicherheit auch Eulen. Von der angrenzenden
Airbase gehen massive Lichtemissionen aus.

Malnahmen im Rahmen der kinftigen Bebauung:

Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung missen Tierfallen wie
Gullys entscharft und eine Fallenwirkungen von Kellern, aber auch von
Rohbauten (Einflug von Fledermausen) ausgeschlossen werden. Es wird
empfohlen, Kellerschachte mit feinen Gittern abzudecken, um eine Fallenwirkung
zu vermeiden.

Bei gro3en Glasfronten ist der Vogelschutz zu beachten (vgl. STEIOF 2018), da
Vogel Glasscheiben kaum wahrnehmen kénnen und héaufig daran verunfallen.
Besonders hoch ist die Gefahr in und angrenzend an vogelreiche Gebiete (hier
etwa die Parkanlage und die benachbarten Walder in der Airbase und in der

Biiro fur Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
Dipl.-Ing. Guido Beuster guido-beuster@t-online.de www.guido-beuster.de
Freier Landschaftsarchitekt In Granterath 11 41812 Erkelenz



Bebauungsplan Nr. 115 ,Fliegerhorstsiedlung Teveren-West® in Geilenkirchen 38
Umweltbericht

Teverener Heide) und an das Offenland. Daher sollte keine grof3flachige
Durchsicht durch Gebaude mdglich sein, die den Vogeln das Durchfliegen
scheinbar erlaubt. Stark die umgebende Landschaft oder Geholze vor den
Fassaden spiegelnde Scheiben sollten vermieden werden, ebenso Glasflachen an
Ecken (ebd.). Glasflachen von mehr als 3 m2 Gro3e sollten optisch unterteilt
werden. Zur Entscharfung der Gefahren von Glasscheiben gibt es Loésungen wie
transluzentes (lichtdurchlassiges, nicht klares) Glas, sichtbar bedruckte Scheiben,
aber auch fur das menschliche Auge unsichtbare Markierungen im fir Vogel
sichtbaren UV-Bereich oder die Verwendung von Vogelschutzglas mit integrierten
UV-Markierungen. UV-Markierungen kénnen aber nicht von allen Vogelarten
wahrgenommen werden und sind daher nur "letzte Wahl". Entsprechendes gilt
auch fir andere Glasflichen wie etwa Windschutz- oder Lé&rmschutz-
Verglasungen auf3erhalb von Gebauden (ebd.).

Auch nach Abschluss der Bebauung sollten Lichtemissionen in die Umgebung
maoglichst vermieden und nur die notwendigen Flachen beleuchtet werden. Dauer
und Lichtstarke sollten minimiert sowie naturvertragliche Leuchten und
Leuchtmittel eingesetzt werden. Bei der Wahl der Leuchten und Leuchtmittel sind
die Ergebnisse laufender Forschungen zur tierfreundlichen Beleuchtung zu
beachten.

Empfehlungen:

Um Stdrungen von Vogelbruten sicher zu vermeiden, sollten Gehdlze im Bereich
der Abbriche und ErschlieBungsmalinahmen moglichst frihzeitig gerodet
werden.

Freiwillige MalRnahmen:

Es wird angeregt, an Neubauten weitere Lebensstatten fur Vogel und
Fledermause herzurichten (HOhlensteine oder Kasten fur Halbhdhlen- und
Hohlenbriter und Flederméduse). Derzeit gehen durch Abbriche und
(energetische) Sanierungen Niststatten und Fledermausquartiere in grof3er Zahl
im Siedlungsraum verloren. Weiter wird angeregt, starke Badume als potentielle
Hohlen- und Horstbdume sowie mittelstarke Baume als Zukunftsbdume soweit
moglich zu erhalten.
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Schutzgut Landschafts- / Ortsbild

- Festsetzungen zur Bauweise, die eine dem Bestand angepasste, lockere
Bebauung in diesem Siedlungsgebiet sichert, erhalt oder bei nicht mehr
sanierungswurdigem Bestand durch Bebauung adaquat ersetzt werden kann.

- Festsetzungen zur Gestaltung gemafl 8§ 89 BauO NRW um ein homogenes
Erscheinungsbild entsprechend des urspringlichen Siedlungsbildes zu
gewahrleisten.

- Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Geholzstrukturen

- Festsetzungen zum Anpflanzen neuer Baume und Strauchgehdélze

Schutzgut Flache

- Begrenzung der Neuversiegelung durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen
und zur Gestaltung der Vorgarten.

Schutzgut Boden

- Begrenzung der Neuversiegelung durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen
und zur Gestaltung der Vorgéarten.

- Der Mutterbodenschutz ist im 8 202 BauGB verankert und mit der DIN 18915
werden genaue Anweisungen zum Umgang gegeben. Die sachgerechte
Zwischenlagerung und der sachgerechte Wiedereinbau des Oberbodens, der im
Bebauungsplangebiet aus leistungsfahigem Ackerboden besteht, sind zu
gewahrleisten.

- Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs.

- Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen Béden und Boéden
mit einem hohen Funktionserfillungsgrad.

- Errichtung von Bauz&unen, um besonders empfindliche Bdden vor Befahren zu
schitzen.

- Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden.
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- Nach Bauende sind Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens
beseitigen

- Anpflanzungen auf Flachen im Plangebiet zum Schutz des Bodens.

- Abfélle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung
etc.) sind ordnungsgemal zu entsorgen.

- Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch
entsprechende Malinahmen zu vermeiden.

Schutzgut Wasser

- Begrenzung der Neuversiegelung durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen
und zur Gestaltung der Vorgarten.

- Fur den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten
Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser
Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehdrde - eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Schutzgut Klima

- Begrenzung der Neuversiegelung durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen
und zur Gestaltung der Vorgarten.

- Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen

- Festsetzungen zum Anpflanzen neuer Baume und Strauchgehdélze

Schutzgut Mensch

- Einhaltung der Verordnung uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur
den militarischen Flugplatz Geilenkirchen (FluLA&rmGeilenkV) von der
Landesregierung NRW.

- Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuhl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerden hat unter Beachtung des ,Leitfaden
fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdaren Geraten“ der

Biiro fur Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
Dipl.-Ing. Guido Beuster guido-beuster@t-online.de www.guido-beuster.de
Freier Landschaftsarchitekt In Granterath 11 41812 Erkelenz



Bebauungsplan Nr. 115 ,Fliegerhorstsiedlung Teveren-West® in Geilenkirchen 41
Umweltbericht

Bund/Lander- Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl (www.lai-
immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

- Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Stadt Geilenkirchen als Untere Denkmalbehtrde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Nideggen, Zehnthofstral3e 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

d. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele, zur Schaffung der Voraussetzung fir die
baulichen Erganzungen und Erweiterungen sowie zum Erhalt und zur Sicherung des
Siedlungsbildes gemal dem ,Entwicklungskonzept — ehemalige Fliegerhorstsiedlung
Teveren® sind nur am bestehenden Standort durchfuhrbar.

Anderweitige Planungsalternativen wurden daher nicht betrachtet.

e. Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmal3hahmen wird
derzeit insgesamt von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen.
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3.  ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

a. Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan Nr. 115
.Fliegerhorstsiedlung Teveren-West* erfolgte verbal argumentativ.

Es wurden drei Stufen der Umwelterheblichkeit (gering, mittel und hoch)
unterschieden. Die Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen ist bei der Bewertung
der Erheblichkeit von grol3er Bedeutung.

Wesentliche Aussagen zu den Schutzgitern lie3en sich aus der Bestandsaufnahme,
Gutachten und Stellungnahmen der Fachbehdrden ableiten.

Hinsichtlich der Eingriffsbewertung wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erstellt. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist
im unbeplanten Innenbereich nach 8§ 34 BauGB die Eingriffsregelung jedoch nicht
anzuwenden. Ein Ausgleich des Eingriffs ist daher nicht erforderlich. Auf eine
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird verzichtet.

Seitens des Dipl. Biologen Michael Straube wurde im Jahr 2019 gemafd der
gemeinsamen Handlungsempfehlung Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.10.2010 eine
Artenschutzprifung Stufe | und Il mit einer Erfassung der Brutvogel und der
Fledermause durchgefihrt. Im 1. Halbjahr 2020 wurde eine Erfassung der Eulen
erganzt.

b. geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

MaRBnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen sind derzeit nicht
vorgesehen.
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c. Zusammenfassung

In  dem vorliegenden Umweltbericht zum  Bebauungsplan Nr. 115
,Fliegerhorstsiedlung Teveren-West® werden die zum Verfahrenszeitpunkt
bekannten sowie prognostizierten Auswirkungen der Planung beschrieben und
bewertet.

Die Stadt Geilenkirchen beabsichtigt auf der Grundlage des 2017 durch den Rat der
Stadt Geilenkirchen beschlossenen ,Entwicklungskonzept — ehemalige Fliegerhorst-
siedlung Teveren® einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird aufgrund seiner Lage, seiner Gro3e und seiner Komplexitat
als Bebauungsplan gem. § 8 BauGB aufgestellt.

Im ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2020, der fir den
gesamten Siedlungsbereich der Fliegerhorstsiedlung Teveren erarbeitet wurde,
wurde in zahlreichen Stellungnahmen der Offentlichkeit Bedenken gegen die
Planung geaulert.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde daraufhin am 11.11.2020 durch den
Rat der Stadt Geilenkirchen aufgehoben und die Verwaltung beauftragt, gemeinsam
mit dem Planungsbiro einen neuen Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 115 zu
erarbeiten und dabei die Belange der Anwohnerinnen und Anwohner der
Fliegerhorstsiedlung Teveren weitestgehend zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet umfasst alle von der Royal Airforce in den 1950er Jahren erbauten
Wohnhausern im Westen der Fliegerhorstsiedlung bis zur Lilienthalallee mit einer
Gesamtgrol3e des Geltungsbereichs von rund 8,9 ha.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient insbesondere der Sicherstellung und
Erhaltung der aktuellen Wohnbedurfnisse der Bevélkerung sowie der behutsamen
Weiterentwicklung der Fliegerhorstsiedlung zu einem attraktiven Wohnort.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. 8 4 BauNVO und orientiert sich an der vorhandenen Bebauung im
Plangebiet sowie der beabsichtigten Entwicklung.

Das Mald der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ) und Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
Die max. zulassigen Grundflachenzahlen - GRZ gliedern sich in den Allgemeinen
Wohngebieten wie folgt: WAL 0,15/ WA2 0,2 / WA3 und WA4 0,25 / WA5 0,4.
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Die Zahl der Vollgeschosse wird im Plangebiet (WA1 bis WA5) aufgrund der Ziele
des Bebauungsplanes ,Sicherung der Bestandsbebauung“ auf zwingend zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

Zur Bauweise werden folgende Festsetzungen getroffen: WAL: Einzelhauser (E) /
WA2, WA3 und WA5: Doppelhauser (D) /WA4: Hausgruppen (H).

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen
definiert.

Die vorhandenen ErschlieBungsstralen werden als offentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.

Zur Sicherung und Beibehaltung des griinen, stark aufgelockerten urspringlichen
Erscheinungsbildes im Plangebiet werden neben der Festsetzung einer unterhalb
der Orientierungswerte liegenden GRZ auch o6ffentliche Grinflachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB festgesetzt.

In  den ruckwartigen Grundstliicksbereichen der Grundstiicke zwischen
Moldersstral3e und Beckstral3e (WA3) wird Wald (in Privatbesitz) festgesetzt.

Der Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen bestétigt in seiner
Stellungnahme vom 25.05.2023, dass es sich bei dieser Flache um Wald handelt.

Der aktuell giltige Regionalplan Kdéln, Teilabschnitt Aachen stellt den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
(AFAB) mit der Zweckbindung ,militarische Einrichtungen® dar.

Im Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplans ist flr das Plangebiet weiterhin die
Zweckbindung ,militéarische Einrichtungen® dargestellt. Anstelle des AFAB sind die
Fliegerhorstsiedlung sowie weite Teile der NATO-Airbase jedoch als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen stellt in seiner aktuellen Fassung
fur das Plangebiet ,Wohnbauflache® dar.

Fur die ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Regelungen ulber die Bebaubarkeit werden bislang ausschlief3lich
Uber 8§ 34 BauGB getroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 115 ,Fliegerhorstsiedlung Teveren -
West" liegt als Siedlungsbereich (im Landschaftsplan als Neuteveren bezeichnet)
aulRerhalb des Landschaftsplanes 1/2 ,Teverener Heide".
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Im Bebauungsplan Nr. 115 werden die Flachen, die ggfls. die Voraussetzungen flr
einen Eingriffstatbestand erfullen kénnen, gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB als Wald
festgesetzt. Darliber hinaus werden zahlreiche Einzelbaume gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB zum Erhalt festgesetzt. Gro3e Eingriffe in Natur und Landschaft sind daher
bei Realisierung der Vorhaben im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 115 nicht zu erwarten. Im Ubrigen ist gemafR § 1la Abs. 3 Satz
6 BauGB i. V. m. 8§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG im unbeplanten Innenbereich nach 8
34 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Bis zur Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 115 wird der gesamte Geltungsbereich nach § 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
beurteilt. Ein Ausgleich des Eingriffs ist daher nicht erforderlich. Auf eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung wird daher verzichtet.

Dennoch werden Grinordnerische MalBhahmen fur den Bebauungsplan Nr. 115
vorgesehen.

Konflikte mit den Verboten des 8 44 BNatSchG konnen unter Beachtung der
aufgefuihrten Untersuchungen und MalRBnhahmen vermieden werden. Entsprechend
sind die im BP geplanten und zugelassenen Abbriche, Fallungen und Neubauten
zulassig.

Durch den Bebauungsplan werden bauliche Erweiterungsmoglichkeiten unter
Berucksichtigung der vorhandenen Bebauung wund wunter grundsatzlicher
Beibehaltung des Siedlungscharakters und des Erscheinungsbildes, insbesondere
des grunen, weitlaufigen und homogenen Siedlungsbildes ermdglicht. Vorhandene
Geholzstrukturen werden weitgehend als Erhalt festgesetzt.

Der Bebauungsplan ermoglicht eine geringfluigige weitere Inanspruchnahme von
Flache, die aber durch die Festsetzung von Grundflaichenzahlen und das Festlegen
von Baugrenzen begrenzt ist.

Der Bebauungsplan ermdglicht eine geringflgige weitere Inanspruchnahme von
Bdden, die aber durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen und das Festlegen
von Baugrenzen begrenzt ist. Zudem werden vorhandene Gehdlzstrukturen als
Erhalt festgesetzt. Dartiber hinaus sind die in Kap. 2 ¢ aufgefihrten Vermeidungs-
und Minderungsmaf3nahmen zum Schutz der vorhandenen Bdden zu beachten.

Der Bebauungsplan ermdglicht nur in einem geringen Umfang Neuversiegelungen,
die aber durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen und das Festlegen von
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Baugrenzen begrenzt ist. Daher wird derzeit von keinen wesentlichen
Veranderungen bei den Mengen der Niederschlagswasserableitung ausgegangen.
Auch bei der Schmutzwasserbeseitigung wird von Kkeinen wesentlichen
Veranderungen der Mengen ausgegangen.

Eine Sanierung des Kanalsystems ist aber erforderlich.

Der Bebauungsplan ermdglicht nur in einem geringen Umfang Neuversiegelungen,
die zu einer negativen Kklimatischen Wirkung fuhren. Zudem wirken der im
Bebauungsplan festgesetzte Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen  sowie
Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Gestaltung der Vorgarten einer negativen
klimatischen Wirkung entgegen.

Die Planung schafft die Voraussetzung zur Sicherung, Stabilisierung und
Fortentwicklung der Nutzung Wohnen fiir unterschiedliche Bevolkerungsgruppen in
der Fliegerhorstsiedlung. GemalRR den Zielen der Planung der weitgehenden
Erhaltung des urspringlichen Erscheinungsbildes ist die Verbesserung des
Nutzungs- und Wohnraumangebotes sowie die Starkung und Entwicklung zu einer
differenzierten, sozial stabilen Bewohnerstruktur gewéhrleistet.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Flugplatz der NATO ,Geilenkirchen-
Teveren® und liegt somit im Einflussbereich der Larmbelastungen. Daher ist die
Einhaltung der Verordnung uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den
militarischen Flugplatz Geilenkirchen (FluLarmGeilenkV) von der Landesregierung
NRW erforderlich.

Kultur- und Sachguter, sowie die Nutzung Erneuerbarer Energien sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen wird
derzeit insgesamt von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen.
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d. Verwendete Quellen

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 115
,Fliegerhorstsiedlung Teveren-West“ wurden folgende Gutachten, Untersuchungen
und Planungen herangezogen.

- Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 115 ,Fliegerhorstsiedlung Teveren-West,
MWM Stéadtebau Verkehr Entwésserung, Stand: Vorentwurf 03.11.2022

- Bebauungsplan Nr. 115 ,Fliegerhorstsiedlung Teveren-West‘, MWM Stadtebau
Verkehr Entwasserung, Stand: Vorentwurf 08.11.2022

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 115 ,Fliegerhorst-
siedlung Teveren-West*“, Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl. -Ing.
Guido Beuster, Stand: Vorabzug 03.11.2022

- Artenschutzprifung (Stufe 1) BP ,ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren®, Dipl. -
Biologe Michael Straube, Stand: Juli 2019

- Artenschutzprifung (Stufe 1) BP ,ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren®, Dipl. -
Biologe Michael Straube, Stand: November 2019

- Nachkartierung Eulen BP ,ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren®, Dipl. -
Biologe Michael Straube, Stand: Juli 2020
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