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1.  VORBEMERKUNGEN
1.1 Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Fliegerhorstsiedlung Teveren liegt im Gebiet der Stadt Geilenkirchen und zeichnet
sich durch eine erhaltenswerte Siedlungsstruktur aus. Sie wurde in den 1950er Jahren fir
das britische Militarpersonal durch die Royal Airforce auf einer Flache von rund 21 ha
errichtet.

Die Stadt Geilenkirchen beabsichtigt auf der Grundlage des 2017 durch den Rat der Stadt
Geilenkirchen beschlossenen ,Entwicklungskonzept — ehemalige Fliegerhorstsiedlung
Teveren"' einen Bebauungsplan aufzustellen. Mit dem vorliegenden Entwicklungskon-
zept sollen u. a. auch stadtebauliche Ziele verfolgt werden:

» Schaffung baulicher Erweiterungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der vor-
handenen Bebauung und unter grundsatzlicher Beibehaltung des Siedlungscha-
rakters und des Erscheinungsbildes, insbesondere des griinen, weitldufigen und
homogenen Siedlungsbildes

» Verbesserung und Differenzierung des Nutzungs- und Wohnraumangebot

» Schaffung einer ,neuen Mitte’ fur die Siedlung und Sicherung der o6ffentlichen
Griuin- und Aufenthaltsflachen durch grundsatzliche Vermeidung der Bebauung der
Vorgarten insbesondere mit Garagen und Carports zur Beibehaltung des harmoni-
schen Siedlungsbildes

= Zulassung von nur umgebungsvertraglicher Nutzung

*  Ausbildung eines einheitlichen Siedlungsrandes

Damit verbunden sind u. a.:

A Verringerung des Ungleichgewichts zwischen den Siedlungsbereichen West u. Ost
B Unterhaltung / Instandsetzung der Infrastruktur

C Vermeidung stadtebaulicher Missstande und mdglicher Fehlentwicklungen in der
sozialen Struktur (Segregation).

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele, zur Schaffung der Voraussetzung fir die bau-
lichen Erganzungen und Erweiterungen sowie zum Erhalt und zur Sicherung des Sied-
lungsbildes sind Bebauungsplane aufzustellen. Da die ErschlieBungsplanung fiir den
westlichen Teil der Siedlung bereits weiter fortgeschritten ist, wurde das urspriinglich die
ganze Fliegerhorstsiedlung umfassende Plangebiet in zwei Teilgebiete unterteilt (Bebau-
ungsplane Fliegerhorstsiedlung Teveren West bzw. Ost, vgl. auch Kapitel 1.2).

1 Entwicklungskonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren, Stadt Geilenkirchen — BImA Bundes-
anstalt fur Immobilienaufgaben, Planungsgruppe MWM, Aachen, Ratsbeschluss 13.12.2017 (Vorlage
1112/2017)
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1.2

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes dient dabei insbesondere auch den aktuellen
Wohnbediirfnissen der Bevolkerung und der Erhaltung sowie der behutsamen Weiter-
entwicklung der Fliegerhorstsiedlung zu einem attraktiven Wohnort.

Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahren

Der Bebauungsplan wird aufgrund seiner Lage, seiner GroBe und seiner Komplexitat als
Bebauungsplan gem. § 8 BauGB aufgestellt.

Im ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2020, der fiir den gesamten
Siedlungsbereich der Fliegerhorstsiedlung Teveren erarbeitet wurde, wurde in zahlrei-
chen Stellungnahmen der Offentlichkeit Bedenken gegen die Planung ge&uBert. Die Be-
denken bezogen sich insbesondere auf

= Starke Vorgaben zum Erscheinungsbild (u. a. Fassaden-/ Vorgartengestaltung, Art
und Hohe der Einfriedungen) mit wenig Spielraum fir die Bauherren

= Ausschluss von Garagen, Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Carports und
nicht Gberdachten Stellplatzen

= Ablehnung / Kritik an Quartiersplatz und Mehrfamilienhaus an der Lilienthalallee

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde daraufhin am 11.11.2020 durch den Rat der
Stadt Geilenkirchen aufgehoben und die Verwaltung beauftragt, gemeinsam mit dem
Planungsbiro einen neuen Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 115 zu erarbeiten und
dabei die Belange der Anwohnerinnen und Anwohner der Fliegerhorstsiedlung Teveren
weitestgehend zu berlcksichtigen.

So reagiert die Planung in einer erneuten friihzeitigen Beteiligung auf die vielfaltige Kritik
der Anwohner bzw. Offentlichkeit in der ersten friihzeitigen Beteiligung. Auch aufgrund
der schon fortgeschrittenen StraBenausbauplanung fiir den Westen der Siedlung? die
die Grundlage und den Rahmen fiir das Planen und die spatere Umsetzung der Entwick-
lung im Plangebiet bildet, wird die Bebauungsplanung, die am 26.09.2018 fiir den ge-
samten Siedlungsbereich zur Aufstellung beschlossen wurde, in einen Teil West und ei-
nen Teil Ost getrennt. Da fir den Ostteil bisher keine abgestimmte und beschlossene
StraBenausbauplanung vorliegt, wird der Teil West (bis zur Lilienthalallee) separat und
zeitlich vorgezogen fortgefihrt.

So ist der erneute Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange fir diesen Teil-
bereich West am 21.12.2022 im Rat der Stadt beschlossen worden. Diese friihzeitige Be-
teiligung wurde mit den Planunterlagen, bestehend aus dem Vorentwurf des Bebauungs-
plans, der textlichen Festsetzungen, der Begriindung samt Umweltbericht, dem land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag sowie den Unterlagen zur Artenschutzprifung der
Stufe 2 (ASP II) in der Zeit vom 06.02.2023 bis einschlieBlich 10.03.2023 durch 6ffentliche

2 Verabschiedung der gednderten StraBenplanung in der Fliegerhorstsiedlung Teveren, I. Bauabschnitt
(West), Ratsbeschluss 07.09.2022 (Vorlage 2590/2022)
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1.3

2.1

Auslegung durchgefiihrt. Fiinf Birgerinnen und Biirger aus der Offentlichkeit sowie 24
Behorden und sonstige Trager offentliche Belange haben durch die Abgabe einer Stel-
lungnahmen Bedenken, Anregungen und Hinweise geduBert oder hatten keine Beden-
ken gegen den Bebauungsplan-Vorentwurf.

Die im Rahmen der Behandlung der beriicksichtigten Bedenken, Anregungen und Hin-
weise wurden in den vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf eingearbeitet.

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungsplan
zu entnehmen.

Fachgutachten

Aus heutiger Sicht sind zur Untersuchung verschiedener Planungsbelange folgende
Fachgutachten notwendig, deren Ergebnisse in der Planfassung berticksichtigt werden:

Natur und Landschaft

Artenschutzrechtliche Priifung | und Il, Bearbeitung: Biro flr Freiraum- und Landschafts-
planung Guido Beuster, Erkelenz, Stand der ASP Il, November 2019

Nachkartierung Eulen, Bearbeitung: Biro fir Freiraum- und Landschaftsplanung, Dipl.-
Ing. (FH) Guido Beuster, Erkelenz, Juli 2020

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Bearbeitung: Biro fiir Freiraum- und Landschafts-
planung Guido Beuster, Erkelenz, Stand: Juni 2023

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung

Die ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren wurde in den 1950er Jahren fiir das britische
Militarpersonal durch die Royal Airforce auf einer Flache von rund 21 ha errichtet. 1970
gingen Gebdude und Grundstiicke in das Grundeigentum des Bundes Uber, die StraBen-
und ErschlieBungsanlagen sind seither in der Hand der Stadt Geilenkirchen. 1980 wurde
das angrenzende Militargelande zur NATO-Airbase (AWACS-Stutzpunkt). Nach Abzug
der britischen Streitkrafte des Pershing-Verbandes 2012 begann die Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben (BImA) mit der VerauBerung der Gebaude und Grundstlcke des
westlichen Siedlungsgebietes auf dem freien Markt.

Das Plangebiet, umgangssprachlich und auch in Kartenwerken als Neuteveren bezeich-
net, ist dem Stadtteil Teveren der Stadt Geilenkirchen zugeordnet. Teveren befindet sich
ca. einen Kilometer westlich der Innenstadt und grenzt westlich unmittelbar an das Na-
turschutzgebiet Teverener Heide. Die Innenstadt von Geilenkirchen ist Gber die L 42 gut
erreichbar.
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2.2

Von Nordwesten bis Norden ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes vom Geldnde
der NATO-Airbase (AWACS-Stutzpunkt) umgeben. Norddstlich grenzt der Ostliche Teil-
bereich der Fliegerhorstsiedlung ab &stlicher Grenze Lilienthalallee an.

Abb. 1:  Bebauungsplan Nr. 115, Geltungsbereich
Quelle:  © Geobasis NRW 2021

Bestand

Das Plangebiet umfasst alle von der Royal Airforce in den 1950er Jahren erbauten Wohn-
hauser im Westen der Fliegerhorstsiedlung bis zur Lilienthalallee mit einer GesamtgroBe
des Geltungsbereichs von rund 8,9 ha. Die gesamte Siedlung liegt in der Flur 19 der Ge-
markung Teveren. Sie ist Uber die Lilienthalallee mit dem ca. zwei Kilometer entfernten
Ortsteil Teveren verbunden. Jedoch bestehen keine siedlungsstrukturellen Beziige zwi-
schen der ehemaligen Fliegerhorstsiedlung und dem historisch gewachsenen Teveren.

Die Lilienthalallee begrenzt den Bebauungsplan Nr. 115 von siiddstlicher in nordwestli-
cher Richtung. An ihrem nérdlichen Ende befindet sich auch das Haupteingangstor der
NATO-Airbase, tUber das ausschlieBlich befugte Personen Zugang zum Geldnde haben.
Dieser westliche Siedlungsbereich wird durch die Moldersstral3e, die BoelckestraBe, die
BeckstraBBe und die Richthofenstrale sowie durch die das Plangebiet umgebenden Wirt-
schaftswege erschlossen.

Der Geltungsbereich zeichnet sich durch Wohneinheiten in Form von Einfamilien-, Dop-
pel- und Reihenhdusern aus (Wohnflachen von 106 bis 155 m?). Die Freiraumstruktur ist
durch einen hohen Anteil an 6ffentlichen Griinflachen mit wertvollem Baumbestand
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gepragt. Diese geben der Siedlung einen sehr durchgriinten und naturnahen Charakter.
Viele der Freiflachen sind allerdings ungegliedert und untergenutzt. Zwischen Molders-
straBe und BeckstraBe befindet sich eine groBtenteils mit Gehdlzen bewachsene Flache
auf den riickwartigen Bereichen der privaten Grundstiicksflachen. Ein Spielplatz ist im
Bereich der Ecke RichthofenstraBBe / BoelckestraBe hinter einer vorhandenen Garagen-
zeile vorhanden. Er wirkt jedoch vernachlassigt und ist nicht in die Gestaltung des offent-
lichen Raums eingebunden.

Auf der Lilienthalallee wird ein hohes Verkehrsaufkommen verzeichnet. In der NATO-
Airbase arbeiten insgesamt iber 2.000 zivile Angestellte und Soldaten in drei Schichten.
Im Pendlerverkehr zum Anfang und zum Ende der Schichten ist die Lilienthalallee stark
belastet. Der StraBenraum weist heute keine Aufenthaltsqualitdten auf und hat den Cha-
rakter einer DurchgangsstraB8e. Gleichzeitig hat die Lilienthalallee das Potenzial als ver-
bindende und zentrale Achse fiir die gesamte Fliegerhorstsiedlung. Die westlich angren-
zenden und umliegenden StraBen im Geltungsbereich sind im Wesentlichen als ruhige
WohnstraBen zu beschreiben. Die Rander der Siedlung sind sehr uneinheitlich gestaltet.
Es fehlt ein Abschluss, der die Grenze der Siedlung-West gegentiber dem umgebenden
Landschaftsraum markiert.

Im Vorfeld der GrundstlicksverauBerungen fand im Geltungsbereich eine Neuordnung
der Grundstuicke statt. Die 6ffentlichen Griinrdume entlang der StraBen wurden den pri-
vaten Grundstiicken zugeordnet. Diese MaBnahme beeintrachtigt schon heute das Sied-
lungsbild. Die Art der Abgrenzung zum o6ffentlichen StraBenraum und zu den benach-
barten Grundstiicken variiert stark. Es wird beliebig auf den Grundstticken geparkt. Auf-
fallig sind auch lange, doppelte ErschlieBungswege an den Wohnungsbauten mit kopf-
seitigem Eingang.

Im Plangebiet befinden sich 74 Wohneinheiten (WE).
Gem. Entwicklungskonzept wird die Bestandssituation wie folgt beschrieben:

.Die heutige Ausgangslage stellt sich als sehr schwierig dar. Es fehlen gewachsene dorfliche
Strukturen. Die Leerstandsquote ist aufgrund des schlechten baulichen und energetischen
Zustands der Gebdude mit rund 20 % sehr hoch. Die sanierungsbediirftige ErschlieBungs-,
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur trégt ihr Ubriges dazu bei. Das Miet- und Kaufpreisni-
veau ist dementsprechend niedrig. Gemeinbedarfseinrichtungen oder eine Nahversorgung
vor Ort sind nicht vorhanden."

Dieses Zitat aus dem Entwicklungskonzept galt fiir die gesamte Fliegerhorstsiedlung.

3 Auszug aus: Entwicklungskonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung, Stadtebauliches Szenario V, Erlau-
terungsbericht, Seite 4, Planungsgruppe MWM, Stand: August 2017 (fir das gesamte Gebiet der Flie-
gerhorstsiedlung).
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2.3 Umgebung

3.1

Die Umgebung ist nordwestlich und nérdlich gepragt durch das Gelande der NATO-Air-
base. Die Lilienthalallee geht nérdlich des Plangebiets am Haupttor der NATO-Airbase in
die NATO Avenue Uber. Nordwestlich vom Haupttor befinden sich die Hangars und die
Start- und Landebahn des Flugplatzes. Westlich des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes liegen die Versorgungseinrichtungen und Unterkiinfte der Soldaten.

Nordostlich grenzt der 6stliche Teil der Fliegerhorstsiedlung an.

Der Stadtteil Teveren liegt in etwa 1.000 m Entfernung (gemessen ab der Lilienthalallee).
Die nachstliegenden Versorgungseinrichtungen (Waren des taglichen Bedarfs) befinden
sich im Stadtkern Geilenkirchen in einer Entfernung von ca. 4 km.

Sudlich befinden sich weitlaufige Ackerflachen. Stidwestlich grenzt das Wald- und Hei-
degebiet Teverener Heide an (vgl. auch Kap. 3.4, Landschaftsplan).

Durch die Bushaltestelle ,Fliegerhorstsiedlung” an der Lilienthalallee der Linie 491 des
Rheinlandbusses, die im Stundentakt bzw. Halbstundentakt verkehrt, ist die Anbindung
des Plangebiets an das OPNV-Netz gegeben.

Durch das Plangebiet und an diesem entlang fiihren zahlreiche Radrouten. Diese verlau-
fen entweder entlang der Lilienthalallee in die BeckstraBe aus dem Ort wieder heraus
oder fiihren entlang der Teverener Heide an der Fliegerhorstsiedlung vorbei.

Im Nordosten der Fliegerhorstsiedlung befinden sich anschlieBend an das angrenzende
Gewerbegebiet zwei Sportplatze.

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan, Rechtskraft der 1. Anderung am 06.08.2019, ist die Stadt
Geilenkirchen als Mittelzentrum eingestuft. Die NATO-Airbase westlich angrenzend ist
als Siedungsraum (groBflachige Infrastruktureinrichtung) dargestellt. Das Plangebiet
selbst ist als Freiraum mit Uberlagerung ,Gebiete fiir den Schutz des Wassers” ausgewie-
sen.

Der Regionalplan Koln, Teilabschnitt Aachen (1. Auflage 2003 mit Ergdnzungen, Stand:
Oktober 2016) stellt den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Allgemei-
ner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) mit Zweckbindung ,militarische Einrichtungen”
dar. Die AFAB-Flache weiter westlich, die zur NATO-Airbase gehort, ist ebenfalls mit der
Zweckbindung ,Militar” (M) umgrenzt. Teilweise befindet sich diese Flache der heutigen
NATO-Airbase auch in einem Waldbereich (Teverener Heide). Obwohl die ehemalige Flie-
gerhorstsiedlung in Teveren seit geraumer Zeit nicht mehr durch englische Soldaten be-
wohnt wird, befindet sich dieses Wohnquartier regionalplanerisch immer noch in der mi-
litarischen Zweckbindung.

GK35.02_2023.10.09_BP115_Begriindung Satzung.docx 9
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3.2

3.3

Im Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplans ist fiir das Plangebiet weiterhin die
Zweckbindung ,militérische Einrichtungen” dargestellt. Anstelle des AFAB sind die Flie-
gerhorstsiedlung sowie weite Teile der NATO-Airbase jedoch als Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB) dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen ist die gesamte Fliegerhorstsiedlung —
und damit auch das Plangebiet — als Wohnbauflache dargestellt, der bestehende Gewer-
bebetrieb norddstlich der Siedlung als Gewerbegebiet. Unmittelbar westlich bis nérdlich
ist eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Militérischer Flugplatz” im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Innerhalb der Fliegerhorstsiedlung befinden sich drei Spiel-
platze, davon einer innerhalb des Plangebiets nordlich der BoelckestraBe. Unmittelbar
Ostlich des Plangebiets ist an der LilienthalstraBe eine Umformerstation dargestellt.

In gan Talerr

Abb.2:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen
Quelle:  Stadt Geilenkirchen

Planungsrechtliche Situation

Fur die ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren existiert kein rechtskraftiger Bebauungs-
plan. Regelungen Uber die Bebaubarkeit werden bislang ausschlieBlich Gber § 34 BauGB
getroffen.

Am 26.09.2018 wurde durch den Rat der Stadt Geilenkirchen der Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 115 gefasst. Am 11.11.2020 wurde der damalige Vorentwurf auf-
grund erheblicher Bedenken aus der Offentlichkeit durch den Rat der Stadt Geilenkirchen
aufgehoben und die Verwaltung beauftragt einen neuen Vorentwurf zu erarbeiten.

GK35.02_2023.10.09_BP115_Begriindung Satzung.docx 10
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3.4 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 115 ,Fliegerhorstsiedlung Teveren - West"
liegt als Siedlungsbereich (im Landschaftsplan als Neuteveren bezeichnet) auBerhalb des
Landschaftsplanes I/2 ,Teverener Heide".

Das Plangebiet ist stidlich, westlich und nordwestlich umgeben vom Landschaftsschutz-
gebiet (LSG) 2.2-1 ,Teverener Heide". Dieses Landschaftsschutzgebiet dient im Wesent-
lichen der Erhaltung der natirlichen Landschaftsstrukturen (Dinengeldnde, Teverener
Bachtal), der Erhaltung der Vegetationskomplexe, die eine besonders hohe Refugial- und
Ausgleichsfunktion besitzen (Laubwaldreste der potenziellen natirlichen Vegetation),
der Erhaltung kulturhistorischer Zeugnisse (Motten, Romerwall) sowie in Teilbereichen
der Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der Erhaltung und
Entwicklung der Erholungsfunktion.

In der weiteren Umgebung stidwestlich und westlich grenzt das 448 ha grof3e Natur-
schutzgebiet (NSG) 2.1-1 ,Teverener Heide" an, welches gleichzeitig als FFH-Gebiet fest-
gesetzt ist (FFH-Richtlinie und der Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979
Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)). In diesem Na-
turschutzgebiet werden im Rahmen der Schutzfestsetzung als NSG / FFH-Gebiet vielfal-
tige Schutzziele verfolgt (vgl. Landschaftsplan 1/2, Satzungstext).

Abb. 3:  Auszug aus dem Landschaftsplan I/2 ,Teverener Heide"
Quelle:  Kreis Heinsberg; Ausarbeitung: Landschaftsverband Rheinland, Umweltamt Koln, im Dezember
1990, Anderungen Juli 1993 und Mérz 1994; 1. Anderung vom 29.08.2005

Nordostlich mittelbar grenzt das Naturschutzgebiet 2.1-3 ,GroBe Heide” an. Diese
Schutzfestsetzung erfolgt insbesondere zur Erhaltung und Herstellung eines Flugsand-
gebiets mit Kleingewassern und eingestreuten Heidemoorflachen als Lebensraum fiir ge-
fahrdete Pflanzen- und Tierarten (v. a. Vogel, Amphibien und Reptilien).
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3.5

Aus den vorgenannten Griinden und den mannigfaltigen Festsetzungen im Landschafts-
plan sollte die kiinftige Planung von Haupt- und Nebengebduden im Bebauungsplan
eine wie bisher sehr aufgelockerte Siedlungsstruktur aufweisen.

Sonstige Planwerke

Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren sieht
vor, auf dem Gebiet der ehemaligen Fliegerhorstsiedlung (gesamtes Siedlungsgebiet Flie-
gerhorstsiedlung) das urspriingliche Erscheinungsbild wiederherzustellen. Durch die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes, welcher im Wesentlichen das Festlegen von Baugren-
zen, Baulinien und Grundflachenzahlen sowie gestalterische Festsetzungen vorsieht, und
der Erstellung eines Gestaltungsleitfadens werden die Attribute der Siedlung der 1950er-
Jahre erhalten.

BEBAUUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Als Grundlage fur die Festsetzungen im Bebauungsplan dient das durch den Rat der Stadt
Geilenkirchen im Dezember 2017 beschlossene, Entwicklungskonzept ,ehemalige Flie-
gerhorstsiedlung Teveren”, Ergebnisszenario V.

Die stadtebauliche Struktur wurde bereits in einem eigens fiir das Szenario V erarbeiteten
Erlauterungsbericht zusammengefasst* und wird an dieser Stelle ibernommen.

5 -Cuartiers-
-~ platz /?

~ bapherefrejes
Vohpign® .

Abb. 4: Auszug Entwicklungskonzept ,ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren”, Ergebnisszenario V
Quelle: Planungsgruppe MWM, Aachen, Stand: 28.11.18
4 Entwicklungskonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren, Stadtebauliches Szenario V, Erlaute-

rungsbericht, Planungsgruppe MWM, Aachen, August 2017
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4.1

4.2

Nachdem in der Vergangenheit bereits mehrere unterschiedliche Szenarien zur kiinftigen
Entwicklung der Fliegerhorstsiedlung erarbeitet wurden, basiert Szenario V auf neuen
Erkenntnissen, die von der BImA in den Planungsprozess eingebracht wurden. Hierdurch
eroffneten sich neue Moglichkeiten fir eine stadtebauliche Entwicklung der Siedlung, die
noch besser als bisher Wiinsche und Anregungen aus der Blrgerschaft sowie Ergebnisse
eines lokalpolitischen Diskurses berticksichtigen kann.

Im jetzigen Geltungsbereich der Siedlung — West ist ein Quartiersplatz geplant, welcher

unter anderem die Wohnqualitat und den sozialen Zusammenhalt férdern soll. Die Kreu-
zung Lilienthalallee / BeckstraBBe / Richthofenstrae wird zuriickgebaut um einem Quar-
tiersplatz Platz zu geben. Die im Entwicklungskonzept dargestellte und mit der Beschrif-
tung ,barrierefreies Wohnen" versehene, optionale Mehrfamilienhausbebauung im nord-
Ostlichen Teil des Geltungsbereichs wird jedoch nicht weiterverfolgt. Stattdessen ist hier
ein Baufenster flr eine Hausgruppe (Wohnnutzung) vorgesehen, wie sie bereits stdlich
des Quartiersplatzes an der Beckstra3e im Bestand gibt.

Baustruktur

Da im westlichen Siedlungsgebiet (Geltungsbereich) der Verkauf von Objekten an ein-
zelne Eigentiimer derzeit bereits sehr erfolgreich verlauft, wird von einem gréBeren stad-
tebaulichen Eingriff wie einem Riick- oder Umbau von Wohngebauden abgesehen. Im
Bebauungsplan werden jedoch die Baugrenzen in den riickwartigen Bereichen der Ge-
baude so festgesetzt, dass innerhalb der Gberbaubaren Flachen Erweiterungen fir An-
bauten, Wintergarten, Terrassen oder dhnliches zulassig sind.

Griin- und Freiflachen (sowie Treffpunkte)

Die offentlichen Stralen, Platze und Griinanlagen pragen ganz wesentlich das Bild der
Siedlung. Wichtige Aspekte im Rahmen der Sanierung sind eine zeitgemaBe Funktiona-
litat und Nutzbarkeit, Barrierefreiheit, eine dem Stadtbild angepasste Gestaltung sowie
eine angemessene Gesamtausstattung (weder Uber- noch Unterversorgung).

Ein zentraler Quartiersplatz an der Lilienthalallee soll der Fliegerhorstsiedlung eine ge-
meinsame Mitte geben. Hier soll ein Kommunikations- und Begegnungsraum entstehen,
der identitatsstiftend und imagebildend fir die gesamte Siedlung ist.

Neben der Entwicklung eines multifunktionalen Platzbereichs stehen eine barrierefreie
Bushaltestelle (Integration / Férderung des OPNV) sowie eine Uberwindung der Trenn-
wirkung der Lilienthalallee im Vordergrund der TiefbaumaBnahmen. Die Lilienthalallee
konnte in diesem Bereich in zwei getrennte Fahrspuren aufgeteilt werden, deren Mitte-
linsel als Querungshilfe dient und Baumstandorte zur Markierung des Zentrums aufneh-
men konnte (optisch wirkende, geschwindigkeitsdampfende MaBBnahme, ohne EinbuBen
der Befahrbarkeit, auch mit Schwerlastverkehr).
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4.3

StraBenplanung und ruhender Verkehr

Die BestandsstraBen im Plangebiet werden — mit Ausnahme der Lilienthalallee — derzeit
im Einrichtungsverkehr gefiihrt. Die MoldersstraBe flihrt von der Lilienthalallee in Fahrt-
richtung Stdwesten. Von der BoelckestraBe flihren BeckstraBe und RichthofenstraBBe
(Fahrtrichtung Nordosten) zurlick auf die Lilienthalallee. In der Siedlung vorherrschend
sind Garagenhofe und nicht Uberdachte Parkbuchten.

Anstelle von klassischen Garagenhofen sah die Planung (Szenario V des Entwicklungs-
konzeptes 2017) zunachst eine Erganzung des Parkplatzangebotes vornehmlich in Form
begriinter Carportanlagen oder offenen Parkens ohne Uberdachung (fahrbahnbegleiten-
des Parken) vor. Im Zuge der Uberarbeitung der Planung wurde im Jahr 2022 eine neue
Variante der StraBenplanung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erarbeitet
(vgl. Abb. 5). Diese wurde am 07.09.2022 vom Rat beschlossen. Die gednderte StraBen-
planung sieht statt der bisherigen Fihrung im Einrichtungsverkehr den niveaugleichen
Ausbau als Mischverkehrsflache im Zweirichtungsverkehr vor. Eine Entschleunigung des
Verkehrs ist durch offene Griinbeete, Baumpflanzungen und Stellplatze im StraBenraum
vorgesehen. Insgesamt sind 78 Stellplatze im StraBenraum, verteilt auf Moldersstral3e
(21), BeckstraBe (20), RichthofenstraBe (25, davon 18 als Senkrechtstellplatze im Bereich
des Quartiersplatzes) und BoelckestraBBe (12), geplant. Zusammen mit den privaten Stell-
platzen, Carports (Einzelcarports und Carportanlagen) und Garagen auBerhalb des 6f-
fentlichen StraBenraumes sind innerhalb des Plangebiets 153 Stellplatze vorgesehen.

Abb. 5:  ErschlieBungskonzept ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren (1. Bauabschnitt, Vorabzug)
Quelle:  Ingenieurbiiro Achten und Jansen GmbH, Stand August 2022
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4.4 Fazit und Auswirkungen auf den Bebauungsplan, Teilbereich Siedlung - West

5.1

Entsprechend der sich andernden Rahmenbedingungen (u. a. steigender Wohnraumbe-
darf) wird durch Szenario V — unter Beachtung der Weiterentwicklung der Planung (u. a.
ErschlieBung) — ein ausdifferenziertes Wohnraumangebot bei gleichzeitig stabiler Anzahl
von Wohneinheiten geschaffen.

Eine Sanierung des Kanal- und ErschlieBungssystems wird erforderlich sein und sollte in
einem frithen Umsetzungsschritt erfolgen. Im Zuge der Sanierung von ErschlieBungsan-
lagen ist auch zu prifen, inwieweit eine Erneuerung bzw. Instandsetzung der Stromlei-
tungen im Quartier erfolgen muss.

Die offentlichen Griinanlagen sollen umstrukturiert und entsprechend dem lokalen Be-
darf mit den Bewohnern zusammen umgestaltet und ausgestattet werden.

Insgesamt wird eine Aufwertung des Siedlungsbildes durch Umbaubereiche, Treffpunkte
und den Erhalt des griinen Charakters der Siedlung erfolgen.

Bauleitplanerisches Eingreifen ist vonnoten, um den Umbaubereichen einen rechtlichen
Rahmen vorzugeben. Das (weiterentwickelte) Entwicklungsszenario V bildet die Grund-
lage fiir die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Zur Umsetzung der beschriebenen Planungsschritte und der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO und orientiert sich an der vorhandenen Bebauung im Plangebiet sowie
der beabsichtigten Entwicklung.

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
Nr. 3, 4 und 5 (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden
ausgeschlossen, da diese mit der historischen Struktur und dem offenen, aufgelockerten
hochwertigen Wohngebiet einer ehemaligen Fliegerhorstsiedlung nicht vereinbar sind.
Sie sollten aufgrund der Verkehrsfrequentierung eher an besser geeigneter Stelle im
Stadtgebiet angesiedelt werden und sind daher hier unzulassig. Fur diese Nutzungen
sind in Geilenkirchen genligend Alternativstandorte in besserer stadtebaulicher Zuord-
nung vorhanden. Zudem sind diese Nutzungen aufgrund ihrer groBvolumigen Ausdeh-
nung, der auffallenden Gestaltung und des intensiven Verkehrsaufkommens (insbeson-
dere Tankstellen) in diesem durch Wohngebdude gepragten Gebiet zur Wahrung des
Ortsbildes unerwiinscht.

Die Gliederung in die Wohngebiete WA1 bis WAS erfolgt insbesondere aufgrund des
unterschiedlichen Auflockerungsgrades, der auch kinftig durch Bestandsfestsetzung
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5.2

unterschiedlichen Bauweise und der beabsichtigten stadtebaulichen Gestaltung der Ge-
baude. Die Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet” ist in allen Teilgebieten
auch zukinftig stadtebaulich gewollt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grund-
flachenzahl (GRZ) und Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Das Plangebiet stellt sich als westlicher Teil eines eigenen Siedlungsbereiches dar, der
historisch bedingt von der Royal Airforce in den 1950er Jahren mit einer Gesamtflache
von rund 21 ha erbaut wurde. Entsprechend dieser historischen Bebauung mit unter-
schiedlichen Bauweisen (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser) und gemal dem (weiterent-
wickelten) Szenario V erfolgt eine Gliederung in verschiedene Teilgebiete, an die unter-
schiedliche stadtebauliche Anforderungen gestellt werden. Ziel ist es, ein harmonisches
Erscheinungsbild innerhalb dieser Teilgebiete zu erreichen.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Zur Regelung des Grads der Auflockerung und zur Bestimmung der max. zulassigen Ver-
siegelung werden in den einzelnen Teilbaugebieten unterschiedliche Grundflachenzah-
len (GRZ) festgesetzt.

Zur Sicherung einer stark aufgelockerten, wenig versiegelten und durch Griin- und Frei-
flachen gepragten Bebauung (iberwiegend Einfamilien- und Doppelhauser) sind mehr-
heitlich Grundflachenzahlen festgesetzt, die die Orientierungswerte gem. § 17 BauNVO
unterschreiten.

Die max. zuldssigen Grundflachenzahlen — GRZ gliedern sich in den Allgemeinen Wohn-
gebieten wie folgt:

WA1 0,15
WA2 0,2
WA3, WA4 0,25
WAS 04

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Plangebiet (WA1 bis WA5) aufgrund der Ziele des
Bebauungsplanes ,Sicherung der Bestandsbebauung” auf zwingend zwei Vollgeschosse
festgesetzt. Hiermit wird der duBere bauliche Rahmen der Hauptgebaude im Plangebiet
bestimmt. Um das Nebeneinander stark abweichender Bauhéhen zu verhindern und so-
mit ein harmonisches Gesamterscheinungsbild zu erreichen sind diese Angaben einzu-
halten.

Aufgrund der Gberwiegenden Sicherung der Bestandsgebaude und des damit verbun-
denen Erscheinungsbildes werden keine weiteren Festsetzungen zu max. Hohen der
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5.3

Hauptgebaude erfolgen. Durch eine zwingende Festsetzung der Geschossigkeit auf zwei
Vollgeschosse und der Festsetzung der Dachform und -neigung (vgl. Kap. 5.10 und text-
liche Festsetzung B 1.1: Zuldissigkeit von gleich geneigten Sattelddchern, Dachneigung 34°
bis 38°) besteht auch bei Ersatz- bzw. Neubauten fiir den Bauherrn ein gewisser Spiel-
raum, Gebdaude mit zeitgemaBen Raumhdhen zu realisieren.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
Bauweise

Im Plangebiet wird eine Bauweise gewahlt, die eine dem Bestand angepasste, lockere
Bebauung in diesem Siedlungsgebiet sichert, erhalt oder bei nicht mehr sanierungswdr-
digem Bestand durch Bebauung addquat ersetzt werden kann.

Hierdurch wird die vorhandene, historisch bedingte, aufgelockerte Siedlungsstruktur die
sich von Westen nach Osten im Plangebiet (und auch auBerhalb des Plangebiets im an-
grenzenden 6stlichen Teil der Fliegerhorstsiedlung) durch die Bauweise verdichtet, ent-
sprechend festgesetzt. Die Uberwiegende Beschrankung auf Einzel- und Doppelhauser
ist in der ortstypischen Baustruktur begriindet.

Die folgenden Festsetzungen zur Bauweise wurden getroffen:

WAT: Einzelhduser (E)
WA2, WA3, WAS: Doppelhauser (D)
WA4: Hausgruppen (H)

Uberbaubare Grundstiicksfldichen

Zur Fassung der StraBenraume und zur Sicherung des urspriinglichen Erscheinungsbildes
der offenen, unbebauten und nicht versiegelten Freiflachen (Uberwiegend als Vorgarten
in der Planzeichnung gekennzeichnet) wird die straenseitige Bestandsfassade Uberwie-
gend durch Baulinien festgesetzt. Somit ist die bauliche Sicherung einer stadtebaulich
geordneten, das urspriingliche Erscheinungsbild sichernden Entwicklung gewahrleistet.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden seitlich und riickwartig durch die Festset-
zung von Baugrenzen im Bebauungsplan bestimmt. Sie werden so definiert, dass an den
rickwartigen Seiten der Uberbaubaren Flachen ausreichender Spielraum fir Anbauten,
Wintergarten und Terrassen vorhanden ist. Um den einheitlichen Siedlungscharakter zu
schiitzen sind fest installierte Uberdachungen (mit Ausnahme von Hauseingdngen und
Kellerabhangen), Wintergarten, Markisen, Pergolen und Terrassen nur an der Rickseite
der Geb&ude zugelassen. Geringfiigige Uberschreitungen der riickwértigen (iberbauba-
ren Flachen sind ausnahmsweise lediglich fir Terrassen und Terrassenlberdachungen bis
zu 1,5 m zulassig.
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5.4

Um energetische Sanierungen nicht durch das Planungsrecht zu be- oder verhindern,
sind im Zuge von Fassadenrenovierungen Fassadendammungen nach allen Gebaudesei-
ten zuldssig, auch wenn sie die Baulinien bzw. -grenzen geringfligig im Sinne der
BauNVO uberschreiten.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
Garagen, lberdachte Stellplditze (Carports) und nicht liberdachte Stellpldtze

Dem Parken in einer Wohnsiedlung kommt eine immer groBere Bedeutung zu. Viele
Haushalte verfligen mittlerweile Giber mehr als einen Pkw. Die &ffentlichen Raume kon-
nen den wachsenden Stellplatzbedarf in absehbarer Zeit nicht mehr auffangen. Um ein
ungeordnetes Parken auf den privaten Grundstiicken zu vermeiden, werden Garagen,
Uberdachte Stellplatze (Carports) und nicht Gberdachte Stellplatze daher im vorliegenden
Bebauungsplan in den Uberbaubaren Grundstiickflachen sowie zusatzlich in den dafiir
festgesetzten Flachen zur Sicherung des offenen und aufgelockerten Erscheinungsbildes
der Siedlung zugelassen. Die Flachen fir Garagen und Carports werden im Hinblick auf
eine geordnete kiinftige stadtebauliche Entwicklung Gberwiegend an den Gebaudeseiten
festgesetzt. Dies geschieht mit Blick auf die langfristige Entwicklung der Siedlung auch
fur die Gebaude, bei denen sich derzeit die Hauseingange und/oder Kellerabgange an
den Gebaudeseiten (Grundstlicke entlang der MdldersstraBe, nordlich der BeckstraBBe
und entlang der RichthofenstraBe) befinden. Um bei diesen Grundstiicken trotzdem die
Errichtung einer Garage oder eines Carports zu ermdglichen, werden hier die festgesetz-
ten Flachen fur die Anlage von Garagen und Carports von den in den anderen Bereichen
Ublichen 3,0 m auf mindestens 4,0 m verbreitert oder — sofern die Grundstiickszuschnitte
dies nicht zulassen — in den rickwartigen Bereich verldngert. Sollte die Breite zwischen
seitlicher Grundstlcksgrenze und Hauseingang bzw. Treppenabgang bei letzterem bei
der Bestandsbebauung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses — nicht jedoch bei spa-
terer Neubebauung — auch fur eine Zufahrt zu einer Garage bzw. einem Carport im riick-
wartigen Bereich nicht ausreichen, kann ausnahmsweise ein Carport im Vorgarten zuge-
lassen werden. Da die mittleren Grundstlicke bei Hausgruppen Uber keine seitlichen Ab-
standsflachen verfliigen, in denen eine Garage oder ein Carport errichtet werden kdnnte,
ist hier ebenfalls ein Carport im Vorgarten zulassig. Die Zulassigkeit ist jeweils im Einzel-
fall zu prifen.

Auf den Zufahrten zu den Garagen bzw. Carports ist ein zusatzlicher Stellplatz vor der
Garage bzw. dem Carport zuladssig. Auch damit soll verhindert werden, dass ungeordnet
auf den Grundstlicken und hier besonders im Vorgarten Anlagen fiir den ruhenden Ver-
kehr entstehen. Stellplatze (Carports und offene Stellplatze) sollten mdglichst einen ge-
ringen Versiegelungsgrad aufweisen.

Entsprechend des historisch bedingten, gro3ziigigen Charakters der Siedlung befinden
sich derzeit an neun Stellen im Siedlungsbereich — davon vier innerhalb des Plangebiets
— Garagenhofe bzw. —zeilen (2x MéldersstraBBe, 1x RichthofenstraBBe, 1x Lilienthalallee, 2 x
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Stauffenbergstral3e, 2 x YorckstraBe, 1x Gneisenaustral3e). Private Stellplatze, Carports und
Garagen waren urspriinglich auf den Einzelgrundstlicken nicht vorgesehen. Einzig die
Einzelhduser an der BoelckestraBe (WAT1) besalBen eigene Garagen (Def.: Uberdachte,
durch Wande aus massiver Bauweise und mit Garagentor umschlossen). Die Ubrigen Be-
wohner haben ihre Fahrzeuge auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen in eigens dafir vor-
gesehenen Parktaschen abgestellt. Die bestehenden Garagen werden ebenso wie die
siedlungstypischen Garagenhofe erhalten und planungsrechtlich gesichert, wobei neben
Garagen auch Carports zulassig sind. Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA2 bis WA5
werden ebenfalls Flachen flr Garagen und Carports festgesetzt. Zur Stabilisierung der
Homogenitat der Siedlung und aus Griinden des Klimaschutzes sind fur Garagen und
Carports lediglich begriinte Flachdacher (bis 10° Dachneigung) zulassig.

Durch die Grundstiicksteilungen, den teilweisen Verkauf, die Privatisierung und die bis-
herige Vermietung groBerer Teile der Wohngebaude im Plangebiet besteht zunehmend
die Gefahr, dass die bisher unbebauten, freien, nicht eingefriedeten und nicht versiegel-
ten Vorgartenflachen durch Einfriedungen und vor allem durch Stellplatzflachen in ihrem
urspriinglichen Erscheinungsbild beeintrachtigt werden.

Nebenanlagen

Die vielfaltige Nutzung von Nebenanlagen als Gartenhaus, Laube, Gerateschuppen oder
Stall gehort von jeher zur Eigenart einer Siedlung. Leider hat sich deren Anspruch in den
vergangenen Jahren erheblich verandert. Aus den urspriinglich liebenswert kleinen, indi-
viduellen Lauben, Schuppen und Stallen sind in vielen Wohngebieten groBe Gebaude
oder ein raumgreifendes Sammelsurium vieler Hauschen auf einem Grundsttick gewor-
den.

Urspriinglich waren auf den Grundstiicken keinerlei Nebenanlagen oder Schwimmbe-
cken vorhanden. Entsprechend dem Ziel, die Siedlung in ihrer Gesamtheit und Erschei-
nungsbild zu sichern, werden Nebenanlagen bis zu einer bestimmten GroBe nach Bau-
ordnungsrecht geregelt: So sind Nebenanlagen wie Gartenlauben, Gerateschuppen oder
Gewachshauser bis zu einer Hohe von 3,0 m und einer Bruttogrundflache von 30 m? auch
auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Die genannten Nebenanlagen sind auf-
grund des offenen Charakters der Siedlung nur in den riickwartigen Grundstticksberei-
chen zulassig.

Nebenanlagen in Vorgdirten

Als Vorgarten gilt die Fldche zwischen straBBenseitiger Gebdudeflucht und der jeweiligen
oOffentlichen Verkehrsfliche, von der die Grundstiickszufahrt erfolgt (in der Planzeichnung
gekennzeichnet).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig sind, aufgrund des urspriinglichen Erscheinungsbildes und
des offenen Charakters der Siedlung innerhalb der Vorgarten unzulassig. Aus den glei-
chen Griinden sind Anlagen zur Haltung von Kleintieren im Vorgarten nicht zulassig. Als
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5.5

5.6

Teil der individuellen Entfaltung der Bewohnerschaft sind diese Anlagen, sofern er-
winscht, im rlickwartigen Gartenbereich zu errichten.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Grundstlicks dienen,
werden im Vorgarten ausnahmsweise zugelassen, sofern ihre Aufstellung das Erschei-
nungsbild des Vorgartens nicht dominiert. Auf Grund der Sicherstellung der Versorgung
wird diese Uber das Erscheinungsbild der Vorgarten gestellt.

Verkehrsflichen

Die vorhandenen ErschlieBungsstraBen BoelckestraBe, MoldersstraBBe, BeckstraBe und
RichthofenstraBe sowie die mittig der Fliegerhorstsiedlung und am nordéstlichen Rand
des Plangebiets gelegene HaupterschlieBung der Siedlung (Lilienthalallee), die gleichzei-
tig die NATO-Airbase erschlie3t, werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Der Quartiersplatz im Osten des Plangebiets an der Lilienthalallee gelegen, wird der Flie-
gerhorstsiedlung eine gemeinsame Mitte geben. Er dient in Zukunft als eine attraktive
Aufenthaltsflache und als Treffpunkt fiir die Bewohnerinnen und Bewohner. Angeschlos-
sen sind im westlichen Bereich die Richthofenstrale sowie die BeckstraRe. Zudem wird
hier die zentrale barrierefreie und tiberdachte Bushaltestelle eingerichtet. Diese Nutzung
wird im Bebauungsplan vorbereitet durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich”.

Im stidlichen Bereich des Plangebiets fuhrt ein Wirtschaftsweg, der gleichzeitig auch als
Rad- und FuBweg genutzt wird, entlang der siidwestlichen und stiddstlichen Plangebiets-
grenze. Dieser wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg”
und ,Rad- und FuBweg" festgesetzt. Darliber hinaus wird auch das im Plangebiet am
zuklnftigen Quartiersplatz liegende westliche Ende des parallel zur LilienthalstraB3e fiih-
renden Rad- und FuBweges, der die Fliegerhorstsiedlung mit Teveren verbindet, zur Si-
cherung der Verbindung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und
FuBweg" festgesetzt.

Griinflachen

Zur Sicherung und Beibehaltung des griinen, stark aufgelockerten urspriinglichen Er-
scheinungsbildes im Plangebiet werden neben der Festsetzung einer unterhalb der Ori-
entierungswerte liegenden GRZ auch o6ffentliche Griinflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt. An der Ecke Boelckestral3e und RichthofenstraB3e wird eine ca. 0,22 ha
groBe offentliche Griinflache mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz” und ,Parkanlage”
festgesetzt, 6stlich des Quartiersplatzes die Parkanlage zwischen Lilienthalallee und dem
bestehenden Rad- und FuBweg. Dariiber hinaus sind in der Planzeichnung Vorgartenfla-
chen mit vielfaltigen Einschrankungen zur Versiegelung und Bebauung gekennzeichnet,
um den Charakter der durchgriinten Siedlung zu gewahrleisten (siehe hierzu Kapitel 5.4
und 5.77).
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5.7

5.8

Flachen fiir Wald

In den rlickwartigen Grundstlicksbereichen der Grundstiicke zwischen Md&ldersstralBe
und BeckstraBe (WA3) befindet sich Gehodlzbestand, der als Mischwald einzuordnen ist.
Sowohl 2013 als auch jetzt ist die betreffende Flache Wald nach § 2 Bundeswaldgesetz,
auch wenn eine Umwandlung nach § 43 Landesforstgesetz aufgrund der Lage in einem
Gebiet, welches nach § 34 BauGB beurteilt wird, nicht erforderlich ist.

Daher werden diese Grundstticksflachen mit dem Umfang des Gehdlzbestandes aus 2013
gemal den Zielen des Bebauungsplanes der grundsatzlichen Beibehaltung des Sied-
lungscharakters und des Erscheinungsbildes, insbesondere des griinen, weitlaufigen und
homogenen Siedlungsbildes nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB als Wald (in Privatbesitz)
festgesetzt, auch wenn aktuell ca. die Hiilfte (ca. 47 %) der Waldfldchen von 2013 ver-
schiedenartig genutzt werden. So ist auf verschiedenen Flurstiicken in diesem Festsetzungs-
umfang derzeit kein Wald mehr vorhanden. In der Zwischenzeit sind Grundstticksteile, die
ehemals Waldfldchen waren in Griinfldchen (Rasen, Nutzgarten) umgewandelt, sowie un-
tergeordnete bauliche Anlagen und Einfriedungen im Rahmen der Regelungen des § 62
BauO NRW errichtet.

Bestandsschutz hat seine wesentliche Bedeutung als Abwehrrecht gegen bauaufsichtliche
Ordnungsverfiigungen. Er schiitzt eine urspriinglich im Einklang mit dem seinerzeitigen
Recht errichtete Anlage davor, wegen einer Anderung der Rechtslage vernichtet werden zu
mtissen oder (n threr Ausnutzbarkeit eingeschrénkt zu sein. Dartiber hinaus berechtigt der
Bestandsschutz dazu, die zur Erhaltung und zeitgemdBen Nutzung der Anlage notwendi-
gen MalBBnahmen durchzufiihren, soweit die Identitdit der Anlage gewahrt bleibt. Jedoch
darf die Bedeutung des Bestandsschutzes als Abwehrrecht nicht (iberschdtzt werden. In al-
len Bundesldndern folgt aus der jeweiligen Bauordnung die Befugnis der Bauaufsichtsbe-
hérden, trotz Bestandsschutzes einzuschreiten, wenn dies wegen einer Gefahr fiir Leben
oder Gesundheit erforderlich ist (vgl. auch Kap. 6.3). Im Ubrigen stellt der Bestandschutz
Jjedoch sicher, dass bereits bestehende Nutzungen oder Bebauungen vor nachtréglichen
Einschrdnkungen oder Verboten geschiitzt werden, auch wenn sich im Nachhinein das 6f-
fentliche Recht dndert. Der Bestandsschutz wird daher sowohl durch das Baugesetzbuch als
auch durch das Grundgesetz gewdhrleistet.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Es werden im Bebauungsplan aufgrund der Ergebnisse der Artenschutzprifung Stufe Il
MaBnahmen zur 6kologischen Baubegleitung, zum Schutz der nachgewiesenen Fleder-
mause sowie zu Ersatzquartieren fir Fledermause, die nachgewiesene Mehlschwalbe so-
wie weiterer planungsrelevanter Vogelarten festgesetzt. Zudem werden Festsetzungen
zur Sicherstellung von Querungszonen fir Kleintiere bei der Einfriedung getroffen. Er-
ganzend werden Hinweise zum Artenschutz (Bauzeitenregelung, Vermeidung von
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Tierfallen und gefahrlichen Glasflachen, Schutz gefundener Vogelbruten und Fleder-
mause sowie Lichtemissionen) in die Planunterlagen aufgenommen.

5.9 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Im Bereich des Flurstiicks 977 (Ecke MéldersstraBBe / Lilienthalallee) verlaufen Hauptsam-
melleitungen der Kanalisation (Schmutzwasserleitung DN400 / Regenwasserleitung
DNZ200) aus der Fliegerhorstsiedlung zur nordlich auf dem NATO-Geldnde gelegenen Kldr-
anlage.

Die unterirdisch gelegenen Leitungen werden im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets auf
der Fldche fiir Stellpldtze und Garagen und ihren Zufahrten im Bebauungsplan vermerkt.
Zugehdrig wird diesen Leitungen auf der Fldche des Allgemeinen Wohngebiets ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Versorgungstrdger
festgesetzt (vgl. textliche Festsetzungen Ziff. A 6).

5.10 Anpflanzungen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Um die Durchgriinung der Siedlung weiter zu starken und die 6ffentlichen Grinflachen
aufzuwerten, wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu dem festgesetzt, dass im Bereich der
offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz insgesamt acht gebietshei-
mische Einzelbdume fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten sind. Dariber
hinaus sind 20% der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz mit
gebietsheimischen Gehdlzen — Gberwiegend in den Randbereichen — als freiwachsende
Hecke oder Geholzinseln anzulegen. Die in den textlichen Festsetzungen beigefiigten
Pflanzlisten sind zu beachten und die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten. Ausfalle sind
Zu ersetzen.

Aufgrund des 6kologisch wertvollen Baumbestandes im Plangebiet werden die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt
festgesetzt. Diese sind ebenfalls auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

5.11 Gestaltungsfestsetzungen gem. § 89 BauO NRW

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW ergédnzen die oben
begriindeten Festsetzungen nach § 9 BauGB, um ein homogenes Erscheinungsbild ent-
sprechend des urspriinglichen Siedlungsbildes zu gewahrleisten. So wird eine stadtebau-
liche, optische Ordnung gesichert. Dies gilt fir:

= Dacher,

= Uberdachte Stellplatze (Carports),

»= Vorgarten, ErschlieBungswege und Zufahrten,

*  Einfriedungen in Form von Hecken und Zaunen,
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=  Fassaden,

*  Anbauten und Hauseingange sowie Festsetzungen zu Abfallbehaltern.

Ddéicher

Um das einheitliche Erscheinungsbild der urspriinglichen Siedlung zu sichern und zu er-
halten, werden lediglich Satteldacher mit einer Dachneigung entsprechend der Bestands-
bebauung von mindestens 34° bis 38° als Dachform zugelassen. Die gesamten Wohnge-
baude sind zur Zeit der Errichtung der Fliegerhorstsiedlung in den 1950er Jahren mit
Satteldachern erbaut worden. Satteldacher stellen somit den Originalbestand der Flie-
gerhorstsiedlung dar, der fiir das britische Militéarpersonal durch die Royal Airforce er-
richtet wurde. Da die urspriinglichen Wohngebaude (iber keine Dacheinschnitte verfiig-
ten, werden auch zur kiinftigen Gewahrleistung der baulichen Einheit im Rahmen von
Umbauten im Bestand und an Neubauten Dacheinschnitte nicht zugelassen. Dachauf-
bauten sind zum maoglichen Dachausbau zuldssig. Sie dirfen je Dachseite ein Drittel der
Trauflange und eine Gesamthohe von 2,0 m nicht tberschreiten. Der senkrecht zu mes-
sende Abstand zu Traufe und First muss jeweils mindestens 0,5 m betragen. Durch diese
Vorgaben soll verhindert werden, dass Dachaufbauten das einheitliche Erscheinungsbild
der Siedlung Uberpragen. Die Zulassigkeit von Dachaufbauten setzt jedoch voraus, dass
diese statisch moglich sind und dass die bauordnungsrechtlichen Vorschriften (insbeson-
dere fir Aufenthaltsraume) eingehalten werden mussen (s. Deckenhdhe, Belichtung &
Belliftung, Fluchtwege).

Zur Sicherung der ursprunglichen der Gestaltung der Fliegerhorstsiedlung sind die Da-
cher in anthrazit- bis graufarbigen und unglasierten Ziegeln zu halten. Anlagen zur Nut-
zung von Sonnenenergie als nachhaltige Energieerzeuger sind erwiinscht und allgemein
zugelassen, jedoch im Sinne der Einheitlichkeit nur bis zu 0,5 m unter der Firsthéhe.

Garagen und Carports sind, untergeordnet zum Hauptgebaude, mit einem Flachdach
(Dachneigung max. 10°) auszustatten. Garagen oder Carports mit Satteldachern sind auf-
grund ihrer Dominanz in den Wohngebieten nicht zulassig. Zur Verbesserung des Mikro-
klimas sind die Dacher von Garagen und Carports zu begriinen.

Garagen und tiberdachte Stellpléitze (Carports)

Aufgrund der Grundstiickszuschnitte werden in den Wohngebieten WA2, WA3 und WA5
teilweise breite und insbesondere sehr tiefe Flachen fiir die Anlage von Garagen und
Carports festgesetzt. Um unverhaltnismaBig groBe Garagen und Carports zu vermeiden,
sind Einzelgaragen und Einzelcarports im Plangebiet nur bis zu einer maximalen Breite
von 4,0 m und einer maximalen Tiefe von 9,0 m zulassig. Doppelgaragen und -carports
durfen eine Breite von 6,0 m und eine Tiefe von 9,0 m nicht Gberschreiten.

Carports (Einzelcarports / Carporthofe) sind aufgrund des stadtebaulich gewollten trans-
parenten Erscheinungsbildes und des offenen Charakters der Siedlung allseitig offen zu
errichten. In Ausnahmefallen kdnnen sie jedoch die Funktion als Sichtschutz und Einfrie-
dung Ulbernehmen und dirfen von einer Seite gemaB textlichen Festsetzungen

GK35.02_2023.10.09_BP115_Begriindung Satzung.docx 23



Stadt Geilenkirchen Begriindung
Bebauungsplan Nr. 115 Stand 09.10.2023

geschlossen werden. Aus Griinden der Homogenitat im Baugebiet und zur Sicherung der
Unterordnung zum Hauptgebaude als Nebenanlage wird die zuldssige maximale Ge-
samthohe bei Carports auf 3,0 m festgelegt.

Vorgdirten, ErschlieBungswege und Zufahrten

In der Gestaltung der offenen Flachen ist viel Wert auf qualitativ hochwertige Griinflachen
zu legen. Hierzu ist in den als Vorgartenbereich gekennzeichneten Flachen die Versiege-
lung der Flachen fir Zuwegungen und Zufahrten zu den Garagen, Uberdachten Stellplat-
zen und nicht Uberdachten Stellpldtzen moglichst gering zu halten (insgesamt maximal
50 % der festgesetzten Vorgartenflache). Um den Erhalt des Griincharakters zu gewahr-
leisten sind die restlichen Vorgartenflachen zu begriinen. Reine Schotterflachen und voll-
versiegelte Flachen (Asphaltierung) sind unzulassig.

Um ausreichende Parkmdglichkeiten flir Bewohner und Besucher zu gewahrleisten ohne
die Flachenversiegelung durch zusatzliche Stellplatzflachen weiter zu erhéhen, ist auf den
Zufahrten zu Garagen und liberdachten Stellplatzen in den als Vorgartenbereich gekenn-
zeichneten Flachen jeweils ein nicht tGberdachter Stellplatz vor der Garage bzw. dem
Uberdachten Stellplatz zulassig.

Einfriedungen

Um die Privatsphare der Bewohner zu schiitzen und zur einheitlichen und besseren Struk-
turierung des Plangebiets sind auBerhalb der gekennzeichneten Vorgartenbereiche aus-
schlieBlich Schnitthecken heimischer Sorten bis zu einer maximalen Hohe von 1,8 m als
Grundstuickseingrenzung zugelassen. Die Hohe ist durch regelmaBiges Rickschneiden
zu gewahrleisten. In den Heckenpflanzungen kann eine offene Zaunkonstruktion aus Me-
tall oder Drahtgeflecht integriert sein, die zur 6ffentlichen Flache nicht sichtbar ist.

Innerhalb der gekennzeichneten Vorgartenbereiche ist die Hohe der Schnitthecken im
Sinne des Erhalts des offenen Charakters der Siedlung auf eine max. Hohe von 0,8 m zu
beschranken. Hohere Heckenpflanzungen bis max. 1,8 m sind ausnahmsweise zuldssig,
wenn in den angrenzenden Gartenflachen Aufenthaltsbereiche wie z. B. Terrassen vorge-
sehen sind.

Fassadengestaltung

Entsprechend der Originalfassade der 1950er Jahre (Putzfassaden) sind ortsfremde Fas-
sadenmaterialien und Baustile wie z. B. Fachwerk, Voll- und Riemchen-Klinker oder
Kunststofffassaden ausgeschlossen.

Anbauten

Um den einheitlichen und offenen Siedlungscharakter zu schiitzen sind fest installierte
Uberdachungen (Ausnahme: Uberdachungen von Hauseingangen und Kellerabgéngen),
Wintergarten, Markisen und Pergolen nur an der Riickseite der Gebaude zugelassen, glei-
ches gilt flr Terrassen. Diese werden nur bis zu einer Gesamttiefe von bis zu 4,0 m zuge-
lassen.
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6.1

Hauseingdnge
Aufgrund des historischen Erscheinungsbildes und zur Erhaltung einer Einheit sind bei
den Doppelhdusern und Hausgruppen schlichte funktionserfiillende Dachdeckungen der

Hauseingange in einer Tiefe von maximal 1,0 m ab Hauswand (Dachneigung max. 20%)
und in einer Breite der Haustlr von max. 1,4 m zugelassen.

Bei Gebauden mit Kellerabgéngen sind Uberdachungen der Kellerabgange zuléssig. Die
Uberdachung darf den Kellerabgang um maximal 30 cm Gberschreiten.

Abfallbehdilter

Es gibt momentan keine Regelung zur Unterbringung von Abfalltonnen. Die Abfallton-
nenstellpldtze befinden sich meist andauernd im Vorgartenbereich oder im seitlichen Be-
reich zwischen Bebauung und der Grundstilicksgrenze. Eine Einbindung der Standorte ins
Wohnumfeld durch eine sinnvolle, entsprechende Einhausung (vgl. textliche Festsetzung
B.8.) minimiert das negative Erscheinungsbild.

So wird festgesetzt, dass das Abstellen der Abfallbehalter direkt am Gebadude sowie in
den Vorgarten nur dann zulassig ist, wenn eine Einhausung fiir die Behalter zu zwei bis
drei Seiten hin in einer maximalen Héhe von 1,20 m erfolgt. Die Einhausung kann durch
handelsubliche oder natiirliche Materialien (bspw. durch Bepflanzung) erfolgen.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse / Immissi-
onssituation

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse der
Bevolkerung. Aus diesem Grunde sind die Beachtung allgemeiner schalltechnischer
Grundregeln bei der Planung und deren rechtzeitige Berlicksichtigung in den Verfahren
zur Aufstellung von Bauleitplanen sowie bei bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahren geboten.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Flugplatz der NATO ,Geilenkirchen-Teveren”
und liegt somit im Einflussbereich der Larmbelastungen. Auf Grundlage des Gesetzes
zum Schutz gegen Flugldarm wurde die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutz-
bereiches fir den militarischen Flugplatz Geilenkirchen (FluLarmGeilenkV) von der Lan-
desregierung NRW erlassen. Bezliglich der Auswirkungen des Fluglarms der NATO-Air-
base Teveren auf die umliegende Wohnsiedlung gem. § 2 dieser Verordnung sind drei
verschiedene Schutzzonen, zwei Tag-Schutzzonen mit tGber 63 bzw. Gber 68 dB(A) und
eine Nacht-Schutzzone bestimmt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 115 ist lediglich die Tag-Schutzzone 2
relevant. Der nordliche Randbereich des Plangebiets, nordlich der MéldersstraBe, liegt
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6.2

6.3

im Bereich des Garagenhofs (Ecke Lilienthalallee und MéldersstraBe) und der nordlichs-
ten Grundstlicke der MéldersstralBe in der Tag-Schutzzone 2 (Lpaeq > 63 dB(A)). Allerdings
liegt nur eine Baugrenze (Doppelhaushalfte des nordlichsten Gebaudes) teilweise inner-
halb der Schutzzone. Die Tag-Schutzzone 1 sowie die Nacht-Schutzzone liegen weiter
nordlich und beschranken sich auf Bereich des Flugplatzes und die dstlich angrenzenden
unbesiedelten Bereiche. Diese sind daher fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht relevant.

Der Larmschutzbereich wird gem. § 9 Abs 6 BauGB nachrichtlich in die Planunterlagen
ibernommen und ist entsprechend zu beriicksichtigen. Die Ubersichtskarte der Larm-
schutzbereiche (Anlage 2 der Fluglarmschutzverordnung Geilenkirchen) wird den textli-
chen Festsetzungen als Anlage beigefiigt.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen Sachverstandigen oder
eine Sachverstandige nachgewiesen werden, dass — aufgrund der konkreten Ausbildung
des Baukdrpers — auch die Anforderungen eines geringeren mafB3geblichen AuBenlarm-
pegels erflllt werden kdnnten, um einen ausreichenden Schallschutz zu gewahrleisten.

Da der Bebauungsplan im Wesentlichen zur Sicherung und Erhaltung der historischen
Bestandsbebauung in einem ruhigen Wohnsiedlungsbereich dient, sind bei Einhaltung
der Fluglarmschutzverordnung keine negativen Auswirkungen auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu erwarten.

Sonstige Beeintrachtigungen durch Gewerbe-/ Verkehrslarm sind nicht zu erwarten.

Wohnbediirfnisse der Bevélkerung

Die Planung schafft die Voraussetzung zur Sicherung, Stabilisierung und Fortentwicklung
der Nutzung Wohnen fir unterschiedliche Bevolkerungsgruppen in der Fliegerhorstsied-
lung. GemaB den Zielen der Planung der weitgehenden Erhaltung des urspriinglichen
Erscheinungsbildes ist die Verbesserung des Nutzungs- und Wohnraumangebotes sowie
die Starkung und Entwicklung zu einer differenzierten, sozial stabilen Bewohnerstruktur
gewahrleistet.

Bestandsschutz

Der Begriff ,Bestandsschutz” wird zwar gesetzlich nicht definiert, hat aber im Bauplanungs-
recht und Bauordnungsrecht eine groBBe Bedeutung. Das Wesen und die Begriindung des
Bestandsschutzes liegen im Grundgesetz (GG), wonach das Eigentum gewdhrleistet wird
(Art. 14 Abs. 1 S. 1). Das bedeutet, dass derjenige, der Eigentum besitzt, darauf vertrauen
kann, dass es ihm nicht abgenommen werden kann. Allerdings konkurriert das Eigentums-
recht oftmals mit anderen hochrangigen Rechten und kann ggf. inmer wieder hinter diesen
zurticktreten. Denn im Grundgesetz heil3t es auch, dass die Gesetze ,Inhalt und Schranken”
von Eigentum bestimmen, also den Eigentumsschutz einschrdnken kénnen (Art. 1 S. 2 GG).
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Fiir alle vorhandenen Gebdude besteht Bestandsschutz, welche mit einer giiltigen
Baugenehmigung errichtet worden und somit als ,rechtmdBig” einzuordnen sind. Auch
wenn diese Baugenehmigung zum Zeitpunkt ihres Erteilens rechtswidrig gewesen ist,
hat diese Tatsache keinen Einfluss auf den Bestandsschutz. Geplante Bauvorhaben sind
vom Bestandsschutz ausgeschlossen.

Bestandsschutz hat seine wesentliche Bedeutung als Abwehrrecht gegen bauaufsichtliche
Ordnungsverfiigungen. Er schiitzt eine urspriinglich im Einklang mit dem seinerzeitigen
Recht errichtete Anlage davor, wegen einer Anderung der Rechtslage vernichtet werden zu
mdissen oder in ihrer Ausnutzbarkeit eingeschrdnkt zu sein. Dartiber hinaus berechtigt der
Bestandsschutz dazu, die zur Erhaltung und zeitgemdBen Nutzung der Anlage notwendi-
gen MalBBnahmen durchzuftihren, soweit die Identitdit der Anlage gewahrt bleibt.

Jedoch darf die Bedeutung des Bestandsschutzes als Abwehrrecht nicht tiberschdtzt werden.
In allen Bundesldindern folgt aus der jeweiligen Bauordnung die Befugnis der Bau-
aufsichtsbehorden, trotz Bestandsschutzes einzuschreiten, wenn dies wegen einer
Gefabhr fiir Leben oder Gesundheit erforderlich ist.

Die genehmigungsfreien Anlagen innerhalb des § 62 BauO NRW ,Verfahrensfreie Bauvor-
haben” sind vom "eigentlichen” Bestandsschutz ausgeschlossen, da sie pauschal innerhalb
der BauO bereits eingeschrdnkt werden.

Dies gilt auch fiir die Einwohnenden der Fliegerhorstsiedlung, Eigenttimer oder Mieter, die
bisher auf Basis des § 34 BauGB ihre Gebdude sowie untergeordnete, genehmigungsfreie
Nebenanlagen und andere sonstige Anlagen errichtet, erneuert, erweitert oder saniert ha-
ben. Besonders ab 2013, als die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) den Verkauf
der Grundstticke gestartet haben waren Vertragsinhalte u. a. dass

- Grundstiicksteile genehmigungsfrei zu Griinfldchen umgewandelt werden durften,

- Einfriedungen (u.a. Zaunanlagen) bis zu einer Héhe von 2 m genehmigungsfrei er-
richtet werden durften,

- untergeordnete bauliche Anlagen, die keine Aufenthaltsrdume darstellen und 30
m? nicht (iberschreiten (nach aktuellem Recht 75 m? genehmigungsfrei errichtet
werden durften.

Die oben aufgefiihrten Bestandteile sind alle im § 62 BauO pauschal geregelt und damit
rechtmdBig.

Ebenso genieBen alle Verkaufsinhalte, die sich auf die Gebdude beziehen, auch nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes Bestandsschutz, soweit die Errichtung, Erneuerung, Er-
weiterung oder Sanierung von baulichen und sonstigen Anlagen vor Rechtskraft des Be-
bauungsplanes vollzogen wurde.

AbschlieBend gelten ftir den Bestandsschutz folgende Voraussetzungen:

GK35.02_2023.10.09_BP115_Begriindung Satzung.docx 27



Stadt Geilenkirchen Begriindung
Bebauungsplan Nr. 115 Stand 09.10.2023

6.4

6.5

- Funktionsgerecht nutzbarer Bestand: Die bauliche Anlage muss funktionsgerecht
nutzbar sein. Das bedeutet, dass sie fiir ihre bestimmungsgemdBe Nutzung geeignet
und ausreichend ist.

- Friihere materielle Legalitdt: Die bauliche Anlage muss zum Zeitpunkt ihrer Er-
richtung oder Nutzungsaufnahme materiell rechtmdBig gewesen sein. Das bedeutet,
dass sie den damals geltenden baurechtlichen Vorschriften entsprochen haben muss.

- Fortdauer der Nutzung: Die Nutzung der baulichen Anlage muss fortgedauert ha-
ben. Das bedeutet, dass sie bis zum Zeitpunkt, zu dem der Bestandsschutz geltend
gemacht wird, weiterhin in der bisherigen Art und Weise genutzt wurde.

Diese Voraussetzungen miissen kumulativ vorliegen, damit ein Bestandsschutz entsteht.
Das bedeutet, dass alle drei Voraussetzungen erfiillt sein miissen, damit der Bestandsschutz

greift.

Der Bestandsschutz stellt sicher, dass bereits bestehende Nutzungen oder Bebauungen vor
nachtrdglichen Einschrdnkungen oder Verboten geschiitzt werden, auch wenn sich im
Nachhinein das ffentliche Recht éindert. Der Bestandsschutz wird daher sowohl durch das
Baugesetzbuch als auch durch das Grundgesetz gewdhrleistet.

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Der Bebauungsplan greift die bestehenden Nutzungen auf und dient zur Sicherung und
Erhaltung der bestehenden Wohnnutzung. Er schafft die Voraussetzungen einer auch
kiinftig geordneten stadtebaulichen Entwicklung und erméglicht durch die Art der Fest-
setzung die Hauptnutzung Wohnen und dem Wohnen vertragliche Nutzung gemaB § 4
Abs. 2 BauNVO.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die bestehenden Wohnnutzungen ge-
sichert. Auf Grund der geringen Verdanderung im Bebauungsplangebiet sind keine star-
ken Veranderungen des Umfeldes zu erwarten. Es wird eine lockere Bebauung mittels
einer GRZ, gegliedert in jeweiligen Allgemeinen Wohngebieten von 0,15 bis max. 0,4
festgelegt.

Die Fliegerhorstsiedlung Teveren liegt westlich des Stadtteils Teveren. Dort befinden sich
zwei Schnellrestaurants; die erforderlichen Einkaufe in klein- und groBflachigen Einzel-
handelsbetrieben (taglicher und periodischer Bedarf) missen jedoch in den benachbar-
ten Mittelzentren Geilenkirchen bzw. Ubach-Palenberg beschafft werden.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur / Orts- und Landschaftsbild

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Vorhandensein von Bodendenk-
malern ist nicht bekannt.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung (max. Anzahl Vollgeschosse, Grund-
flachenzahl), zur Bauweise, zu Uberbaubaren Flachen sowie die gestalterischen
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Festsetzungen gewahrleisten eine vertragliche Anpassung an das vorhandene bauliche
Erscheinungsbild der historisch, gewachsenen Siedlung.

Belange des Umweltschutzes, Naturhaushalt / Okologie / Landschaft
Auswirkungen auf Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Aufgrund des zu erhaltenden, sehr aufgelockerten, griinen Erscheinungsbildes der Sied-
lung ist das Plangebiet nicht stark versiegelt. Die Planungsziele unterstiitzen dies, indem
die ortshistorischen Strukturen erhalten bleiben. Eine angepasste Neubebauung wird be-
hutsam eingepflegt und ersetzt solche Bauten, die abgerissen werden.

Dabei wird eine Versiegelung maximal gemal3 den Obergrenzen der BauNVO in Bebau-
ungsplan moglich sein (Gliederung der jeweiligen Wohngebiete von GRZ 0,15 bis 0,4).
Ausgleichend hierzu werden innerhalb des Geltungsbereiches Freiflachen als Griinfla-
chen und explizit als Vorgarten mit baulichen Einschrankungen festgesetzt, so dass aus-
reichend Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen zur Verfiigung stehen. Des Weiteren be-
finden sich unmittelbar bis mittelbar auBerhalb des Geltungsbereiches das Landschafts-
schutz (LSG) 2.2-1 ,Teverener Heide", sowie das 448 ha groBe Naturschutzgebiet (NSG)
2.1-1 ,Teverener Heide", welches gleichzeitig als FFH-Gebiet festgesetzt ist. Nordlich liegt
das Naturschutzgebiet (NSG) 2.1-3 ,GroBe Heide". Diese Bereiche sind pradestiniert als
Lebensraume nicht nur fir seltene Pflanzen und Tiere, sondern dienen auch der Naher-
holung.

Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes sind bereits durch die beste-
hende Versiegelung der Bebauung gegeben. Im Bebauungsplan wird restriktiv nahezu
die vorhandene Bebauung zur Sicherung und Beibehaltung des sehr aufgelockerten Er-
scheinungsbildes festgesetzt. Lediglich im riickwartigen Bereich werden die Gberbauba-
ren Flachen fir mogliche Anbauten erweitert. Bei einer weiteren beabsichtigten Bebau-
ung von heute noch unversiegelten Flachen wirde es zu einer negativen, klimatischen
Wirkung kommen, da sich versiegelte Flachen schneller erwarmen und eine unglinstige
Strahlungsbilanz besitzen. Es ist jedoch im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 115 aufgrund der Festsetzungen nicht mit einer erheblichen weiteren Versiegelung
zu rechnen, d. h. es ist mit keinen weiteren Beeintrachtigungen des Bodens und des Was-
serhaushaltes zu rechnen.

Da die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 115 als wesentliches Ziel die nahezu vollstan-
dige Erhaltung und Sicherung der historisch angelegten Siedlung mit seinem sehr auf-
gelockerten griinen Erscheinungsbild hat, sind negative umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt nicht zu er-
warten. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter sind
ebenfalls nicht zu erwarten.

Es ist von einem sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern auszugehen. Die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie wird auf Ebene der nachfolgenden Pla-
nungsschritte sichergestellt.
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Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete (Natura
2000 Gebiete) sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen. Auswirkungen auf das
oben genannte, rund 750 Meter entfernte FFH-Gebiet ,Teverener Heide" sind durch die
Zielsetzung des Bebauungsplans — die nahezu vollstandige Erhaltung und Sicherung der
historisch angelegten Siedlung mit seinem griinen Erscheinungsbild — nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Das Ergebnis der Ar-
tenschutzvorprifung ist untenstehend dokumentiert.

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand von Storfallbetrieben. Durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans werden keine Voraussetzungen geschaffen fiir die Ansiedlung
von Vorhaben, die anfallig sind fiir schwere Unfalle oder Katastrophen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen auf die Schutzglter sowie die Wech-
selwirkungen bei Berticksichtigung der beschriebenen Festsetzungen nicht erheblich
sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan Nr. 115 werden die Flachen, die ggfls. die Voraussetzungen fir einen
Eingriffstatbestand erfillen kdnnen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB als Wald festgesetzt.
Daruber hinaus werden zahlreiche Einzelbdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt
festgesetzt. GroBe Eingriffe in Natur und Landschaft sind daher bei Realisierung der Vor-
haben im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 115 nicht zu erwarten.
Im Ubrigen ist gemaB § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG im
unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Bis
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 115 wird der gesamte Geltungsbereich nach § 34
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
beurteilt. Ein Ausgleich des Eingriffs ist daher nicht erforderlich.

Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Priifung im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung ergibt sich aus den unmittelbar geltenden Vorschriften
des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BNatSchG) in Verbindung mit
§ 44 Abs. 5 und 6 sowie § 45 Abs. 7 BNatSchG. Damit sind die entsprechenden Bestim-
mungen des Artenschutzes der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutzricht-
linie in nationales Recht umgesetzt worden.

Im Ergebnis der ASP | ist eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten (Fledermduse und
Vogel) nach dem derzeitigen Kenntnisstand beobachtet worden. Eine vertiefende Unter-
suchung wurde daher erforderlich (ASP 11)°.

Im Ergebnis der vertiefenden Untersuchungen (ASP Il) bestehen im Plangebiet ge-
schiitzte Lebensstatten mehrerer planungsrelevanter Vogel- und Fledermausarten.

> Artenschutzprifung (Stufe ), BP ,ehem. Fliegerhorstsiedlung Teveren”, Michael Straube, Wegberg,
November 2019 lber Biro flr Freiraum- und Landschaftsplanung, G. Beuster, Erkelenz

GK35.02_2023.10.09_BP115_Begriindung Satzung.docx 30



Stadt Geilenkirchen Begriindung
Bebauungsplan Nr. 115 Stand 09.10.2023

Entsprechend ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Umsetzung des Bebauungs-
planes Lebensstatten planungsrelevanter Arten zerstdrt und — ohne SchutzmaBBnahmen
— auch Tiere planungsrelevanter Arten getdtet werden kdnnen. Daneben briiten sicher-
lich zahlreiche nicht planungsrelevante Arten im Gebiet, deren Bruten ebenfalls geschiitzt
sind. Um Totungen zu vermeiden, sind die nachfolgend genannten Schutz-, Minde-
rungs-, Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen durchzufiihren. Fir die Mehlschwalbe und
ggf. auch fir Fledermause und die Waldohreule sind Ersatz-Lebensstatten zu installieren
(vorab, CEF-MaBnahmen — vorgezogene AusgleichsmaBnahmen). Diese werden textlich
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sowie teilweise als Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Sofern keine Ersatzquartiere fiir Fledermause an Gebauden geschaffen werden kénnen,
sind fur die Abbriiche der Wohnhauser ggf. zwei Artenschutztiirme im Gebiet oder am
Rand des Gebietes zu errichten (vgl. Abb. ASP II, S. 40). Daran sind Ersatzquartiere fiir
Fledermause, ggf. auch fir Mehlschwalben zu schaffen. Auch dort gelten die oben ge-
nannten Bedingungen fir Lage, Beleuchtung etc. der Ersatz-Lebensstatten fur Fleder-
mause. Die mdgliche Errichtung dieser Tirme obliegt dem Plangeber.

Zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen sind die Gebaude vor dem Abbruch und
auch vor Sanierungen der Fassaden und Dacher zu untersuchen, ggf. auch Baume. Zum
Schutz der Bruten sowohl planungsrelevanter als auch haufiger und verbreiteter Vogel-
arten ist eine Bauzeitenregelung notwendig.

Konflikte mit den Verboten des § 44 BNatSchG kdnnen unter Beachtung der in der Ar-
tenschutzprifung, Stufe Il (ASP II, S. 37ff.) aufgefiihrten Untersuchungen und MaBnah-
men vermieden werden. Entsprechend sind die im Bebauungsplan geplanten und zuge-
lassenen Abbriiche, Fallungen und Neubauten zulassig.

Im Rahmen der Fledermauserfassungen gab es auBerdem einen Hinweis auf eine mogli-
che Brut der Waldohreule im Gebiet. Aufgrund des Ausbleibens sicherer Nachweise von
Eulen ist derzeit nicht von einem Vorkommen von Eulen im Gebiet des Bebauungsplanes
auszugehen. Das Gebiet und vor allem die groBen Grinflachen dienen mit Sicherheit
mehreren Eulenarten als Nahrungshabitate. Essentielle Nahrungshabitate werden ausge-
schlossen, so dass die Umsetzung des keine Beeintrachtigung oder Stérung von Eulen-
arten verursacht, die gegen § 44 BNatSchG verstof3en wiirde.

Im Rahmen von zwei Begehungen wurden im Frihjahr und Friihsommer 2020 Vorkom-
men von Eulen im Bereich des Bebauungsplanes untersucht. Es konnten jedoch keine
Brutvorkommen von Eulen nachgewiesen werden, insbesondere von der im Rahmen der
ASP Il nicht ausgeschlossenen Waldohreule. Entsprechend sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes fiir Eulen keine VerstoBe gegen die Verbote des § 44 BNatSchG zu
erwarten und keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Da Brutbestande schwanken
und die Standorte von Bruten jahrlich wechseln kénnen, sind dennoch die allgemeinen
MaBnahmen zum Schutz von Vogelbruten zu beachten (vgl. textl. Festsetzungen A. 5.4
und Hinweise).
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Bergbau, Boden, Altlasten

Bergbau

Das Plangebiet liegt tGber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Union 72"
und ,Jean Paul”, beide im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen
GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung,
Stlttgenweg 2 in 50935 KoIn. AuBerdem liegt es Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Heinsberg” im Eigentum des Landes NRW. Aus wirtschaftlichen und ge-
ologischen Grunden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-
Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu
rechnen.

Boden

Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen zum Schutz des Bodens werden in Teil B der
Begriindung (Umweltbericht) beschrieben.

Altlasten

Nach heutigem Kenntnisstand sind keine Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen bekannt.

Belange der Land- und Forstwirtschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich weder land- noch forstwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Beeintrachtigungen der Belange der Land- und Forstwirt-
schaft sind daher nicht zu erwarten.

Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser

Versorgung

Anschlisse fir die Versorgung mit Gas, Strom, Wasser und Breitband (Glasfaser / Tele-
kom) stehen am Plangebiet mit ausreichender Kapazitat zur Verfligung.

Sofern oberirdische Ver- und Entsorgungsanlagen im Plangebiet im Zuge der Realisie-
rung erforderlich werden, werden diese in Abstimmung mit den Versorgungstragern an-
geordnet.

Entsorgung: Schmutzwasser und Niederschlagsentwasserung

Das Plangebiet ist an das vorhandene Entwasserungssystem der Stadt Geilenkirchen an-
geschlossen. Schmutz- und Niederschlagswasser werden im Trennsystem abgeleitet.
Diese Form der Versorgung wurde in der Vergangenheit installiert und wird auch in Zu-
kunft beibehalten. Dabei wird das Schmutzwasser zur Klaranlage auf dem NATO-Gelande
geleitet.

Die Entwasserungsplanung ist bereits durchgefihrt. Sie wurde seinerzeit an den beste-
henden Ubergabepunkt zur Nato-Airbase mit der gleichen Hydraulik angeschlossen. Eine
Beteiligung des Wasserverbands bzw. der UWB war daher nicht erforderlich. Die
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KanalbaumaBnahme ist am 04.07.2018 abschlieBend durch den Rat der Stadt Geilenkir-
chen beschlossen worden. Das Niederschlagswasser wird nordlich tGber das Kasernenge-
lande in ein FlieB (Olgraben) und von hieraus in den Rodebach bei Gillrath abgeleitet.

Aus dem Bereich der befestigten Flachen, wie Hofflachen, Terrassen, Garagenzufahrten,
Zuwege und Stellplatze dirfen keine Schmutzwasser in den Regenwasserkanal eingelei-
tet werden.

Brandschutz / Loéschwasserbedarf

Fur ausreichenden Brandschutz sind fiir das Plangebiet (offenes Wohngebiet gem. DVWG
Arbeitsblatt W 400) Hydrantenabsténde von 120 bis 140 m zu gewahrleisten. In Teil 1 des
W 400 findet sich auch eine eindeutige, fordernde Formulierung, dass Hydranten so an-
zuordnen sind, dass die Entnahme von Wasser leicht méglich ist.

Der Loschwasserbedarf nach DVWG Arbeitsblatt W 405 — Loschwasser ergibt sich fiir All-
gemeine Wohngebiete nach BauNVO wie folgt:

Loschwasserbedarf

bei unterschiedlicher Gefahr der
Brandausbreitung m?/h
klein 48
mittel 96
groB 96

Diese Wassermengen sind im Rahmen der Umsetzung der Planung zu gewahrleisten.

Abfallentsorgung

Die bestehende duBere ErschlieBung ist ausreichend dimensioniert, sodass eine Abfuhr
des Abfalls problemlos mdglich und somit eine Entsorgung auf kurzen Wegen gesichert
ist. Das Befahren der StraBen mit einem Miillfahrzeug ist auf Grund der Dimensionierung
der StraBen und der StraBenfiihrung moglich. Wendemaoglichkeiten sind im Gebiet nicht
vorhanden, da dies wegen des Stralenverlaufs nicht notwendig ist.

Verkehr

Da der Bebauungsplan im Wesentlichen zur Sicherung, Erhaltung der siedlungshistori-
schen Bestandsbebauung aufgestellt wird, werden keine Auswirkungen auf die Sicherheit
und Leichtigkeit des 6rtlichen und Uberdértlichen motorisierten Individualverkehrs (MIV)
zu erwarten sein.

Die Verkehrsflachen im Plangebiet sollen jedoch —anders als im Bestand — nicht mehr im
Einrichtungsverkehr, sondern als Mischverkehrsflache im Zweirichtungsverkehr gefiihrt
werden (vgl. Abb. 5). Gleichzeitig findet eine Verkehrsberuhigung u. a. durch Stellplatze
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und Grlninseln im StraBenraum statt. So soll insbesondere der nicht-motorisierte Ver-
kehr im Plangebiet gestarkt werden. Der Bebauungsplan ermdglicht die Umsetzung des
ErschlieBungskonzepts.

Durch die Bushaltestelle ,Fliegerhorstsiedlung” des Rheinlandbusses 491 an der Lilient-
halallee ist im Stunden- bzw. Halbstundentakt die Anbindung des Plangebiets an das
OPNV-Netz gegeben. Durch den Bebauungsplan wird zukiinftig die Méglichkeit einer
Aufwertung des Haltestellenbereiches durch die integrierte Planung mit der Gestaltung
eines Quartiersplatzes geschaffen.

Innerhalb der Verkehrsflachen sind offentliche Elektro-Ladestationen allgemein zulassig.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit der BauGB Novelle 2011 ist im § 1 Abs. 5 BauGB das Ziel einer nachhaltigen und
klimafreundlichen Siedlungsentwicklung durch die weitmoglichste Reduzierung der In-
anspruchnahme neuer Flachen in Form der Forderung kompakter Siedlungsstrukturen
und die Innenentwicklung der Stadte, verankert. Gem. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.

Das Plangebiet ist bereits durch die bestehenden Gebaude und die umliegende NATO-
Airbase Teveren vorbelastet. Die Erstellung eines Bebauungsplanes sichert die weitere
sinnvolle Nutzung des Gelandes. Dies bedeutet die Sicherung der Wohnfunktion sowie
eine Starkung und Weiterentwicklung der Aufenthaltsqualitat innerhalb der Siedlung und
die Vermeidung von tberflissigem Verkehr (u. a. durch Starkung des nicht-motorisierten
Verkehrs). Durch weitestgehend planungsrechtliche Sicherung des urspriinglichen Er-
scheinungsbildes einer sehr aufgelockerten Siedlung mit vielen mittel- bis hochwertigen
Freiflachen sowie eine liberwiegende Festsetzung der maximal Gberbaubaren Flache un-
terhalb der Orientierungswerte der BauNVO wird eine Beanspruchung bisher unbebauter
Flachen weitestgehend vermieden. Die geringe Versiegelung dient gleichzeitig als MaB-
nahme zur Anpassung an den Klimawandel und kommt der Siedlung z. B. bei Starkrege-
nereignissen zugute (ausreichende Ausweichflachen). Schon vorhandene Nutzungen /
Infrastrukturen werden auch in Zukunft gestarkt bzw. erhalten und eine kiinftige ver-
kehrs- aber auch ressourcenschonende Siedlungsstruktur wird begtinstigt. Weitere MaB3-
nahmen (Freiflachengestaltung, Gebaudeumbau, energetische Sanierung, etc.) lassen
sich nur beschrankt durch Festsetzungen des Bebauungsplanes regeln. Diese erfolgen
daher auf Ebene der nachfolgenden Fach- und Detailplanungen.

Neben den Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Gehdlzen wird auch fest-
gesetzt, dass Garagen und Carports mit begriinten Flachdachern (max. 10° Dachneigung)
auszustatten sind. Darliber hinaus sind Solaranlagen allgemein zulassig. Insgesamt wird
durch die Planung daher den Erfordernissen des Klimaschutzes ausreichend Rechnung
getragen.

GK35.02_2023.10.09_BP115_Begriindung Satzung.docx 34



Stadt Geilenkirchen Begriindung
Bebauungsplan Nr. 115 Stand 09.10.2023

6.12

6.13

Zivile Anschlussnutzung von Militarliegenschaften

Die ehemalige Fliegerhorstsiedlung Teveren wurde in den 1950er Jahren fiir das britische
Militéarpersonal durch die Royal Airforce errichtet. Dabei wurden die Gebdude nach der
Wohnflache und dem Gebaudetyp an Dienstgrade verteilt. So bekamen z. B. die hoéher
rangigen Offiziere die Einfamilienhauser in der BoelckestraBe. Nach Abzug der britischen
Streitkrafte des Pershing-Verbandes 2012 begann die Bundesanstalt fiir Immobilienauf-
gaben (BImA) mit der VerduBerung der Gebdaude und Grundstlicke des westlichen Teils
auf dem freien Markt. Daher erfilllt das Plangebiet ,Fliegerhorstsiedlung Teveren” als
ehemalige Wohnsiedlung flr Militdrangehorige den Zweck der Nachnutzung militari-
scher Anlagen.

Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stiadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes oder einer sonstigen Planung

Die heutige Ausgangslage stellt sich als sehr schwierig dar. Es fehlen gewachsene dorfli-
che Strukturen, wie ein Marktplatz o. A,, die ein Zusammenleben und das Kniipfen von
Kontakten fordern. Die Leerstandsquote ist aufgrund des schlechten baulichen und ener-
getischen Zustands der Gebdude mit rund 20 % sehr hoch. Die sanierungsbedirftige Er-
schlieBungs-, Ver- und Entsorgungsinfrastruktur tragt ihr Ubriges dazu bei. Das Miet-
und Kaufpreisniveau ist dementsprechend niedrig. Gemeinbedarfseinrichtungen oder
eine Nahversorgung vor Ort sind nicht vorhanden. Eine sich verstarkende Segregation
sowie ein Verlust von Nachbarschaften und sozialer Stabilitdt sind feststellbar.

Um die beschriebene Negativspirale zu durchbrechen und eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung zu ermdglichen, wurde in den Jahren 2015 — 2016 ein Integriertes Hand-
lungskonzept fir die Fliegerhorstsiedlung Teveren erarbeitet. Zentrales Ziel des Konzep-
tes war es, auf Grundlage einer umfassenden Analyse unterschiedliche Umbauszenarien
zu entwickeln, eine Empfehlungsvariante herauszuarbeiten und MaBnahmen zu definie-
ren.

Im Laufe der konzeptionellen Bearbeitung wurden vier Szenarien erarbeitet. Aufgrund
neuerer Entwicklungen jedoch wurde ein Szenario V erarbeitet, welches zunachst die
Grundlage des Vorentwurfs fiir den Bebauungsplan Nr. 115 wurde (vgl. Kap. 4). Neben
der Schaffung einer neuen Mitte fir die Fliegerhorstsiedlung wurde auch die Verringe-
rung des Ungleichgewichts zwischen den beiden Siedlungsbereichen als eine der geplan-
ten MaBnahmen im Jahr 2017 beschlossen.

Aufgrund erheblicher Bedenken aus der Offentlichkeit wurde der damalige Vorentwurf
durch den Rat der Stadt Geilenkirchen im November 2020 aufgehoben. Nach einer Uber-
arbeitung der Planung dient das Szenario V weiterhin als Grundlage des Bebauungspla-
nes, wurde aber in einigen Themen weiterentwickelt (u. a. bezuglich ErschlieBung und
Parkraumsituation), so dass die Bedenken aus der Offentlichkeit weitestgehend berick-
sichtigt werden konnten.
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6.14 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere der

6.15

Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschiaden

Oberflachengewasser gibt es innerhalb des Plangebiets und im direkten Umfeld nicht.
Das Plangebiet befindet sich daher nicht innerhalb eines Risikogebietes im Sinne des
§ 78b Abs. 1 WHG. Jedoch kénnen 6rtlich begrenzt — oftmals in den Sommermonaten —
Starkregenereignisse eintreten. Es handelt sich dabei um Regenereignisse, die in kurzer
Zeit auBergewdhnlich groBe Niederschlagsmengen mit sich bringen. Das nachste FlieB-
gewadsser — der Rodebach — befindet sich in etwa 850 m Entfernung nordéstlich des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans 115. Im Falle eines 100-jahrigen Regenereignisses
oder eines Extremereignisses tritt dieser tber seine Ufer.

Auf der Starkregenhinweiskarte des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) werden fir Flachen im Umfeld
des Plangebiets Uberschwemmungsrisiken durch Starkregen ausgewiesen — insbeson-
dere nordwestlich im Bereich der NATO-Airbase und auf den 6stlichen Freiflachen (vgl.
Abb. 6). Fur das Plangebiet selbst sind entsprechend der Starkregenhinweiskarte fir Teil-
bereiche (insbesondere entlang der MoldersstraBe und in den riickwartigen Bereichen
der Grundstiicke siidlich der RichthofenstraBe) Uberflutungen bis maximal 10 cm Was-

sertiefe zu erwarten.

-~

"~ FlieBgeschwindigkeit

: < 0,2 mfs
>02-05m/s
>05-20m/s
>2,0 mfs

assertiefe
<10cm

: N ~ 3 Vv - >10-50cm
i % Ty, ) N > 50 - 100 cm
74} \ O o 3 _ NG 4 > 100 cm

Abb. 6: Starkregenhinweiskarte, extremer Starkregen (90 mm/h)
Quelle:  LANUV NRW 2022

Sachgiiter

Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.
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7. HINWEISE
7.1 Hinweis zum Thema Bestandsschutz

7.2

7.3

7.4

Der Bestandsschutz stellt sicher, dass bereits bestehende Nutzungen oder Bebauungen
vor nachtraglichen Einschrankungen oder Verboten geschitzt werden, auch wenn sich
im Nachhinein das 6ffentliche Recht dandert. Der Bestandsschutz wird daher sowohl durch
das Baugesetzbuch als auch durch das Grundgesetz gewahrleistet, befugt jedoch die
Bauaufsichtsbehdrde dann einzuschreiten, wenn dies wegen einer Gefahr fiir Leben oder
Gesundheit erforderlich ist.

Baugestalterische Hinweise

Im gesamten Geltungsbereich sind grelle, glanzende, seidenmatte und glasierte Fassa-
denfarben nicht zuldssig. Beim Anstrich von Fassaden sind nur stumpfe, matte, gedeckte
und pastellierte Farben zugelassen.

Alle zusammenhangenden Gebaude einer Reihe (Doppelhduser / Reihenhauser) sind
farblich aufeinander abzustimmen.

Erdbebensicherheit

Die Stadt Geilenkirchen befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S

gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte zur
DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die
entsprechenden bautechnischen MaBnahmen aufgefiihrt. Anwendungsteile von DIN EN
1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bertick-
sichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitzbau-
werke und geotechnische Aspekte”. Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien
fur Bauwerke gemaB DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von
DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.
Dies gilt insbesondere z. B. flir groBe Wohnanlagen etc..

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt
Geilenkirchen als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Boden-
denkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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7.5

7.6

7.7

Kampfmittelbeseitigung

Innerhalb des gesamten Plangebiets fanden vermehrte Bodenkampfhandlungen statt.
Vor Baubeginn wird eine Uberpriifung nach Vorhandensein von Kampfmitteln der zu
Uberbaubauenden Flache empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen im bisher
nicht bebauten Bereich des Plangebiets gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeni-
veau von 1945 abzuschieben. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten
sofort einzustellen und die zustéandige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle
unverziliglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, etc. wird eine Sicherheitsdetektion emp-
fohlen.

Grundwasserverhaltnisse

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu er-
warten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch
bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegun-
gen maglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberfliche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdg-
lichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung
finden.

Hinweise zum Artenschutz

Neben den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten MaBnahmen werden folgende
Hinweise zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bauzeitenregelung

Zum Schutz von Bruten haufiger Arten und Wochenstubenquartieren von Fledermausen
in Hohlenbdumen dirfen Rodungen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (Allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) nur vom 01.10. bis 28.02. durchgefiihrt werden.
Gebaudeabbriiche sollten ebenso nur in dieser Zeit begonnen werden. Sofern dies nicht
moglich ist, muss vor Beginn der Fallung der Baume und der Rodung von Strauchern
eine Untersuchung zum Ausschluss laufender Vogelbruten stattfinden. Bei der Rodung
ist auf Baumhohlen und Spalten zu achten, in denen sich Tiere, vor allem Fledermause
verstecken koénnen. Eine Nutzung vom Baumen mit Brusthéhendurchmesser (BHD) ab
30 cm ist auch im Winter moglich. GroBere Hohlungen sind zu dokumentieren und als
potentielle Fledermausquartiere im Verhaltnis 2:1 durch Ersatz-Lebensstatten (Fleder-
mauskasten) zu ersetzen, von Fledermausen genutzte Hohlungen im Verhaltnis 5:1.
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7.8

7.9

Vermeidung von Tierfallen und geféhrlichen Glasfldchen

Im Rahmen der Bebauung und ErschlieBung sind Tierfallen wie Kellerschachte, Fallrohre,
offene Behalter usw. (z.B. durch Abdeckung mit feinen Gittern) zu entscharfen.

GroBe Glasfronten sind in einer fiir Vogel sichtbaren und nicht spiegelnden Weise aus-
zuflihren. GrofBflachige Fensterflaichen kénnen als todliche Fallen fur Vogel wirken, da
diese von Vdgeln kaum wahrgenommen werden. Nachfolgende MaBnahmen helfen An-
flige an Glasfronten zu vermeiden:

" Stark die Umgebung spiegelnde Glasflachen sind zu vermeiden, da Végel sonst in
die sich spiegelnden Baume oder Blische fliegen wollen.

" Durchsicht durch raumlich gegeniberliegende Fenster oder Eckfenster ist zu ver-
meiden, da Vogel die Radume sonst durchfliegen wollen.

" Glasflachen von mehr als 3 gm GréBe sind optisch zu unterteilen. Alternativ kann
Vogelschutzglas verwendet werden, das fir Menschen unsichtbare UV-Markierun-
gen enthalt (aufgedruckt oder integriert).

Schutz gefundener Vogelbruten und Fledermduse

Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder Fledermausen sind die Arbeiten
sofort zu unterbrechen. Es sind der Kreis Heinsberg (Untere Naturschutzbehérde) und
zur Bergung ein Fledermausexperte zu verstandigen. Verletzte Tiere sind durch einen
Sachverstandigen zu bergen. Gegebenenfalls mussen verletzte Tiere gepflegt und aus-
gewildert werden.

Lichtemissionen

Lichtemissionen in die Umgebung sollen mdglichst vermieden und nur die notwendigen
Flachen beleuchtet werden. Dauer und Lichtstarke sollten minimiert sowie naturvertrag-
liche Leuchten und Leuchtmittel eingesetzt werden. Bei der Wahl der Leuchten und
Leuchtmittel sind die Ergebnisse laufender Forschungen zur tierfreundlichen Beleuch-
tung zu beachten.

Bauschutz und Bundeswehr

Sollten innerhalb des Geltungsbereichs im Rahmen von Umbau-, Abbruch-, und Neu-
baumaBnahmen oder Nutzungsanderungen Krane aufgestellt werden missen, so ist dies
drei Wochen im Vorfeld bei der Bundeswehr zu beantragen. Folgende Angaben werden
von der Luftfahrtbehdrde bendtigt: Koordinaten in WGS 84, Arbeitshéhe in Metern tber
Grund sowie die Standzeit. Gultige Vorschriften zur Hindernisbefeuerung und Kennzeich-
nung, auch wahrend der Bauphase, sind zusatzlich zu beachten.

Gerauschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-Kuihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warme-
pumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die
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7.10

7.1

7.12

713

7.14

Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten” der Bund / Lander-Ar-
beitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl (www.lai-immissionschutz.de) zu erfolgen.

Hinweis auf die Funktion der Vorgarten

Die Vorgarten sollen in erster Linie der Garten- und Freiraumgestaltung dienen. Das Auf-
stellen und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken sollte daher nur dann im Bereich der Vorgéarten erfolgen,
wenn es technisch nicht anders moéglich ist.

Verwendung von Recyclingstoffen

Fur den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe
verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des
Kreises Heinsberg - untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantra-
gen.

Hinweis zur Entwdsserung

Aus dem Bereich der befestigten Flachen, wie Hofflachen, Terrassen, Garagenzufahrten,
Zuwege und Stellplatze dirfen keine Schmutzwasser in den Regenwasserkanal eingelei-
tet werden.

Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-Nor-
men

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Geilenkirchen, Markt 9, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Hinweis auf die Versorgungstrager

Die Versorgungstrager sind friihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdarbeiten
sind bei den zustandigen Dienststellen der Versorgungstrager die erforderlichen Lage-
plane einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-Regelwerks GW 125 bei geplanten An-
pflanzungen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel wird hingewiesen.

GK35.02_2023.10.09_BP115_Begriindung Satzung.docx 40



Stadt Geilenkirchen Begriindung
Bebauungsplan Nr. 115 Stand 09.10.2023

8. FLACHENBILANZ

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 8,9 ha auf, die sich gliedert in:

Nutzung Bestand/Planung m?
Allgemeine Wohnbaugebiete 64.019
StraBenverkehrsflachen 11.500
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 5.085
Griunflachen 2492
Flachen fir Wald 5.719
Gesamt 88.815
9. ANLAGEN

Anlagen: Natur und Landschaft:

Anlage 1: Artenschutzrechtliche Vorprifung Stufe | und 1l, Bearbeitung: Biro flr Frei-
raum- und Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. (FH) Guido Beuster, Erkelenz; Stand der ASP II:
November 2019

Anlage 1a: Nachkartierung Eulen, Bearbeitung: Biro fir Freiraum- und Landschaftspla-
nung, Dipl.-Ing. (FH) Guido Beuster, Erkelenz, Juli 2020

Anlage 2: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Bearbeitung: Biro fir Freiraum- und
Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. (FH) Guido Beuster, Erkelenz, Juni 2023

Geilenkirchen und Aachen, den 09.10.2023

Burgermeisterin Daniela Ritzerfeld Planungsgruppe MWM, Aachen
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