,Franziskusheim®

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

= Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58)

= Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018); Gesetz vom 21. Juli 2018, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober
2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024

* Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein — Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666 ff.)

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

worden am 13.05.2023.

Geilenkirchen, den

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht

Blrgermeisterin

Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

22.05.2023 bis einschl. 26.06.2023 beteiligt.

Geilenkirchen, den

Blrgermeisterin

BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Geilenkirchen hat den Entwurf dieses Bebauungsplans in seiner

Sitzung am 20.12.2023 zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und zur

BauGB beschlossen.

Geilenkirchen, den
Blrgermeisterin

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2

ausgelegen.

Geilenkirchen, den

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BEHORDEN U. TRAGER OFFENT. BELANGE

Dieser Bebauungsplan hat nach ortsiblicher Bekanntmachung am 13.01.2024 geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2024 bis einschlieBlich 23.02.2024 &ffentlich

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom

22.01.2024 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs.1 BauGB in der Sitzung des Rates der

Stadt Geilenkirchen am als Satzung beschlossen.

Geilenkirchen, den
Blrgermeisterin

RECHTSKRAFT

Der Bebauungsplan ist durch die ortstibliche Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses am

Geilenkirchen, den

Blrgermeisterin

gemall § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Liegenschaftskatasters (Stand

festgelegt.

Geilenkirchen, den

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT / KARTENGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des amtlichen

) Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan -

Planung - basiert in seiner digitalen Form auf ETRS89/UTM.

Alle Begrenzungslinien sind entsprechend diesen Koordinaten geometrisch eindeutig

Dipl.-Ing. Harald Cebulla
Offentl. best. Vermessungsingenieur

BEARBEITUNG DES BEBAUUNGSPLANES

STADTEBAU VERKEHR
ENTWASSERUNG

NEUENH STR

Die beiden zerstorten Bruthdhlen des Stars sind im Verhaltnis 1:3 zu ersetzen (6 Nistkas-
ten). Da Fledermausquartiere in den hohlen- und spaltenreichen Baumen nicht vollig
ausgeschlossen werden konnen, sind jeweils fiinf Hohlen- und Spaltenkasten fiir Fleder-
mause zu installieren. Die Ersatz-Lebensstatten fir Vogel und Fledermause werden ide-
alerweise an den Baumen auf der Trasse der ehemaligen Selfkantbahn aufgehangt. Dabei
sind die Nebenstimmungen im CEF-Leitfaden des Landes (MULNV & FOA 2021) zu be-
achten (v. a. zu Hohe und Exposition, keine Beleuchtung und freier Anflug).

Werden weitere Lebensstatten planungsrelevanter Arten gefunden und zerstort, sind sie
entsprechend dem CEF-Leitfaden des Landes (MULNV & FOA 2021) und in Abstimmung
mit dem Kreis Heinsberg zu ersetzen.

tungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fir groBe
Wohnanlagen etc.

Bergbau / Grundwasserabsenkung

Das Plangebiet liegt tiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 225" im
Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch
die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Koln und Uber dem
auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg”, im Eigentum des Landes NRW.

Der Planbereich ist von durch SimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden,
bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch lber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasser-
stande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
maglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Ta-
gesoberfliche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglich-
keit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung fin-
den.

Baugrund

Es wird empfohlen, den Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Uberflutungsnachweis

Es ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 mit 100-jéhrlicher Sicherheit zu er-
bringen.

Kampfmittel

Bei Kampfmittelfunden wéhrend der Erd-/ Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu verstandigen.

Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahlgriin-
dungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) vorgesehen sein, wird eine Tiefen-
sondierung / Sicherheitsdetektion empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampf-
mittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

lagern sowie als kulturfahiges Material wieder aufzubringen.

Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens (Verdichtung durch Be-
fahren und Abschieben) sind grundsatzlich durch fachgerechten Umgang gemaB DIN
18915 zu minimieren. Den Oberboden gilt es getrennt vom Ubrigen Bodenaushub in
Mieten gemaB DIN 18915 zu lagern.

Hinweis auf die Versorgungstrager

Die Versorgungstrager sind friihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdarbeiten
sind bei den zustandigen Dienststellen der Versorgungstrager die erforderlichen Lage-
pléne einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-Regelwerks GW 125 bei geplanten An-
pflanzungen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel wird hingewiesen.

Erneuerbare Energien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine klima- und umweltschonende Stadt-
entwicklung realisiert werden, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit
Energie- und Wasservorraten schonend umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Ein-
satz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom der Nut-
zung nicht-regenerativer Energien vorzuziehen.

Gerduschemissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Wérme-
pumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fiir die Verbesse-
rung des Schutzes gegen Ldrm bei stationdiren Gerdten” der Bund/Linder-Arbeitsgemein-
schaft fiir Inmissionsschutz — LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Geilenkirchen, Amt fiir Stadtentwicklung, Bau-
verwaltung und Umwelt, Rathaus, Markt 9, 52511 Geilenkirchen, wahrend der Offnungs—
zeiten eingesehen werden.

Eickelskaul

Bapénsbusoh
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: AN N [extliche Festset Zeich Klg
s “. extliche resisetzungen eichenerkiarung
— a .
2§ N/
4 2b d _ KD100.43 o . _ ‘ . . . . L . ) o Art der baulichen Nutzung
- - \@ 0K100.46 Hmw.e[S: Ergdnzungen oderA'nderung‘t‘an nach der Veréffentlichung / éffentlichen Auslegung 7. AnpflanztﬂngeTn von Baumen, Strfuchern und sonstigen Bepfla.nzungen sowie Bin- Hinweis auf die Lage im Umfeld des Flugplatzes Geilenkirchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
~e._UK100.42 sind in roter Schrift und kursiv ausgefiihrt. dungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . ) N . . . .
ft gef dunger
\ } e 0OK100.42 em. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich und im Zustandigkeitsbereich des Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
\\ﬂ\OO-SB@ %@UK1OO-48K1OO_51100-18 1 Flugplatzes Geilenkirchen, im Bereich von Funkdienststellen sowie im Bereich der Emis-
154 b o \Stiyfy%ﬂ;jq%@&umoo-% 100.1 4] PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZLINGEN (8 & BALIGE) 7.1 ErhaltungsmaBnahmen sionsschutzzone der Selfkant-Kaserne (StandortschieBanlage).
6 > S~ g TS ) N . .. . . .
\?3@600_\5‘6\\& 8&]88:22 1. Artder baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Der vorhand?ne Geholzstrelf?n. entllang der sudvsies.t||chen PIangek})}etsgrer.ue ist zu er- Die Beschrankungen aufgrund militarischen Luftverkehrs ergeben sich aus den §§ 12, 14 MI Mischgebiete
6a ...,Q\.; _5&\\‘100&3\%% OK100.38 11 Al Art der baulichen Nut 4 ein Mischaebiet (M1 § 6 BauNVO fest - halten und wahrend der Bautatigkeiten vor Beschédigungen zu schiitzen. Die DIN 18920 und 18a LuftVG. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Lirmschutzbereiches (§ 6 BauNVvO)
e %L\JSOO'M ’ * er baulichen Nutzung wird ein Mischgebiet (M) gem. au estgesste »Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® der Larmschutzverordnung fiir den militarischen Flugplatz Geilenkirchen (FluLarmGei-
\e 0.58‘\‘\19?'47 S/[ QH 100.24 1.1.1  Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstel- ist zu beachten und anzuwenden. lenkV). Aufgrund der Lage im Bereich eines militarischen Fluggebietes ist dennoch mit ]
3 \ ) fa/‘o' len und Vergniigungsstitten sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. 72  PflanzmaBnahmen Larm- und Abgasimmissionen zu rechnen. Spétere Ersatzanspriiche gegen die Bundes- Mal} der baulichen Nutzung
> wehr kénnen nicht anerkannt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2 MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Im Ber.emh der .prl\./aten Grunﬂache (Zweckbest.lmmung Parkanlage) ist ein kleln?r Park Shamaffieordknkmle )
herzurichten. Die innerhalb der in der Planzeichnung zur Anpflanzung von Béumen, 0,6 Grundflachenzahl I, 1 Zahl der Vollgeschosse
2.1 Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3, § 18 und § 21 BauNVO Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache ist (mit Ausnahme der fiir Rund 100 m westlich des Plangebiets befindet sich ein denkmalgeschiitzter, 46 m hoher
211 GemaB§21a Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Tiefgaragengeschosse nicht auf die die unter der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 5 genannten Anlagen benétigten Fla- Wasserturm aus dem Jahr 1949. Baudenkmalpflegerische Belange sind daher — wenn auch Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Zahl der zulissigen Vollgeschosse anzurechnen sind. chen) mit einer Gebrauchsrasenmischung einzusaen. In die Rasenflache sind 17 lebens- durch die vorhandene Bebauung zwischen dem Plangebiet und dem Baudenkmal nur in (§ 9 Abs i] Nr. 2 BaL;GB § 22 und 23 BauNVO)
. B . raumtypische Baume gemaB Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die geringem MaBe — betroffen. Auf die Belange des Denkmalschutzes sollte daher auf nach- ' ' '
22 Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen gem. 3 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Grenzabstande gem. Nachbarrechtsgesetz sind einzuhalten. FuBwege sind mit einem folgender Pl b i Weise Riicksicht d
T b g .B | b.ldg : o 'olgender Planungsebene in angemessener Weise Riicksicht genommen werden. a abweichende Bauweise srereme——=  Baugrenze
o ) ) ) } ) o wasserdurchiassigen Belag auszubriden. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach § 16 DSchG NRW
221 D'_? Hc.J.he der banlichen Anlfa_\gen wird a.ls mizpiirriale Gebandehahe (Resuigshahe it die 7.3 Pflanzlisten wird hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt -
Hohe tber NHN —NormalhShennull) wie folgt festgesetzt: Artenliste 1: als Untere Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Grinflachen
Satteldacher:  113,5 m . NHN (ll-geschossig) 117,5 m G. NHN (lll-geschossig) : AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45 in 52385 Nideggen unverziiglich zu informie- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk” : . : : S i o :
Flachdicher: 109,0 m ii. NHN (ll-geschossig) 113,0 m ti. NHN (lll-geschossig) Suitoah N | p e Cl J g ren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentiimer*in, die Person, die das Grund-
pitzahorn cer platancices, Clevelan stiick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal
Saulenhainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveran- privat Private Grunflachen Parkanlage
/ T — 222 Die maximale Gebaudehdhe definiert sich bei Gebauden mit Flachdéchern als Ober- Baumhasel Corylus colurna R T—
U=27 kante des Flachdaches (Oberkante Attika) des obersten Geschosses bzw. die Oberkante Walnuss Juglans regia
des obersten Nicht-Vollgeschosses, bei Gebdauden mit Satteldachern als obere Dach- Traubenkirsche Prunus padus ,Schloss Tiefurth” Regelungen zum Artenschutz
kante (maBgebend ist das eingedeckte Dach). Zerreiche. Quercus cerris GfeméB §:39 Abs.. 5Nr. 2 BNatSchG (Allgemeiner %chutz wild Ieb.endt.er Tier? ur.wd P.ﬂanzen) Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
223 Ein zusétzliches Nicht-Vollgeschoss (friiher: Staffelgeschoss) darf bei Il-geschossigen Tr?ubeﬁ9|che Q.Lfercus petraea sind Geholze zwischen Oktober und Februar zu féllen. Sofern dies nicht moglich ist, muss zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
' Gebéuden mit Flachdéchern — sowie fiir Technikaufbauten/-geschosse auch bei lll-ge- e i EElets dueh verhergebende Lintersuchungen sicheryestalirwerden; dassinder Baamen keire (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
o IBubbagim / 3 % 6 : . : . . . . . W Sommerlinde Tilia platyphyllos “Orebro” aktuell genutzten Lebensstatten und laufenden Bruten bestehen. ’
O / e ¥ .10\1. P NP schossigen Gebauden mit Flachdachern — die maximale Gebdudehohe mit seinem Silberlind Tilia t ; Brabant”
O%Ye) W 7 280 \ o Y Ny obersten Dachabschluss maximal um 3,0 m iiberschreiten. Dieses Nicht-Vollgeschoss ! erlr-1 € e ome.n PR SRR Gefallte Bdume sollten am Boden nochmals auf bislang nicht entdeckte Hohlungen un- QO0000000Q . . .
N ) ) ) Vogelkirsche Prunus avium ) . . - . ) O 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
muss allseitig um min. 1,0 m von dem darunter liegenden Vollgeschoss zuriicktreten. Saulenulme Ulmus Columnella” tersucht und friihestens nach einer Nacht kleingeschnitten werden, damit gestorte Fle- 8 8 q " Bepfl ,
Hiervon ausgenommen sind Treppenhauser und Aufzugskerne. ! dermause Quartiere in den Baumen verlassen konnen. o o und sonstigen beptianzungen
X A _ . R . . o gl (§9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
%% Laubbaum: [ "Qy\O q\\/ 224 Die festgesetzten maximalen Gebiudehohen dirfen bei Gebduden mit Flachdachern Pflanzqualitat: Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder Fledermausen sind Rodungsar- 000000000
Q = :
g: 21’;0 ( A Q% .. ¢ 374 /\6 | | | bzw. Gebauden mit Flachdachern + zusatzlichem Nicht-Vollgeschoss fiir Aufbauten von Hochstamm, 3 x verpfl, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm oder beiten sofort zu unterbrechen. Verletzte Tiere sind durch einen Sachverstéandigen zu ber-
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um maximal 1,50 m uberschritten werden. Heister, 3 x verpfl, mit Drahtballen, Hohe 250-300 cm gen. Ggf. missen verletzte Tiere gepflegt und ausgewildert werden. Werden Lebensstat- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
2.3 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO Alternativ kdnnen auch regionaltypische Obstbaume als Hochstamm (3 x verpfl, mit Draht- ter.1 pIanungsreIevanterArt.en gefL.Jnden und -zerstort, missen sie entsprechend dem CEF- fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Leitfaden des Landes und in Abstimmung mit dem Kreis Heinsberg ersetzt werden. - =
. . o . . ballen, Stammumfang 12-14 cm) verwendet werden. Bepflanzungen,sowie von Gewassern
2.3.1  Im Mischgebiet (MI) mit einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 darf die gem. Der Tot tatbestand. d h nicht ol | te Vogelarten betrifft. k durch (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung der Grundflachenzahl bis 0,8 fiir .. . . 'er N ung.s AR, SRt Rk nlc. e R urc. ' ' '
. . L 8.  Beseitigung von Schmutz- und Niederschlagswasser gem. $ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. eine Bauzeitenregelung (u. a. Abschieben von Oberboden) auBerhalb der Vogelbrutzeit
Zufahrten von Tiefgaragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 ) - X . . N
Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO um weitere 0,1 (bis GRZ 0,9) iiber- § 44 IWG NRW vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres ausgeschlossen werden. Erhebliche Stérungen sind fiir . )
» 59/ N\ schiften wardan ’ I Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist dem vorhandenen Mischwasserkanal in Vogel ebenfalls auszuschlieBen. Sonstige Planzeichen
O ( %Qia der Sittarder StraBe zuzufiihren. Bei der Beleuchtung der Baustellen ist - v. a.im Sommerhalbjahr — auf helle (weie) Lam-
b{% ) 3.  Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 9 Das anfallende Niederschlagswasser ist vollstindig auf dem Grundstiick zu versickern. Eine pen mit hohem UV-Anteil zu verzichten, da sie Insekten anlocken und toten kénnen so- U Flich di der Beb freizuhalt ind
JORZ4 =90 L \¢/ Abs. 1 Nr. 2 BauGB) entsprechende Dimensionierung der Versickerungsanlage ist unter Beriicksichtigung der wie nachtaktive Wirbeltiere (v. a. Eulen und Fledermause) abschrecken. Insbesondere eine (§rgg;ebnszﬂn§:’?]% usg :l:?é EISeBVaOunGBe)r ebauung treizuhalien sin
31  Im Plangebiet gilt eine abweichende Bauwelse mit der MaBgabe, dass Gebiudelingen anstehenden Bodenverhdltnisse gemdB dem Merkblatt DWA A-138 durchzufiihren. weitreichende horizontale Abstrahlung und die Beleuchtung der angrenzenden Gehdolze ’ ) :
fiber 50 m zulkissig, aber seifliche Greneabsténde eineuhalien sind ist zu vermeiden. Die Geholze auf der Trasse der Selfkantbahn, das nahe Offenland und
' ' B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB § 89 BauO die angrenzenden Garten mit Geholzen und Weideflachen dienen Flederm&usen und Eu-
3.2 Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen festge- NRW) ' len nachweislich als Jagdgebiete. —--1
tzt und durch di imal zulassige Grundflach hl ei hrankt. I
setztund durch die maximal zulassige Brundfiachenzani eingeschran Wie bei der Beleuchtung der Baustellen muss die Abstrahlung der Beleuchtung von Ge- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Genehmigungsfreie Gebaude bis 75 m® Brutto-Rauminhalt gem. § 62 Abs. 1 Nr. 1a BauO 1. Dachgestaltun bauden, Garten und Wegen in die offene Landschaft und in Richtung angrenzender Gar- I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
NRW, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die gem. § 6 11 Fiir die Hauptbaukérper sind Sattel- und Flachdécher zulissig. Die Dachneigung fiir Sat- ten minimiert werden (keine horizontale Abstrahlung, ggf. insektenfreundliche Spektral- —
Abs. 8 BauO NRW in den Abstandsflachen zulassig sind, sind mit Ausnahme von Garagen teldécher betrigt mindestens 25° und maximal 45°, fiir Flachdécher max. 5°. Flachdacher farben, zeitliche und raumliche Beschrankung auf den notwendigen Umfang, vgl. VOIGT
und Uberdachten Pkw-Stellplatzen auch auBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfla- sind zu begriinen. Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen sind Dach- ET AL. 2019 und § 54 (4d) BNatSchG 2022). Anforderungen an die Gestaltung
chen zulassig (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 4.1). flachen bzw. -anteile, die als Dachterrassen oder fiir erforderliche technische Anlagen Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung miissen Tierfallen wie Gullys ent-
. = - genutzt werden. schérft und eine Fallenwirkungen von Kellern, aber auch von Rohbauten (Einflug von Fle- SD Satteldach FD Flachdach
4.  Stellplitze, Garagen und iiberdachte Stellplatze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) . = = - = . 5 dermausen) ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, Kellerschachte mit feinen Git-
1.2 Fir Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplatze sind Flachdacher bis max. 5 ; i - - i
4.1 Pkw-Stellplatze sowie iiberdachte und nicht (iberdachte Fahrradstellplatze sind innerhalb Dachneigung zuléssig. Nebenanlagen und Garagen mit Flachdéichern sind zu begriinen. tern abzudecken, um eine Fallenwirkung zu vermeiden. Bei groBen Glasfronten ist der .
des Mischgebiets auch auBerhalb der iiberbaubaren Flachen zulassig. Garagen und lber- Vogelschutz zu beachten (vgl. STEIOF 2018), da Vogel Glasscheiben kaum wahrnehmen Sonstige Darstellungen
dachte Stellplatze sind nurinnerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig (siehe auch text- 2 Werbeanlagen konnen und héufig daran verunfallen. Besonders hoch ist die Gefahr in und angrenzend
liche Festsetzung Nr. 3.2). ) ) ] o ] ] o an vogelreiche Gebiete (hier sind das angrenzende Griinland und Gehdlze und Walder in
) 5 ) L o . ) Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht sind nicht zulassig. der Nihe zu nennen). Daher sollte keine groRflichige Durchsicht durch Gebaude méglich zugrundeliegendes Plankonzept (unverbindlich)
42 Mindestens 30 % der Stellplatzfliichen ist in drainfahiger Ausfiihrung herzustellen, eine R . . . . .
Voll . | ist nicht zulissi sein, die den Vdgeln das Durchfliegen scheinbar erlaubt. Stark die umgebende Land-
ollversiegelung ist nicht zulassig. 7
9 9 9 C) NACHRICHTLICHE UBERNAHME schaft oder Gehdlze vor den Fassaden spiegelnde Scheiben mussen vermieden werden,
4.3 Zufahrten fir Tiefgaragen sind innerhalb des Mischgebiets auch auBerhalb der Gberbau- Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom Technik GmbH ebenso Glasflachen an Ecken (ebd.). Glasflachen von mehr als 3 m? GroRe sollten optisch ) ] )
baren Flachen zulassig. e e s Blenpheaniil dis Bokmungmions wiieds Milnisveis o unterteilt werden. Zur Entscharfung der Gefahren von Glasscheiben gibt es Losungen wie Richtfunkstrecke, nachrichtlich
Deutschen Telekom Technik GmbH zwischen der Senderichtfunkstelle KY0620 in Gillrath tran;l]g?eztes (IlchtdhL:‘rc:laZSIQes, anhi:tllj(lareiil G:?S' SIChtba.r b]idr\l;?ktel SF:iLben' allj)\jr
s u a lg = ' A ' & 2 2 = & " " o - an
. Grinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und der Empfangsrichtfunkstelle KY1155 in Geilenkirchen wird nachrichtlich iibernommen. ;uc . :r das r;.en;c,/c e ed uge uns:/c Iareh ar Ilerun'ge.n m .ur o%evs;\; k'aren Ub r . ht I n
Innerhalb der privaten Griinfliche (Zweckbestimmung Parkanlage) sind mit Ausnahme ereic 9 erde ej’wen ung v9n ogelschutzglas mit integrierten UV-Markierungen. ersic sp a
der Flachen, die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von Bebauung freizuhalten sind, zulassig: D) HINWEISE LI¥-Mariiarurgen kisrnen abser it vian allen Yogelarian wehpsmmmen ywden 7 O % ,/;///// \W‘
Erdbebensicherheit / Sei loai sind daher nur "letzte Wahl". Entsprechendes gilt auch fiir andere Glasflachen wie etwa a \
- rdbebensicherheit / Seismologie PAES
Fulisege 4 Windschutz- oder Larmschutz-Verglasungen auBerhalb von Gebauden (ebd.). 5 N
- Beleuchtungsanlagen Die Stadt Geilenkirchen befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrund- Es wird angeregt, an Neubauten Lebensstatten fiir Vogel und Fledermause herzurichten
- untergeordnete bauliche Anlagen (wie z. B. Stiitzmauern, Sitzgelegenheiten, Spielge- klasse S geméR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der . A=l BT ) . SR ) ) .
f . X K (Hohlensteine oder Késten fiir Halbhohlen- und Hohlenbriter sowie Flederméause). Wei-
rate, Pergolen und Elemente der Gartenkunst) Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
- Versickerungsanlagen (Niederschlagsentwasserung) Dienst NRW 2006) ter wird angeregt, Geholze moglichst zu erhalten und Kleingewasser zur Forderung der X
iens .
Artenvielfalt und als Wasserquelle fur Wildtiere auch in trockenen Zeiten anzulegen.
6 MaBnah Schut - d Entwickl Boden. Nat d In der DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen MaBnah- Schutz des Mutterbodens
. .. - . aBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur un . . Lo 2chutz des Mutterbodens
RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BEHORDEN U. iandschaft aem. 5:9.4bs. 1 Nr. 25 BauGB men aufgefiihrt. Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt et dos Mutterboden it beact
. = 2 ~ancschatlt gem. 3 2 Abs. T AT. 2 FauLt i i ticksichti i i ieri er Schutz des Mutterbodens ist zu beachten.
= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 TRAGER OFFENT. BELANGE o . . werden, Sired Als Signd der Teshnik 22 enieksithiipen. Dies Getdit ey ebesenere
6.1 Stein-, Kies-, Splitt- und Schottgarten DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte”. Auf die = = ;
(BGBI. 1S.3634) Dieser Bebauungsplan ist gemaf §2 Abs.1 BauGB durch Beschluss des Rates der Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand statt vom fisfetfgmg der I : ) e o P o L (Bocenarberten
B t d (B NVO) i d F d Bek t h gsp 9 ) ' ' Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig. Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. fiir vegetationstechnische Zwecke) ist humoser belebter Oberboden von Bau- und Be-
* Baunutzungsverordnung au In der rassung der €kannimachung vom . . . . Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeu- i 5 7 3 ;
Stadt Geilenkirchen vom 10.05.2023 aufgestellt worden. 22.05.2023 bis einschl. 26.06.2023. 6.2 Schaffung von Ersatz-Lebensstatten fiir Star und Flederméause Hielastléchen gesandert abizytragen, 2u sicharn ud zur spétersn Wisder/anmsndung 2u
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