Niederschrift

Uber die 24. Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung der Stadt
Geilenkirchen am Donnerstag, dem 20.06.2024, 18:00 Uhr im Grolsen Sitzungssaal, Markt 9,
52511 Geilenkirchen.

Tagesordnung

I. Offentlicher Teil

1.

Bebauungsplan Nr. 34, 3. Anderung - "Haihover StraRe (Areal Rewe-Markt)"
- Vorstellung des stadtebaulichen Konzepts
Vorlage: 3075/2024

Ergdnzungssatzung der Stadt Geilenkirchen gemals § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB fir
den Ortsteil "Hochheid"

- Beratung und Beschluss Gber den Entwurf der Erganzungssatzung zur 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Vorlage: 3057/2024

Aufstellung des Regionalplans Kéln, Teilplan Nichtenergetische Rohstoffe (Lockerge-
steine)

- Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der erneuten Offenlage gemald § 9 Abs. 2
und 3 ROG i.V.m. § 13 LPIG NRW

Vorlage: 3056/2024

Ausbau der Ladeinfrastruktur in Geilenkirchen - Bericht der Verwaltung
Vorlage: 3054/2024

Antrag der Fraktion Biindnis 90/ Die Griinen "Rechtssichere Leitlinien fiir die Uber-
lassung von Grundstiicken - Bauplatzvergabekriterien"
Vorlage: 3064/2024

Bebauungsgplan Nr. 125 der Stadt Geilenkirchen - Bauchem - Sittarder Stralse
Geltungsbereich: Flache im Stadtteil Bauchem, stdlich der Sittarder Strale, zwi-
schen dem Nierstraller Weg und der Gotzenstralie

- Beschluss Uber die Einleitung des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 125 der Stadt Geilenkirchen (Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1
BauGB)

Vorlage: 3063/2024

Beteiligung der Gemeinde nach § 79 Abs. 1 Satz 3 BauO NRW im Rahmen des Riick-
baus des ,Finanzamt-Hochhauses” an der Vogteistralie
Vorlage: 3072/2024

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 86 der Stadt Geilenkir-
chen - Niederheid 2. Erweiterung Gewerbegebiet hinsichtlich der festgesetzten
Hohe baulicher Anlagen

Vorlage: 3073/2024



9. Erstellung eines Larmaktionsplans (Stufe 1V) flr die Stadt Geilenkirchen
- Beratung und Beschluss tiber die Abwiagung der in der Il. Phase der Offentlichkeits-
beteiligung eingegangenen Stellungnahmen
- Beschluss Uber die Aufstellung des Larmaktionsplans der Stadt Geilenkirchen
Vorlage: 3077/2024

10. Anfragen
1. Nichtoffentlicher Teil

11. Anfragen

Anwesend waren:

Vorsitzender
1. Herr Karl-Peter Conrads

Stellvertretender Vorsitzender
2. Herr Manfred Schumacher

Mitglieder
3. Frau Heike Becker

Herr Hans-Jlrgen Benden

Frau Maja Bintakys-Heinrichs

Frau Christina Hennen

Herr Mario Karner anwesend ab 18:20 Uhr
Herr Robert Kauhl

9. Herr Wilfried Kleinen

10. Frau Barbara Slupik

11. Herr Raimund Tartler

Beratendes Mitglied gemdfs § 58 GO
12. Frau Melanie Hafers-Weinberg

© N oA

Stellvertretendes Mitglied
13. Herr Stefan Kassel Vertretung fir Herrn Patric Horst Franken
14. Herr Willi Minchs Vertretung fir Herrn Jorg Stamm

Sachkundige/r Einwohner/in
15. Herr Heinz Putz

Sachkundige/r Blirger/in
16. Herr Michael Bahr Vertretung fir Herrn Heinz-Arno Plum
17. Frau Sabine Bock
18. Herr Dietmar Ernst
19. Frau Gabriele Kals-DeuRBen
20. Herr Hubert Laumen anwesend bis 19:50 Uhr
21. Herr Anton Stumpf




von der Verwaltung
22. Frau Birgermeisterin Daniela Ritzerfeld
23. Herr Beigeordneter Stephan Scholz
24. Herr Heiner Dyong
25. Herr Michael Jansen
26. Herr Jochen Tichelbacker
27. Herr Patrick Kalus
28. Herr Thomas Reinecke
29. Frau Susanne Koppl
30. Herr Gunter Wagner

Protokollfiihrer
31. Herr Heinz-Hubert Geraths

Gdste
32. Herr Sascha Neuburger Planer bei GIOIA UG
33. Herr Dipl.-Ing. Séren Stock Ingenieurgruppe IVV
34. Herr Benedikt Ziaja Centerscape

Entschuldigt:

Sachkundige/r Blirger/in
35. Herr Patric Horst Franken
36. Herr Heinz-Arno Plum
37. HerrJérg Stamm

Der Ausschussvorsitzende, Herr Karl-Peter Conrads, eroffnete um 18:00 Uhr die Sitzung. Er be-
grifSte die erschienenen Ausschussmitglieder, die Besucherinnen und Besucher, die Pressever-
treter sowie die anwesenden Vertreter der Verwaltung. AnschlieRend stellte der Ausschussvor-
sitzende die ordnungsgemalie und fristgerechte Einladung zur Sitzung sowie die Beschlussfa-
higkeit fest und informierte die Ausschussmitglieder dariber, dass Einwande gegen die Nieder-
schrift Gber die 23. Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung
nicht erhoben worden seien.

Vor dem Einstieg in die Tagesordnung verpflichtete er den sachkundigen Blrger Dietmar Ernst.

Weiter wurde darlber beraten, die Tagesordnung um den Tagesordnungspunkt:
Erstellung eines Larmaktionsplans (Stufe IV) fir die Stadt Geilenkirchen )
- Beratung und Beschluss Uber die Abwagung der in der Il. Phase der Offentlichkeitsbe-
teiligung eingegangenen Stellungnahmen

- Beschluss Uber die Aufstellung des Larmaktionsplans der Stadt Geilenkirchen

Zu erweitern.

Es wurde mehrheitlich beschlossen, die Tagesordnung (TOP 9) um diesen Punkt zu erweitern.



I. Offentlicher Teil

TOP1 Bebauungsplan Nr. 34, 3. Anderung - "Haihover StraRe (Areal Rewe-Markt)"
- Vorstellung des stadtebaulichen Konzepts

3075/2024

Herr Dipl.-Ing. Sascha Neuburger von der GIOIA UG stellte eine Giberarbeitete Planung bezlglich
der Entwicklung des Rewe-Areals vor. Die hierzu verwendete Power-Point-Prasentation ist der
Niederschrift als Anlage beigefigt.

Herr Neuburger erklarte, dass das Joint-Venture nach wie vor bestehe. Weiter berichtete Herr
Neuburger, dass aufgrund der aktuellen wirtschaftlichen Situation die Lage auf dem Wohnungs-
markt derzeit schwierig sei. Daher habe man in den jetzigen Planungen keine Hybridldsung
mehr favorisiert. Der Einzelhandel werde daher nicht mehr mit dem Wohnungsbau kombiniert.

AbschlieRend stellte Herr Neuburger den angedachten Zeitplan vor. Mit einem Baubeginn sei
frihestens 2026 zu rechnen.

In der sich anschlieRenden Diskussionsrunde wurde seitens der FDP angemerkt, dass man von
der seinerzeit vorgestellten Planung stark abgewichen und der Wohnungsbau stark reduziert
worden sei. Dies sei nicht wiinschenswert. Zudem seien auch weniger Parkplatze geplant, was
ebenfalls als kritisch angesehen wurde. Weiter wurde die Frage gestellt, ob der Wohnraum
(Boardinghaus) auch den Blrgern von Geilenkirchen zur Verfligung stehe.

Frau BUrgermeisterin Ritzerfeld erklarte, dass der Wohnungsbau derzeit nicht wirtschaftlich re-
alisierbar sei und nur schwer Investoren zu finden seien. Allerdings stehe man derzeit noch mit
einem Investor in Kontakt. Jedoch wolle man nicht mehr warten und nun den Einzelhandel un-
abhéangig von der Wohnbebauung realisieren.

Bezlglich des geplanten Boardinghauses teilte Frau Blirgermeisterin Ritzerfeld mit, dass dieses
u.a. fir die Nato benotigt wirde. Allerdings stiinde dieses Boardinghaus auch jedem anderen
Interessierten zur Verfligung. Die Moglichkeit, an der ,Haihover Stralse” Wohnraum zu entwi-
ckeln, bestehe nach wie vor und soll auch langfristig weiterverfolgt werden.

Hierzu erganzte Herr Neuburger, dass auch bereits ein Flachentausch in Betracht gezogen wor-
den sei. Die Stadt kdonnte die Flache entlang der ,,Haihover StraSe” im Tausch mit dem Grund-
stick ,In der Au” erhalten. Die Stadt konnte dann eigenverantwortlich Wohnbebauung dort
realisieren.

Seitens der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen wurde bemaéngelt, dass die Stellplatze in den Vor-
dergrund geplant seien. Dariber hinaus sollte die Gastronomie mehr Bedeutung an der Wurm
bekommen. Weiter gab man zu bedenken, dass mit jahrelanger Bautéatigkeit im Innenstadtbe-
reich zu rechnen sei, welche dadurch verstarkt werden wirde, wenn man die Projekte nicht
zeitgleich ausfihren wirde.

Frau BUrgermeisterin Ritzerfeld erklarte, dass es nun wichtig sei, einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Gerade vor dem Hintergrund, dass die Veranderungssperre auslaufe und ein Bauleit-
planverfahren auch eine gewisse Zeit in Anspruch nehme, pladierte sie daflr, nicht langer zu
warten.
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Herr M. Jansen erganzte, dass der Bebauungsplan vieles umsetzen soll, was bereits im stadte-
baulichen Konzept vorgesehen war. Ein besonderes Augenmerk solle man auf die Gestaltung
der Flache entlang der Wurm werfen, um hier Aufenthaltsqualitat zu schaffen.

Seitens der CDU war man auch der Meinung, dass das Projekt nun zeitnah umgesetzt werden
solle. Man verliere immer mehr an Kaufkraft. Es wurde noch angeregt, die Wurm mehr einzu-
beziehen. Weiter wurde sich danach erkundigt, wer denn die Bauten realisieren werde.

Hierzu erklarte Herr Neuburger, dass dies noch nicht bekannt sei. Auf die Frage nach dem Boar-
dinghaus erklarte Herr Neuburger, dass dieses vermutlich von einem Investor gebaut und auch
von diesem betrieben werde.

Seitens der Birgerliste erkundigte man sich danach, ob bereits konkrete Tauschverhandlungen
stattgefunden hatten.

Herr Beigeordneter Scholz erkladrte, dass finale Verhandlungen noch nicht stattgefunden hat-
ten.

AbschlieRend wurde seitens der Fraktion Blndnis 90/Die Grliinen angeregt, dass die ange-
dachte Wohnbaufldache entlang der ,Haihover StralRe” nicht als Parkflache ausgewiesen wird.

Zur Kenntnis genommen.

TOP 2 Ergdnzungssatzung der Stadt Geilenkirchen gemaf} § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB fir
den Ortsteil "Hochheid"
- Beratung und Beschluss tGber den Entwurf der Erganzungssatzung zur 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

3057/2024

Herr Thomas Reinecke stellte die Erganzungssatzung der Stadt Geilenkirchen gemald § 34 Abs. 4
S. 1 Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil ,,Hochheid” vor. Die hierzu verwendete Power-Point-Prasenta-
tion ist der Niederschrift als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag:
Es wird beschlossen,

a) den Entwurf der Ergénzungssatzung der Stadt Geilenkirchen fiir den Ortsteil Hochheid
mit den dazugehorigen Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu veroffent-
lichen und zusatzlich 6ffentlich auszulegen. Hierdurch wird der Offentlichkeit Gelegen-
heit zur Abgabe von Stellungnahmen ermoglicht.

b) gem. § 4 Abs. 2 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, zu beteiligen und von ihnen
Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begriindung einzuholen.



Abstimmungsergebnis:

Ja: 19
Nein: 0
Enthaltung: | O

Einstimmig beschlossen.

TOP3 Aufstellung des Regionalplans Kdln, Teilplan Nichtenergetische Rohstoffe (Lockerge-
steine)
- Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der erneuten Offenlage gemaR § 9 Abs. 2
und 3 ROG i.V.m. § 13 LPIG NRW

3056/2024
Hierzu gab es keine Wortmeldungen.
Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der Stadt Geilenkirchen be-
schlieRt die Stellungnahme und beauftragt die Verwaltung, diese Stellungnahme bei der Be-
zirksregierung Koln im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung zur Aufstellung des Teil-

plans, Nichtenergetische Rohstoffe (Lockergesteine) fristgerecht einzureichen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19
Nein: 0
Enthaltung: | O

Einstimmig beschlossen.

TOP 4 Ausbau der Ladeinfrastruktur in Geilenkirchen - Bericht der Verwaltung
3054/2024

Herr Beigeordneter Scholz erlduterte die Vorlage. In diesem Zusammenhang wies er ausdriick-
lich darauf hin, dass das Thema Ladeinfrastruktur auch im Mobilitdtskonzept beriicksichtigt
werde.

Seitens der CDU wurde darauf hingewiesen, dass der Kabeldurchschnitt in Grotenrath , Hinter
den Hofen” gering sei. Bevor die StralRenbauarbeiten abgeschlossen seien, solle man dies noch
entsprechend berUcksichtigen. Weiter wurde angeregt, die Versorgung im gesamten Stadtge-
biet zu Uberprifen.
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Herr Beigeordneter Scholz erlauterte, dass dies auch bei der kommunalen Warmeplanung be-
ricksichtigt werde. Hinsichtlich der Situation ,Hinter den Hofen” werde man Kontakt mit dem
Versorger aufnehmen.

Seitens des Behindertenbeauftragten wurde bemangelt, dass der Behindertenparkplatz, wel-
cher sich in der Innenstadt befand, durch eine Ladesdule ersetzt worden sei. Dies sei ohne Ein-
beziehung des Behindertenbeauftragten geschehen. Die Verlegung an die jetzige Stelle sei un-
glnstig. Er regte ebenfalls an, dass auch Lademaglichkeiten fur E-Rollstlhle geschaffen wirden.

Auf die Frage der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen erlduterte Frau Blurgermeisterin Ritzerfeld,
dass die Parkpldtze mit Ladesaulen ebenfalls durch die Stadt kontrolliert wirden.

Seitens der SPD erkundigte man sich nach der Moglichkeit eines Ausbaus mit Ladebordsteinen.
Hierzu erklarte Herr Beigeordneter Scholz, dass dies im Gespréach sei. Allerdings sei auch ein
entsprechender Betreiber erforderlich. In diesem Zusammenhang verwies er wieder auf das
noch ausstehende Mobilitatskonzept.

Zur Kenntnis genommen.

TOP 5 Antrag der Fraktion Biindnis 90/ Die Griinen "Rechtssichere Leitlinien fiir die Uber-
lassung von Grundstlicken - Bauplatzvergabekriterien"

3064/2024
Seitens der Fraktion Blndnis 90/Die Griinen wurde der Antrag erlautert.
Die CDU sah Bedenken hinsichtlich des blrokratischen Aufwands und des Datenschutzes.
Frau Burgermeisterin Ritzerfeld erklarte, dass es bereits in der Vergangenheit Vergabekriterien
gegeben habe. Mit dem Neustart der Entwicklungsgesellschaft sollen die Vergabekriterien

Uberarbeitet werden und noch mehr Berilcksichtigung finden.

Weiter wurde seitens der CDU ausgefiihrt, dass man auch mit den Vertragspartnern sprechen
musse.

Der Behindertenbeauftragte erklarte, dass er sich ausdriicklich gegen eine besondere Berlck-
sichtigung von Menschen mit Behinderung ausspreche. Diese Idee sei inhaltlich durch nichts
gerechtfertigt.

AbschlieRend wies Herr Benden darauf hin, dass mit diesem Antrag ein Auftrag in Richtung
Verwaltung erteilt wird, Vergabekriterien zu entwickeln.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung (die Geschaftsfiihrung) wird beauftragt, neue rechtssichere Leitlinien fur die
Uberlassung von Grundstiicken zu entwickeln und deren Umsetzung fiir alle Wohngebiete her-
beizuflihren, die zuklnftig durch die Entwicklungsgesellschaft der Stadt Geilenkirchen (ESG) er-
schlossen und vermarktet werden.
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Mit den neuen Leitlinien sollen die personlichen Verhaltnisse der Bewerber starker als bisher
bei der Vergabe der Grundsticke Berlcksichtigung finden. Zu den maglichen Kriterien wird im
Detail auf die Mitteilung 625/2018 des StGB NRW vom 20.11.2019 zum so genannten ,Einhei-
mischenmodell”“ und dem hierin genannten Muster — Bauplatzvergabekriterien des Gemeinde-
tags Baden-Wirttemberg verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19
Nein: 0
Enthaltung: | O

Einstimmig beschlossen.

TOP 6 Bebauungsgplan Nr. 125 der Stadt Geilenkirchen - Bauchem - Sittarder StraRRe
Geltungsbereich: Flache im Stadtteil Bauchem, sidlich der Sittarder StralRe, zwischen
dem Nierstraler Weg und der GotzenstralRe
- Beschluss Gber die Einleitung des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 125 der Stadt Geilenkirchen (Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1
BauGB)

3063/2024
Herr M. Jansen erlduterte die Vorlage.
Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Geilenkirchen beschliel3t, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 125 der Stadt Geilenkirchen einzuleiten (Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18
Nein: 0
Enthaltung: | O

Einstimmig beschlossen.

TOP 7 Beteiligung der Gemeinde nach § 79 Abs. 1 Satz 3 BauO NRW im Rahmen des Riick-
baus des ,,Finanzamt-Hochhauses” an der Vogteistralle

3072/2024

Die Fraktion Bindnis 90/Die Griinen war der Meinung, dass dort nicht mehr Parkplatze entste-
hen sollten.
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Seitens der FDP war man der Auffassung, dass dort bisher auch Parkpldtze vorhanden waren.
Darlber hinaus sei dies Entscheidung des Eigentimers.
Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung entscheidet, dem Vorhaben
nicht zu widersprechen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18
Nein: 0
Enthaltung: | O

Einstimmig beschlossen.

TOP 8 Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 86 der Stadt Geilenkirchen
- Niederheid 2. Erweiterung Gewerbegebiet hinsichtlich der festgesetzten Héhe bau-
licher Anlagen

3073/2024
Hierzu gab es keine Wortmeldungen.
Beschlussvorschlag:
Von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 86 der Stadt Geilenkirchen wird antragsgemafi
hinsichtlich der Hohe baulicher Anlagen fir das Bauvorhaben, entsprechend den dieser Vorlage

beigefligten Planunterlagen, befreit.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 18
Nein: 0
Enthaltung: | O

Einstimmig beschlossen.

TOP9 Erstellung eines Larmaktionsplans (Stufe 1V) fir die Stadt Geilenkirchen
- Beratung und Beschluss tiber die Abwiagung der in der Il. Phase der Offentlichkeits-
beteiligung eingegangenen Stellungnahmen
- Beschluss Gber die Aufstellung des Larmaktionsplans der Stadt Geilenkirchen

3077/2024

Herr Beigeordneter Scholz erlauterte die Vorlage. Er wies darauf hin, dass die Stadt mangels
StralRenbaulasttragereigenschaft nicht Entscheidungstrager in Bezug auf die vorgeschlagenen
MalRnahmen sei.
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Die Fraktion Buindnis 90/Die Grinen war der Auffassung, dass an der L 47 eine Reduzierung der
Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h sinnvoll sei. Dies musse dann allerdings auch 24 h sein.
Gerade der LKW-Verkehr flhre zu einer erheblichen Belastigung. Seitens der CDU war man der
Meinung, dass eine Absenkung der Geschwindigkeit keine Auswirkung auf die Larmbelastung
habe, es kdnne dann sogar noch zu Stau kommen. Auch eine Umleitung Gber die B 56 n wirde
einen enormen Umweg bedeuten und sei deshalb nicht forderlich.

Herr Stock erlduterte, dass alle Aspekte in die Abwdgung eingeflossen seien. Jedoch sei die
Stadt Geilenkirchen nicht Entscheidungstrager und habe daher keinen Einfluss auf die Umset-
zung von MaRnahmen.

Beschlussvorschlag:

1. Dem Ergebnis und der Abwégung der eingereichten Stellungnahmen der Phase Il der Offent-
lichkeitsbeteiligung wird, wie in der Abwagungstabelle dargestellt, zugestimmt.

2. Der Larmaktionsplan der Stadt Geilenkirchen wird in der vorliegenden Form beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 15
Nein: 3
Enthaltung: | O

Mehrheitlich beschlossen.

TOP 10 Anfragen

Herr Schumacher erkundigte sich beziglich des Parkhauses am Bahnhofs, ob dort die Installa-
tion einer PV-Anlage angedacht worden sei. Hierzu antwortete Herr Beigeordneter Scholz, dass
der Strom dort nicht abgenommen werden kdnne. Die Errichtung einer PV-Anlage sei nicht
wirtschaftlich.

Herr Kauhl erfragte den Sachstand bezlglich der Hochwasserschutzmauer. Herr Beigeordneter
Scholz berichtete, dass man im Kontakt mit dem WVER stehe. Der WVER habe das Planfeststel-
lungsverfahren auf den Weg gebracht. Darlber hinaus werde auch noch eine Informationsver-
anstaltung stattfinden.
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II. Nichtoffentlicher Teil
TOP 11 Anfragen

Hierzu gab es keine Wortmeldungen.

Die Sitzung endete um 20:15 Uhr.

gez.

Karl-Peter Conrads
Vorsitzender

gez.

Heinz-Hubert Geraths
SchriftfUhrer
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