Textliche Festsetzungen

Planzeichen fur Bauleitplane

10.3 Vorgarten

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o

Offentliche Griinfliche

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasser-
abflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

000000| Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
000000| und sonstigen Bepflanzungen
TT T Umgrenzung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
= = :
T T T und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Gel-

tungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzungen
|_ - _l Umgrenzung von Flachen fir
l_St, CP_I Stellplatze und Carports

Umgrenzung von Flachen fur
T Stellplatze, Carports und Tiefgaragen

Vorschlag Baumpflanzungen

Vorschlag Parzellierung, Vorschlag
Einteilung Stellplatze

® 880 Ausbauhdhen / Bezugshéhen (NHN)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 12.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394); Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176); Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802); Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 31.10.2024 (GV. NRW. S. 1172); Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323); Verordnung Uber die 6ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht - Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741); §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 1994 S. 666), zuletzt

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung mit Umweltbericht (siehe gesonderte Blatter).

M. 1:5000

Stadt Geilenkirchen
Amt fur Stadtentwicklung,
Bauverwaltung und Umwelt

Bebauungsplan Nr. 119
'Gillrath - Bredriesch’
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a781 /875 @ #9, 3 ! ‘ 2 ! *87.58 - 58,0788, : 8784 - 74 78780 S Al dF ; 7.90 51 o777 8178187 78 AuBenlarm die Anforderungen der Luftschalldammung fiir L!thbl!der aus den Jahren 1939 - .1945 und andere == Baugrenze
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S I Seeeaao I . odendenkmaler o i 3
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87.31 86.85 12,5 # # c 878 . D gleiche Dachneigung aufweisen und maximal 20 cm Mindestens einzuhalten sind:
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ol 4.0 *86.71 { ©86.79 o | & o) R . 8.58 La vorliegen. Die Ermittlung des maligeblichen
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67 43 . i ‘:; ! \.\8\8.05 . 11 @ sind maIXiTOa|vleﬁi Wohhnteinheit(ejn, inner:hﬁ::bddes vv\;[: 2 4109-2:2018-01. Eeding; b durt:;h S[jmpfunbgstm?rfsnahmen (IjDes geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444).
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8754 87.06 | p )§(7q S ° maximal 8 Wohneinheiten je Wohngebaude zuldssig. | 9.3 Fir Schlafrdume sind, sofern im Nachtzeitraum (22:00 Grundwasserabsenkungen werden noch Uber einen
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o . 86,0 iy i 6706 /// WA 2 I %73 . 08,37 5.  Stellplatze und Garagen schallgedampfte Liftungseinrichtungen vorzusehen. bergbaulichen ' Sumpfungsmaf&nahmen ist ein UberSiChtSplan
' 87.1 | 0 * (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) . ) Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
v / / 2 WE N e assigkei 1 %ré"fi'éi Effé! ocrssBcih\r/lfrtne n§ 86 BauO NW) 6. Erdbebengefihrd
o7 87 o791 ! y GRaZsO,4 0 5.1 Zulassigkeit von Garagen . u vV.m. u . rdbebengefahrdung
87.86 I / * N
. ‘ / , hNY Garagen sind innerhalb der WA 1 und WA 2 nur | 10.1 Dachform Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
87.76 // 87.39 / RN 8837 innerhalb der iberbaubaren Flachen und zwischen den Unterklassen des Bundeslandes NRW zur DIN 4149 (Juni
// ° \\\ seitlichen Verlangerungen der Baugrenzen inklusive der 10.1.1 Décher baulicher Anlagen sind innerhalb der 2006) befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone3,
87.92 4 / Uberschreitungsméglichkeiten unter Nr. 3 zuldssig. Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 als geneigtes Untergrundklasse S. Die in der DIN 4149 genannten
87.39 / Innerhalb des WA3 und WA 4 sind Garagen generell Dach mit einer Dachneigung von mindestens 30° oder als bautechnischen MalRnahmen sind zu beriicksichtigen.
// ausgeschlossen. Flachdach auszufiihren. Dies gilt nicht fir Garagen und Anwendungsteile der DIN EN 1998, die nicht durch die
PFLANZLISTEN / 88.30 Nebenanlagen. DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik
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Rotbuche Fagus sylvatica 8839 8146 g74 \\\ Stellplatze und Garagen, die seitlich an o6ffentliche Flachdach auszufiihren. geotechnische Aspekte”. Auf die Beriicksichtigung der
Hainbuche Carpinus betulus ' . b Verkehrsflachen grenzen, missen von diesen einen Bedeutungskategorien flir Bauwerke gemafl DIN
WeilRdorn Crataegus monogyna 87'42, Lagkaungy 76,/ 20/ % %%9 88.44 Abstand von mindestens 0,50 m einhalten. Die 10.1.3 Pultdacher dirfen an ihrer obersten Dachkante die 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile
Liguster  Ligustrum vulgare d=8)00 < ’ ~ 8.52 Abstandsflache ist mit Pflanzen der Pflanzliste 1 zu zulassige Traufhdhe um maximal 1,50 m uberschreiten. der DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte
o °87.62 /| > 88.57 bepflanzen. ) . o ) ' o wird ausdriicklich hingewiesen.
Pflanzqualitat: /" 420,90 8.4 Vor Garagen muss auf den Grundstiicken eine | 10.1.4 Zulassig sind auch Satteldacher, die aus zwei in der
Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, H6he: 100-150 cm 101 75 851, mindestens 5,50 m lange Zufahrt geschaffen werden. Hohe versetzten, gegenlaufigen und nach auf’en hin | 7. Niederschlagswasserbeseitigung
° 87.85 g abfallenden  Pultdichern bestehen. Die oberste
- 420 r * Spielglatz 8 5.3 Carports (iiberdachte Stellplitze) Dachkante des hoheren Daches darf maximal 1,00 m Das Niederschlagswasser der Grundstiicke ist einer
Pflanzliste 2 - Freiwachsende Hecken: ' 52,0 Uber der unteren Dachflache liegen. zentralen Regenwasserversickerungsanlage im Westen
Feldahorn Acer campestre 8_1(,% BN Carports (liberdachte Stellplatze) sind innerhalb der WA des Plangebietes zuzufiihren. Fur das Volumen des
Kornelkirsche ~ Cornus mas o 88.26 1 und WA 2 nur in den (iberbaubaren Flachen und Versickerungsbeckens ist ein Uberflutungsnachweis
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 87.8 3 zwischen  den  seitlichen  Verldngerungen  der aufgrund des anstehenden Baugrundes und des
Haselnuss Corylus avellana ' { o Baugrenzen inklusive der Uberschreitungsmaglichkeiten Versickerungsbeiwertes fiir ein 50-jahrliches Regen-
Weildorn Crataegus monogyna - . unter Nr. 3 zuldssig. Innerhalb des WA 3 und WA 4 sind ereignis zu erbringen.
Liguster  Ligustrum vulgare 121085 Carports nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen und Es darf generell kein Schmutzwasser in den
Heckenkirsche Lonicera xylosteum d=12,00 den dafir festgesetzten Flachen zulassig. Regenwasserkanal abgeleitet werden. Somit sind
Schlehe  Prunus spinosa 144 gy Pkw-Reinigungen auf den einzelnen Grundstiicken
Hunds-Rose Rosa canina e 7 5.4 Stellplatze ausgeschlossen.
Korbweide Salix viminalis a8 Das Niederschlagswasser darf auf den einzelnen
Schwarzer Holunder Sambucus nigra . B8s8 Stellplatze sind innerhalb der WA 1 und WA 2 generell in Grundstucken in Zisternen aufgefangen und dem
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana Friedhof i VGG den fiir Garagen zuldssigen Flachen zulassig. Innerhalb Brauchwasserkreislauf zugefiihrt werden. Die Zisternen o
Schneeball Viburnum opulus D 145 = " 18 des WA 3 und WA 4 sind Stellplatze nur innerhalb der sind mit einem Notlberlauf zu versehen. gg
G S50 ® iberbaubaren Flachen und in den dafiir festgesetzten o mlf’%gf;@
Pflanzqualitat: )ﬂ Flachen zuldssig. 8.  Artenschutz ¥ 15
Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, Héhe: 100-150 cm PFzoe KD=88.67 o
Die Pflanzung ist vor Verbiss zu schiitzen. Der Aufwuchs D g KS=85,08 5.5 Tiefgaragen 10.1.5 Bei Gebauden gem. Ausnahmeregelung nach Nr. 6 |81 Zum Schutz von Bruten diirfen Rodungen nur vom 1.10.
zwischen den Gehdlzen ist in den ersten drei Jahren 3 - 4 x pro 88.54 sind lediglich  Walm- und Zeltdacher mit einer bis 28.02. durchgefiihrt werden. Gefillte Baume sind
Jahr zu méahen. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Tiefgaragen Dachneigung von max. 25° sowie Flachdacher zulassig. erneut auf Héhlungen zu untersuchen.
843 3500 Y. innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den dafir
> festgesetzten Flachen zuléssig. 10.2 Dachaufbauten und -einschnitte 8.2 Als Ersatz fir zwei Reviere der Feldlerche, ein Revier der
Pflanzliste 3 Baume auf offentlichen Flachen: Wachtel und ein Revier des Rebhuhnes sind 2 ha
Feldahorn Acer campestre 6.  Ausnahmeregelung Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Dach- Ackerflaichen  entsprechend den  Vorgaben des
Hainbuche Carpinus betulus (§ 31 Abs. 1 BauGB) aufbauten und  -einschnitte auf maximal zwei CEF-Leittadens NRW (MULNV & FOA 2021) zu
Baumhasel Corylus colurna Dachflachen je Geb&ude zuléssig. Sie dirfen ein Drittel extensivieren. Die Umsetzung dieser MaRnahme wird
™ Traubenkirsche Prunus padus & 3 mattgeblicher Aussenlarmpegel Die festgesetzten Traufhdhen innerhalb des WA 1 und der jeweiligen Trauflange und eine Gesamthdhe von 2,00 vertraglich vereinbart.
Stadtbirne Pyrus calleryana nach DIN 4109 [dB [A)] des WA 2 diirfen um 1,50 m iiberschritten werden, wenn m nicht Uberschreiten. Bei Inanspruchnahme der
] N B WG die beiden folgenden Voraussetzungen erfilllt sind: Ausnahmeregelung nach Nr. 6 sind Dachaufbauten und | 8.3 Im Rahmen der Verkehrserschliefung und der Bebauung
Pflanzqualitat: g i1 - die Seitenwande missen einen Abstand zu seitlichen -einschnitte nicht zulassig. mussen Tierfallen entscharft und Fallenwirkungen
Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 o 146 e 5 s 5;1 Grenzen privater Grundstticke von 4,00 m einhalten, ausgeschlossen werden. Bei grofen Glasfronten ist der
cm - die maximale Firsthdhe muss um mindestens 0,50 m Der senkrecht zu messende Abstand zu Traufe und First Vogelschutz zu beachten.
unterschritten werden. muss jeweils mindestens 0,50m betragen.
/ ‘ o) 8.4 Bei der Beleuchtung der Baustellen ist auf helle Lampen
7.  Griinordnerische Festsetzungen mit hohem UV-Anteil zu verzichten. Bearbeitungsstand- 1 1 06 2025
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIC_;‘_E BETEILIGUNG DER OFFENTLICH- BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BEHOR- SATZUNGSBESCHLUSS RECHTSKRAFT GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT/GRUNDLAGE BEARBEITUNG DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) Bei der Beleuchtung zukiinftiger Gebaude und Garten ist . . .
KEIT / BEHORDEN U. TRAGER OFFENTLICHER DEN U. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE die Abstrahlung in die offene Landschaft und in Richtung
BELANGE 55 ng bteslfhei”igt: dassﬂ‘_’i‘i Kartl_e_ngrundlsg; If(“i" 7.1 Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern angrenzender Gehdlze zu minimieren.
er arsteliun es amitlichen legenschartiska- =
Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB Der Vorentwurf dieses Bebauungsplans hat gemag Der Rat der Stadt Geilenkirchen hat die &ffentliche Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 Abs. 2 Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 1 Der Bebauungsplan ist durch die ortsiibliche Be- tasters (Standg ) Uberei%stimmt. Der und sonstigen Bepflanzungen 9 V d Mutterbod
durch Beschluss des Rates der Stadt Geilenkirchen § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB nach orts- Auslegung dieses Bebauungsplanes gemafl § 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher BauGB in der Sitzung des Rates der Stadt kanntmachung des Satzungsbeschlusses am Bebauungsplan -Planung- basiert in seiner digitalen Biro RaumPlan . . ) erwendung von fMutterboden
vom aufgestellt worden. Ublicher Bekanntmachung am in Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am Bekanntmachung am in der Zeit Geilenkirchen am als Satzung gemall § 10 Abs. 3 BauGB in Form auf ETRS89/UTM. Lutticher Strale 10 - 12 Inn?rhalb der Flachen zum Anpflanzen VO’,‘ Baumen und . . . . .
der Zeit vom bis  zum beschlossen. vom bis zum beschlossen. Kraft getreten. 52064 Aachen Strduchern der Allgemeinen Wohngebiete und der Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei
offentlich ausgelegen. offentlich ausgelegen. Alle Begrenzungslinien sind entsprechend dieser offentlichen Grunflachen sind freiwachsende Hecken mit Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Koordinaten geometrisch eindeutig festgelegt. einem Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m aus Gehdlzen Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
der Pflanzliste 2 anzulegen. erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er st
o o o o o N ) Innerhalb der 6ffentlichen Flachen zum Anpflanzen von vordringlich im Plangebiet  zu sichern, zur
Geilenkirchen, Geilenkirchen, Geilenkirchen, Geilenkirchen, Geilenkirchen, Geilenkirchen, Baesweiler, Aachen, Baumen und Strauchern sind die Heckenpflanzungen in Wiederverwendung zu lagern und spater wieder
einem Abstand von ca. 2500 m durch einzubauen.
Baumpflanzungen gemaR Pflanzliste 3 zu erganzen.
Blrgermeisterin Birgermeisterin Birgermeisterin Birgermeisterin Blrgermeisterin Birgermeisterin Offentl. bestellter Dipl.-Ing. U. Schnuis M 1 " 5 O O
Vermessungsingenieur Architekt Bauassesor - -
Anderungen nach der Offenlage sind rot gekennzeichnet.
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