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A STADTEBAULICHE ASPEKTE
1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Bredriesch’ liegt am noérdli-
chen Rand des Stadtteils Gillrath nordlich des Friedhofes. Der Geltungsbe-
reich umfasst eine Flache zwischen der bestehenden Bebauung des Hat-
terather Weges im Osten, einer angenommenen Grenze ca. 30 m nordlich der
Stralde ,Bredriesch’ im Norden, der Birgdener Stral3e (Kreisstralte 3) im Wes-
ten und dem Friedhof im Suden.

Das Plangebiet setzt sich aus den Flurstucken 2-5, 120, 121, Flur 36 und Tei-
len der Flurstliicke 17, 18, 95-97 und 265, Flur 28, alle Gemarkung Geilenkir-
chen zusammen. Die detaillierte Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes im Mal3stab 1:500 zu entnehmen.

Die Flachen des Geltungsbereiches werden heute grofitenteils ackerbaulich
genutzt. Lediglich ein kleiner Teilbereich im Westen wird als Garten genutzt.
Das Gelande fallt von Osten nach Westen gleichmaliig um etwa 1,4 m von 88
m 0. NHN auf 86,6 m U. NHN ab. Der tiefste Punkt befindet sich damit an der
Birgdener Strale. Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt ca. 37.055 m2.
Es konnen hier voraussichtlich ca. 86 Wohneinheiten (56 Einfamilienhauser,
3 Mehrfamilienhauser mit jeweils 10 Wohneinheiten) entstehen.

Das Plangebiet wird heute bereits teilweise durch die Stralle ,Bredriesch’ er-
schlossen. Diese bindet das Plangebiet an den Hatterather Weg und die Birg-
dener Stralde an und damit an das Ubergeordnete Straldennetz. Zusatzlich be-
findet sich im Studen ein FuRweg, der das Plangebiet mit dem Hatterather Weg
und dem Friedhof verbindet.

Die im Osten an das Plangebiet angrenzende Bestandsbebauung am Hat-
terather Weg besteht aus eingeschossigen Einfamilienhausern in offener Bau-
weise mit Satteldach. Ansonsten ist das Plangebiet im Norden und Westen
von Ackerflachen umgeben.

Die nachstgelegene soziale Infrastruktureinrichtung ist die Katholische Kinder-
tagesstatte St. Maria Namen am Hatterather Weg in nur ca. 90 m Entfernung.
Die Gemeinschaftsgrundschule Gillrath ist in ca. 970 m fulllaufig erreichbar.
Die nachstgelegenen weiterfihrenden Schulen liegen im Stadtzentrum von
Geilenkirchen und sind Uber den OPNV zu erreichen. Einrichtungen fiir den
taglichen Bedarf finden sich im zwischen Gillrath und Geilenkirchen gelege-
nen Gewerbegebiet.
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2. Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Koln, Teilabschnitt Region Aachen,
stellt in seiner genehmigten Fassung vom 10.06.2003 das Plangebiet wie
auch den gesamten Ortsteil Gillrath als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbe-
reiche’ dar.

Der sudliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des Landschaftsplanes 1/3
,Geilenkirchener Wurmtal’ und der nordlich der Stral3e ,Bredriesch’ gelegene
Teil innerhalb des Landschaftsplanes Ill/7 ,Geilenkirchener Lehmplatte‘. In
beiden Landschaftsplanen befindet sich das Plangebiet aullerhalb von Land-
schaftsschutzgebieten. Die Flachen des Geltungsbereiches werden in beiden
Bereichen als landwirtschaftliche Nutzflache mit dem Ziel der ,Erhaltung und
Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedern-
den und belebenden Elementen’ dargestellt.

Der heutige Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen stellt den Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes als ,Flachen fur die Landwirtschaft® dar. Ledig-

lich der sudlich angrenzende Weg wird als Friedhof dargestellt. Die Flachen-

nutzungsplandarstellung soll im Rahmen der 77. Anderung entsprechend im

Parallelverfahren in ,Wohnbauflachen“ geandert werden. Damit gilt der Be-

bauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
L S
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3.1

3.2

Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung

Durch das Baugebiet soll die nach wie vor hohe Nachfrage nach Bauflachen
befriedigt werden. Dabei wird die Nachfrage nach attraktiven Baugrundstu-
cken vorrangig aus der jingeren Generation der angestammten Bevolkerung
gesehen. Gesucht werden vornehmlich ruhig gelegene hochwertige Einfami-
lienhausgrundsticke, die gut angebunden sind, aber auch Bauflachen fur
Mehrfamilienhausbebauung. Von besonderem offentlichem Interesse der
Stadt Geilenkirchen ist es, durch die Verhinderung der Abwanderung jungerer
Menschen, mittel- bis langfristig die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur
sicherzustellen.

Erforderlichkeit der Planung

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen ist die Mdglichkeit der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflnahmen zur Innenentwicklung zu prufen.

Um den bestehenden Wohnflachenbedarf zu befriedigen, scheidet jedoch
eine Innenentwicklung und Innenverdichtung aus, weil potentielle Reservefla-
chen im Flachennutzungsplan in entsprechendem Umfang insbesondere in
Gillrath nicht zur Verfugung stehen.

Die in den letzten Jahren entstandenen Bebauungsplangebiete innerhalb des
Stadtgebiets sind mittlerweile nahezu zugelaufen, so dass in den mit Kinder-
garten und Grundschule ausgestatteten Stadtteilen kaum weitere Grundstui-
cke zur Verfugung stehen. Weiterhin sind in Gillrath selbst kaum freie Baufla-
chen vorhanden, die Entwicklung des letzten Baugebietes liegt mit dem Bau-
gebiet Blasiusstral’e bereits 18 Jahre zuruck. Der vorhandene Bedarf setzt
eine groflere zusammenhangende Flache voraus. Die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen ist aufgrund fehlender Alternativen unumgang-
lich. Somit verbleibt nur die Expansion des Siedlungsschwerpunktes des
Stadtteils Gillrath und die Umwandlung von bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen in Bauflachen. Bezlglich der Flachenauswahl wird auf das Ver-
fahren zur 77. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
verwiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 soll die Bebaubarkeit des
Plangebietes ermdglicht und eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung sichergestellt werden.
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3.3

Stadtebauliches Konzept

Es soll ein Wohngebiet fur unterschiedliche Wohnbedurfnisse und Wohnfor-
men fur alle Generationen geschaffen werden, das sowohl seiner Lage im
stadtebaulichen Zusammenhang als auch seiner Lage am Ortsrand gerecht
wird.
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Das Plangebiet wird Uber eine einfache Ringstrale erschlossen, die im Nor-
den an die StralRe ,Bredriesch’ anbindet. Der dstliche Teil der Ringerschlie-
Rung wird in Richtung Suden bis zum bestehenden FuRweg gefuhrt, um eine
weitere Anbindung des Plangebietes fur Fuldganger und Fahrradfahrer zu
schaffen. Der Bredriesch wird als Stral3enverkehrsflache beibehalten und mit
einer straldenbegleitenden Bebauung versehen. Zudem wird diese Stralde im
EinmUndungsbereich zur Birgdener Stral3e hin verbreitert, um einen optimalen
Verkehrsfluss zu gewahrleisten. Im Osten wird der Bredriesch platzartig auf-
geweitet, um die Lange optisch zu unterbrechen und Aufenthaltsqualitat zu
schaffen.

Im Bereich Bredriesch / Birgdener Stralde wird am tiefsten Punkt des Plange-
bietes eine naturnah gestaltete Versickerungsanlage vorgesehen.

Entlang der Birgdener Stral’e sind zudem offentliche Grinflachen in einer
Breite von 2,00 m bzw. 3,00 m sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen
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4.2

und Strauchern vorgesehen. Zusatzliche 5,00 m breite Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern sind entlang des nordlichen Siedlungsran-
des innerhalb des Wohngebietes geplant. Damit wird eine eindeutige Zonie-
rung zwischen Geltungsbereich und Landschaft sowie eine Eingrinung des
Baugebietes geschaffen.

Inhalte des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet’ (WA) festgesetzt. Diese
Festsetzung dient dem Ziel, die vorhandene Nutzungsart des 6stlich angren-
zenden Hatterather Weges innerhalb des Plangebietes fortzusetzen und hier
ein qualitativ hochwertiges Wohngebiet zu schaffen, das sich an dem vorhan-
denen Bedarf orientiert. Die ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zu-
lassungsfahigen Nutzungsarten ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen’ werden ausge-
schlossen, weil sie in das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und funk-
tional nicht zu integrieren sind und dem angestrebten Gebietscharakter wider-
sprechen. Mdgliche Stérungen durch diese Nutzungen werden damit vorsorg-
lich ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Zur Schaffung eines homogenen stadtebaulichen Erscheinungsbildes wird die
dichtebestimmende Grundflachenzahl innerhalb des WA 1 mit 0,35 und inner-
halb der WA 2 - WA 4 mit 0,4 als Hochstmal} festgesetzt. Im zum Landschafts-
rand hin orientierten WA 1 wird der Wert auf 0,35 reduziert, um die Versiege-
lung zu minimieren und die Dichte zum Landschaftsraum zu reduzieren. Eine
Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Garagen und
Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen ist nach § 19 BauNVO generell bis
zu 50 % zulassig.

Innerhalb des gesamten Plangebietes werden maximal zwei Vollgeschosse
festgesetzt. Die Zweigeschossigkeit gewahrt den zukunftigen Bauherren eine
groliere Flexibilitat in der Grundrissgestaltung und tragt zu einer Reduzierung
der Oberflachenversiegelung bei.

Zur Harmonisierung zukunftiger Gebaudekubaturen werden neben der maxi-
malen Zahl der Vollgeschosse Trauf- und First- oder Gebaudehdhen festge-
setzt. Durch die Hohenbegrenzung passt sich das zukunftige Wohngebiet an
die benachbarte Bestandsbebauung an und flgt sich in das typische Ortsbild
ein. Die festgesetzten HOhen beziehen sich auf die in der StralRenverkehrsfla-
che angegebenen Hohenpunkte.

Die festgesetzten Traufhohen innerhalb der WA 1 und WA 2 durfen gemaf
Ausnahmeregelung um 1,50 m Uberschritten werden. Voraussetzung ist, dass
der seitliche Abstand zu den Grundstucksgrenzen mindestens 4,00 m betragt.

8
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4.3

Hiermit soll eine erdrickende Wirkung solcher Gebaude vermieden werden.
Die maximale Firsthohe muss aus dem gleichen Grund um mindestens 0,50
m unterschritten werden. Zudem darf die maximale Dachneigung hier nur 25°
betragen. Aus der Addition der Bedingungen resultiert, dass zwar eine Trauf-
héhe von ca. 7,50 m realisiert werden kann, aber die maximale Firsthéhe mit
10,00 m unterhalb der allgemein zulassigen Firsthohe von 10,50 m liegt.

Zur Schaffung eines harmonischen Erscheinungsbildes und zur Ermoglichung
von Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung wird festgesetzt, dass
diese Anlagen bei Flachdachern die maximalen Gebaudehdhen um maximal
1,50 m Uberschreiten und mindestens um das Malf3 ihrer Hohe von der Aul3en-
kante des darunterliegenden Geschosses zurlckspringen mussen. Bei ge-
neigten Dachern haben Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung die
gleiche Dachneigung aufzuweisen und sind maximal 20 cm oberhalb der
Dachabdeckung und parallel zu dieser anzuordnen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal der angrenzenden Bebauung und der Lage am Landschaftsrand wird
fur das Neubaugebiet insgesamt eine offene Bauweise festgesetzt. Dadurch
werden eine aufgelockerte Bauweise und eine standortentsprechende Durch-
grunung sichergestellt. Innerhalb der WA 1 - 2 sind Einzel- und Doppelhauser,
innerhalb der WA 3 und WA 4 nur Einzelhauser zugelassen. Damit soll die
Mischung unterschiedlicher Wohnformen unterstutzt werden.

Die Uberbaubaren Flachen werden vorrangig in einem Abstand von 3,00 m
parallel zu den Verkehrsflachen angeordnet. Lediglich bei Nordgrundsticken
betragt der Abstand der Baufenster zu den Verkehrsflachen 5,00 m. Die Bau-
fenster werden derartig platziert, dass neben Strallenrdaumen eindeutige Gar-
tenbereiche entstehen. Die festgesetzte Anordnung der Baufenster dient u.a.
dem Ziel, energetische Aspekte bei der Hochbauplanung berucksichtigen zu
kénnen. So wird durch die Lage der Grundstlicke und durch die Gebaudestel-
lung die Verschattung minimiert. Zudem bezweckt die Anordnung der Uber-
baubaren Flachen eine homogene, strallenbegleitende Bebauung.

Die Tiefe der Uberbaubaren Flachen in den WA 1 und WA 2 werden weitest-
gehend mit 14,00 m festgesetzt. Diese Tiefe ermoglicht einerseits eine aus-
reichende Flexibilitat der zukunftigen Haustiefen, andererseits wird zu den
Verkehrsflachen ein harmonisches und geordnetes Erscheinungsbild sicher-
gestellt. Im WA 3 und WA 4 betragt die Tiefe der Gberbaubaren Flachen 17,00
m, sodass hier eine genugende Flexibilitat zur Errichtung von Mehrfamilien-
hausern besteht.

Innerhalb aller Allgemeinen Wohngebiete wird die Moglichkeit eroffnet, hintere
Baugrenzen fur Wintergarten, Terrassen, Terrassenuberdachungen und Ga-
ragen um 2,00 m zu uberschreiten. Weiterhin durfen Baugrenzen durch War-
mepumpen und zugehdorige technische Anlagen um bis zu 5,00 m Uberschrit-
ten werden. Dies dient zum einen der flexiblen Gestaltung und Platzierung
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4.4

4.5

4.6

dieser baulichen Anlagen auf den Grundstlcken. Andererseits ist die Festset-
zung erforderlich, weil Warmepumpen zu den Hauptanlagen zahlen und somit
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig waren.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

Zur Sicherstellung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden Ein-
wohnerzahl soll die Zahl der Wohneinheiten innerhalb der WA 1 und WA 2 auf
maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude beschrankt werden. Damit
soll innerhalb dieser Wohngebiete einerseits eine Mehrfamilienhausbebauung
vermieden, andererseits entsprechend der demographischen Entwicklung
aber ermoglicht werden, dass eine Einliegerwohnung errichtet werden kann.
Die Festsetzung dient auch dem Charakter eines Wohngebietes fur junge Fa-
milien, weil dadurch das Verkehrsaufkommen und der Stellplatzbedarf redu-
ziert werden und dadurch die Verkehrsflachen auch als Aufenthaltsflache ge-
nutzt werden koénnen.

Innerhalb des WA 3 werden maximal 10 Wohneinheiten pro Wohngebaude
und innerhalb des WA 4 maximal 8 Wohneinheiten pro Wohngebaude zuge-
lassen, um hier Mehrfamilienhauser zu ermdglichen. Mit der Begrenzung soll
gewahrleistet werden, dass sich die Kubatur der Mehrfamilienhausbebauung
in das Plangebiet und die dorfliche Struktur einflgt.

Stellplatze und Garagen

Zur Unterstltzung der Durchgrinung und zur Gewahrleistung der Wohnruhe
sollen Garagen in den ruckwartigen Grundstucksflachen ausgeschlossen wer-
den. Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den seitlichen
Verlangerungen zulassig. Des Weiteren durfen Garagen in den zulassigen
Uberschreitungen der hinteren Baugrenze realisiert werden.

Um zu vermeiden, dass Garagenwande direkt entlang der Strallenbegren-
zungslinie errichtet werden, ist generell zwischen langsstehenden Garagen
oder entsprechenden Stellplatzen und seitlichen Verkehrsflachen ein Abstand
von 0,50 m einzuhalten. Die sich ergebende Abstandsflache ist zu begrinen.
Der Zufahrtsbereich zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache muss
mindestens eine Tiefe von 5,50 m aufweisen, damit die Fahrzeuge wahrend
des Offnens oder SchlieRens von Garagentoren nicht auf der StraRe warten
und so den Verkehrsfluss beeintrachtigen und um hier einen weiteren Stell-
platz zu ermoglichen.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Die Gestaltung des Strallenraums pragt den zukunftigen Charakter des
Wohngebietes. Zur Aufwertung des o6ffentlichen Raumes und zur Einbindung
in das gringepragte Gesamtbild sollen hier 11 Laubbaume mit Unterpflanzun-
gen gepflanzt werden. Im Rechtsplan erfolgt keine Standortfestsetzung der

10



Stadt Geilenkirchen Begriindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 119 Stand: 11.06.2025

4.7

4.8

einzelnen Baume, sondern gemal Legende lediglich ein Standortvorschlag.
Somit bleiben die konkreten Baumstandorte der Detailplanung vorbehalten.
Damit kann auf die konkrete Oberflachengestaltung, offentliche Parkplatze
und Rinnenfuhrung der Stral3e reagiert werden. Bei den Baumpflanzungen ist
die offentliche Kanalanlage bei Bedarf durch einen entsprechenden Wurzel-
schutz vor Verwurzelung zu schutzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind freiwachsende Hecken sowie in einem Abstand von ca. 25,00 m
Baume anzupflanzen. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind freiwachsende
Hecken anzulegen. Durch die begrinten Flachen soll die optische Trennung
zwischen dem Plangebiet und dem Landschaftsraum bzw. der Birgdener
StralRe unterstrichen werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Flache fur die Versickerungsanlage soll als naturnahe Versickerungs-
mulde mit einer extensiven Begrinung angelegt werden. Deshalb wird diese
Flache als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Sowohl Flachdacher der obersten Geschosse als auch flachgedeckte Gara-
gen und Carports sind flachendeckend zu begrinen. Die Begrinung ist dau-
erhaft zu erhalten und zu pflegen. Diese Begrunungen dienen u.a. der Redu-
zierung des Wasserabflusses und der Verbesserung des Kleinklimas.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Uberpriifung, ob aufgrund der Néhe zur K 3 ,Birgdener Strale‘ Larm-
schutzmalinahmen erforderlich sind, wurde ein Larmschutzgutachten erstellt.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass infolge der Strallenverkehrs-
larm-Emissionen insbesondere der K 3 die Orientierungswerte der DIN 18005
in Teilgebieten sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum Uberschritten
werden. Fur die Birgdener Stral3e wird im Prognose Planfall 2030 dabei von
3.900 DTV ausgegangen. Gemal Rasterlarmkarten wird deutlich, dass bei
einer freien Schallausbreitung im westlichen Teil des Plangebietes das Niveau
der Orientierungswerte Uberschritten wird. Dies betrifft insbesondere die un-
mittelbar der K 3 zugewandten Baufelder in den Teilgebieten WA 2 und WA 4
sowie die im Einmundungsbereich Bredriesch / Birgdener Stralle liegenden
Teile der Baufelder WA 1 und WA 3.

FUr das Plangebiet wurden deshalb die mal3geblichen AuRenlarmpegel ermit-
telt und als Larmpegelbereiche in die Planzeichnung ibernommen. Die sich
daraus ergebenden Anforderungen hinsichtlich Schallddmmung der Aulen-
bauteile wurden als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Bebauungsplan textlich festgesetzt.
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4.9

Zur Uberpriifung, ob von dem landwirtschaftlichen Betrieb, der 140 m sud-
westlich des Plangebietes liegt, Geruchsemissionen auf das Plangebiet ein-
wirken, wurde eine entsprechende Prognose erstellt. Diese Prognose kommt
zu dem Ergebnis, dass fur das geplante Wohngebiet die Immissionswerte flr
Wohn- / Mischgebiete (0,10) eingehalten werden.

Ortliche Bauvorschriften

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Ziel, Verunstaltungen
zu minimieren und ein homogenes und gestalterisch ansprechendes Erschei-
nungsbild zu schaffen.

Dachaufbauten werden nach Lage und Grof3e begrenzt, um eine moglichst
ruhige und homogene Dachlandschaft zu erzeugen. Innerhalb der WA 1 und
WA 2 werden zur Schaffung einer gro3tmaoglichen Flexibilitat sowohl Flachda-
cher als auch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 30°
zugelassen.

Bei Gebauden mit erhdhter Traufhohe gemall Ausnahmeregelung wird die
Dachneigung auf maximal 25° reduziert und das Dach darf lediglich als Walm-
, Zelt- oder Flachdach ausgefuhrt werden, um eine erdriickende Wirkung der
Gebaude zu vermeiden. Pultdacher sind nur zugelassen, wenn an ihrer Hoch-
seite die maximale Traufhdhe gemall Ausnahmeregelung nicht tGberschritten
wird. Dachaufbauten sind bei Anwendung der Ausnahmeregelung aus vorge-
nannten Grinden ebenfalls nicht zulassig.

Innerhalb des WA 3 und des WA 4 im Bereich mdglicher Mehrfamilienhauser
sollen lediglich Flachdacher zugelassen werden. Damit sollen moderne Bau-
und Wohnformen ermdéglicht werden. Aufgrund der notwendigen Staffelung
des obersten Geschosses wird sich die Bebauung insgesamt in das Plange-
biet einfligen. Hier werden planungsrechtlich zwei Gebaudehdhen festgesetzt.
Hierbei bezieht sich die Hohe GH+1 auf das oberste Vollgeschoss, die Hohe
GH: auf ein eventuelles zurtckspringendes Geschoss, dass nicht als Vollge-
schoss ausgebaut wird.

Zur Vermeidung von erheblichen Hohenunterschieden einzelner Grundstiicke
untereinander und insbesondere der Grundstiuckszufahrten werden Aufschat-
tungen, Abgrabungen und Bdschungen in ihrer Hohe bezogen auf das natur-
liche Gelande und im Bdschungsverhaltnis eingeschrankt. Zusatzlich wurde
deswegen unter der textlichen Festsetzung 2.2 planungsrechtlich festgesetzt,
dass fur Grenzgaragen als Bezugshohe die zukinftige Stralkenverkehrsflache
unmittelbar vor der Garagenzufahrt heranzuziehen ist.
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4.10 ErschlieBung - StraRen

4.11

Das Plangebiet ist Uber die Stralde ,Bredriesch’ und die Birgdener Stral’e an
das Uberdrtliche StralRenverkehrsnetz angebunden. Zudem entsteht eine Ful3-
und Radwegeverbindung an den Hatterather Weg. Damit werden die beste-
henden Wegenetze erganzt und kurze und direkte Wege ermoglicht.

Die interne ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Ringstralde, von
der die vorgenannten Anbindungen abzweigen.

Der Bredriesch wird als offentliche Straldenverkehrsflache in einer Breite von
10,00 m festgesetzt. Hier ist eine leichte Separation vorgesehen. Diese Breite
kann auf HOhe des Flursticks 264 nicht eingehalten werden, weil die entspre-
chende Flache nicht zur Verfugung steht. Die Ringstral3e soll in einer Breite
von 8,50 m ausgebaut werden. Lediglich im Einmundungsbereich in die
Stralde Bredriesch wird die Breite auf 9,50 m erhdht, um hier einen durchge-
henden Streifen fur Langsparken zu ermdglichen.

Zur Sicherstellung ausreichender Parkplatzflachen am Stral3enrand und ein-
heitlicher Grundstlckszufahrten werden abschnittsweise Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrten festgesetzt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die erforderlichen
Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert. Die konkrete Verkehrsflachen-
gliederung bleibt im Detail der Ausfuhrungsplanung tberlassen.

Die Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs erfolgt grundsatzlich auf
den einzelnen Grundstiucken. Dabei wird die Lage der Garagen eingegrenzt,
um eine Ubermaliige Versiegelung zu vermeiden und um die Ruhe in den
ruckwartigen Gartenzonen zu wahren. Fir die Besucher des Plangebietes sol-
len insgesamt ca. 30 offentliche Parkplatze angeboten werden.

ErschlieBung - Entwasserung
Schmutzwasser

Das Schmutzwasser soll Uber einen neu zu errichtenden Freispiegelkanal in
der Birgdener Stral3e nach Suden abgeleitet und an den dortigen Mischwas-
serkanal angeschlossen werden. Die Lage des neuen Kanals wurde bereits
mit der Kreisverwaltung Heinsberg als StralRenbaulasttrager vorabgestimmt.
In der Flutplanberechnung von 2015 wurde das Plangebiet bereits als Erwei-
terungsflache im Mischsystem bertcksichtigt.

Regenwasser

Gemal § 44 Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grund-
stiicken, die erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
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ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Da kein Gewasser in zumutbarer Entfernung vorhanden ist und im westlichen
Teil des Plangebietes gemal® erkundetem Versickerungskoeffizienten eine
Versickerung maglich ist, wird das Niederschlagswasser einem ca. 2.800 m?
Versickerungsbecken entlang der Birgdener Strale zugeleitet. Das Becken
erhalt einen Uberlauf in den Schmutzwasserkanal. Die GroRe des Beckens
berucksichtigt ein extremes Regenereignis.

Artenschutz

Da nicht auszuschliel3en ist, dass sich im Plangebiet Lebensstatten planungs-
relevanter Arten befinden, wurde eine Artenschutzpriufung durchgefihrt.

Im Rahmen der Begehungen zur Erfassung der Brutvogel wurden 36 Vogel-
arten im Untersuchungsgebiet und angrenzend erfasst. Aus der Nachbar-
schaft kam der Hinweis auf einen mehrfach beobachteten jagenden Sperber
und eine ruhende Schleiereule. 23 Arten briten sicher im Untersuchungsge-
biet, 15 Arten traten als Nahrungsgaste auf. Darunter sind drei Arten, die po-
tentiell im Untersuchungsgebiet briten kdnnen sowie 7 Arten, die in der nahe-
ren Umgebung braten, etwa im Hahnbusch.

Im Plangebiet selbst konnen aufgrund der Habitatausstattung (Acker und
Grlinland mit einzelnen schwachen Baumen) nur Boden- und Gehdlzbruter
auftreten.

27 der 38 Vogelarten gelten in NRW als ungefahrdet. Bluthanfling, Feldlerche,
Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Star sind gefahrdet, Rebhuhn und Wach-
tel stark gefahrdet. Bachstelze, Haussperling, Turkentaube und Turmfalke
werden in Nordrhein-Westfalen auf der Vorwarnliste geflhrt.

Mit Bluthanfling, Feldlerche, Graureiher, Mausebussard, Mehlschwalbe,
Rauchschwalbe, Rebhuhn, Schleiereule, Sperber, Star, Turmfalke, Wachtel
und Waldkauz gelten 13 Arten in NRW als planungsrelevant. Davon briten
vier Arten im Untersuchungsgebiet: Feldlerche (2 Reviere), Mehlschwalbe,
Rebhuhn (1 Revier) und Wachtel (1 Revier). Bluthanfling und Rauchschwalbe
briten in der ndheren Umgebung.

Durch die Umsetzung der Planung werden (Stand 2023) zwei Reviere der
Feldlerche, ein Revier der Wachtel und ein Revier des Rebhuhns zerstort bzw.
durch Bebauung, Kulissenwirkung und Stérungen stark beeintrachtigt. Ein
Ausgleich kann fur alle drei Arten zusammen erfolgen.

Als Ersatz sind mindestens 2 ha Ackerflache in der Umgebung, aber mit mind.
150 -200 m Abstand von Waldern und Geholzen entsprechend den Vorgaben
des Landes CEF-Leitfadens des Landes NRW (MULNV & FOA 2021) zu ex-
tensivieren, um dort die Feldlerchenpopulation zu erhéhen (min. 1 ha/Brut-
paar). Alternativ konnen die MaRnahmen streifenformig erfolgen. Die Streifen
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mussen mindestens 20 m breit und mindestens 100 — 150 m lang sein und
durfen nicht an stark frequentierten Feldwegen liegen. Die Vorgaben und Ne-
benbestimmungen des CEF-Leitfadens sind zwingend zu beachten. Der Ab-
stand zum Plangebiet sollte maximal 2 km betragen.

Klimaschutz

Die Aufstellung von Bebauungsplanen soll gemald § 1 Abs. 5 BauGB eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, bei der insbesondere
der Klimaschutz und die Klimaanpassung gefordert wird.

Die hohen Windgeschwindigkeiten in der weitgehend waldlosen Umgebung
Geilenkirchens fihren zu einem guten Luftaustausch, der im Siedlungsbe-
reich jedoch durch das Abbremsen des Windes gemindert wird. Hier heizen
sich zudem warmespeichernde Materialien (Asphalt, Ziegel, Beton) tagsuber
besonders stark auf und trocknen die Luft aus.

Grlnstrukturen an Hauswanden, Dachern, Gehwegen oder Stellplatzen kon-
nen deutliche Verbesserungen bewirken. Baume und andere Geholze verstar-
ken den Effekt. Gleichzeitig werden Staub und andere Luftschadstoffe gebun-
den. Im bebauten Bereich wirkt sich daher eine gute Durchgriinung positiv auf
das lokale Klima aus.

Eine lockere Bebauung mit Garten fuhrt meist zu einem typischen Stadtklima,
das zwar Stadtklimaeffekte zeigt, im Allgemeinen aber durch ausreichende
Ventilation, Auskuhlung wahrend der Nacht und durch geringe Luftverunreini-
gungen gekennzeichnet ist. Dies ist fur den Untersuchungsbereich aufgrund
seiner offenen Bauweise anzunehmen. Um eine Durchgriinung sicherzustel-
len, werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang des Plangebietsrandes sowie Baumpflanzungen auf
den offentlichen Verkehrs- und Grunflachen festgesetzt. Des Weiteren sind fur
die Flachdacher der Mehrfamilienhauser innerhalb des WA 3 und des WA 4
und fur flachgedeckte Garagen und Carports Dachbegrinungen vorgesehen.

Neben den Effekten auf das lokale Klima hilft eine gute Durchgriinung bei der
Klimafolgenanpassung, da Pflanzen und die dazugehdrigen unversiegelten
Boden nachweislich Niederschlagswasser zuruckhalten und somit Abfluss-
spitzen reduzieren.

Hinsichtlich des globalen Klimaschutzes muss im Wesentlichen der Energie-
und Ressourcenverbrauch gesenkt und der Anteil an klimafreundlichen Ener-
gietragern gesteigert werden. Aus diesem Grund werden Solar- und Photovol-
taikanlagen zugelassen. Die Einhaltung von Energieeffizienzstandards ist Tell
des Baugenehmigungsverfahrens.
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5. Sonstige Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes wird gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Diese werden im Rahmen des Umweltberich-
tes beschrieben und bewertet.

Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermoglichten Eingriffe
werden im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt.
Die erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen werden vertraglich ver-
einbart.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung und dem Betrieb von
Klima-, Kuhl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Block-
heizkraftwerken der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten’ zu bertcksichtigen ist. Die vorgenannten Ge-
rate fuhren mit zunehmender Verbreitung zu einem Anstieg der Gerauschbe-
lastung in ihrer Umgebung.

6. Sonstige Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits eine Prospektion durchgefihrt
wurde. Trotzdem konnen bei Bodenbewegungen archaologische Funde auf-
treten. Diese sind der Stadt Geilenkirchen als Untere Denkmalbehdrde oder
dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/90390, FAX: 02425/9039-199,
unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unver-
andert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unterklassen des
Bundeslandes NRW zur DIN 4149 (Juni 2006) befindet sich das Plangebiet in
der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse S. Die in der DIN 4149 genannten
bautechnischen MalRnahmen sind zu berlcksichtigen.

Anwendungsteile der DIN EN 1998, die nicht durch die DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft insbeson-
dere die DIN EN 1998, Teil 5 ,Grundungen, Stutzbauwerke und geotechnische
Aspekte®. Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke
gemal DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile der DIN
EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewie-
sen.

Laut der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Be-
zirksregierung Dusseldorf liefern Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und
andere historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlun-
gen. Deshalb wurde gemal der Schreiben der Bezirksregierung Dusseldorf
vom 28.08.2024 eine Uberpriifung auf Kampfmittel durchgefiihrt. Trotz dieser
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Uberpriifung ist nicht auszuschlieRen, dass noch weitere Kampfmittel im Bo-
den vorhanden sind. Deshalb sind weitere Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufuhren. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird
zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

7. Kosten

Die Kosten fur die stadtebauliche und verkehrliche Planung und die Realisie-
rung der ErschlieBungsmallnahmen werden von einem ErschlieBungstrager
vorfinanziert. Fur die Stadt entstehen Kosten flr die verwaltungsseitige Be-
gleitung des Planverfahrens.

8. Flachenbilanz
e Plangebiet (100,0 %) 37.055 m?
e Allgemeine Wohngebiete (75,3 %) 27.897 m?
e Verkehrsflachen (15,4 %) 5.720 m?
e Grunflachen (1,8 %) 665 m?
e Flache fur die Versickerung (7,5 %) 2773 m?
e Hauseinheiten ca. 59
e Wohneinheiten (3 MFH mit je 10 WE) ca. 86
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B UMWELTBERICHT

1.

1.1

1.2

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Bredriesch’ liegt am
nordlichen Rand des Stadtteils Gillrath nordlich des Friedhofes. Der Geltungs-
bereich umfasst eine Flache zwischen der bestehenden Bebauung des Hat-
terather Weges im Osten, einer angenommenen Grenze ca. 30 m nordlich der
Stralde ,Bredriesch’ im Norden, der Birgdener Stral3e (Kreisstral’e 3) im Wes-
ten und dem Friedhof im Suden.

Ziele des Bebauungsplanes Nr. 119

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohnquartiers. Durch das Bauge-
biet soll die nach wie vor hohe Nachfrage nach Bauflachen befriedigt werden.
Dabei wird die Nachfrage nach attraktiven Baugrundstucken aus der jingeren
Generation der angestammten Bevolkerung gesehen. Gesucht werden vor-
nehmlich ruhig gelegene hochwertige Einfamilienhausgrundsticke, die gut
angebunden sind, aber auch Bauflachen fur Mehrfamilienhausbebauung. Von
besonderem offentlichem Interesse der Stadt Geilenkirchen ist es, durch die
Verhinderung der Abwanderung jingerer Menschen, mittel- bis langfristig die
Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sicherzustellen.

Umweltschutzziele aus Fachplanen und ubergeordneten Fachgesetzen
Landschaftsplan

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches liegt innerhalb des Landschaftspla-
nes I/3 ,Geilenkirchener Wurmtal’ und der nérdlich der Strale ,Bredriesch’ ge-
legene Teil innerhalb des Landschaftsplanes III/7 ,Geilenkirchener Lehm-
platte‘. In beiden Landschaftsplanen befindet sich das Plangebiet aulerhalb
von Landschaftsschutzgebieten. Die Flachen des Geltungsbereiches werden
in beiden Bereichen als landwirtschaftliche Nutzflache mit dem Ziel der ,Erhal-
tung und Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswurdigen Landschaft mit
gliedernden und belebenden Elementen’ dargestellt.

Eingriffsregelung
Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplane Eingriffe in Natur und Land-

schaft gemal § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist uber
die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden.
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Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlas-
sen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mallnahmen auszu-
gleichen oder zu ersetzen.

Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u.a. einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie eine Begrenzung der Bo-
denversiegelung auf das notwendige Mal}. Leitziel des Bodenschutzes ist es,
die Funktionsfahigkeit der naturlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange
in ihrer ungestodrten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Viel-
falt zu erhalten.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) bildet zusammen mit den Bo-
denschutzgesetzen der Lander den Hauptteil des bundesdeutschen Boden-
schutzrechtes und verfolgt das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Es dient der Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden. Das BBodSchG wird erganzt durch die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), die den Umgang mit Alt-
lasten und Altlastenverdachtsflachen prazisiert. Die Verordnung formuliert die
Ziele bezuglich der Anforderungen an die Sanierung von schadlichen Boden-
veranderungen und Altlasten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser von
Grundstlicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut werden, nach
Maligabe des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu beseitigen. Gemal §
55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ist das Niederschlagswasser ortsnah zu
versickern, zu verrieseln oder Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzu-
leiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften nach wasserwirtschaftlichen Belangen entgegenstehen.

Larmschutz

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des vor-
beugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der bauli-
chen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
vermieden werden (§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz).

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zu-
stand werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt,
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2.1

211

um die eventuelle Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenuiber der Pla-
nung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berucksichtigung im Zuge der
planerischen Uberlegungen zu geben.

Die mit der Planung verbundenen Umweltveranderungen und -auswirkungen
werden beschrieben und eventuelle MalRnahmen aufgefuhrt.

Untersuchungsrelevante Schutzguter

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung insgesamt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind ins-
besondere Aspekte wie Erholung und Freizeit, La&rmimmissionen u.a. zu be-
rucksichtigen. Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen
und Arbeiten zu erflllen.

Situationsbeschreibung

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 beanspruchte Flache
am nordlichen Ortsrand von Gillrath hat aufgrund der heutigen intensiven
ackerbaulichen Nutzung keine hohe Bedeutung flr die angrenzende Bevolke-
rung.

Das Plangebiet liegt wie die gesamte Stadt Geilenkirchen im Einflussbereich
des NATO-Flughafens Teveren. Auch wenn das Plangebiet nicht in der unmit-
telbaren Einflugschneise liegt, ist dennoch tagsuber mit Fluglarm zu rechnen.
Die Strale ,Bredriesch dient heute u.a. der Naherholung.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Inanspruchnahme des Geltungsbereiches wird flr ca. 86 Haushalte
in 59 Hauseinheiten ein hochwertiges Wohnen in einem attraktiven Wohnum-
feld geboten.

Das zukunftige Wohngebiet soll so gestaltet werden, dass Wegeverbindungen
zu dem angrenzenden Wohngebiet am Hatterather Weg moglich sind. Somit
bleibt auch die Naherholungsfunktion erhalten.

Aufgrund der geringen Belastungszahlen durch den Geltungsbereich kann
insgesamt davon ausgegangen werden, dass der nach der Fertigstellung des
geplanten Wohngebietes auftretende Verkehr Uber die bestehenden Stral3en,
insbesondere den Bredriesch, die Birgdener Stralde und den Hatterather Weg,
vertraglich abgewickelt werden kann. Ebenso sind Probleme mit der Leis-
tungsfahigkeit in den Knotenpunkten nicht zu erwarten.

Aufgrund des prognostizierten Verkehrsaufkommens auf der Birgdener
Stralde werden im westlichen Teil des Plangebietes LarmschutzmalRnahmen
erforderlich, die entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt werden.
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21.2

Aufgrund des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes sudwestlich des
Plangebietes wird gemaf der erstellten Geruchsprognose keine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte festgestellt.

MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

» Festsetzung von FuBwegeverbindungen zum Friedhof und zum Hat-
terather Weg

= Durch Lage und Stellung der Baufenster und der moglichen Gebaudeho-
hen wird eine Beeintrachtigung der ostlich angrenzenden Bestandsbebau-
ung vermieden

= Am westlichen Rand des Plangebiets werden offentliche Grunflachen fest-
gesetzt, die zur Eingriinung des Plangebiets dienen.

» Festsetzung von passiven Larmschutzmalinahmen insbesondere fur den
westlichen Teil des Plangebietes

Schutzguter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen
als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt zu schutzen, zu pflegen und zu entwickeln. Zur Beur-
teilung der Schutzglter Tiere und Pflanzen und der biologischen Vielfalt wer-
den derzeit eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie eine Arten-
schutzprufung erstellt, die zur Offenlage vorgelegt werden.

Situationsbeschreibung

Der Geltungsbereich wird derzeit nahezu komplett ackerbaulich genutzt. Le-
diglich ganz im Osten dient eine Parzelle als Gartenland. Innerhalb des Plan-
gebiets sind keine Gehélzstrukturen vorhanden. Ostlich des Plangebietes lie-
gen altere Wohnhauser mit grolReren Garten. Im Suden grenzt der Friedhof
an, der von grof3kronigen Laub- und Nadelbaumen bestanden ist.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden Eingriffe er-
moglicht, die zu einer Flachenversiegelung von ca. 21.600 m? und einem Ver-
lust von Ackerflachen flihren kénnen. Durch entsprechende Festsetzungen
wird dieser Verlust zum Teil innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Dieser
Ausgleich erfolgt vorrangig durch die privaten Gartenflachen, die festgesetz-
ten Granflachen, Baumpflanzungen sowie die Versickerungsanlage. Das De-
fizit soll durch externe Ausgleichsmallinahmen kompensiert werden. Die Um-
setzung dieser MalRnahme vertraglich geregelt.
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Innerhalb des Fachbeitrages zur Artenschutzprifung Stufe | wurde die Betrof-
fenheit planungsrelevanter Arten untersucht.

Ein Vorkommen der Fledermausarten Abendsegler, Braunes Langohr, Breit-
flugelfledermaus, Fransenfledermaus, Graues Langohr, Kleinabendsegler,
Kleine Bartfledermaus, Rauhaut-, Wasser-, Wimper- und Zwergfledermaus
kann nicht ausgeschlossen werden. Diese Arten konnen im Plangebiet vor-
kommen, jagen und ggf. randlich auch Quartiere nutzen. Wirkungen auf Fle-
dermause, die zu Konflikten fiuhren kdnnen, sind unwahrscheinlich, da ver-
mutlich keine Quartiere verstort werden und im Baugebiet und unmittelbar an-
grenzend keine essentiellen Nahrungshabitate bestehen.

Zu planungsrelevanten Vogelarten liegen keine Hinweise auf die Nutzung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Plangebiet vor. Mehrere Vogelarten
konnten aber Lebensstatten im Plangebiet nutzen, v.a. die Ackervdgel Feld-
lerche, Kiebitz, Rebhuhn und Wachtel. Wenige andere Arten konne benach-
bart oder im Sudosten des Baugebietes in Gehdlzen, andere Arten auch in
benachbarten Gebauden bruten. Eine Betroffenheit dieser Arten durch die
Planung ist nicht auszuschlie3en. Bruten von Koloniebrutern im Plangebiet
und unmittelbar angrenzend konnen dagegen ausgeschlossen werden.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind im Plangebiet un-
wahrscheinlich, essentielle Nahrungshabitate sind nicht betroffen.

Im Rahmen der Artenschutzprufung Stufe |l wurde eine systematische Vogel-
kartierung vorgenommen, um Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten zu
erfassen und notwendige Schutzmallinahmen zu entwickeln. Gemal} der Ar-
tenschutzpriufung Stufe |l sind als Ersatz flr zwei Reviere der Feldlerche, ein
Revier der Wachtel und ein Revier des Rebhuhns 2 ha Ackerflache entspre-
chend den Vorgaben des CEF-Leitfadens NRW zu extensivieren.

Eine grof¥flachige Durchsicht durch Gebaude sollte aus Vogelschutzgriinden
vermieden werden. Innerhalb des zuklnftigen Wohngebietes sollten unnotige
Lichtemissionen vermieden werden. Es wird angeregt, an kinftigen Neubau-
ten Lebensstatten flr Vogel und Fledermause herzurichten.

MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

» Durchgrinung des Baugebiets durch Festsetzung einer offenen Bauweise

*= Durch die Planung von ca. 11.835 m? Gartenflache wird ein Teil der Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft kompensiert

» Festsetzung von Grunflachen mit entsprechenden Festsetzungen fur An-
pflanzungen

» Festsetzung einer Versickerungsanlage

» Festsetzung von Anpflanzungen von Laubbaumen innerhalb der offentli-
chen Verkehrsflache und Grunflache

» Festsetzung von Flachen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen
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» Realisierung von externen AusgleichmalRnahmen und deren vertragliche
Umsetzung

» Bei der Baustellenbeleuchtung ist auf helle Lampen mit einem hohen UV-
Anteil zu verzichten.

» Eine grol¥flachige Durchsicht durch zukinftige Gebaude ist aus Vogel-
schutzgrinden zu vermeiden.

» Innerhalb des zuklnftigen Wohngebietes sind unnétige Lichtemissionen
zu vermeiden.

= An zukunftigen Neubauten sollten Lebensstatten fur Vogel und Fleder-
mause vorgesehen werden.

»  Durchfihrungen von Rodungen nur im Zeitraum vom 1.10. bis zum 28.2.

= Realisierung von CEF-Malinahmen und deren vertragliche Umsetzung

Schutzguter Flache, Boden und Wasser

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und
Nr. 7 BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung sowie die Be-
lange des Bodens zu berucksichtigen. Es ist zu prufen, ob gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse auf Dauer im Plangebiet gewahrleistet werden kon-
nen. Zusatzlich ist gemal § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam
umzugehen.

Situationsbeschreibung

Gemal des Geotechnischen Berichtes, Kramm Ingenieure, Aachen, Mai
2023, besteht die naturliche Baugrundoberseite zunachst aus einer dinnen,
.lehmigen® Deckschicht aus ,LoR" und ,LoRlehm®, der z. T. sandige und kie-
sige Anteile der unterhalb anstehenden ,Terrassensedimente® aufweist und
diese Boden praktisch abdeckt. Unter der ,Decklehm“-Schicht folgen zunachst
eiszeitlich abgelagerte Sedimente in Form mitteldicht bis dicht gelagerter
Sande und Kiese (,Terrassenablagerungen®), die nach amtlichen geologi-
schen Unterlagen bis in Tiefen zwischen etwa 30 m und 60 m unter Flur rei-
chen. Der darunter folgende, tiefere Untergrund wird aus tertiaren Sedimenten
gebildet, die aus einer Wechsellagerung aus Sanden, Tonen und Kiesen mit
ortlichen Einlagerungen von Braunkohle bestehen.

Bei der Baugrunderkundung wurden unmittelbar unter dem umgelagerten
Oberboden (Ackerboden) ausschlie3lich natlrlich gewachsene Bdéden aufge-
schlossen, die nach den Bohrbefunden, wie auch nach den chemischen Ana-
lysen, keine organoleptischen Hinweise auf schadliche Konzentrationen an
umweltrelevanten Inhaltsstoffen geben.

Gemal Bodengutachten besteht im westlichen Bereich entlang der Birgdener
StraRe ein Versickerungskoeffizient von K = 2,3 x 10 (m/s), der die Versicke-
rung an dieser Stelle ermdglicht.
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Der natlrliche Grundwasserspiegel liegt nach amtlichen Angaben des Landes
NRW sowie gemall den amtlichen Grundwassergleichenkarten im ,Rahmen-
plan Rur etwa 20 m unter Flur. Aufgrund von Simpfungsmafnahmen durch
den Braunkohlenbergbau kann es zu Bodenbewegungen kommen.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Aufgrund der heute nicht vorhandenen Versiegelung besteht eine hohe Emp-
findlichkeit gegeniiber einer Uberbauung und einer Reduzierung der Oberfla-
chenversickerung. Durch den Bebauungsplan wird die Moglichkeit eroffnet,
insgesamt ca. 21.600 m? zusatzlich zu versiegeln. Die Oberflachenversiege-
lung durch die zukunftige Bebauung schrankt die Bodenfunktion als Speicher,
Filter und Puffer des Niederschlagswassers ein. Gemal § 44 Landeswasser-
gesetz ist das anfallende Niederschlagswasser durch entsprechende Mal}-
nahmen derart zu bewirtschaften, dass die erheblichen Umweltauswirkungen
minimiert werden. Das Niederschlagswasser soll in ein ca. 2.800 m? grol3es
Versickerungsbecken am Westrand des Plangebietes abgeleitet werden.

Das Schmutzwasser soll Uber einen neu zu errichtenden Freispiegelkanal in
der Birgdener Stralde nach Suden abgeleitet und an den dort vorhandenen
Mischwasserkanal angeschlossen werden.

MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

» Festsetzung einer offenen Bauweise und einer geringen Grundflachen-
zahl, um das Verhaltnis bebaute Flache / unbebaute Flache zu optimieren.

= Sammeln der Oberflachenwasser der Grundsticke und Einleitung in eine
zentrales Versickerungsanlage

= Im Bereich der festgesetzten Grunflachen und der Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit einer
positiven Entwicklung des Schutzgutes Boden zu rechnen

» Innerhalb des Bebauungsplanes wird auf die Grundwasserabsenkungen
bedingt durch SUmpfungsmalRnahmen des Braunkohlebergbaus hinge-
wiesen

» Reduzierte GRZ innerhalb des WA 1

» Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan bezilglich des Um-
gangs mit dem Mutterboden

Schutzguter Luft und Klima
Situationsbeschreibung
Aufgrund der heutigen ackerbaulichen Nutzung ist der Geltungsbereich durch

ein Freilandklima mit einem Potenzial fur die Kaltluftbildung gekennzeichnet.
Die Bedeutung als Austauschgebiet ist jedoch aufgrund der geringen GrolRde,
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der topographischen Lage und der Hauptwindrichtung West/Sldwest als sehr
gering einzustufen.

Die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen fuhrt
zu moglichen Geruchsbelastigungen, insbesondere durch die Dlingung der
Felder.

Ca. 140 m sudwestlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb mit der genehmigten Haltung von 84 Rindern.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Aufgrund der gering geneigten Topographie und der geringen Gebaudedichte
und -hdéhen ist nicht davon auszugehen, dass durch die zukunftige Bebauung
die klimatische Situation in den westlich angrenzenden Gebieten negativ be-
einflusst wird. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Mikroklima
und die Luftbewegungen zu erwarten.

Gemal einer erstellten Geruchsprognose werden durch den landwirtschaftli-
chen Betrieb sudwestlich des Plangebietes die Immissionswerte fur Wohn-
und Mischgebiete nicht Uberschritten.

MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

» Festsetzung einer offenen Bauweise

» Festsetzung von geringen Gebaudehdhen, die aus dem umgebenden Be-
stand abgeleitet sind

» Schaffung von Grinflachen

Schutzgut Landschaft

Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist die Sicherung der Landschaft in
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit.

Situationsbeschreibung

Das Landschaftsbild wird heute durch die dstlich angrenzende Bestandsbe-
bauung des Hatterather Weges, den dazugehoérigen Hausgarten, durch die
Birgdener Strale und den Bredriesch sowie durch die Gehodlzbestande des
sudlich gelegenen Friedhofes beeinflusst und gepragt. Das Plangebiet selbst
ist eine nicht strukturierte ausgeraumte Ackerflache. Nur der westliche Bereich
wird als Gartenland genutzt und verfugt uber kleinere Geholze.

Das Landschaftsbild stellt keine Besonderheit dar, da gliedernde und bele-
bende Landschaftselemente fehlen.
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Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die zukunftige Nutzung des Plangebietes wird sich das Landschaftsbild
andern und dem typischen Bild eines Ortsrandes entsprechen. Im Erschei-
nungsbild kommt es zu einer Verschiebung und Abrundung des Ortsrandes in
Richtung Norden und Westen. Aufgrund der geplanten Griunflache am Rande
des Plangebiets wird der Siedlungsrand raumlich gefasst und das Plangebiet
zur Birgdener Stral’e abgegrenzt. Zudem wird das Plangebiet zum freien
Landschaftsraum durch Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern zoniert. Mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft ist
nicht zu rechnen.

MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

» Durchgrinung des Baugebietes durch Festsetzung einer offenen Bau-
weise

» Platzierung der Baufenster derart, dass die zuklnftigen Gartenflachen
vernetzt werden und in ihrer Gesamtheit im Ortsbild ablesbar sind

» Homogene Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes zur Schaffung
eines einheitlichen Quartierscharakters

» Festsetzung von Baumen innerhalb der Verkehrsflachen und der offentli-
chen Grunflachen, um den offentlichen Raum optisch aufzuwerten und
ablesbar zu machen

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Situationsbeschreibung

Im Geltungsbereich befinden sich weder Baudenkmaler noch denkmalwerte
Gebaude. Gemal der Stellungnahme des LVR-Amtes fir Bodendenkmal-
pflege vom 15.12.2023 im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB wur-
den Bedenken erhoben, weil im Plangebiet bedeutende Bodendenkmalsub-
stanz erwartet wurde. Zur Ermittlung und Konkretisierung der archaologischen
Situation wurde eine qualifizierte Prospektion durch eine archaologische
Fachfirma durchgefuhrt. Es wurden weder Indizien fir metallzeitliche Graber
noch signifikante Einzelfunde festgestellt Einige wenige Keramikfragmente
datieren in die spate Neuzeit und sind als Relikte ortsnaher Besiedlungen auf-
zufassen. Die Befunde bieten somit insgesamt keine Indizien fir archaolo-
gisch relevante Siedlungsspuren oder sepulkrale Nutzungen des Plangebie-
tes. Die zunachst als mdgliche vorgeschichtliche sowie romische Gruben ge-
deuteten Befunde sind angesichts der Einzelfundanalyse modernen oder na-
turlichen Ursprungs.
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Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

In der Begrundung und in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 119 wird darauf hingewiesen, dass eine Prospektion durchgefihrt wurde
und dass trotzdem auftretende archaologische Bodenfunde oder Befunde un-
verzuglich der Unteren Denkmalbehdrde oder dem Amt flir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, zu melden sind.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Die aus methodischen Grin-
den schutzgutbezogene Vorgehensweise der Untersuchung betrifft ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgeflige. Wechselwirkungen, die Uber die be-
reits bei den einzelnen Schutzgutern berucksichtigten Funktionszusammen-
hange hinausgehen, ergeben sich nicht.

Die Planungsein- und -auswirkungen wurden im Rahmen der einzelnen
Schutzguter beschrieben. Eine Verstarkung der Auswirkungen durch sich ge-
genseitig in negativer Weise beeinflussende Wirkungen ist nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um Aligemeine Wohngebiete
mit der zugehorigen Erschlieung.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch das zukunftige Baugebiet ist auf
den angrenzenden Bestandsstralen abwickelbar und fuhrt nicht zu einer we-
sentlichen Anderung der Larmsituation.

Aufgrund der insgesamt geringwertigen Ausgangssituation des Vegetations-
bestandes innerhalb des Plangebietes und der intensiven Ackerlandnutzung
ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen
auszugehen. Durch den Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung lie-
gen negative Umweltauswirkungen vor. Aufgrund der anthropogenen Uberfor-
mung des Bodens und der Einleitung des Oberflachenwassers in das zentrale
Versickerungsbecken fuhrt die Inanspruchnahme nicht zu erheblichen Um-
weltbeeintrachtigungen der Schutzguter Boden und Wasser.

Die offene Bauweise, die geringe Dichte und die Verbindung der Gartenfla-
chen mit dem freien Landschaftsraum fihren zu unerheblichen Auswirkungen
auf Klima und Luft.

Durch die geringe Gebaudehodhe wird die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes minimiert.
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Entwicklungsprognosen

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Bredriesch’ sind voraus-
sichtlich die vorgenannten Umweltauswirkungen verbunden. Durch die be-
schriebenen Kompensationsmalinahmen kénnen die Umweltauswirkungen,
die nicht unerheblich sind, minimiert werden, so dass keine wesentlichen Ri-
siken fUr die Schutzglter zu erwarten sind. Unter Berlcksichtigung und Rea-
lisierung der genannten MalRnahmen entstehen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Standort bietet sich aufgrund der ginstigen Lage nahe des Geilenkirche-
ner Stadtzentrums und zu den Gemeinbedarfseinrichtungen innerhalb des
Stadtteils Gillrath, der Nahversorgungseinrichtungen im benachbarten Gewer-
begebiet sowie der guten Anbindung an das ubergeordnete Stral3ennetz opti-
mal fur die Wohnnutzung an. Bei Verzicht auf die Entwicklung des Bebau-
ungsplanes Nr. 119 wurde diese Maoglichkeit nicht in Anspruch genommen
werden. Die Flachen wirden weiterhin als Ackerflachen und Gartenland ge-
nutzt.

Die Nichtrealisierung des Baugebiets wurde aufgrund der hohen Nachfrage
nach Bauland innerhalb von Geilenkirchen bzw. Gillrath zu einer anderweiti-
gen, in der Gesamtheit voraussichtlich ungunstigeren Lage eines zukunftigen
Wohngebietes fuhren. Eine andere Flacheninanspruchnahme hatte voraus-
sichtlich grof3ere Auswirkungen auf den Naturhaushalt, weil durch den Bebau-
ungsplan Nr. 119 vorrangig intensiv genutzte Ackerflache in Anspruch genom-
men werden. Zudem konnte ein anderweitiger Standort zu einem hoheren
Verkehrsaufkommen fuhren oder auch den Bestand der heutigen Infrastruk-
tureinrichtungen in Frage stellen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standort

Die Nachfrage nach Baugrundsticken innerhalb der Stadt Geilenkirchen
rechtfertigt die Ausweisung von zusatzlichen Wohnbauflachen in vorliegender
Grolkenordnung. Die Nachfrage nach Einfamilienhausern mit Garten und Ge-
schosswohnungsbau kann aufgrund der zur Verfugung stehenden wenigen
Grundstucke zur Nachverdichtung und Innenentwicklung nicht befriedigt wer-
den. Somit kommt zur Bereitstellung der notwendigen Grundstlcke nur eine
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Flachenneuinanspruchnahme in Frage. Eine Abwagung unterschiedlicher
Standorte wurde im Rahmen der FNP-Anderung vorgenommen.

Planinhalt

Im Zuge der Entwicklung des stadtebaulichen Vorentwurfes wurden verschie-
dene Konzepte erstellt, die beziiglich der Dichte und der Bauweisen Ahnlich-
keiten, aber bezuglich der PlangebietsgrofRe, der Flachenverteilung und des
Strallenverlaufs Unterschiede aufwiesen.

Mit dem vorliegenden Rechtsplan wurde diejenige Variante weiterentwickelt,
die den Bestand bericksichtigt die hdchste Wohnqualitat erwarten lasst und
die geringsten Eingriffe in den Naturhaushalt verursacht.

Zusatzliche Angaben

Grundlagen und technische Verfahren

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Gutachten und Stel-
lungnahmen zuruckgegriffen:

» Geotechnischer Bericht, Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Aachen, Mai
2023 Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 119 ,Gillrath-
Bredriesch’, Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co.KG, Aachen, Februar 2024

» Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 119 ,Gillrath-Bredriesch’,
Ingenieurgruppe 1IVV GmbH & Co.KG, Aachen, Februar 2024

» Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 119 ,Gillrath-
Bredriesch’, Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co.KG, Aachen, Februar 2024

* Prognose der Geruchsstoffimmissionssituation auf dem Plangebiet
Bredriesch, ANECO Institut fur Umweltschutz GmbH & Co., Monchenglad-
bach, Februar 2024

» Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Bebauungsplan Nr. 119 ,Gillrath-
Bredriesch’, Bluro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl. Ing. G.
Beuster, Erkelenz, Januar 2024

» Fachbeitrag zur Artenschutzpriufung Stufe | Baugebiet Bredriesch in Gei-
lenkirchen-Gillrath, M. Straube, Wegberg, Dezember 2022

» Fachbeitrag zur Artenschutzprifung Stufe Il Baugebiet Bredriesch in Gei-
lenkirchen-Gillrath, M. Straube, Wegberg, November 2023

= Abschlussbericht zur archaologischen Malinahme Geilenkirchen-Gillrath
,Bredriesch’, Goldschmidt Archaologie, Denkmalpflege, Duren, Marz 2025

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Der Zeitpunkt der 1. Uberpriifung der Realisierung der Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen wird innerhalb des ErschlieBungsvertrages mit dem Er-
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schlielungstrager geklart. Innerhalb der Umweltprifung haben sich keine Hin-
weise ergeben, dass sich innerhalb der Planrealisierung Umweltfolgen erge-
ben kdnnten, die im Umweltbericht nicht erfasst wurden.

Zusammenfassung

Das Bebauungsplanverfahren dient der Bereitstellung von Bauland, um dem
Siedlungsdruck durch die Nachfrage nach Grundstticken fur Einzel- und Dop-
pelhauser sowie Mehrfamilienhduser entgegenwirken zu konnen. Die im Plan-
gebiet vorgesehene Bauweise und Dichte entspricht der Bebauung in den an-
grenzenden Bestandsgebieten.

Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich zum Grol3teil um
eine ausgeraumte und intensiv genutzte Ackerflache.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berucksichtigung eines
anerkannten Beurteilungsmalistabes bewertet. Der landschaftsdkologische
Eingriff soll zum vorwiegenden Teil innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden. Die Realisierung des notwendigen Ausgleiches wird vertraglich ver-
einbart.

Als wichtigste Ausgleichsmalinahme gelten die privaten Gartenflachen und
die Anlage von o6ffentlichen Grinflachen mit entsprechenden Bepflanzungen.
MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung einzelner Umweltauswirkun-
gen werden bezogen auf die jeweiligen Schutzguter im Umweltbericht aufge-
flhrt.

Die genannten MalRnahmen fuhren zum Ausgleich der Umweltauswirkungen,
sodass nach Realisierung in der Gesamtheit keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten sind.
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