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A

1.

BEGRUNDUNG GEMASS § 5 (5) BauGB

Erforderlichkeit der Planung

Durch die Darstellung zusatzlicher Wohnbauflachen soll die Nachfrage nach
Bauflachen flr den Eigenheimbau insbesondere flir Familien mit Kindern be-
friedigt und die Eigentumsbildung unterstutzt werden. Dabei wird die Nachfrage
nach attraktiven Baugrundsticken vornehmlich aus der jingeren Generation
der angestammten Bevolkerung gesehen. Gesucht werden vornehmlich ruhig
gelegene hochwertige Einfamilienhausgrundstiicke, die gut angebunden sind
sowie geeignete Flachen fur eine Mehrfamilienhausbebauung. Von besonde-
rem offentlichem Interesse der Stadt Geilenkirchen ist es, durch die Verhinde-
rung der Abwanderung jungerer Menschen mittel- bis langfristig die Auslastung
der vorhandenen Infrastruktur sicherzustellen.

Aufgrund der vorgenannten Wohnwinsche scheidet eine Innenentwicklung und
Innenverdichtung aus, weil potentielle Flachen in entsprechendem Umfang
nicht zur Verflgung stehen.

Die in den letzten Jahren entstandenen Baugebiete innerhalb des Stadtgebiets
sind mittlerweile nahezu zugelaufen, so dass in den mit Kindergarten und
Grundschule ausgestatteten Stadtteilen kaum weitere Grundstticke zur Verfu-
gung stehen. Weiterhin sind in Gillrath selbst kaum freie Bauflachen vorhanden,
die Entwicklung des letzten Baugebietes liegt mit dem Baugebiet Blasiusstralle
bereits 18 Jahre zurick. Der vorhandene Bedarf setzt eine groRere zusammen-
hangende Flache voraus.

Innerhalb von Gillrath stehen keine Flachen in der GréRenordnung des Ande-
rungsbereiches zur Verfligung, weshalb nur die Expansion im Randbereich von
Gillrath und die Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen in
Wohnbauflachen bleibt.

Hier werden im Folgenden insgesamt 9 Flachen betrachtet, die fur eine Wohn-
bauflachenausweisung in Frage kommen. Die einzelnen Flachen wurden mit
Buchstaben gekennzeichnet. Die konkrete Lage ist der Abbildung 1 zu entneh-
men. Die einzelnen Flachen werden nachfolgenden Kriterien gegenuberge-
stellt: Darstellung im Regionalplan, Lage im Landschaftsplan, Erschliefungs-
moglichkeit, Entfernung zum Ortskern, Umweltbelange, Lage zu Larmschutz-
zonen der Nato-Airbase (nach Fluglarmschutzverordnung Geilenkirchen vom
15.10.2013), stadtebauliche und sonstige Aspekte.

A. Bredriesch

Lage im Allgemeinen Freiraum des Regionalplans; kein Landschaftsschutzge-
biet, Erschliefung Uber Bredriesch, teilweise bereits durch Bredriesch erschlos-
sen; Entfernung zum Ortskern ca. 430 m; Larmbeeintrachtigung durch die Birg-
dener Stralde (K 3); Lage aul3erhalb der Larmschutzzone der Nato-Airbase.
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B. Ostlich Hatterather Weg / Karl-Arnold-Stral3e

Lage im Allgemeinen Freiraum des Regionalplans, kein Landschaftsschutzge-
biet, ErschlieBung uber Hatterather Weg, Entfernung zum Ortskern ca. 370 m,
Lage aullerhalb der Larmschutzzone der Nato-Airbase.

C. Karl-Arnold-Stral3e / Plittstral3e

Lage im Allgemeinen Freiraum, kein Landschaftsschutzgebiet; Entfernung zum
Ortskern ca. 316 m; ErschlieBung Uber Puttstrale und Karl-Arnold-Stral3e;
Lage aullerhalb der Larmschutzzone der Nato-Airbase.

D. Sidlich Kreisbahnstral3e

Lage im Allgemeinen Freiraum, Landschaftsschutzgebiet; Entfernung zum
Ortskern ca. 450 m; ErschlieBung Uber Bergstral’e; Lage aul3erhalb der Larm-
schutzzone der Nato-Airbase.

E. Westlich Bronsfeldstralle

Lage im Allgemeinen Freiraum, Landschaftsschutzgebiet, Entfernung zum
Stadtkern ca. 900 m; Erschliefung Ube Bronsfeldstrale und Auf der Weide;
Lage aullerhalb der Larmschutzzone der Nato-Airbase.

F. Im Bruch

Lage im Allgemeinen Freiraum, Landschaftsschutzgebiet; Entfernung zum
Ortskern ca. 1.000 m; Lage an der Stadtgrenze; Erschliel3ung tUber ,Im Bruch’;
Lage aullerhalb der Larmschutzzone der Nato-Airbase.

G. Noérdlich Karl-Arnold-Stral3e

Lage im Allgemeinen Freiraum, kein Landschaftsschutzgebiet; Entfernung zum
Ortskern ca. 1.000 m; Lage an der Stadtgrenze; Erschlielung uber Hahnweg;
Lage aullerhalb der Larmschutzzone der Nato-Airbase.

H. Nérdlich Am Kaninsberg

Lage im Allgemeinen Freiraum, teilweise Landschaftsschutzgebiet; Entfernung
zum Ortskern ca. 900 m, ErschlieBung Uber Von-Stein-Stralle; Lage aul3erhalb
der Larmschutzzone der Nato-Airbase.

I.  Wachbaum

Lage im Allgemeinen Freiraum, teilweise Landschaftsschutzgebiet; Entfernung
zum Ortskern ca. 470 m, ErschlieBung Uber Birgdener Stralle; Lage aul3erhalb
der Larmschutzzone der Nato-Airbase.
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Abbildung 1 Lage der Flachen A — |

Da der Regionalplan die Ortslage Gillrath als Freiraum- und Agrarbereich dar-
stellt, sind samtliche Bereiche nicht im Allgemeinden Siedlungsbereich enthal-
ten. Daher ist es im Bereich der Ortslage Gillrath erforderlich, Flachen aul3er-
halb des Allgemeinen Siedlungsbereiches in Anspruch zu nehmen. Die Flachen
sollen aufRerhalb der Larmschutzzone der Nato-Airbase liegen. Zudem sollen
keine Flachen innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes und innerhalb der im
Regionalplan dargestellten Flachen zum Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierte Erholung in Anspruch genommen werden. Durch diese Krite-
rien die Flachen D, E, F und | fir eine Baugebietsentwicklung ausgeschlossen
sind.

Somit stinden nur die Flachen A, B, C, H und G noch zur Auswahl. Die Flache
G ist jedoch aufgrund ihrer unmittelbaren Lage am Stadtrand und ihres Zu-
schnittes und ihrer geringen Grof3e fur die Nachfrage nach Baugrundsticken
ungeeignet. Von den ubrigen Flachen A, B, C und H ist die Flache A als einzige
bereits teilweise durch den Bredriesch erschlossen, weshalb diese Flache fur
eine Wohnbauentwicklung pradestiniert ist. Zudem wird durch die Inanspruch-
nahme der Flache A eine weitere Langsausrichtung der Ortslage in West-Ost-
Richtung ausgeschlossen und die Ortslage in Richtung Norden fortgesetzt. In-
nerhalb der Flache A ist die Verfugbarkeit der Flachen sichergestellt.

Mit der geplanten 77. Flachennutzungsplananderung soll fir die Flache A am
nordlichen Ortsrand von Gillrath eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung sichergestellt werden. Um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine entsprechende Entwicklung zu schaffen, ist es erforderlich, den
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3.1

3.2

Flachennutzungsplan zu andern. Hierbei ist eine Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen aufgrund fehlender Alternativen (siehe oben) unumgang-
lich (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Der Bereich der 77. Flachennutzungsplananderung liegt am nordlichen Rand
der Ortslage Gillrath nérdlich des Friedhofes. Der Anderungsbereich umfasst
eine Flache zwischen der bestehenden Bebauung des Hatterather Weges im
Osten, einer angenommenen Grenze ca. 30 m nordlich der Strale ,Bredriesch’
im Norden , der Birgdener Stral3e im Westen und dem Friedhof im Suden. Der
topographische Hochpunkt des Anderungsbereiches liegt im Osten bei
ca. 88 m u. NHN. Das Gelande fallt Richtung Westen auf ca. 86,6 m U. NHN
ab. Die GesamtgroRe des Anderungsbereiches betrégt ca. 4,0 ha.

Ostlich an den Anderungsbereich grenzt eine eingeschossige Einfamilienhaus-
bebauung, im Suden der Friedhof, im Westen die Birgdener Stra3e und im Nor-
den freier Landschaftsraum an den Anderungsbereich an.

Planungsrechtliche Vorgaben

Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung werden im Regionalplan des Regierungsbezirkes
Kdln, Teilabschnitt Region Aachen konkretisiert. Der Bereich der 77. Flachen-
nutzungsplananderung liegt innerhalb des ,Aligemeinen Freiraum- und Agrar-
bereiches’.

Die Landesplanerische Anfrage wurde im Jahr 2019 gestellt. Die Bezirksregie-
rung Kaln teilte in ihrer Antwort vom 21.03.2019 hierzu mit, dass keine Beden-
ken gegen die Planung bestehen.

Landschaftsplan

Der sudliche Teil der 77. Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb des
Landschaftsplanes 1/3 ,Geilenkirchener Wurmtal® und der nordlich der Stralle
,Bredriesch’ gelegene Teil innerhalb des Landschaftsplanes 111/7 ,Geilenkirche-
ner Lehmplatte’. In beiden Landschaftsplanen befindet sich das Plangebiet au-
Rerhalb von Landschaftsschutzgebieten. Die Flachen des Geltungsbereiches
werden in beiden Bereichen als landwirtschaftliche Nutzflache mit dem Ziel der
,Erhaltung und Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswuirdigen Landschaft
mit gliedernden und belebenden Elementen’ dargestelit.
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3.3

3.4

Schutzgebiete und schutzwiirdige Bereiche

Innerhalb des Bereiches der 77. Flachennutzungsplananderung liegen keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-Vogelschutzgebiete.

Darstellung im heutigen Flachennutzungsplan

Im heute gultigen Flachennutzungsplan sind die Gesamtflachen des Bereiches
der 77. Flachennutzungsplananderung als ,Flachen fur die Landwirtschaft’ dar-
gestellt.

Inhalt der Planung

Zur Sicherstellung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung soll unter Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes im Bereich
der 77. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen zukinf-
tig folgende Nutzung dargestellt werden:

e ,Wohnbauflache* (W) im gesamten Bereich der Anderung

ErschlieBung und Entwasserung

Der Bereich der 77.Flachennutzungsplananderung soll Uber die Stralie
,Bredriesch’ und die Birgdener Stral3e erschlossen werden.

Gemal § 44 Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstu-
cken, die erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Das Niederschlagswasser soll einer innerhalb des Anderungsbereiches zu er-
richtenden Versickerungsanlage zugefuhrt werden.

Das Schmutzwasser soll Uber einen neu zu errichtenden Freispiegelkanal in
der Birgdener Stral3e nach Stden abgeleitet und an den dortigen Mischwasser-
kanal angeschlossen werden.

Naheres zur Erschlieung und Entwasserung regelt der Bebauungsplan
Nr. 119, der parallel zur 77. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt
wird.

Gemal Starkregengefahrenkarte NRW ist der sudwestliche Bereich des Plan-

gebietes zur Birgdener Stral3e betroffen. Bei einem extremen Ereignis kann sich
das Wasser zwischen 0,3 m und 0,9 m aufstauen.

Umweltschitzende Belange

Fur die Belange des Umweltschutzes wird gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
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wirkungen auf die einzelnen Schutzguter auf der Ebene des Flachennutzungs-
planes ermittelt werden. Die Auswirkungen werden in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrindung.
Die konkreten Auswirkungen auf den Naturhaushalt im Rahmen des Eingriffes
in Natur und Landschaft nach § 18 BNatSchG werden im Rahmen des parallel-
laufenden Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 119 bilanziert. Die entsprechen-
den AusgleichsmalRnahmen werden im Bebauungsplan abgesichert.

7. Hinweise

Innerhalb des nachgeordneten Bebauungsplanes Nr. 119 wird innerhalb der
Begrindung darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Erdbeben-
zone 3 in der Untergrundklasse S gemal} der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Unterklassen des Bundeslandes NRW, Juni 2006 zur DIN 4149
befindet.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bereich
der Grundwasserabsenkung fur den Rheinischen Braunkohlenbergbau befin-
det. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Anderungs-
bereich ist nicht auszuschlieBen. Nach Beendigung der Simpfungsmalinah-
men ist ein Wiederanstieg des Grundwassers zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz der durchgefuhrten Prospektion Boden-
denkmaler entdeckt werden kénnen. In einem solchen Fall ist unverztglich die
Stadt Geilenkirchen als Untere Denkmalbehoérde oder das LVR-Amt fur Boden-
denkmalpflege zu benachrichtigen.

Des Weiteren wird darauf verwiesen, dass Luftbilder Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen liefern. Deshalb wurde bereits eine Uberpriifung auf
Kampfmittel durchgefiihrt. Die Uberpriifung schlieRt aber weitere mogliche
Funde nicht aus.
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1. Einleitung

1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

1.2

Angaben zum Standort

Der Bereich der 77. Flachennutzungsplananderung liegt am nordlichen Rand
der Ortslage Gillrath noérdlich des Friedhofes. Die Gesamtgrof3e des Ande-
rungsbereiches betragt ca. 4,0 ha.

Wichtigste Ziele

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Nachfrage nach Bau-
flachen insbesondere fur den Einfamilienhausbau befriedigt und die Eigen-
tumsbildung unterstitzt werden.

Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,0 ha. Die voraussichtli-
chen Bodenversiegelungen durch Gebaude und Verkehrsflachen werden ca.
2,1 ha betragen.

Inhalt und Beschreibung der Darstellungen

Als Art der baulichen Nutzung wird der gesamte Anderungsbereich als ,Wohn-
bauflache' dargestellt.

Umweltschutzziele
Fachgesetze

Aufgrund der Planung ist ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des §
18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert am 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) zu erwarten. Die arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind zu beachten. Die
Vermeidung und der Ausgleich sind nach § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung
zu bericksichtigen.

Zudem sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB genannten
Belange des Umweltschutzes in der Abwagung zu berucksichtigen.

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des vor-
beugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der bauli-
chen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlielich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so-
weit wie moglich vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz —

10
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BImSchG vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zu-letzt geandert am 19.10.2022
(BGBI. | S. 1792).

Fachplanungen

Die Flache liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
,Geilenkirchener Wurmtal‘. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zu-
stand werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt,
um die eventuelle Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenuber der Pla-
nung herauszustellen und Hinweise auf ihre Bertcksichtigung im Zuge der
planerischen Uberlegungen zu geben.

Die mit der Planung verbundenen Umweltveranderungen und -auswirkungen
werden herausgestellt, um daraus im nachgeordneten Verfahren MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Um-
weltauswirkungen abzuleiten.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt
Situationsbeschreibung

Die durch die 77. Anderung des Flachennutzungsplans beanspruchte Flache
am nordlichen Ortsrand von Gillrath hat aufgrund der heutigen intensiven
ackerbaulichen Nutzung keine hohe Bedeutung flr die angrenzende Bevolke-
rung. Die gegenwartige und unmittelbare Naherholungsfunktion des Land-
schaftsraumes beschrankt sich auf die Wahrnehmung eines offenen weitlau-
figen Landschaftsbildes. Die Anwohner dstlich des Anderungsbereiches ge-
nielen heute zwar einen freien Blick in die offene Feldflur und den Baumbe-
stand des Friedhofes, aber deren Grundsticke sind aufgrund der Nachbar-
schaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und daraus resultierenden Im-
missionen wie Gerluche und Larm landwirtschaftlicher Maschinen vorbelastet.

Der Anderungsbereich liegt wie die gesamte Stadt Geilenkirchen im Einfluss-
bereich des NATO-Flughafens Teveren. Auch wenn der Anderungsbereich
nicht in der unmittelbaren Einflugschneise liegt, ist dennoch tagsuber mit Flug-
larm zu rechnen.

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen gemaR Altlastenkataster keine Ein-
trage von Altstandorten und Altablagerungen vor.

11
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2.1.2

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Anderung im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird Fa-
milien ein hochwertiges Wohnen in einem attraktiven Wohnumfeld geboten.
Durch die Planung wird sich das heutige Landschaftsbild am Ortsrand andern
und die Bebauung in den Vordergrund treten. Bestehende Naherholungsfunk-
tionen werden durch die Anknupfung an das vorhandene Wegenetz aufrecht-
erhalten.

Von der Birgdener Stralde gehen Larmimmissionen aus. Deshalb wurde im
Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanes ein Larmgutachten erstellt.
Die daraus erfolgenden MalRnhahmen werden im nachgeordneten Bebauungs-
planverfahren festgesetzt.

Zur Uberpriifung, ob von dem sidwestlich in 140 m Entfernung gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb eine Geruchsbelastigung ausgeht, wurde im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens eine Geruchsprognose erstellt. Geman
dieser Prognose werden die entsprechenden Immissionswerte eingehalten.

Gemal der o.g. Gutachten ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch.

Schutzguter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt
Situationsbeschreibung

Der Anderungsbereich wird komplett ackerbaulich genutzt. Innerhalb des An-
derungsbereiches sind mit Ausnahme kleinerer Gehdlze privater Garten keine
Gehdlzstrukturen vorhanden. Ostlich des Anderungsbereiches liegen entlang
des Hatterather Weges altere Wohnhauser mit groReren Garten. Im Stden im
Bereich des Friedhofes ist ein reichhaltiger Baumbestand aus Laub- und Na-
delgehdlzen.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurden die vorkommenden planungsre-
levanten Arten untersucht.

Ein Vorkommen der Fledermausarten Abendsegler, Braunes Langohr, Breit-
flugelfledermaus, Fransenfledermaus, Graues Langohr, Kleinabendsegler,
Kleine Bartfledermaus, Rauhaut-, Wasser-, Wimper- und Zwergfledermaus
kann nicht ausgeschlossen werden. Diese Arten konnen im Plangebiet vor-
kommen, jagen und ggf. randlich auch Quartiere nutzen. Wirkungen auf Fle-
dermause, die zu Konflikten fihren kdnnen, sind unwahrscheinlich, da ver-
mutlich keine Quartiere verstort werden und im Baugebiet und unmittelbar an-
grenzend keine essentiellen Nahrungshabitate bestehen.

Zu planungsrelevanten Vogelarten liegen keine Hinweise auf die Nutzung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Plangebiet vor. Mehrere Vogelarten
konnten aber Lebensstatten im Plangebiet nutzen, v.a. die Ackervdgel Feld-
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lerche, Kiebitz, Rebhuhn und Wachtel. Wenige andere Arten kénne benach-
bart oder im Sudosten des Baugebietes in Geholzen, andere Arten auch in
benachbarten Gebauden bruten. Eine Betroffenheit dieser Arten durch die
Planung ist nicht auszuschlieRen. Bruten von Koloniebrutern im Plangebiet
und unmittelbar angrenzend kénnen dagegen ausgeschlossen werden.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind im Plangebiet un-
wahrscheinlich, essentielle Nahrungshabitate sind nicht betroffen.

Mehrere planungsrelevante Vogelarten konnen aber von der Planung betrof-
fen sein. Daher wurde im Rahmen der Artenschutzprifung Stufe Il eine sys-
tematische Vogelkartierung vorgenommen, um Vorkommen planungsrelevan-
ter Vogelarten zu erfassen und notwendige SchutzmalRnahmen zu entwickeln.
Gemal} der Artenschutzprufung Stufe Il sind als Ersatz flr zwei Reviere der
Feldlerche, ein Revier der Wachtel und ein Revier des Rebhuhns 2 ha Acker-
flache entsprechend den Vorgaben des CEF-Leitfadens NRW zu extensivie-
ren.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Baugebietsdarstellung werden Eingriffe in den heutigen Naturhaus-
halt ermoglicht. Die detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird im
Rahmen eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan
Nr. 119 vorgenommen.

Das Vorkommen schutzenswerter relevanter Arten im Sinne des BNatSchG
wurde im Rahmen der Artenschutzprifung Stufe | und Stufe Il gepruft.

Schutzguter Flache, Boden und Wasser
Situationsbeschreibung

Gemaly des Geotechnischen Berichtes, Kramm Ingenieure, Aachen, Mai
2023, besteht die natlrliche Baugrundoberseite zunachst aus einer relativ
dunnen, ,lehmigen® Deckschicht aus ,L6R" und ,LoRlehm®, der z. T. sandige
und kiesige Anteile der unterhalb anstehenden ,Terrassensedimente” auf-
weist und diese Boden praktisch abdeckt. Unter der ,Decklehm®-Schicht fol-
gen zunachst eiszeitlich abgelagerte Sedimente in Form mitteldicht bis dicht
gelagerter Sande und Kiese (,Terrassenablagerungen®), die nach amtlichen
geologischen Unterlagen bis in Tiefen zwischen etwa 30 m und 60 m unter
Flur reichen. Der darunter folgende, tiefere Untergrund wird aus tertiaren Se-
dimenten gebildet, die aus einer Wechsellagerung aus Sanden, Tonen und
Kiesen mit ortlichen Einlagerungen von Braunkohle bestehen.

Bei der Baugrunderkundung wurden unmittelbar unter dem umgelagerten
Oberboden (Ackerboden) ausschlielich naturlich gewachsene Boden auf-ge-
schlossen, die nach den Bohrbefunden, wie auch nach den chemischen Ana-
lysen, keine organoleptischen Hinweise auf schadliche Konzentrationen an
umweltrelevanten Inhaltsstoffen geben.
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Gemal Bodengutachten besteht im westlichen Bereich entlang der Birgdener
StraRe ein Versickerungskoeffizient von K = 2,3 x 10 (m/s), der die Versicke-
rung an dieser Stelle ermdglicht.

Der natirliche Grundwasserspiegel liegt nach amtlichen Angaben des Lan-
des NRW sowie gemaf} den amtlichen Grundwassergleichenkarten im ,Rah-
menplan Rur® etwa 20 m unter Flur. Aufgrund von Sumpfungsmalinahmen
durch den Braunkohlenbergbau kann es zu Bodenbewegungen kommen.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Aufgrund der heute nicht vorhandenen Versiegelung besteht eine hohe Emp-
findlichkeit gegeniiber einer Uberbauung und einer Reduzierung der Oberfla-
chenversickerung. Die Oberflachenversiegelung durch die zukunftige Bebau-
ung schrankt die Bodenfunktion als Speicher, Filter und Puffer des Nieder-
schlagswassers ein. Gemal § 44 Landeswassergesetz ist das anfallende Nie-
derschlagswasser durch entsprechende Malinahmen derart zu bewirtschaf-
ten, dass die erheblichen Umweltauswirkungen minimiert werden. Das Nie-
derschlagswasser soll iber eine Versickerungsanlage innerhalb des Ande-
rungsbereiches abgeleitet werden.

Schutzguter Luft und Klima
Situationsbeschreibung

Aufgrund der heutigen ackerbaulichen Nutzung ist der Anderungsbereich
durch ein Freilandklima mit einem Potenzial fur die Kaltluftbildung gekenn-
zeichnet. Die Bedeutung als Austauschgebiet ist jedoch aufgrund der gerin-
gen Grole, der topographischen Lage und der Hauptwindrichtung West/Sud-
west als sehr gering einzustufen.

Die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen fuhrt
zu moglichen Geruchsbelastigungen, insbesondere durch die Dlingung der
Felder. Ca. 140 m siidwestlich des Anderungsbereiches befindet sich ein land-
wirtschaftlicher Betrieb mit der genehmigten Haltung von 84 Rindern.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen
Gemal einer erstellten Geruchsprognose werden durch den landwirtschaftli-
chen Betrieb stidwestlich des Anderungsbereiches die Immissionswerte fur

Wohn- und Mischgebiete nicht Gberschritten.

Durch die Flachennutzungsplananderung sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf Luft und Klima zu erwarten.
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Schutzgut Landschaft
Situationsbeschreibung

Das Landschaftsbild wird heute durch die westlich angrenzende Bestandsbe-
bauung, den dazugehdrigen Hausgarten, den sudlich angrenzenden Friedhof
mit seinem vielfaltigen Baumbestand, durch die Birgdener Stra’e und den
Bredriesch gepragt. Der Anderungsbereich selbst ist eine nicht strukturierte
ausgeraumte Ackerflache.

Das Landschaftsbild stellt keine Besonderheit dar, da gliedernde und bele-
bende Landschaftselemente fehlen.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Die durch die Flachennutzungsplananderung ermaoglichte Bebauung wird zu
einer Verschiebung des Ortsrandes und damit zu einer Anderung des Land-
schaftsbildes fiihren. Diese Anderung ist jedoch nicht als erhebliche Umwelt-
auswirkung auf das Schutzgut Landschaft zu bezeichnen.

Aufgrund der geplanten Grunflache und des gro3kronigen Baumbestandes im
Bereich des Friedhofes ist der Bereich weiterhin deutlich im Ortsbild als eigen-
standiger pragnanter Bereich ablesbar

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Situationsbeschreibung

Im Geltungsbereich befinden sich weder Baudenkmaler noch denkmalwerte
Gebaude. Gemal des Schreibens des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege
vom 15.12.2023 wurden Bedenken erhoben, weil im Plangebiet bedeutende
Bodendenkmalsubstanz erwartet wurde. Zur Ermittlung und Konkretisierung
der archaologischen Situation wurde eine qualifizierte Prospektion durch eine
archaologische Fachfirma durchgefuhrt. Es wurden weder Indizien flr metall-
zeitliche Graber noch signifikante Einzelfunde festgestellt Einige wenige Ke-
ramikfragmente datieren in die spate Neuzeit und sind als Relikte ortsnaher
Besiedlungen aufzufassen. Die Befunde bieten somit insgesamt keine Indi-
zien fur archaologisch relevante Siedlungsspuren oder sepulkrale Nutzungen
des Plangebietes. Die zunachst als mdgliche vorgeschichtliche sowie romi-
sche Gruben gedeuteten Befunde sind angesichts der Einzelfundanalyse mo-
dernen oder naturlichen Ursprungs.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen
Es wird darauf hingewiesen, dass trotz Prospektion auftretende archaologi-

sche Bodenfunde oder Befunde unverzuglich der Unteren Denkmalbehdrde
oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Nideggen,
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zu melden sind. Insgesamt sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
Kultur- oder sonstige Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Die aus methodischen Grin-
den schutzgutbezogene Vorgehensweise der Untersuchung betrifft ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgeflge. Wechselwirkungen, die Uber die be-
reits bei den einzelnen Schutzgutern berucksichtigten Funktionszusammen-
hange hinausgehen, ergeben sich nicht. Durch die beabsichtigten Mallnah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen sind keine sich gegenseitig in negativer Weise beeinflussende Wir-
kungen zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die 77. Anderung des Flachennutzungsplanes fliihrt zu den vorgenannten
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter. Die Beibehaltung der heutigen
Flachennutzungsplandarstellung hatte die langfristige Erhaltung der heutigen
Ackerflachen zur Folge. Daraus wuirde jedoch aufgrund der bestehenden
Nachfrage nach Bauland eine anderweitige, voraussichtlich ungunstigere
Lage von Wohnbauflachen entstehen, die eventuell groRere Auswirkungen
auf den Naturhaushalt hatte. Durch die 77. FNP-Anderung werden lediglich
intensiv genutzte Ackerflachen in Anspruch genommen.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung zu
berucksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung gemafl § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14
Abs. 1 BNatSchG auch die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher
erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes zu beurteilen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die bestehende Nachfrage nach Baugrundstiicken innerhalb der Stadt Gei-
lenkirchen rechtfertigt die Ausweisung eines Baugebietes in geplanter Grolie.
Aufgrund der nachgefragten Einzel- und Doppelhausbebauung scheidet eine
Innenentwicklung und Innenverdichtung aus, weil potentielle Flachen in ent-
sprechendem Umfang nicht zur Verfigung stehen. Die realisierbaren Moglich-
keiten entsprechen nicht den Wohnbedurfnissen nach einer Einfamilienhaus-
bebauung mit Garten. Weitere Flachenpotentiale, deren kurzfristige Aktivie-
rung realistisch ist, stehen nicht zur Verfugung.
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Somit verbleibt nur die Expansion im Randbereich des Siedlungsschwer-
punktes des Stadltteils Gillrath und die Umwandlung von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen in Wohnbauflachen. Hier wurden insgesamt 9 Flachen be-
trachtet, die fur eine Wohnbauflachenausweisung in Frage kommen.

Aufgrund von festgelegten Landschaftsschutzgebieten stehen Flachen im Si-
den von Gillrath fir eine Entwicklung nicht zur VerfiUgung. Daher bleiben nur
Flachen im Norden Gillraths. Da die Teilflache A (siehe Abb. 1) bereits teil-
weise durch den Bredriesch erschlossen wird, sich vom Grundstiuckszuschnitt
fur eine Bebauung eignet und nah am Kindergarten und Ortszentrum liegt,
wurde diese Flache fur eine Bebauung bevorzugt. Zudem wird durch die In-
anspruchnahme der Flache A eine weitere Langsausrichtung der Ortslage in
West-Ost-Richtung ausgeschlossen und die Ortslage in Richtung Norden fort-
gesetzt. Innerhalb der Flache A ist die Verfugbarkeit der Flachen sicherge-
stellt.

Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren

Zur Berechnung und Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde die Arbeitshilfe fir die Bau-
leitplanung der Landesregierung Nordrhein-Westfalen ,.Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft’' herangezogen. Mit diesem standardisierten Ver-
fahren wird eine Bewertung des Untersuchungsraumes auf der Grundlage von
Biotoptypen vorgenommen. Diese sind in einer Biotoptypenliste vorgegeben,
denen jeweils ein festgesetzter Grundwert zugeordnet wird. Der Ausgangszu-
stand wird dem Zustand des Untersuchungsraumes gemaf Planung gegen-
ubergestellt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Innerhalb der 77. Flachennutzungsplananderung werden keine konkreten
Ausgleichsmalnahmen dargestellt. Somit entfallt die Uberprifung der Reali-
sierung entsprechender MalRinahmen.

Zusammenfassung

Durch die 77. Flachennutzungsplananderung werden ,Flachen fir die Land-
wirtschaft‘ in ,Allgemeine Wohngebiete’ geéndert. Die Anderung dient der Vor-
bereitung der Bereitstellung von Bauland, um dem Siedlungsdruck durch die
Nachfrage nach Grundstucken insbesondere fur Einfamilienhauser entgegen-
wirken zu kdnnen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden mit Hilfe eines anerkannten Be-
urteilungsmalstabes bewertet. Als Planung wird die Flachenverteilung gemafn
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den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 119 zugrunde gelegt. Mallnah-
men zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich einzelner Umweltaus-
wirkungen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 119 aufge-
fuhrt.
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