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Bebauungsplan Nr. 122 der Stadt Geilenkirchen - Industriegebiet Lindern "FUTURE SITE
INWEST", 1. Bauabschnitt

Geltungsbereich: Flache nordlich der Ortschaft Lindern, nordostlich der Ortschaften
Leiffarth und Honsdorf, siudlich der Ortschaft Randerath und westlich der Ortschaft
Brachelen

- Beratung uber den Vorentwurf des Bebauungsplans und Beschluss uber die
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Historie und Verfahren

Das Land Nordrhein-Westfalen betreibt seit Jahrzehnten eine Flachenvorsorge fir
landesbedeutsame flachenintensive industrielle GroBvorhaben. Insgesamt vier Flachen
werden fur diesen Zweck im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) dargestellt. Einer
dieser Standorte befindet sich bekanntlich in Geilenkirchen-Lindern.

Aktuell besteht fur den Standort Lindern noch kein Baurecht. Zwar stellt der
Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen die Flache bereits seit seiner 5.2. Anderung aus
dem Jahr 1982 als Industriegebiet (,GI“ gem. § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO i. V. m. § 9 BauNVO)
dar, doch existiert fur den Bereich bisher kein Bebauungsplan.

In seiner Sitzung am 27.10.2021 hat der Rat der Stadt Geilenkirchen beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 122 der Stadt Geilenkirchen — Industriegebiet Lindern ,FUTURE SITE
INWEST® nach § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen (,Aufstellungsbeschluss®, Vorlage
2349/2021). Dies ist der erste Verfahrensschritt zur Aufstellung eines Bebauungsplans und
gleichzusetzen mit der Absichtsbekundung, an dem Standort eine stadtebauliche Entwicklung
in Gang zu setzen.

Auch wenn zur Entwicklung des Industriegebietes Lindern eine Entwicklungsgesellschaft
(FUTURE SITE INWEST Entwicklungsgesellschaft mbH; kurz ,FSI*) gegrindet wurde, in der
neben der Stadt Geilenkirchen auch die Nachbarstadte Hickelhoven und Heinsberg, der Kreis
Heinsberg, die Wirtschaftsforderungsgesellschaft flir den Kreis Heinsberg mbH (WFG) und
das Land Nordrhein-Westfalen in Form der landeseigenen Entwicklungsgesellschaft
NRW.URBAN GmbH & Co. KG vertreten sind, so kann der Bebauungsplan nur durch die
Belegenheitskommune, hier also durch die Stadt Geilenkirchen, aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan soll das ,Normalverfahren inklusive frihzeitiger Beteiligung (der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) und
Veroffentlichung (vormals ,,Offenlage®) durchlaufen und aus dem Flachennutzungsplan heraus
entwickelt werden.



Durch die Entwicklungsgesellschaft FSI wurde zwischenzeitlich das Planungsburo HIPplan+
aus Aachen mit der Erstellung der Planunterlagen fiir den Bebauungsplan beauftragt.

Um die Birgerschaft mdglichst friih und vor der ersten Erstellung eines Vorentwurfs in die
Planung mit einzubeziehen, wurden bisher drei Blurgerworkshops (15.08.2022, 19.04.2023
und 02.09.2024) in der Mehrzweckhalle in Lindern durchgefiihrt und die planerischen Ideen
ausgetauscht sowie Zwischenstande der beauftragten Gutachten vorgestellt.

Diese Vorarbeit war auch Grundlage fir die Entwicklung des stadtebaulichen Entwurfs,
welcher am 27.03.2025 im Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung
vorgestellt wurde und durch den Rat am 09.04.2025 nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als
stadtebauliches Konzept fiir die Bauleitplanung beschlossen wurde (Vorlage 3290/2025).

Das Ergebnis dieser Arbeiten ist der nun vorliegende ,,Vorentwurf* des Bebauungsplans
Nr. 122 der Stadt Geilenkirchen. Dieser Vorentwurf kann nun zur frithzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen werden.

Bedeutung des Beschlusses nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und Blick in die
Zukunft

Durch diesen Beschluss wird noch kein Baurecht auf der Flache geschaffen, sondern
lediglich der erste Beteiligungsschritt innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermoglicht.
Innerhalb dieses Verfahrensschritts besteht fir die Offentlichkeit die Maglichkeit,
Stellungnahmen mit Anregungen, Hinweisen und Bedenken einzureichen, welche
nachfolgend ausgewertet werden muissen und Uber die der Rat der Stadt Geilenkirchen eine
Abwagungsentscheidung treffen muss. Das Ergebnis der Abwagung hat in der Regel auch
eine Anpassung der Planunterlagen zur Folge und ist ein wichtiger Baustein bei der Erstellung
des ,Entwurfs”.

In jedem Fall ist anschlieRend ein zweiter Beteiligungsschritt nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB durchzufuhren, die sogenannte ,Veroffentlichung (vormals ,Offenlage®), bei der
wiederum fiir die Offentlichkeit die Méglichkeit besteht, zum bis dahin entwickelten ,Entwurf*
des Bebauungsplans, Stellungnahmen mit Anregungen, Hinweisen und Bedenken
einzureichen. Auch uber die dann zu erwartenden Stellungnahmen hat der Rat der Stadt
Geilenkirchen in Form einer Abwagung zu entscheiden.

Erst hiernach ist frihestmdglich mit einem Satzungsbeschluss zu rechnen, sofern die
Planunterlagen nach der Abwagung nicht erneut angepasst werden missen und keine erneute
Offenlage durchgeflihrt werden muss. Ein Bebauungsplan tritt erst in Kraft, wenn der
Satzungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht wird (s. § 10 Abs. 3 BauGB). Erst dann besteht
auf der Flache Baurecht. Eine Bebauung kann indes nur erfolgen, wenn auch die ErschlieBung
gesichert ist (s. § 30 Abs. 1 BauGB).

Anlass fur die jetzige Fortfiihrung des Bauleitplanverfahrens

Am 11.04.2025 hat die Burgermeisterin der Stadt Geilenkirchen das Ministerium fur Umwelt,
Naturschutz und Verkehr des Landes NRW bzw. Herrn Minister Krischer persénlich
angeschrieben, um eine verbindliche Stellungnahme zur Fortfihrung der Planungen fir das
Industriegebiet ,FUTURE SITE INWEST* zu erhalten. Vor dem Hintergrund, dass es sich um
ein landesbedeutsames Vorhaben handelt und als nachster Verfahrensschritt in der
Bauleitplanung die sog. ,frihzeitige Beteiligung“ anstehe, wurde der Minister um ein
verbindliches Signal gebeten, wie ernsthaft die zur dufleren ErschlieBung erforderlichen
Strallenplanungen genommen bzw. betrieben werden.

Hierzu hat die Blrgermeisterin mit Schreiben vom 20.05.2025 Antwort erhalten. Das



Antwortschreiben ist unterzeichnet von Herrn Verkehrsminister Oliver Krischer sowie von Frau
Mona Neubaur als zustandige Ministerin fir das Ministerium fir Wirtschaft, Industrie,
Klimaschutz und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen und dieser Vorlage als Anlage
beigefiigt. In dem Schreiben erkldren die beiden Minister ihre Zustimmung zu dem
Gesamtprojekt samt der verkehrlichen Erschlieung.

Nahezu parallel dazu hat das Land Nordrhein-Westfalen die Fordersumme fur das
Zukunftsprojekt ,FUTURE SITE INWEST® um 25 Millionen Euro auf insgesamt rund 54
Millionen Euro erhdht.

Dies wurde seitens der Gesellschafterversammlung der FSI zum Anlass genommen, nun auch
die Bauleitplanung auf kommunaler Ebene voranzutreiben und den nachsten Verfahrensschritt
durch den Rat der Stadt Geilenkirchen beschlieen zu lassen.

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Wie bereits dem v.g. stadtebaulichen Konzept zu enthehmen ist, ist es beabsichtigt, das
Industriegebiet in drei Bauabschnitten zu erschlieBen und zu vermarkten. Dabei soll fir
jeden Bauabschnitt ein eigener Bebauungsplan aufgestellt werden. Der Bebauungsplan Nr.
122 behandelt lediglich den ersten Bauabschnitt.

Daher hat sich der Planumring im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss vom 21.10.2021
verandert. Neu dazugekommen ist auch, dass die Nahmobilitatstrasse, welche den ersten
Bauabschnitt von Nord nach Sid quert, weiter nach Suden verldngert wurde und nun eine
direkte Anbindung an den Bahnhof Lindern und die dort neu zu errichtende Mobilitatsstation
beinhaltet. Ebenfalls ist der neue Busbahnhof, welcher nun planerisch auf die nérdliche Seite
des Bahnhofs verlegt werden soll, Bestandteil des Plangebietes.




Ubersichtsplan mit Geltungsbereich des 1. Bauabschnittes (ohne MaB3stab)

Der Geltungsbereich fur den 1. Bauabschnitt wird nun wie folgt grob begrenzt:

e im Nordwesten verlauft der Geltungsbereich auf Héhe der sldlichen Grenze der
Kiesgrube des Kieswerkes Himmerich (Stadtgrenze) bis zur Bahntrasse
Lindern/Heinsberg,

¢ im Norden verlauft die Grenze durch landwirtschaftlich genutzte Flachen entlang der
Stadtgrenze,

e im Osten verlauft der Geltungsbereich ebenfalls durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen von Norden nach Stden in Richtung Lindern,

e im Sudosten beinhaltet der Geltungsbereich den geplanten Kreisverkehr als Anschluss
an die bestehende L 228/L 364. Im Siden reicht der Geltungsbereich bis an die
~Huckelhovener Strafl’e” (L 364) und beinhaltet die Anbindung an den Bahnhof Lindern,
die Flachen der kunftigen Mobilitatsstation sowie die Anbindung an die Linnicher Stral3e
(L 228),

e im Westen verlauft die Grenze entlang der L228 von der Kreuzung
»1homashofstralRe*/,Hiickelhovener Stralte“ (L 364) bis auf Hohe der geplanten
Anbindung an die im Westen verlaufende bestehende Bahntrasse Lindern/Heinsberg.

Die Gesamtflache des Bebauungsplans Nr. 122 hat eine Grofie von 976.335 m?, also rd.
97,6 ha. Hiervon sind etwa 60 % der Flachen vorgesehen fir eine industrielle bzw. (in
geringem Umfang) gewerbliche Nutzung. Der zweitgrofte Flachenanteil verfallt auf die
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,NR* (Naturerfahrungsraum + Retention) mit ca. 27,7
ha. Die Ubrigen Flachen sind fir die ErschlieBung innerhalb des Plangebiets vorgesehen.

Inhalt der Planung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 122 wird in der Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung durch das Buro HJPplan+, Herrn Prof. Jahnen,
vorgestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlief3t,

a) die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB mdglichst friihzeitig tUber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung fir den Bebauungsplan Nr. 122 der Stadt
Geilenkirchen o6ffentlich zu unterrichten (friihzeitige Beteiligung) und

b) die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, gem. § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten.

Anlage/n:
2025-05-20 Antwortschreiben der Minister

(Amt fir Stadtentwicklung, Bauverwaltung und Umwelt, Herr Reinecke, 02451629236)
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