Stadtentwicklungs- und Umweltamt

03.11.2011
017/2011
Antrage
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Ausschuss fur Stadtentwicklung | Vorberatung 24.11.2011
und Wirtschaftsforderung
Rat der Stadt Geilenkirchen Entscheidung 14.12.2011

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 der Stadt Geilenkirchen fiir
einen Bereich zwischen LuxemburgstralRe, BrabantstraBe und Pappelweg

n;‘/ .

PN 0
f i“l AN
T 'Wﬂl‘, 9

R WAL AT SN

Al A
Ry i
z ~Y
Ey ,
i

7Y

AT 3 <
$z %
’ il a

Es wird beantragt, fur einen Bereich zwischen Luxemburgstral3e, Brabantstrale und
Pappelweg den vorhandenen Bebauungsplan Nr. 52 dahingehend zu andern, die
festgesetzten Bauflachen zu erweitern und eine ErschlieRung des Bereiches Uber die
Luxemburgstral’e zuzulassen.
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Zur Begrindung wird ausgefuhrt, dass der Bebauungsplan die infrage kommenden
Flachen teilweise bereits als Wohnbauflachen festsetze. Wegen ihrer landwirtschaft-
lichen Nutzung seien sie aber bei der damaligen Neuordnung nicht realisiert worden.
Die landwirtschaftliche Nutzung sei inzwischen aufgegeben. Es sei beabsichtigt, die
ehemaligen Wirtschaftsgebaude abzubrechen und die dadurch insgesamt frei wer-
dende Flache einer Bebauung zuzufiihren. Dies wurde eine Neuordnung der Grund-
stucke und Erweiterung der Bauflachen erforderlich machen. Die Erschliel3ung konn-
te von der Luxemburgstral’e aus erfolgen.




Es sei daran gedacht, dass ggf. ein privater Investor das Vorhaben auf eigene Kos-
ten plane und realisiere.

Um fir den Fortgang des Verfahrens die erforderliche Planungssicherheit zu erhal-
ten, wird um wohlwollende Prifung und Genehmigung des Vorhabens gebeten.

Vom Grundsatz her kdnnte dem Antrag entsprochen werden. Die besagte Flache ist
derzeit im Bebauungsplan Nr. 52 als ,MD-Dorfgebiete“ festgesetzt, was der damali-
gen landwirtschaftlichen Nutzung entsprach. Diese ist nach Angaben des Antragstel-
lers aufgegeben, sodass der Bebauungsplan an die geanderten Anforderungen an-
gepasst werden kdnnte. Bedarf nach neuen Wohnbaumaoglichkeiten ist weiterhin ge-
geben. Nach § 1 a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen; dabei sind
auch die Moglichkeiten der Innenentwicklung und Nachverdichtung zu nutzen.

Allerdings ist auch auf die Nachbarschaft Ricksicht zu nehmen. Die vorgelegte Skiz-
ze weist eine relativ dichte Bebauung auf, bei der insbesondere in nordwestliche
Richtung die Bebauung deutlich ndher an die vorhandenen Garten heranricken wur-
de, als es die jetzt im Bebauungsplan Nr. 52 festgesetzten Uberbaubaren Flachen
zulassen. Zudem wurden die beiden Baumoglichkeiten im nordlichen Bereich des
potenziellen Plangebietes vollstandig im Ruhebereich der angrenzenden Grundstu-
cke liegen. Diese sollten entfallen, zumal die Parzellen 651 und 650 bereits von der
Brabantstral3e aus bebaubar sind.

Auch weist die Strale nicht die erforderliche Breite von mindestens 6,50 m auf. Auch
der Wendehammer musste entsprechend den technischen Anforderungen deutlich
groRRer dimensioniert werden. In diesem Zusammenhang konnten bei einer Planung
auch alternative ErschlieBungsmoglichkeiten, z. B. ringférmige ErschlieRung mit zu-
satzlicher Anbindung an die Stra’e ,An der alten Schule anstelle eines Wende-
hammers, untersucht werden.

Im Zusammenhang mit dem Antrag steht allerdings auch die Frage, welchen Weg
die Stadt Geilenkirchen in Zukunft zur Baulandaufschlie3ung begehen wird.

Bisher wurde in der Regel das Modell praktiziert, bei dem die Stadt potenzielle Bau-
flachen erwirbt, die erforderliche Bauleitplanung betreibt und auch die ErschlieRung
und Vermarktung der Grundstucke vornimmt. (In Ausnahmefallen wurden in den letz-
ten Jahren auch Umlegungsverfahren durchgefuhrt.)

Dieses Modell der BaulandaufschlieRung allein durch die Stadt durfte in Zukunft auf-
grund der haushaltesrechtlichen Vorgaben problematisch sein, da die Stadt allein
beim Grunderwerb erheblich in Vorleistung treten und auch die Mittel fir Planung
und ErschlieRung allein aufbringen muss.

Daher kdme es in Betracht, dass die BaulandaufschlieBung durch private Dritte er-
folgt. Dies ist z. B. im vorliegenden Antrag vorgesehen.

In Betracht kdme aber auch die Griindung einer Gesellschaft, z. B. einer GmbH, bei
der die Stadt die Mehrheitsanteile hielte, unter Beteiligung Dritter. Bei diesem Modell
entfiele insbesondere die finanzielle Vorleistung flir Grunderwerb etc. Allerdings wird
hier derzeit die Frage geklart, ob ein solches Modell der Baulandbereitstellung in
haushaltsrechtlicher Hinsicht von der Aufsichtsbehérde genehmigt wirde.



Sollte die Baulandbereitstellung in Zukunft durch eine Gesellschaft betrieben werden,
waren dann entsprechende Tatigkeiten privater Dritter, wie hier vorgesehen, kontra-
produktiv. Auf der anderen Seite ware bis zu einer grundsatzlichen Entscheidung
Uber die zuklnftige Vorgehensweise die Baulandaufschlielung durch private Dritte
ein gangbarer Weg, mochte man nicht zu einem vorlaufigen Entwicklungsstopp in
Geilenkirchen kommen.

Beschlussvorschlaq:

Der Antrag wird in der vorliegenden Form abgelehnt.

Einer Bebauung des Bereiches konnte unter folgenden Bedingungen zugestimmt
werden:

¢ Die Bebauung musste weniger dicht erfolgen.
e Die StralRe hatte eine Mindestbreite von 6,50 m aufzuweisen.

e Es ware ein Wendekreis mit 8,0 m Radius zuzuglich 1,0 m Freihaltezone (fur
Fahrzeuguberhang) einzuplanen.

e Die beiden Baumoglichkeiten im noérdlichen Bereich (Stirnseite vom Wende-
hammer) mussten entfallen.

(Stadtentwicklungs- und Umweltamt, Frau Nossek, 02451/629212)
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